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ADA SANCHEZ RODRIGUEZ Q
Abogada
Especialista en Responsabilidad y Dafio Resarcible de la Universidad Externado de Colombia

Doctor

JULIO ALBERTO DUARTE ACOSTA

JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE CAJICA, CUNDINAMARCA
E: S. D.

Referencia: Proceso de ALBA OMAIRA CASTRO BARON contra CAMILO ANDRES
RODRIGUEZ FIERRO
Radicacién: 2019-0619

En mi condicién de apoderada del demandado CAMILO ANDRES RODRIGUEZ FIERRO en
el proceso de |a referencia, en la oportunidad prevista por el articulo 369 del Codigo General
del Proceso, me permito CONTESTAR la demanda de la siguiente forma;

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de ellas.

A LOS HECHOS

Al ordinal primero: Es cierto. El contrato de comodato, sin embargo, es accesorio al contrato
principal, que es una promesa de compraventa suscrita entre las partes el dieciocho (18)
de diciembre de dos mil dieciocho (2018) para que la demandante ALBA OMAIRA CASTRO
BARON transfiriera a mi representado CAMILO ANDRES RODRIGUEZ FIERRO el derecho
de dominio del inmueble en cuestién mediante la firma de una escritura pablica de
compraventa que debid llevarse a cabo el pasado trece (13) de marzo de dos mil diecinueve
en la Notaria Segunda de Chia, Cundinamarca a las nueve y treinta de la mafiana (9:30

a.m.).

Llegada esa fecha y hora, como lo acredita la certificacién cuya copia simple adjunto, sélo
se hizo presente mi representado CAMILO ANDRES RODRIGUEZ FIERRO.

Al ordinal sequndo: No es cierto. El contrato de comodato fue suscrito con la Gnica finalidad
de hacer la entrega material del inmueble a mi representado CAMILO ANDRES
RODRIGUEZ FIERRO en razon a que, para la época, el inmueble estaba embargado por el
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Juzgado Veinte de Familia de Bogotda en el proceso radicado con el numero
11001311002020160020400 tal como consta en el certificado de libertad y tradicién que

adjunto.

Esa cautela impidié el perfeccionamiento de un contrato de promesa de compraventa
anterior, que fue sustituido por el pactado el dieciocho (18) de diciembre de dos mil
dieciocho (2018), por cuenta del cual mi representado CAMILO ANDRES RODRIGUEZ
FIERRO desembolsé la suma de cincuenta millones de pesos ($50.000.000,00) como

consta en el numeral 1 de la cldusula quinta del referido contrato.

Al ordinal tercero: No es un hecho sino una desatinada apreciacién del apoderado de la
demandante ALBA OMAIRA CASTRO BARON.

Al ordinal cuarto: No es cierto. El tinico plazo vencido es el del contrato principal de promesa
de compraventa y la parte incumplida es la demandante ALBA OMAIRA CASTRO BARON
pues mi representado CAMILO ANDRES RODRIGUEZ FIERRO se presentd para la firma

en los términos acordados.

ARGUMENTOS DE LA DEFENSA

La demandante ALBA OMAIRA CASTRO BARON y mi representado CAMILO ANDRES
RODRIGUEZ FIERRO suscribieron dos contratos de promesa de compraventa con la
finalidad de que aquella le transfiriera el derecho de dominio y posesién del inmueble
materia del litigio, esto es, el individualizado como el apartamento nimero 304, bloque 10,
junto con el uso exclusivo del garaje nimero 79 del Conjunto Residencial Castanesa P.H. e
identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 176-119802 de la oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Zipaquird, Cundinamarca y el nimero catastral
0100000001120903900000234.

El primero de ellos fue incumplido por la demandante ALBA OMAIRA CASTRO BARON en
razén a que el inmueble se encontraba embargado por el Juzgado Veinte de Familia de
Bogota en el proceso radicado con el nimero 11001311002020160020400.

Pero confiado en la demandante ALBA OMAIRA CASTRO BARON, mi representado
CAMILO ANDRES RODRIGUEZ FIERRO aceptd suscribir un nuevo contrato de promesa
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para ser perfeccionado el trece (13) de marzo de dos mil diecinueve (2019) y le hizo entrega
de la suma de cincuenta millones de pesos ($50.000.000,00) como parte de pago del predio.

También, como abono al precio, pagd la suma de trece millones setecientos noventa mil
pesos ($13.790.000,00) adeudada por la demandante ALBA OMAIRA CASTRO BARON en
el proceso radicado con el niimero 11001311002020160020400 del que conoce el Juzgado
Veinte de Familia de Bogota.

De esta suerte, a la fecha, ha entregado a la demandante ALBA OMAIRA CASTRO BARON
la suma de sesenta y tres millones setecientos noventa mil pesos ($63.790.000,00) por
cuenta del contrato de promesa de compraventa del inmueble que ella incumplié
flagrantemente pues, como lo prueba la certificacién antes enunciada de la Notaria Segunda

de Chia, llegada la fecha y la hora pactadas para la firma del instrumento no comparecio.

Dos hechos sobre los que se guarda conveniente silencio en la demanda y que prueban que
en todo caso la parte incumplida en este asunto no es mi representado CAMILO ANDRES
RODRIGUEZ FIERRO sino la demandante ALBA OMAIRA CASTRO BARON que, a ese

incumplimiento, le suma ahora su mala fe.

EXCEPCION

Exceptio non adimpleti contractus:

En los contratos bilaterales, conforme lo prevé el articulo 1609 del Cadigo Civil, sélo la parte
que ha cumplido con sus obligaciones puede demandar la mora en las prestaciones de la

otra.

En este caso, como se ha visto, se tiene que mi representado CAMILO ANDRES
RODRIGUEZ FIERRO no sélo concurrié a la fecha y hora sefialadas para la firma de la
escritura de compraventa, sino que ya ha pagado mas de una tercera parte del valor del
inmueble que ahora la demandante ALBA OMAIRA CASTRO BARON pretende se le

restituya.
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En contrario, ALBA OMAIRA CASTRO BARON se abstuvo de presentarse, de suerte que
no haya ninguna discusidn acerca de quién se cifi6 a las previsiones del contrato y quién no

lo hizo.

Por esta causa, conforme la disposicidn legal antes enunciada, las pretensiones de la
demanda estan llamadas al fracaso y debe ser ella quien deba correr con las consecuencias

de su incumplimiento.

Téngase en cuenta que, conforme la cldusula décima del contrato de promesa de
compraventa del dieciocho (18) de diciembre de dos mil dieciocho (2018), el de comodato
le es anexo y su finalidad era la de formalizar la entrega material del inmueble prometido

en venta.

Asi, es por definicién un contrato accesorio seglin las previsiones del articulo 1499 del
Cédigo Civil, y depende por entero del contrato principal de promesa de compraventa
incumplido, como se ha repetido, por la demandante ALBA OMAIRA CASTRO BARON.

Temeridad o mala fe:

Tomando en consideracion el hecho de que en la demanda deliberadamente se guardd
silencio acerca del incumplimiento del contrato de promesa de compraventa, del embargo
del inmueble prometido en venta y de la suma recibida por la demandante ALBA OMAIRA
CASTRO BARON como parte del precio del inmueble materia de esta demanda, sin
mencionarse en forma alguna que se le reintegrara, es evidente que el proposito de la
demanda es defraudar el patrimonio de mi representado CAMILO ANDRES RODRIGUEZ
FIERRO.

Lo anterior porque al abstenerse de suscribir la escritura plblica de compraventa impide la
tradicién del inmueble y, de inducir al Despacho al proferir sentencia en su favor con la sola

mencién del contrato de comodato, recuperaria su tenencia.

Asi, en tanto a que la demandante ALBA OMAIRA CASTRO BARON no reside en el pafs,
cualquier accién judicial en su contra, reintegrandosela, seria inane pues le permitiria
enajenar el predio y alzarse con el (nico bien que respalda la obligaciéon de venderlo a mi
representado CAMILO ANDRES RODRIGUEZ FIERRO.
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En otras palabras, su actuacion se enmarca en la descrita por el numeral 3 del articulo 79
del Cddigo General del Proceso siendo de resorte de su Despacho aplicar las medidas
sefialadas en los articulos 80 y 81 de ese estatuto procesal.

PRUEBAS

1.- Con la advertencia previa de que los originales se encuentran en el Juzgado Segundo
Civil del Circuito de Zipaquira, Cundinamarca, de acuerdo con lo consagrado por el articulo
245 del Cédigo General del Proceso, me permito aportar el Despacho las siguientes:

a.- La copia de la promesa de compraventa del dieciocho (18) de diciembre de dos mil
dieciocho (2018).

b.- La copia de la certificacién de comparecencia del dieciséis (16) de marzo de dos mil
diecinueve (2019) expedida por el Notario Segundo de Chia, Cundinamarca junto con sus

anexos.

2.- Copia simple del cheque de gerencia 70453-4 del BANCO DAVIVIENDA por valor de
cincuenta millones de pesos ($50.000.000,00) girado a la demandante ALBA OMAIRA
CASTRO BARON y recibido por CAROLINA GAITAN MORA seglin poder anexo al contrato
de promesa de compraventa de inmueble suscrito entre la dicha demandante y mi
representado CAMILO ANDRES RODRIGUEZ FIERRO el veintiséis (26) de noviembre de
dos mil dieciocho (2018).

Con la finalidad de comprobar que el sefialado pago si tuvo ocurrencia, respetuosamente le
solicito oficiar al BANCO DAVIVIENDA para que certifique si fue cobrado y la identidad de

quien lo cobro.
3.- Aporto, en original, los siguientes documentos;
a.- El contrato de promesa de compraventa de inmueble suscrito entre la demandante ALBA

OMAIRA CASTRO BARON y mi representado CAMILO ANDRES RODRIGUEZ FIERRO el

veintiséis (26) de noviembre de dos mil dieciocho (2018).
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b.- El documento privado del dieciocho (18) de diciembre de dos mil dieciocho (2018)
suscrito entre la demandante ALBA OMAIRA CASTRO BARON y mi representado CAMILO
ANDRES RODRIGUEZ FIERRO que lo autoriza a pagar la obligacién adeudada por ella en
el proceso radicado con el nimero 11001311002020160020400 del que conoce el Juzgado
Veinte de Familia de Bogota.

Con la finalidad de verificar la cantidad desembolsada por mi representado CAMILO
ANDRES RODRIGUEZ FIERRO respetuosamente le solicito oficiar a ese Despacho Judicial
para que certifique el monto del titulo judicial entregado el once (11) de enero de dos mil
diecinueve (2019) por la demandante ALBA OMAIRA CASTRO BARON.

Dejo en estos términos contestada la demanda en la forma y oportunidad prevista por el

Codigo General del Proces

e Villavicencio

Cédula de ciudadania nimero 40.400.09
Tarjeta profesional nimero 118.288 del Consejo Superior de la Judicatura
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PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los u.‘é’l@&« %Qs%ﬁ parte: AtBA OMAIRA CASTRO BARON domiciliada y residente en London provincia de
Ontario (Caha gd@% afs %{‘Wi’d le ciudadania No. 41.443.712 de estado civil viuda guien en adelante y en el texto
del presente | @E‘n ﬁfje omid(ars LA PROMETIENTE VENDEDORA, y de la otra parte CAI_'U‘HI.O ANDRES RODRIGUEZ
FIERRO mayor qﬂé’g?‘ﬁomi jlifdo y residente en Chia Cundinamarca, identificado con la cedula de ciudadanfa numero
86.078.785 de Villavicericiolien para los efectos del presente contrato obra en nombre propio, de estado civil soltero, con
sociedad conyugal vigenté, quien para efectos del presente contrato se denominaré EL PROMETIENTE COMPRADOR hemos
convenido celebrar el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se regula por las siguientes cldusulas y en lo no
previsto en ellas por las normas legales vigentes aplicables a la materia:
CLAUSULA PRIMERA. - OBIETO: LA PROMETIENTE VENDEDORA promete transferir, a titulo de compraventa real y
efectiva, en favor de EL PROMETIENTE COMPRADOR y éste promete adquirir al mismo titulo, el derecho de dominio y la
posesi©n que el primero tiene y ejerce, sobre el siguiente inmueble: APARTAMENTO NUMERO 304 BLOQUE DIEZ (10)
ETAPA TRES (3) Y tL USO EXCLUSIVO DEL GARAJE NUMERO SETENTA Y NUEVE (79) QUE HACEN PARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL CASTANESA, PROPIEDAD HORIZONTAL (P.H.) LOCALIZADO EN EL MUNICIPIO DE CAJICA, DISTINGUIDO CON
LA CALLE SEPTIMA (72) NUMERO UNO CIENTO-DIECISIETE (1-117), DE LA JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE CAJICA,
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. CON MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 176-119802 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS EUBLICOS DE ZIPAQUIRA Y LA CEDULA CATASTRAL ANTERIOR 01-00-0112-0234-903 Y LA
NUEVA 0100000001120903900000234.
PARAGRAFO PRIMERO: LINDEROS GENERALES: El conjunto Residencial Castanesa, propiedad horizontal, cuenta con una
extension superficiaria de siete mil ciento veintinueve metros cuadrados, (7.129.00 M2) segtin levantamiento topografico,
comprendido dentro de los siguientes linderos: POR EL ORIENTE: Con terrenos de herederos de Clatorio Choconta cerca de
paredes al medio. POR EL OCCIDENTE: Con terrenos de herederos de Patrocinio Pataquiva, aguadero y matas al medio. POR EL
SUR: Con terrenos de Antonio Lopez V, cerca de paredes al medio. POR EL NORTE: Con camino municipal veredal —
LINDEROS PARTICULARES: APARTAMENTO NUMERO 304 BLOQUE DIEZ (10) Y EL USO EXCLUSIVO DEL GARAJE NUMERO
SETENTA Y NUEVE (79) QUE HACEN PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL CASTANESA, PROPIEDAD HORIZONTAL (P.H.) estd
situado en el tercer piso del bloque Diez (10). Distinguido en los planos y en su puerta de entrada con el numero trescientos
cuatro (304) Bloque diez (10). Tiene un drea total construida aproximada de sesenta metros cuadrados con dieciséis
centimetros cuadrados (60.16 M2) y un érea total construida privada aproximada de cincuenta y cuatro metros cuadrados con
sesenta y cinco centimetros cuadrados (54.65 M2). Consta de sala comedor, balcdn, alcoba principal con vestier y bafio, alcoba
con closet, bafio de alcoba, cocina, ropas y esta alinderado asi: partiendo de un punto marcado en los planos (plancha N* 3)
con el numero uno (1) en linea quebrada de treinta y cuatro centimetros (0.34 mts), tres metros cincuenta y cinco centimetros
(3,55 mts), dos metros noventa centimetros (2,90 mts), cincuenta centimetros (0.50 mts), tres metros centimetros (3.00 mts)
a encontrar el punto marcado con el numero dos (2) con muro y ventanas comunes al medio que lo separan en parte de ha!i
comdn, en parte de la escalera comtn y en parte del vaclo sobre la zona comdn. De este dltimo punto en linea quebrada de
tres metros cuarenta centimetros (3.40 mts), ochenta y nueve centimetros (0.89 mts), dos metros veintiocho centimetros (2.28
mts), ochenta y nueve centimetros (0.89 mts) dos metros ochenta y cinco centimetros (2.85 mts) a encontrar el punto
marcado con el niimero tres (3) con muro, y ventanas comunes al medio que lo separan del vacio sobre la zona comtin. De este
dltimo punto en linea quebrada de dos metros ochenta y cinco centimetros (2.85 mts) un metro cuarenta y ocho cen.timetros
(1.48 mts), dos metros cincuenta centimetros (2.50 mts), un metro cuarenta y ocho centimetros (1.48 mts), un metro
cincuenta centimetros (1.50 mts) a encontrar el punto marcado con el nimero cuatro (4) con muro y ventanas 'comunes al
medi? que lo separan del apartamento trescientos uno (301) blogue nueve (9) y en parte del vacio sobre la zona comun. De
este iltimo punto rn Iinea quebrada de ur metro cuarenta y ocho centimetros (1.48 mts), siete centimetros (0.07 mts) : un
mf.:tro (1.00 mts) ocho centimetros (0.08 mts), un metro veinticuatro centimetros (1.24 mts), sesenta centimetrc.:s (0.60 'mts]
veintidds centimetros (0.22 mts) ochenta y cinco centimetros (0.85 mts) un metro (1.00 mts) a encontrar el punto marc'aclo [

el numero uno (1) punto de .partida y encierra, con muro y puerta de entrada comunes al medio que lo separan en parte c:::
apartamento (303) bloque diez (10) en parte de ducto comun, y en parte del hall comin de circulacién. CENIT: Con cubierta
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADO ENTRE ALBA CASTROBARON
£N CALIDAD DE PROMETIENTE VENDEDORA Y CAMILO ANDRES RODRIGUEZ FIERRO
£N CAUDAD DE PROMETIENTE COMPRADOR.

O:chomdr&.qa oque. NADIR: Con entrepiso comin en losa que lo separa del segundo piso. . A este inmueble le corresponde el
oy ivo de garaje nimero (79). Esta unidad privada se identifica con el folio de matricula inmobiliaria nimero 176-
02 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA Y LA CEDULA CATASTRAL ANTERIOR 01-00-
0112-0234-903 Y LA NUEVA 0100000001120903900000234. PARAGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO.- No obstante, 12
mencidn de dreas, cabida y linderos, la compraventa de este inmueble se promete como cuerpo cierto, ¥ la transferencia
incluir4 todas las construcciones, mejoras, anexidades, servidumbres y dependencias que accedan a los mismos, razén por la
cual no habré lugar a reclamacién alguna si la cabida real resultare inferior a la cabida aqui declarada.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMETIENTE COMPRADOR declara conocer plenamente las especificaciones, calidades,
condiciones y extension superficiaria, arquitectdnica, del inmueble objeto del contrato que se promete celebrar. Asl mismo,
declaran que conccen materiaimente el bien inmueble que se les transferird aceptdndolo expresamente en las condiciones

actuales en que se encuentra a su entera satisfaccion.
CLAUSULA SEGUNDA. - TRADICION Y TITULOS DE ADQUISICION: FI inmueble objeto del contrato cuya celebracién se
promete por virtud de la suscripcion del presente acuerdo, fue adquirido por LA PROMETIENTE VENDEDORA mediante compra
hecha a ALEXANDRA ESPINOSA ALEXIADES. Mediante escritura pliblica nimero 0736 del 31 de Agosto del 2015, de la notaria
(inica de Cajicd, debldamente inscrito en el Folio de Matricula Inmobiliaria N® 176-119802 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Zipaquird.
CLAUSULA TERCERA. - SANEAMIENTO: LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a transferir el dominia del inmueble objeto
del contrato que se promete celebrar, libre de hipotecas, condiciones resolutorias, censos, anticresis, y, en general, de todo
gravamen o limitacién del dominio, No obstante LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga desde ya a salir al saneamiento con
arreglo a las previsiones pertinentes del Cadigo Civil. PARAGRAFO PRIMERO: No obstante sobre el mencionado inmueble recae
una afectacién de Dominio mediante la figura de Embargo de alimentos el cual sera cancelado antes de la firma de la escritura
pliblica que perfeccione esta promesa de compraventa. PARAGRAFO SEGUNDO: Esta promesa de compraventa anula cualquier
otra promesa de compraventa, sobre el inmueble prometido en venta.
CLAUSULA CUARTA. - IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS PUBLICOS: LA PROMETIENTE VENDEDORA manifiesta que
el inmueble objeto del contrato que se promete celebrar, se transferird en paz y a salvo por concepto de impuestos, tasas,
y demds erogaciones ya sean del orden nacional, departamental, municipal o Distrital, asi coma por
fliarios, hasta la fecha de otorgamiento del contrato prometido. La entrega comprendera
junto con todas las mejoras, anexidades, usos, costumbres y servidumbres real y
tasas, contribuciones y servicios piiblicos domiciliarios, asi como cualquier otro
teriormente al otorgamiento del contrato prometido, serdn de cargo

B

contribuciones, plusvalias,
concepto de servicios publicos domic
el inmueble prometido en venta,
naturalmente les correspondan. Los impuestos,
gravamen que se liquide o se reajuste o se cause pos
exclusivo de EL PROMETIENTE COMPRADOR.
CLAUSULA QUINTA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El valor del bien objeto del contrato que se promete celebrar, es la suma de
CIENTO SESENTA Y NUEVE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE LEGAL ($169.000.000 M/CTE), que LOS
PROMETIENTES COMPRADORES de manera solidaria se obligan a pagar a LA PROMETIENTE VENDEDORA Bl e
1-La suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE LEGAL ($50.000.000.00 M/CTE) a la firma de la
presente promesa de compraventa, El dia 18 de Diclembre de 2018, en cheque de gerencia del banco Davivienda nimero
70453-4 a nombre de la sefiora ALBA OMAIRA CAST RO BARON identificada con cédula de ciudadania No. 41.443.712,————-
2-£l saldo es decir la suma de CIENTO DIECINUEVE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE LEGAL ($119.000.000 M/CTE)
lo cancelardn LOS PROMETIENTES COMPRADORES, asi; 1) UN MILLON SEISCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE LEGAL
{$1.600.000 M/CTE) en efectivo, con los cuales se cancelaran los gastos notariales y la retencion. 2) La suma de CIENTO
DIECISIETE MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE LEGAL ($117.400.000 M/CTE) Mediante
consignacion a la cuenta de ahorros niimero 63435271881 del Banco Bancolombia a nombre de la sefiora ALBA OMAIRA
CASTRO BARON identificada con cédula de ciudadania No. 41.443.712, El dia de la entrega de |a escritura publica de Registro A
NOMBRE DEL PROMETIENTE COMPRADOR,

PARAGRAFO PRIMERO: La comisién generada por la venta del inmueble objeto del contrato prometido, correrd por cuenta de
Ja PROMETIENTE VENDEDORA, misma que se estipula en CINCO MILLONES SETENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
(65.070.000,00) y que sera pagada por LA PROMETIENTE VENDEDORA, a CAROLINA GAITAN MORA, identificada con la cedula
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADO ENTRE ALBA CASTRO BARON
EN CALIDAD DE PROMETIENTE VENDEDORA ¥ CAMILO ANDRES RODRIGUEZ FIERRO
EN CALIDAD DE PROMETIENTE COMPRADIOR.

£
iy bl e :

2
fé_gﬁggacigu‘a imeros 35.476.896 de Chia asi: el dia 18 de Diciembre de Dos Mil dieciocho (2.018) 1a suma de ($1.500.000 ) y
/G,er‘ﬁfdo €s ct‘:ie r la suma de ($3.570.000.00) a la firma de la escritura publica, que perfeccione_esta promesa de compraventa.—
U A. — PENALIZACION: Las partes fijan como clausula penal, la suma de DIECISEIS MILLONES NOVECIENTOS MiL ’4_

NEDA CORRIENTE LEGAL ($16.900.000.00 M/CTE). En el caso de que las partes cumplieran esta promesa deg <

compraventa la suma dada por concepto de Clausula Penal, se ahonara al precio total de la compraventa al momento de ‘:t‘;i_;
firmarse la escritura correspondiente. que de acuerdo a la ley se procederd en caso que cualquiera de las partes incumplan sus &9 7,
obligaciones, en favor de la otra parte, dentro de los siguientes 10 dias calendario de ocurrido el incumplimiento, asi: a) Si el ﬁ o
retracto proviene de parte de LA PROMETIENTE VENDEDORA, ésta deberd devolver a EL PROMETIENTE COMPRADOR la &
totalidad de recursos recibidos, con ocasién del presente contrato, més el valor especificado en esta cldusula es decir la suma
de DIECISEIS MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE LEGAL ($16.900.000.00 M/CTE) b) Si el retracto «
proviene de parte de EL PROMETIENTE COMPRADOR, éste perderd en favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA el monto
determinado como Clausula Penal, en el presente contrato y LA PROMETIENTE VENDEDORA, debera devolver, el saldo
entregado por EL PROMETIENTE COMPRADOR, descontando el valor de la penalizacién.
CLAUSULA SEPTIMA. — INCUMPLIMIENTO: En caso de incumplimiento de cualquiera de las cldusulas de este contrato, se
entendera equiparado tal hecho, pactandose expresamente que las partes podran hacer efectivo el pacto de clausula penal,
sin necesidad de acudir a la via judicial en las mismas condiciones sefialadas en la cldusula sexta del presente contrato————
CLAUSULA OCTAVA. — OTORGAMIENTO: La escritura publica de compraventa se otorgara en la NOTARIA SEGUNDA (22) del
CIRCULO DE CHIA, el dia Dieciséis (16) de Marzo de Dos Mil Diecinueve {2.019), dentro de la hora de las 9:30 a.m.
PARAGRAFO PRIMERO: En todo caso, la fecha de otorgamiento de la escritura puiblica de compraventa podrd modificarse por
parte de LA PROMETIENTE VENDEDORA, previa comunicacién de este hecho a EL PROMETIENTE COMPRADOR o viceversa,
para lo cual las partes se comprometen a firmar un Otrosi como minimo tres (3) dias calendario antes del vencimiento de la
fecha de otorgamiento de la escritura plblica de compraventa inicialmente pactada. La fecha de la firma de la escritura piiblica
de compravenia del inmueble podrd adelantarse, incluso, prorrogarse, pero de comin acuerdo y en forma escrita entre las
partes.-PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL PROMETIENTE COMPRADOR o LA PROMETIENTE VENDEDORA, no comparecen a
suscribir la escritura publica de compraventa, sobre el inmueble objeto del presente contrato, el dia, hora y lugar convenido, se
entendera como incumplimiento del presente contrato y se aplicard lo establecido en la cldusula séptima del mismo.——-——
CLAUSULA NOVENA. — MODIFICACIONES: Cualquier modificacion a las estipulaciones de esta promesa, deberd ser por escrito
y suscrito por las partes.
CLAUSULA DECIMA. — ENTREGA: La entrega real y material del inmueble objeto del contrato de compraventa aqui prometido,
se hara por parte de LA PROMETIENTE VENDEDORA a EL PROMETIENTE COMPRADOR el dia (18) de Diciembre de 2018,
mediante la figura de Comodato, contrato que se anexa a esta promesa de Compraventa. La entrega comprendera los
servicios publicos domiciliarios de acueducto, energia Y gas natural, debidamente instalados, en perfecto funcionamiento y sus
instalaciones en el buen estado en que se encuentra el inmueble hasta ese dia. PARAGRAFQO PRIMERO: EL PROMETIENTE
COMPRADOR, se hara cargo del pago de los recibos de administracion, agua, luz y gas, por el tiempo que dure el contrato de
comodato, y hasta la firma de la escritura publica del inmueble prometido en venta.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA. — GASTOS: Los gastos notariales derivados del otorgamiento la escritura publica que dé
cumplimiento al contrato que por este documento se promete celebrar, por concepto de la venta en ella contenida seran
sufragados por las partes en iguales proporciones, la retencién en la fuente estard a cargo de LA PROMETIENTE VENDEDORA y
el impuesto de Anotacidn y Registro (Beneficencia) y los derechos de registro para la tradicién de la compraventa prometida,
sera de cargo exclusivo de EL PROMETIENTE COMPRADOR.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. ~ MERITO EJECUTIVO: El presente contrato de promesa de compraventa prestara por si mismo
mérito ejecutivo por todas las obligaciones de hacer o de dar que puedan derivarse del mismo. Para todos los efectos las
obligaciones que presten mérito ejecutivo derivadas del presente contrato se ejecutardn por medio del procedimiento
ejecutivo ante la jurisdiccién ordinaria y ante los jueces de la Repiiblica de Colombia.
CLAUSULA DECIMA TERCERA NOTIFICACIONES: Para todos los efectos de ésta promesa de compraventa, las direcciones de
notificacién de EL PROMETIENTE COMPRADOR y de LA PROMETIENTE VENDEDORA son las siguientes: EL PROMETIENTE
COMPRADOR en la Carrera 19 nimero 35-145 vereda Vanguardia condominio campestre Aldea de la Aurora casa B4
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WRC 4_’_& CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADO ENTRE ALBA CASTRO BARON
EN CALIDAD DE PROMETIENTE VENDEDORA Y CAMILD ANDRES RODRIGUEZ FIERRO
{a EN CALIDAD DE PROMETIENTE COMPRADOR.
'ia"‘f‘
aéﬂljavi _geléf 0 6648305 celular 315-8622281 correo electrénico jorgeerodrimoreno@hotmail.com y LA PROMETIENTE
vt@ly YRA @p iciliada en London provincia de Ontario (Canadd), Celular +1(519)701-0636 +1(519)702-5476 Correo

lectrén

z3.

ncia de aceptacién de su contenido y de las obligaciones que de é| derivan para cada una de las partes, se firma en

dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor, con reconocimiento de texto y firmas (firma y contenido) ante Notario Publico, el
(18) de Diciembre del afio dos mil Dieciocho (2.018).

LA PROMETIENTE VENDEDORA

CASTRO BARON
C.C41.443.712

EL PROMETIENTE COMPRADOR

/@)

-+t

|L0 Ay RES RODRIGUEZ FIERRO
" 785 de Villavicencio

SANTOYA
CHIA

NOTARIO SEGUNDO

PEDRO LEGN €




AT



DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la cludad de Chia, Departamento de Cundinamarca, Reptiblica de Colombia, el dieciocho (18) de
diciembre de dos mil dieciocho (2018), en la Notarfa Dos (2) del Clrculo de Chfa, comparecié:

ALBA OMAIRA CASTRO BARON, identificado con Cédula de Ciudadanfa/NUIP #0041443712 y declaré
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

skl

Sjje9av09ntx i
-------- Firma autdgrafa -------- 13/12/1%1343;39::5:153 PP

CAMILO ANDRES RODRIGUEZ FIERRO, Identificado con Cédula de Ciudadanis/NUIP #0086078785 vy
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

&

-------- Firma autégrafa --------

2sddilsvnkym s =
18/12/2018 - 13:42:26:612 SN

Conforme al Articulo 18 del Decreto-ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréafica y blométrica
de la base de datos de la Registradurfa Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registradurla
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de PROMESA DE COMPRAVENTA.

-

—

PEDRO LEON CABARCAS SANO
Notarlo dos (2) del Circulo de Chia

Consuite este documento en www.notariasegura.com.co
Nidmero Unico de Transaccién: 5jfe9av09ntx

PERRQ LGN BABARCAS %ﬂ
" NOTARIO SEGUNDO DE







ACTA DE PRESENTACION No. 19

EL SUSCRITO NOTARIO SEGUNDO (20) ENCARGADO DEL CIRCULO DE CHIA
o % (CUNDINAMARCA)
gun Resolucidn No. 1074 de Marzo 13 del afio 2019 expedida por la Alcaldia
Municipal de Chia

A peticion de CAMILO ANDRES RODRIGUEZ FIERRO
HACE CONSTAR:

IQue el dia de _hoy dieciséisi(;l.ﬁ) de Marzo del afio dos mil diecinueve (2019), a
as nueve trenlta de la mafiana (09:30 A.M.), se hizo presente en el Despacho de la
Nota‘rljal, el sefior CAMILO ANDRES RODRIGUEZ FIERRO, mayor de edad
dt?mic:]hado y residente en el municipio de Chia (Cundinamarca), identificado con la
cédula de ciudadania nimero 86.078.785 expedida en VILLAVICENCIO, quien obra

en nombre propio y declaré:

PRIMERO.- Que de acuerdo al contrato de promesa de compraventa, COMO
PROMETIENTE COMPRADOR, celebro UN CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA, con la sefiora ALBA OMAIRA CASTROBARON, identificada con la
cedula de ciudadania nimero 41.443.712, como PROMETIENTE VENDEDORA;
promesa que presenta de fecha 18 de Diciembre del afio 2018, debidamente

autenticada.

SEGUNDO.- Que en el referido contrato de promesa de compraventa la sefiora ALBA
OMAIRA CASTRO BARON, prometié vender al sefior CAMILO ANDRES
RODRIGUEZ FIERO, el derecho de dominio, propiedad y posesion respecto al
siguiente inmueble: APARTAMENTO No. 304 BLOQUE 10 ETAPA 3 y el uso
exclusivo del GARAJE No. 79 que hacen parte del CONJUNTO RESIDENCIAL
CASTANESA . PROPIEDAD HORIZONTAL-, distinguido en la nomenclatura urbana
con la Calle 72 No. 1 -117 localizado en el municipio de Cajica (Cundinamarca),
inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 176-119802 y la

cédula catastral nimero 0100000001120903900000234.

en la prenombrada promesa de fecha 18 de
e la firnfa de la escritura publica que perfeccionaria
el contrato de promesa de 'com_praver_}té sefia.el dia dieciséis (16) de Marzo del afio
dos mil diecinueve (2019) a las nuevejy treinta de la maiiana (09:30 am) en la
Notaria Segunda (22) del Circulo de Chia (Cundinamarca).

TERCERO.- Que conforme consta
Diciembre de 2018, se estipuld qu

CUARTO.- Que el sefior CAMILO ANDRES RODRIGUEZ FIERRO, comparece ante
la Notaria Segunda (22) del Circulo de Chia (Cundinamarca), en la calidad indicada,




alas Nueve y treinta de la mafiana (09:30 a.m.
del afio dos mil diecinueve (2019), dia habil, c
convenido en el contrato de promes,

cq?;lparecido para dar cumplimiento al negocio, manifiesta que no se firma la escritura
publica por cuanto LA PARTE VENDEDORA no se hizo presente para la negociacion y

por_que el inmueble se encuentra embargado como consta en el Certificado de Tradicién
y Libertad del inmueble,

) del dia dieciséis (16) de Marzo
on el fin de dar cumplimiento a lo
a de compraventa, que no obstante haber

QUINTO: Fl suscrito Notario Encargado hace constar que el compareciente, estuvo

presente a las nueve y treinta de la mafiana (09:30 a.m.) del dia de hoy dieciséis
(16) de Marzo del afio dos mil diecinueve (2019).

SEXTO El compareciente presentd los siguientes documentos:

1.- Contrato de promesa de compraventa en copia.

2.- Fotocopia de la Cédula de ciudadania del compareciente,

il- Certificado de Tradicién y Libertad con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
9802

4.- Fotocopia de la Declaracion Extrajuicio No. 1350 de fecha Marzo 15 del afio 2019

de la Notaria 42 del Circulo de Villavicencio (Meta)

5.~ Certificado Bancario de fecha Marzo 16 de 2019 expedido por BANCOLOMBIA S.A.

De los documentos se dejan fotocopias y se devuelven los originales.
El suscrito Notario Encargado hace constar que da cumplimiento a la Instruccién

Administrativa No. 12 de Agosto 9 de 2016 de la Superintendencia de
Notariado y Registro.

En consecuencia de lo anterior se suscribe el presente documento por CAMILO
ANDRES RODRIGUEZ FIERRO, hoy dieciséis (16) de Marzo del afio dos mil

diecinueve (2019).

NOTARIO SEGUNDO (2d)} \
(CONDINA

£Mm.0aq 2019




NOTARIA CUARTA DEL CIRCULO DE VILLAVICENCIO
ANA MONTES CALDERON

DECLARACION EXTRAJUICIO No. 1.350
D.EC‘LARACION EXTRA JUICIO, a los quince (15) dias del mes de Marzo del Afio Dos Mil
Diecinueve (2.019), ante mi, ANA MONTES CALDERON, comparecié JORGE EDUARDO
RODRIGUEZ MORENO, quien se identifica con C.C. No. 19.072.554 de Bogota, con el fin de rendir
declaracién juramentada en los Siguientes términos: Me llamo y me identifico como quedo arriba
escrito, de estado civil CASADO de ocupacién PENSIONADO, con direccién de residencia en la
VEREDA VANGUARDIA CONDOMINIO ALDEA DE LA AURORA CASA B-4 en Villavicencio, Meta.
Republica de Colombia. Cel. / Tel. 315 8622281. BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO y de
conformidad con el articulo 228 DEL C.P.C previa a la imposicién de la gravedad del juramento,
segin los articulos 299 del C. P. C, 266 del C.P.P y 442 del C.P, manifiesto;

PRIMERO: Que como declarante no tengo ninguna clase de impedimento legal o moral para rendir
esta declaracion juramentada la cual presto bajo mi (nica y entera responsabilidad. ------——————

SEG:JNDO: Que, conozco la responsabilidad que implica jurar en falso de conformidad con el cdigo
penal.

TERCERO: Que, la declaracién aqui rendida, versa sobre los hechos de los cuales doy plena fe y
testimonio en razén de que me consta personalmente, por lo tanto.

MANIFIESTO: Que soy el padre de CAMILO ANDRES RODRIGUEZ FIERRO, identificado con C.C.
No. 86.078.785 de Villavicencio, en esta condicion gestione con el Banco de Colombia un crédito a
libre inversién por la suma de ciento treinta millones ($130.000.000) de pesos, el cual tenia como
finalidad respaldar la compra del inmueble individualizade eon la nemenclatura urbana de Cajica
Cundinamarca como el apartamento 304 del bloque 10 etapa tres del conjunto residencial Castanesa
P.H. identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 1760100080001120903800000234, en
favor de mi hijo CAMILO ANDRES RODRIGUEZ FIERRO, quien viene cumpliendo con la
amortizacién mensual de dicho crédito, manifiesto ademas que a finales del recién pasado afio 2.018
y hasta la fecha he mantenido en mi cuenta de ahorro del Banco de Colombia, No. 057-743730-06
un saldo siempre superior a ciento quince millones de ($115.000.000) de pesos, dinero suficiente
para pagar el saldo pactado enla clausula quinta del documento privado suscripto el 18 de diciembre
de 2.018, por ALBA OMAIRA CASTRO BARON, y CAMILO ANDRES RODRIGUEZ FIERRO,
mediante trasferencia electrénica o consignacion directa en la cuenta No. 63435271881 de
Bancolombia una vez cumplida la condicién sefialada en aquella clausula de dicho documento, Esta

declaracién la rindo para fines legales pertinentes.

Con destino: AL NOTARIO SEGUNDO DE CHIA CUNDINAMARCA

En constancia de lo anterior se firma |a presente:

s ey
/ 2
\ JORGE EDUARDO RODRIGUEZ ENO P
"No./9. ©FZ. 58 Y 4 BPC~CTA

de conformidad con lo establecido en la resolucion 0691 del 24/01/2019 valor derecho: $
13.100= més IVA $ 2.490= més costo identificacién biométrica.

ua - i . F'
NOTA IMPORTANTE: Li s de firmar por qué ro se aceptan reclamos

posteriores a la firma

AR e

Avenida 40 No. 27 - 63 TEL. 6784560
Villavicencio (Meta).
pagina 1|1
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Certificado
Bancario

Sabado, 16 de Marzo de 2019

Seifior(a)
Notario 2 del municipio de Chia Cundinamarca

BANCOLOMBIA S.A. se permite informar que JORGE EDUARDO RODRIGUEZ MORENO identificado(a) con CC
19072554, a la fecha de expedicién de esta certificacion, liene con el Banco los siguientes productos:

Producto No. Producto Fecha Apenura Estado Saldo

' CUENTA DE AHORROS 05774373008 2011/09/23 ACTIVA 118,524,829.64

" Importante: Esta constancia solo hace referencia a los productos menu'onados anteriormente.

*Si desea verificar la idad de esta info i6n, puede i con la Si | Telefonica Bi 4 los siguiente:
Medellin - Local: (57-4) 510 80 00 - Bogola - Local: (57-1) 343 00 00 - Barranquilla - Local: (57-5) 361 88 88 - Cali - Local: (snzjﬁsmsus Resto
del pals: 01800 09 12345. Sucursales Telefonicas en el exterior: Espafia (34) 900 895 717 - Estados Unidas (1) 1 866 379 97 14.

Es el g

i

Paula Andrea Vélez Gobmer mnmantn iy

%&
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T CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 190316241119014154 Nro Matricula: 176-119802

Pagina 1
Impreso el 16 de Marzo de 2019 a las 09:19:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CAJICA VEREDA: CAJICA
FECHA APERTURA: 26-07-2011 RADICACION: 2011-7117 CON: ESCRITURA DE: 12-07-2011
CODIGO CATASTRAL: 251260100000001120903900000234C0OD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 1043 de fecha 18-06-2011 en NOTARIA 2 de CHIA APTO. 304. BLOQUE 10. ETAPA 3. con area de 60.16 M2 TOTAL
CONSTRUIDA Y 54.65 M2 TOTAL CONSTRUIDA PRIVADA. con coeficiente de 1.08% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984),

COMPLEMENTACION: : fetof
crneeom s G S H- R SUPER INTENBEN e = o
TINEZ RESTREPO AM ., MARTI RES 0 OLGA INES, RESTREPO
ARLOS, A: ﬂfeﬁ@% RADATE m IPEN LA MATRICULA
- PO Tu 0309 %

HERNANDO, MARTINEZ RESTREFQ JEL P
ICA ADJUDICACION

7 VASQUEZ JESUS ngnggégmmEm JAVIER HERNANDO,

=N SUCESION, POR VALOR =

RTINEZ RESTRER! O CLAUDIA MANICA, MARTI INES, RESTREPO URIBE CARMEN
IDALBA, MARTINEZ RES A 30110:1998 Ewﬂ%{? ﬁﬁaﬁaﬁm@pm 3163 DEL 17-11-1960
NOTARIA 9. DE BOGO' RAVENTA, Al 00 60 DEEA EANS uié MHIERMOA 2 VASQUEZ HERNANDO,

REGISTRADA EL 30-11-1960 EN LA MATRICULA 26932~

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 7 # 1-117 APTO. 304. BLOQUE 10. ETAPA 3. *CONJUNTO RESIDENCIAL CASTANESA" PROPIEDAD HORIZONTAL

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
176 - 26832

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-07-2011 Radicacion: 2011-7117

Doc: ESCRITURA 1043 del 18-06-2011 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTQ: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

POR ADICION AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONTENIDO EN LA ESCRITURA 3533 DEL 22-11-2010 NOTARIA 52 DE BOGOTA D.C.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) !
‘)E: CONSTRUCTORA GOA LTDA NIT# 9002229588 X ‘

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-07-2011 Radicacion: 2011-7118

Doc: ESCRITURA 1190 del 09-07-2011 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0801 ACLARACION AL ARTICULO 26 DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA ESCRITURA
1043/2011 MISMA NOTARIA: PRECISA NUMERACION APTO. Y COEFICIENTE DE COPROPIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL. ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA GOA LTDA NIT# 8002229588

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-02-2012 Radicacién; 2012-1774
Doc: ESCRITURA 188 del 09-02-2012 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $110,000,000



-

La valuez 0e asie gocumenta podra varlliCarse n 1a paging www. GOV

Oy
Hn.,..m,m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA =
PREARR S CERTIFICADO DE TRADICION QQX
MATRICULA INMOBILIARIA r
Certificado generado con el Pin No: 190316241119014154 Nro Matricula: 176-119802

Pagina 2
Impreso el 16 de Marzo de 2019 a las 09:19:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTORA GOA LTDA NIT# 9002229588
A: ESPINOSA ALEXIADES ALEXANDRA CC# 52054047 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-02-2012 Radicacion: 2012-1774
Doc: ESCRITURA 18B del 08-02-2012 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: consnmpupw DE USUFRUCTO 0314 conmwﬂﬁ;eﬁ ? WEW T E N Q E N C % ‘@‘

PERSONAS QUE lNTE;R\ﬂEN;lq ‘EN EL ACT! Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESPINOSA ALEXIA Es Em'f D E M QT . }%@O

CG# | 976620965

R
o Cha “%* ™

E.a guarda de g fe .;aub‘ ica

Doc' ESCRITURA 1461 del 03-12-2014 NOTARU\ DOC‘E ‘de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

;o

Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES : CANCELA USUFRUCTO
POR RENUNCIA DEL USUFRUCTUARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALEXIADES GRAU MARGARITA CC# 1076620968
A: ESPINOSA ALEXIADES ALEXANDRA CC# 52054047 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-02-2015 Radicacion: 2015-2929

Doe: ESCRITURA 1465 del 03-12-2014 NOTARIA DOCE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESPINOSA ALEXIADES ALEXANDRA CC# 52054047 X
‘: DIAZ MUTIS MARIO JOSE ALVARO CC# 17120973

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 26-08-2015 Radicacion: 2015-12194
Doc: ESCRITURA 1051 del 21-08-2015 NOTARIA DOCE de BOGOTA D. C. VALOR ACTQ: §50,000,000
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION; CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES : CANCELA HIPOTECA
PRESENTE INMUEBLE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DIAZ MUTIS MARIO JOSE ALVARO CC# 17120973
A; ESPINOSA ALEXIADES ALEXANDRA CC# 52054047




La valdez de esle documenta podra venlicarse en ia paging www, .gov, ificadal

$H “w“m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA 9{
. CERTIFICADO DE TRADICION ;‘%

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 190316241119014154 Nro Matricula: 176-119802
Pagina 3

Impreso el 16 de Marzo de 2019 a las 09:19:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ulfima pagina

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 16-09-2015 Radicacion: 2015-1 3286
Doc: ESCRITURA 0736 del 31-08-2015 NOTARIA UNICA de CAJICA VALOR ACTO: $112,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ESPINOSA ALEXIADES ALEXANDRA CC# 52054047
A: CASTRO BARON ALBA OMAIRA CC# 41443712 X

20re- s SUPEF‘ENTENDENCEA
Doc: OFICIO 3351 el 01- 112018 JUZGADO nze FAM}LIA DE CIRCUE § VALORACTQ: §
ESPECIFICACION: EMBARGQ-_ E osiemzs EMBARGQ DE ng E’o ?é Loz%‘gw-w
JERSONAS QUE INTERVIEN :

DE: BARON DE CASTRO MAR
A: CASTRO BARON ALBA

ANGTACION: Nro ODD‘Fecha' 20-11-2018 Radicacio :

~Titul ,de deruchu renl de dominin,l.-ﬂtl{ar 20 anin %mcumpleto)
¥ e S i ol
‘cc 42g0409

iagu l’"’Qd&‘Gf&%&g W‘l! X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2018-27502 FECHA: 16-03-2019
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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‘9 Registrador: GELMAN SERRANO ORTIZ
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e }re% conftfato obra por poder en representacién de la sefiora ALBA OMAIRA CASTRO BARON domiciliada y
residehte C ) n incia de Ontario (Canad4) , identificada con cédula de ciudadania No. 41.443.712 de estado civil viuda
quien en‘adefante  en el texto del presente documento se denominard LA PROMETIENTE VENDEDORA, y de la otra parte
CAMILO ANDRES RODRIGUEZ FIERRO mayor de edad, domiciliado v residente en Chia Cundinamarca, identificado con la
cedula de ciudadania numero 86.078.785 de Villavicencio, quien para los efectos del presente contrato obra en nombre
propio, de estado civil soltero, con sociedad conyugal vigente, quien para efectos del presente contrato se denominaré EL
PROMETIENTE COMPRADOR hemos convenido celebrar el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se regula por las
siguientes cldusulas y en lo no previsto en ellas por las normas legales vigentes aplicables a la materia:
CLAUSULA PRIMERA. — OBJETO: LA PROMETIENTE VENDEDORA promete transferir, a titulo de compraventa real y
efectiva, en favor de EL PROMETIENTE COMPRADOR y éste promete adquirir al mismo titulo, el derecho de dominio y la
posesién que el primero tiene y ejerce, sobre el siguiente inmueble: APARTAMENTO NUMERO 304 BLOQUE DIEZ (10)
ETAPA TRES (3) Y EL USQ EXCLUSIVO DEL GARAJE NUMERO SETENTA Y NUEVE (79) QUE HACEN PARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL CASTANESA, PROPIEDAD HORIZONTAL (P.H.) LOCALIZADO EN EL MUNICIPIO DE CAIICA, DISTINGUIDO CON
LA CALLE SEPTIMA (72) NUMERO UNO CIENTO-DIECISIETE (1-117), DE LA JURISDICCION DEL MUNICIPIC DE CAIICA,
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. CON MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 176-119802 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA Y LA CEDULA CATASTRAL ANTERIOR 01-00-0112-0234-903 Y LA
NUEVA 0100000001120903900000234.
PARAGRAFO PRIMERO: LINDEROS GENERALES: El conjunto Residencial Castanesa, propiedad horizontal, cuenta con una
extensién superficiaria de siete mil ciento veintinueve metros cuadrados, (7.129.00 M2) seglin levantamiento topogréfico,
comprendido dentro de los siguientes linderos: POR EL ORIENTE: Con terrenos de herederos de Clotorio Choconta cerca de
paredes al medio. POR EL OCCIDENTE: Con terrenos de herederos de Patrocinio Pataquiva, aguadero y matas al medio. POR EL
SUR: Con terrenos de Antonio Lépez V, cerca de paredes al medio. POR EL NORTE: Con camino municipal veredal.—-—-—————
LINDEROS PARTICULARES: APARTAMENTO NUMERO 304 BLOQUE DIEZ (10) Y EL USO EXCLUSIVO DEL GARAJE NUMERO
SETENTA Y NUEVE (79) QUE HACEN PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL CASTANESA, PROPIEDAD HORIZONTAL (PH.) estd
situado en el tercer piso del bloque Diez (10). Distinguido en los planos y en su puerta de entrada con el numero trescientos
cuatro (304) Blogue diez (10). Tiene un érea total construida aproximada de sesenta metros cuadrados con dieciséis
centimetros cuadrados (60.16 M2) y un @rea total construida privada aproximada de cincuenta y cuatro metros cuadrados con
sesenta y cinco centimetros cuadrados (54.65 M2). Consta de sala comedor, balcén, alcoba principal con vestiery bafio, alcoba
con closet, bafio de alcoba, cocina, ropas y esta alinderado asi: partiendo de un punto marcado en los planos (plancha N° 3)
con el numero uno (1) en linea quebrada de treinta y cuatro centimetros (0.34 mts), tres metros cincuenta y cinco centimetros
(3,55 mts), dos metros noventa centimetros (2,90 mts), cincuenta centimetros (0.50 mts), tres metros centimetros (3.00 mts),
a encontrar el punto marcado con el numero dos (2) con muro y ventanas comunes al medio que lo separan en parte de hall
comdn, en parte de la escalera comdn y en parte del vacio sobre la zona comun. De este Gltimo punto en linea quebrada de
tres metros cuarenta centimetros (3.40 mts), ochenta y nueve centimetros (0.89 mts), dos metros veintiocho centimetros (2.28
mts), ochenta y nueve centimetros (0.89 mts) dos metros ochenta y cinco centimetros (2.85 mts) a encontrar el punto
marcado con el nimero tres (3) con muro, y ventanas comunes al medio que lo separan del vacio sobre la zona comun. De este
Gltimo punto en linea quebrada de dos metros ochenta y cinco centimetros (2.85 mts) un metro cuarenta y ocho centimetros
(1.48 mts), dos metros cincuenta centimetros {2.50 mts), un metro cuarenta y ocho centimetros (1.48 mts), un metro
cincuenta centimetros (1.50 mts) a encontrar el punto marcado con el nimero cuatro {4) con mure y ventanas comunes al
medio que lo separan del apartamento trescientos uno (301) bloque nueve (9) y en parte del vacio sobre la zona comun. De
este (iltimo punto en linea quebrada de un metro cuarenta y ocho centimetros (1.48 mts), siete centimetros (0.07 mts), un
metro (1.00 mts) ocho centimetros (0.08 mts), un metro veinticuatro centimetros (1.24 mts), sesenta centimetros (0.60 mts)
veintidés centimetros (0.22 mts) ochenta y cinco centimetros (0.85 mts) un metro (1.00 mts) a encontrar el punto marcado con
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADO ENTRE ALBA CASTRO BARON
EN CALIDAD DE PROMETIENTE VENDEDORA Y CAMILO ANDRES RODRIGUEZ FERRO
EN CALIDAD DEPROMETIENTE COMPRADOR.

CLAUSULA SEXTA. — PENALIZACION: Las partes fijan como clausula penal, la suma de DIECISEIS MILLONES NOVECIENTOS MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE LEGAL ($16.900.000.00 M/CTE). En el caso de que las partes cumplieran esta promesa de
compraventa la suma dada por concepto de Clausula Penal, se abonaré al precio total de la compraventa al momento de

firmarse la escritura correspondiente. que de acuerdo a la ley se proceders en caso que cualquiera de las partes incumplan sus

obligaciones, en favor de la otra parte, dentro de los siguientes 10 dias calendario de ocurrido el incumplimiento, asi: a) Si el
retracto proviene de parte de LA PROMETIENTE VENDEDORA, ésta debera devolver a EL PROMETIENTE COMPRADOR la
totalidad de recursos recibidos, con ocasién del presente contrato, mas el valor especificado en esta clausula es decir la suma
de DIECISEIS MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE LEGAL ($16.900.000.00 M/CTE) b) 5i el retracto
proviene de parte de EL PROMETIENTE COMPRADOR, éste perderd en favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA el monto
determinado como Clausula Penal, en el presente contrato y LA PROMETIENTE VENDEDORA, deberd devolver, el saldo
entregado por EL PROMETIENTE COMPRADOR, descontando el valor de la penalizacion.
CLAUSULA SEPTIMA. — INCUMPLIMIENTO: En caso de incumplimiento de cualquiera de las cldusulas de este contrato, se
entendera equiparado tal hecho, pactandose expresamente que las partes podran hacer efectivo el pacto de clausula penal,
sin necesidad de acudir a la via judicial en las mismas condiciones sefialadas en la cldusula sexta del presente contrato——-———-
CLAUSULA OCTAVA. — OTORGAMIENTO: La escritura plblica de compraventa se otorgaréd en la NOTARIA SEGUNDA (22) del
CIRCULC DE CHIA, e! dia Quince (15} de Diciembre de Dos Mil Dieciocho (2.018), dentro de la hora de las 2:30 a.m.
PARAGRAFO PRIMERO: En todo caso, la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa podré modificarse por
parte de LA PROMETIENTE VENDEDORA, previa comunicacién de este hecho a EL PROMETIENTE COMPRADOR o viceversa,
para lo cual las partes se comprometen a firmar un Otrosi como minimo tres (3) dias calendario antes del vencimiento de la
fecha de otorgamiento de la escritura piiblica de compraventa inicialmente pactada. La fecha de la firma de la escritura pablica
de compraventa del inmueble podré adelantarse, incluso, prorrogarse, pero de comun acuerdo y en forma escrita entre las
partes.-PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL PROMETIENTE COMPRADOR o LA PROMETIENTE VENDEDORA, nc comparecen a
suscribir la escritura publica de compraventa, sobre el inmueble objeto del presente contrato, el dia, hora y lugar convenido, se
entendera como incumplimiento del presente contrato y se aplicara lo establecido en la cldusula séptima del mismo.

CLAUSULA NOVENA. — MODIFICACIONES: Cualquier modificacién a las estipulaciones de esta promesa, debera ser por escrito
y suscrito por las partes.
CLAUSULA DECIMA. — ENTREGA: La entrega real y material del inmueble objeto del contrato de compraventa aqui prometido,
se hard por parte de LA PROMETIENTE VENDEDORA 2 EL PROMETIENTE COMPRADOR el dia (26) de Moviembre de 2018,
mediante la figura de Comodato, contrato que se anexa a esta promesa de Compraventa. La entrega comprendera los
servicios publicos domiciliarios de acueducto, energia Y gas natural, debidamente instalados, en perfecto funcionamiento y sus
instalaciones en el buen estado en que se encuentra el inmueble hasta ese dia. PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMETIENTE
COMPRADOR, se haré cargo del pago de los recibos de administracién, agua, luz y gas, por el tiempo que dure el contrato de
comodato, y hasta la firma de la escritura plblica del inmueble prometido en venta.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA. — GASTOS: Los gastos notariales derivados del otorgamiento la escritura plblica que dé
cumplimiento al contrato que por este documento se promete celebrar, por concepto de la venta en ella contenida seran
sufragados por las partes en iguales proporciones, la retencion en la fuente estard a cargo de LA PROMETIENTE VENDEDORA y
el impuesto de Anotacién y Registro (Beneficencia) y los derechos de registro para la tradicion de la compraventa prometida,
sera de cargo exclusivo de EL PROMETIENTE COMPRADOR.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. — MERITO EJECUTIVO: El presente contrato de promesa de compraventa prestard por si mismo
mérito ejecutivo por todas las obligaciones de hacer o de dar que puedan derivarse del mismo. Para todos los efectos las
obligaciones que presten mérito ejecutivo derivadas del presente contrato se ejecutardn por medio del procedimiento
ejecutivo ante la jurisdiccién ordinaria y ante los jueces de la Republica de Colombia.
CLAUSULA DECIMA TERCERA NOTIFICACIONES: Para todos los efectos de ésta promesa de compravents, las direcciones de
notificacién de EL PROMETIENTE COMPRADOR y de LA PROMETIENTE VENDEDORA son las siguientes: EL PROMETIENTE
COMPRADOR en la Carrera 19 nimero 35-145 vereda Vanguardia condominio campestre Aldea de la Aurora casa B4
Villavicencio, teléfono 6648305 celular 315-8622281 o 317-8413677correo electrénico jorgeerodrimoreno@hotmail.com
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PODER ESPECIAL PARA VENDER UN INMUEBLE

ALBA OMAIRA CASTRO BARON, domiciliada en Canada en la ciudad de London,
Provincia de Ontario, con cedula de ciudadania No. 41 443.712 expedida en Bogota D.C., por
medio de este escrito manifiesto que otorgo PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE A
CAROLINA GAITAN MORA, con cedula de ciudadania No. 35.476.896, expedida en Chia,
Cundinamarca, representante legal de la Inmobiliaria Abadia C.G. Consultores Inmobiliarios,
NIT. No. 35.476.896-2, para que en mi nombre y representacion, firme la promesa de
compraventa y la escritura publica de compraventa, asi como para aclararlas, modificarlas o
ratificarlas si fucra el caso del siguiente inmueble: Apartamento 304, localizado en Colombia
Departamento de Cundinamarca, Municipio de Cajica, Barrio La Estacion, Conjunto Residencial
Castanesa, Torre 10 (diez) Etapa 3 (tres) Propiedad Horizontal, con nomenclatura urbana anterior
calle 7 # 1-117 (Calle Séptima numero uno- ciento diez y siete), y actual Calle 7 # 2°-33 (Calle
séptima numero dos A-treinta y tres), Apartamento 304 con matricula inmobiliaria 176-119802
de la Oficina de Instrumentos publicos de Zipaquira con Cedula Catastral Anterior 01-00-0112-
0234-903 y la Nueva 0100000001120903 900000234, con garaje No.79 qlie hace parte del
Conjunto residencial Castanesa. Mi apoderada queda ampliamente facultada para entregar el
inmueble, y realizar todos los actos, gestiones y diligencias necesarias para la ejecucion del
presente mandato.
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Manifiesto bajo la gravedad de juramento que el citado inmueble no se encuentra afectado a
vivienda familiar. Razon por la cual mi apoderada esta plenamente facultada para extender esta
declaracion en ¢l texto de la correspondiente escritura publica.

El valor de la compraventa, en su totalidad, excepto ¢l 3% de comision por las gestiones de la
senora Carolina Gaitan Mora, debera consignarsc en la cuenta de ahorros de Bancolombia
numero 634-352718-81 a nombre de Alba Omaira Castro Baron.
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La poderdante,

El apoderado,

N
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CAROLINA GAITAN MORA

C.C. No. 35.476.896 de Chia, Cundinamarca
Representante legal de la Inmobiliaria
Abadia C. G. Consultores Inmobiliaria



Documento privado

Yo ALBA OMAIRA CASTRO BARON, mayor de edad con C.C. numero 41443712 por medio del
presente documento autorizo al sefior Camilo Andrés Rodriguez Fierro con C.C. 86078785 de
Villavicencio para que del saldo de la obligacién en mi favor, por compra venta del inmueble
APARTAMENTO NUMERO 304 BLOQUE DIEZ (10) ETAPA TRES (3) YEL USO EXCLUSIVO DEL GARAJE
NUMERO SETENTA Y NUEVE (79) QUE HACEN PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL CASTANESA,
PROPIEDAD HORIZONTAL (P.H.) LOCALIZADO EN EL MUNICIPIO DE CAJICA, DISTINGUIDO CON LA
CALLE SEPTIMA (72) NUMERO UNO CIENTO-DIECISIETE (1-117), DE LA JURISDICCION DEL MUNICIPIO
DE CAJICA, DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. CON MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 176-
119802 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA Y LA CEDULA
CATASTRAL ANTERIOR 01-00-0112-0234-903 Y LA NUEVA 0100000001120903900000234. Se
efectué el pago de la suma necesaria para que el Juzgado 20 de familia de Bogots, proceso
11001311002020160020400 disponga el levantamiento del embargo decretado afectando el
inmueble relacionado. Se pondra como prueba el correspondiente titulo de depdsito Judicial

Como constancia de aceptacion de su contenido y de las obljg;cianes que de él derivan para cada
una de las partes, se firma en dos (2) ejemplares del misrr;b tenor y valor, con reconocimiento de
texto y firmas (firma y contenido) ante Notario Publico, el (18) de Diciembre del afio dos mil
Dieciocho (2.018).

LA PROMETIENTE VENDEDORA

<ALBA CASTRO BARON

C.C41.443.712

EL PR TE COMPRADOR

& -8B

CAM ES RODRIGUEZ FIERRO

C.C 86.078,788 de Villavicencio
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