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OTROSI NO. (2
AL CONTRATO DE VINCULACION N0O.10043077766-4
PROYECTO ALTAVISTA COUNTRY
UNIDAD: APARTAMENTO 610; PARQUEADEROS 237-238 , DEPOSITO 126

Entre los suscritos.

i)

ii)

iii)

En adelante cada uno de ellos la “PARTE” y en conjunto las “PARTES”, han celebrado el preses
Otrosi No.02 al Contrato de Vinculacidn suscrite entre las partes el dos (02) de Dmc‘.m}:ﬁ_"\';f""f'
(en adelante el “CONTRATO DE VINCULACION™), que se regira por las smu_ bt Sien

1o no previsto en ellas, por las normas vigentes aplicables, previas las oy 7t

DIANA PAOLA GARNICA GALVIS, mavor de edad, domiciliada v residente en la ciudad de
Bogotd, identificado(a) con cédula de cindadania No.52.419.166 expedida en Bogota. acruando en
nombre propio y representacion (en adelante el/los “BENEFICIARIO(S) DE AREA™).

AIDA ADRIANA VELASCO. mayor de edad, domiciliada v residente en Bogota D.C., identificado
con cedula de ciudadania numero 52.146.718 expedida en Bogota D.C.. quien en el presente acto
obra como Coordinadora Administrativa y Apoderado Especial del representante legal de Gradeco
Construcciones & Cia S.A.S. sociedad comercial, con domicilio en la ciudad de Bogota D.C..
constituida mediante escritura pﬂblica numero ochocientos cincuenta y tres (853) del diecisiete
(17) de febrero de dos mil tres (2003), otorgada en la Notaria Sexta (6) del Circulo Notarial de
Bogota, debidamente registrada en la Camara de Comercio de Bogota bajo el niumero 00867520
del libro [X. identificada con NIT No. 830.116.311-6 y matricula mercantil 01248751, en adelante
el “FIDEICOMITENTE”.

JOSE GABRIEL ROMERO CAICEDO, mayor de edad, domiciliado y residente en Bogotda D.C.
identificado con cedula de cindadania numero 79.324.092 expedida en Bogota D.C., quien en el
presente acto obra como Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad
comercial, con domicilio principal en la cindad de Bogotd D.C., legalmente constituida segin
consta en la escritura piblica nimero guinientos cuarenta y cinco (343) del once (11) de febrero
de mil novecientos ochenta y seis (1.986), otorgada en la Notaria Décima (10%) del circulo de
Cali. la cual obra tinica y exclusivamente como vocera del fideicomiso ALTAVISTA COUNTRY,
en adelante “ALIANZA™ o la “FIDUCIARIA™.

CONSIDERACIONES

Que las Partes celebraron el Contrato de Vinculacién como Beneficiao:
de Diciembre de 2011, en el cual se enmarcaron todas y cada una de la
relacién con la adqu;sxcm“ de la unidad de vivienda No.610; parquead
126 del proyecto inmobiliario denominado Altavista Country. ubicado e
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OTROSINO. (02
AL CONTRATO DE VINCULACION N0.10043077766-4
PROYECTO ALTAVISTA COUNTRY
UNIDAD: APARTAMENTO 610; PARQUEADEROS 237-238, DEPOSITO 126

(B8]

Que EL(LOS) BENEFICTARIO(S) DE AREA de manera voluntaria han decidido modificar 1a forma de
pago enmarcada en el Contrato de Vinculacidn, la cual ha sido estudiada y avalada por el
FIDEICOMITENTE.

3. Que de acuerdo con lo anterior, las Partes de manera voluntaria han manifestado su interés en
realizar una modificacion a la forma de pago de los aportes establecidos en el Contrato de
Vinculacién, asi como a la fecha de escrituracion v entrega material de la Unidad Inmobiliana.

CLAUSULAS

PRIMERO.- EL(LOS) BENEFICIARIO(S) de AREA ha(n) acordado modificar el cronograma de pagos
pactado con EL FIDEICOMITENTE, para que en lo sucesivo sea reconocido de la siguiente forma:

'VALOR TOTALDELA. VT\CULA‘"IO\

| 5208815491
DESCUENTO S

APORTES EN EFECTIVO A LA FECHA ' $73.560.000

' TOTAL DE LA FINANCIACION ' $110.000.000

Del valor total de la vinculacién el(los) Beneficiario(s) de Area ha(n) pagado a la fecha de firma del:
presente documento, la suma de SETENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS SESENTA MIL. |
PESOS M/CTE (§73.560.000), suma que la Fiduciaria declara haber recibido a su entera satisfaccion. El ;
saldo de la vinculacién, es decir la suma de CIENTO TREINTA Y CINCO MILLONES|
- DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS
;’\ICTE (5135 255 491) se acrara como se rf‘lauona a continuacion:

' CUQTA | VALOR ‘ FECHA (DD/MM/A4) i CuoTA | VALOR FECHA (DD/MM/AA)
| 1 ¢ $25.255.491 | 03-Marzo-2014 | 2 $110.000.000 Crédito hipotecario
: ] Recursos pr_plos : _Banco Davivienda

La :uma‘genalada en la ultima cuota. ser aportada por el(los) Beneficiario(s) de Area con recursos propios !
cen la fechg exupulada arri iba o con el pmaucto de un ued:fo ) Ieannu morqqdo a al(los) Benef’ cnno( s) de
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OTROSINO. 02
AL CONTRATO DE VINCULACION N0.10043077766-4
PROYECTO ALTAVISTA COUNTRY
UNTDAD: APARTAMENTO 610; PARQUEADEROS 237-238 , DEPOSITO 126

SEGUNDA.- Que las Partes entienden y acuerdan de manera voluniaria que la fecha de escrimuracion
de la Unidad Inmobiliaria sera el dia 17 del mes de Marzo de 2014 v por lo tanto acuerdan que la
entrega material de la misima se llevari a cabo el dia 22 del mes Marzo de 2014.

TERCERA.- Las Partes expresamente acuerdan que las demds dispesiciones del Contrato de
Vinculacién se mantienen plenamente vigentes en cuanto a lo no modificado :\p:'esamenw por el
presente Otrosi y continuaran surtiendo nicvo: efectos entre las Partes.

En sefial de aceptacién, se firma en la ciudad de Bogotd D.C. el &"mﬁte,’n}_ ( 43 ) de

e
eco del afio dos mil catorce (2014), en tres (3) ejemplares del mismo tenor y
contenido.

EL BENEFICIARIO DE AREA,

-‘_/-"‘(:VC1 C Y LY
DIANA PAOLA GARNICA GALVIS
C.C. 52.419.166 de Bogota

EL FIDEICOMITENTE — GERENTE, ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,

AI‘EQ\E&D?(I &"&A%’EL%C'SOG Jost GAB

MERO CAICEDO

C.C. 52.146.718 de Bogota D.C. C.C. 79.324.0924e Bogota D.C.,
GRADECO CONSTRUCCIONES & C14 S.A.S. Representante Legal
APODERADO ESPECIAL Actuando Unica y Exclusivamente como

Vocera del Fideicomiso ’\I’miua C‘oumr\
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Bogota D.C, Mayo 09 de 2013
GC-OFI-0252-13

Senor(a) (es) 4, e 4
DIEGO ARNULFO CGORDILLO QUINTERO v = 3
GEISA GISELA VERA PULIDO

CARRERA 48 NO.150-46 ArT0O 312

TEL.: 6953767
Bogotd W
. T e
¥ £
L
REF.: LSCRITURACION Y ENTREGA DEL APARTAMENTQ 907. Yoo CF
PROYECTO ALTAVISTA COUNTRY 2 = 6 ‘%& £
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Con la presente comunicacion, el equipo de trabajo de GRADECO CONSTRUCCIONES ¥ Cvré SAS,
antemano desea agradecer la confianza depositada en nuestros proyectos inmobiliarios, as:v'uandn
siempre cumplir con los mas altos estindares de calidad en aras de transmitir a nuestros clientes una
verdadera experiencia inmaebiliaria.

Asi mismo, queremos manifestarles que hasta la fecha, GRADECO CONSTRUCCIONES & Cia. S.A.S,, ha
empleado toda la debida diligencia en el desarrollo de un proyecto inmobiliario innovador y altamente
valorizable para sus adquirientes, y mantiene un compromiso absoluto no solo con nuestros clientes
sino con la comunidad del Barrio Nuevo Country, quienes se veran favorecidos con el desarrollo de
obras de urbanismo, adecuaciones hidraulicas y redes de alcantarillado que ha asumido directamente la
Constructora. De conformidad con lo anterior, es claro que un proyecte de la envergadura de Altavista
Country, necesariamente -requiere del cumplimiento mas estricto de las normas urbanisticas,
constructivas y de calidad a nivel Distrital v Nacional en aras de brindar a nuestros Beneficiarios de
Area y sus lamilias el mejor producto.

En este sentido, nos permitimos informarle que el desarrollo del proceso constructive de obra ha
sulrido retrasos que le son propios a un proyecto inmobiliario de la magnitud de Altavista Country,
debido a innumerables factores de mercado que se pueden presentar y que son ajenos a la voluntad del
constructor, por lo cual le informamos que la nueva fecha de eserituracién de su unidad inmobiliaria
serd el dia 26 de Septiembre de 2013. Asi mismo, y de conformidad con el compromiso adquirido con
Usted. la entrega real y material del inmueble se llevard a cabo el dia 04 de Octubre de 2013.

Por otro ladd y como es de su conocimiento, previo al proceso de escrituracién Usted debé tener en
cuenta todos los tramites involucrados en este proceso, y teniendo en cuenta que muchos Beneficiarios
de Area carecen de claridad sobre los mismos, hewcn nreparado en su beneficia el documents

denominado “GUIA PARA LA ADECUADA LSCRITURACION DE SU INMUEBLE™, el cual se encuentra
adjunto a la presente comunicacion y le invitamos csx;ncl:m' con detenimiento.
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Reinventamos.

. Asi mismo. le informamaos que continuaremos enviando nuestros boletines informativos a través de st
correo electrénico, con el fin que todos los Beneficiarios de Area del proyecto puedan ver los avances ‘

en el proceso constructivo y urbanistico del mismo. No obstante lo anterior, cualquier informacién

adicional que pueda requerir, con gusto serd atendido por nuestro equipo de GRADECO INMOBILIARIA

S.A.S., para lo cual podra comunicarse con Claudia Patricia Rubio, Directora Administrativa, o Sandra

Cruz, Coordinadora Administrativa, al PBX 7424250, Ext. 113, 119 0 135, o a los siguientes correos

5 SR 1y v o~ A
clectrénicos claudia.rubio@gradees.com:eo Wo sandra:eruz@er 33;&0‘:0::1. ca:

Finalmente, lamentamos cualquier inconveniente causado, reiterando que detras existe un grupo de
personas comprometidas laborando arduamente para culminar con total éxito la ejecucién del proyecto
inmobiliario Altavista Country, y poderle entregar una vivienda que cumplird con todas sus
expectativas v disfrutara de una inversidn segura en un sector del Norte de la ciudad con alta
valorizacion.

Cordialmente,

ONZALEZ

ERENTthNERAL
GRADECO CONSTRUCCIONES & Cia. S.ALS.

Anexos: Guia para la Adecuada Eserituracion de su Inmueble
Formato de Unico de Vinculacién o Actualizacion de Datos de Alianza Fiduciaria

[ LONA
CAMACOL |, o s000nR
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Matricula de Arrendador No, 2011-0062

Bogota, Febrero 14 de 2012
GI-OF1-133

Sefores

DIEGO ARNULFO GORDILLO y
GEISA GISELA VERA

Carrera 48 No.150-46 Apto 312
Bogota

REF. APTO 907 — PROYECTO ALTAVISTA COUNTRY

Cordial Saludo:

Registro Enajenador No. 2010-156

Con la presente nos permitimos hacer entrega de un ejemplar original, debidamente
legalizado de los documentos relacionados a continuacion correspondientes al

iInmueble y proyecto citados en la referencia:

e C(Carta de Instruccion No.10043077817-7
« Contrato de Vinculacion como Beneficiario de Area

Atentamente,

b g

Calle 74 A No. 22-31, Bogota, D.C., Colombia
Teléfonos: 742-2350 / 546-0803 Fax. 546-0884
Email: Email: info@gradecoinmobiliaria.com

www.gradecoinmobiliaria.com

i
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+ CONSTRUCCIONES & cia S.A.S. Fiduciaria

. CARTA DE INSTRUCCIONES
AL FIDEICOMISO ALTAVISTA COUNTRY
No0.10043077817-7
UNIDAD INMOBILIARIA APTO 907
PARQUEADEROS 6-7 DEPOSITO 58

Entre los suscritos,

(i) DIEGO ARNULFO GORDILLO QUINTERO, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de
Bogot4, identificado con cédula de ciudadania No.80.466.770 expedida en Villapinzén y GEISA GISELA
VERA PULIDO mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Bogota, identificada con cédula
de ciudadania No.52.500.854 expedida en Bogota; obrando en nombre propio y representacion, en adelante
“EL(L0S) ENCARGANTE(S)” v/0 “EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA” v,

(ii) MANUEL CRUZ SERRANO, mayor de edad, domiciliado y residente en Bogota D.C., identificado con

cedula de ciudadania numero 79.941.870 expedida en Bogota D.C., quien en el presente acto obra como

. Director Administrativo y Apoderado Especial del representante legal de GRADECO CONSTRUCCIONES &

CIA S.A.S. sociedad comercial, con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., constituida mediante escritura

piblica numero ochocientos cincuenta y tres (853) del diecisiete (17) de febrero de dos mil tres (2003),

otorgada en la Notaria Sexta (6) del Circulo Notarial de Bogota, debidamente registrada en la Camara de

Comercio de Bogota bajo el niimero 00867520 del libro IX, identificada con NIT No. 830.116.311-6 y
matricula mercantil 01248751, en adelante el “GERENTE DEL PROYECTO™.

En adelante cada uno de ellos la “PARTE” y en conjunto las “PARTES”, han celebrado la presente carta de
instrucciones irrevocable al fideicomiso Altavista Country (en adelante la “CARTA DE INSTRUCCIONES™),
que se regird por las siguientes estipulaciones y en lo no previsto en ellas, por las normas vigentes
aplicables, previa mencion de los siguientes:

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES |

1. Mediante documento privado de fecha (9) de julio de (2010) celebrado entre GRADECO
CONSTRUCCIONES & CIa S.A.S., actuando ésta en calidad de Fideicomitente, y ALIANZA FIDUCIARIA

S.A. en calidad de Fiduciario (en adelante el “CONTRATO DE FIDUCIA MATRIZ™), se constituyd un

. patrimonio auténomo denominado Fideicomiso Altavista del Country (en adelante el “FIDEICOMISO™).

o

Que mediante el Contrato de Fiducia Matriz se establecié que la vinculacién de los terceros
interesados en adquirir Unidades Inmobiliarias resultantes del Proyecto se realizaba mediante
promesas de compraventa suscritas entre el Gerente del Proyecto y el tercero correspondiente.

(&S]

Que mediante modificacion integral al Contrato de Fiducia Matriz de fecha doce (12) del mes de mayo
de 2011 (en adelante la “MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MATRIZ™), se establecio
que la vinculacién a los terceros interesados en adquirir Unidades Inmobiliarias del Proyecto se
llevaria a cabo mediante la suscripcion de un Contrato de Vinculacidn entre el adquirente, el Gerente ‘
del Proyecto y Alianza Fiduciaria S.A. como vocera del Fideicomiso, del cual se deriva la calidad de

S ~
agina 1 de 7
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CARTA DE INSTRUCCIONES
AL FIDEICOMISO ALTAVISTA COUNTRY .

beneficiario de 4rea del tercero adquirente de la Unidad Inmobiliaria (en adelante el “CONTRATO DE
VINCULACION™).

4. Que las Partes conocen, entienden y acepan en su totalidad el contenido del Contrato de Fiducia
Matriz y la Modificacién Integral al Contrato de Fiducia Matriz de un proyecto inmobiliario
denominado Altavista Country (en adelante el “Proy BECTE"),

n

Que de conformidad con lo anterior, las Partes entienden y aceptan que con el fin de formalizar dicha
modificacion, se suscribe la presente Carta de Instrucciones, la cual regira las relaciones entre ellas a
partir del momento de su celebracién y debido a lo anterior, las Partes autorizan irrevocablemente a la
sociedad Alianza Fiduciaria S.A., (en adelante “ALIANZA” o la “FIDUCIARIA™), para que por cuenta y
riesgo de el(los) Beneficiarios de Area y bajo su exclusiva responsabilidad, siga las siguientes

INSTRUCCIONES

PRIMERA. Recibir los pagos que realizarén el(los) Beneficiarios de Area de acuerdo con lo sefialado en Ia.
Instruccién Séptima de la presente Carta de Instrucciones, a fin de que sean administrados por la
Fiduciaria en la Cartera Colectiva Abierta Alianza, de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fiducia Matriz y modificado mediante la Modificacién Integral al Contrato de Fiducia Matriz (en adelante

los “RECURSOS APORTADOS™).

Se entiende que la Fiduciaria recibe los Recursos Aportados, una vez los mismos sean entregados real y
efectivamente por parte de el(los) Beneficiarios de Area, junto con los formatos de conocimiento del
cliente debidamente diligenciados por el(los) Beneficiarios de Area. En consecuencia, la Fiduciaria, hasta
tanto no reciba los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por el(los)
Beneficiarios de Area, no respondera por el destino que se le dé a los dineros que supuestamente hayan
ingresado a la cuenta de recaudo.

De conformidad con lo anterior, la Fiduciaria no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones,
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucién de los rendimientos, modificacién

o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido
desconocidas en su oportunidad. El riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a la
Fiduciaria, es asumido en su totalidad por el(los) Beneficiarios de Area, circunstancia que conozco y .
acepto.

SEGUNDA. Entregar al Gerente del Proyecto, de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fiducia
Matriz y en la Modificacién Integral al mismo, los Recursos Aportados con sus respectivos rendimientos
financieros generados por la administracién de los mismos, de conformidad con las presentes
instrucciones. Para estos efectos y a partir de la constitucién del Fideicomiso, el Gerente del Proyecto
adquiere de manera exclusiva la calidad de beneficiario condicionado puesto que, una vez obtenidas las
condiciones de entrega de los Recursos Aportados con sus correspondientes rendimientos financieros (en

Pagina 2 de 7
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CARTA DE INSTRUCCIONES
AL FIDEICOMISO ALTAVISTA COUNTRY

adelante las “CONDICIONES DE GIRO™), la sociedad GRADECO CONSTRUCCIONES & CIla. S.AS. se
convertira en beneficiario final y exclusivo de los mismos y a partir de dicho cumplimiento empezard a
regir yano la presente Carta de Instrucciones, sino el Contrato de Vinculacion.

De conformidad con lo anterior, el(los) Beneficiarios de Area manifiestan conocer y entender que Alianza
no garantiza el manejo futuro de los Recursos Aportados una vez cumplidas las condiciones referidas en el
numeral segundo anterior, no es constructor, gerente, promotor, vendedor, veedor, ni participa en manera
alguna en el desarrollo del mismo y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los
eventos relacionados con la construccion y desarrollo del Proyecto, en especial por la terminacion, calidad,
cantidad o valor de las Unidades Inmobiliarias resultantes, siendo esto (inica y exclusiva responsabilidad del
Gerente del Proyecto.

TERCERA. De conformidad con lo anterior, el Gerente del Proyecto debera acreditar ante Alianza las
siguientes Condiciones de Giro, para convertirse en el beneficiario final de los Recursos Aportados con
sus respectivos rendimientos financieros:

a) La entrega a Alianza por parte del Gerente del Proyecto de la constancia de radicacion ante la
autoridad distrital o municipal competente, de todos los documentos necesarios para llevar a cabo
actividades de anuncio y enajenaciéon de las Unidades Inmobiliarias de vivienda resultantes del
Proyecto.

b) La existencia y entrega de Contratos de Vinculaciéon y sus respectivas Cartas de Instrucciones
debidamente suscritos acompafiados de todos los soportes de la informacién que contienen, que
correspondan al sesenta por ciento (60%) del total de las Unidades Inmobiliarias del Proyecto, es
decir, de ciento dos (102) Unidades Inmobiliarias del Proyecto proyectadas junto con todos los
documentos soportes de la informacion que contienen (en adelante el “PUNTO DE EQUILIBRIO™). Las
Partes manifiestan conocer que el las condiciones para que opere el Punto de Equilibrio fue

establecido por el Gerente del Proyecto, y que dicha definiciéon no compromete la viabilidad del
Proyecto.

¢) La existencia y entrega a Alianza de la licencia de construccion ejecutoriada del Proyecto, el flujo de
caja y el presupuesto de obra, los estudios de factibilidad, ¢l presupuesto de la construccién aprobado
por el Gerente del Proyecto, los estudios técnicos eléctricos, hidraulicos y de equipos especiales, los
planos arquitectonicos, ¢l estudio de suelos y recomendaciones de cimentacion, los calculos, memorias
y disefios estructurales; y en general toda la documentacién técnica del Proyecto.

d) La certificacién de haber alcanzado la viabilidad financiera del Proyecto, con base en los documentos

anteriores suscrita por el(los) Beneficiarios Condicionados y certificada por el interventor del
Proyecto.
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CARTA DE INSTRUCCIONES
AL FIDEICOMISO ALTAVISTA COUNTRY .

e) La aprobaci6n de un crédito por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera de
Colombia, si de acuerdo con la planeacién financiera del Proyecto, dicho crédito se requiere.

f) La presentacién a Alianza de las pélizas expedidas por una compaiiia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, constituidas por el Gerente del Proyecto, por los amparos
de todo riesgo en construccion.

g) La presentacion de la declaracién del impuesto de delineaciéon urbana debidamente suscrito por
Alianza, 0 por quien ostente la titularidad juridica del lote sobre el cual se edificara el Proyecto al

momento de efectuar dicha declaracion (en adelante el “LOTE” de conformidad con la definicién
establecida en el Contrato de Vinculacién).

h) La transferencia real y efectiva del Lote al Fideicomiso, previo estudio de titulos con concepto
favorable del abogado titulado que lo realice, en el que conste que la tradicién del Lote es
juridicamente viable para el desarrollo del Proyecto, y que sobre el mismo no pesan gravamenes o
limitaciones que puedan afectar dicho desarrollo. .

PARAGRAFO PRIMERO: En todo caso los Recursos Aportados seran entregados al Gerente del Proyecto en
calidad de beneficiario condicionado de los mismos, vencidos quince (15) dias habiles después de la fecha
de radicacion por parte del Gerente del Proyecto de todas las Condiciones de Giro mencionadas
anteriormente.

De conformidad con lo establecido en la Clausula Décima de la Modificacién Integral al Contrato de Fiducia
Matriz, el Gerente del Proyecto cuenta con el término de doce (12) meses para el cumplimiento de la
totalidad de las Condiciones de giro del Proyecto, cuyo término se contara a partir del once (11) de marzo de
2010 (el “TERMINO INICIAL™). Dicho Término Inicial se entenderéa prorrogado autométicamente por una sola
vez por un periodo de seis (6) meses adicionales, siempre que no se hubieren cumplido las Condiciones de
Giro por el Gerente del Proyecto (la “PRORROGA™). Lo anterior sin perjuicio de que, atin cuando no se hayan
cumplido las Condiciones de Giro, el Fideicomitente y Alianza suscriban un acuerdo por escrito antes del
Término Inicial y se acuerde no prorrogarlo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cualquier modificacion que altere las Condiciones de Giro definidas aqui, debera
ser notificado previamente y por escrito a el(los) Beneficiarios de Area. .

CUARTA. Vencido el Termino Inicial y la Prorroga, de requerirse, sin que se haya cumplido con las
Condiciones de Giro y sin que se haya suscrito un acuerdo entre el Gerente del Proyecto y Alianza con el fin
de prorrogarlo, Alianza restituira los Recursos Aportados por el(los) Beneficiarios de Area y se proceders a
la liquidacién anticipada del Fideicomiso, de conformidad con lo establecido en la Modificacion al Contrato de
Fiducia Matriz, asi:
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a) Poner a disposicién de el(los) Beneficiarios de Area, dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes al
vencimiento de los términos arriba referidos, mediante cheque, los Recursos Aportados en dinero
junto con sus respectivos rendimientos financieros, previo descuento de la comisién de la Fiduciaria
por la administracién de los recursos en la Cartera Colectiva Abierta Alianza, a que haya lugar. ‘
b) Manifiesto saber que si no me presento a reclamar el cheque mencionado anteriormente dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la liquidacién del Fideicomiso, los recursos se depositardn en un
encargo fiduciario a mi nombre en las Carteras Colectivas administradas por Alianza. Lo mismo
ocurre en el evento en que opere un desistimiento del negocio y no me presente a reclamar los
Recursos Aportados.

QUINTA. En caso de que el(los) Beneficiarios de Area i) desistan del negocio, ii) presente(n) mora de mas
de sesenta (60) dias en las cuotas pactadas en esta Carta de Instrucciones y en el Contrato de Vinculacion,

. iif) se abstenga(n) de tramitar oportunamente el crédito con el que se financiara la adquisicién de la
Unidad Inmobiliaria objeto de la presente, iv) no entregue(n) la informacién y documentacién requerida
por Alianza para el cumplimiento de las normas relacionadas con el Sistema dé Administracién de Riesgo
de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo — SARLAFT o la informacion requerida para inicial
el proceso o programa de Conocimiento al Cliente, y/o por la inclusion del el(los) Beneficiario(s) de Area
en la Lista OFAC del Gobiemno de los Estado Unidos de América o v) incumpla(n) cualquiera de sus
obligaciones establecidas en la presente Carta de Instrucciones, el(los) Beneficiarios de Area autoriza(n) a
que se descuente una suma equivalente al treinta por ciento (30%) del total de los Recursos Aportados, a
titulo de sancién que sera entregada al Fideicomiso. En consecuencia, Alianza pondra a disposicion de
el(los) Beneficiarios de Area el remanente de los Recursos Aportados, si los hubiere, dentro de los cinco
(5) dias hébiles siguientes a la fecha en que el Gerente del Proyecto notifique a Alianza alguna de las
cinco (5) causales de terminacién anteriormente mencionadas.

SEXTA. El(los) Beneficiarios de Area autorizan por la sola suscripcion de la presente Carta de
[nstrucciones a Alianza a realizar el reporte v consulta a la Central de Informacion Financiera - CIFIN y
demas consultas necesarias para el conocimiento del cliente, en los mismos términos en que el Gerente del
Proyecto lo auteriza dentro Contrato de Fiducia Matriz y la Modificacién Integral al mismo.

. SEPTIMA. El(los) Beneficiarios de Area se comprometen a aportar la totalidad de los recursos requeridos
correspondiente al valor total de la Unidad Inmobiliaria el cual asciende a TRESCIENTOS
VEINTICUATRO MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y UN MIL CIENTO SETENTA Y
NUEVE PESOS MCTE. ($324.781.179), de acuerdo con el siguiente plan de pagos que se obliga(n) a
cumplir expresamente, asi:
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Fecha 22-10-2010 | Cuantia $1.000.000
Fecha 30-11-2010 | Cuantia $50.000.000
Fecha 30-05-2011 | Cuantia $20.000.000
Fecha 30-12-2011 | Cuantia $20.000.000
Fecha 30-09-2012 | Cuantia $22.673.413
Fecha Cuantia $211.107.766
TOTAL CUOTA INICIAL $113.673.413 TOTAL FINANCIACION | $211.107.766

OCTAVA. El(los) Beneficiarios de Area autoriza(n) al Gerente del Proyecto para instruir a Alianza para
que ceda el Contrato de Fiducia Matriz y de la Modificacién Integral al mismo a otra sociedad fiduciaria
legalmente constituida en Colombia, de ser requerido.

1. Que la responsabilidad que adquiere Alianza en virtud de la presente Carta de Instrucciones es de
medio y no de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por la culpa leve en el desarrollo de su

o

gestion conforme a la definicidn que de ésta trae el Inciso Segundo del Articulo 63 del Codigo Civil.

NOVENA. El(los) Beneficiarios de Area conocen, entienden y manifiestan lo siguiente:

(S

Que he recibido copia del reglamento de la Cartera Colectiva Abierta Alianza, en la cual serdn
invertidos los Recursos Aportados.

3. Que lapresente Carta de Instrucciones no es ni constituye una promesa de compraventa.

4. Que la presente Carta de Instrucciones constituye el escrito informativo al cual hace referencia la
Circular 54 de 2004 de la Superintendencia Financiera de Colombia, en concordancia con la circular
Externa 046 de 2008 expedida por la misma entidad.

5. Que las instrucciones impartidas en la presente Carta de Instrucciones son de carécter irrevocable, en
consecuencia, las mismas no podran ser revocadas o modificadas en todo o en parte, sin el previc.
consentimiento del Gerente del Proyecto.

6. Que quien asume el riesgo de la pérdida del valor de los recursos entregados a Alianza e invertidos en
Ja Cartera Colectiva Abierta Alianza, en virtud de esta Carta de Instrucciones, son el(los)
Beneficiarios de Area exclusivamente.

7. Que he recibido en la sala de negocios del Gerente del Proyecto capacitacion y explicaciéon acerca de
la gestidn que llevara a cabo Alianza con respecto al desarrollo del Proyecto, de quien llevara a cabo el
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contrcl de la cartera y tesoreria del Proyecto, asi como la forma como invertird los aportes por mi
entregados. Asi mismo dichas explicaciones y alcance de la labor de Alianza se encuentra expuesta al
publico en carteles visibles en dicha sala de negocios.

Recibiré comunicaciones y notificaciones en la ciudad de Bogota, en la siguiente direccién Carrera 48
No.150-46 Apto 312 teléfono fijo 6953767 y celular 310-7853900, correo electronico
gordiegol(@hotmail.com; obligdndome a notificar por escrito a Alianza y al Gerente del Proyecto de todo
cambio que se produzca en los mismos.

Anexo a |la presente, el formulario de solicitud de vinculacién debidamente diligenciado, manifestando
que conocemos y aceptamos que la solicitud de dicha informacién se hace en cumplimiento del programa
de conocimiento al cliente de la Superintendencia Financiera de Colombia y que el resultado del estudio
podra constituir causal de terminacion de las presentes instrucciones.

. En_constancia de las instrucciones dadas mediante el presente documento se suscribe en la ciudad de
OEOTA alos veswhdds (22 ) dias del mes del Dic ERRE  del
aflo dos mil once (2011).

EL BENEFICIARIO DE AREA, EL GERENTE DEL PROYECTO,

DIEGO ARNULAO GEGEDILYO QUINTERO  MANUEL CRUZ SERRANO

C.C. 80.466.77¢ de Villdpinz¢h C.C. 79.941.870 de Bogota D.C.
GRADECO CONSTRUCCIONES & CIa S.A.S.
APODERADO ESPECIAL

EL BENEFICIARIO DE AREA,

(Ween o

GEISAGGISELA VERA PULIDO
C.C.52,600.854 de Bogota



mailto:l@hotmail.com;
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- INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO -
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad constituida mediante escritura
| publica No. 545 del once (11) de febrero de 1986, Notarfa 10* de Cali.

FIDUCIARIA

PROYECTO ALTAVISTA COUNTRY
PATRIMONIO AUT 0\0\10 FIDEICOMISO ALTAVISTA COUNTRY

FIDEICOMITENTE- '
GERENTE

— L

GRADECO CONSTRUCCIONES & CIA S.A.S. CON REGISTRO PARA
| ENAJENACION DE INMUEBLES NO. 2004036

- INFORMACION GENERAL DE L.A UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO
INMUEBLE No.: 907

AREA CONSTRUIDA APROXIMADA: 103.04 M?

UNIDAD INMOBILIARIA DEL | CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE: DESCRITAS EN EL ANEXO 1.

PROYECTO  GARAIE (8): 6-7
. DEPOSITO: 58 |
7 TERRAZA:N/A |
I : .:-INFORMACION GENERAL DE LOS BEN S DEAREA - -~ e
|E7\'CAR(_:..\NTE(S)0 ESTADO . o o TP,
BENEFICIARIO(S) DE AREA i IDENTIFICACION DIRECCION l IELEFONO
7 h RES. Carrera 48 No._li{l--‘l*fi/\plp 312 6953767 \
f‘d“‘L U 310-7853900 |
1. DIEGO ARNULFO U LIBRE $0.466.770 gordiego .‘a,wlmlfl .com — ]
GORDILLO | 4 THR et OFC. Aeropuerto El Dorado nva zona |4268730
HEIEEN ‘ i general de aviacién hangar 19 Ext.51235
. CIUDAD
| 'RES. Carrera 48 No.150-46 ’\pro m | 6953767
[ . . ‘ E- MAIL
| 211 1(:ETSA GISELA VERA ‘ U.LIBRE 52.500.854 gisevera@hotmail.com - 7
PULIDO OFC. Carrera 13 N0.27-75 13393000
Ext. 75485
CIUDAD

i S _VALORYFORMA DE PAGO DE LOS APORTES
VA[OR l()T\L DE L\.\II\FUL-\(IOV 1$324.781.179

DESCUENTO S

APORTES EN EFECTIVO \ LA

|
$71.000.000 ' |
L ) |

' TOTAL DE LA FINANCIACION : | $211.107.766

Del valor total de la vinculacién el(los) Beneficiario(s) de Area ha(n) pagado a la fecha de firma del
presente Contrato, la suma de SETENTA Y UN MILLONES DE PESOS M/CTE ($71.000.000), suma
que la Fiduciaria declara haber recibido a su entera satisfaccién. El saldo de la vinculacion, es decir la
suma de DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y UN MIL
CIENTO SETENTA Y NUEVE PESOS MCTE ($253.781

5235./81.1759) que se pagard como se relaciona a
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continuacion:

CuoT | FECHA |

‘ 7 T 7 N FECHA
& | VALGR (DD/MM/AA) ' Cuota VALOR ‘ (DD/MM/AA)
" 20.000.000 30—12-2011"_ '
2 22.673.413 30-09-2012 == a
) | |
|3 211.107.766 ] 04-04-2013 1

La suma sefalada en la Ultima cuota, serd aportada por el(los) Beneficiario(s) de Area con recursos

propios en la fecha estipulada arriba o con el producto de un crédito o leasing otorgado a el(los)
Beneficiario(s) de Area por una entidad financiera reconocida por la Superintendencia Financiera de
Colombia (L‘ﬂ adelante Ja “ENTIDAD FINANCIERA”), dentro de un término posterior no mayor a treinta (30)
dias contados a partir de la fecha de la firma de la escritura publica mediante la cual se transfiera el .
derecho de dominio y la pOSLblOl’l de Ja Unidad Inmobiliaria a el(los) Benehcmnos de Art,a

i ECLARACION DE ORIGEN DELOS FONDOS -~ - - - :
Como cheﬁumo(s) de Area declaro que los recursos que entregué o que emrccare :11 F1dc1c01m\o
Altavista Country provienen de las siguientes fuentes: (detallar la ocupacion, oficio, profesion, negocio,
clL)

Sﬁté‘&a )a) 6/?.-30 Er (A enf"?cm; aomoc /E/?/?/?ICJ HAEE
9 pe X A0

e e e S

it A INFORMACION GENERAL PARA NOTIFICACIONES
QI ES ALA I"Im CMRI A: Av. 15 No. 100 43 de Bogota, Tel. 6447700.

S1 ES AL FIDEICOMITENTE - GERENTE: Calle 74A No. 22 — 31, Tel. 5460803 o 7424250.

La fecha de firma de la escritura por medio de la cual se transfiere la propiedad de la Unidad Inmobiliaria

SIES A EL(LOS) BENEmcmuo(s) DE AREA: Carrera 48 No.150-46 Apto 312 - 6953767 ‘
Ser4 responsabilidad de el(los) Beneficiario(s) de Area comunicar por escrito a Alianza Fiduciaria S.Alyal .
i dcu,oxmtente Gerente de Cualqu:‘r L'unbio a !a informacion general de nouhcauoneq

" ESCRITURACION Y ENTREG C1

DE LA UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO - - 2

| a el(los) Beneficiario(s) de Area es el dia cuatro (04) de Abril del afio 2013 a las 9:30 a.m. en la Notaria

Sexta de Bogota. El Fideicomitente — Gerente hara la entrega real y material de la Unidad Inmobiliaria a

| el(los) Beneficiario(s) de Area dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes al dia de firma de la

mencionada chl’ltUIa pub
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CUENTA (DE AHORROS O CORRIENTE) NUMERO: '7"*‘5’ CJ? Z270/)2 - \
ENTIDAD FINANCIERA: C//_ 1 PRBax K |

TITULAREY) €60 ABadrd O0Rd1ccd (Do fe/R0 ]
Fecha de Firma del presente Contrato de Vinculacion:dd 22, mm_ /2 aa 201/
EL BENEFICIARIO DE AREA, ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,

@ o
tleeiiN C yod
GORDILAO QUINTERO  GUSTAYO ADOLFO MARTINEZ GARCIA |
' C.C. 79]353.638 de Bbgota D.C., |
Representante Legal

ALIANZ !_DLCU'*Q*:&

™~

orl Qt N

EL FIDEICOMITENTE — GERENTE[N&(0CI0S u!umano%
VobBo

N\

GEISA GISELA VERA PULIDO MANUEL CRUZ SERRANO |
C.C.52.500.854 de Bogota C.C. 79.941.870 de Bogota D.C. ‘

GRADECO CONSTRUCCIONES & C1a S.A.S.
DIRECTOR ADMINISTRATIVO
APODERADO ESPECIAL

| Entre los suscritos,
L 1) EL(LOS) ENCARGANTE(S) O EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, mavor(es) de edad,

. debidamente identificado(s) como se establece en el cuadro anterior, el cual hace parte integral
del presente contrato de vinculacidn, en adelante el(los) “BENEFICIARIOS DE AREA”,

11) EL FIDEICOMITENTE, GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. S.A.S., sociedad comercial, con
domicilio en la ciudad de Bogota D.C., constituida mediante escritura puiblica namero
ochocientos cincuenta y tres (853) del d]-wmete (17) de febrero de dos mil tres (2003),
otorgada en la Notaria Sexta (6) del Circulo Notarial de Bogotd, debidamente registrada en la

... Cémara de Comercio de Bogota bajo el numero 00867520 del libro IX, identificada con NIT
1\‘_'6.- 830.116.311-6 y matricula mercantil 01248751, en adelante el “FIDEICOMITENTE”, ¥

LY -p). -

‘ . ) o
| Pagina 3 de 26 \9\&/
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1i1) ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad comercial, con domicilio principal en la ciudad de
Bogota D.C., legalmente constituida segin consta en la escritura piiblica ntimero quinientos
cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986),

otorgada en la notarfa décima (10) del circulo de Cali, en adelante “ALIANZA” o la
“FIDUCIARIA™.

En adelante cada uno de ellos la “PARTE” y en conjunto las “PARTES”, han celebrado el presente contrato
de vinculacion por parte del beneficiario de drea (en adelante el “CONTRATO”), que se regird por las

siguientes estipulaciones y en lo no previsto en ellas, por las normas vigentes aplicables, previa mencién
de los siguientes:

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

Que el Fideicomitente tiene planificado el desarrollo de un proyecto inmobiliario el cual se llevara a

cabo sobre siete (7) lotes de terreno ubicados en la i) Carrera 13 No. 138 — 61 (Direccién Catastral) e .
identificada con matricula inmobiliaria No. SON-1072741, ii) Carrera 13 No. 138 — 41 (Direccién

Catastral) e identificada con matricula inmobiliaria No. 50N-139363, iii) Calle 138 No. 13 — 06
(Direccién Catastral) e identificada con matricula inmobiliaria No. S0N-355911, iv) Calle 138 No. 13
— 16 (Direccion Catastral) e identificada con matricula No. 50N-277033, v) Calle 138 No. 13 — 26
(Direccién Catastral) e identificada con matricula inmobiliaria No. 50N-309123, vi) Calle 138 No. 13
— 36 (Direccién Catastral) e identificada con matricula inmobiliaria No. 50N-312783, vii) Calle 138
No. 13 — 46 (Direccion Catastral) e identificada con matricula inmobiliaria No. 50N-306448, todos
ellos ubicados en la ciudad de Bogota D.C. (en adelante el “LOTE™). Los linderos del Lote son los
siguientes: Predio 1, Por el Norte, en extensién de cuarenta y cinco metros con trece centimetros
(45,13 mts.), con el lote namero tres (3), de la misma Urbanizacion “Los Cedritos”, por el Sur, en
extension de cuarenta y cinco metros quince centimetros (45,15 mts) con el lote marcado con el
numero tres A” (3 — A”); por el Oriente, en extensién de diez y nueve metros veinticinco centimetros
(19,25 mts), con la carrera trece (13) antes carrera doce (12), de la misma Urbanizacién “Los
Cedritos™; y por el Occidente, en extension de diez y nueve metros veinticinco centimetros (19,25
mts), con el lote numero dos (2), de la mencionada Urbanizacion “Los Cedritos”. Predio 2, Por el
Norte, en extensién de cuarenta y cinco metros con catorce centimetros (45,14 mts) con el lote
numero tres A’ (3 — A°); por el Sur, en extension de cuarenta y cinco metros quince centimetros (45,15
mts), con el lote marcado con el numero cuatro (4) de la misma Urbanizacién “Los Cedritos™; por el
Oriente, En extension de diez y nueve metros con veinticinco centimetros (19,25 mits) con la carrera
trece (13) antes carrera doce (12) de la misma urbanizacién “Los Cedritos”; por el Occidente, en
extension de diez y nueve metros con veinticinco centimetros (19,25 mts.) con el lote nimero dos (2)
de la mencionada Urbanizaciéon “Los Cedritos”. Predio 3, Por el Norte, en diez metros treinta
centimetros (10,30 mts), con el lote nimero tres (3) de la manzana A de la Urbanizacién “Los
Cedritos”, por el Sur, en diez metros treinta centimetros (10,30 mts) con la calle ciento treinta y ocho
(138) de Bogota, por el Oriente, en trece metros setenta y cinco centimetros (13,75 mts), con la carrera
trece (13) de Bogotd, por el Occidente, en trece metros setenta y cinco centimetros (13,75 mts) con el
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lote niimero diez (10) de la misma manzana y urbanizacién. Predio 4, Por el Norte, en diez metros
treinta centimetros (10,30 mts) con el lote nimero tres A (3 — A) de la manzana A de la Urbanizacién
“Los Cedritos”, por el Sur, en diez metros treinta centimetros (10.30 mts) con la calle ciento treinta y
ocho (138), por el Oriente, en trece metros setenta y cinco centimetros (13,75 mts), con el lote nimero
nueve (9) de la misma subdivision, por el Occidente, en trece metros setenta y cinco centimetros
(13,75 mts) con el lote nimero once (11) de la misma subdivision. Predio 5, Por el Norte, en diez
metros con treinta centimetros (10,30 mts) con el lote nimero tres A (3-A) manzana A urbanizacién
“Los Cedritos”, por el Sur en diez metros con treinta centimetros (10,30 mts) con la calle ciento treinta
y ocho (138), por el Oriente, en trece metros con setenta y cinco centimetros (13,75 mts) con el lote
nimero diez (10) de la misma subdivisién, por el Occidente, en trece metros con setenta y cinco
centimetros (13,75 mts) con el lote nimero doce (12) de la misma subdivisién. Predio 6, Por ¢l Norte,
en diez metros treinta centimetros (10,30 mts), con el lote tres A (3 — A) de la manzana “A” de la
Urbanizacién “Los Cedritos™ por el Sur en diez metros treinta centimetros (10,30 mts) con la calle

. 138, por el ORIENTE en trece metros con setenta y cinco centimetros (13.75 mits), con el lote numero
once (11) de la misma subdivisién; por el Occidente en trece metros con setenta y cinco centimetros
(13.75 mts), con el lote numero trece (13) de la misma manzana y subdivision anotada anteriormente.
Predio 7, Por el Norte en diez metros treinta centimetros (10,30 mts) con el lote numero dos (2) de la
manzana “A”, Urbanizacién “Los Cedritos”; por el Sur en diez metros treinta centimetros (10.30 mts)
con la calle ciento treinta y ocho (138); por el Oriente, en trece metros setenta y cinco centimetros
(13.75 mts) con el lote nimero doce (12) de la misma subdivisién, por el Occidente, en trece metros
setenta y cinco centimetros (13.75 mts) con el lote numero catorce (14) de la misma subdivisiéon
anotada anteriormente.

2. Dicho Lote es de propiedad de Alianza en su calidad de vocera del fideicomiso Altavista Country (en
adelante el “FIDEICOMISO™ 0 el “PATRIMONIO AUTONOMO™), por haberlo adquirido de la siguiente
forma:

2.1. EIl Fideicomitente celebrd el contrato de fiducia mercantil de administracién (en adelante el
“CONTRATO DE FIDUCIA MATRIZ”) con Alianza en su calidad de vocera del Fideicomiso cuyo
objeto es mantener la titularidad juridica de los bienes que se le transfieren a titulo de fiducia

. mercantil para la conformacién del Patrimonio Auténomo, y de aquellos que en ejecucién del
mencionado contrato le sean trasferidos posteriormente al mismo titulo, incluida las mejoras que
se realicen por parte del Fideicomitente el cual desarrollara la construccién del Proyecto bajo su
exclusiva y Gnica responsabilidad técnica, financiera, juridica y administrativa.

2.2. Para tal efecto se constituyeron los patrimonios auténomos independientes de cada uno de los
inmuebles identificados con las siguientes nomenclaturas urbanas i) Carrera 13 No. 138 — 61, ii)
Carrera 13 No. 138 — 41, iii) Calle 138 No. 13 - 06, iv) Calle 138 No. 13 — 16, v) Calle 138 No.
13 -26, vi) Calle 138 No. 13 — 36 y vii) Calle 138 No. 13 — 46, en la siguiente forma:

-
) \}
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a) Fideicomiso Cedritos 138 — 61 (Predio 1) segin Escritura Publica ntiimero 756 del 15 de
Febrero de 2010 de la Notaria Sexta de Bogota identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria nimero SON-1072741;

b) Fideicomiso Cedritos 138 — 41 (Predio 2) segun Escritura Publica nimero 758 del 15 de
Diciembre de 2010 de la Notaria Sexta de Bogota identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria nimero SON-139363;

¢) Fideicomiso Cedritos Calle 138 No. 13-06 (Predio 3) segiin Escritura Publica nimero 821
del 18 de Febrero de 2010 de la Notaria Sexta de Bogota identificado con el Folio de
Matricula Inmobiliaria nimero S0N-355911;

d) Fideicomiso Cedritos 138 Calle 138 No. 13-16 (Predio 4) segiin Escritura Publica namero
755 del 15 de Febrero de 2010 de la Notaria Sexta de Bogota identificado con el Folio de
Matricula Inmobiliaria namero 50N-277033; .

e) Fideicomiso Cedritos 138 Calle 138 No. 13-06 (Predio 5) segin Escritura Publica nimero
759 del 15 de Febrero de 2010 de la Notaria Sexta de Bogota identificado con el Folio de
Matricula Inmobiliaria numero 50N-309123;

f) Fideicomiso Cedritos 138 Calle 138 No. 13-36 (Predio 6) segin Escritura Piblica niimero
757 del 15 de Febrero de 2010 de la Notaria Sexta de Bogota identificado con el Folio de
Matricula Inmobiliaria nimero 50N-312783;

g) Fideicomiso Cedritos 138 Calle 138 No. 13-46 (Predio 7) segiin Escritura Piblica niimero
761 del 15 de Febrero de 2010 de la Notaria Sexta de Bogota identificado con el Folio de
Matricula Inmobiliaria nimero 50N-306448, los cuales se encuentran integrados con los
inmuebles donde se desarrollara el edificio Altavista Country, una vez se hayan cumplido las
condiciones establecidas en cada uno de los contratos constitutivos de los fideicomisos.

2.3. En virtud de lo mencionado anteriormente tanto los inmuebles sobre los cuales se desarrollara el
Proyecto, y todos los derechos, obligaciones, activos y relaciones juridico negociables que se
deriven del mencionado Fideicomiso, integrardn el Patrimonio Auténomo a través del cual el
Fideicomitente lo continuara llevando acabo hasta su culminacion.

(]

Que el Fideicomitente se encuentra debidamente autorizado por la Alcaldia Distrital para anunciar y
enajenar el plan de vivienda del cual forma parte integrante la Unidad Inmobiliaria. De conformidad
con lo anterior, el Proyecto se desarrolla con fundamento en la licencia de construccién nimero LC10-
4-1953 expedida por la Curaduria Urbana Cuarta de Bogotd D.C., junto con las respectivas
modificaciones que se tramiten a la misma.
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4., Que mediante documento privado de fecha de fecha nueve (09) de julio de 2010, y modificado
posteriormente por documento privado de fecha once (11) del mes de Julio de 2011, el Fideicomitente
y Alianza celebraron el Contrato de Fiducia Matriz por medio del cual Alianza constifuyé el
Fideicomiso, cuyo objeto es que Alianza reciba y mantenga la titularidad juridica de los bienes
inmuebles que confirman el Lote y permita que sobre el mismo, el Fideicomitente lleve a cabo el
desarrollo del proyecto inmobiliario denominado Altavista Country (en adelante el “PROYECTQ”).

5. Que el(los) Encargantes suscribe(n) el presente Contrato para efectos de vincularse al Fideicomiso, en
calidad de beneficiario(s) de érea, con los derechos que en su favor se estipulan en el Contrato de
Fiducia Matriz, cuyo contrato constitutivo declara conocer y aceptar.

6. Que el Fideicomiso tiene por objeto que Alianza permita el desarrollo del Proyecto inmobiliario que
realizara el Fideicomitente en el Lote v en su condiciéon de gerente y promotor del mismo, bajo su
exclusiva responsabilidad técnica, administrativa y financiera.

7. Que el Fideicomitente contrae para con el(los) Beneficiario(s) de Area las obligaciones propias
relacionadas con el Proyecto, y éste(os) contrae(n) para con aquel la obligacién de entregar a Alianza
las sumas de dinero acordadas con el Fideicomitente por la vinculacién de conformidad con lo
establecido en el plan de pagos detallado en el cuadro inicial del presente Contrato. Estos y aquellos
suscriben también el presente Contrato en el cual ademds de instruir y notificar a Alianza acerca de la
vinculacion, se reglamenta el reciproco cumplimiento de sus mutuas obligaciones.

8. Que las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas ya han sido definidas por el Fideicomitente y
las mismas han sido estudiadas y aceptadas por el(los) Encargantes(s) y/o Beneficiario(s) de Area las
cuales se encuentran detalladas en el Anexo No.1 — Listado de Especificaciones, el cual hace parte del
presente Contrato, y en el que consta la descripcion del Inmueble. De conformidad con lo anterior, el
Fideicomitente expresamente manifiesta y asi también lo entienden y aceptan el (los) Beneficiario(s)
de Area, que el Proyecto puede ser objeto de modificaciones en razén de las exigencias que puedan
formular las autoridades colombianas competentes en la materia al expedir la licencia de construccion
0 por conveniencia, sin alterar sustancialmente la Unidad Inmobiliaria; o en razén de situaciones
imprevistas generadas en el mercado de materiales que obliguen a cambios por otros materiales que no
sean de calidad inferior a los inicialmente previstos. Que las Partes entienden y aceptan que no es
obligacion de Alianza el control de los cambios o modificaciones que pueda sufrir el Proyecto, pues
las mismas son responsabilidad tnica y exclusiva de la sociedad Gradeco Construcciones y Cia S.A.S.
en su calidad de Fideicomitente y promotor del Proyecto.

9. Que el Fideicomitente, quien en el Contrato de Fiducia Matriz ostenta también la condicién de gerente
y promotor del Proyecto, esta adelantando las gestiones de tipo técnico y comercial para la ejecucién del
Proyecto.
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10. Que el Proyecto se desarrollara a través de un esquema fiduciario bajo la exclusiva responsabilidad
financiera, técnica y administrativa del Fideicomitente, el cual tendrd naturaleza exclusiva de
vinculacién al Fideicomiso por lo aportantes en calidad de beneficiarios de area. Asi, el presente
Contrato no constituye promesa de compraventa ni compraventa sobre la Unidad Inmobiliaria
asignada del Proyecto.

11. Que es del interés de el(los) Encargantes vincularse al Fideicomiso como beneficiario(s) de area, en
virtud de la designacién de la Unidad Inmobiliaria que les hace el Fideicomitente establecida en el
cuadro inicial del presente Contrato, con el propdsito de que a la terminacién del Proyecto el
Fideicomitente les asigne la restitucién en especie el aporte mencionado en el cuadro anterior, la cual !
estarA compuesta por la Unidad Inmobiliaria del Proyecto, y posteriormente Alianza como
administradora del Fideicomiso, les efectie la transferencia de dicha Unidad en los términos previstos
en el presente Contrato.

12. Que el(los) Beneficiario(s) de Area se vinculan al Fideicomiso tinicamente con el fin de obtener un

beneficio que les corresponda sobre una determinada Unidad Inmobiliaria del Proyecto y en el.
porcentaje de copropiedad que a esa Unidad Inmobiliaria le corresponda en las zonas comunes, de
acuerdo con lo que establezca el reglamento de propiedad horizontal al cual sea sometido el Proyecto.
De conformidad con lo anterior, el(los) Beneficiario(s) de Area no tendré(n) derecho a participar en
los excedentes que resulten al momento de liquidar el Fideicomiso, y no adquirird(n) por dicha
vinculacién el cardcter de beneficiario(s) con relacién a los demés derechos y obligaciones propios del
Fideicomitente, ni derecho a intervenir en las deliberaciones y decisiones del Fideicomitente.

13. Para los anteriores efectos, el(los) Beneficiario(s) de Area suscribe(n) el presente Contrato, el cual
reglamenta e] actuar de las Partes, bajo el entendido que las funciones de Alianza estan circunscritas
unicamente al cumplimiento de las instrucciones que en el presente Contrato se establecen, con total
independencia del desarrollo del Proyecto, el cual es responsabilidad tnica y exclusiva del |
Fideicomitente.

Con base en los anteriores antecedentes y consideraciones las Partes convienen la ejecucién del presente
Contrato de conformidad con las siguientes

CLAUSULAS .

PRIMERA: VINCULACION. Una vez cumplidas las condiciones establecidas en el periodo pre-operativo del
Proyecto, las cuales se encuentran contenidas en la carta de instrucciones al fideicomiso Altavista Country
suscrita par el(los) Encargante(s) (en adelante la “CARTA DE INSTRUCCIONES”), dentro del plazo previsto y
sujeto al pago de los aportes o sumas previstos en este Contrato, el(los) Encargante(s) se tendra(n) para
todos los efectos como Beneficiario(s) de Area con arreglo a los términos y condiciones del Contrato de
Fiducia Matriz.
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Por lo tanto, una vez el(los) Beneficiarios de Area culminen con el pago total de los aportes o sumas
previstas en el plan de pagos detallado en el cuadro inicial del presente Contrato, el Fideicomitente se
obliga para con el(los) Encargante(s) o Beneficiario(s) de Area a la asignacién y restitucién exclusiva
mediante la transferencia del dominio y la posesién a titulo de beneficio de drea que, una vez culmine el
desarrollo total del Proyecto, le hard Alianza como vocera del Fideicomiso sobre la Unidad Inmobiliaria
detallada en el cuadro inicial del presente Contrato.

De conformidad con lo anterior, por la vinculacién que en el presente Contrato, el(los) Beneficiario(s) de
Area no adquirird(n) el cardcter de fideicomitente(s), ni adquirird(n) los derechos, ni contraerd(n) las
obligaciones que el Contrato de Fiducia Matriz otorga al Fideicomiente — Gerente, que en este caso sera
exclusivamente la sociedad Gradeco Construcciones y Cia. S.A.S. asi, el Fideicomitente conserva todos
Jos derechas todas las obligaciones que le son inherentes a su calidad, las cuales se encuentran enmarcadas
en el Contrato de Fiducia Matriz.

PARAGRAFO PRIMERO: El(los) Beneficiario(s) de Area manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que el
Proyecto estard sometido al régimen legal de propiedad horizontal de conformidad con lo establecido por
la Ley 675 de 2001, y respecto al cual queda(n) en un todo sujeto(s) al mismo, y que por lo anterior, se
obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus
causahabientes a cualquier titulo. Las eventuales reformas que realice el Fideicomitente al reglamento de
propiedad horizontal, antes del otorgamiento de la escritura publica de transferencia de la Unidad
Inmobiliaria a el(los) Beneficiario(s) de Area, no podran afectar el area privada objeto del presente
Contrato. El Fideicomitente hard entrega del reglamento de propiedad horizontal como medio de
conocimiento del mismo a el(los) Beneficiario(s) de Area por intermedio del administrador provisional o
definitivo de la copropiedad una vez el mismo sea otorgado por escritura piblica e inscrito ante la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos competente.

PARAGRAFO SEGUNDO: A la Unidad Inmobiliaria le corresponderd el folio de matricula inmobiliaria que
serd asignado respectivamente por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona
Norte, cuando se registre la escritura publica que contiene el reglamento de propiedad horizontal aplicable
al Proyecto. De conformidad con lo anterior, las Partes entienden expresamente que la nomenclatura
asignada a la Unidad Inmobiliaria es provisional, la definitiva sera la que asigne el Departamento
Administrativo de Catastro Distrital o la autoridad competente para todos los efectos.

PARAGRAFO TERCERO: De acuerdo con lo establecido anteriormente, el(los) Beneficiario(s) de Area sélo
tendra(n) derecho a que se le(s) transfiera a titulo de beneficio fiduciario el derecho de dominio y la
posesion de la Unidad Inmobiliaria sefialada, cuya descripcion detallada al igual que las especificaciones
generales de construccién del Proyecto, con sus zonas comunes, se¢ haran constar en el reglamento de
propiedad horizontal del mismo. Las caracteristicas generales de la mencionada unidad aparecen en el
documento denominado Anexo No. 1 - Listado de Especificaciones, el cual hace parte integrante del
presente Contrato. No obstante lo anterior, es claro que el(los) Beneficiario (s) de Area acepta(n) desde la
suscripcién del presente Contrato, que las especificaciones técnicas y disefio de el Proyecto y de la Unidad

1
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Inmobiliaria asignada, pueden sufrir variaciones, no obstante lo cual, el Proyecto debe guardar relacién
con la propuesta inicial presentada por el Fideicomitente a el(los) Beneficiario(s) de Area. Las
dimensiones de muros, closets, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados por
modulacién de materiales y variaciones propias del proceso constructivo. Las ilustraciones presentadas en
los planos de ventas correspondientes a los apartamentos, y zonas comunes, son una representacion artistica.
Se pueden presentar variaciones de mercado en materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos,
dimensiones y texturas, o por solicitudes que efectiien entidades estatales, teniendo claro que las variaciones
no significardn en ningiin caso disminucién en la calidad del Proyecto o en los acabados de la Unidad
Inmobiliaria objeto de este Contrato. En la transferencia de dominio a titulo de beneficio fiduciario de las
Unidades que adquirira(n) el(los) Beneficiario(s) de Area, se incluira el coeficiente de copropiedad en los
bienes comunes, todo ello bajo el entendido que las funciones de Alianza son totalmente independientes al

desarrollo del Proyecto y sus especificaciones, el cual es responsabilidad tnica y exclusiva de el
Fideicomitente.

El area de la Unidad Inmobiliaria corresponde al drea construida total aproximada, la cual se ha tomado
como un parametro inicial puesto que el metraje de la Unidad incluye algunos bienes comunes
estructurales, hidraulicos y eléctricos localizados al interior de sus linderos, tales como pero sin limitarse a
muros y ductos comunes. El drea privada a transferir solo podrd determinarse una vez se someta el
Proyecto al régimen de propiedad horizontal, para lo cual se tomara el drea construida sefialada y se le
deducira el 4rea de los bienes comunes localizados dentro de sus linderos.

PARAGRAFO CUARTO: Las Partes entienden y reconocen que la transferencia de dominio de la Unidad
Inmobiliaria se hace como cuerpo cierto e incluira todas las anexidades, usos, costumbres y servidumbres
que legalmente le corresponden, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre
las cabidas reales y las cabidas declaradas, no dara lugar a reclamo alguno por las Partes. La localizacién,
linderos, areas y especificaciones referidas coinciden con los planos que el(los) Beneficiario(s) de Area
declara(n) conocer y aceptar a conformidad. En tal virtud, el(los) Beneficiario(s) de Area manifiesta(n)
que ha(n) identificado la Unidad Inmobiliaria junto con sus correspondientes garaje(s) y deposito(s)
plenamente sobre los planos correspondientes y que no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su
localizacién, linderos, dimensiones y especificaciones por el conocimiento adquirido y declara(n) su
satisfaccion al respecto. Para el efecto se anexan los planos de los inmuebles aceptados por el(los)
Beneficiario(s) de Area contenidos en el Anexo No. 3 del presente e igualmente, el(los) Beneficiario(s) de

Area manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) la memoria descriptiva del proyecto contenida en el Anexo
No. 2 del mismo.

PARAGRAFO QUINTO: Las Partes entienden que la Unidad Inmobiliaria serd destinada tnica v
exclusivamente a vivienda familiar, y el(los) parqueadero(s) para estacionar un vehiculo liviano, de
acuerdo con su drea, perimetro y altura, todo lo cual el(los) Beneficiario(s) de Area declara(n) conocer y
aceptar. Esta destinacién no podra ser variada por el(los) Beneficiario(s) de Area o sus causahabientes a

cualquier titulo. '
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PARAGRAFO SEXTO: El Fideicomitente garantiza a el(los) Beneficiario(s) de Area que no ha enajenado 2
ninguna persona la Unidad Inmobiliaria a que hace referencia este Contrato y declara que se hara su entrega
libre de registro por demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de
familia inembargable, hipotecas, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias
de dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de propiedad
horizontal a que se encontrard sometida la Unidad Inmobiliaria del Proyecto. En caso de autorizarse y en
consecuencia constituirse gravamen hipotecario, el Fideicomitente y la Fiduciaria estin obligados a
gestionar ante la entidad bancaria acreedora, la cancelacion a prorrata de las hipotecas sobre las unidades
inmobiliarias. La constitucién del gravamen hipotecario requiere previamente del permiso respectivo
otorgado por la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de la Secretaria Distrital del Habitat,

PARAGRAFO SEPTIMO: El(los) Beneficiario(s) de Area conoce(n) y acepta(n) que en cuanto 2 hipotecas, ¢l
Lote podra ser gravado con una hipoteca de primer grado constituida a favor de una entidad bancaria con
el fin de garantizar el respectivo crédito de constructor que requiera el Proyecto; hipoteca respecto de la
cual el Fideicomitente se obliga a gestionar ante la respectiva entidad bancaria su cancelacién en la misma
escritura piblica de transferencia de la Unidad Inmobiliaria a favor de el(los) Beneficiario(s) de Area. En
todo caso el Fideicomitente en su condicion de gerente, se obliga a salir al saneamiento del Lote conforme a
la ley.

PARAGRAFO OcTAVO: El(los) Beneficiario(s) de Area no intervendrd(n) directa, ni indirectamente, en el
desarrollo de la construccién de el Proyecto.

PARAGRAFO NOVENO: El Fideicomitente concurrira a la defensa de Alianza, y en todo momento la
mantendrd indemne, si fuere reclamada o demandada por eventos relacionados con la construccidn del
Proyecto, sin perjuicio de que Alianza se reserve el derecho de repetir contra €l si fuere perseguida por
razon de la responsabilidad que a éste corresponda en virtud de lo aqui estipulado.

PARAGRAFO DECIMO: El(los) Beneficiario(s) de Area acepta(n) la existencia de un apartamento modelo
que se adecue al interior del Proyecto y al interior del edificio una vez se desarrolle y se obliga(n) a

permitir y respetar el libre acceso al mismo durante todo el proceso de vinculacién de los demas
beneficiarios de area al Fideicomiso.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: En el evento en que la Unidad Inmobiliaria ebjeto del presente Contrato
vaya a ser afectado a vivienda familiar en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 258 de 1996, el(los)
Beneficiario(s) de Area se obliga(n) a que el cényuge o el(la) compafiero(a) permanente, comparezca a
otorgar la respectiva escritura de transferencia de dominio y consienta en el gravamen hipotecario que sc
debe constituir en el evento en que parte del precio sea pagado con crédito hipotecario.

SEGUNDA: VALOR Y FORMA DE PAGO DE LOS APORTES. El valor y forma de pago del aporte es el indicado

al inicio del presente documento, suma que el(los) Beneficiario(s) de Area se obliga(n) a pagar a Alianza
como vocera del Fideicomiso Altavista Country, en los términos, condiciones y plazos establecidos alli.

Péagina 11 de 26 §/ ‘
Y




3"“"'1"3;"

3 s
ANESORS

¥

— Gradeco SAlianza

CONSTRUCCIONES & cia S.A.S. Fiduciaria

Ty

CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA
AL FIDEICOMISO ALTAVISTA COUNTRY

PARAGRAFO PRIMERO: En caso que la tltima cuota del cronograma de pago del presente contrato, vaya a
ser aportada con el producto de un crédito o leasing otorgado por una Entidad Financiera, el(los)
Beneficiario(s) de Area se obliga(n) a entregarle al Fideicomitente, en su direccién de notificacién, la
carta de aprobacién del crédito o del leasing inmobiliario, a més tardar con tres (3) meses de antelacién a
la fecha prevista para el otorgamiento de la escritura publica de transferencia de dominio. Si al
vencimiento del plazo antes anotado el(los) Beneficiario(s) de Area no hubiere(n) entregado la
documentacion que se requiere para la tramitacién del crédito, Alianza podré resolver de pleno derecho el
presente Contrato, por solicitud del Fideicomitente, debiendo restituir los dineros en los términos de la
Clausula Décima Segunda del presente Contrato, quedando el Fideicomitente en libertad de enajenar la
Unidad Inmobiliaria a la cual se encontraba vinculado el(los) Beneficiarios de Area sin requisito
adicional.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que el crédito o leasing inmobiliario no sea concedido a el(los)
Beneficiario(s) de Area este(os) mismo(s) podra(n) optar por cancelar el valor total de su aporte con
recursos propios a mas tardar con tres dias de anticipacion a la fecha de la firma de la escritura publica de
transferencia de dominio. Si el(los) Beneficiario(s) de Area no contaren en este momento en el tiempo con
los recursos propios para pagar el saldo correspondiente, se entendera que el(los) Beneficiario(s) de Area
ha(n) optado por la terminacién unilateral anticipada del presente Contrato y quedara resuelto de pleno
derecho sin necesidad de requerimiento judicial alguno. En este caso, Alianza restituird los dineros
entregados con ocasién de la firma de este contrato a el(los) Beneficiario(s) de Area sin lugar al
reconocimiento 0 pago de intereses, previa deduccion de la suma establecida por concepto de la Clausula
Penal Pecuniaria contenida en la Clausula Décima Octava del presente contrato, quedando el
Fideicomitente en libertad de enajenar la Unidad Inmobiliaria a la cual se encontraba vinculado el(los)
Beneficiarios de Area sin requisito adicional.

PARAGRAFO TERCERO: En el caso que la Entidad Financiera otorgare el crédito o leasing inmobiliario
mismo por una suma inferior a la solicitada, el(los) Beneficiario(s) de Area tendra(n) un plazo de diez (10)
dias habiles, contados a partir de la fecha de la notificacién por parte de la entidad en dicho sentido, para
acordar con el Fideicomitente la forma de pago de la suma de dinero que faltare, mediante la firma del
correspondiente Otrosi a este Contrato, pago que en ninglin caso podra exceder del plazo que se tiene
pactado para el otorgamiento de la escritura piblica de transferencia de dominio. Vencido el plazo antes
mencionado de diez (10) dias sin que las Partes hubieren acordado la forma de pago de la suma de dinero
faltante, el presente Contrato se resolvera de pleno derecho, y el Fideicomitente procederd a restituir los
dineros recibidos de el(los) Beneficiario(s) de Area en la forma y plazos establecidos en el paragrafo
segundo anterior, dando lugar a la aplicacién de Clausula Penal Pecuniaria.

PARAGRAFO CUARTO: En el evento en el cual la Entidad Financiera no haya cancelado efectivamente a
favor o a la orden del Fideicomiso el saldo del aporte, que ha de pagarse con el producto del crédito o
leasing inmobiliario en un plazo de antelacién de treinta (30) dias a la fecha de firma de la escritura
publica de transferencia de dominio, el(los) Beneficiario(s) de Area pagard(n) a favor del Fideicomiso,
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intereses de plazo a la tasa méxima permitida por la ley comercial, exigibles por mensualidades vencidas,
los cuales se causaran desde esta fecha y hasta que se haga efectivo el desembolso por parte de la Entidad
Financiera.

PARAGRAFO QUINTO: En el caso que el(los) Beneficiario(s) de Area opten por tomar crédito para el pago
del saldo correspondiente y no hubiere desembolsado el dinero a favor del Fideicomiso, este(os) debera(n)
suscribir un pagaré a favor del Fideicomitente por el mismo valor del crédito aprobado, como garantia del
pago del mismo y de los intereses convenidos, mientras se hace efectivo el desembolso, sin perjuicio del
pagaré que deben suscribir a la orden de la entidad que otorgue el crédito. Una vez se haya efectuado el
desembolso del crédito por parte de la Entidad Financiera, el Fideicomitente hara la devolucidn del pagaré
a el(los) Beneficiario(s) de Area.

PARAGRAFO SEXTO: Las Partes entienden que el no pago de las cuotas de aporte seflaladas en el
cronograma de pagos constituye mora en el pago e incumplimiento del Contrato. En consecuencia, y sin
perjuicio de la facultad para ejercer cualquier accion derivada del incumplimiento, el(los) Beneficiario(s)
de Area pagari(n) al Fideicomiso los intereses de mora que llegaren a causarse, liquidados a la tasa
maxima legalmente permitida por la legislacién comercial colombiana.

En los casos de mora superiores a treinta (30) dias, el Fideicomitente cuenta con la facultad de solicitar
ante la Fiduciaria que proceda a dar por terminado el presente contrato por el incumplimiento por parte de
el(los) Beneficiarios de Area, quedando el presente Contrato resuelto de pleno derecho, y el
Fideicomitente procederd a restituir los dineros recibidos de el(los) Beneficiario(s) de Area en la forma y
plazos establecidos en el pardgrafo segundo anterior, dando lugar a la aplicacion de Cldusula Penal
Pecuniaria, con cargo a los recursos pagados por el(los) Beneficiario(s) de Area.

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. El(los) Beneficiario(s) de Area manifiesta(n)
expresamente que conoce(n) y acepta(n) lo siguiente:

a) Que el Proyecto serd sometido a Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de
2001.

b) Que en tal virtud, el(los) Beneficiario(s) de Area se obligan a observar integramente las disposiciones
contenidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal a que se encontrardn sometidas las Unidades
Inmobiliarias que componen la totalidad del Proyecto, as{ como sus adiciones y modificaciones, y en
particular, a contribuir al pago oportuno de las cuotas de administracién y de las expensas comunes, de
acuerdo con el coeficiente o porcentaje de participacion que aquél determine (en adelante y en
conjunto el “REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL™).

¢) Que el Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto se otorgard con fundamento en la

aprobacidn que la Curaduria Urbana le imparta a los planos de propiedad horizontal v a su respectivo
cuadro de &reas.
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d) Que una vez el Reglamento de Propiedad Horizontal sea otorgado por escritura publica, el mismo sera
inscrito ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de manera que a cada Unidad
Inmobiliaria del Proyecto le corresponderd la matricula inmobiliaria que le asigne la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota D.C., una vez califique el citado reglamento.

e) Que Alianza, se reserva el derecho de corregir errores del Reglamento de Propiedad Horizontal, de
hacer las aclaraciones que sean necesarias, modificaciones de tipo técnico o juridico al proyecto
inicial, durante el transcurso de la construccion y entrega del Proyecto.

f) Que de acuerdo con la Ley 675 de 2001, mientras el érgano competente de la copropiedad no elija al
administrador del edificio, ejerceré la administracion provisional el Fideicomitente, directamente o por
intermedio de una persona natural o juridica contratada para tal efecto, hasta que se enajene un ntimero
de Unidades Inmobiliarias que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los
coeficientes del Proyecto. Cumplida la condicion anterior, el 6rgano competente tiene la obligacién de.
nombrar al administrador definitivo, de no hacerlo, el Fideicomitente o la persona que éste haya
contratado para tal fin, continuard ejerciendo la administracién definitiva de la copropiedad que
conforma el Proyecto.

2) Que El(los) Beneficiario(s) de Area declara(n) que se obliga(n) a pagar a partir de la fecha de firma de
Ja escritura publica de transferencia, las cuotas de administracién que conforme al Reglamento de
Propiedad Horizontal cobre la administracién del edificio Altavista Country, dentro de los primeros
cinco (5) dias calendario de cada mes, que pagara intereses de mora sobre cuotas 6 saldos de cuotas de
administracién no pagados a la tasa maxima legal vigente permitida en la fecha en que se realice el
cobro y que renuncia a cualquier tipo de requerimiento por la via judicial.

CUARTA: DECLARACION DE EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. El(los) Beneficiario(s) de Area con la

firma del presente Contrato entiende(n) y acepta(n) que el Proyecto que se ha de construir y desarrollar

sobre el Lote es de responsabilidad tnica y exclusiva del Fideicomitente en su calidad de como gerente
del Proyecto, quien para todos los efectos tiene la obligacién de suministrar todos los recursos necesarios
para realizarlo. Por consiguiente, el(los) Beneficiario(s) de Area declara(n) que conoce(n) y acepta(n) que
la construccion del Proyecto es de exclusiva responsabilidad de la sociedad Gradeco Construcciones & Cia

S.A.S. en su calidad de Fideicomitente, quien por la vinculacién realizada en virtud del presente Contrato .

conserva tal calidad y hasta la liquidacién del Fideicomiso.

Por su parte, el(los) Beneficiarios de Area reconocen, entienden y aceptan que Alianza ser4 la titular del
Lote y de todos los demas bienes y recursos que conformen el Fideicomiso, sin injerencia ni participacion
en el desarrollo de las construcciones o en el cumplimiento de las obligaciones que surgen para el
Fideicomitente en virtud del presente Contrato y del Contrato de Fiducia Matriz. Adicionalmente el(los)
Beneficiarios de Area declara(n) conocer y aceptar que:
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1. En desarrollo del presente Contrato, la gestién de Alianza no se relaciona bajo ningiin punto de vista
con las actividades propias de la construccién y/o enajenacién de inmuebles, ni constituye por parte de
ésta directa ni indirectamente, promocién para la comercializacion de las Unidades Inmobiliarias que
forman parte del Proyecto.

]

Allanza no participa en el desarrollo del Proyecto, ni como constructor, ni como interventor, tampoco
tiene ninguna injerencia en la determinacion del punto de equilibrio que se requiera para llevar a cabo
el mencionado Proyecto, ni en la viabilidad técnica, juridica y financiera del mismo, ni controla la
destinacién que se de a los recursos entregados.

3. Alianza no verifica, ni ejerce control sobre la destinacién que se le de a los recursos por ella recibidos,
de manera que, una vez éstos sean entregados al Fideicomitente, la responsabilidad por la
administracion, utilizacién y destinaciéon de los mismos es exclusiva de éste.

4. Para efectos de la rendicion de cuentas de que trata el Contrato de fiducia Matriz, Alianza enviara
dicho informe a la direccion electrénica registrada por el (los) Beneficiario(s) de Area, dentro de los
quince (15) dias habiles siguiente al corte de cada periodo semestral calendario, de conformidad con
lo establecido en la Circular Externa 046 de 2008 de la Superintendencia Financiera de Colombia.

wh

Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra imputérsele responsabilidad alguna a Alianza por
los conceptos contenidos en la anterior declaracién.

QUINTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La escritura ptblica mediante la cual se transficra
el derecho de dominio y la posesién a titulo de beneficio en fiducia mercantil de la Unidad Inmobiliaria
del Proyecto a la cual se refiere este Contrato, serd otorgada por Alianza Fiduciaria como vocera del
Fideicomiso y por el(los) Beneficiario(s) de Area o por sus cesionarios, en la fecha y Notaria que se indica
en el cuadro inicial del presente Contrato. La Unidad Inmobiliaria a que se refiere el presente Contrato s¢
traspasard como cuerpo cierto junto con el coeficiente de copropiedad que le corresponda de acuerdo con
el reglamento de propiedad horizontal que se constituya para el Proyecto.

La obligacién de transferir el derecho de dominio y la posesién a titulo de beneficio en fiducia mercantil
de la Unidad Inmobiliaria del Proyecto a la cual se refiere este Contrato, sera efectivamente transferida
siempre y cuando el(los) Beneficiario(s) de Area haya(n) cumplido con todas las obhgaczones a su cargo
emanadas del mismo, especialmente haber pagado la totalidad de los aportes que de acuerdo con el plan
de pagos aqui establecido, asi como las derivadas del contrato de encargo fiduciario de acabados y
mejoras, si lo hubiere. La totalidad de los aportes econémicos mencionada a cargo de el(los)
Beneficiario(s) de Area debera ser entregada a Alianza como vocera del Fideicomiso y, asi mismo el(los)
Beneficiario(s) de Area deben haber obtenido la aprobacién y desembolso de un crédito o leasing
inmobiliario a largo plazo para la financiacién del saldo pendiente, de asi requerirse en el correspondiente
plan de pagos.

b
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PARAGRAF0O PRIMERO: No obstante lo anterior, la firma de la escritura de transferencia de dominio a t{tulo
de beneficio fiduciario podré aplazarse por un maximo de una (1) oportunidad y por un periodo no mayor
a diez (10) dfas calendario, a solicitud por escrito de el(los) Beneficiarios de Area, sin perjuicio de que
continten causandose intereses de mora a cargo de el(los) Beneficiario(s) de Area que se generen por la
prérroga que el Fideicomitente le conceda. Una vez fijada la fecha de firma de la escritura publica por las
Partes, el no otorgamiento de la misma en los términos antes sefialados, constituye incumplimiento al
presente y faculta al Fideicomitente para terminar de pleno derecho el presente Contrato y hacer efectiva
la Clausula Penal Pecuniaria contenida en la Clausula Décima Octava.

PARAGRAFO SEGUNDO: En aquellos eventos de fuerza mayor o caso fortuito entre otros pero sin limitarse a |
1) los eventos de incumplimientos por parte de proveedores y/o contratistas del Fideicomitente, i1) demora en

la instalaciéon de los servicios publicos, iii) demora de las entidades publicas en la expedicién de los |
documentos necesarios para probar el pago del impuesto predial y complementarios, las Partes aceptan que

la fecha pactada para la firma de la escritura publica y consecuentemente la fecha sefialada para la entrega de ‘
la Unidad Inmobiliaria podran ser prorrogadas por el Fideicomitente mediante comunicacién previa y escrita .
enviada a el(los) Beneficiario(s) de Area de acuerdo con lo siguiente:

a) De producirse algin evento o hecho que suspenda la marcha normal de los trabajos y como
consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Fideicomitente, la ejecucion de
las mismas se prorrogard por un tiempo igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total o
parcialmente; término que se contard a partir de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno.

b) Las prérrogas de la fecha de otorgamiento de la escritura de transferencia de dominio y de la fecha de
entrega serdn informadas mediante comunicacion escrita dirigida el(los) Beneficiario(s) de Area a las
direcciones establecidas al inicio del presente documento.

¢) Las cartas mediante las cuales el Fideicomitente informe las nuevas fechas de otorgamiento de la
escritura de transferencia de dominio y de entrega de la Unidad Inmobiliaria formaran parte integral del ‘
presente Contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si el dia acordado para la firma de la escritura piblica de transferencia de dominio a
titulo de beneficio fiduciario fuere feriado o no estuviese abierta la Notaria por cualquier causa, la firma se
prorrogara hasta el siguiente dia habil, a la misma hora y en ]a misma Notaria. .

PARAGRAFO CUARTO: Alianza como vocera del Fideicomiso Altavista Country otorgara la escritura publica
de transferencia a titulo de beneficio fiduciario en la fecha indicada, y el Fideicomitente entregara la Unidad
Inmobiliaria en la fecha pactada entre ellos, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, y casos tales
como demora en la instalacién de los servicios publicos, escasez probada de materiales de construceidn,
suspensién en los desembolsos por parte de las entidades que financian la construccién del Proyecto sin que
medie culpa de Alianza o del Fideicomitente, huelga del personal del Fideicomitente, de sus contratistas o
proveedores. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan la marcha normal
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de los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo del
Fideicomitente, la ejecucién de las mismas se prorrogard por un tiempo igual a aquel en que se suspendieron
los trabajos total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito o fuerza mayor; término que se contara
a partir de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno. No obstante, si el caso fortuito o la fuerza mayor
fuere de tal magnitud que obligara a reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de.las obligaciones
a cargo de éstos se prorrogard por el tiempo que sea necesario para terminar el Proyecto en buenas
condiciones, de conformidad con acuerdo firmado por las Partes.

PARAGRAFO QUINTO: En todo caso el(los) Beneficiario(s) de Area autoriza(n) al Fideicomitente a realizar
los tramites correspondientes para el registro de la transferencia del derecho de dominio sobre la Unidad
Inmobiliaria a favor de el(los) Beneficiarios de Area ante las Notarfa y la Oficina de Registro
correspondientes, y para ello, el Fideicomitente se encargara de solicitar a el(los) Beneficiarios de Area
los recursos con el fin de pagar los gastos a los que haya lugar con ocasion de dichos tramites, y una vez

. terminada la gestién de registro de la referida escritura publica, entregara al el(los) Beneficiario(s) de Area
los comprobantes de pagos efectuados ante dichas entidades con el fin de dar constancia de los
mencionados gastos. Para tal efecto el(los) Beneficiarios de Area se obliga(n) a entregar los recursos, que
le(s) sean solicitados por el Fideicomitente, con una antelacién de diez (10) dias habiles previos a la fecha
en que se otorgara la escritura publica de transferencia de dominio, de acuerdo a la fecha que se indica en
el cuadro inicial del presente Contrato.

El incumplimiento a la anterior obligacién por parte de el(los) Beneficiarios de Area, constituye
incumplimiento al presente y faculta al Fideicomitente para terminar de pleno derecho el presente
Contrato y hacer efectiva la Clausula Penal Pecuniaria contenida en la Cldusula Décima Octava del
mismo.

SEXTA: ENTREGA REAL Y MATERIAL DE LA UNIDAD INMOBILIARIA. La entrega real y material de la
Unidad Inmobiliaria asignada en el cuadro inicial del presente Contrato, correspondiente al beneficio de
4rea adquirido, se efectuara directamente por el Fideicomitente a el (los) Beneficiario(s) de Area dentro de
los ocho (8) dias hébiles después del dia de firma de la escritura ptiblica de transferencia de dominio, de
acuerdo a la fecha de firma que se indica en el cuadro inicial del presente Contrato.

. PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material de la Unidad Inmobiliaria se hara constar en acta suscrita por
el(los) Beneficiario(s) del Area y un representante del Fideicomitente, y en la misma se indicardn aquellos
detalles de simple acabado que sean susceptibles de ser corregidos, detalles éstos que no serdn causa para no
recibirlo, entendiéndose que en la fecha indicada el(los) Beneficiario(s) del Area ha recibido la Unidad

Inmobiliaria y que el Fideicomitente se obliga a corregir los detalles de acabados relacionados en la misma
Acta mencionada.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el(los) Beneficiario(s) de Area no comparece(n) a recibir la Unidad Inmobiliaria
en la fecha pactada, o presentandose, se abstiene(n) de recibirlo sin causa justificada, éste se tendra por
entregado para todos los efectos a satisfaccion. En este evento, la llave de la Unidad quedard a disposicién
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de el(los) Beneficiario(s) de Area en las oficinas de la administracién del edificio. En dicho caso, la
administracién delegada o definitiva suscribird el Acta mencionada en el pardgrafo anterior. Si como
consecuencia de la negativa de el(los) Encargante(s) y/o Beneficiario(s) de Area de recibir la Unidad
Inmobiliaria, no se pudieren desembolsar en las fechas previstas alguna de las sumas de dinero destinadas al
pago del precio, se causaran intereses moratorios a la tasa méaxima legal, desde la fecha en que dicho
desembolso ha debido producirse.

PARAGRAFO TERCERO: La entrega de la Unidad Inmobiliaria como unidad privada incluird la entrega de
los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados del Proyecto, por acceder éstos a
los primeros y, se entenderan recibidos desde la suscripcién del acta de entrega correspondiente, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001. Los bienes comunes de uso y goce
general, ubicados en el edificio, tales como salén comunal, entre otros, se entregaran a la persona o
personas designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a mas tardar
cuando se haya terminado la construccién y enajenacién de un nimero de unidades que represente por lo ‘
menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega incluiréd los
documentos garantia de los ascensores, bombas y demés equipos, expedidas por sus proveedores, asi
como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios
publicos domiciliarios.

PARAGRAFO CUARTO: El Fideicomitente pagara a las empresas municipales de energia, acueducto y
alcantarillado los derechos correspondientes para la conexién y acometidas de servicios publicos pero ni €l
ni Alianza no se hacen responsables de reajustes posteriores a la firma de la escritura piblica de
transferencia. Los derechos de activacién de la(s) linea(s) telefénica(s), seran cancelados por el(los)
Beneficiario(s) de Area de acuerdo con la facturacién emitida por la respectiva empresa. En todo caso el
Fideicomitente no sera responsable si la empresa de teléfonos no aprueba las solicitudes o las demora en
estudio, pues es ésta quien determina la asignacion y adjudicacién de las lineas y el momento de su |
conexion. Respecto del servicio de gas, el Fideicomitente instalard los respectivos ductos y acometidas y
asumira los costos de los derechos de conexién y activacion del servicio. En todo caso, el(los)
Beneficiario(s) de Area acepta(n) que la responsabilidad por la demora en la conexién de los servicios
publicos y lineas telefonicas, recae sobre las respectivas entidades.

PARAGRAFO QUINTO: Si por cualquier circunstancia las Partes acordasen por escrito entregar la Unidad
Inmobiliaria antes de otorgarse la escritura piblica de transferencia a titulo de beneficio, la entrega se hard a.
titulo de mera tenencia, bajo la responsabilidad del Fideicomitente, aun cuando no se haga referencia a esta
circunstancia.

PARAGRAFO SEXTO: En ningtin caso el Fideicomitente ni Alianza seran responsables de las demoras en que |
puedan incurrir las empresas distritales en la instalacién y el mantenimiento de los servicios piiblicos tales ‘
como acueducto, alcantarillado, gas, energia y teléfono. Como la Unidad Inmobiliaria serd entregada cuando
esté provisto de los servicios publicos de energfa, acueducto, gas y alcantarillado, en el evento en que las
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empresas plblicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa del Fideicomitente y por tal motivo no se
pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de estos ultimos.

PARAGRAFO SEPTIMO: La conexién de la(s) linea(s) telefonica(s) y la instalacién de la(s) misma(s), asi como
su(s) aparato(s) telefénico(s) corren por cuenta exclusiva de el(los) Beneficiario(s) de Area.

PARAGRAFO OCTAVO: Respecto a las fisuras que se presenten en las Unidades Inmobiliarias del Proyecto
debido al asentamiento del mismo, el Fideicomitente atenderd aquellas que se presenten dentro del afio
calendario siguiente a la fecha de entrega material de la respectiva Unidad. Las Partes entienden y reconocen
que a partir del afio calendario siguiente a la fecha en la cual se entregd la Unidad Inmobiliaria, el
Fideicomitente no asumira responsabilidad adicional por grietas, figuras, goteras v demas afectaciones
generadas a la Unidad. En cuanto a los equipos y acabados instalados en la Unidad Inmobiliaria, la misma
gozara de las garantias que otorgan los respectivos proveedores de los mismos, en los mismos términos y

. condiciones de la garantia, debiendo acudir el(los) Beneficiario(s) de Area directamente al respectivo
proveedor en cada caso presentado.

PARAGRAFO NOVENO: Es entendido que el Fideicomitente se obliga a entregar la construceién del Proyecto
en las mismas condiciones y especificaciones ofrecidas, pero podra sin ningin tipo de autorizacion,
modificarlos, sustituirlos y/o reemplazarlos en todo o en parte por acabados de igual o superior calidad
cuando no sea posible instalar los inicialmente ofrecidos, ya sea por fuerza mayor, caso fortuito, escasez de
materiales 0 mejor oferta en el mercado de productos similares.

PARAGRAFO DECIMO: El(los) Beneficiario(s) de Area manifiesta(n) que conoce(n) los planos que conforman
las Unidades Inmobiliarias que conforman el Proyecto, bienes de uso exclusivo y bienes comunes del mismo
y las especificaciones, ubicacién, calidades, condiciones, y extensién superficiaria, arquitecténica y de
propiedad horizontal, de la Unidad Inmobiliaria objeto de este Contrato de manera que se declara(n)
satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas. Las dimensiones de muros, vanos, closets, ventanas, espacios y
alturas pueden variar debido a ajustes causados por modulacién de materiales y variaciones propias del
proceso constructivo. Los espesores de los muros que constan en planos no incluyen el espesor de acabados.
Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas correspondientes a las Unidades Inmobiliarias y/o el
Proyecto y zonas comunes, son una representacion artistica; por lo tanto se pueden presentar variaciones en
. materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas, teniendo en cuenta que
las variaciones no significan en ningin caso disminucién en-la calidad de los materiales empleados en la
edificacién del Proyecto o de los acabados de las Unidades Inmobiliarias que conforman el mismo.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: Las Partes manifiestan expresamente que en caso en el cual el(los)

Beneficiario(s) de Area efectué(n) reformas parciales o totales en los acabados de la Unidad Inmobiliaria
objeto de este Contrato, las obligaciones que asume el Fideicomitente, en su caso, se limitan a reponer los
materiales utilizados por ésta en el disefio original de la misma ¥ en ningin caso asumira costos adicionales
por los materiales o trabajos utilizados por el(los) Beneficiario(s) de Area e igualmente las garantias

Pagina 19 de 26 l (&j\




=Gradeco siAlianda

CONSTRUCCIONES & cia S.AS. Fiduciaria

CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA
AL FIDEICOMISO ALTAVISTA COUNTRY .

otorgadas por el Fideicomitente perderdn su vigencia en los casos de modificaciones a las Unidades
Inmobiliarias que no hayan sido efectuadas por el Fideicomitente.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: El(los) Beneficiario(s) de Area manifiesta(n) que ha(n) sido claramente
informado(s), que conoce(n) y acepta(n) el Proyecto en su integridad, por lo que consiente(n) a partir de la
suscripeion del presente Contrato en todos los actos necesarios para el desarrollo del mismo, incluyendo y sin

limitarse a la permanencia de un campamento de obra y el acceso de todo el personal requerido para la
ejecucion del mismo.

PARAGRAFO DEcmMO TERCERO: El(los) Beneficiario(s) de Area manifiesta(n) y entiende(n) que las
especificaciones, financieras, técnicasy demds caracteristicas del Proyecto serdn definidas por el
Fideicomitente y son responsabilidad de éste.

SEPTIMA: GASTOS. Los gastos notariales de la escritura de transferencia del dominio a titulo de beneficio

en fiducia mercantil correrdan por cuenta de el(los) Beneficiario(s) de Area y del Fideicomiso por partes .
iguales. Los gastos correspondientes al impuesto de registro y los derechos de registro seran asumidos por
el(los) Beneficiario(s) de Area en su totalidad. Los recursos para realizar el pago de estos ultimos deberan

ser entregado al Fideicomitente por el(los) Beneficiario(s) de Area antes del otorgamiento de la escritura
publica de transferencia de la Unidad Inmobiliaria de conformidad con las sumas establecidas en la pre-
hquldamon que solicite el Fideicomitente para estos efectos. El remanente de dichos gastos, si lo hubiere,

le sera devuelto al el(los) Beneficiario(s) de Area, no obstante, si faltare alguna suma por dicho concepto
ésta sera cubierta por el(los) Beneficiario(s) de Area.

Por otra parte, todos los gastos de constitucion de hipotecas o afectacién a vivienda familiar sobre la
Unidad Inmobiliaria respecto de la cual se vincula(n) el(los) Beneficiario(s) de Area incluyendo pero sin
limitarse a derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registro, que sean otorgadas por el(los) |
Beneficiario(s) de Area deberan ser pagadas en su totalidad por estos. No obstante y en lo referente a la
hipoteca de mayor extensién que garantiza el crédito de constructor, los gastos de cancelacién de las
mismas correrdn a cargo del Fideicomiso.

PARAGRAFO: Si bien los costos y gastos de registro de la Unidad Inmobiliaria serdn asumidos por el(los)
Beneficiario(s) de Area, los tramites y gestiones de presentar y radicar la respectiva escritura piblica ante

la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos serdn realizados por el Fideicomitente, para lo cual el(los).
Beneficiario(s) de Area, con quince (15) dias habiles de antelacién a la fecha de firma de la escritura
publica, aportara(n) los recursos necesarios para cancelar los impuestos de registro y los derechos de
registro, de acuerdo con la liquidacion que le remita previamente el Fideicomitente mediante la
consignacion efectuada en una cuenta bancaria que el Fideicomitente le informe para el efecto. Una vez la
escritura publica sea registrada, el Fideicomitente entregaré a el(los) Beneficiario(s) de Area la copia de la
escritura publica de transferencia de dominio junto con los respectivos comprobantes o soportes de los
impuestos y derechos de registro que fueron cancelados.
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OcCTAvA: IMPUESTOS Y OTROS GASTOS. El Fideicomitente se obliga a entregar a paz y salvo la Unidad
Inmobiliaria por todo concepto, esto incluye pero sin limitarse a gravamenes, tasas, derechos liquidados o
reajustados, tasas de servicios publicos, valorizacién, cuotas de administracion de la copropiedad, hasta la
fecha en que se firme la escritura de transferencia de dominio a tftulo de beneficio.

PARAGRAFO: El Fideicomitente se compromete a radicar ante la autoridad catastral, la solicitud de
desenglobe catastral de las Unidades Inmobiliarias, a mas tardar cuando se haya transferido el dominio de la
ultima Unidad del Proyecto.

NOVENA: LIQUIDACION DE SERVICIOS. El Fideicomitente hara entrega de la Unidad Inmobiliaria objeto
de este Contrato, a paz y salvo por todo concepto de servicios publicos bésicos con los cuales esté dotado,
y por la administracién del mismo, hasta la fecha de la firma de la escritura publica de transferencia. A
partir de dicha fecha, serdn de cargo exclusivo de el(los) Beneficiario(s) de Area, al igual que toda

. reparacion por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los cuales
respondera el Fideicomitente de conformidad con la Ley colombiana vigente sobre la materia.

Adicionalmente, el(los) Beneficiario(s) de Area se obliga(n) a cancelar a partir de la fecha en la cual se
firme la escritura ptiblica de transferencia de la Unidad Inmobiliaria, la cuota de administracién cobrada
por la copropiedad, la cual serd inicialmente calculada de acuerdo con el presupuesto provisional
calculado por el Fideicomitente o por el administrador provisional y luego de conformidad a lo acordado
por la Asamblea de Copropietarios, todo lo cual deber4 estar acorde con lo establecido por el reglamento
de propiedad horizontal, asi como toda suma por concepto de servicios publicos, gastos de mantenimiento
¥y cuotas ordinarias o extraordinarias a las que haya lugar.

‘ DECIMA: REMUNERACION. Alianza cobrard por los recursos invertidos en aportes de las carteras
colectivas administradas por dicha entidad la comisién establecida en el Contrato de Fiducia Matriz, la
cual serd pagada en su integridad por el Fideicomitente de conformidad con lo establecido alli. Alianza
tendra derecho a la retribucién indicada desde el mismo momento de la causacién de los rendimientos, no |
obstante que el presente Contrato termine antes de que se haya producido la liquidacién correspondiente y |
podra deducirla de las cantidades que deba entregar.

. La suma antes prevista no incluye los costos y gastos necesarios para cumplir las instrucciones y |
propésitos del presente Contrato. Estos v los demis costos y gastos en que incurra Alianza con ocasion de
la defensa judicial o administrativa de este Contrato, frente a el(los) Beneficiario(s) de Area o frentc a
terceros, atin después de su terminacién seran asumidos en su totalidad por el Fideicomitente. Los mismos
seran pagados a Alianza por el Fideicomitente con la sola demostracién sumaria de ellos, dentro de los
quince (15) dias hébiles siguientes a la fecha en que sean presentados para su pago. Transcurrido este
término se causardn intereses de mora a la tasa méxima legal permitida por la Ley colombiana vigente.

PARAGRAFO: De conformidad con lo anterior, las Partes conocen, aceptan v entienden el reglamento dc
administracién de carteras colectivas administradas por Alianza y se acogen al mismo en su integridad.
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DECIMA PRIMERA: VIGENCIA. El término de duracién del presente Contrato de vinculacién serd
equivalente al término de desarrollo y ejecucién del Proyecto.

DECIMA SEGUNDA: TERMINACION UNILATERAL ANTICIPADA. Se entenderd que el Contrato terminard a
causa de El(los) Beneficiario(s) de Area cuando:

1. El(los) Beneficiario(s) de Area desista(n) unilateralmente del negocio.

2. El(los) Beneficiario(s) de Area incumpla(n) alguna de sus obligaciones contractuales. ‘

3. El(los) Beneficiario(s) de Area se encuentre(n) en mora de mas de treinta (30) dias en el pago de los
aportes estipulados en el plan de pagos detallado en el cuadro inicial del presente Contrato.

4,

El(los) Beneficiario(s) de Area no entregue(n) la informacién y documentacién requerida por Alianza
para el cumplimiento de las normas relacionadas con el Sistema de Administracién de Riesgo de
Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo — SARLAFT o la informacién requerida para inicial

el proceso o programa de Conocimiento al Cliente, y/o por la inclusion del el(los) Beneficiario(s) de.
Area en la Lista OFAC del Gobierno de los Estado Unidos de América.

5. Enel evento en el cual la Entidad Financiera negare el credno 0 leasing inmobiliario solicitado o aprobare
una suma inferior a la solicitada por el(los) Beneficiarios de Area, y/o estos no cancele(n) el saldo restante
total o la diferencia resultante entre el valor solicitado y el valor aprobado hasta completar el valor total de

los aportes pactados en el inicio del presente documento y en la forma como se establece en la Clausula
Segunda del presente Contrato.

Ln los casos en que el Contrato se dé por terminado en los términos arriba establecidos por solicitud del
Fideicomitente, Alianza se encuentra plenamente facultada para descontar directamente la suma referida en la
Clausula Décima Octava siguiente por concepto de Clausula Penal Pecuniaria directamente de los recursos
que el(los) Beneficiario(s) de Area haya(n) entregado al Fideicomiso y el Fideicomitente procedera a la |
enajenacion a titulo oneroso de la Unidad Inmobiliaria a la cual se encontraba vinculado el(los)
Beneficiarios de Area sin requisito adicional. El saldo remanente sera entregado, por parte de Alianza, a
disposicién de el(los) Beneficiario(s) de Area, depositandolos en la cuenta bancaria que se identifica en la
parte inicial de este Contrato, hecho que se comunicara por correo, fax, telegrama, correo electrénico o
certificado a la direccién de notificacidn sefialada aqui.

PARAGRAFO: En el evento en que de manera unilateral, sea el Fideicomitente quien desista o retire del .
negocio el(los) Beneficiario(s) de Area, el Fideicomitente pagard a favor de el(los) Beneficiario(s) de Area la
Clausula Penal Pecuniaria, a titulo de pena e indemnizacién plena, en la medida que asi lo solicite el
Fideicomitente. La Fiduciaria pondra a disposicién de el(los) Beneficiario(s) de Area el valor de los recursos
mediante consignacién en la cuenta bancaria indicada en este Contrato, dentro de los cinco (5) dias habiles ‘
siguientes a la fecha en que el Fideicomitente notifique a la Fiduciaria su decisién de desistir o retirar del
negocio a el(los) Beneficiario(s) de Area. En cualquiera de estos casos, el Fideicomitente queda plenamente
autorizado para disponer de la Unidad Inmobiliaria objeto del presente Contrato.
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