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CLiNIicA JURIDICA DE PROPIEDAD
AGRARIA, RESTITUCION DE TIERRAS

Y VicTiIMAS

OBSERVATORIO DE TIERRAS

Bogota, julio de 2022

SENOR JUEZ ADMINISTRATIVO DE BOGOTA

E.S.D.

Rocio del Pilar Pefa Huertas, Coordinadora académica del Observatorio de Tierras,
Milton Alberto Valencia Herrera, investigador del Observatorio de Tierras, Laura
Paola Navia Rey y Adelaida Carvajal Cardozo, miembros de la Clinica Juridica de
Propiedad Agraria, Restitucion de Tierras y Victimas de la Universidad del Rosario,

mayores de edad, identificados como aparece al pie de nuestras firmas, en
condicion de ciudadanos colombianos, en ejercicio de la accion publica de nulidad
consagrada en el articulo 137 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, de la manera mas respetuosa concurrimos ante esta
corporacion para demandar la nulidad de un aparte de la Resolucion No. 0073 de
fecha 15 de enero de 2020 proferida por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, en cuanto a la siguiente expresion:

Articulo 2. SUJETOS. Todo propietario o poseedor de un inmueble
o de construccién en predio ajeno (persona natural o juridica) podra
acudir ante la UAECD directamente o a través de apoderado o
concediendo una autorizacion, para solicitar la modificacion,
rectificacion o ificaciéon la_inform

predio, asi como los demas tramites y servicios contemplados en
la presente resolucion a excepcion de los citados en el paragrafo 3
y 4 del presente articulo.

Igualmente, estan legitimados para adelantar los tramites y
servicios aca establecidos, el heredero de acuerdo con el orden
sucesoral o el conyuge o compariero(a) permanente supérstite, el
fiduciario, el locatario en el leasing habitacional, la autoridad judicial
y la administrativa y los auxiliares de la justicia para el ejercicio de
sus funciones, en este Ultimo caso previa presentacion de
autorizacion judicial que indique su vinculacion al inmueble de
interés y la informacion requerida para el proceso.

1. PRESUPUESTOS PROCESALES

1.1 OPORTUNIDAD

Por impetrarse en el presente caso una demanda de nulidad de conformidad
con el articulo 137 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
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Contencioso Administrativo, podra ejercitarse en cualquier tiempo a partir de
la publicacion del acto impugnado.

1.2 COMPETENCIA

El Juez Administrativo de Bogota es competente para conocer de esta accion
de nulidad contenida en el articulo 137 del Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo segun lo establecido en
numeral 1 del articulo 152 de la misma legislacion que establece que:

“Los tribunales administrativos conoceran en primera instancia
de la nulidad de actos administrativos expedidos por
funcionarios u organismos del orden departamental, o por las
personas o entidades de derecho privado que cumplan
funciones administrativas en el mismo orden.

Igualmente, de los de nulidad contra los actos administrativos
proferidos por funcionarios u organismos del orden distrital y
municipal, relativos a impuestos, tasas, contribuciones y
sanciones relacionadas con estos asuntos”.

Ahora bien, es importante enunciar que el Consejo de Estado en la sentencia
2017-06031 de 2022 define un acto administrativo como “toda manifestacion
de voluntad de una entidad publica, o de un particular en ejercicio de
funciones publicas, capaz de producir efectos juridicos”. Teniendo en cuenta
lo anterior, es claro que la resolucién objeto de estudio en el presente caso es
un acto administrativo, pues, la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital en ejercicio de la funcidon administrativa, manifiesta su voluntad para
por medio de la Resolucion No.0073 establecer los requisitos para los tramites
y servicios a cargo de la UAECD, generando asi efectos juridicos y en
consecuencia se puede afirmar que el Consejo de Estado es competente para
conocer de la presente demanda de nulidad.

1.3 PROCEDIMIENTO

Es el indicado en el TITULO Il articulos 135 en adelante del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo .

1.4 LA PARTE DEMANDANTE

Es parte demandante en la presente accion los suscritos Rocio del Pilar Pena
Huertas, Coordinadora académica del Observatorio de Tierras, Milton Alberto
Valencia Herrera, investigador del Observatorio de Tierras, Laura Paola Navia
Rey y Adelaida Carvajal Cardozo, miembros de la Clinica Juridica de
Propiedad Agraria, Restitucién de Tierras y Victimas de la Universidad del
Rosario, concurren en su condicion de ciudadanos colombianos y en ejercicio


http://app.vlex.com.ez.urosario.edu.co/#vid/336265861
http://app.vlex.com.ez.urosario.edu.co/#vid/336265861/node/128
http://app.vlex.com.ez.urosario.edu.co/#vid/336265861
http://app.vlex.com.ez.urosario.edu.co/#vid/336265861
http://app.vlex.com.ez.urosario.edu.co/#vid/336265861/node/135
http://app.vlex.com.ez.urosario.edu.co/#vid/336265861
http://app.vlex.com.ez.urosario.edu.co/#vid/336265861

CLiNIicA JURIDICA DE PROPIEDAD
AGRARIA, RESTITUCION DE TIERRAS

Y VicTiIMAS

OBSERVATORIO DE TIERRAS

de la potestad otorgada por el articulo articulo 137 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo que
prescribe: "Accién de Nulidad. Toda persona podra solicitar por si, o por
medio de representante, la nulidad de un aparte de la Resoluciéon No. 0073
de fecha 15 de enero de 2020 proferida por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital .

1.5 PARTE DEMANDADA

Se demanda a la Unidad Administrativa de Catastro Distrital, representado
Legal y Judicialmente por su Director, el sefior Henry Rodriguez Sosa, o

quien haga sus veces.

2. NORMA DEMANDADA

La nulidad del articulo segundo (2) de la Resolucién No.0073 de fecha 15 de
enero de 2020 proferida por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital de Bogota, mediante la cual se determinaron los sujetos que pueden
realizar tramites y servicios de la UAECD establecidos en la resolucion, dentro de
los cuales se encuentra la solicitud de la modificacion, ratificacion o certificacion de
la informacion catastral de un predio. La informacion anterior se incorpora en el acto

administrativo de la siguiente forma:

Articulo 2. SUJETOS. Todo propietario o poseedor de un inmueble o
de construccion en predio ajeno (persona natural o juridica) podra

acudir ante la UAECD directamente o a_traves de apoderado o

concediendo una autorizacion, para solicitar la modificacion,
rectificacion o_certificacion de la informacién catastral del predio,
asi como los demas tramites y servicios contemplados en la presente
resolucion a excepcion de los citados en el paragrafo 3 y 4 del presente
articulo.

Igualmente, estan legitimados para adelantar los tramites y servicios
aca establecidos, el heredero de acuerdo con el orden sucesoral o el
conyuge o compafiero(a) permanente supérstite, el fiduciario, el
locatario en el leasing habitacional, la autoridad judicial y la
administrativa y los auxiliares de la justicia para el ejercicio de sus
funciones, en este ultimo caso previa presentacion de autorizacion
judicial que indique su vinculacion al inmueble de interés y la
informacién requerida para el proceso.

Subrayado fuera del texto original

3. FUNDAMENTOS FACTICOS
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3.1. La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital el 15 de enero de
2020 emitié la Resolucién 0073, en la que establece una serie de requisitos para
realizar diferentes tramites y servicios. La resolucion dispone:

Que solo podran solicitar la modificacion, ratificacidén o certificacién de la informacion
catastral de un predio, el propietario o poseedor a nombre propio o por medio de
apoderado judicial, de igual forma se encuentran legitimados los herederos, el
coényuge o compaferos permanentes supérstite, el fiduciario, el locatario en el
leasing habitacional, ademas de la autoridad judicial y la administrativa y los
auxiliares de la justicia para el ejercicio de sus funciones, esto con previa
presentacion de autorizacion judicial que indiquen su vinculacion al inmueble de
interés.

3.2. En la actualidad, se han presentado dificultades con respecto a los tramites
impuestos por la resolucion para acceder a los servicios prestados por la entidad,
principalmente con el que respecta a la solicitud del avaluo catastral.

3.3. Conforme a una interpretacion que se realiza por parte de las entidades a nivel
nacional y territorial con respecto a las normas de Habeas Data, Ley 1266 de 2008,
las entidades unicamente estan entregando estos documentos por solicitud de los
propietarios inscritos de los predios o por orden judicial.

3.4. La solicitud del avaluo catastral para procesos judiciales presenta dificultades
con la resolucién anteriormente establecida, dado a que si un tercero necesita dicho
avaluo es necesario que un juez emita la orden. Y a su vez, siguiendo las érdenes
del articulo 173 del Cddigo General del Proceso, los jueces niegan la peticion al
considerar que son documentos publicos, y para ordenarla primero se debe
demostrar que la entidad ha negado la solicitud.

4. NORMAS VIOLADAS Y CONCEPTO DE VIOLACION

La resolucion demandada infringe las siguientes disposiciones constitucionales y
legales: Articulo 74 de la Constitucion Politica de Colombia, articulo 2 de la ley
1712 de 2014, el articulo 2.2.2.1.2 del decreto 148 de 2020 y el articulo 3 parcial de
laley 1712 de 2014.

4.1 PRIMER CARGO (Articulo 74 de la Constitucion Politica de Colombia).
Estimamos vulnerado el articulo 74 de la Constitucién Politica de Colombia por
cuanto dicho precepto estipula que “Todas las personas tienen derecho a
acceder a los documentos publicos salvo los casos que establezca la ley. EI
secreto profesional es inviolable”. Mientras que, la Resolucién No. 0073 de
fecha 15 de enero de 2020 proferida por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital establece que solo podran solicitar la modificacion,
ratificacion o certificacion de la informacion catastral de un predio, el
propietario o poseedor a nombre propio o por medio de apoderado judicial, los
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herederos, el conyuge o compafiero (a) permanente supérstite, el fiduciario, el
locatario en el leasing habitacional, ademas de la autoridad judicial y la
administrativa y los auxiliares de la justicia para el ejercicio de sus funciones,
esto con previa presentacion de autorizacion judicial que indiquen su
vinculacion al inmueble de interés.

Por lo anterior, es visible que dicha resolucién vulnera el articulo 74, pues esta
restringe el acceso a la informacion catastral de un predio, sobre todo lo que
respecta al certificado del mismo para todas las personas interesadas, excepto
para los sujetos mencionados en el articulo segundo de la resolucion objeto de
estudio en la presente nulidad, aun cuando son documentos que no se
encuentran dentro de las excepciones legales del acceso a la informacion.
Igualmente, cabe aclarar que la presente demanda, no busca que cualquier
persona pueda modificar o ratificar informacién catastral, sino que pueda tener
acceso a los certificados catastrales sin ser una de las personas calificadas en
el articulo demandado, es decir, sin autorizacion previa o sin orden judicial,
pues esta no es informacion confidencial ni privada segun las leyes de Habeas
Data como se va a demostrar mas adelante.

Ahora bien, el certificado catastral se define como aquel documento donde se
registra la informacion fisica, juridica y econémica de un inmueble de acuerdo
con la informacion almacenada en la base de datos del IGAC'. La anterior
definicion se debe tener en cuenta para afirmar que la certificacién catastral no
contiene datos sensibles y por lo tanto el acceso no deberia estar regido por el
tratamiento que dichos datos deben tener, pues estos son definidos en el
articulo 5 de la ley 1581 de 2012 como:

“aquellos que afectan la intimidad del Titular o cuyo uso
indebido puede generar su discriminacion, tales como
aquellos que revelen el origen racial o étnico, la orientacion
politica, las convicciones religiosas o filosoficas, la
pertenencia a sindicatos, organizaciones sociales, de
derechos humanos o que promueva intereses de cualquier
partido politico o que garanticen los derechos y garantias de
partidos politicos de oposicion asi como los datos relativos a
la salud, a la vida sexual y los datos biométricos”.

Como se menciond con anterioridad, cuando los datos son sensibles tienen un
tratamiento especial, contenido en el articulo 6 de la ley 1581 de 2012, este
establece que se prohibe el tratamiento de los mismos excepto cuando:

! Instituto Geografico Agustin Codazzi. Recuperado de:
https://www.igac.gov.co/es/contenido/que-es-el-certificado-catastral
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a) El Titular haya dado su autorizacion explicita a dicho Tratamiento,
salvo en los casos que por ley no sea requerido el otorgamiento de
dicha autorizacion;

b) El Tratamiento sea necesario para salvaguardar el interés vital del
Titular y este se encuentre fisica o juridicamente incapacitado. En
estos eventos, los representantes legales deberan otorgar su
autorizacion;

c) El Tratamiento sea efectuado en el curso de las actividades legitimas y
con las debidas garantias por parte de una fundacién, ONG,
asociacion o cualquier otro organismo sin animo de lucro, cuya
finalidad sea politica, filosofica, religiosa o sindical, siempre que se
refieran exclusivamente a sus miembros o a las personas que
mantengan contactos regulares por razon de su finalidad. En estos
eventos, los datos no se podran suministrar a terceros sin la
autorizacion del Titular,;

d) ElI Tratamiento se refiera a datos que sean necesarios para el
reconocimiento, ejercicio o defensa de un derecho en un proceso
judicial,

e) El Tratamiento tenga una finalidad historica, estadistica o cientifica. En
este evento deberan adoptarse las medidas conducentes a la
supresion de identidad de los Titulares.

Teniendo en cuenta todo lo anterior las certificaciones catastrales estan
siendo tratadas como si contuviesen datos sensibles cuando no los
contienen. De hecho, estos certificados estan conformados por datos de
conocimiento publico que no son sensibles tales como el nombre, la cédula
del propietario y el valor del inmueble del bien, los cuales también los
contiene el certificado de libertad y tradicion, solo que este muestra el valor
de la ultima venta. El certificado de tradicion y libertad si lo puede descargar
cualquier persona, ya que los datos alli contenidos pueden interesar a
personas distintas de las legitimadas en el articulo que se demanda. En
consecuencia, la resolucién 073 de 2020 no puede restringir el acceso a
dicha informacién porque no es informacién sensible y ademas no hay
ninguna ley que estipule instrucciones contrarias a las contenidas en el
articulo 74 de la Constitucion Politica de Colombia, generando asi que todas
las personas tengan derecho a acceder a los certificados catastrales.

4.2 SEGUNDO CARGO (Articulo 2 de la ley 1712 de 2014). Estimamos
vulnerado el articulo 2 de la ley 1712 de 2014 en tanto que dicha normativa
establece que “Toda informacién en posesion, bajo control o custodia de un
sujeto obligado es publica y no podra ser reservada o limitada sino por
disposicion constitucional o legal, de conformidad con la presente ley”. Ahora
bien, se vulnera lo anterior en tanto que la informacion catastral de un predio
es publica aunque esté bajo custodia de la Unidad Administrativa Especial de
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Catastro Distrital, pues el acceso a esta informacidén no se encuentra limitada
por ninguna disposicion legal ni por la Constitucion Politica y por ende existe
la posibilidad de que los particulares, cualquiera sea su posicion frente al
bien, soliciten y tengan acceso a la informacién del mismo. De hecho, la
jurisprudencia de la Corte Constitucional ha sefialado en la Sentencia T-466
de 2010 que el acceso a documentos publicos sélo puede ser limitado por el
legislador, cuando se considere que existen razones de orden publico,
seguridad nacional o proteccion de otros derechos fundamentales que hagan
indispensable su reserva. Adicionalmente, la Corte en la Sentencia T-487 de
2017 también sefala que:

“La informacion publica, calificada como tal segun los mandatos de la ley o de
la Constitucion, puede ser obtenida y ofrecida sin reserva alguna y sin
importar si la misma sea informacion general, privada o personal. Por via de
ejemplo, pueden contarse los actos normativos de caracter general, los
documentos publicos en los términos del articulo 74 de la Constitucion, y las
providencias judiciales debidamente ejecutoriadas”

Por lo anterior, se puede determinar que estos documentos son informacion
publica, y por lo tanto, no es susceptible de reserva por parte de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital.

4.3 TERCER CARGO (articulo 2.2.2.1.2. del decreto 148 de 2020).
Estimamos parcialmente vulnerado el articulo 2.2.2.1.2. del decreto 148 de
2020, en tanto establece que la gestidn catastral se rige por varios principios
dentro de los cuales se encuentra: “Publicidad y uso de la informacién: La
informacion catastral en sus componentes fisico, juridico y econdmico es
publica y esta a disposicion de los usuarios. Los Gestores Catastrales
promoveran la difusion, acceso y uso de informacién catastral”.

Adicionalmente, este decreto en su articulo 2.2.2.2.1. hace referencia a la
informacion catastral de la siguiente manera: “Corresponde a las
caracteristicas fisicas, juridicas y econdmicas de los bienes inmuebles. Dicha
informacion constituira la base catastral y debera ser reportada por los
gestores catastrales en el Sistema Nacional de Informacién Catastral - SINIC
o en la herramienta tecnologica que haga sus veces, de acuerdo con los
estandares y especificaciones técnicas definidas por la autoridad reguladora”

Se vulnera lo anterior, debido a que los certificados catastrales hacen parte
de la informacion catastral que debe ser publica y estar a disposicién de los
usuarios tanto en los componentes fisicos y juridicos, como econdémicos.

4.4 CUARTO CARGO (articulo 3 parcial de la ley 1712 de 2014) De igual
forma, estimamos vulnerado parcialmente el articulo 3 de la ley 1712 de 2014
teniendo en cuenta que este establece los principios de la transparencia y
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acceso a la informacién dentro de los cuales se encuentra el principio de
transparencia, el principio de facilitacion, el principio de celeridad, el principio
de eficacia y el principio de divulgacién proactiva de la informacion.

El principio de transparencia es aquel “conforme al cual toda la informacion
en poder de los sujetos obligados definidos en esta ley se presume publica,
en consecuencia de lo cual dichos sujetos estan en el deber de proporcionar
y facilitar el acceso a la misma en los términos mas amplios posibles™. Este
principio esta siendo vulnerado en tanto que dentro de los sujetos obligados
estipulados en el articulo 5 de la ley 1712 de 2014 se encuentran todas las
entidades publicas, caracter con el que cuenta la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital y en consecuencia la informacion de catastro
contenida en su base de datos se presume publica y debe ser proporcionada
de forma &agil y sencilla cuando sea solicitada.

En segundo lugar, el articulo demandado va en contra del principio de
facilitacion, pues dicho principio establece que “ los sujetos obligados
deberan facilitar el ejercicio del derecho de acceso a la informacién publica,
excluyendo exigencias o requisitos que puedan obstruir o impedirlo”. Como
ya se establecié con anterioridad, la informacion contenida en el certificado
catastral es de caracter publico y cuando la UAECD impone ciertas
exigencias o requisitos por medio de la resolucion 073 de 2020 para acceder
a él, como lo son ser determinada persona y tener autorizacion u orden
judicial, estd obstruyendo el acceso al mismo e impidiendo la facilidad de
acceso al documento requerido.

Ahora bien, con el principio de celeridad “se busca la agilidad en el tramite y
la gestion administrativa. Comporta la indispensable agilidad en el
cumplimiento de las tareas a cargo de entidades y servidores publicos”. Este
principio se estima vulnerado en tanto que el imponer ciertos requisitos o
exigencias para que cualquier persona pueda acceder al certificado catastral
dilata cualquier proceso en el que se necesite dicho certificado.

El articulo define el principio de eficacia como “El principio impone el logro de
resultados minimos en relacion con las responsabilidades confiadas a los
organismos estatales, con miras a la efectividad de los derechos colectivos e
individuales”. Se evidencia la vulneracion de este principio, en la necesidad
de esperar a que un juez oficie a la informaciéon, cuando ésta deberia
obtenerse ante la entidad mediante un derecho de peticion. Esto, haciendo
que se exija un mayor impulso tanto por el particular para el acceso a la
informacion, como de la administracién al poner cargas adicionales al 6rgano
judicial.

2 Articulo 3 de la Ley 1712 de 104.
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PRETENSIONES

Con base en los anteriores cargos presentados, solicito a esta Honorable
Corporacion que:

Se declare la nulidad parcial del articulo 2° de la Resolucién No. 0073 de
fecha 15 de enero de 2020 proferida por la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital en lo relacionado con la certificacion como lo muestra el
aparte subrayado.

Articulo 2. SUJETOS. Todo propietario o poseedor de un inmueble o
de construcciéon en predio ajeno (persona natural o juridica) podra
acudir ante la UAECD directamente o a través de apoderado o
concediendo una autorizacion, para Ssolicitar la modificacion,
rectificacion o certificacion de la informacion catastral del predio, asi
como los demas tramites y servicios contemplados en la presente
resolucion a excepcion de los citados en el paragrafo 3 y 4 del presente
articulo.

PRUEBAS
Solicito a esa Honorable Corporacién decretar y tener como pruebas las siguientes:
ANEXOS

1. Acuerdo 257 de 2006 por medio del cual se crea la Unidad Administrativa de
Catastro Distrital (UAECD).

2. Certificado tarjeta profesional 323240 vigente de Milton Alberto Valencia
Herrera.

NOTIFICACION

Como accionantes podemos recibir cualquier notificacion en el Correo electronico:
observatoriodetierras@gmail.com y observatoriotierras@urosario.edu.co.

Asi mismo, las partes accionadas pueden ser notificadas en las siguientes
direcciones:

Unidad Administrativa de Catastro Distrital (UAECD) en la direccién Av. Carrera 30
#25-90, Torre B Piso 2 Bogota D.C. Correo electrénico:

notificaciones@catastrobogota.gov.co
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Consejo Superior de La JudicaturaConsejo Superior de la Judicatura

U Republica delinidadide Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

LA DIRECTORA DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

CERTIFICA

Certificado de Vigencia N.: 358198

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracién de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la correspondiente
Tarjeta Profesional de Abogado, duplicados y cambios de formatos, previa verificacion de los
requisitos sefalados por la Ley. También le corresponde llevar el registro de sanciones disciplinarias
impuestas en el ejercicio de la profesién de abogado, asi como de las penas accesorias y demas
novedades.

Una vez revisados los registros que contienen la base de datos de esta Unidad se constaté que el (la)
senor (a) MILTON ALBERTO VALENCIA HERRERA, identificado(a) con la cédula de ciudadania No.
1020747287, registra la siguiente informacion.

VIGENCIA

CALIDAD NUMERO TARJETA FECHA EXPEDICION ESTADO

Abogado 323240 14/02/2019 Vigente

En relaciéon con su domicilio profesional, actualmente aparecen registradas las siguientes
direcciones y numeros telefénicos:

DIRECCION DEPARTAMENTO CIUDAD TELEFONO

. 3017699980 -

Oficina CALLE 11 # 28-695 CASANARE YOPAL 3017699980

. . CALLE 169B # 75-73, CASA 3017699980 -

Residencia 169 BOGOTA D.C. BOGOTA 3017699980
Correo VALENCIA@VTRABOGADOS.COM

Se expide la presente certificacion, a los 7 dias del mes de julio de 2022.

MARTHA ESPERANZA CUEVAS MELENDEZ
Directora

Notas 1- Si el numero de cédula, los nombres y/o apellidos presentan error, favor dirigirse a la Unidad de Registro Nacional de Abogados y
Auxiliares de la Justicia.

2- El documento se puede verificar en la pagina de la Rama Judicial www.ramajudicial.gov.co a través del numero de certificado y fecha
expedicion.

3- Esta certificacion informa el estado de vigencia de la Tarjeta Profesional, Licencia Temporal, Juez de Paz y de Reconsideracidg

© Fay ©
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“Por medio de la cual se establecen los requisitos para los trdmites y servicios a cargo de la
UAECD”.

+

El DIRECTOR (E) de la UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO
DISTRITAL - UAECD -, en uso de sus facultades legales, y en especial las que le confiere la
Resolucién n.° 070 de 2011, la Resolucién n.° 1055 de 2012, el Acuerdo Distrital n.° 257 de
2006 y los numerales 8 y 14 del articulo 5.° del Acuerdo n° 004 de 2012 del Consejo Directivo de
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y,

CONSIDERANDO:

imparcialidad y pubhcldad medlante la descentralizacion, la delegacmn y la desconcentracién de
funciones.

Que el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, mediante la cual se expide el Plan Nacional de
Desarrollo 2018-2022, Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad, determina que “La gestién
catastral es un servicio publico que comprende un conjunto de operaciones técnicas y
administrativas orientadas a la adecuada formacidn, actualizacién, conservacion y difusién de la
informacién catastral, asi como los procedlrmentos del enfoque catastral multipropdsito que sean ~
adoptados.”

Que de acuerdo con la Ley 1955 de 2019 los catastros descentralu(ados conservan su condicién
de gestores catastrales y les cOrresponde adelantar la formamén, actualizacidn, y conservacion
catastral.

P

Que las disposiciones contenidas en la Leyn.° 489 de 1998 “Por la cual se dictan normas sobre
la organizacion y funcionamiento de las entzdades del orden nacional, se expiden las

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

. Cédigo postal: 111311 ’
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“Por medio de la cual se establecen los requzsu‘os para los tréamites y servicios. a cargo de la
: UAEC ‘ : .

\

disposiciones, principios y reglas generales para el ejercicio de las atribuciones previstas en los
numerales 15 y 16 del articulo 189 de la Constitucion Politica y se dictan otras disposiciones”,
tienen como finalidad regular el ejercicio de la funcién administrativa, la cual se debe desarrollar
conforme a los principios’ de buena fe, igualdad, moralidad, celeridad, economia, imparcialidad,
eficiencia, participacién, publicidad, responsabilidad y transparencia. \ ‘

Que los tramites y procedimientos administrativos de la administracién publica se encuentran
sujetos a lo dispuesto en la Ley n.° 962 de 2005 “Por la cual se dictan disposiciones sobre
racionalizacion de trdmites y procedzmzentos admmtstratlvos de los orgamsmos y entzdades del
Estado y de los parti [ ’ ] oS p " 1

y se sustztuye un titulo del Codzgo de Procedzmzen(o Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo”, estableciendo las reglas generales y especlales del derecho de peticién. ante
autoridades y las reglas del derecho de peticion ante organizaciones e mstltucwnes pnvadas :

Que el Decreto Ley n.° 019 de 2012 “Por el cuaI se dictan normas para suprimir o reformar
regulaciones, procedimientos y trdmites innecesarios existentes en la Administracién Publica”,
establece en su articulo 1.° como objetivo. general: “(.. )suprzmtr o reformar los trdmites,
procedimientos y regulaciones innecesarios existentes en la Administracién Publica, con el fin de
facilitar la actividad de las personas naturales y juridicas ante las autoridades, contribuir a la
eficiencia y eficacia de éstas y desarrollar los principios constitucionales que la rigen”. -

Que, conforme al"Acuerdo Distrital n.° 257 de 2006 “Por el cual se dictan normas bdsicas sobre la
estructura, orgamzac:on Y funcionamiento de los organismos y- de las enfidades de Bogotd,
Distrito Capital, y se expiden otras. disposiciones”, le corresponde a la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital, en adelinte UAECD, realizar, mantener y actualizar el censo catastral
del Distrito Capital en sus diversos aspectos, generar y mantener actuahzada la cartografi ia,

Av. Carrera 30 No. 25-90
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establecer la nomenclatura oficial vial y domiciliaria del Distrito Capital y la . elaboracion
de avaliios comerciales a organismos o entidades distritales y a empresas del sector privado que
lo soliciten. : :

Que los tramites catastrales dentro del proceso'de conservacion catastral, se encuentran regulados.
té¢nicamente por la Resolucién n.° 070 de 2011 expedida por el Instituto Geografico Agustin

; Codazzi “Por la cual se reglamenta técnicamente la formacién catastral, la actualizacién de la -
- formacién catastral y-la conservacion catastral” y la Resolucion n° 1055 de 2012 “Por la cual

se modifica parcialmente la Resolucion nimero 70 del 4 de febrero de 201", o las normas que lo

dicionen. -

"Por medio del
ion cartogre

ey oy 1! %or.la edida
e infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias”, modificada por la
Ley n.° 1882 de 2018 “Por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a
Jortalecer la contratacién publica en Colombia, la Ley de Infraestructura y se dictan otras
disposiciones”; y sus normas reglamentarias, establecen el procedimiento para la elaboracién de
avalios comerciales y la actualizacion de ¢abida y linderos para la adquisicion o expropiacion

‘de los inmuebles requeridos para proyectos de infraestructura de transporte.

Que el Decreto U'pico Reglamenteirio n.° 1170 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto
Reglamentario Unico del Sector Administrativo de Informacién Estadistica”, compil6 las
disposiciones sobre el procedimiento para la elaboracién de avaltios comerciales de inmuebles.

Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Cédigo postal; 111311
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Que en virtud del Decreto Distrital n.° 803 de 2018 “Por medio del cual se definen los lmeamzentos y
las competencias para la determinacion, la llq\utdaczdn el cobro y el recaudo de la partzczpaczon del
efecto plusvalia y se dictan otras disposiciones”, le corresponde a la UAECD, la liquidacién del
efecto Plusvalia, la expedicion del recibo para el pago de la participacién en plusvalia y el
levantamiento “de la anotacién del efecto plusvalia ante la Oficina de Reglstro de Instrumentos
Pubhcos, ,

Que la Resolucnén Conjunta n.° 1732 de la Supenntendencxa de Notariado y Registro -SNR-y
n.° 221 del Instituto Geogréﬁco Agustm Codazzi -IGAC- del 2018 “Por medio de la cual se
j j 1 I de

Res 2 6 ‘adopta cacion
antamiento planimétrico para las actividades de barrido predial masivo'y las especificaciones
técnicas del levantamiento topogrdfico planimétrico para casos puntuales”, expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi estableci6 las especificaciones técnicas ‘generales para los levantamientos -
‘topograficos.o planimétricos para los casos puntuales, en el marco de la Resolucnén Conjunta n °1732. ‘
-SNR y 221 -IGAC--de 2018 y los proyectos de mﬁaestructura,
Que la Ley n.° 1995 de 2019 “Por medio de la cual se dzctan normas catastrales e impuestos sobre la
propiedad raiz y se dictan otras_disposiciones - de cardcter tributario territoria g establece el
procedimiento en relaclon con la rev1516n del avalfio castral. :

Que producto de los cambios en las dlspos1c1ones legales y en la reglamentac16n técnica
relacionada con la funcién catastral y los trémites urbanisticos la UAECD profirié la Resoluci6n
No. 2335 del 28 d¢ noviembre de 2019, “Por medlo de la cual se establecen los requzsztos para
los trdmztes y serv:czos a cargo de la UAEC .

Av. Carrera 30 N0.25-90 . - S , S ‘ d
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“Por medio de la cual se establecen los requzsrtos para los trdmites y servicios a cargo de la
UAEC

Que una vez expedida la Resolucién No. 2335 de 2019 se realizé un proceso de revision del acto
administrativo que permitiera responder a las necesidades entre otros tramites y servicios, de:los
tramites de 4rea y linderos de los predios, encontrindose que se deben realizar ajustes no solo a
los tramites de 4rea y linderos si no también precisiones en cuanto a la calidad de los sujetos, de
los requisitos generales de las peticiones, de los requistos especificos de los levantamientos
topograficos, los requisitos de incorporacion cartografica de levantamientos topogréficos y las
especifaciones de los medios probatorios para las revisiones de avaltos, entre otros, que implican
modificar el acto administrativo indicado.

Que
disp
adic

Que
. qebe

ttps://www. catastrobogota .goV. co/notlcla/conozca-aqu1-el-Droyecto-de-resoiuc1on-por-med10-'
de-la-cual-se-establecen-los -regulslto s de su pagina WEB, respeto de la cual no se se presentaron
comentarios. -

Que en mérito de lo expuesto,

\

RESUELVE;:

ARTICULO 1.° OBJETO. La presente resolucién tiene como finalidad establecer los requisitos
de los tramites y servicios de la UAECD.

ARTICULO 2.2 SUJETOS. Todo propietario o poseedor de un inmueble o de construccién en
predio ajeno (persona natural o juridica) podra acudir ante la UAECD, directamente o a través de
apoderado o concediendo una autorizacién, para solicitar la modificacion, rectificacién o
certificacion de la informacioén catastral del predio, asi como los demas trdmites y servicips

-~
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contemplados en la presente resolumén, . excepcioén de los citados en el paragrafo 3 ° y 4.° del
_ presente articulo. . \ ‘ -

Igualmente, estdn legltlmados para adelantar los trémites y servicios aqui establec1dos, el
heredero de acuerdo con el orden sucesoral o el cényuge o compafiero(a) permanente superstlte
el fiduciario, el locatario en el leasmg habitacional, la autoridad judicial y la administrativa y los
auxiliares de la justicia para el ejercicio de sus funciones, en este Giltimo caso, previa presentacién:
de autorizacién judicial que mdlque su vmculaclén al inmueble de interés 'y la informacion
requerida para el proceso

solicitud, asi como un tercero 'mteresado siempre y cuando demuestre su mterés

PARAGRAFO 4.° Los tramites de la Resolucién n.° 1732 de la SNR y n.° 221 del IGAC de
2018 modificada por la Resolucién n.° 5204 de la SNR y n.° 479 del IGAC de 2019, contenidos
en el presente articulo, tinica y exclusivamente podran ser solicitados por el titular del derecho
real de dominio. Por tanto, los anteriores tranfites no pueden iniciarse a solicitud de poseedores y
herederos de bienes 1nmuebles hasta tanto no ostenten la calidad de tltulares del derecho real de
dominio. » :

ARTICULO 3.° MEDIOS DE PRUEBA DE LA CALIDAD DE LOS SUJETOS.

Confbrme. ala calid,éd del sujeto legitimado para solicitar un tramite y/o servicio ante la UAECD,
se deberd acreditar seguin el sujeto, lo siguiente: :

N
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Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital :

1) DEL‘DERECVH.O DE DOMINIO. La bropiedad se prueba con la iriscrip‘cién del titulo en
la respectiva Oﬁcina de Registro de Instrumeéntos Publicos. (Articulo 756 del Cédigo Civil).

La UAECD verificaré la propiedad y la informacion juridica del predio a través de la Ventanilla

Unica de Registro (VUR). En consecuencia, no se exigira al interesado certificado de tradicion y

libertad. para demostrar la calidad de propietario del predio. (Paragrafo del Articulo 9, Decreto
- Ley n.° 0019 de 2012) sin perjuicio que la persona lo pueda aportar.

2) DE LA EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL. La ex1stenc1a y representac1én
lega

RSTITE. La calid
istro de defuncién

)EL FIDUCIARIO. La cahdad de fiduciario se acreditara con copla de la Escritura Piblica
debidamente registrada por medio de la cual se constituye la fiducia y/o la propiedad fiduciaria.

S) EL LOCATARIO EN EL LEASING HABITACIONAL Debera acreditar autorlzacu’)n
expresa del propietario o poseedor para adelantar el trémite y/o servicio de que se trate, mediante
escrito que debera contener presentacion personal.

6) AUXILIARES DE JUSTICIA. Se acreditara con la preSentamén del auto de nombramiento
de la autoridad judicial en la cual indique su vinculacién al inmueble de interés y la informacién
requenda para el proceso. :

7 ENTIDAD PUBLICA. Se deber4 aportar copia legible del acto administrativo de
nombramiento del representante legal o quien tenga la facultad de disposicion sobre el bien
inmueble junto con el acta de posesién, asi como fotocopla leglble del documento de identidad
del representante legal.

Av. Carrera 30 No. 25 - 90
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, PARAGRAFO. Para el caso de Iglesias, entidades financieras, colegios y represéntaptes de la
propiedad horizontal, deber4n aportar el documento que evidencie su representacién emitido por
la entidad competente. ’ ' : . ' ‘ '

ARTICULO 4. ° AUTORIZACIONES. Cuando una persona realice und solicitud mediante una
autorizacion, se.requiere del escrito por medio del cual se concede la autorizacién para radicar el
tramite o notificarse de un acto admihistrativo. Dicho escrito debera contener lo establecido en el
articulo 16 de la Ley 1437 de 201 sustitutido por el articulo 1 de 1a Ley 1755 de 2015.

SO .autorizaciiisse
qalquier manifestaciéon que haga en relacio
derecho, por no realizada.

ARTICULO 5.° APODERADOS. En caso de actuar a través de apoderado, debera otorgarse
poder general mediante escritura ptiblica o poder especial mediante documento privado dirigido a
la UAECD, especificando claramente el objeto de la solicitud o'trdmite que requiere, sin tachones
ni enmendaduras. ' ' T o

En los povdere'sA geﬁeralés, se debera presentar certificacion original de la Notaria que contenga la
'vigencia del poder general, con fecha no superior a 30 dias. -

En 10s poderes’ especiales los asuntos e inmuebles deberan estar determinados -y claramente
identificados. En este caso quien lo otorga (propietario, poseedor o representante legal), deberd
contener presentacién personal ante la Entidad o ante notario o cualquier autoridad competente
para el efecto. En todos los casos podrd aportarse un poder especial suscrito por la totalidad de
propietarios o poseedores. , R
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\

Conforme la disposicion legal establecida en el articulo 77 de la Ley n.° 1437 de 2011 o la ley
que la modifique, reemplace o adicione, s6lo los abogados en ejercicio podrén ser .apoderados
para la presentacion de recursos administrativos.

ARTICULO 6. ° REQUISITOS GENERALES DE LAS PETICIONES. - La peticion debe
contener como requisitos minimos, de acuerdo con el articulo 16 de la Ley n.° 1437 de 2011
sustituido por el articulo 1 de la Ley n.° 1755 de 2015 o la norma que la modifique, sustituya o
complemente, la sigui informacié _

La peticion debera realizarse a través de comunicacién verbal, escrita, transferencia de datos,
mecanismos tecnolégicos para la consulta e intercambio en linea de la informacion catastral o
cualquier otro canal de atencién implementado por la UAECD.

PARAGRAFO 1.° —Los tramites de autoestimacién del avalio catastral, de cabida y linderos,
actualizacién de cabida y linderos Ley n.° 1682 de 2013. y de revisién de avaltio deberan ser
presentandos tnicamente por escrito.

. / . )
PARAGRAFO 2.—La solicitud para adelantar los tramites de cabida y linderos definidos en la
Resolucién n.® 1732 de 1a SNR y n.° 221 del IGAC de 2018 modificada por Resolucién n.° 5204
de 1a-SNR- y n.° 479 del —-IGAC- de 2019 y el tramite de autoestimacién del avaltio catastral

\ deberd estar suscrita por la totalidad de los propietarios con su respectiva presentacion personal
ante la UAECD o en su defecto ante Notaria o cualquier autoridad competente.
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PARAGRAFO 3.°.—Cuando se trate de una persona que deba estar inscrita en el registro
mercantil, estar4 obligada a indicar su correo electrénico para efectos de notificacion.

PARAGRAFO 4.°.—Cuando la peticién sea verbal se debera exhibir ante el respectivo servidor
publico el documento de identidad. : ' ‘

PARAGRAFO 5.°. —Cualquiera que sea el canal de atencién por medio del cual sea recibida la
peticion, se deberd acreditar la calidad en la que actia de conformidad con los articulos 2 y 3 de
la presente re):golucién. '

e cep bienes y servicios que comercializa la UAECD, los cuales se liquidaran con las
tarifas establecidas en el Acto Administrativo que las fije. '

ARTICULO 8. ° REQUISITOS ESPECIALES DE LAS PETICIONES. Para los tramites
establecidos en el presente articulo, ademds de los requisitos generales establecidos en los
articulos 2 al 6 de la presente resolucion, se requlere lo sxgulente

TRAMITE - REQUISITOS
Cambio de nombre El cambio de ‘nombre entre
‘ propietarios  no requiere de la
| presentacién de  documentos ni de
requisito alguno.

El cambio de nombre entre
poseedores estaré sujeto al estudio de

©
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RESOLUCIO
“Por medio de la cual se establecen los requisitos para los trémites y servicios a cargo de la
UAEC.
TRAMITE REQUISITOS

los documentos aportados por el
solicitante que permitan acreditar la
tradicién del predio.

Desenglobe y englobes en no Copla legible del tltulo de dominio
P dad Horizo

n caso de que el predio matriz o su
segregado tenga un 4rea mayor a 500
m2, se debe adjuntar el plano
topografico de acuerdo con las
especificaciones técnicas
establecidas en el articulo 11 del
presente acto administrativo.

\

Av. Carrera 30'No. 25 -90 . . . . ' -
Cddigo postal: 111311 ‘
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\ TRAMITE T REQUISITOS
_|. Desenglobe de predios sometidos 'Copla legible del titulo de dominio”
: al régimen de propiedad (Escritura Publica, Acto
. horizontal administrativo o Sentenma)

debidamente registrado que contenga
el ~ reglamento de  propiedad
horizontal, asi como sus reformas,
o S _ | modificaciones,  aclaraciones y.
o : . ' correccién de los titulos con sus

‘I uno con el lote y el otro con los
poligonos ‘de’ construccién en una
sola linea, o copia del plano
aprobado con la licencia por parte de
la curaduria’ que, contega los mveles '
c1tados

- , | Archivo Excel con la relacion de
| | unidades prediales a desenglobar con
el coeficiente correspondiente y folio
| de matricula inmobiliaria asignado
por la oficina de registro respectiva.

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Cédigo postal: 111311 - _ g

Torre A Pisos 11y 12 —-Torre B Plsoz

Tel: 2347600 — Info: Linea 195
www.catastrobogota.gov.co :
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- TRAMITE REQUISITOS
Reforma al reglamento de = | Copia del reglamento de propiedad
’ propiedad horizontal horizontal debidamente registrado,
: asi como sus reformas,

modificaciones, -~ aclaraciones y
correccién de los titulos con sus
respectivos anexos, si las hay.

e
mimero de pisos de la construccién y
uno o varios sitios de referencia que
permita su localizacién.

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 \
Cdédigo postal: 111311 '
Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso2 .
Tel: 2347600 ~ info: Linea 195 Q%
. ‘4
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TRAMITE REQUISITOS
Autoestimacién  del avaliio | El escrito de -la solicitud debera
catastral.. : contener: '

Nota: Se entiende como el derecho a)fNomBre ‘e identificacién del

que tiene el propletano o poseedor | propietario(s), . poseedor,
del predio o mejora de presentar representante legal o apoderado
por escrito, antes del 30 de junio de | debidamente . constituido.

cada afio, la estimacién del avaluo

ificacié

al réglmen de propiedad horizontal
se deberd relacionar las éreas de
terreno y construccién, con su
\ respeciiva estimacién de avaluo.

Ad1cxdnalmente, podra ‘presentar
| valor . unitario ‘integral por metro
cuadrado.

‘¢) A la peticién se le debe realizar
présentacién  personal ante la |
o UAECD por parte de los
- _° . |peticionarios, = representantes ~ O
apoderados - debidamente
constituidos, o en su defecto ante
Notario o cualquier otra entxdad

i

Av. Carrera 30 No. 25 -90

‘ , ) P
Cédigo postal: 111311 : ; .
Torre A Pisos 11y 12 —Torre B Pis02 S ' :
Tel: 2347600 — Info: Linea 195 ' 3 . o :
www.catastrobogota.gov.co .- % m ) - “A
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e

TRAMITE REQUISITOS
' ~| competente.

Sent
debidamente registrado de los bienes
inmuebles, . asi como las
modificaciones,  aclaraciones y
; correccién de los titulos con sus
respectivos - anexos, si las hay.

En caso de que el predio tenga un
> : ' area mayor a 500 m2, se debe
' adjuntar el plano topografico de
acuerdo con las especificaciones
técnicas establecidas en el articulo 11
del presente acto administrativo.
- Rectificacién de drea de terreno | Copia legible del titulo de dominio
(Escritura Publica,, -  Acto
administrativo o Sentencia) de
adquisicion debidamente registrado,

Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311 o
"~ Torre A Pisos 11y 12 — Torre B Piso2 '
Tel: 2347600 - Info: Linea 195 ‘ g
www.catastrobogota.gov.co %

Tramites en ifnea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co ' ‘ ) ’»% BOGOTA DC. ‘
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TRAMITE . 'REQUISITOS

‘ ' ’ asi  como las modificaciones,
aclaraciones =~y  correccién’
de los titulos con sus respectivos
anexos, . Si . las “hay.

| En caso de que el pfedio tenga un
drea mayor a: 500 m2 o se encuentre | .
~locahzado en la zona rural de

en el artlclo 1
administrativo.
los requisjtos gen

rreccién d ; egi alo de” dominic
prediales Cédula catastral de adquisicién . debldamente: :
. S + | registrado, asi como las |}
-modificaciones,  aclaraciones y| -
correccién de los titulos con sus | 5
S respectivos anexos, si las hay. '
Uso'y destino ~ | Cumplir con los requisitos generales’
’ establecidos en los articulos 2 a 6 de

la presente resolucion.

Cualquler medio probatorio como
contrato de arrendamiento, recibos-
de servicios publicos o fotografias
con la fecha de toma (mes y afio)
marcadas en la misma foto, o con la
fecha . de la toma relacionada de
manera clara en 1a solicitud) que

AN

Av. Carrera 30 No.25-90 a o L : o ‘
Cédigo postal: 111311 ’ : 4
Torre A Pisos 11y 12— Torre B Piso2
Tel: 2347600 - info: Linea 195

. www.catastrobogota.gov.co . . ALCALDIA MAYOR® -
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TRAMITE ] REQUISITOS
: : evidencie la existencia de un error en

el uso de la construccién o en el
destino _econémico de un predio.

ARTICULO 9.° REVISION DE AVALUO. Este trdmite se regird por los articulos 134 y 135
de la Resolucién n.° 070 de 2011 y el Articulo 17 de la Resolucién n.°1055 de 2012, asi como del
articulo 4.° de Ia Ley 1995 de 2019 y/o la norma que lo modifique, sustituya o complemente.

, clases de te v
10 y demas info

<

) o ue justifiq s
gencias sobre la(s) cual(es) hace la peticion, la cugl.deberé

indicando-con precisién la o las vi
formularse en forma escrita.

Son medios de prueba, entre otros, los siguientes: Registro fotografico, avaliio comercial
realizado por persona natural o juridica debidamente certificada, -concepto(s) emitido(s) por
parte de otras entidades distritales (Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota o Instituto
Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico-IDIGER-, entre otras) donde se certifique
que el predio presenta afectacién o limitaci6n, ofertas de mercado inmobiliario de predios con
similares caracteristicas, que evidencien que el avaliio catastral fijado al predio objeto de revisién
no se ajusta al mercado inmobiliario, planos, certificaciones de autoridades administrativas,
aerofotografias, escrituras publicas y otros documentos que demuestren los cambios en los
predios y la existericia de mejoras o desmejoras de la construccion. ’

Los siguientes medios probatorios, deben cumplir con las siguientes especificaciones minimas
que permitan demostra que el avaluo catastral no corresponde con la realidad fisica del predio:

Av. Carrera 30 No. 25- 90 , _ ‘ g
Cddigo postal: 111311

* Torre A Pisos 11 y 12 - Torre B Piso2 ) _
Tel: 2347600 ~ Info: Linea 195 %
7

www.catastrobogota.gov.co ' SGS ' . \ ‘
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foto, 0 con la fecha de la toma relacionada de manera clarh en la
solicitud), en las que se identifique las variaciones en cuanto a las
‘caracteristicas fisicas del predio que fueron consideradas para la

predio estimacién del avaliio catastral y que no correspondan a la realidad

Fotografias del
objeto de revisién

los -acabados prmclpales muros y pisos, bafio y cocina, ‘donde se
observe el enchape y moblharlo) .

| Fotografias con la fecha de toma(mesy aﬂo) marcadas en da misma

(Se debe adjuntar fotos de: fachada donde se observe el nimero de .
pisos y la placa de nomenclatura, drea social donde se pueda observar-

‘Cuando se efectia METODO DE COMPARACION O DE
X - : o MERCADO en un avalio comercial, las. ofertas o transacciones
' recientes deben corresponder a bienes semejantes y comparables al
del objeto de avalio y deben cumpllr estos requ1s1tos

Ofertas de mercado de \
predios comparables Las ofertas se deben poder georreferenc1ar deben tener dlreccmn
’ o coordenadas.
- Deben tener relacionhada claramente la fuente de la oferta.
Debe tener un niimero de contacto con el que se puedan verificar
" los datos de la oferta. En el caso que sean tomadas de internet
debe relacionarse el cédigo de la oferta, el portal web del que se
tomé, fecha de la consulta y una imagen de la fachada o de las
fotos dxspombles en el portal.

1.
2.

El estudlo de mercado debe corresponder ala v1gencna objeto de
sollcltud .

Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Cédigo postal: 111311
Torre A Pisos 11y 12 - Torre B PISOZ

©
%

Tel: 2347600 -~ Info: Linea 195 .
www.catastrobogota.gov.co —Sﬁi ALCALDIA.
Tramites en linea: catastroenlinea.catastrobogota. gov co - “ DE BOGOTA DC.
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Concepto de otras entidades
| por afectaciones al predio

En caso de que el predio tenga algiin tipo de ‘afectacion, se debe | ‘
adjuntar un concepto técnico emitido por alguna de las entidades
correspondientes para cada caso. Como el IDIGER, Secretaria
Distrital de Planeacién, Empresas de servicios publicos domiciliarios,
entre otras; Para demostrar por ejemplo que el predio tiene
afectaciones por remocién en masa, estd en suelo protegido, tiene

servidumbre o afectacién por redes de servicios, etc.

|- Deigual manera, de acuerdo con la Ley n.° 1673 de 2013, cuando

cién o de ado.
- Articulo 8 de la Resolucién No. 70 de 2011, modificado por el
Articulo 1 de la Resolucién 1055 de 2012 del expedida por el
Insituto Geografico Agustin Codazzi-IGAC-, o la norma que la
modifique sustituya o reemplace :

por norma se exija a los avaluadores probar su calidad como.tal,
se deber presentar el Registro Abierto de Avaluadores (RAA).

Ejercicio residual

'n.°62Q de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi-

Cuando se trate de lotes o predios especiales, podra presentar
ejercicio residual, de conformidad con lo establecido en la Resolucién

IGAC, adicionalmente deberd adjuntar el estudio de mercado del
producto inmobiliario propuesto. .

. Av. Carrera 30 No. 25 - 90

" Cédigo postal: 111311
Torre A Pisos 11y 12 —~ Torre B Piso2
Tel: 2347600 - Info: Linea 195

| www.catastrobogota.gov.co
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" ARTICULO 10.°CERTIFICADO DE CABIDA Y LINDEROS, RESOLUCION N.° 1732
DE LA SNR Y N.° 221 DEL IGAC DE 2018 Y RESOLUCION N.° 5204 DE LA SNR'Y 479
de 2019 DEL IGAC O LA NORMA QUE LA MODIFIQUE, ADICIONE, ACLARE O
SUSTITUYA. Para el tramite de cabida y linderos, ademas ‘de los requisitos .generales
establecidos en los articulos 2 al 6 de la presente resolucion, se requiere lo siguiente: :

‘i, Predios urbanos y ruraleé con un drea mayor o igual 2 500 m2.

.

los titulos de dominio

estar 4 gistr

respectivo(s) folio(s) de matricula y deberan ser aportados a la solicitud, asi mismo se
debers indicar en la solicitud el nimero y el nombre de la entidad que expidi6 el plano
urbanistico en donde se encuentra ¢l predio objeto de solicitud. T :

i.ii Levantamiento topografico de acuerdo con las especificaciones técnicas establecidas
en el articulo 11 del presente acto administrativo. ' ' '

ii. Predios ur_banoé y rurales con un drea menor a 500 m

“ii.i Fotocopia legible de los titulos debidamente registrados que acrediten el dominio
~ del inmueble, junto con sus modificaciones y anexos, en donde consten los linderos
 del predio. \ / S M :
\PARAGRAFO 1.°— En caso de tratarse de un predio matriz, la solicitud debera contener la

informacién de los’ titulos de dominio (Escritura publica, acto administrativo o sentencia)
indicando lo siguiente: e : R

Av.Carrera30'N6..25-‘90 : ' R I o o .

Cédigo postal: 111311 . ) ol

Torre A Pisos 11y 12 — Torre B Piso2 o A L S , ,

Tel: 2347600 ~ Info: Linea 195 - N . - | ‘ .
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.

Numero, fecha y la entidad que emite o profiere el titulo.
Area de terreno inicial del predio matriz.
Descripcién de todos los linderos.
Numero, fecha y la entidad que emite o profiere el titulo de la totalidad de los lotes
segregados debidamente registrados.
. Area de terreno de cada lote segregado.
Area restante, una vez segregados todos los lotes. :
* Descripcién de todos'los linderos del predio restante una vez segregados todos los
"~ lotes. "

* @ o o

o

FO o dé-re de pred s, el sol ;
aportar el plano de localizacién del predio matriz (en medio magnético —formato dwg- ligado a
las coordenadas cartesianas locales, Datum Magna Sirgas) en donde se ubique cada una de las.
ventas realizadas que cuenten con folio de matricula independiente, asi mismo se confrontara con
la base predial (grafica y alfanumérica) cada una de las segregaciones, si alguna no se encuentra
incorporada se deberd radicar para desenglobe y posterior certificacién del 4rea remanente.

ARTICULO 11.° ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO. El peticionario’ debera aportar para los tramites que asi lo requieran en el
presenten acto administrativo, el levantamiento topografico, el cual debe incluir la descripcién
técnica de los linderos del predio, la precision del 4rea ¥y los mojones debidamente identificados,
de acuerdo con las siguientes especificaciones:

1. El levantamiento planimétrico o topografico, debe ser expresado en el Sistema Internacional
- de Unidades (SI). u : v :

Av. Carrera 30 No. 25 - 90-
Cédigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 ~ Torre B Piso2 ‘ i
' Tel: 2347600 - Info: Linea 195 e -
www.catastrobogota.gov.co % _SGS. ‘ -
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ii. El levantamiento debe estar referido al sistema coordenado cartesiano local para la ciudad

de Bogot4, Datum Magna Sirgas. ~

" iii. Los puntos base y de levantamiento topografico, deben ser expresados en el sistema de
referencia indicado en el literal anterior, asi mismo los puntos del levantamiento topografico
deben estar materializados mediante mojén, estaca o marca sobre un elemento o superficie
estable: ‘ ' ' » '

iv. El 4rea debe expresarse en letras y numeros, con aproximaciones a la segunda posicion
decimal. : .

\

. Plano topogréfico en formatb dxglldwg con el contenido inimo “descrito en el
numeral 11.° del anexo 2 de la Resolucién n.® 643 del 30 de mayo de 2018 del IGAC.

- Layer del poligono délltqpogréﬁco denominado “lindero_ topografico”.

- Layers d¢ defalles a 100 metros a la fedénda del 4rea objeto de levantamiénto.’

- Cuadro de coordenadas y distancia entre mojones y sistema de referencia MagnaSirgas.
2. Datos crudos. |

'

3. Datos Rinex.

4. Registro fotogréfico de puntos y linderos.

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 ‘ 'i o

. Cédigo postal: 111311 ‘ , ; ' @/
/' Torre A Pisos 11 y-12 - Torre B Piso2 B 0 : o
2
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ARTICULO 12.° EXPEDICION DE CERTIFICACIONES.La UAECD certificard la
informacién fisica, juridica y econémica que figura en la base de datos catastral asi:

12. 1. Certificacién catastral.

El certificado catastral es el documento que contiene la informaci6n del aspecto fisico, juridico y
‘econémico de los predios inscritos en la base de datos catastral. Comprende informacién
referente a: propietario o poseedor, cédula catastral, avaluo (s) y nomenclatura de la actual y
anterior (es) vigencia (s), areas de terreno y construccidn, entre otros.

En dicho documento la UAECD certifica si se encuentran inmuebles o mejoras inscritos en la
base de datos catastral de Bogot4 a nombre de una persona natural o juridica.

El usuario podr4 obtener la certificacién de inscripcién catastral a través de los medios dispuestos
por la UAECD para tal fin. - '

ARTICULO 13.° OTROS TRAMITES. Adiciohalmente a las solicitudes relacionadas, la
UAECD tramitard las que sean de su competencia, para lo cual, ademds de los requisitos
generales establecidos en los articulos 2 a.6 de la presente resolucién, se requiere lo siguiente:

13.1. Asignacién provisional de nomvenclatura.

13.1.1 Plano del prbyect_o o plano de urbanismo: Debe indicar los accesos para los cuales requiere
la asignaci6n de nomenclatura provisional, el plano debe venir en formato dwg.

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Cédigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 ~Torre B Piso2
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13.2. Incorporaclén, Actuallzacl(m y Correccién Cartografica de los Levantamlentos
Topogrificos.

- 13.2.1 Incorporaclén cartogréfica de levantamlentos topogrificos. Consiste en la revision
técnica de la representacién grafica y de los soportes juridicos y técnicos aportados por el
propietario de un terreno, para su incorporacién y disposicién en la Base de Datos Geografica de
la Secretaria Dlstn,tal de Planeacién.

Se debera aportar:

Los titulos que se indiquen enla solicitud deben estar debidamente registrados en el (los)

L  respectivo(s) folio(s) de matricula y deberén ser aportados a la solicitud, asi mismo se
debera indicar en la solicitud el nimero y el nombre de la entidad que expldlé el plano
urbanistico en donde se encuentra el predio objeto de sohc1tud

ii. Levantamiento topogréﬁco de acuerdo con las especificaciones técnicas establecldas en
el articulo 11 del presente acto admmxstratlvo -

Para la Incorporacién de Levantamiento Topograﬁco por redeﬁmmén de Espac1o Piblico en
proyectos de renovacién urbana y redesarrollo se deben aportar los- documentos indicados

anteriormente, especificando en la solicitud el fundamento Juridlco del articulo 280 del Decreto
190 de 2004 o 1a norma que lo modlﬁque complemente 0 sustltuya ‘

13.2.2 Actua‘lizaciéh cartogrtifica de levantamiento topogrdﬁco. Es la actuamén que debe
adelantarse sobre la incorporacién cartogréﬁca de levantamiento topogréﬁco ya ex1stente de un

Av. Carrera 30 No. 25-90 - s . . ’ o
Cédigo postal: 111311 ‘ ¢ ; ' i - N e
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plano topogrifico unicamente cuando existe actualizacién de reservas viales y controles
ambientales.

1 Escritura publica de adquisicion del predio registrada.

ii. © En el caso que las condiciones fisicas del predio hayan variado por segregaciones o-
englobes deberd remitirse un levantamiento topografico de acuerdo con las
especificaciones técnicas establecidas en el articulo 11 del presente acto administrativo.

ARTICULO 14.° SOLICITUDES DE CALCULO Y LIQUIDACION DEL EFECTO
PLUSVALIA, EXPEDICION DEL RECIBO PARA EL PAGO DE LA PARTICIPACION
EN PLUSVALIA Y LEVANTAMIENTO DE LA ANOTACION DEL EFECTO
PLUSVALIA EN LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA.

14.1 Solicitudes de cdlculo y liquidacion del efecto plusvalia. Para las solicitudes de -
liquidacion del efecto plusvalia se debera aportar: ‘ o

i. Copia de la reglamentacion urbanistica aplicable o existente en la zona o subzona
beneficiaria de la participacién en la plusvalia con anterioridad a la expedicion del Plan de
- Ordenamiento Territorial o de los instrumentos que lo desarrollen. )

~
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ii. Copia de las normas urbanisticas vigentes de las zonas o subzonas beneficiarias de las
acciones urbanisticas generadoras de la participacion en plusvalia con la cartografia
correspondiente donde se delimiten las zonas o subzonas beneficiarias.

iii. Cartografia en la que se identifique las zonas o subzonas beneficiarias de la accién
urbanistica. \

v 'Estud_io'" comparativo de norma que sirvié de sustento para la determinacién del
correspondiente hecho generador de la participacion en plusvalia.

Para la ‘exped1c16n‘ del recibo para el pago de la participaci6n en plusva ia, se debera cumplir con
los requisitos establecidos en los articulos 2 a 6-de la presente resolucién. '

14_.3 Levantamiento de la anotacién del " efecto pl'usvalié' en los folios deu matricula
inmobiliaria. :

El levantamiento' de la anotacién del efecto plusvalia de los prédios' que hicieron el pago del
efecto plusvald se solicitara con ocasién al reporte que realice la Secretaria Distrital de Hacienda
en cumplimiento del articulo 12 del Decreto 803 de 2018." '

Si, excepcionalmente, un interesado solicita’ de manera’ directa el trdmite, deberd mediar
certificacién de la Secretaria Distrital de Hacienda de conformidad con la norma transcrita en el
parrafo anterior. Er ningln caso podra realizarse el levantamiento de la anotacién sin el
‘cumplimiento del requisito aqui previsto. '

Av. Carrera 30 No. 25-90
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ARTICULO 15.° SERVICIOS.

15.1 Actualizacién de cabida y linderos Ley n.° 1682 de 2013. Este tramite requiere la
suscripcion previa de un contrato interadministrativo, para lo cual se debers aportar:

Solicitud por escrito a la UAECD, abarcando el terreno del predio en su totalidad, sin perjuicio
que para el proyecto tnicamente se requiera una porcién del mismo.

d. Las razones en las que fundamenta su peticién.

e. Larelacién de los documentos que desee presentar para iniciar el tramite. = /
f. La firma del peticionario cuando fuere el caso.

-Sin perjuicio de lo anterior, de manera puntual, relacionaré los titulares del derecho real de
dominio del inmueble objeto de actualizacién de cabida y/o linderos y sus colindantes, asi como
los demés interesados, con nombres y apellidos o razén social completos, niimeros de
documentos de identificacién o NIT, direccién del domicilio, nimero telefénico fijo y/o mévil,
fax y direcci6n electrénica (si se cuenta con esta informacién). E ,

Igualmente, la solicitud deber4d indicar el poligono o 4rea de influencia del proyecto,
~ inmediatamente haya sido definido. ' ,

-~
~
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Como anexo allegara lo establecido en la Resolucu‘)n IGAC n. 0193 del 20 de febrero de 2014 0
* la norma que la modifique, adlclone, aclare o sustituya, a. saber . <

i. Informaci6n predial,le\iantada por el responsable del proyecto de mfraestructura de transporte,
respecto del bien inmueble objeto de actuahzaclén de cabida y lmdergs Como minimo, la
siguiente: '

- Nombre y libicacién del proyecto.

7an topogr:
establecidas en el articulo 11 del presente acto administrativo.

iii. Copia simple de los titulos de dominio: reglstrados que contienen la descnpmon ylo menmén
de los hnderos y érea del predio y sus colindantes. - ,

\

15.2 Solicitud de peritos. Para este servicio se debera aportar

i Sohcxtud escrita del Ente Ju udicial o Admxmstratlvo—
ii. . Recibo de pago a la tarifa vigente en el momento del tramite.

jii. Copia del titulo de dominio del bien inmueble de interés.
iv. Copxa del expechente en medio ﬁsmo 0 dlgltal

15.3’ Avaluos Comerciales. Este ‘servicio- requlere la. suscrxpcién prev1a de ‘un contrato
1nteradmmlstra}t1vo, para lo cual se deberé aportar

Av. Carrera 30 No. 25 - 90
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i

i.  Peticién escrita de la entidad solicitante, firmada por su representante legal o su delegado
debidamente autorizado. Se acompafiard copia del acto administrativo de nombramiento o
posesion o el original o fotocopia legible del certificado de existencia y representacién

- legal o el documento que haga sus veces. Asi mismo, el representante legal debers
adjuntar fotocopia legible de su documento de identidad. : ’

- ii. En diché solicitud se deber4 sefialar el motivo del avallo, de acuerdo al Articulo 13 del

Decreto Nacional n.° 1420 de 1998 compilado en el Decreto 1170 de 2015.

predio objeto de avalio.

Para el caso del avaltio previsto en el Articulo 37delaLey9de 1989, debera informarse el lapso
durante el cual se imposibilite la utilizacién total o parcial del inmueble como consecuencia de la
afectacion. :

Para el caso de predios con una extension niayor a 500 m2, .se deberd aportar el plano topografico
en medio magnético (formato dwg), ligado a las coordenadas cartesianas locales, Datum Magna
Sirgas. \

Para solicitar el soporte que permita establecer el cardcter de vivienda de interés social, se
requiere peticién escrita de la autoridad competente (Juez de la Republica), acompafiada del
recibo de pago segtin Acuerdo vigente para tales efectos. - :

Av. Carrera 30 No. 25 - 90
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ARTICULO 16.° RECURSOS. La presentacién de- los" recur‘s.osv debera cumplir coﬁ los
requisitos sefialados en el Articulo 76 y siguientes del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, asi: - . : -0 .

Los recursos de reposicion y apélacién deberan interponerse por escrito en la diligencia de
notificacién personal, e dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, 0 a la notificacién por aviso,
o al vencimiento del término de publicacion, segin el caso. ’

1. Nore

quiere de presentacion personal si quien lo presenta ha sido reconocido en la actuacion.
an presentarse por medios electronicos. En este Jilti caso dehe_pr

El recurso de reposicion sé presentard ante quien expidi6 la decisién para que la aclare,
~ modifique, adicione o revoque Y, el de apelacién, ante el director de la UAECD para los tramites
establecidos en la Resolucién 070 de 2011. ' \

De acuerdo al Articulo 76y s.s. de la Ley n.° 1437 de 2011, el recurso de reposicion no es
obligatorio en sede administrativa. El de apelacion es obligatorio en sede administrativa y
procede unjcamente en los casos en que la norma expresamente lo indique. Se ejerce directa o
subsidiariamente con el de reposicion. - ‘ .

El recurso de queja es facultativo y procede en aquellos casos en que s€ niega el recurso de
apelacién; debe interponerse dentro de los cinco (5) dias siguientes a la notificacién de la
decisién. Se presenta ante el funcionario que neg6 el recurso de apelacion para que este lo remita
al superior jerrquico o ante el superior directamente. Debe interponerse mediarite escrito en el
que se fundamenten las razones del peticionario para que se conceda el recurso negado.

Torre A Pisos 11y 12 —Torre B Piso2
Tel: 2347600 — Info: Linea 195
www.catastrobogota.goev.co : , ;
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PARAGRAFO 1.° En los - trémites de Avalios comerciales, incorporacién, actualizacion,
modificacién y correccién de levantamientos topogréficos y plusvalias, las instancias y recursos
se regiran por las respectivas normas especiales. '

PARAGRAFO 2.° Sélo los abogados en ejercicio podrén ser apoderados. En el caso de actuar
por medio de agente oficioso se debers cumplir con lo establecido en la normatividad vigente.

Si no hay ratificacién se hara efectiva la caucién y se archivard el expediente.

ARTICULO 17. ° REVOCATORIA DIRECTA. La solicitud de revocatoria directa de un acto
administrativo deberd cumplir con los presupuestos contemplados en los articulos 93 a 95 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo o la norma que la
modifique, sustituya o reemplace. '

ARTICULO 18.° DOCUMENTACION E INFORMACION ADICIONAL. La UAECD
podra solicitar la documentacién e informacién adicional que considere necesaria para adoptar la
d_ccisién de fondo en los tramites descritos en esta resolucion. -

Para tal efecto se daré aplicaci6n al articuio 17 de la Ley n.° 1437 dé 2011 sustituido por el
articulo 1.° de la Ley n.° 1755 de 2015. ‘ ‘ : S _
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ARTiCU'LO‘l'9.° '_CAMBIOS 'NORMATIVOS. Los trémites y servicios dispuestos en la
presente resolucién se encontraran sujetos a las disposiciones legales y a la reglamentacion-
técnica vigente o las normas que la sustituyan, _adicionen o complementen. .~ :

ARTICULO 20.° VIGENCIA Y DEROGATORIAS. Esta -resolucién rige a partir de su
publicacién y deroga las resoluciones que le sean contrarias, en especial la Resolucion n.° 2335
de 2019 expedidas por la Direccion de la UAECD.

PROYECTO: JUAN MANUEL QUIRONES MURCIASCONTRATISTA GERENCIA DE INFORMACION CATSSTRAL.
APROBO: EDGAR ESTEVEN ESPANOL ~P.E.- GERENCIA DE INFORMACION CATASTRAL 4

ELBA NAYIBE NUNEZ ARCINIEGAS ~ SUBGERENTE DE INFORMACION ECONOMICA (E)
MAR{A OTILIA ADAM-ASESORA DIRECCION . :
EDGAR ERNESTO ‘TORRES-PROFESIONAL ESPECIALIZADO GERENCIA DE INFORMACION CATASTRAL
MARIA ANGELICA ACERO SOTELO - SUBGERENTE DE INFORMACION FiSICA Y JURIDIC.

MANUEL DOUGLAS AVILA OLARTE~ JEFE OFICINA ASESORA JURIDICA : @) ‘

LiGIA GONZALEZ MARTINEZ — GERENTE COMERCIAL Y DE ATENCION AL USUARIO -
Av. Carrera30No.25-90 ' o i | e
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