CONSTANCIA SECRETARIAL: El dia 17 de noviembre de 2022, se deja constancia que el dia
16 de noviembre del mismo ano se requirio Alberto Alonso Mejia Ramirez, para que
suministrara los datos de contacto de los sefiores Carlos Ignacio Sanchez Alvarez y Sandra
Milena Marin Sanchez; ello a fin de notificarlos de la accion constitucional adelantada en su
contra y de otros, pero solo se informo: “nosotros tenemos el contrato de mandato por la propietaria
sefiora SANDRA MILENA MARIN SANCHEZ, cuya informacion es la siguiente: direccion: CARRERA 48
N°76D SUR 34 APTO 2710 TORRE 5 EDIFICIO VEGAS PLAZA DEL MUNICIPIO DE SABANETA
email: sandra.mal7@hotmail.com, Celular: 3042591775 Con respecto al otro copropietario desconocemos sus
datos.”

Una vez notificada a la sefora Sandra Milena Marin Sanchez y no obtener respuesta al
requerimiento que también se le hizo a ella no se obtuvo respuesta al correo, el celular no
funciona y no se obtuvo dato del sefior Sanchez, por lo que se solicito nuevos datos al
accionado Mejia Ramirez, quien sefiald: “Tengo esta otra informacion, cuando suscribio el contrato,
desconozco que los tenga activos: Celular: 3022293425 — 3103721836. email:  juligh3@gmail.com”. Sin
embargo, se envio correo y no se dio tampoco respuesta y los nimeros no estan activos, por lo
que no hay dato por parte del sefor Carlos Ignacio Sanchez Alvarez, sin que la notificacion se
haya podido materializar.

Siendo necesario aclarar, que al interior del presente tramite Constitucional, ademas de la
situacion acabada de referir, no se cuenta con ningtin otro dato de ubicacion del citado
ciudadano, puesto que el accionante no aporto dato alguno del mismo, no existiendo otros
datos de notificacion de tal.

Ante la imposibilidad advertida, se torna prudente y ajustado surtir la notificacion del Auto
Admisorio de la accion constitucional bajo radicado 2022-00981, del pasado 16 de noviembre, al
senor Carlos Ignacio Sanchez Alvarez, a través de edicto.

RAMA JUDICIAL
REPUBLICA DE COLOMBIA

NOTIFICACION POR EDICTO EMPLAZATORIO
EL JUZGADO MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
NOTIFICA
Al senor Carlos Ignacio Sanchez Alvarez, del Auto Admisorio de la accion constitucional bajo
radicado 2022-00981, proferido el pasado 16 de noviembre de 2022, a través de la cual se

decidio:

“La presente solicitud de tutela se ajusta a lo normado en los articulos 86 de la Constitucion Politicay 1 a3, 5,
10, 13,15 y concordantes del Decreto 2591 de 1991.

En consecuencia, el Juzgado Municipal de Pequenias Causas y Competencia Multiple de
Envigado (Antioquia),
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RESUELVE:

PRIMERO: ADMITIR la presente accion de tutela promovida por el Agencia Garantia Inmobiliaria M.R,
Alberto Alonso Mejia Ramirez, Carlos Ignacio Sanchez Alvarez y Sandra Milena Marin Sanchez.

Requerir a la Agencia Garantia Inmobiliaria MR, para que en el termino de un (1) dia aporten los correos
electronicos de los senores Carlos Ignacio Sanchez Alvarez y Sandra Milena Marin Sanchez, para efectos de
notificar la presente dccion constitucional.

SEGUNDO: OTORGAR a los accionados el término de dos (2) dias contados a partir del dia siguiente a la
notificacion de esta providencia, para que den respuestay presenten las pruebas que consideren necesarias en su
defensa sobre los hechos materia de tutela; y en especial, para que de conformidad con el articulo 19 del Decreto
2591 de 1991, rinda el respectivo informe donde consten los antecedentes del asunto, con la advertencia de que la
omision injustificada dard lugar a la aplicacion del articulo 20 ejusdem.

TERCERO: Se solicita que la respuesta a la presente accion sea remitida al correo electronico
j0lcmpccenvigado@cendoj.ramajudicial.gov.co

CUARTO: NOTIFIQUESEDpor ¢l medio mds expedito.”
Se fija en cartelera del Despacho siendo las 8:00 a.m. del dieciocho (18) de noviembre de 2022

por el término de un (1) dia, e igualmente se solicitara su publicacion en la pagina web de la
Rama Judicial por igual termino.

Gogn k.

ALEJANDRA HOTMAN CONTRERAS
Juez
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REPUBLICA DE COLOMBIA
PROVIDENCIA Auto interlocutorio No. 01347
RADICADO 05266 4189 001 2022 00981 00
PROCESO Accion de tutela
ACCIONANTE Jaime Nelson Gomez Del Valle

Agencia Garantia Inmobiliaria M.R, Alberto Alonso Mejia Ramirez,
ACCIONADO Carlos Ignacio Sanchez Alvarez y Sandra Milena Marin Sanchez
DECISION Admite tutela y requiere a la accionada

JUZGADO MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
Envigado, dieciséis (16) de noviembre de dos mil veintidos (2022)

La presente solicitud de tutela se ajusta a lo normado en los articulos 86 de la Constitucion
Politicay1a 3, 5,10, 13,15 y concordantes del Decreto 2591 de 1991.

En consecuencia, el Juzgado Municipal de Pequenas Causas y Competencia Maltiple de
Envigado (Antioquia),

RESUELVE:

PRIMERO: ADMITIR la presente accion de tutela promovida por el Agencia Garantia
Inmobiliaria M.R, Alberto Alonso Mejia Ramirez, Carlos Ignacio Sanchez Alvarez y
Sandra Milena Marin Sanchez.

SEGUNDO: Requerir a la Agencia Garantia Inmobiliaria M.R, para que en el termino de
un (1) dia aporten los correos electronicos de los seniores Carlos Ignacio Sanchez
Alvarez y Sandra Milena Marin Sanchez, para efectos de notificar la presente accion
constitucional.

SEGUNDO: OTORGAR a los accionados el término de dos (2) dias contados a partir del
dia siguiente a la notificacion de esta providencia, para que den respuesta y presenten las
pruebas que consideren necesarias en su defensa sobre los hechos materia de tutela; y en
especial, para que de conformidad con el articulo 19 del Decreto 2591 de 1991, rinda el
respectivo informe donde consten los antecedentes del asunto, con la advertencia de que la
omision injustificada dara lugar a la aplicacion del articulo 20 ejusdem.

TERCERO: Se solicita que la respuesta a la presente accion sea remitida al correo
electronico jOlcmpecenvigado@cendoj.ramajudicial.gov.co

CUARTO: NOTIFIQUESE por el medio mas expedito.

OTIFIQUESE
T €

ALEJANDRA HOTMAN CONTRERAS
Juez
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TUTELA (15-11-2022)
SENOR JUEZ (REPARTO) E.S.D

Referencia: Accion de Tutela, Accionante: Jaime Nelson Gomez del Valle, Accionado:
Agencia Garantia Inmobiliaria M.R Nit. 70.552.695-1, representante legal: Alberto Alonso
Mejia Ramirez CC.70.552.695 y Propietarios apto 9731, ubicado en Carrera 32b # 40f sur-
25 Flores de la Colina Envigado (Ant): Carlos Ignacio Sanchez Alvarez CC.71.660.133
(segun contrato de arrendamiento) y/6 Sandra Milena Marin Sdnchez (Segun carta de
Administracién)

YO, JAIME NELSON GOMEZ DEL VALLE, mayor de edad, identificado como aparece al
pie de mi firma, con domicilio en el municipio de Envigado, en mi calidad de arrendatario
respecto al inmueble de la referencia; en ejercicio del articulo 86 de la constitucién politica,
y de conformidad con los Decretos 2591 de 1991, 306 de 1992 y 1382 de 2000, interpongo
ante su despacho la presente accion de tutela, con el fin que se me protejan mis derechos
fundamentales de Peticién, tales como: “El Derecho a una vivienda digna y Derecho a
terminar el Contrato de Arrendamiento sin lugar a penalidades, por causales justas”.

Para fundamentar esta accién constitucional, me permito relacionar lo siguiente:
HECHOS

1. El dia 27 de Abril de 2021, celebré contrato de arrendamiento con la agencia
Garantia Inmobiliaria, sobre el inmueble ubicado en Carrera 32b # 40f sur-25 interior
9731, bloque 8, en el municipio de Envigado (Ant.), por el término de un afio
inicialmente y luego de ese periodo, con prorrogas de seis meses.

2. A los cinco (05) meses de habitar el inmueble identifiqué que todas las paredes,
pisos de madera, zécalos, prendas de vestir, calzado, bolsos, closets, muebles de
cocina y utensilios en general estaban llenos de moho (hongo altamente perjudicial
para la salud humana), situacién que estaba afectando a mi familia, en cuyo nucleo
hay personas con comorbilidades, alergias y una operada del cerebro, el frio y el
moho inciden en el retroceso de su recuperacion, por lo cual el dia 13 de Septiembre
de 2021, notifiqué al correo de la agencia la novedad y anexé registro fotografico.
Sin obtener solucién alguna.

3. EIl 18 de Noviembre de 2021, reiteré por escrito al correo de la inmobiliaria, que el
dafio persistia y que ya estaba generando perjuicios en la salud de los miembros de
mi familia, al igual que pérdida material de varios productos y articulos. Sin obtener
solucion alguna.

4. En Junio 20 de 2022, recibimos carta de la Administracion, informando que habia
un retraso de 4.6 cuotas de administracion, por lo cual se nos suspendi6 el servicio
de piscina, salén social, mensajeria y parqueadero, evento que refuerza el descuido
en los asuntos prioritarios del apartamento que habitamos.

5. Respetuosamente el dia 24 de Junio de 2022, solicité por escrito y de forma
presencial en la oficina de la inmobiliaria, la terminacion de Contrato con Causales
a favor del arrendatario por las humedades constantes que padecemos, sin que
hubiere lugar a penalidad, pidiendo ademés la reubicacion por parte de la agencia
en un inmueble de su portafolio.




6.

10.

11.

Conforme a mi Solicitud de “Terminacion de Contrato antes del vencimiento”, recibi
respuesta positiva y condicionada el dia 28 de Julio de 2022, donde el Sr. Alberto
Mejia Ramirez, me autoriza a desocupar antes del 27 de Octubre de 2022.

Pese a mi esfuerzo para reubicarme por mis propios medios y a la solicitud escrita
del 24 Junio para hallar una propiedad disponible en la agencia y que ellos nos
reubicaran, no fue posible conseguir ninguna alternativa, ni a manera particular y
tampoco por la agencia que manejan el mayor flujo de viviendas y mas posibilidades
de captacién; “hay escasez de inmuebles precisa el Colombiano y el gremio
inmobiliario” (indica doc. Virtual del periddico). Por lo anterior, allego documento
fisico a la oficina de arrendamientos el 07 de octubre de 2022 y hago “solicitud
especial de ampliar el plazo de entrega en el evento fortuito de no reubicarme, sin
lugar a Renovacion de Contrato, ni penalidades”.

Hasta la fecha no tengo respuesta escrita al folio entregado en la oficina de
arrendamientos el pasado 07 de Octubre de 2022.

El 17 de Octubre de 2022, autoricé a la Sra. Dora Penagos para que se acercara a
la oficina de arrendamientos y reclamara la respuesta escrita a dicha solicitud del
07 de Octubre, y la funcionaria Mariana le respondié que no podia darle ningun
documento escrito porque no habia quien firmara y que el contrato seria renovado
automéaticamente.

El dia 25 de octubre de 2022, ante la arbitrariedad y falta de empatia con una
situacion que yo no propicié, tal y como es: la escasez de inmuebles en el municipio,
la recesion econdmica y una humedad recurrente en un inmueble arrendado para
goce v disfrute; eventos propios DE UNA PANDEMIA, EFECTOS COLATERALES
POR NUEVO GOBIERNO Y FALTA DE MANTENIMIENTO OPORTUNO A
PROPIEDAD COLIDANTE CON TERRENO HUMEDO. Solicité ante el despacho de
Secretaria de Seguridad y Convivencia de Envigado, una conciliacion para que se
me respeten mis derechos y los de mi familia para habitar una vivienda digna.
Dicha conciliacion se llevé a cabo el dia 08 de Noviembre de 2022, en el despacho
de Secretaria de Seguridad y Convivencia, donde Ila sefiora Floralba Guerra
apoderada designada por Garantia Inmobiliaria, propone que seamos nosotros
los afectados, quienes paguemos una indemnizacién para poder aceptar la
entrega del inmueble, todo justificado en que el propietario no permite mas
dilataciones, sin tener previsto que el contrato existente es: entre Agencia e
Inquilino y que ellos como _Administradores estan facultados para tomar
decisiones legales, maxime cuando la propiedad es insalubre y no cumple con
las garantias de habitabilidad, tal y como reza: el Articulo 8. “obligaciones del
arrendador” de la ley 820 de 2003, asi como también son claras las causales para
darlo por terminado en cualquier tiempo, segun Articulo 1990. “Terminacion o
Rescision por mal estado o calidad de la cosa” del Cédigo Civil.

FUNDAMENTOS EN DERECHO

1.

2.

El articulo 51 de la Constituciéon politica dispone que: “todo colombiano tiene
derecho a una vivienda digna”.

Laley 820 de 2003 en su Articulo 8. Obligaciones del Arrendador, reza: “Entregar
al arrendatario en la fecha convenida, o en el momento de la celebraciéon del
contrato, el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de servicio, sequridad




y sanidad y poner a su disposicién los servicios, cosas 0 usos conexos y los
adicionales convenidos”.

El articulo 1990 del Cdédigo Civil permite al arrendatario dar por terminado el
contrato cuando el vicio impide el uso de la cosa para el cual fue arrendada, sin
importar que el arrendador lo conozca o no, y aun cuando este vicio haya surgido
durante la ejecucién del contrato sin culpa del arrendatario.

Segun ley 820 de 2003. Articulo 1°. Objeto. La presente ley tiene como objeto fijar
los criterios que deben servir de base para regular los contratos de arrendamiento
de los inmuebles urbanos destinados a vivienda, en desarrollo de los derechos de
los colombianos a una vivienda digna y a la propiedad con funcion social.

PETICIONES

o

Solicito respetuosamente sefior Juez, ordenar a la agencia Garantia Inmobiliaria, se
me permita entregar el inmueble desocupado en cualquier tiempo, ya que es
impredecible conocer la fecha de reubicacién a una vivienda digna y que cumpla
con nuestras necesidades, toda vez que hay escasez en la zona de propiedades.
Ademas, por razones de salud, no me deben obligar a quedarme en una vivienda
insalubre y seguir exponiendo la integridad y el bienestar de mi familia.

Que se me exonere de multa, indemnizacién o penalidad alguna por entregar antes
del vencimiento del Contrato, ya que existen causales legales para cancelarlo.

Que se me brinde informacion sobre la oferta de propiedades disponibles en la
agencia, para agilizar la entrega.

Que se me permita cancelar el canon de arrendamiento de forma vencida, para no
incurrir en la pérdida del dinero anticipado al propietario.

Que no se me Renueve el Contrato actual, por las razones ya especificadas.
Solicito vincular al propietario del inmueble en mencion, quien se niega segun la
agencia a dar por terminado el Contrato de Arrendamiento por causales justas,
quien ademas conoce la problemética de la vivienda, porque segun los vecinos la
humedad es antigua y recurrente.

Que se me responda por todos los articulos dafiados, debido a la proliferaciéon del
hongo y humedad en la vivienda.

DOCUMENTOS ANEXOS

abkwbd

©o~NOo

Copia al 150% de cédula de Ciudadania de Jaime Nelson Gomez del Valle.

Copia del Contrato de Arrendamiento

Copia Carta del 13 de Septiembre de 2021 “Notificando Humedades”

Copia Carta del 18 de Noviembre de 2021 “Reiterando Humedades y dafos”
Copia Carta Administracion del 20 de Junio de 2022 “Suspension de servicios por
no pago”

Copia Carta del 24 de Junio de 2022 “Solicitud terminacion contrato”

Copia Carta Julio 28 de 2022 “Respuesta positiva y condicionada agencia”

Copia Carta octubre 07 de 2022, "Solicitud ampliacién plazo de entrega”

Copia Carta 25 de octubre de 2022 “Solicitud de Conciliacion y Reiteracion
terminacién contrato”



10. Folio del 08 de noviembre de 2022 “Secretaria de Seguridad Y convivencia”
11. Adjunto fotos de humedades y dafios materiales
12. Anexo historia clinica de inquilina en recuperacion cirugia de cerebro

Para efectos de natificacion, suministro informacion personal y de la agencia.

Correo Inquilino: dorita.340@hotmail.com

Teléfono: 604-3671308

Celular: 3046440848

Direccion: Carrera 32b # 40fsur-25 Apto 9731 Bloque 8.

Correo agencia: juridica@garantiainmobiliria.com
Teléfonos agencia: 604-2704758 Ext.109
Direcciéon agencia: Calle 37 Sur # 40-16 oficina 105

A7) )
itz
//JAIME NELSON GOMEZ BELVALLE
CC 71.677.797 de Medellin””

/



mailto:dorita.340@hotmail.com
mailto:juridica@garantiainmobiliria.com

-

GARANTIA @ INVOBILIARIA

Anhuan

N°04935

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA VIVIENDA URBANA 4
4

LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: Envigado 27 de Abril de 2021

ARRENDATARIOS:

« JAIME NELSON GOMEZ DEL VALLE identificado con Cedula de Ciudadania No

71.677.797 de Medellin (Ant).
« PABLO ALVAREZ CORREA identificado con Cédula de ciudadania No.

1.037.616.822 de Envigado (Ant),

ARRENDADOR: Alberto Alonso Mejia Ramirez |dentificado con cedula de cludadania
No. 70.552.695, propietario del establecimiento de comercio GARANTIA INMOBILIARIA

M.R NIT. 70.552.695-1

CONDICIONES GENERALES

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presenle contralo el arrendador
concede a los arrendatarios el goce del inmueble que en adelante se identifica por su
direccién, linderos y de acuerdo con el inventario que las partes firman por separado.

SEGUNDA: DIRECCION DEL INMUEBLE: Carrera 32 B N® 40 F Sur - 25, Interior 9731,
Envigado (Ant).

TERCERA: LINDEROS DEL INMUEBLE: Se anexan en hoja aparle.

CUARTA: DESTINACION: Los arrendalarios se comprometen a destinar este inmueble
exclusivamente para: VIVIENDA UNICAMENTE, en ella habitaran maximo Cuatro (04)
adultos, Sin nifios y Sin mascotas. El inmueble so arrenda sin mascolas, en caso do
verificarse lo contrario, estariamos en un incumplimiento de éste y se harfa acreedor a las

sanciones estipuladas por las parles en este contrato.

QUINTA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: Las parles acuerdan que el canon de
arrendamiento sera de UN MILLON CIEN MIL PESOS M.L ($1.100.000 M/L) pagaderos
entre los Cinco (05) primeros dias de cada mensualidad por anticipado, canon que serd
cancelado al arrendador o a su orden. (EN CASO DE MORA DEBERA CANCELAR
INTERESES A PARTIR DEL MOMENTO EN QUE SE HACE EXIGIBLE LA OBLIGACION).
La administracion sera cancelada por el propietario del inmueble. (El canon de
arrendamiento es por mensualidades anticipadas y no por dias, si llegase a desocupar
el inmueble antes del mes debera cancelar el mes completo).

SEXTA: INTERESES: los arrendatarios deberan reconacer al Arrendador intereses por razén
de cualquier suma que lleguen a deber con ocasion de esle conlrato, de acuerdo al interés
bancario corriente Art. 111 Ley 510/99, el cual se liquidara conforme al Certificado de la
Superintendencia Bancaria al momento de la causacion de las respectivas obligaciones,
desde el dia en que las sumas sean exigibles y hasta la fecha del pago efectivo. Cuando el
pago del canon de arrendamiento fuere efectuado con un cheque y este sea devuelto por
causas imputables al girador, el arrendatario reconocera como multa, el 20% del valor del

cheque.

SEPTIMA: INCREMENTOS DEL PRECIO: Vencido el primer afio de vigencia de este
contrato y asi sucesivamente cada doce (12) mensualidades, en ¢aso de prérroga ticita o
expresa, en forma automatica y sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes, el
precio mensual del arrendamiento se incrementara en una proporcién igual al 100% del
incremento que establezca el gobierno para el afio en curso. Al suscribir este contrato los
arrendatarios quedan plenamente notificados de todos los reajustes autornaticos pactados en
este contrato y que han de operar durante la vigencia del mismo.
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que también es el lugar donde se rocibiran las nollficaciones judiclales o oxtrajudiclalos,

NOVENA: VIGENCIA DEL CONTRATO: Doce (12) meses que comlenzan o contarse a
parlit del Veintisiete (27) de Abril de Dos Mil Veintiuno (2021), hasta el Veintiséls (26) de

Abril de Dos mil Veintidés (2022), a partlr de esta fecha su renovaclén serd por
perlodos de seis (6) meses, en caso de no prorroga, (Debe Informar a |la agencia por

escrito con Tres (03) meses de antelacién al vencimiento dal eantrato).

DECIMA: PRORROGAS: A partir del Veintislete (27) de Abril de Dos Mil Valntidés
(2022) este contrato sera prorrogado por periodos de seis (08) meses, siempre que
cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones a su cargo y, que los
arrendatarios, se avengan a los reajustes de la renta pactados en la condicién Quinta,

sexta y autorizados en la ley 820 de 2003.

DECIMA PRIMERA: SERVICIOS; Estardn a cargo de los arrendatarios los slgulentes
servicios: Acueducto, Saneamiento, Energia, Tasa de asoo, Gas y otros serviclos adiclonales
de otras empresas andlogas que se llegaran adicionar posteriormento n In firma de eslo
contrato; ademas los arrendatarios se obligan a respetar los reglamentos de las Empresas
prestadoras de los anteriores serviclos y a no hacer ninguna medificacion en las
instalaciones sin el expreso consentimiento escrito del arrendador, por olra parte los
arrendatarios son responsables de los dafios, multas, sobretasas y perjuicios que puedan
hacer efectivas las Empresas prestadoras del serviclo en cualquler liempo, por Infracciones a
su reglamento, ocurrida por culpa de los arrendalarios, lo mlsmo que el coslo de las
raconexiones y en general los gastos que por esla causa se ocasionaren por el uso Indebldo
de los servicios publicos. El presente documento, junto con los recibos cancelados por el
arrendador anles descritos, conslituye ttulo ejecutivo para cobrar |udiclaimente al
arrendatario y sus garantes los servicios que dejaren de pagar 0 por multas e impuestos por
las empresas encargadas de suministrar estos serviclos, slempre que tales montos
correspondan al perfodo en el que éstos luvieron en su poder el inmueble.

DECIMA SEGUNDA: COSAS O USOS CONEXOS: El inmueble se arrienda sin linea
telefénica, en caso de que los arrendatarios llegaran a necesilar la linea, serén ellos los
encargados de solicitar su Instalacion, a la empresa prestadora del servicio de

telecomunicaciones de su preferencla y sacarla a su nombre.

DECIMA TERCERA: Al Incumplimiento de un solo pago mensual en el canon do
arrendamiento y la violacion de una de las cldusulas por parte de los arrendatarios, ol
arrendador podra exigir de inmediato la entrega del inmueble de acuerdo al articulo 22 de la

Ley 820 de 2003,

A: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte de los arrendatarios de
guiﬁm:rac:ij:g: clausulas de este contrato, y aun la mora de Treinta y Dos (32) dfas en el
aqo de una mensualidad, o constituira en deudor del arrendador por una suma equivalente
L‘Jl %alor de Cinco (05) Canones del Arrendamiento que esté vigente en el momento en que
Z“ incumplimiento se presente a titulo de pena, Se entendera, en lodo caso, que el pago de
la pena no extingue la obligacién principal y que el arrendador podra pedir a la vez el pago qe
p la indemnizacion de perjuicios, si es al caso. Esle conlrato sera prueba sumaria
la pena y 1a In | cobro de esta pena y los arrendatarios renuncian expresamente a cualquier
:gjgeﬂnr:leie?‘at;apf:i vado o judicial para constituirlos en mora del pago de esta o cualquier otra

obligacién derivada del contrato.

DECIMA QUINTA: PREAVISOS PARA LA ENTREGA: Las partes en cualquier tlempo, y de

i ntrato de vivienda urbana, Los arrendatarios
comun acuerdo podré der por larmitado e conlrato de arrendamiento a la fecha de

inado unilateralmente el c
venci:\le?:; c?:lrtét:r:;r‘:g?nicial o de sus prorrogas invocando cualquiera de las causales que
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trata el Art. 24 NUm. 5 de la Ley 820 de 2003. Los arrendatarios podran dar por terminado
unilateraimente el contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento del término

iniclal o de sus prorrogas, siempre y cuando de previo aviso escrito al arrendador a

R Través del servicio postal autorizado con una antelacién no menor de tres meses a
B referida fecha de vencimiento, si los arrendatarios dan aviso por escrito y a la fecha de
’ \oYterminacion del contrato de arrendamiento no ha desocupado el inmueble, éste se
~*" entender4 prorrogado por un término igual al inicial (debera entregar el inmueble antes
de las 5:00 PM del dia de su vencimiento debidamente inventariado).

.“:;‘ ‘\r
JaNNaTs OV
= e

DECIMA SEXTA: CAUSALES DE TERMINACION: A favor del arrendador seran las
siguientes: a) La cesion o subarriendo. b) El cambio de destinacién del inmueble. ¢) El no
pago del precio dentro del lérmino previslo en eslo contrato. d) La destinacion del Inmuaeblo
\ para [ines illcilos o contrarios a las buenas coslumbres, o que representen peligro para el
e inmucble o la salubridad de sus habitantes. e) La reallzaclén de mejoras, cambios o
ampliaciones del inmueble, sin expresa autorizacion del arrendador. f) La no cancelacion de
los serviclos publicos a cargo del arrendatario, g) Las demas previstas en la ley,

DECIMA SEPTIMA: CESION DE LOS DERECHOS: Estipulan expresamente |os
conlralantes que esle conlralo no formara parte integral de ningtin establecimiento de
comercio y que, por lo tanto, la enajenacién de que eventualmente se establezca en el
inmueble no solo no transfiere ninglin derecho de arrendamiento al adquiriente, sino que
constituye causal de terminacién del contrato toda vez que los arrendatarios se obligan a no
ceder, a no subarrendar el inmueble, ni transferir su lenencia. Para los efeclos legales, esta
estipulacién equivale a la oposicion a que se refiere el Nim. 3 del Art. 528 del Cadigo de
comercio, de tal suerte que la responsabilidad del arrendatario no cesara con la enajenacion
del establecimiento, ni con el aviso de la transferencia, ni aun con la inscripcion de la
enajenacion en el Registro Mercantil.

DECIMA OCTAVA: Podra el arrendador ceder libremente los derechos que emanan de éste
conlrato y tal cesion producird efeclos respeclo a los arrendatarios a partir de la facha de la
comunicacion certificada en que a ellos se notifique tal cesién.

PARAGRAFO: RECIBO Y ESTADO: los arrendatarios declaran que han reclbido el Inmueble
objeto de este contrato en buen estado, conforme al inventario que hace parte del mismo, y
que en el mismo estado lo restiluira al arrendador a la lerminacién del arrendamiento, o
cuando este haya de cesar por alguna de las causales previstas, salvo el deterioro
proveniente del tlempo y del uso legltimo. A la entrega definitiva del inmueble se entregara
resanado, con limpioza do parodns y ean ol mismo color de pintura con que sa entraga y
todos los implementos (bafios, desaglies, pocetas, etc.) funcionando corractamente.

DECIMA NOVENA: MEJORAS: No podran los arrendatarios ejecutar en el inmueble mejoras
de ninguna especie, sin el permiso escrito del arrendador, Si se ejecutaren accederan al
propietario del inmueble sin indemnizacién para quien las efectué. ESTA OBLIGADO EL
ARRENDATARIO a efectuar en el inmueble las reparaciones locativas, como lodo lo
relacionado con goteras, desaglies y Exigencias de la policia, lo mismo que el aseo del
inmueble, el cual incluye la pintura de éste mientras se encuentra ocupado; se le prohibe
ademas al arrendatario ulilizar la fachada exterior del inmueble para pintar sobre ella avisos
publicitarios o de cualquier otro tipo, si lo hiciere sera responsable en todo caso del valor de
la reposicion de la fachada @ su estado aclual. El arrendatario renuncia expresamente a
desconlar de |a renta el valor de las reparaciones indispensables, a que se refiere el Art. 27
de la Ley 820 de 2.003.

VIGESIMA: ARRENDATARIOS: Los suscritos:

» JAIME NELSON GOMEZ DEL VALLE identificado con Cedula de Ciudadania No
71.677.797 de Medellin (Ant).

« PABLO ALVAREZ CORREA Idecntificado con Cédula de ciudadania No.
1.037,616.822 de Envigado (Ant).
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frente al arrendador en
nos declaramos responsables t
gl pre::nwt‘asiggc:?el;;oas |as cargas y obligaciones contenidas en el present
e, D tado como durante sus prérrogas/o

contrate, tanto durante el término inicialmente pac ! T tader
‘ S | itucion material del inmueble a i
O aonae ¢4 e icios publicos indemnizaciones,

s de arrendamientos, Servi p i

oy or concepto de: Canone

gaﬁos enpel inmueble, clausulas penales, costas procésales, agencias en . o
s o3¢ multas, sobretasas y perjuicios que puedan hacer efectivas las Empresas prest olras i

sarvicié en cualquier tiempo, por infracciones a su roglamaernilo, ocurrida por culpa ‘
arrendatario, lo mismo que el costo de |as reconexiones y en general los gastos que porli' et:j a
causa se ocasionaren por el uso indebido de los servicios publicos Y cqalquler otra dg vada
del contrato, las cuales podran ser oxigidas por el arrsndadlsrda cualc}u;r? Ide los Ic;t;h%zgf:s:
1 c idad de requerimientos privados 0 Ju iciales a

sl pemtsi i . : ra marito Ejecutivo, para

renunciamos expresamente, para estos efectos este contrato presta
la determinacion del monto total de lo que quedaren a deber bastara la simple manifestacion

que haga el arrendador bajo Ia gravedad del juramento de que dichas facturas f_uerqn
canceladas por él, sin necesidad de requerimiento 0 N0 lificacién alguna. Todo lo anterior Sin
perjuicio de que en caso de abandono del Inmueble los coarrendatarios puedan hacer
antrega validamente del inmueble al arrendador o a qulen éste sefiale, bien sea judicial o
extrajudicialmente. Para eslos efeclos este conlrato presta merito ejecutivo.
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VIGESIMA PRIMERA: CESION DEL CONTRATO: los arrendatarios aceptan expresamente
desde ahora cualquier cesién que el ARRENDADOR haga respecto del presente conlralo y
ratifican su voluntad de que la notificacién de que trata el Art. 1.960 del C.C., se surta con el
solo envio de la nota de cesion acompafada de copia simple del contrato, por serviclo postal
autorizado, a la direccién que aparece registrada en este contrato al pie de su respectiva

firma.

PARAGRAFO: AUTORIZACION: los arrondalarios autorizan expresamente al arrendador y
a su eventual cesionario o sub-rogatorio para incorporar, reportar, procesar y consultar en
Bancos de Datos, la informacion que se relacionen con este contrato o que de él se derive.
También autorizamos expresamenle para que en el caso de incumplimiento de cualquiera de
las obligaciones (arrendamienlo, servicios publicos y DANOS OCASIONADOS EN EL
INMUEBLE), sean reportados al Banco de datos de FENALCO (pro crédito), Data credito o

cualguier olra entidad.

VIGESIMA SEGUNDA: ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir esle contralo Los
arrendalarios facultan expresamente al arrendador para penetrar en el inmueble y recuperar
su tenencia, con el solo requisilo de la presencia de dos testigos, en procura de evitar el
deterioro o el desmantelamiento de lal inmueble, siempre que por cualquier circunstancia el
mismo permanezea abandonado o deshabitada por el término de un mes y que |a exposicion
al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario.

VIGESIMA TERCERA: NOTIFICACIONES JUDICIALES: los arrendatarios manifiestan que
la direccién del inmueble objeto del presente contrato: Carrera 32 B N® 40 F Sur - 25,
interior 9731, Envigado (Ant). Y en esla se recibiran nolificaciones judiciales y
extrajudiciales relacionadas directa o indirectamente con el contralo de arrendamiento,
también manifestamos qué hemos recibido de parte de GARANTIA INMOBILIARIA M.R,
ejemplar con firmas originales del documente contenlivo del contrato de arreandamiento
relacionado con la propiedad que 0CUPAMOS y anterlormanie descrilo, dando cumplimiento a

la Ley 820 de 2003.

ACTUALIZACION: los arrendatarios tendran la obligacion de

VIGESIMA CUARTA:
n de la solicitud al cumplir dos afios de firmado el presente contrato,

actualizar la informacid

VIGESIMA QUINTA: EXENCION DE RESPONSABILIDAD: _El arrendador  no  es
danos o eventualidades de cualquier naturaleza que puedan

sponsable por robos,
:’ b’:gvenlr anpal inmueble arrendado, sea que en tales evenlos intervenga o no la mano del
hombre y que en ellos se perjudique directa o indirectamente a los arrendatarios.
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AnpuIMES e N

AMENTE LAS
LEGAL, O EXTRALEGAL, JUDICIAL O EX?RAJUD[GALDA:LOE:-AE;E[ADO EN QU
MEJORAS QUEDARAN DE PROPIEDAD DEL PROP!E‘[rﬁld EN EL ESTADR e
SE ENCUENTREN EN ESE MOMENTO. EL ARRENDADO 6 PE REQUERIMIENZOS
QUE RENUNCIA AL DERECHO DE HETENCION YATO ALES
LEGALES, EXTRALEGALES, JUDICIALES O EXTRAJUDIC L
ENTES O FINANCIACIONES

! DI
L ERVICIOS PUBLICOS QUE TENGAN CARGOS PEN .
QgsE SCE:IRESPONDAN AL PROPIETARIO, SOLO SE LE RECONOGERAN A LO
ARRENDATARIOS EN EL MISMO MES QUE SE CAUCEN.

Si al inmueble tiene patios cubiertos la agencia no autoriza a que sean h.abl‘ldm:lcua;j pﬁa(;:
cuartos, salas de estudio, salas de star u olros similares, por lo lanlo, si se at.asiuntan Da :
en los muebles ubicados en dichos espacios, la agencia no reconocera dinero alguno po

perjuicios y no es causal para solicltar la terminacidn del contrato.

EL ARRENDATARIO ES SABEDOR QUE EL CANON DE ARRENDAMIENTOS SE TIENE
QUE CANCELAR SIEMPRE DE MANERA ANTICIPADA CONFORME A LA CLAUSULA
QUINTA DEL PRESENTE CONTRATO. SI POR ALGUNA CAUSA EL ARRENDATARIO
NO PUEDE CUMPLIR CON LO ESTIPULADO, LA AGENCIA CON EL FIN DE
GOLABORARLE LE RECIBIRA EL CANON DE ARRENDAMIENTO CONFORME A LAS
POLITICAS DE LA EMPRESA, SIN QUE ESTO IMPLIQUE TACITA O EXPRESAMENTE
EL CAMBIO DE LAS CONDICIONES DEL CONTRATO SUSCRITO EL 27 DE ABRIL DE
2021 NI TAMPOCO QUE SE PUEDA INICIAR EL PROCESO DE RESTITUCION POR
MORA.

LA AGENCIA NUNCA INICIA PROCESO ALGUNO POR RETARDO, YA QUE TODAS SUS
ACTUACIONES ESTAN REGLADAS POR LA LEY 820, POR EL CODIGO CIVIL, CODIGO
GENERAL DEL PROCESO Y DEMAS NORMAS CONCORDANTES.

SENOR ARRENDATARIO COMO ES SABIDO LA CUENTA DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS LLEGA VENCIDA, POR CONSIGUIENTE, ES OBLIGATORIO QUE EL
DIA DE LA ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE SE DEJE UN DEPOSITO QUE
EQUIVALE A LA ULTIMA CUENTA DE SERVIGIO QUE USTED GANCELO, O UN
PROMEDIO DE LAS TRES ULTIMAS CUENTAS.

NOTA:

UNO: AL TERMINAR EL CONTRATO EL INMUEBLE DEBE DE ESTAR
TOTALMENTE DESOCUPADO, EN CASO CONTRARIO LA AGENCIA SE
ABSTENDRA DE RECIBIRLO. EN NINGUN MOMENTO PODRA MEDIAR LA
PALABRA DEL PROPIETARIO, DEBIDO A QUE, EL CONTRATO SUSCRITO
ES CON LA AGENCIA Y ESTA NO ACEPTA INTERMEDIARIOS.

H CE (9] ENDAMIENTO EL
APARTAMENTO N° 410, ESTA PROHIBIDO POR LA AGENCIA TENER EN
ZONAS COM UALQUIER CLASE DE VEHICULO AUTOMOTOR
(CARRO O MOTO) DE IGUAL FORMA HACER MAL USC O PROVOCAR
A TOS, SEA POR TE DEL ARRENDATARIO O DE SUS

ACOMPANANTES, CONLLEVARA A MULTAS ESTIPULADAS EN EL

MANUAL DE CONVIVENCIA DE LA UNIDAD Y EN EL CANON DE
ARRENDAMIENTO SE LES HARA EFECTIVO EL COBRO.

(0] (8] ES ENC ESPO | TAMPOC
HACE PARTE DE ESTE CONTRATO.

TRES: LOS ARRENDATARIOS NO PODRAN EFECTUAR REPARACIONES

NECESARIAS A DICHO INMUEBLE, SIN PREVIA AUTORIZACION DEL ARRENDADOR,

%

A

\.‘J‘ =
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ARTRONL S JUNIVIED A

CEMME"TE LAS LOCATIVAS, ES DECIR AQUELLAS QUE SE PRODUCEN POR
PA DEL AR RENDATARIO © SUS DEPENDIENTES, PARA LAS SARIAS LA

AGE

IA_CUENTA CON PERSONAL CAPACITADO PARA R S. EL

ARRENDADOR_NO _REEMBOLSA DINERO ALGUNO EN CASO DE QUE /EL

_ff"-‘?j;,ﬂ ARRENDATARIO CONTRAVIERE DICHA DISPOSICION.
ot JCUATRO: SENOR ARRENDATARIO EN CASO, QUE NO DESEE PRORROGAR EL

1935 0L+ CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. DEBE E FORME LO ESTIPULA EL
ARTICULO 24 NUMERAL 5 DE LA LEY 820 DEL 2003 EL CUAL PRESCRIBE: "EL

D

N ARIO PODRA DAR POR TERMINADO UNILATERALMENTE EL CONTRATO

N IE IENTO DEL TERMINO IN

SUS _PRORROGAS, SIEMP Y __CUAND E_PREVIO AVISO ESC AL
ARRENDADOR ATRAVES DEL SERVICIO POSTAL AUTORIZADO, GON UNA

ANTELACION NO MENOR DE_TRES MESES A LA REFERIDA FECHA DE

S VENCIMIENTO....
-]
% LA AGENCIA NO AUTORIZA AL ARRENDATARIO QUE UTILICE OTRO MEDIO
DIFERENTE (REDES LES _Y/O RREQ ELECTRONICO} PARA DAR

CUMPLIMIENTO A L E ESTABLE L ESTOS C S.

El beneficiario directo de los frutos civiles (canon de arrendamiento) que produce el inmueble
es el propletarlo del Inmueble, por consiguiente, la agencia Garanlia Inmabiliaria M.R, no
autoriza para que tributarlamente sea reportada a la Direccién de Impuestos Nacionales
(DIAN)

PROPIETARIO: CARLOS IGNACIO SANCHEZ ALVAREZ,
CC 71.660.133 de Medellin (Ant).

ALBERTO MEJIA RAMIREZ,
SOLICITUD DE INFORMACION DE CARACTER TRIBUTARIO
DE LOS ARRENDATARIOS

Sefor arrendatario, con el fin de asegurar una correcta expedicion de la factura del
canon, es sumamente importante dar una respuesta correcta a cada una de las
sigulentes preguntas, sugerimos que Ia respuesta sea dada por el Departamento
Contable o de Impuestos, para el caso de las personas juridicas

1. Esusted agente retenedor del impuesto sobre larenta SI_ NO_

2. 5ila respuesta al numeral anterior es afirmativa indique

3.

o

Retienen a partir de la Base o sobre Cualquier valer______
Si el inmueble posee varios propietarios, la retencién en |z fuente la aplican a;
Cada copropietario que cumpla la base Si NO
. Atodos los copropietarios, independiente de la base SI: NO___
Es agente retenedor del impuesto sobre las ventas SI___NO [
Es usted agente retenedor del impuesto del ICA SI: NO 3

En caso de ser afirmativa su respuesta indicar el porcentaje

Es importante indicar que tanto el Canon como las diferentes retenclones que
efectuen, deben registrase contablemente a nombre del MANDANTE (CARLOS IGNACIO
SANCHEZ ALVAREZ CC 71.660.133), en ninglin caso deben registrase a nombre de
ALBERTO MEJIA RAMIREZ. debido a que actuamos en calidad de MANDATARIO
(INTERMEDIARIO).
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NEN 12
XVI veintiuno (2021), en la Notaria Segunda (2) del Circu

e

e A5 ]
2 DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRI "?
N Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 W
S\ 2430005

l:..ikl:la‘gé de Envigado, Departamento de Antioquia, Reptiblica de Colombia, el veintiseis(26) de abril de dos

lo de Envigado, comparecio: PABLO ALVAREZ CORREA,

_identificado con Cédula de Ciudadanfa / NUIP 1037616822 y declard que la firma que aparece en el presente

documento es suya y el contenido es clerto.

;?;/:b/-.? '4/!/ lfiéfé )

----- Firma autografa-----

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 d
biométrico en linea de su huella dactilar con la in
Registraduria Nacional del Estado Civil.

se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos

Acorde a la autorizacion del usuario,
personales y las politicas de seguridad de |a informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado

Civil.
Este folio se vip

A7md3s03gred
26/04/2021 - 13:43:47

e 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
formacién biografica y biométrica de la base de datos de la

FRANCISCO EDUARDO DUQUE OSORIO

Totario Segunda (2) del Circulo de Envigado, Departamento de Antioquia

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Ndmero Unico de Transaccion: x7md3803gze2

Acta 1

00
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Re: Reporte de danos inmueble
2 mensajes

Dora Penagos Veléz <dorita.340@hotmail.com> lun., 13 sep. 2021 a la hora 4:56 p. m.
Para: reparaciones@garantiainmobiliaria.com <reparaciones@garantiainmobiliaria.com>

Buenas tardes,

Adjunto fotos de los dafios y humedades que evidencie en el inmueble ubicado en la unidad
flores de la colina 1 Envigado apartamento 9731 a nombre de Nelson Gomez del valle

1. Bombillo de campana quemado

2.llave de agua en la canilla gotea

3. Pisa pies se levanto completamente por desgaste

4. Ventanas con hongo por humedad

5.closset con humedad, el cual esta dafiando ropa y zapatos.

Quedo atenta
Att: Dora Penagos
Tel: 3046440848

5 archivos adjuntos

m IMG_20210913_164034.jpg
2,8 MB

VID_20210913_164118.3gp
7,1 MB

m IMG_20210913_164222.jpg
2,6 MB

IMG_20210913_164252.jpg
3,3 MB

m IMG_20210913_164333.jpg
2,5MB

<reparaciones@garantiainmobiliaria.com> mar., 14 sep. 2021 a la hora 8:37 a. m.
Para: Dora Penagos Veléz <dorita.340@hotmail.com>

Buenos dias,

Sefiora Dora espero este muy bien.



Tan amable me indica un dia exacto con un dia de antelacion horario de
disponibilidad (mafiana o tarde) para enviar un tecnico a revisar.

Quedo atenta.

Feliz dia!

Departamento de reparaciones
Garantia Inmobiliaria MR
2704758 Ext 107

El 2021-09-13 16:55, Dora Penagos Veléz escribio:

> Buenas tardes,

>

> Adjunto fotos de los dafios y humedades que evidencie en el inmueble
> ubicado en la unidad flores de la colina 1 Envigado apartamento 9731 a
>nombre de Nelson Gomez del valle

>

> 1. Bombillo de campana quemado

> 2.llave de agua en la canilla gotea

> 3. Pisa pies se levanto completamente por desgaste

> 4. Ventanas con hongo por humedad

> 5.closset con humedad, el cual esta danando ropa y zapatos.

>

> Quedo atenta

> Att: Dora Penagos

> Tel: 3046440848

Dora Penagos Veléz <dorita.340@hotmail.com> mar., 14 sep. 2021 a la hora 12:05 p. m.
Borrador para: reparaciones@garantiainmobiliaria.com

Cordial saludo,

A partir del

[Texto citado oculto]

Dora Penagos Veléz <dorita.340@hotmail.com> jue., 16 sep. 2021 ala hora 3:50 p. m.



Para: reparaciones@garantiainmobiliaria.com

Buenas tardes,

favor venir el dia miércoles 22 de sep en horas de la tarde.

Gracias

[Texto citado oculto]

<reparaciones@garantiainmobiliaria.com> vie., 17 sep. 2021 ala hora 10:28 a. m.
Para: Dora Penagos Veléz <dorita.340@hotmail.com>

Buenos dias,
Sefiora Dora espero este muy bien.

Le recuerdo que las programaciones se realizan con un dia de antelacion
en el momento que envio el correo ya no era posible programar la visita.

Quedo atenta.

Feliz dial

Departamento de reparaciones
Garantia Inmobiliaria MR
2704758 Ext 107

El 2021-09-16 15:50, Dora Penagos Veléz escribid:
> Buenas tardes,
>

> favor venir el dia miércoles 22 de sep en horas de la tarde.
>

> Gracias

>

> El14/09/2021 8:37 a. m., reparaciones@garantiainmobiliaria.com
> escribio:

>

>> Buenos dias,
>>

>> Sefiora Dora espero este muy bien.
>>


mailto:reparaciones@garantiainmobiliaria.com

>> Tan amable me indica un dia exacto con un dia de antelacién
>> horario de

>> disponibilidad (mafiana o tarde) para enviar un tecnico a revisar.
>>

>> Quedo atenta.

>>

>> Feliz dial

>>

>> -

>> Departamento de reparaciones

>> Garantia Inmobiliaria MR

>> 2704758 Ext 107

>>

>> El 2021-09-13 16:55, Dora Penagos Veléz escribié:

>>> Buenas tardes,

>>>

>>> Adjunto fotos de los dafios y humedades que evidencie en el
>> inmueble

>>> ubicado en la unidad flores de la colina 1 Envigado apartamento
>>0731 a

>>>nombre de Nelson Gomez del valle

>>>

>>> 1. Bombillo de campana quemado

>>> 2 |lave de agua en la canilla gotea

>>> 3. Pisa pies se levanto completamente por desgaste

>>> 4, Ventanas con hongo por humedad

>>> 5.closset con humedad, el cual esta dafiando ropa y zapatos.
>>>

>>> Quedo atenta

>>> Att: Dora Penagos

>>> Tel: 3046440848
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VIERNES EN LA MANANA Flores de la colina 1 bloque 8 apto 9731

1 mensaje

Dora Penagos Veléz <dorita.340@hotmail.com>
Para: reparaciones@garantiainmobiliaria.com

Buena tardes

jue., 18 nov. 2021 a la hora 4:44 p. m.

Adjunto fotos de los dafos pendientes por reparar los cuales son el pomo del lava platos, la
luz del extractor esta quemado, en el bafio social se dano el pisa pie, en el bafio de la alcoba
principal se dafio el tapon por lo que ha estado votando agua desde antes de ocupar

apartamento y esta generamdo costo adicional. También reporté humedad en los closet de
las tres habitaciones.

Reporta dafo: Dora Penagos Velez
Unidad flores de la colina 1 bloque 8 apto 9731

Cra32B CL 40 f sur 25

Disponibilidad: mafiana antes de las 2 de la tarde.
Teléfono 3146873114 - 3671308

Dora Penagos Veléz <dorita.340@hotmail.com>

jue., 18 nov. 2021 a la hora 4:47 p. m.

Para: reparaciones@garantiainmobiliaria.com <reparaciones@garantiainmobiliaria.com>

Buenas tardes
Adjunto fotos

[Texto citado oculto]

5 archivos adjuntos

IMG_20211118_163522.jpg
3,1 MB

IMG_20211118_163419.jpg

IMG_20211118_163341.jpg
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<reparaciones(@garantiainmobiliaria.com> jue., 18 nov. 2021 a la hora 4:55 p. m.
Para: Dora Penagos Veléz <dorita.340@hotmail.com>, Reparaciones
<reparaciones(@garantiainmobiliaria.com>

Buenas tardes,
Sefiora Dora espero se encuentre muy bien.

La visita queda programada para mafnana viernes 19/11 en horas de la
manana.

Feliz tarde!

Departamento de reparaciones
Garantia Inmobiliaria MR
2704758 Ext 107

El 2021-11-18 16:44, Dora Penagos Veléz escribio:

> Buena tardes

>

> Adjunto fotos de los dafios pendientes por reparar los cuales son el
> pomo del lava platos, la luz del extractor esta quemado, en el bano
> social se dafio el pisa pie, en el bafio de la alcoba principal se

> dafno el tapon por lo que ha estado votando agua desde antes de
> ocupar apartamento y esta generamdo costo adicional. También

> reportd humedad en los closet de las tres habitaciones.

>

> Reporta dafio: Dora Penagos Velez

> Unidad flores de la colina 1 bloque 8 apto 9731

>Cra 32 B CL 40 f sur 25

> Disponibilidad: mafiana antes de las 2 de la tarde.

> Teléfono 3146873114 - 3671308



Conjunto residencial
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Envigado 20 de Junio de 2022

Seflor(a)
Sandra Milena Marin Sanchez

Propietario(a) del Apto 9731
Flores de la Colina Conjunto Residencial

Asunto: Circularizacion de Cartera

Cordial Saludo,

En el registro contable de |la Urbanizacion, aparece que su propiedad presenta un saldo vencido por

valor de $653582 equivalente a 4.6 cuotas de Administracion. Si ya canceld por favor nos envia el

soporte de pago para aplicarselo a su cuenta.

Le informamos que le seran suspendidos los servicios no esenciales tales como goce y disfrute de la zonz
humeda (piscina), cancha deportiva, salén social, no tendra aerecho al parqueadero para visitantes y
ademas su correspondencia debe ser reclamada por usted en la porteria.

En caso de no haber pagado lo invitamos a cancelar su saldo, junto con la cuota de administracion del
presente mes, antes del 30 de Junio de 2022 o de no poder cancelar la totalidad adeudada, favor
comunicarse con la oficina de administracion antes de la fecha sefialada a los Teléfono: 3026376, 6
por medio del e-mail: floresdelacolinal @gmail.com, para formalizar acuerdo de pago, pues por politicas
de cobro al interior del Conjunto a la tercera cuota vencida se reportara a cobro prejuridico.

Si usted ha efectuado el pago antes de la emision de este comunicado, favor hacer caso omiso de
este llamado y reportar por favor la consignacion en porteria, en la administracion o al e-mail:

floresdelacolinal@gmail.com

C.f FLORES CE LA COLINA
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Envigado, 24 de junio de 2022
Sefnores

GARANTIA INMOBILIARIA
Envigado-Antioquia

ASUNTO: TERMINACION DE CONTRATO Y POSIBILIDAD DE
REUBICACION ANTES DE SU VENCIMIENTO POR HUMEDAD

Reciban un cordial saludo.

Yo Jaime Nelson Gémez del Valle, identificado con cédula de ciudadania
No.71.677.797 de Medellin, en cumplimiento a la Clausula Décima Quinta del
contrato de Arrendamiento suscrito con ustedes el 27 de abril de 2021, me
permito informarles que no deseo renovar mi Contrato de arrendamiento sobre
el inmueble ubicado en Cra 32B # 40F Sur 25 int 9735 de Envigado.

La anterior decisidon obedece a qué el inmueble presenta una humedad en una
de las alcobas y es bastante frio, lo que ha ocasionado problemas de salud en
los miembros de mi familia y también dafios materiales en ropa, calzado, bolsos

y otros.

Por consiguiente y de la manera mas respetuosa, les consulto si es viable nos
reubiquen en un inmueble gue sea de nuestro agrado y que no presente dichas
afectaciones, incluso antes del vencimiento del mismo, sin lugar a ninguna
penalidad, ya que la situacion actual se desvia del goce y disfrute para el que

fue arrendado.

Sin otro particular, quedamos atentos a su valiosa y oportuna respuesta.

Cordialmente,

_..884
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GARANTIA (" INMOBILIARIA

ABREBOAES JURIDICOS

Envigado, Julio de 2022

Sefior
JAIME NELSON GOMEZ DEL VALLE

CARRERA 32 B N°40 F SUR - 25 APTO 9731
URBANIZACION FLORES DE LA COLINA 1

Envigado, (Ant) g

ALBERTO MEJIA RAMIREZ, Representante Legal de GARANTIA
INMOBILIARIA M.R, en respuesta al memorial recibido por la agencia
el 05 de julio de los corrientes, le informo que la empresa lo autoriza
para que pueda desocupar el inmueble que usted habita CARRERA 32
B N°40 F SUR - 25 APTO 9731 del municipio de Envigado, en los
respectivos cierres, es decir, los 27 de cada mes, a mas tardar el 27 de
octubre del 2022, sin la cancelacién de indemnizacién por terminarse

este antes de tiempo.

Se le solicita el favor de notificar con 2 o 3 dias antes del 27 para
programar la entrega del inmueble

Atentamente —_—

" PBX 2704758 EXT. 109



. Asi mismo,

_—

GARANTIA (4" INMOBILIARIA

Envigado, Julio de 2022

-Se'ﬁor
JAIME NELSON GOMEZ DEL VALLE
CARRERA 32 BN°40 F SUR - 25 APTO 9731

URBANIZACION FLORES DE LA COLINA 1
Envigado, (Ant)

Se le informa que debe hacer la entrega material del inmueble para los dias 27
de cada mes, la cual se haria bajo los siguientes parametros:

. Solicitar via telefénica una cita para él envi6 de un oficial, con el fin de
inspeccionar el inmueble y conjuntarlo con el inventario inicial, se recomienda
que sea con 2 o 3 dias de anticipacién a la fecha de entrega.

. Se debe pedir una autorizacién, para retirar los muebles y enseres cuando este
sea en una unidad, para lo cual debe comunicarse con la extension 111.

. Estar a Paz y Salvo por concepto de canones de arrendamiento con GARANTIA
INMOBILIARIA M.R. y/lo COBRO JURIDICO si es del caso, presentando en
nuestras oficinas el dltimo recibo de cancelacion del tltimo periodo.

. Estar a Paz y Salvo por concepto de multas o sanciones impuestas por Ia
administracién del edificio y/o Conjunto Residencial donde se encuentra el

inmueble que se entregd en arrendamiento.

. Presentar en nuestras oficinas los ultimos recibos de servicios domiciliarios
(acueducto, saneamiento, energia, gas, teléfono y tasa de aseo) debidamente
cancelados, como también los saldos diferidos que correspondan al

periodo facturado por EPM,

. DEPOSITO SERVICIOS PUBLICOS: Teniendo en cuenta que las facturas
cobradas por EPM y/o entidad encargada de su cobro, llegan mes vencido,
debera dejarse en la inmobiliaria un deposito correspondiente a los dias que

falten por facturar por parte de dichas entidades. Si los servicios publicos se

encuentran cortados o suspendidos, nos abstenernos de recibir el inmueble.

si cuentan con el crédito somos, RECUERDEN CAMBIAR el

domicilio para su cobro, al momento de recibir el inmueble deben presentar el

radicado donde conste dicho cambio.



INMOBILIARIA

ASUBORES JURIDIOOS

8. Si el inmueble se arrendé con linea telefénica, antes de efectuar la entrega
material deberd comunicarse a la empresa prestadora de servicios (Une 0O
Telmex), con el fin de solicitar que el plan del teléfono sea rebajado al tope
minimo; si se tiene instalado el plan ilimitado de minutos debe solicitarse que
sea disminuido a cien minutos. También deben cancelar los servicios especiales
con los que cuenta la linea telefénica, este costo sera cobrado hasta su

suspension.

9. El inmueble debe entregarse perfectamente aseado, con limpieza de paredes y
resanadas, ademéas con el mismo color de pintura, con aseo en los bafios, 12
cocina y extractor, ademas con todos los implementos (bafios, desagles,
pocetas, etc.) funcionando correctamente.

10. PARAGRAFO: S| EL INMUEBLE LLEVA MENOS DE UN ANO DE
ARRENDADO DEBE ENTREGARSE TOTALMENTE PINTADO.

11.Le recordamos que el contrato de arrendamiento para el mencionado inmueble
es por meses y no por dias, por consiguiente, siempre se debe cancelar la

mensualidad completa.

Cumplidos los requisitos anteriormente citados, procedemos a recibir el inmueble

en forma definitiva, mediante una cita confirmada telefénicamente con el
Departamento de Juridica.

NOTA:SI DESEA CONTINUAR CON LA AGENCIA, LA EMPRESA LE OBSEQUIA
EL 10% DE COMISION Y SOLAMENTE DEBE RENOVAR LA DOCUMENTACION,
IGUALMENTE PUEDE COMUNICARSE PARA INDICARNOS COMO SERIA EL
INMUEBLE QUE PODRIA LLENAR SUS EXPECTATIVAS Y DE ESTA FORMA
REUBICARLO, PARA QUE ASi USTED SIGA CONTANDO CON NUESTROS
SERVICIOS.EN CASO, QUE SU SITUACION ECONOMICA ASI LO AMERITE LA
AGENCIA LE FINANCIA EL PRIMERO E INCLUSO EL SEGUNDO CANON DE
ARRENDAMIENTO PARA QUE SEA CANCELADO POR CUOTAS Y SIN

INTERES LOS CUALES PODRIAN SER DE DOS O TRES MESES.




Envigado, 07 de octubre de 2022

Sefiores
GARANTIA INMOBILIARIA

Envigado

ASUNTO: SOLICITUD ESPECIAL EN EVENTO FORTUITO DE NO REUBICACION EN LA FECHA
PACTADA

Reciban un cordial saludo.

En mi calidad de Arrendatario del inmueble ubicado en Carrera 32b # 40f Sur-25 Apto 9731,
solicito respetuosamente a ustedes, me permitan pagar los dfas de habitabilidad del mes de
Noviembre de 2022 ( sin que el contrato sea renovado automaticamente), en el evento que no
logre trasladarme en la fecha prevista del 27 de Octubre de 2022.

Cabe aclarar que mi mayor deseo es dar cumplimiento a la fecha estipulada por ustedes para
la entrega, pero me ha sido imposible encontrar un inmueble disponible con las necesidades
que requiero; por lo que les reitero mi intenciéon de traslado y reubicacién en un inmueble que
ustedes tengan en su empresa acorde a las comodidades ya expuestas que son 4 habitaciones

mas parqueadero.

Sin otro particular, quedo atento a una pronta y positiva respuesta.

Atentamente.

Jaime Nelson Gémez del Valle

ni
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Envigado, 25 de octubre de 2022

Sefiores

Dra. Diana Cuartas de Espacio publico

Ref: Agencia Garantia Inmobiliaria

Asunto: Solicitud pago de dias por arrendamiento y No Renovacidén de Contrato.
Reciba un cordial saludo.

Respetuosamente acudo a su despacho, para que me acompafie en el proceso de conciliacion
con la agencia Garantia Inmobiliaria, respecto al tema de la referencia, con quién tengo una
relacién Contractual sobre el inmueble ubicado en Cra 32b # 40f Sur-25,

Bloque 8, apto 9731.

Lo anterior obedece a qué pese a mi esfuerzo para reubicarme en otra vivienda, no he logrado
conseguirlo y la Agencia en mencion, me indica que, de no desocupar el 27 de octubre de
2022, el contrato queda renovado automaticamente. Situacion que afecta mi derecho
fundamental y el de mi familia a una Vivienda digna, ya que la actual presenta multiples
Humedades y no puede ser reparada con nosotros en su interior porque es bastante pequefia
y somos alérgicos respiratorios.

Sin otro particular, asisto a ustedes para que se permita pagar los dias de habitabilidad y se me
brinde un plazo de REUBICACION hasta el 15 de noviembre de 2022, sin que el contrato sea
Renovado.

Para efectos de notificacién mi correo electrénico es: dorita.340@hotmail.com

Y el de la inmobiliaria es: juridica@garantiainmobiliaria.com.

Anexo contrato de arrendamiento y soporte de cartas envias a la agencia anteriormente.

Atentamente;

( Sz /7

/% 4d P
/JAIME NELSON GOMEZ BELVALLE

" CC 71.677.797 de Medellin
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SECRETARIA DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA

NOVIEMBRE 08 DE 2022

Referencia ' DILIGENCIA ADMINISTRATIVA |
Quejoso ' JAIME NELSON GOMEZ DEL VALLE ' [ 1
Citado | GARANTIA INMOBILIARIA —1
QUEJA ' CONFLICTO EN ACTIVIDAD INMOBILIARIA / LEY 820 DE

' 2003

Habiendose presentado queja con relacién al asunto de la referencia por conflicto en
actividad inmobiliaria, respecto del inmueble entregado en contrato de arrendamiento. el
cual se encuentra ubicado en la carrera 32 B # 40 F sur interior 9731 del municipio de
Envigado. destinado a vivienda familiar, suscrito entre los sefiores JAIME NELSON
GOMEZ DEL VALLE identificado con C.C.71.677.797 y PABLO ALVAREZ CORREA
‘dentificado con C.C.1037.616.822 en condicién de arrendatarios y GARANTIA
INMORBILIARIA en calidad de arrendador, por lo anterior, se citdé para diligencia
administrativa con fundamento en las facultades de inspeccion, vigilancia y control
otorgadas por la ley 820 de 2003 y el decreto presidencial N° 051 de 2004 y se sefalo fecha
para diigencia policiva a llevarse a cabo el dia de hoy, siendg las 09:00 a.m.

Se hace presente el dia de hoy, la sefiora DORA GILMA PENAGOS VELEZ identificada
con C C 42880 610, quien presenta autorizacion del sefior JAIME NELSON GOMEZ DEL
VALLE identificado con C.C.71.677.797 en calidad de arrendatario convocante para que lo
represente en esta diligencia y con relacion a este asunto.

Se le concede el uso de la palabra a la sefiora DORA PENAGOS quien en uso de ella
guien expone ;

‘Quiero agregar que como tengo una cirugia reciente en la cabeza y por las humedades del
apartamento, los olores y el frio me generan mucho dolor, como esa situacion no se ha
solucionado, lo que solicitamos es la reubicacion o salir del apartamento por estas
condiciones, peor aun porque el piso es en madera”

(@)
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Secretaria de Sequridad
y Convivencia -

RRA GOMEZ identificada con C.C

i mi Dra. FL i ' |
s S e B et 625 del C.5. de Ia J, quien presenta certficado de i aca-)
representacion legal de la inmobiliaria y poder para actuar otorgado por ol seno_re ae (o dio
ALONSO MEJIA RAMIREZ , para que lo represente en esta diligencia, a qui
traslado de la solicitud de intervencion administrativa.

ORALBA GUE

El Despacho le reconoce personeria para actuary quien manifiesta lo siguiente:

“‘Desde el pasado 24 de junio del presente afio, los arrendatarios solicitaron entregar el
inmueble por humedades en las alcobas que le estaban ocasionando problemas de salud
y dafios materiales. La inmobiliaria tramité con la propietaria la autorizacion para que
pudieran desocupar en las fechas de corte hasta el vencimiento del contrato que data del
26 de octubre de octubre. Es decir, se le felicité para que pudieran desocupar sin el pago
de ninguna indemnizacién o multa por terminarse el contrato antes de tiempo. Ellos buscan
un inmueble de 4 alcobas més parqueadero y el presupuesto es $2.200.000 pero la
inmobiliaria no puedo reubicarlos porque no contaba con este tipo de inmuebles pe.o ellos
podian buscar por sus propios medios en otras inmobiliarias pero tenian hasta el 27 de
octubre porque el contrato ya se renovaria por otros seis (06) meses tal como sucedio. Ante
una nueva solicitud de ellos la propietaria no acepto dejar abierta nuevamente el contrato.
El decir de ella es que tuvieron 4 meses para buscar una solucion a su problema y que no
lo hicieron. La administracion esta habiendo también los arreglos de fachada para dar en
parte la solucion a las humedades que se presentan en los inmuebles. Por todo lo anterior,
de parte de la inmobiliaria no es posible acceder a su peticion, se les colabord inicialmente
y ahora es la propietaria quien no accede a que no se renueve el contrato. No es mas”

En este estado de la diligencia informan las intervinientes que el contrato se encuentra
vigente hasta abril de 2023, en cuyo caso, se debe estar atento a los términos y el
procedimiento de ley para la terminacion del contrato de arrendamiento. Asi las cosas y
toda vez que se informan que existen las siguientes humedades: en los tres closets, en las
tres habitaciones, en las cajoneras de la cocina y en el piso porque el piso es de madera,

en la parte exterior (fachada) y en la parte de adentro.

En tal sentido, se oficiara a la Secretaria de Salud municipal para que se sirvan realizar

informen sobre las condiciones sanitarias del inmueble y de _cuyo_informe se dara
laridad que las autoridades administrativas no podemos

tratos de arrendamiento por ser de indole privado, no

visita e b
traslado a los intervinientes, con lac

incidir en la terminacion de_ los con
obstante, si se debe garantizar su pleno uso y goce.

s intervinientes acuerdan la posibilidad que se pueda pagar
e del arrendatario para dar por terminado el contrato de

e ladiligencia lo
tal sentido, se les indica que nos deben informar los

ley de part
do anticipado, en
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