CONSTANCIA SECRETARIAL: Al despacho de la sefiora Juez las presente accién constitucional,
informando que mediante auto del 09/08/2016 proferido por el Tribunal Superior de
Bucararrgangg Sala Civil - Familia, se decretd nulidad de lo actuado a partir del auto admisario
inc!usive‘;\‘-Buc_aramgnga, 16 de agosto de 2016.
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«  Juzgado Quinto Civil del Circuito
SISTEMA PROCESAL ORAL DE LA LEY 1385 DE 2010
Palacio de Justicia oficina 306 - Bucaramanga

68-001-31-03-005-2016-00188-00
Bucaramanga, diecisiete (17} de agosto de dos mil dieciséis (2016)

Teniendo en cuenta lo decidido por el H. Tribunal Superior de Bucaramanga Sala Civil -
Familia, el Juzgado;

RESUELVE:

PRIMERO.- @BEDEZCASE Y CﬂPLAQEL[oweéuelto por el Tribunal Superior de
Bucaramanga Sala Civil - Fagyli epﬁpr{ay)ig ncia @9, de agosto depP016.

Y

SEGUNDO.- En aras de=garantizar e
vinculados REBCO LTDA y' COME;
su localizacian y en@;isté a’gvtielfd‘ i ] ios de la
tutela fueron devueltos’en su'totalidad porila ‘empresaide correo 472, se ordenars su
EMPLAZAMIENTO,_para fo cual,”poria Sectetdria-de &ste Jozgado se ha de fijar el
respectivo egictogemplazatorio. en -un'.lugar. p sﬁ/e e Ja secretaria del
despacho dutantegtres (3) dias, en.el horario g 8: ?a :00 pim., de igual forma y
atendiendo ajlo dispye {d‘_\en el art. 108:del €. | mitifa"comiinicacion al Registro
Nacional de Person Emplazadas, { ra--p(é\zgéhir eve/atg ulidades. ADVIERTASE en
el edicto que transGurrido_el_dia siguiente a la expiracign, de su fijacion sin que los
vinculados c%mparezca@} se—u.’g\s-.»pombfagé’a estos, un curador ad-hﬁem, para surtir con
élla notiﬁcao:ién del auto{d}'niéo’ri@fﬁefes a-at gién”cw ftucional. |
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ADA, toda verz que se desconoce
6s.de la,admision de la accién de

_—

! —" i
TERCERO.- Atendiendo a lo mafifestggb Bor el BANCO AGRAR:Jf; DE COLOMBIA en
respuesta dagja al traslado de tutela, VINCULESE al tramite de la| presente accion al
. PATRIMONIOAUTONOMO DE REMANENTES CAJA AGRARIA EN LIQUIDACION.

CUARTO.- De! la actibn._de. tutela.Torrasé. trasla 5/ S5 ViRe iadoL's concediéndole el
OB A TS RE T SN ir N -
término de uh (1§;zdia’1ﬁré‘ré&éﬁ% { % vénu*n‘eifeé‘ﬁjészg g %ﬁé@ﬁgs mbt:vo de la presente

accion. r ; 7 ) B J
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/ g NOTIFICACION POR ESTADO

a anterior providencia se notifica en Estado
N°125 que se fija--hoy siendo las ocho de la
mafana del dieci@ch@‘(ls) de agosto de dos mil
dieciséis (2016). ) A
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EDICTO EMPLAZATORIO

EL JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA

EMPLAZA:

A REBCO LTDA y a ia COMERCIALIZADORA JCM LTDA, para que a través
de sus representantes legales, se sirvan comparecer a la Secretaria
del JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
ubicada en el Paiacio de Justicia Oficina 306, a notificarse el auto
de fecha veinticuatro (24) de junio de dos mil dieciséis (2016), por
medio del cual se acoge el conocimiento de la ACCION DE TUTELA
por FABIOLA JAIMES FRANCO contra el JUZGADO
DIECISIETE CiVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA JUZGADO QUINTO

promovida
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Sefiores

MAGISTRADQS SALA CIVIL FAMILIA
HONORABLE TRIBUNAL SUPERIOR

DEL DISTRITO JUDICIAL DE BUCARAMANGA.
E S. D

EABIOLA JAIMES FRANCO, mujer; mayor de edad, identificada como aparece al pie de mi
firma, beneficiaria del programa de vivienda de interés social ubicada en Ia Transversal 145 A #
57 — 09 de la Urbanizacién Villa Alcdzar del Barrio La Cumbre de Flotidablanca, manifiesto al
sefior Juez que presento ACCI ON DE TUTELA para que su Despacho AMPARE mis Derechos
Fundamentales de tener una vida y una vivienda en condiciones dignas y fustas; de igualdad de
las personas ante la ley p las auroridades piiblicas; del debido proceso y al derecho de defensa; a
no ser demandada por el Estado dos veces por la misma obligacidn, que en mi favor consagra la
Constitucion Nacional, contta EL JUZGADO DIECISIETE CIVIL MUNICIPAL DE
BUCARAMANGA, EL JUZGADO DE EJEC UCION CIVIL MUNICIPAL DE
BUCARAMANGA Y EL BANCO AGRARIO DE COLOMBIA, para que no sigan causando
un dafio grave e irreparable a my patrimonio moral y econémico, como lo han hecho desde que
adquiri oy vivienda.

HECHOS:

7% La suscrita FABIOLA JAIMES FRANCO, como beneficiania del programa de vivienda de
interés social, adquiri de buena fe la casa de habitacion Jocalizada en Ja manzana I — 02 lote
ntimero 7 la cual hace parte de la Urbanizacidn Villa Alcizar ubicada en Ia Transversal I45 A #
57 — I4 del Barrio la Cumbre del Municipio de Floridablanca, mediante la Escritura Piblica de
compravents, constitucion de patrimonio de famiia membasgable e hipoteca N°. 181 de fecha
23 de junio de 1998 de Ia Notaria unica de Floridablanca, la cual fure inscrita en su orden las
anotaciones: 3 la compraventa; 4 Iz constitucion de patrimonio de familia y 5 la hupoteca en el
folio de matriculs inmobiliaria 300 — 256465 de In  Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Bucaramanga.

29 La sociedad REBCO LIMITADA, como vendedora £6 el precio de mi unidad privada en Ia
suma de § 14.975.819.00, pesos y pactamos la forma de pago asi: Uno.- Con Recursos Propios
que le entregué por la suma de § 1,458.819.00 pesos que rectbid a su entera satisfaccion como
consta en el numeral cuarto que obra al folio 8 de la Escritura Piblica de compraventa 181 del
23 de Junio de 1998, Dos.- Con Recursos del Substdio Familiar por § 3.044.433.00.00 que me
otorgé el Instieuto Nacional de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana -INURBE.- que
ésta le pagaria a REBCO LTDA. Tres.- Con Recursos del Crédito de § 10.472.557.00 pesos
que me otorgd la Caja de Crédito Agrario Industrial y Minero, como consta en el numeral cuarto
que obra al folio 8 de la escritura.

3° La suscrita accionante para pagar el saldo del precxb, pactado de § I 0.472.557.00 pesos,
hipotequé mi viviends de interés social a la CAJA DE CREDITO AGRARIA INDUSTRIALY
MINERO en la misma escrtura piblica con la que adquiri por compraventa.

49 2 Construcrora REBCO LIMITADA, celebrd el contrato de mutuo con interés con la CAJA
DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERQO con el fin de garantizar el pago de las
obligaciones suscritas e hipotecé el predio de mayor extension sobre el cual construyd la acadn
urbanistica VILLA ALCAZAR en Ia que se encuentra mi casa de habitacidn y aceptd en su
contra varios pagarés por diferentes sumas de dinero.



59 Entre Ia CAJA AGRARIA INDUSTRIAL Y MINERO y Ia susctita deudora hipotecania, no
pactamos la forma de pago del saldo del precio adeudado, ni  en donde debia hacer el pago si
en las oficinas de Bucaramanga o en la de Floridablanca; a quien debia hacerle el pago si a Ia
acreedora hipotecarta o a quien ésta designara como cesionaria del crédito: El mimero de cuotas
v su_valor_mensual, como tampoco suscibi en favor de la acreedora hipotecaria pagaré alguno
que comprometiera mi responsabilidad personal

62 El gobierno nacional ORDENO LA LIQUIDACION DE LA CAJA DE CREDITO
AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO CEDIENDQO todos sus activos y pasivos a la CAJA
DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO EN LIQUIDACION, quien el 27 de
Junio de 1999, mediante contrato de cesién entregd mi crédito hipotecario al BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA.

7° LA CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO EN LI QUIDACION
No obstante haber cedido Ia obligacién hiporecaria el 27 de junio de 1999 al BANCO
AGRARIO, sin estar legitimada en la causa por activa inicid el proceso efecutivo hiporecario
mixto con medidas previas en el Juzgado Cuarto Cwvil del Circutto el 14 de diciembre de 2001
con el radicado 1204 de 2001, en CONTRA DE:

~ La sociedad constructora REBCO quien le Flipotecd el predio de mayor extension de su
propiedad y los pagarés que librd, registrando el embargo solicitado en el folio de matricula en el
cual adelantd 2 accién urbanistica Villa Alcdzar.

- Y de s suscata FEABIOLA JAIMES FRANCO y demis beneficrarios de esta accidn
urbanistica, registrando el embargo en el folio de matricula inmobiliaria de mi unidad privada y en
la de cada una _1;15 unidades privadas de las personas naturales dermandadas.

8% LA CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO EN
LIQUIDACION, no obstante haber cedido AL BANCO AGRARIO DE
COLOMBIA mi crédito hipotecario, volnd y lo transfirié a titulo de venta 2 la
COMPANIA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS L cual enad en
liguidacion y ésta a su vez a2 s COMERCIALIZADORA JCM LTDA, quien
desde hace varios afios no ha vuelto 2 renovar la matricula mercantil y el lugar de
su domicilio social en esta ciudad no corresponde al suministrado en el registro
mercantil de Ia Cimara de Comercio de Bucaramanga.

9° LA CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO EN LIQUIDACION
cémo cedente y EL BANCO AGRARIO DE COLOMBIA como cesionatio, 10 le comunicaron
al Juzgado Cuarto Civil del Circuito de Bucaramanga, en donde se tramutaba el proceso efecutivo
hipotecario mixto en contra REBC Oy de la suscrita, que habian celebrado el contiato de cesioén
de mi crédito antes de tniciar la accion ejecutiva y que por razon la entidad ejecurante debia retirar
{2 demanda propuesta en mi contra como deudora hipotecaria y propieraria del predio de menor
extension, induciendo de esta manera en error al Juzgado para que dictara el mandamyento de

pago y seguir con 1 efecucion fa que fue modificada por la Sala Civil — Familia del Tribunal

10° La cedente CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO EN
LIQUIDACION y el cesionatio BANCO AGRARIO DE COLOMBIA, ocultaron a la suscota
el documento con el que habian celebrado el contrato de cesidn de mi crédito hipotecanio y
ademds no le manifestaron al sefior Juez Cuarto Civil del Circuito de Bucaramanga en donde I
CAJA habia iniciado el proceso Fjecutivo Mixto los pagos parciales, porque desde que constitui
Ia biporeca sobre mi unidad prvada, empecé a cancelar la cuota mensual que cref deber porgue
en la Escritura Piblica de compravents, constituctdn de patrimonio de familia e Hipoteca, de mi
Vimiends, no pactamos el valor de Ia cuota mensual, como consta en el numeral cuarto folio 8 de
esta escritura y en Escritura mediante la cual se aclars el precio pactado. No obstante no haber
pactado en este documento el valot; el plazo, el ndmero de cuotas, el valor mensual de cada cuora,



nf el lugar y fecha para pagar dicha mensualidad, contintie pagando a la CAJA DE CREDITO
AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO EN LIQUIDACION, quien de mala fe me inicid ef
proceso Ejecutivo Mixto en mi contra el 14 de diciembre del 2001con base en la Escritura
Puiblica de hipoteca del predio de mayor extension, con los pagarés que suscribié fa socredad de
responsabilidad REBCO y con la Escritura Pdblica de compraventa, de constitucion de
patrimonio de familia inembargable e hipoteca que suscrbi sin que el Dr. Pablo Mauricio Mesa
Ldpez, como apoderado de fa CAJA AGRARIA INDUSTRIAL Y MINERO EN
LIQUIDACION le manifestara al Juzgado Cuarto Civil del Circurto el pago parcial que realicé
durante muchos afios y aportara la prucba de los comprobantes de pago y presentara el contrato
de cesién  suscrito en la extinta CAJA AGRARIA EN LIQUIDACION con el BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA.

Mi crédito hipotecario ademds del contrato de cesién suscrito entre la CAJA
AGRARIA y el BANCO AGRARIO en el afio de 1999, ambién fue objeto de
venta dos 02 veces una a la compaiiia de Gerenciamientos de Activos y ésta a Iz
sociedad de papel Ia Comercializadora JCM LTDA.

I1. El Juzgado Cuarto Civil del Citcuito de Bucaramanga, dictd sentencia destavorable a mis
pretensiones y de los demds demandados porque no tramitd las excepciones de ménto propuestas
por el DR. LUDWING MANRIQUE MORENO como apoderado de varios de los convocados
a este juicio, quien intetpuso el Recurso de APELACION ante la Sala Civil - Familia del
Honorable Trrbunal Superior que le fue asignado a la sefora Magistrada Dra. Neyla Trinidad
Ortiz Ribero, quren en sentencia del 25 de enero de 2013 se acogié para sustentar [a sentencia:
UNO. Con Ia Jurisprudencia de la Sala de Casacién Civil de la Honorable Corte Suprema de
Justicia. DOS. Con los hecho expuestos. TRES. En las razones de derecho. Y. CUATRO. En las
normas de derecho sustancial y procesal que son las disposiciones exactamente aplicables no solo
al Ejecutivo Hipotecario 1204 de 2001, sino al proceso Ejecutivo Hipotecario Mixto 0358-
2008 que el BANCO AGRARIO gque en mi contra adelantS el Juzgado Diecisiete Civil
Mumicipal de Bucaramanga, quien lo remitid al Juzgado Primero de Ejecucion Civil del Circurto
de esta audad.

La sefiora Magistrada sustenta su fallo en I Jurisprudencia de ka Sala de Casacidn Civil, ast:

“En este orden de ideas no se podia ordenar la ejecucion en contra de los adquirentes de las
unidades de vivienda de interés social, aqui demandados sino dnicamente contra la sociedad
REBCQ LTADA, teniendo en cuenta no sélo los mandatos superiores de justicia y equidad y el
derecho de los demandados a una vivienda digna, sino principalmente ante las insalvables
deficiencias en los tirulos ejecutivos presentados por la entidad demandante, comogqurera que Iz
responsabilidad de Jos actuales propietarios de los inmmuebles no es clara ni Jegalmente exigible,
en_aplicacidn de las normas especiales resefiadas_en_precedencia_relativas a la_construccidn y
enafenacidn de vivienda freate a las hipotecas en mayor exrensidp al punto que no se cuenta con Ia
certeza_minima gue debe tener el juez frente al derecho que se pretende efecutar a través de la
frerza_coactiva_del Fstado contra los propierarios de dichos inmuebles.” Folio 82 de dicho

proverdo.

Y porrales razones RESOLVIO:

En el numeral PRIMERO: MODIFICAR el numeral SEGUNDO de la sentencia apelada en el
sentido que la efecucin se seguird mcamente en contra de REBCO LTDA., excluyendo a rodos
los demandados que concurrieron al proceso como personas naturales propietatios de las viviendas
afectadas por las hipotecas de menor extension.



£n el numeral SEGUNDQ: MODIFICAR el numeral SEXTO de la parte resolutiva de la
sentencia apelada en el sentido de DISPONER el levantamiento de las medidas cautelares y
liberacién de la hiporeca de mayor extensién que soportan los inmuebles de rodos los demandados
personas naturales DEBIENDO MANTENERSE EL GRAVAMEN 'Y LAS MEDIDAS
CAUTELARES gue aqui fueron decretadas dnicamente con respecto de los bienes de propiedad
de fa sociedad REBCO LTDA como garantia de las obligaciones que aqui se cobran.

12° E! BANCO AGRARIO DE COLOMBIA, viold mis derechos findamentales de rener una
vida y vivienda en condiciones dignas y justas, aprovechando su posicién dominante porgue en el
11 de abril de 2001 me hizo librar en su favor el pagaré con el fin de cambiar el saldo del precio
pactado como consta en la Escritura de compraventa e hipoteca N° 181, A $I4.875.436.00
pesos y A Unidades de Valor Real -UVR- que cada una tiene un valor de 174.0986 puntos,
mis una tasa de interés corriente con DTF + I1 puntos que aumentS ostensiblemente el valor
del saldo adeudado de mi vivienda; también pasé por alto las normas sobre vivienda de interés
social para personas de escasos recursos econdmicos establecida en la Ley 3* de 1999 que cred
el sistema nacional de vivienda de interés social Ia cual se encuentra _protegida por el Derecho
Internacional de los Derechos Humanos _que la_suele denominar como derecho a la vivienda
adecuada, Iz cual se encuentra reconocida en diferentes instrumentos internacionales de derechos
humanos, en los pactos, convenciones, recomendaciones y observaciones y en Iz Constitucidn

Politica Colombiana que la reconoce en el articulo 5T como el derecho a una vivienda digna.

13° EL BANCO AGRARIO como cestonario de fa hipoteca al modificar el valor del Precio del
saldo pactado con fa UNIDAD REAL DEVALOR UVR aumentd ostensiblemente el valor de
la vivienda, Ia cual se tornd impagable porque esta dejé de ser de inrerés social,

742 El BANCO AGRARIO DE COLOMBIA el 19 de enero de 2009 me 1nicid un nuevo
proceso Ejecutivo Mixto que por reparto le correspondid al Juzgado Diecisiere Civil Municipal de
Bucaramanga, presentado como titulos:

La Eseritura Piblica de Compraventa, constiucion de patrimonio de familia e hipoteca mimero
181del 23 de Junio de 1998 de la Notaria tinica de Floridablanca, que otorgué en esta fecha a la
orrora CAJA DE CREDITO AGRARIQO INDUSTRIAL Y MINERO, Ia cual no prestan
ménto ejecutivo porque éstos no retinen los requisitos que exige el articulo 488 del Cédigo de
Procedimiento Civil porque estos no contienen una obligacién clara, expresa, Liquida y exigible ya
que i en la Escritura Piblica arriba mencionada no pactamos la forma de pago del saldo con el
cual respaldé la hipoteca, el lugar en donde debia pagar la cuota, el valor de cada cuota mensual;
nr los intereses comerciales ni moratorios y por ende su porcentafe; m la aplicacién de las
Unidades de valor real -UVR.-, ni el nimero de las cuotas, ni el mimero de meses o afios para su
cancelacién mediante el pago.

El Pagaré nimero 007 del 11, de Abril de 2001. El cual no presta mérito ejecutivo porque no
pactamos el valor de la cuota mensual que debia pagar como obligada.

Luego tiene razon la sefora Magistrada en Ja sustentacion de su decision de modificar el fallo de
prmera instancia al manifestar que, Ia responsabilidad de los actuales propietarios de _los
inmuebles no es clara, nf legalmente exigible por ausencia absoluta de clacidad y exrgibilidad sin
los cuales no le era posible al Juzgador de primera instancia dictar el mandamiento de pago y
menos para seguir con la ejecucion.

PETICIONES:

Conforme a los tamites de la accidn de tutela respetuosamente solicito al sefior Magistrado
Ponente, amparar mis derechos fundamentales que ban venido violando el BANCO AGRARIO,
DE COLOMBIA, EL JUZGADO PRIMERO DE EJECUCK ON CIVIL DEL CIRCUITO:



PRIMERO DFE EJEC UCION CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA.
.~ De tener una Vida y una Vivienda en condiciones dignas y justas.

.- De un Debido proceso de acuerdo a las formas propias de cada juicio al darle valor a los
documentos presentados el mérito efecutivo que no tienen, REVOCANDO el Mandamiento de
Pago y Iz Orden de Seguir Adelante con la Ejecucién; Dar por Terminado el Proceso Ejecutivo
Hiporecario Mixto que adelanta el Juzgado Cuarro Promiscuo Municipal de Floridablanca, y;
Levantar las medidas previas decretadas sobre el predio de mayor y menor extension, porque los
documentos aportados por el demandante no son claros, ni exsgibles y  por tales razones no
prestan ménto efecutivo.

.- El derecho de defensa: porque La CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y
MINERO EN LIQUIDACION, como  efecutante oculté los pagos al Juzgado Cuarto Civil del
Circuito de Bucaramanga en donde adelantaba en mi contra el proceso Ejecutivo Mixto 1204 de
2001, que como obligada hiporecaria venia pagando mensualmente la cuota mensual, que pese a
no estar pactada quise de buena fe cumplir con el pago del saldo del precio.

LA CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO EN LIQUIDACION y EL
BANCO AGRARIO DE COLOMBIA, famis informaron al Juzgado Cuarto Civid del Cireusto

la existencia del contrato de cesién que habian celebrado de mi crédito y de los derechos litigrosos.

El BANCO AGRARIO DE COLOMBIA como efecurante, ocultd los comprobantes de pago
que realicé con ¢f fn de cancelar el valor de Ia hipoteca que sin haber pactado suma de dinero
alguna de cada cuota venia cancelindola mes 2 mes.

JURAMENTO:

Manifiesto al seffor Juez bajo juramento, que no he interpuesto ésta a accién con base en los
mismos hechos, ni solicitando las mismas prerensiones, ante ningin Juez de esta u otra
Jurisdrccion. ’

ANEXO:
Copia de esta accion para el traslado 2 las entidades accionadas, de la sentencia de segunda

instancia, de los comprobantes de pago que realicé a Ia Caja y al Banco Agrario y del mdédulo en
el cual consta la proreccion especial que brindan Ia Constitucién y la Ley.

NOTIFICACIONES:

Los accionados, BANCO AGRARIO DE COLOMBIA
R. L. Franciseo Solano Mendoza.
Calle 35 N° 17 - 34 Bucaramanga

JUZGADO DIECISIETE CIVIL MUNICIPAL
Palacie de Justicia Bucaramanga.

JUZGADO PRIMERQ DE EJECUCI ON CIVIL
DEL CIRCUITO.

Palacio de Justicia. Bucatamanga,



La accionante, FABIOLA JAIMES FRANCO.
Transversal I45 A # 57— 09 Urbantzacidn Villa
Alckzar del Barrio La Cambre de Floridablanca

Sedor Magistrado,

wa/ FRANCO.
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