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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PASTO.
San Juan de Pasto, 24 de agosto de 2.020.
ORIP PASTO. C.J-873-2020.

Sefiores: i

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PASTO
j01ccpas@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ciudad.

Referencia: Comunicacién Resolucién 175 de fecha 21 de agosto de 2.020.
Proceso Ejecutivo con Accion Mixta 2010 — 202.

Cordial saludo.

El suscrito Registrador de Instrumentos Publicos de Pasto, profirid la RESOLUCION 175 de
fecha 21 de agosto de 2.020, por medio de la cual se decide una Actuacién Administrativa, y se
ordena llevar a cabo una correccién en el folio de matricula inmobiliaria 240-207275, el referido
acto administrativo esta asociado al turno de correccion 2020-240-3-147, expediente 240-AA-
2020-008.

El Registrador de Instrumentos Plblicos de Pasto, informa que en la RESOLUCION 175 de
fecha 21 de agosto de 2.020 se resolvié lo siguiente:

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Dentro del folio de matricula 240-207275 llevar a cabo las siguientes
correcciones:

» Crear como anotacion 004, el registro de la cancelacion de hipoteca constituida mediante la
escritura publica 5.659 de fecha 29 de septiembre de 2.006 de |a notaria cuarta de Pasto,
cancelando la anotacién 001, y realizar las salvedades de Ley de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 59 Ley 1579 de 2.012.

¢ Corregir el orden de las siguientes anotaciones: 004, 005, y 008, en la siguiente forma: (J) La
anotacidén 004, pasa a ser anotacion 005; (f) La anotacion 005 pasa a ser la anotacion 006;
() La anotacion 006 pasa a ser [a anotacion 007, y realizar las salvedades de Ley de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 59 Ley 1679 de 2.012.

e Invalidar la anotacion 005 (antes anotacidén 004), de acuerdo a las consideraciones
anteriores y realizar las salvedades de Ley de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 59
Ley 1579 de 2.012.

ARTICULO SEGUNDO: Notificar Personalmente esta Resolucion a la sefiora: RUBY
ESPERANZA DORADO IBARRA, de igual forma a la persona juridica de Derecho Privado
CONSTRUCTORA SENERCO LTDA y al BANCO BBVA COLOMBIA S.A., de no poder

Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos.
Calle 17 N° 26 — 92.
7 207564 — 7 207580.
N San Juan de Pasto — Colombia.
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hacerse la notificacidn personal al cabo de los cinco (5) dias al envio de la citacion, esta se hara
por medio de aviso y a terceros que no hayan intervenido en la actuacién y que puedan estar
directamente interesados o resultar afectados con la decision, con publicacién de la presente
providencia, por una sola vez en la pagina web de la Superintendencia de Notariado y Registro
o en un diario de amplia circulaciéon nacional a costa de los interesados (Articulos 67, 69 y 73
Ley 1437 de 2.011).

ARTICULO TERCERO: Comunicar el contenido de la presente Resolucién al JUZGADO
PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PASTO.

ARTICULO CUARTO: Contra la presente Reshlucion procede el Recurso de Reposicion ante el

Registrador Principal de esta oficina y el

Atentamente,

Proyectd: Felipa A. Guevara €.
Coordinador del Grupo de Apoyb da Gestidn Juridica registral.

Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos.
Calle 17 N° 26 — 92,
7 207564 - 7 207580.
San Juan de Pasto — Colombia.
ofiregispasto@supernotariado.gov.co
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PASTO.

RESOLUCION N° 175.
21 de agosto de 2.020.

Expediente 240-AA-2020-008.

“Por medio de la cual se decide una Actuaciéon Administrativa, y se ordena llevar a cabo
una correccion en el Folio de Matricula Inmobiliaria 240-207275".

EL REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS PUBLICOS DE PASTO

En uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas por el Articulo 22 el
Decreto 2723 de 2.014, la Ley 1579 de 2012 y la Ley 1437 del 2011 y

CONSIDERANDO
I ANTECEDENTES:

Mediante solicitud de correccion de fecha 22 de enero de 2.020, la sefiora RUBY ESPERANZA
DORADO IBARRA identificada con cédula de ciudadania 30.723.909, sefialé a la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Pasto lo siguiente:

“MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA 3.694 DE FECHA 15 DE JULIO DE 2.011
DE LA NOTARIA CUARTA DE PASTO, SE LLEVO A CABQ EL ACTO JURIDICO
DE PERMUTA ASI COMO EL LEVANTAMIENTO DE LA HIPOTECA (GENERAL)
SOBRE EL PARQUEADERO, MOTIVO DE LA PERMUTA DEL PREDIO
IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 240-207275, POR
ERROR DE ESTA OFIGINA NO HA SIDO CANCELADA, RAZON POR LA CUAL
SOLICITA A LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
PASTO CORREGIR ESTE ERROR, E INSCRIBIR EL LEVANTAMIENTO DE LA
HIPOTECA SOBRE EL FOLIO DE MATRICULA ANTES REFERIDO”.

Il. LA ACTUACION ADMINISTRATIVA:

Por parte del Despacho del suscrito Registrador de Instrumentos Publicos de Pasto se profirio el
AUTO 16 de fecha 21 de febrero de 2.020, por medio del cual se ordend la apertura del
procedimiento administrativo tendiente a verificar [a real situacion juridica del folioc de matricula
inmobiliaria 240-207275. '

AUTO 16 de fecha 21 de febrero de 2.020, fue comunicado a la sefiora: RUBY ESPERANZA
DORADO IBARRA, de igual forma a [a CONSTRUCTORA SENERCO LTDA, BANCO BBVA
COLOMBIA S.A. y al JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PASTO.

Sin lugar a proferir acto administrativo que decrete o niegue pruebas, por contar con el acervo
probatorio para adoptar una decisién de fondo.

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.
Calle 17 N° 26 - 92.
7 207564 — 7 207580,
San Juan de Pasto — Colombia.
ofiregispasto@supernotarfatdo.gov.co
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lil. PRUEBAS:
1. Solicitud de correccion del turno de radicacion 2020-240-3-147.
2. Solicitud de correccidn interpuesta por la sefiora RUBY ESPERANZA DORADO IBARRA.
3. Copia del formulario de Calificacion — Constancia de Inscripcion 2011-240-6-14452.

4. Copia de la cédula de ciudadania de la sefiora RUBY ESPERANZA DORADO [BARRA.

5. Copia de la escritura plblica 3.694 de fecha 15 de julio de 2.011 de la notaria cuarta de
Pasto.

6. Impresién simple del folio de matricula inmobiliaria 240-207275.
IV. FUNDAMENTOS NORMATIVOS:

Articulos 34 y siguientes de la Ley 1437 de 2.011 (C.P.A.C.A.), Articulos 08, 49 y 59 Ley 1579
de 2.012 (Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos) y demas normas concordantes.

V. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO:

Se procede a hacer una lectura de la situacion juridica publicitada en el folio de matricula
inmobiliaria’ 240-207275 en el sistema de informacién registral SIR, donde se logrd corroborar
que, el folio de matricula corresponde al predio denominado “ESTACIONAMIENTO 47 DEL
EDIFICIO LAS TORRES DE CAPUSIGRA — PROPIEDAD HORIZONTAL”, en la anotacién 03
se encuentra publicitada la inscripcion de la escritura publica 3.694 de fecha 15 de julic de
2.011 de la notaria cuarta de Pasto, reflejando unicamente el registro del acto juridico de

" Articulo 8 Ley 1579 de 2.012. Matricula inmobifiaria. Es un folio destinado a la inscripcion de los actos, contratos y providencias relacionados
en el articulo 4o, referente a bn bien raiz, el cual se distinguird con un codigo atfanumérico o complejo numeral indicativo del orden intemo de
cada oficina y de la sucesién en que se vaya sentando. Ademas, sefalara, con cifras distintivas, la oficina de registro, el departamento y el
municipio, commegimiento o vereda de la ubicacién del bien inmueble y el nimero Gnico de identificacion predial en los municipios que [o tengan o
la cédula catastral en aquellos municipios donde no se haya implementado ese identificador. Indicara también, si el inmueble es urbano o rural,
designandolo por su mimero, nombre o direccion, respectivamente y describiéndolo por sus linderos, perimetro, cabida, datos del acto
administrativo y plano donde estén contenidos los linderos, su actualizacion o medificacion y demds elementos de identificacion que puedan
obtenerse. En la matricula inmobiliaria constard la naturaleza juridica de cada uno de los actos sometidos a registro, asi: tradicidn, gravamenes,
limitaciones y afectaciones, medidas cautelares, tenencia, falsa tradicién, cancelaciones y otros. Pardgrafo Io. Solo se podra omitir la
transeripeion de los linderos en el folio de matricula inmobiliaria, para las unidades privadas derivadas de la inscripeién del régimen de propiedad
horizontal. Pardgrafo 2o. La inscripeion de falsa tradicién solo procedera en los casos contemplados en el codigo civil y las leyes que asi lo
dispongan, Pardgrafo 3o. Para efectos de la calificacion de los documentos, téngase en cuenta la siguiente descripcion por naturaleza juridica de
los actos sujetos a registro: 01 tradicion: para inscribir los titulos que conlleven medos de adquisicién, precisando el acto, contrato o providencia,
02 gravéimenes: para inscribir gravdmenes: hipotecas, actos de movilizacion, decretos que concedan el beneficio de separacion, valorizacicnes,
liquidacién del efecto de plusvalia, 03 limitaciones y afectaciones: para la anatacién de las limitaciones y afectaciones del dominio: usufructo,
uso y habitacién, servidumbres, condiciones, relaciones de vecindad, condominio, propiedad horizontal, patrimonio de familia inembargable,
afectacién a vivienda familiar, declaratorias de inminencia de desplazamiento o desplazamiento forzade. 04 medidas cautelares: para la
anotacién de medidas cautelares: embargos, demandas civiles, prohibiciones, valorizaciones que afecten la enajenabilidad, prohibiciones
Judiciales y administrativas. 05 tenencia: para inscribir titulos de tenencia constituidos por escritura piiblica o decision judicial: arrendamientos,
comodatos, anticresis, leasing, derechos de retencion. 06 falsa tradicion: para la inscripcion de titulos que conlleven la llamada falsa tradicién,
tales commo la enajenacién de cosa ajena o la transferencia de derecho incompleto o sin antecedente propie, de conformidad con el paragrafo 2o de
este articulo, 07/08 cancelaciones: para la inscripeién de titulos, documentos o actos que conlleven la cancelacion de las inscripciones
contempladas en el literal b) del articulo 4o de esta ley. 09 otros: para todos aquellos actos juridicos que no se encuentran en la anterior
codificacién y que requieren de publicidad por afectar el derecho real de dominio. Pardgrafo 4o. correspondera a la superintendencia de
notariado ¥ registro asignar y definir los codigos de las operaciones registrales.

Oficina de Registro de Instrumentos Pliblicos.
Calle 17 N° 26 — 92.
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PERMUTA hecho entre la CONSTRUCTORA SENERCO LTDA y la sefiora RUBY
ESPERANZA DORADOQ IBARRA.
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Es importante tener en cuenta, que el contenido de la escritura plblica 3.694 de fecha 15 de
julio de 2.011 de la notaria cuarta de Pasto, no solo trae consigo el acto juridico de PERMUTA,
sino que también se otorgd el acto juridico de LIBERACION TOTAL DE LOS GRAVAMENES
HIPOTECARIOS (cancelacion de hipoteca); llamando asi la atencién, que dentro del
instrumento publico antes referido, también se procedié a llevar a cabo la cancelacion de la
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA otorgada mediante la escritura publica 5.659
de fecha 29 de septiembre de 2.006 de la notaria cuarta de Pasto, gravamen que esta
publicitado en la anotacién 001 del folio de matricula inmobiliaria 240-207275.

Dentro del proceso de registro® de la escritura publica 3.694 de fecha 15 de julio de 2.011 de la
notaria cuarta de Pasto, se observa la comisién de un error dentro del folio de matricula
inmobiliaria 240-207275, toda vez que dentro de [a funcién calificadora del documento sometido
a registro (la escritura piblica 3.694 de fecha 15 de julio de 2.011 de la notaria cuarta de Pasto)
Gnicamente se procedio a inscribir el acto juridico de PERMUTA hecha en favor de la sefiora
RUBY ESPERANZA DORADO IBARRA, dejando de registrar el acto juridico de cancelacion de
hipoteca, gravamen constituido mediante la escritura publica 5.659 de fecha 29 de septiembre
de 2.006 de la notaria cuarta de Pasto.

El error antes sefalado, indujo a un error adicional en la situacion del folio de matricula
inmobiliaria 240-207275, toda vez que se llevod a cabo la inscripcion de una medida cautelar, la
cual fue ordenada mediante el Oficio 514 de fecha 11 de mayo de 2.015, a través del cual se
decretd un Embargo Ejecutivo con Accion Mixta, dentro del Proceso Ejecutivo con Accion Mixta
2010 — 0002 del Juzgado Primero Civil Municipal de Pasto, lo anterior se encuentra publicitado
en la anotacion 004 del folio de matricula inmaobiliaria 240-207275; la medida cautelar antes
referida, tiene su origen en la inscripcion del gravamen hipotecario que debid ser objeto de
cancelacién mediante la escritura publica 3.694 de fecha 15 de julio de 2.011 de la notaria
cuarta de Pasto.

Lo esgrimido con anterioridad, claramente deja ver la comisién de un error dentro del proceso
de registro de la 3.694 de fecha 15 de julio de 2.011 de la notaria cuarta de Pasto, toda vez que
la omisién en la cancelacion de [a hipoteca constituida a través de la escritura pablica 5.659 de
fecha 29 de septiembre de 2.006 de la notaria cuarta de Pasto se debia cancelar, sin embargo,
esto no fue asi, y dio paso a la inscripcion de una medida cautelar cual fue ordenada mediante
el Oficio 514 de fecha 11 de mayo de 2.015, a través del cual se decreté un Embargo Ejecutivo
con Accién Mixta, dentro del Proceso Ejecutivo con Accion Mixta 2010 — 0002 del Juzgado
Primero Civil Municipal de Pasto.

En ese orden de ideas, la oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos de Pasto, esta en la
obligacion de dar aplicacion a las disposiciones del articulo 59 de la Ley 1579 de 2. 012,

2 Artfculo 13 Ley 1579 de 2.012. Proceso de registro. El proceso de registro de un titulo o documento se compone de la radicacidn, la calificacion,
la inscripeidn y la constancia de haberse ejecutado esta.

3 Articulo 59 Ley 1579 de 2.012. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya incurrido en la calificacién y/o inscripcién, se
corregiran de la siguiente manera: Los errores aritméticos, ortogréficos, de digitacién o mecanograf' cos que se deduzcan de los antecedentes y que
no afecten la naturaleza juridica del acto, o el contenido esencial del mismo, podran corregirse en cualquier tiempo sustituyendo la informacién
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llevando a cabo todas las correcciones a que haya lugar, con el fin de publicitar en debida forma
la situacion juridica del folio de matricula inmobiliaria 240-207275.

V1. DECISION:

El suscrito Registrader de Instrumentos Publicos de Pasto, luego de haberse comunicado el
contenido del AUTO 16 de fecha 21 de febrero de 2.020, y de acuerdo al acervo probatorio que
conforma el expediente de actuacion administrativa 240-AA-2020-008, considera acertado
ordenar que se lleven a cabo las correcciones de los errores existentes dentro de la situacion
juridica del folio de matricula inmobiliaria 240-207275, donde es procedente crear como
anotacion 004 la cancelacion del gravamen hipotecario publicitado en la anotacién 001 del folio
de matricula ya referido (escritura plblica 5.659 de fecha 29 de septiembre de 2.006 de la
notaria cuarta de Pasto), y la anotaciones 004, 005, y 006 publicitadas actualmente en el folio
de matricula inmobiliaria 240-207275, se procederan a adecuarse respetando el principio de
Prioridad o Rango, dando logica al nimero de anotaciones, y finalmente, se procedera a dejar
sin validez la anotacion 004 del folio de matricula ya referido, toda vez que la inscripcion de [a
medida cautelar cual fue ordenada mediante el Oficio 514 de fecha 11 de mayo de 2.015, a
través del cual se decreté un Embargo Ejecutivo con Accion Mixta, dentro del Proceso
Ejecutivo con Accion Mixta 2010 — 0002 del Juzgado Primero Civil Municipal de Pasto, no
tendra un fundamento legal para continuar con la validez de su registro.

En mérito de lo expuesto, este despacho:
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Dentro del folio de matricula 240-207275 llevar a cabo las siguientes
correcciones;

+ Crear como anotacién 004, el registro de la cancelacion de hipoteca constituida mediante la
escritura publica 5.659 de fecha 29 de septiembre de 2.006 de la notaria cuarta de Pasto,
cancelando la anotacion 001, y realizar las salvedades de Ley de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 59 Ley 1579 de 2.012.

» Corregir el orden de [as siguientes anotaciones: 004, 005, y 008, en la siguiente forma: (I) La
anotacion 004, pasa a ser anotacion 005; (/) La anotacion 005 pasa a ser la anotacion 006:
(1) La anotacion 006 pasa a ser la anotacién 007, y realizar las salvedades de Ley de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 59 Ley 1579 de 2.012.

errada por la correcta, o enmendando o borrando lo escrito y anotando lo comecto. Los errores en que se haya incurrido al momento de la
calificacién y que se detecten antes de ser notificado el acto registral correspondiente, se comegirdn en la forma indicada en el inciso anterior. Los
errores que modifiquen la situacién juridica del inmueble y que hubiceren sido publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o ante
terceros, solo podrén ser corregidos mediante actuacién administrativa, cumpliendo con los requisitos y procedimientos establecidos en el cédigo
de procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo, o de 1a norma que Jo adicione o modifique y en esta ley. Las constancias de
inscripcién que no hubieren sido suscritas, serdn firmadas por quien desempeiie en la actualidad el cargo de registrador, previa atestacion de que
se surtié correcta y completamente el proceso de irdmite del documento o titulo que dio origen a aquella inscripeion v auterizacién mediante acto
administrativo expedido por la superintendencia delegada para el registro. A la solicitud de autorizacion debera anexarse certificacion expedida
por el registrador de instrumentos publices, en el sentido de que dicha inseripeion cumpli6 con todes los requisitos. De toda correccion que se
efectie en el folio de matricula inmobiliaria, se debe dejar la correspondiente salvedad haciendo referencia a la anotacién corregida, el tipo de
correcci6n que se efectud, el acto administrativo por el cual se ordend, en el caso en que esta haya sido producto de una actuacién administrativa.
Pardgrafo. La superintendencia de notarfado y registro expedird la reglamentacion correspondiente para el trimite de las actuaciones
administrativas de conformidad con las leyes vigentes.

Oficina de Registro de [nstrumentos Publicos.
Calle 17 N° 26 - 92,
7 207564 — 7 207580.
San Juan de Pasto — Colombia.
ofiregispasto@supemotariado.gov.co
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* Invalidar la anotacién 005 (antes anotacion 004), de acuerdo a las consideraciones
anteriores y realizar las salvedades de Ley de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 59
Ley 1579 de 2.012.

ARTICULO SEGUNDO: Notificar Personalmente esta Resolucion a la sefiora: RUBY
ESPERANZA DORADO IBARRA, de igual forma a la persona juridica de Derecho Privado
CONSTRUCTORA SENERCO LTDA y al BANCO BBVA COLOMBIA S.A., de no poder
hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias al envio de la citacién, esta se hara
por medio de aviso y a terceros que no hayan intervenido en la actuacion y que puedan estar
directamente interesados o resultar afectados con la decisién, con publicacion de la presente
providencia, por una sola vez en la pagina web de la Superintendencia de Notariado y Registro
0 en un diario de amplia circulacién nacional a costa de los interesados (Articulos 67, 69 y 73
Ley 1437 de 2.011).

ARTICULO TERCERO: Comunicar el contenido de la presente Resolucién al JUZGADO
PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PASTO.

ARTICULO CUARTO: Contra la presente Resolucién procede el Recurso de Reposicion ante el
Registrador Principal de esta oficina, y el de Apelacién ante el Subdirector de Apoyo Juridico
Registral de [a Superintendencia de Notariado y Registro, los cuales deberan ser interpuestos
dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién personal o por aviso, o al vencimiento del
termino de publicacion segtin sea el caso (Articulos 74 y 76 Ley 1437 de 2.011).

NOTIFIQUESH

Dado en San Juan de Pasto, a los veirttr '1'"( de agosto de 2.020.

BLIQUESE Y CUMPLASE.

BACCA CASTRO.
Registrador Pringissal.

Proyectt: Felipe A. Guevara C,
Coondinador del Grupo de Apoy# de Gestidn Juridica Registral,

Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos.
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