REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial del Poder Publico

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
SANDONA - NARINO

PROCESO: 2015 - 00030 - EJECUTIVO

DEMANDANTE: SOCORRO DEL CARMEN ZAMBRANQO CASTRO
APODERADO: VIVIANA JIMENEZ MIRANDA

DEMANDADO:  DANILA JANETH ROMO ERAZO

FECHA: SANDONA, NOVIEMBRE DIECINUEVE DE DOS MIL VEINTE

La parte ejecutada, en escrito que antecede presenta objecién por error
grave al dictamen de avalto presentado el 27 de enero de 2020 en el asunto
en referencia. En el mismo sentido radica un nuevo avallio para su
aprobacion y un plano de loteo para que, en caso de no existir conciliacion,
se remate uno de los lotes objeto de la divisién.

Al tenor de lo dispuesto en el articulo 444 del C.G.P, este Juzgado,

RESUELVE.
PRIMERQ: Del avaluo, plano de loteo y escrito presentado por la parte
ejecutada, corrase traslado a la parte ejecutante por el término de tres (03)
dias, para que formule sus observaciones.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

BAYARD RO MAYA

! Rama Judicial
JUZGADO PROMISCUC MUNICIPAL
SANDONA - NARING

Notifico e auto anterior por ESTADOS.
Hoy 20 - NOVIEMBRE - 2020

SECRETARIO

Calle 5B # 10-27. 2° Piso
Correo E. j02prmpalsandonagcendoj.ramajudicial.gov.vo
V. Urfano



Twas lade

Sandona, 9 de Noviembre del 2020.

SEROR:
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SANDONA
Sandona - Narifio. )

REF; Proceso Ejecutivo Singular No. 2015-0030
Demandante: SOCORROQ DEL CARMEN ZAMBRANG CASTRO
Apoderada : BIBIANA JIMENEZ MIRANDA

Demandada : DANILA JANETH ROMO ERAZC.

DANILA JANETH ROMQ ERAZO, mayor de edad, domiciliada y residente en Sandona (N), identificada con
cedula de ciudadania No. 59.177.854 de Sandona(N), obrando en nombre propio y en mi condicion de
.demandada en el proceso de referencia, de manera atenta por medio del presente escrito con todo el respeto
que el despacho judicial 'se merece, objeto por error grave el dictamen del avaluo presentado el dia 27 de
enero def 2020 por la parte ejecutante por valor de $ 125.898.750 pesos dentro del proceso 2015-030,
habida consideracion cue para el afio 2019, ya estaba aprobado y en firme el avalud por valor de
$131.241.000 pesos , acemas como los bienes inmuebles{ terrenos) tienden a aumentar su valor ¥y no a
disminuir .

En consecuencia el articulo 444 No. 1 del C.G.P. me permito presentar un nuevo avalio por valor de
$162.360.000 para no sentirme menoscabada en mi Gnico patrimonio, ademas debe tenerse en cuenta que
en el sector donde se encuentra el inmueble su valor comercial va incrementando anualmente ya que el
sector paso de zona rural a urbana , se encuentra la urbanizacion villa Angelita, zonas residenciales y casas
finca.

Por lo anterior solicito que el avalio presentado por la parte ejecutante se tenga extemporéneo porque no
objetaron el avaltio que quedo del afio 2019 y sobre todo se encuentra fuera del término que estipula ley.

De conformidad paragrafc 2 del articulo 444 C.G.P. me permito presentar plano de loteo o division del predio
cen €l fin de obtener mayor ventaja en el precio y ajustado al mismo | asi las cosas poder Hegar a un acuerdo
conciliatorio que sea favorable para las 2 partes , de no haber animo conciliatorio solicito que se remate uno
de los lotes objeto de la division respectivamente y no todo el bien inmueble perjudicandome
patrimonialmente.

1
Sefor Juez ruego aceptar mi peticion y no verme vulnerada mis derechos de defensa.

Anexo: avallo y plano de loteo .

Atentamente:

4.7

/ DANiLA 1aRETH ROMO ERAZO.
C.C. No.559.177.854 Sandond (N)




Alvaro: Hidalgo Hidalgo afld
“Peritd Avalnddir, . RNA 1955 i

I. Catastral - Topdgrafo - Adfinistrador Publico @

Catle 146 N" 2691 Pateo -Cel, 316 620 3499 FODALON)AR

PREDIO URBANO — Calle 15-A #3-16 '
Barrio Villa Angelita - Secixir Avenida Centenario o
MUNICIPIO DE SANDONA - NARINOD .o

INFORME DE AVALUO COMERCIAL -

| Predio Urbano — Calle 15°'A #3-16

Barrio Villa Angelita — Sector Avenida Centenario

MUNICIPIO DE SANDONA - NARINO

;o PROPIETARIA:
DANILA JANETH ROMO ERAZO

i SAN JUAN DE PASTO, OCTUBRE DE 2020
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PREDIOC URBANO — Calle 15 A #3-16
Barrio Villa Angelita — Sector Avenida Centenario
MUNICIPIO DE SANDONA - NARINO 2

INFORME TECNICO DE AVALUQ
IDENTIFICACION DEL CLIENTE

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL DANILA JANETH ROMO ERAZO
SOLICITANTE .
NIT . 59.177.854

IDENTIFICACION DEL USQ QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION
QBJETO DE LA VALUACION Avaldo con propdsitos comerciales.
DESTINATARIO DE LA VALUACION JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SANDONA

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR ]

« El Perito Avaluador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a Ia propiedad valuada o el titulo legal de la misma (Escritura).

+ El Perito Avaluador no revelara informacidn sobre la valuacion a nadie distinte de la persona natural
0 juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hard con la autorizacidn escrita de esta, salvo
en el caso que el informe sea solicitado por una autoridad competente, :

memnc;\cxo& DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME Y APLICACION DEL
VALOR
FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL | Octubre 16 de 2020
BIEN INMUEBLE :
FECHA DEL INFORME ¥ DE Octubre 20 de 2019
APLICACION DEL VALOR

BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR

BASES DE LA VALUACION El presente informe de avallio se realiza teniendo en cuenta los

. ; lincamientos expedidos por e Organismo Nadonal de Normalizacidn
1ICONTEC y €l Registro Nadional de Avaluadores R.NLA a través de su
: Unidad Sectorlal de Normalizacién de la Actividad Valuatoria y Servicio
’ de Avaliios USN AVSA, a partir de las Normas Técnicas Sectorales
' NTS S 03, NTS S 04 y NTS I 01, en Jas cuales se determinan los
parametros y contenidos minimos del informe valuatorfo asi como el
oddigo de conducta del valuador, enmarcados en la adopeidn y
contextualizacidn de las Normas Intemacionales de Valuacdion TVSC.

DEFINICION Y TIPO DE VALOR El avaldo practicado corresponde al precio comercial del respectivo

j inmueble, expresado en dinerg, entendiéndose por valor comercial
aquél que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar
y recibir de contado, respéctivamente por. una propiedad, de
acuerdo a sus caracteristicas generales y a su localizacidn ¥
L actuando ambas partes libres de toda necesidad y urgencla,

IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN DE VALORARSE

El inmueble objeto de la valuacién es propiedad de: DANILA JANETH ROMO ERAZO, de acuerdo a a
Escritura 176 det 3 de junio de 2.010, Notaria Unica de Sandona.

L
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Barrio Viila Angelita ~ Sector Avenida Cenbenario

MUNICIPIO DE SANDONA - NARINO

- IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

PAIS DE UBICACION Colombia

DEPARTAMENTO Narifio

MUNICIPIO Sandond

BARRIO ' Villa Angelita — Sector Avenfda Centenario
NOMBRE DEL PREDIO Calle 15 A #3-16 :

No. DE PLANCHA 1GAC- Y ESCALA Sin informacidn

COORDENADAS DE ACCESO No apilca

INFORMACION DEL SECTOR

DELIMITACION DE SECTOR

1T

El Barrlo Villa Angelita limita:
Norte: Barrio Hernando Gémez,
Qriente: Carrera 3 y Sector Alto Jiménez.
Sur: Sector Rancho Viejo. '
Occidente: Avenida Centenario

SERVICIOS PUBLICOS * El Sector cuenta con redes de servicios pdblicos completos,
- acueducto, alcantariltado, energla eléctrica, alumbrado publico,
recoleccldn de aseo.
USOS PREDOMINANTES La principal actividad es el uso: Residencial.

NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL
SECTCR

El predto esta reglamentado como de uso: Urbano - Resldencial R-
2, seqn el E.O.T. del Municipio de Sandond. -

VIAS DE ACCESO Las principales vias de acoeso del sector son la Avenlda Centenario
: y Ia Calle 15.

ELEMENTOQS : El sector no cuenta con andenes ni vias pavimentadas.

ESTADQ DE CONSERVACION La infraestructura urbanistica del sector presenta regufar

estado de conservacion.

ESTRATO SOCIO ECONOMICO Residencial 2.

LEGALIDAD DE LA URBANIZACION No aplica.

TOPOGRAFIA Levemente ondulado-

SERVICIO DE TRANSPORTE

El trasporte publico se realiza por medio de buses, camionetas,
taxis y mototaxis.

EDIFICACIONES IMPOF{TANTES DEL
LSECT OR

En el sector inmediato se encuentran Instituciones Educativas, El
' Estadro Municipal, Estaderos, entre otros.

t ) INFORMACION OEL BIEN INMUEBLE

TIPO DE BIEN INMUEBLE

El predio correspende a un Lote Urbano.

USO ACTUAL

Uso agropecuario, actualmente sembrado de Cafia Panelera.

UBICACION

Se encuentra ubicado en la zona sur oriental del casco urbano del
municipio de Sandond, en el sector de la Avenida Centenarlo.

TERRENO

LINDEROS DE ACUERDD AL TITULO
DE PROPIEDAD

CABECERA: en 46,00 metros con predios de Zolla Salazar, cimiento
de piedras por medio.

COSTADO DERECHO: en. 27 00 metros con predios de Hipéllto
Enriquez, zanja de agua al medio.

PIE: en 49,00 metros con predios de Marfa Fanny Erazo de Villota
COSTADO IZQUIERDO: en 30,00 metros .con predlos de Pedro
Victor Erazo Vilicta, alambre por medio

Fuente: Titulo de propiedad.
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Barrio Villa Angelita ~ Sector Avenida Centenario ' '

MUNICIPIO DE SANDONA - NARINO . , q
AREA De acuerdo al Titulo de Propiedad y Certificado de Tradicién tiene
un drea de; t . :
g 1.353,75 m2.
RELIEVE Y TOPOGRAFIA Levemente ondulado entre 3% - 7%.
CERRAMIENTQS N La totalidad del predlo se encuentra cerrado con cercas de alambre
- de puas. :

FORMA . T El terreng presenta una forma iregular.

REGLAMENTACION DEL-USO DEL Ei predio estd reglamentado como de uso: Urbano - Residencial R-
SUELO ‘ ; -~ 12, segin el EQ.T. del Municipio de Sandona. ;

' CONSTRUCCION.
GENERALIDADES [ No presenta
IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

MATRICULA INMOBILIARIA 240-212473- -

TITULO DE PROPIEDAD Esciitura 176 de! 3 de junio de'2.010, Notaria Unica de Sandona
CEDULA CATASTRAL 01-00-0085-0018-000 ) _ ‘

AVALUQO CATASTRAL - $20.057.000 . '

LICENCIA DE CONSTRUCCION No aplica : :

MARCO LEGAL DE LA VALUACION- -| Engjenacidn voluntarla, Ley 388 de 1.997 articulo 61. 7
INFORMACION JURIDICA Presenta gravamen juridico inscrito, Embargo Ejecutivo con accion

personal. Nota: Este informe vailuatorio no constituye en si mismo
un estudio de ttwlos.

IDENTIFICACION.DE LAS CLASES DE BIENES INMUEBLES INCLUIDAS EN LA VALUACION
. DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL )
El presente avallo no incluye inmuebles diferentes a los valuados en la Categorfa principal.

7
DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION

El presente trabajo valuatorio establece el valor para fines comerciales de acuerdo a (a sollcitud presentada

por la PROPIETARIA. El valor comercial puede ser diferente a precio ‘de la negociacidn, con frecuencia al

precio de fa negoclacidn no coincide con el valor comercial del avallio, porque en la negociacién también

intervienen otros factores tales como: urgencia, habilidad negociadora, forma de pago, garantias

(confiabilidad), aspectos tributarios, entrega del Inmueble. : i .

La valuacidn no crea valor, sino que mide los aspectos que influyen en el valor, tanto factores intrinsecos

| como extérnos al Inmueble.

‘DESCR.IPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y El predio objeto de estudio se desarrolia sobre suelos que

SUELOS ks ‘aparentemente no presentan ninguna inestabilidad geoldgica, no
o presenta .riesgos de inhundacién, no presenta riesgos de

. . deslizamiento de tierra, . .
IMPACTO AMBIENTAL Y No .se evidencian ‘elementos o problematica ambientales que
CONDICIONES DE SALUBRIDAD afecten al predio, el predio funciona de acuerde a la normas
. . . establecidas por las autoridades competentes de medio ambiente.

SERVIDUMBRES, CESIGNES Y No presenta, - o

AFECTACIONES VIALES - .

SEGURICAD L La situacién de orden publico se considera normal en el momento
N de la visita. . - : .

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS | No se evidenclan actugimente.:

1

4

W
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DESCRIPCION:DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O EXTRAORDINARIAS

El inmueble se ubica e el sector urbano del Municipio de Sandona, al's'pr oriente con respecto del centro de
la cabecera municipal. : . _ = X

Los predlos del sector £e han valorizado por la construccién de Urbanizaclones y Estaderos Veraniegos y por
la presencla de la Avenida Centenario, que por su fuidez de transporte es un factor positivo de valorizacidn.

v

El valor comercial del inmueble es el resultado del conocimiento y 13 experiencia dei suscrito teniendo en
cuenta las siguientes particularidades: )

Ubicacidn en la cludad v en el sector. g

Accesibilidad vial, dispenibitidad y atencidn de servicios publicos - '

Vecindario, actividades, dindmica y proyecciones 'del sector, ;

Construcclones estimadas acorde al tipo, ranga y especificaclones comunes desarrolladas en el sector.

Las &reas adoptadas se han tomado de la visita técnica realizada y de.la documentacidn suministrada, que
es la base de este informe. : .
Y : N

T

DESCRIPCION DE i A INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS DE MERCADO, DE
LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y
: . RESULTADOS _
METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS

ANALISIS VALUATORIO .
H ‘l l“

" | De acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de‘ 1998, expedido por la Presidencla de

la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 620

del 23 de septiembre de 2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizaron las
siguientes metodologias. '

Dadas las caracterfsfica"s del inmueble objeto de avallo, la valoracion del mismo se reafiza utifizando las
metodologias de compa:acién de mercado, Consulta a expertos Avaluadgores o encuestas y por metodo residual
para el terreno y de reposicidn para las construcciones, ;

1

PARA EL TERRENO: - ;
Y N
METODO DE COMPARACION DE MERCADO ;

Haciendo las averiguacidnes a través de encuestas con personas confiables en materia de conceptos del
mercado inmoblliario del sector y sobre los inmuebles donde Ias condiciones generales de mercadeo y
Garacteristicas de los mismos sean similares a las del predio objeto e avalio, ademds de verificar si ge
encuentran predios en venta o que han sido vendidos. o

CONSULTA A EXPERVOS AVALUADORES O ENCUESTAS

Como apoyo al procesc valuatorio, de acuerde a io sustentado en el articulo 9 de la Resolucién mencionada;
5€ realizaron encuestas a profesionales de avallios y profesionales Inmaobiliarios de la regién, dado que no se
encontraron ofertas dé predios de condiciones simiiares que permitieran deducir e! valor comercial del
terreno, en donde se ‘presenta a los profesionales la informacion fisica y nonmativa de los inmuebles,

obteniendo de estos suf opinién en cuanto al valor unitario por metrd cuadrado del terreno del inmueble
objeto de avalio. : .
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MEMORIAS DE CALCULOS

PARA EL TERRENO: -
ESTUDIO DE MERCADO

i

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

e LR e bl A BTy X
L]

R T b e B P
3 R P A P PR ‘& NOMBRY troko. e
Noy| val U PEDIbO {0, NEQCTEF X 5 0 163 1 m mp 2 ARG ' Y Vg |k PugT s
e e T T R S o e T L [ o
1 vl Angetes 530000000 M % 28.500 000/ 395.43,23 MHA. \ ’ kd:ﬁ“do 3146884027 Lérern
2 pmsome | izooonecol % | smecooo] 720 mosua| A | rarizads | 31600 | Loy
3 v st saoooood L0000 T2O0 35848404 na, . "Emugu Gor Q:
4 [V regre 140,000,000 &% t2s00000) 71200 s wa i r,::'b' sruga | Fonie £t
ui':
+ [FRCOTERTAT R ¥ [ WOIRECCION T 7[5 VALOR TERRENO WT.
[ 1 Villa Angelita + 5395.833
. 2 Villa Angelita . 5395.833
N 3 Villa-Angelita $ 369.444
o [] Villa Angelita C 5395833
PROMEDIT - . $3B9.236
DESVIACION ESTANDAR $13.195
COEFICIENTE DE VARIACION ' 3,39%
LIMITE SUPERICR ~ $ann.430
LIMITE INFERIOR - ‘ " §376.041

Por coresponder a uta actualizacién perital, utilizamos el mismo éstudio de mercado del 2019 y le
aplicamos el incrementy anuai, que lo consideramos en $50.000, para un total de Cuatrocientos cincuenta
mil pesos ($450.000) P2r metro Cuadrado, para predlo urbanizado con todos los servicios basicos.

A, . . .
De esta manera se le ésugna un vaior al terreno de Cuatrocientos Cincuenta Mil Pesos ($450.000) pesos por
metro cuadrado, para predio urbanizado con todos Ios Servicios basicos..

La investigacidn de mé*-*:ado encontré lotes “urbanizados” en oferta que cuentan con tados los servicios, vias

y servicios publicos bisicos. Para asimilar al predio a AVALUAR {predio en bruto) adaptamos el vator
obtenido por el METOD.) RESIDUAL. .

METODO RESIDUAL
Se emplea para la obencidn del valor del suelo en lotes urbanizables y en terrenos potenciaimente
desarrollables con 4reas significativamente superiores a las del lote tipo del sector.

ANALISIS ESTATICO: Consisté en determinar la promocién mds probable a desarrollar sobre ese suelo,
estimando los costos de: construccidn, gastos necesarios, para el desarrollo, estimar el valor del mercado por
el cual se podran vender los productos acabados y fljar el margen de utilidad del producto.

VU = vakr del Lote Bru"a Cu = Costos de Urbanismo Ce= Costos de Construccidn
Cv = Costos de Venta - Cf = Costos Finandieros Ut = Utilidad del Negocio
Vt = Precio de Venta Total :

+ Ecuaclén: Vr=Wt-(Cu+Cc+Cv+ Cf) -ut
Area Lote Bruto (Lb) = 1.353 m2
Area Lote individual (LiY = 72 m2

% de Cesién = 40% (541) ' K

e %

LR
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Precio Venta de mercada (V) = $450.000 m2

Costo de Urbanismo (Cy) = 50.000 m2

Lote Neto disponible (Lid) = 812 m2

Numero de Lotes dispcnibles = 812/72 = 11

Valor total de Venta (\{'ﬁ) = 450.000 x 72 x 11 = $316.800.000.000
Cu = 50.000 x B12 = $40.600.000

Cv = 5% Vt = $17.820.000

Cr=9% Vvt = $32.075.000 $90.496.000

Ut = 15% Vt = 71.280.000 C

Valor del Lote = 161.776.000/1353 = $119.568 m2

Valor adoptado $120.000
ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE g

La Investigacion de mercado encontré lotes en oferta que tienen caracteristicas similares a las del &rea
valorada. Los datos obtenidos reflejan una informacién confiable que permite estatilecer el valor del terreno
por esta metodologia, & cual arrojo que el mas probable valor del metro cuadrado del drea valorada es por
aproximacién el Promedio obtenido en la investigacién, equivalente:a CIENTQ VEINTE MIL PESOS
($120.000) por metrd cuadrado. ,

Teniendo en cuenta que estos datos no son los mds confiables, se realiza ademds el andlisis del valor con el
METODO DE ENCUESTA A PROFESIONALES realizando encuestas entre profesionales dedicados a la
valuadidn de inmuebles urbanos y rurales en e Departamento de Narifio,

En la investigacidn di’recta realizada con los profesionales Avaluadores y conocedores del mercado
inmobiliario; se expusiaron las caracteristicas particulares del predio sobre el que se desarrolla el Inmueble

objeto de avalio; quejq saber son;

1. El predio objeto de avaliio tiene como consideracién mas importante ser un area apta para la
proyeccién de vivienda y/o cemro recreacional, que estd muy progrestva en el sector. Por su édrea su
comerclalizacién aparte de ser en sector rural, esta se hace por metro cuadrado, ftem general de
negoclacion de la zona.

2. La consideracién anterlor le genera un componente de ‘valorizacién al predio, ya que sl es
intervenido de mariera tal que dentro del mismo se realicen labores de bienestar social.

INVESTIGACION DIRECTA

NOMBRE" PROFESION VR. TERRENO

Ing. LIBIC- BOLANOS Perito Lonja Narlfio Pubumayo 120.000,00
Top. JOSE tUIS MONTERD Perito Lonja Narlfio Putumayo 130.000,00
Arg. JORG*= BRAVQ Perito Lonja Narifo Putumayo - 120.000,00
Zoot. ORLANDG CAICEDO Perito Lonja Narifo Putumayo 110.000,00
Arg, FABRICIO PAREDES _| Perito Lonfa Nariio Putamaye - 120.900,00
Promedio : 120.000,00
Desviacion: ' . 7.071,07
Coefitiente . . 5,89%
Limite Superior R 3 127.071,07
Limite Infericr ) 112.928,93

De esta manera se le 3signa un valor al terreno de CIENTO VE[NH'E': MIL PESOS ($120.000) por metro
cuadrado. - i
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COMPORTAMIENTO DE_" LA OFERTAY | Este es un sector en que la oferta y la demanda son aceptables.
LA DEMANDA “ : ’ '

PERSPECTIVAS VALORIZACION Estables.
CONCEPTO BE LA GARANTIA No aplica.

! VALUACION .
Luego de analizar las caracteristicas particulares del inmueble objeto de valuacidn, el resultado obtenido
por las metodologlas valuatorias utilizadas y nuestra experiencla profesional, se estima el valor comercial
del inmueble en las coridiciones actuales, encontrdndose en consecuencia la siquiente Tiquidacidn:

[T ”“1%¥WWWP$%AVA FOOCOMERC A A S S
ITEM AREA UNIDAD VALORES SUB-TOTAL
’ UNITARIOS
Terreno o 1.353,00 M2z 120.000.00 - 162.360.000,00
i ﬁ?ﬁmﬂﬁéﬁ;'.s-:‘s’@%ﬂEGZEAY@XM%RES‘{E"SZE!‘N‘!'AtioSﬁfﬁéii%ﬁii?ﬁﬁ@@ffﬁs‘f?iirﬁ RREAPHe1621360,000,00

SON: CIENTO SESENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS SESENTA MIL PESOS MONEDA LEGAL
($162.360.000,60) ¥
. S/

~

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ NARINO Y PUTUMAYO

. San Juan de Pasto, octubre de 2020
)
: b




Alvaro Hidalgo Hidalgo gl

Pévite Avaluadon RNA 1955 ; e
1. Catasteal - Topdgrafo - Administrador Publico S.
Calle 16 N' 26 91 Pasto - Cel. 316 620 3499 . FOGOLONIAR

PREDIO URBANO - Calle 15 A #3-16
Barrio Villa Angelita ~ Sectnir Avenida Centenario
MUNICIPIO DE SANDONA - NARINO _ 9

I?fﬁfﬁ?&?%ﬁm%‘ﬁém%ﬁmﬁmeEﬂcm‘&DEL-“«.*-AVAtuo:ti%;f%?'ii‘;ﬁfg—‘ﬁ&;ﬂf&t&*ﬁ;&ﬁ«@f':‘a?:?-i??\i.‘ LR
De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del
Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Bconémico, el presente avalito
tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicién de este informe, siempre que ias

condiciones extrinsecas’e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

RS TR .;—*{«EHCEAUSUL‘A!DE%F!ROHIB'IGIONQQE&&UBEICA"GION£DEI§-INEORME%}'z??ﬁ?}?"géﬁ-i‘»&@ﬁiéj%
Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacidn, cualquler referencia al

mismo, a las cifras de,valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento
escrito del mismo. ‘ .

e e R TS DECLARAGI ONIDE I CUMBLIMIENT O e e DB s SV o e
*+ Las descripciones de hecho presentadas en el informe son comectas hasta donde el valuador
alcanza a congcer. ' _

» Los andlisls y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas
que se describen en el informe. .

B valuador no tiene intereses en ef bien inmueble objeto de estudio.

Los henorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valvacién se llevd a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacidn de sy profesidn, .

El valuador tiene experlencia en el mercado local y la tipologla de bienes que se estén valorando.

El valuador ha realizado una visita o verificacién personal al bien inmueble objeto de valuvacion,

Nadle, con excepcién de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia
profesional en'la preparacion del informe.

.« & 2 & & » ®

:é;t:iﬁ%iﬂiwmﬂomB‘Rs}scuaEIEIGAGION‘:’EROFE'sxONALMFIRMAzDEI:%VAEUADORE;:

NOMBRE DEL VALUADGR ALVARO HIDALGO HIDALGO

REGISTRO DE ACREDI‘&_TACION R.N.A. No. 1955 R.A.A. 12952438

DECLARACION DE NO VINCULACION « - El Perito Avaluador manifiesta que no tiene relacién
CON EL SOUCITANTE DE LA - directa o indirecta con el solicitante o propietario del bien
VALUACION -

Inmueble objeto de valuacién o relacidn que pudiera dar Jugar
a un conflicto de intereses.

« Ei informe de valuation es confidencial para las partes,
hacia quien esta dirigido .0 sus asesores profesionales, para el
, propdsito  especifico  del, encargo; no se acepta ninguna
. responsabilidad ante ninglina tercera parte, v: el valuador no
acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada
del informe. '

Este informe se elabotd de acuerdo a los contenidos minimos exigidos por la Norma NT
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Pradio Urbano
Calle 15 A # 3-16 i

Barrid Vila Angelita « Sector Avenida Cantfmtrlu
Municipio de Sandona - Narifio °

Wy m————

PmroAva!uador. RNAI955 RAA 12952433 ;
ICarmfmf Topdgnm Ad’ndnbrmdurmbhm g @

Calle 16 N°.26- 81 Pasto - Cel: 316 620 3499 . rapnianIay

LOCALIZACTON DEL SECTOR - AVENIDA CENTENARIO

- ENTRADA AL PREDIC

LOCALTZACION DEL SECTOM - VISTA SUR OCCIDENTAL
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‘- Perito Avalnador. RIVA 1955 RAA 12952438 RN
" I Carastral - Topdgrfa - Admintstrador Piidlico ) @
Callé 16 N° 26 . 81 Pasto - Cel: 116 620 3499V
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Predio Urbane N .-
Calle 15 A # 3.16 4 .
Barrlo Villx Angeilta - Sector Avenlda Centenario '
Muntcipte de Sendonm - Narlfio t

ACCESO INTERNG AL PREDIOD

3 VISTA GENERAL DEL PREDIO

. VISTA ORJEN.T OCCIDENTE
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| Perito Aaiuador. RNA1955 RAA 12952438 gl
. L Cafmstral < Topdgrafo - Admfnbrmdor Pidlteo @
Calle 76 N° 26 - 81 Pdsto - Cel: 316 620 3499 :

Predio Urbano ."

Calle 15 A # 3-16 k '
Barrlo Villa Angelits - Seclor Avenida Cer.tenarto

Municlplo de Sandona - Narlfio i
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LINDENO ORIENTAL | . LINDERQ NORTE

LINDERO SUR UINDERG OCCIDENTAL
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) PP Boghirs Abierta dy Avohiodores e i i
f MR A A TR
PIN de Validacitn: aB¢70a43 ' Mips:ffwenw ras.0rg.c0 . a

. e ] r-.'uunm“!,--‘
i '+ Suphf MEANL M
| Ll el Lol el o T Ll

Reégimen de Transicién Art. 6% paragrafo (1) de ia Ley 1673 de 2013

Los datos de contacto del Avaluador son: )
T I ) . 3

Ciudad: SAN JUAN DE PASTG, NARINO _ E

Direccion: CLL 16 # 26-81 APTO201 EDF MILAN

Teléiono: 3166203499 .

Correo Electrénico: alvaro.hidalgohidalgo@gmail.com

N . - t \
Experiencia verificada:

- LONJA DE PROPIEDAD RAI?:'-DE NARINO Y PUTUMAYO - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2004,

Que revisados los archives de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancidn disciplinarla alguna contra ei(la)

sefior(a) ALVARO GERARDO HIDALGO HIDALGO, identiticado(a): con la Cédula de ciudadania Nq'.
12952438. ,f : ' _

El(la) senor(a) ALVARO GEH'}\F!DO HIDALGO HIDALGO se encuentrait al dia con el pago sus derachos de
‘registro, asi como con ia cuotla de autorregulacion con Corpblracién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.- : ‘

. ii
Con el fin de que el desﬁnatarijo pueda verificar este certificado se le asiénc‘) el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a; internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codige QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando e}
PIN directamente en la paginz de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier iinconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte Iy verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avezluadores - ANA. :

PIN DE VALIDACION

aBc70a43

]
.‘: '

E présente‘ certificado se expi&-é en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un {01) dias del mes de Octubre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién. : "

Firma: : g
Alexandra Suarez

—~
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AA ANA

L LIT R ST TY HMI‘!— sTilpuwnryy
B . gy Sewn e ey e
! - m'—n‘-?\ Al l"\i"J
PIN de Validacion: 28c70a43 - hitpsiiiwwi ra org.co . 4....""‘.._:..“.;:..‘:5.. ;
ﬂﬁ‘ﬂllﬂlﬁfim frawey

‘Y t
i

Corpotacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
' NIT: 900796614-2 X

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante 1a Resoluclton 20910 de 2016 de la Superintendencla de
Industria y Comercuo ‘

El sefior{a) ALVARO GERAHDD HIDALGO HIDALGO, identificado(a) con la Cédula de cnudadama No. 12952438, se
encuentra inscritofa) en el Regxstro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo da 2017 y'se le ha asignadao el
niomero de avaluador AVAL- 12952438

Al momento de expedicién de dste certificado ef registro dei sefior(a) ALVARO GERARDO HIDALGO HIDALGO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen

+ Casas, apartamentos, cdrﬁc:os oficinas, iocales comerciales, terrenos y 04 Mayo 2017 Régimen de
bodegas situados tota! o parcialments en &areas urbanas, lotes no Transicidn .
clasificados en la estfuctura ecolfgica principal, lotes en sueio de :

expansion con plan par.,lal adoptado.

i

Categoria 2 Inmuebles Rur¢ies ;

Alcance : ~ E Fecha Regimen '
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 04 Mayo 2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion _ Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuaiio y
demas mfraestructura de explotacién situados tolalmente: en
dreas rurales.

F3 '
)

Adicionalmenle, ha inscrito las s::iguienles certificaciones de calidad de persc;nas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacién expedida por Reglstro Nacional de Avaluadores R. N A, en la categoria inmuebles Urbanos
vigente hasla el 30 de Abril de 2017, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro. :

. Cemflcacmn expedlda por ‘Registro Nacional de Avaluadores R. N A, en [a calegoria lnmuebles Rurales
vigente hasta el 30 de Abril'de 2017, inscriio en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro. :

i

NOTA LA FECHA DE VlGENC!A DE LOS DOCUMENTOS ACA HELACIONADOS ES INDEPENDIENTE DE LA

e —— e —————— e — s —— . —— = —— s w s e
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'CERTIFICACION EN /VALUOS DE INMUEBLES URBANOS ' .N®*  .URB-0347

s

el
i REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

+ v

ce T ‘cmmflmqué': o

AL VARO GERARDO HIDALGO HIDALGO

- . GG 12952438
) CRINGA 1955

* ‘Ha sido certificado y- es;s onforme reSpectoiaslos requlsltos de competencia basados
h T zen la normamen el esquema de cerﬁﬂcacién

b

i, 1 o &
cy .-,'r;,n--'- B ”.‘,' f.‘- TR ’
. e g A ek Wegtamg - o= - \ .t m oA ' =
ALCANCE , . A »HORHA ] L v " : ESQUEMA
w =en f NCL 210302001 VRS 2-Aplicarslas)i 0 T L .1,. T
rr 'l.metodofogias“ valuatorias"’“para L, ¢ 3t Lo
FL - r L

1o lnmuabba.surbayosdoawerdooon les |’ . to
{' ST, nom\asyhgishclénvlgenta :' 'EOJDC/OI Esquerna de certificacién de|.

Inmuebles. Urhano e & ot ‘personas, categoriaoaspem'lidad de avalios
T e NCL.210302002,VRS .; ZIDesan'ollarlas de.inmuebles. Urbano
LU ’_',, fases’ , preliminares. parg 'iaivaluacken [i 1.t A o o
-'_' snaun el tipo "debien . y el encargo' :
o valultorlo"h R el i “5- LA T

ul,,?. -

Esta cerﬁﬁwién esté sfr'jeta‘a*que el avaluadon mantengaf“swcompetenda
conforme con los requisitos especificados en la norma de. competencia y en el
esquema de certiﬂcaddn, lo cual seré venﬁcado por el R.N.A.

N .

—e < . - *
~LULS ALBERTO ALFONSO ROMERO -
DIRECTOR EJECUTIVO - - T
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A. - '
bl a
. v ’ "
Fecha de aprobaciin: 01[12[2015 . ,
Fecha de vendmlmto 31]12[2019 !
s ;‘*‘ S R
2 e "T Todo &l contenido del presente certificado, as propiedad a«:iuslvayruemdo del R.N.A,
- v, - V.riﬁmlnalk@udchlnfomaddn-mvésdchhamnymmpi;hmbwg -
v _ . £, ] !--, W *'Emufﬁﬁadodnbowdwmbc\nndomwﬂubdo : e ’
t ’ '.. - o . " -....-,..-? .; S e _‘,, ”}‘, i} .l.*'; ' T .‘“,ﬁ? _:“' ACREDITADO
| P E e g e e kT R AT L ¥/
- . Codgo:ROFRAZ: % ¢ ‘ I O TR L L HD '
-~ . A - L " Sy - - Ay e o e ¥ ¥ 3 -
v ) et sl " o i aw . Woes e t L i1 Pigina 1 da 1
e ! "‘1“:', - & :‘ fhagany } L N ol .L.;’" i végw‘” . '"“? ! 150/1EC 17024:2012,
u___.. .;..C.:j" . ....-' Py *;1 ,]- .r- [ — - &t .*;“ "IM-\-- . 'ﬂ‘j “"w(,“‘,'{ r:‘ﬁ o : . 1 14-DCP-008




Lonja de Propiedad: Raiz de Narifio y Putumayo ﬂ

Avalllos Técnicos de Blenes Urbanosy Rurales o _‘
- . - FEDELONJAS
de Nerlfo.y Pubmayo | o BTN CotomANe
EL SUSCRITO DIREC.TOR EJECUT:IVO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
) NARINO Y PUTUMAYO.
" : CERTIFICA

Que el Administrado PUblico y Topégrafo ALVARO GERARDO HIDALGO HIDALGO,
identificado con cédula de ciudadania numero 12.952.438 de Pasto, su R.N.A. No. 1955 y
Registro Abierto de Avaluadores No. 12952438-Aval se encuentra vinculado como Miembro
Activo a esta Corparacién como persona natural. '
Durante su vinculacion a la Lonja de Propiedad Raiz-el Administrador Publico y Topdgrafo
ha participado en'la eldboracidn de trabajos valuatorios para diversas entidades tales
como: Fondo Nacional del Ahorro, Policia Nacional, Central de Inversiones (CISA), Sistema
Estratégico de Transporte Publico - Avante, Concesionaria Vial Unién del Sur v a las
diferentes secretarias de la Alcaldia Mupicipal de Pasto y a particulares.

Que durante el tiempo dé.SU vinculacion a la Lonja de Propiedad Raiz Narifio y Putumayo
ha particlpado en diferentes cursos de- avaltos y realizados trabajos relacionados en los
que ha demostra‘dg capacidad e idoneidad para‘la elaboracidn de estas actividades.

En constancia de lo anterior se firma en la ciudad de Pasto a los nueve (9) dias del mes de
marzo del afio dos mil veinte (2.020). :

valida tnicamente en original y Vigente hasta diciémbr_e del 2.020

~ I
A2

: ; %) ) | S ;
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO @Juﬁ Yo :
. CESAR AUGUSTO VALLEIO FR‘A‘I/ﬂ (S

DIRECTOR EJECUTIVG ‘. s

L

: A ";.‘.ai‘re.t:é;'ZS:'NQ" 19,.-,12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026 o
s 2l lornja_pasto@yahoo:es, info@lonjanarinoyputumays.ong e .. 1. ¥
) lorjanarinoyputumayo org = . % X |
» “‘T: -"; 10“?#"; 5
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1 956.500mN

FW0EEES |

956.400m.N

F'U002EED |
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CUADRO DE AREAS

AREA TOTAL LOTE

1363.75 m2

AAY. cenrpy

956 600m.N

ARIO

CONVENCIONES

VIAACCESO |
LOTE

FANJA DE AGUA

LINDERO

il

Y

Loy,

*

DEPARTAMENTO
OE NARIRO

LOCALIZACION PAIS COLOMBIA

EMPRESA:

ARQ.EDWARD VAN PINZA MEZA
M.P. A1442016 - 1085289831
CEL. 3002856472

LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO

LOCALIZACION DEPARTAMENT( DE NARINO

DEPAHTAMENTO DE NARIRO
MUNICIPIO DE
SANDONA

LOCALIDAD:

AV. CENTENARIO

PROPIETARIO:

DANILA JANETH ROMO

NUMERC CATASTRAL:

01000000008500180000G0000

7
EPR AR W AT B

A- 144-2016
CEL.3002845472
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956.500m.N

o 7 o gﬁ; LOCALIZACION PAIS COLOMBIA [EMPRESA:
m it f * ARQ.EDWARD VAN PINZA MEZA
MP., A1442016 - 1085200831
CEL. 3002855472
LEVANTAMIENTO
\ UR DEPARTAMENTD TOPOGRAFICO
C’ON V”_ A N EL DEPARTAMENTO DE NARINO
ITA g MUNICIPIO DE
e acomn SANDONA
] 9 m.l s
é/’// : LOCALIDAD:
S /// // LocaLzacion oeparTAmento pe arinc| | AV- CENTENARIO
LOTES 14273m2 //,, ////’;/ff’ 2
LoTER warang MARIA FANNY ';//%6’;// A
E e ERAZO VILLOTA %% i
. s / DANILA JANETH AOMO ERAZY
AREA LOFIEDS 111698 m2 s /
29677 m2 //,/%’//// / i
s | e é///é/% - JHON ANDRADE
s
-
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CONVENCIONES ﬁ ¥
VIAACCESD
V?:EEATDNAL | B 7
ANDENES — = ¢ ESCALA: "
{ZANJA DE AGUA, | b 5 PLANO:
{UNDEROD — ® . 7 ]| —>= 1 /1!
of ) ) * FECHA:
1956 500m.N @ T = R ..\ : ! NOVIEMBRE - 2024
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