Sefiora
JUEZ TERCERA DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
E.S.D

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDATE: CAMILO ANDRES VELASQUEZ ALZATE Y OTROS.
DEMANDADO: GLEMIS ADRIANA LOPEZ VALENCIA y otro.
RADICADO: 05001-31-03-016-2018-00364-00

ASUNTO: Recurso de reposicidon y en subsidio el de apelacion.

JOHN FREDY GIRALDO RUIZ, abogado en ejercicio, mayor y vecino de Medellin
— Antioquia, identificado como aparece al pie de mi firma, apoderado judicial de la
parte incidentista los sefiores bienes identificados con Matriculas Inmobiliarias
N°01N — 5363501, (apartamento 202) Poseedor Jhovanny Gallego Rodriguez,
01N — 5363503, (apartamento 302), poseedor Faber Armando Vidal Escudero y
Luz Adriana Atehortda Arango, 01N — 5363504 (apartamento 401), poseedor
Gustavo Arnulfo Correa Balvin y Gloria Rodriguez Pulgarin, 01N- 5363505
(apartamento 402), Jhon Jairo Ruiz Suarez, y Diana Lucia Padierna Alzate,
Bienes Inmuebles ubicado en la Calle 85 A #51B-98, mediante el presente escrito y
conforme el articulo 318 — 319 — 320 y 321 del Codigo General del Proceso,
interpongo RECURSO DE REPOSICION, y en subsidio el RECURSO DE
APELACION, en contra del auto 2384V(605) del 6 de Octubre de 2021, proferido
por el Juzgado Tercero de Ejecucion Civil del Circuito de Medellin, que decidio los
incidentes de oposicion a los secuestros realizados dentro del proceso ejecutivo con
radicado 05001 31 03 016 2018 00364 00.

Con relacién a la oposicion presentada en contra de la diligencia de secuestro sobre
los bienes inmuebles con matricula inmobiliaria N°01N — 5363501, (apartamento
202), 01N — 5363503, (apartamento 302), 01N — 5363504 (apartamento 401), 01N-
5363505 (apartamento 402) bienes inmuebles ubicados en la Calle 85 A #51B-98,

en el cual el referido juzgado considero a modo de conclusion que: “ que para el



momento de realizarse la diligencia de secuestro sobre los bienes inmuebles
distinguidos con folios de matriculas inmobiliarias N° 01N- 5363503, 01N —
5363505 Y 01N —-5363504, ubicados en la Calle 85 A # 51B-98, Barrio — Aranjuez
de la ciudad de Medellin - Antioquia............. los sefiores en mencidon no
tenian la posesion de los mismos y por lo tanto, se DECLARA IMPROSPERA

de levantamiento de secuestro”

Segun el Despacho, debido a la existencia de una supuesta compra venta, suscrita
por los incidentistas 0 mis poderdantes como compradores y el sefior Héctor Ivan
Valencia Cardona, como vendedor, es de aclarar, que los bienes inmuebles antes
descritos figuran a nombre del sefior Héctor y Glemis Adriana Lépez Valencia, su
sobrina y que, por ese motivo de tener una relacion contractual, excluia la calidad
de poseedor en cabeza de mis representados. Especialmente porque en la mentada
compraventa, se habia hecho constar expresamente que las escrituras publicas se
realizarian después del pago total de la obligacion, Asi mismo, el Despacho
consideré que no existia prueba de la mutacién del contrato o calidad de mis

representados.

Resulta importante hacer un recuento de las pruebas practicadas dentro del
incidente de oposicion en el referido proceso y que, si se hubiesen valorado por
parte del despacho en conjunto, hubiesen influenciado en la decisién del operador
juridico.

Ahora bien, es claro que mis representados segun los testimonios rendidos dentro
del tramite del proceso, dan fe, que ejercian la posesién de los bienes inmuebles
mencionados, antes de la diligencia del secuestro, incluso antes de la constitucién
de Hipoteca a favor del hoy demandante el sefior Camilo Andrés Velasquez, y otros,
tal y como lo manifestd el abogado del demandante, cuando se le dio traslado del
escrito de oposicion, en el cual manifiesta que la entrega de la posesion y del bien
inmueble se dio después de la realizacion de la Hipoteca como garantia de un

supuesto contrato de mutuo.



Ahora bien, es pertinente entrar a estudiar el supuesto contrato de compra venta; y
para ello se debe entrar a analizar los requisitos de existencia del documento
aportado dentro del tramite de oposicion, por todos mis poderdantes y obrante a
folios (16 — 27 — 76 — 85 — 87), el cual segun el Juzgado 3 de ejecucién de civil de
circuito, “no es de su resorte entrar a estudiar”, pero si lo valoro como prueba
para tomar tan cuestionada decision. Es preciso sefialar que el Cadigo Civil en su
expresa:

CAPITULO II.

FORMA Y REQUISITOS DEL CONTRATO DE VENTA

ARTICULO 1857. <PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO DE VENTA>.

La venta se reputa perfecta desde que las partes han convenido en la cosay en el precio, salvo las excepciones siguientes:

La venta de los bienes raices y servidumbres y la de una sucesion hereditaria, no se reputan perfectas ante la ley, mientras
no se ha otorgado escritura publica.

Los frutos y flores pendientes, los arboles cuya madera se vende, los materiales de un edificio que va a derribarse, los
materiales que naturalmente adhieren al suelo, como piedras y sustancias minerales de toda clase, no estan sujetos a esta
excepcion.

Por lo anterior es claro que las supuestas compraventas aludidas, no cumplen con
los requisitos de existencia motivo por el cual no nacieron a la vida juridica, dicho
negocio juridico, pero para la juez 3 de ejecucion civil del circuito, si, las tomo como
tales, ademas sus consideraciones les falta congruencia al manifestar en varias
oportunidades que estabamos en presencia de un contrato de promesa de compra
venta.

En relacién con la prueba documental, fueron aportadas copias autenticas de los
siguientes documentos: compraventa, constancia de pago total de venta de los
apartamentos, 202, 302, 401 y 402, de fecha de diciembre 28 de 2014, Marzo 7 del
2015, 06 de febrero de 2016, y marzo 03 del 2015, en su orden respectivo, contrato
de arrendamiento entre el sefior Arnulfo y su inquilina, constancia de Recibos de
pago de los servicios publicos de EPM, y documentos que dan fe de la falsificacién
de los permisos de construccion de curaduria, planos de construccion falsos, por
medio de los cuales se adquiri6 las matriculas inmobiliarias, aludidas en este
tramite, las cuales carecen de validez, pero desafortunadamente la sefiora juez hizo
a un lado, sin al menos valorarlos, solamente se decido a valorar el un supuesto
contrato de compra venta, que es nulo a vista de cualquier funcionario judicial.

Frente a las declaraciones practicadas dentro del incidente, fue recibido la
declaracion de los testigos; Carmen Julia Arango Castafio, José Dario GOmez y
Héctor Mauricio Arenas, quienes dice el despacho que son intervenciones es de
oidas, sin otra consideracion al menos motivada, desacreditando sus apreciaciones
sin previa valoracion normativa,



Antes de entrar en detalle, es importante aclarar e insistir, en que a pesar de que se
trata de por lo menor 11 apartamentos, y 11 oposiciones a las diligencias de
secuestro. Tales oposiciones, al menos en el caso que ocupa a mi representado
Ahora bien, entrando a profundizar los errores en que incurrio la Juez 3 de ejecucion
civil del Circuito, se debe resaltar la interpretacion erronea que hace frente a los
supuestos contrato de compraventa en el cual manifiesta “ pues bien, los referidos
documentos, lejos de constituir prueba de posesion, acreditan la tenencia del bien,
ya que lo recibieron materialmente, en el marco de un contrato de compraventa,
cuya existencia y validez, sea del caso decir, no corresponde dirimir a esta
judicatura,

Ahora bien, frente a esta postura, valga aclarar que el contrato de compraventa a
los que hace referencia la Juez, es nulo, dado que carece de requisitos de
existencia, y la funcionaria judicial, solo con apreciarlo lo sabe y es deber de esta
actuar con imparcialidad o al menos no tenerlo como documentos con vocacion de
prueba, ademas, al no existir dicho contrato, por que no nacio a la vida juridica, la
posicion de mis poderdante muta a ser poseedor y tenedores como lo pretende
hacer ver la funcionaria judicial.

Es importante hacer una precision. Sobre la entrega material de los inmuebles, dado
gue no se trataba de una entrega anticipada, sino de una entrega real del dominio
real del dominio y la posesion, dado que han sido mis poderdantes quienes han
realizado mejoras, pago de impuestos, incluso a vista de la vecindad son ellos
quienes ostentan la posesion como sefiores y duefios del bien inmueble.

Lo que si se pone en duda es la existencia de hipoteca abierta, dado que tenemos
serios indicios de que fue una confabulacién con el sefior Héctor con la finalidad de
defraudar a mis poderdantes

Asi mismo, al no existir relacion contractual vigente sin duda estamos en presencia
de unos verdaderos poseedores de los bienes que aca se encuentran en disputa,
es de recordar a la sefiora Juez, con todo respeto que una de sus facultades es
darle seguridad juridica a los usuarios de administracion de justicia, pero solamente
se dedicé a cuestionar a mis poderdantes, sin llegar hacer al menos ningun juicio
de reproche a los demandantes, dado que ellos tienen al menos el deber legal al
momento de hacer hipoteca de revisar la escrituras publicas de adjudicaciones, el
registro de catastro municipal, el cual no existe y por lo menos hacer una visita a los
bienes inmuebles que pretendian hipotecar.



No es aceptable, como lo considera el Despacho, que el hecho de que hubiera
habido acercamientos de algun tipo, entre los opositores y el Hector, sea
demostrativo de que mi representado reconocia dominio ajeno. Y es que para nadie
es un secreto, que todos los apartamentos construidos sobre esa matricula
inmobiliaria del lote matriz, fueron secuestrados en el afio 2020, por circunstancias
imputables al vendedor. Y que, frente a esta situacion, los opositores, entre ellos mi
representado, les han hecho reclamos al vendedor. Incluso, el articulo 1899 del
Cadigo Civil establece la figura de la denuncia del pleito por eviccion, en los casos
de compraventa, en el que el comprador puede citar a el vendedor para que
comparezca a defenderlo.

El hecho de que mis representados se reconozca como poseedor, sefior y duefio
de los bienes inmuebles precitados, no trae consigo que deba desconocer un hecho
evidente. Que es el hecho de que no tiene escritura publica sobre el mentado
inmueble y que mucho menos las matriculas inmobiliarias, reglamento de propiedad
horizontal y permisos de construccion sean falsos, Entonces me hago la siguiente
pregunta: ¢Sera necesario que quien tiene la calidad de poseedor de un bien
inmueble, deba renunciar a aspirar a tener, algun dia, escrituras sobre el
inmueble del que ya es poseedor, so pena de perder su calidad de poseedor?
Considero rotundamente que no, de hecho, lo mas normal, es que quien tiene la
calidad de poseedor, una vez cumpla los requisitos para usucapir, inicie el proceso
declarativo, precisamente para tener un titulo judicial sobre el dominio del inmueble
del que una vez fue solo poseedor.

En el caso concreto, cualquier reclamo, citacion u denuncia que hubiesen hecho mis
representados al Sefiores Héctor y Gemis, que, dicho sea de paso, no fue quien le
vendid, no conlleva una renuncia a su condicién de poseedor, 0 que por ese solo
hecho, este reconociendo dominio ajeno sobre los bienes inmuebles aludidos.

El articulo 762 del Codigo Civil establece lo siguiente:

La posesion es la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior o duefio,
sea que el duefio o el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra

persona que la tenga en lugar y a nombre de él.
El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique serlo.

En el caso concreto, mis poderdantes cumplen con los requisitos de fondo para ser

reconocidos como poseedores dentro del incidente de oposicion interpuesto contra



el secuestro de las Matriculas Inmobiliarias N°01N — 5363501, (apartamento 202)
Poseedor Jhovanny Gallego Rodriguez, 01N — 5363503, (apartamento 302),
poseedor Faber Armando Vidal Escudero y Luz Adriana Atehortia Arango, 01N
— 5363504 (apartamento 401), poseedor Gustavo Arnulfo Correa Balvin y Gloria
Rodriguez Pulgarin, 01N- 5363505 (apartamento 402), Jhon Jairo Ruiz Suarez,
y Diana Lucia Padierna Alzate, Bienes Inmuebles ubicado en la Calle 85 A #51B-
98, toda vez que la calidad de poseedores las ostenta mis poderdantes desde el
momento de la entrega material del bien, fecha esta, en que se realizé un contrato
inexistente mutando de esta forma en la calidad de poseedores, dado que si se
cumplié con la entrega del inmueble con animo de sefior y duefio. Teniendo desde

esa misma fecha, el animus y corpus sobre los bienes inmuebles aludidos.

La posesion de mis poderdantes los sefiores; Jhovanny Gallego Rodriguez, de la
Matriculas Inmobiliarias N°01N — 5363501, (apartamento 202), Faber Armando
Vidal Escudero y Luz Adriana Atehortia Arango, de la Matricula inmobiliaria
01N — 5363503, (apartamento 302), Gustavo Arnulfo Correa Balvin y Gloria
Rodriguez Pulgarin, matricula inmobiliaria 01N — 5363504 (apartamento 401), y
Jhon Jairo Ruiz Suarez, y Diana Lucia Padierna Alzate, matricula inmobiliaria
01N- 5363505 (apartamento 402), Bienes Inmuebles ubicados en la Calle 85 A
#51B-98, ha sido desde su primer momento publica, pacifica e ininterrumpida.

Razon por la cual, solicito al Despacho se le reconozca como poseedor.

PETICION

Solicito Sefiora Jueza Tercera de Ejecucion Civil del Circuito de Medellin que se
reconozca a los Sefiores; Jhovanny Gallego Rodriguez, de la Matriculas
Inmobiliarias N°01N - 5363501, (apartamento 202), Faber Armando Vidal
Escudero y Luz Adriana Atehortia Arango, de la Matricula inmobiliaria 01N —
5363503, (apartamento 302), Gustavo Arnulfo Correa Balvin y Gloria Rodriguez
Pulgarin, matricula inmobiliaria 01N — 5363504 (apartamento 401), y Jhon Jairo
Ruiz Suarez, y Diana Lucia Padierna Alzate, matricula inmobiliaria 01N- 5363505
(apartamento 402), ubicados en el Barrio Aranjuez de Medellin — Antioquia, en
consecuencia, se revoque la decision del 06 de octubre de 2021, y se levante el
embargo y secuestro con relacién dichos inmuebles. En caso de confirmar la



decision recurrida, solicito respetosamente se de paso al RECURSO DE
APELACION, el cual se encuentra debidamente sustentado mediante este
memorial.

Por sugerencia de mis poderdantes se aportan nuevas pruebas documentales;

PRUEBAS ADICIONALES PARA PRESENTAR EN LA APELACION
1. Facturas de EPM donde se evidencia el pago de los contadores de gas, agua y
luz por parte del Sefior Jhon Jairo Ruiz Suarez

2. Escritura publica de la casa ubicada en el barrio La Maria (Municipio de Medellin)
gue era de propiedad del Sefior Jhon Jairo Ruiz y La Sefiora Diana Lucia Padierna
Alzate vendida al Sefior Faber Gallego quien desde Banco caja social le transfirié a
la cuenta del Sefior Héctor Valencia en el afio 2013 antes de la hipoteca del
apartamento en Aranjuez

3. Compra venta realizada al Sefior Omar Garcia por venta de un lote en Hispania
— Antioquia por $11.000.000 como propietario el Sefior Jhon Jairo Ruiz, este dinero
se le entrego al Sefor Héctor Ivan Valencia como parte de pago de la vivienda en
Aranjuez (Esto fue antes de la hipoteca)

4. Documentos que comprometen al Sefior Héctor Ivan valencia en falsedad en
documento publico los cuales son el motivo que le hayan dado licencia de
construccion y que son probatorios que también la hipoteca es falsa

Cordialmente.

John Fredy Giraldo Ruiz

C.C.71.784.979. T.P. 251.024 C.S. de la J.
Email; johnfredyunaula@hotmail.com
Celular: 3113132963

201800364c



PRUEBAS ADICIONALES PARA PRESENTAR EN LA APELACION

Facturas de EPM donde se evidencia el pago de los contadores de gas, aguay
luz por parte del Sefior Jhon Jairo Ruiz Suarez

Escritura publica de la casa ubicada en el barrio La Maria (Municipio de
Medellin) que era de propiedad del Sefior Jhon Jairo Ruiz y La Sefiora Diana
Lucia Padierna Alzate vendida al Sefior Faber Gallego quien desde Banco caja
social le transfirio a la cuenta del Sefior Héctor Valencia en el afio 2013 antes
de la hipoteca del apartamento en Aranjuez

. Compra venta realizada al Sefior Omar Garcia por venta de un lote en Hispania
- Antioquia por $11.000.000 como propietario el Sefior Jhon Jairo Ruiz, este
dinero se le entrego al Sefior Héctor Ivan Valencia como parte de pago de la
vivienda en Aranjuez (Esto fue antes de la hipoteca)

. Documentos que comprometen al Sefior Héctor Ivan valencia en falsedad en
documento publico los cuales son el motivo que le hayan dado licencia de
construccion y que son probatorios que también la hipoteca es falsa
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Promedio consumo Olfimos 6 meses
Unidatkes Energia : 130 kwh
Valor o 7
64.52250 1y

To contribuyes ol mejoramiento de la colidad | 5~ cas0y

de vida de fu familia cuando haces uso 967844 %
responsable de los servicios pUblicos. b7 *
548.28 _® & & P H P
61,0491

antuentra aldia.
Contrato 107139?9 10415115 - Giripo: 01 - Circufto: 041702~ Cmp: g5 Kwh - Niu:

Va Ic‘ total a [ I:J}.,dr
Crandes contribuyentes
retenedores de [VA
Autorrelenedores
Renta Res 547 del as/ov/z0cz
e |CAMedellin Res. 32038 del zaha/2017

Fecha de facturacion 24/08/2018

Leelo con ty
Smartphone
T u
Yf[;:‘é‘:ud L=} :
epry
Jad del servicio de enetgia, xFa puedes soljcitar a EPM I3
10 acordar los valores maximos de duracion y fracuencia

mtu empresa u hogar. Consulta las eondicionesy

s e Meddelin

ps y-udiua&oyhagams-y personas/energia/tramites.

D 149727 57977 /2

MR L ilMllf!l\l\il?lﬁ“NIIMWHI\W!

(a15) 707173981008 (8020)067797534670(3900)168806(g6)20180912
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Usuario
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SEPTIEMBRE 2018


r——1

Informacion Basica: Categoria; Residencial - Estrato 3 - CI 85 A Cr 51 B -98 (interior 402 - Antioquia - Medell
Insular.lon o;ssmmzoong 2 - Plan: Residencial Tarifa Plena

I'I consumo
Medidor Gtec_g1. Gii 6| 12211-g - Consumo del oI ‘ulal 03 ago Poder calo. 37258 9455
Produchu H H H
122876208 I u i Lectura act Lectura ant Dl'e,fncll i anrr-o
Componentes del Promedio consumo O
Companentes VHIUIBS Iﬂﬂl.ilﬂddi Unidadas Gas:9m
- Variabics 15 m3 Costo Valor 3
gar;'lp‘;a m%qg 64 Consumoago-18 10.989 x1,468.260= 1613470 2
istribucion 30845 Consyrmo mar-18 5 941 ¥
T i
- c;r?gt?ngad iﬂgg Cargo fijo agoB $ 30793 3
Comercializac oo lgiar_é_s_n'_lpr_a 950_4355 emy 5 -8 _59.07
C{;ggﬂ!aﬂu O i R ".M: ;
l’-‘.ﬁtrlcucl:)nes o0.07 3':
Stn Sin 1610
Comp

Comercializacs.om g3

Informacién técnica
Duracién nterru 00 Hors - Ind presitn 100 oo % - Ind respuesta 100.00 % - Ind odarizacién 106 00 % - Interruptién Max 00

fras enhdades diferentes a EPM
Emvariaos 122919640 reclamos@emvarias.com.co WWW.EmVarias
:r;g{esas TS Re Hesielin Nit: 8gogososse Tel.o1Bocog10400 - 4445636 Dir: cr58 4212
Usuario: Valencia Cardona Hector lvan - Residencial - Estrato 3-C| 85 ACr 518 -g8 (interior 402 - Medellin -
Frecuencias : No Apravechables: 2 - Barrido: 2
P?oparlodomhﬁu%!ﬁ 532,65 Periodo consume: lunio 2018

facturados

Cantidad de Residuos (Ton) Jun-8 M

Cargo Fijo %9,600.07 Aprovechables 0.003 o
Eagﬁd\fanablehprwechable % $ 39810 i No Aprovechabies 0.061 o
U I. i[v] 15 S -2,923.9 i itazd
Intercvaori] ©.4856 Emv 544.52 v""’ﬁmmd" %:&'“ng
C_argca .it,'a 2R : _5 g9 . May1B516:50385 Abr8 81645095 | Barrido y ki
e —— O W Mara8'S 16.460.55

Feba8 51647337  Limpisza w
Ene-186 1651775  Dic17 §15, ';mog Rechazsdos

Valor Concepto Ve

m para que vivas sin nesgos |
§ Nuesiros consejos salvavidas: = 1

* Orienta a us pequenos sobre los cuidados que deben
de fener con la infraestructura elédrico

i
«Indicales que nunca deben intentar refirar cometas, {

globos o cualquier objeto de los cables o redes
de energia

iUna descarga eléctrica podria electrocutarios!

Materia prima y procesos de produccion y distribucion responsables con el planeta L eadena sa. W smomsye
149728 57977 2/2
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NOVIEMBRE 2018

t Vigilade

i

Cuéntame epm

Empresas Piblicas de Medellin E5.P.

Contrato: 10713979

Factura octubre de 2018 - Ciclo: 16
CLB85 ACR51B-g8 (INTERIOR 402)
Medellin - Antioquia

Documento No: 106 2306447

Cliente: Valencia Cardona Hector fvan

Consumo Valor

Acueducto

Mes Anterior 14m3 S 48,897.31

Mesactual 13 m3 46,854.36

Alcantarillado

Mes Anterior 14 m3 26,707.44

Mesactual 13m3- 24,938.75

Energia

Mes Anterior 148 kwh $  66,500.03

Mesactual 136 kwh $  58,77.67

Gas

Mes Anterior 13.5m3 $ 23,003.)4

Mesactual 152m3 $  25942.04

Otras Enfidades $19,862.95

Ajuste al peso $-0.31
$2,156.46

Menos va Ior a pﬂcadn

TG contribuyes al mejoramiento de la calidod
de vida de tu familia cuando haces uso
responsable de los servicios pOblicos.

Contrato 10?13979

Vd |Jl' total a r).jt-,m
Grandes l.l'-'ﬂtl'bb)'!ﬂ!ﬂ
retenedores de (VA
Autorretenedores
Rerta Res. 547 del a5/cv/3002
£ ICA Medellin Res, 32038 del 2ahalaeny

Fecha de facturacion 25h0/20m8

Léelo con tu
smartphone
¥ pagatu
actura

5l pago es realizado ert chegue, dete debe =
: Publiess !FM—‘1F||"

IIIWHHNMWHIH!II(IINIHWIIWIIINIINIIIIJHI(IMHIIIII

(415)770 71713981008 (B020)0A8692567387(3900)174 213 (06) 20181114

Cr 51 B -98 (interior 402 - Antioquia - Medellin - Instalacion:

imo del 04 sep al 04 oct

Diferencia Consumo
M3 M3
Promedio consumo dlfimos 6 meses
unidodee  AQua potfoble : ¥ m3
Valor s &
= 2752022 % 3
8.844.68 1§ 3
454562 ;- . o o o _
134.26 AR AR UNAR LR ACOE S
14.900.83 O T A B Pt
46,8543 Felicitaciones! tu serviciose.
encuentraal dia. Bl

Cr 51 B -g8 (interior 402 - Antioquia - Medellin -
aque Surte: 1

Promedio consumo ltimos 6 meses

unidodes  Alcontarillado : 7 m3
Valor ¥
)= 23,650.64
4,745.65
-3,549.54

92.00 sewe mw ums J..us m aawe

2493875

suzendl

’ tu senfklose =
- ermuen’aa al diaa

Cr 51 B -98 {interior 492 - Antioquia - Medellin -
N.aptos.que Surte 1

no del 04 sep al o4 oct
Diferencia Constante Consumo
KWh KWH

Promedio consumo Ulfimes & meses
Unidodes Energia : 144 kwh

Valor - - @ T
o= 64.604.80 13 1 & “EC
o= 208176 'R 1
-12.67 & o
o270 mmmmmsﬁr&a o
-9,690.72 B__¥ _3#
23752 o Pmnnﬂiusmmuse
548,28 encuentra ai dia.
i 58,77.67

oogigns - Grupo: o1- Circulto: 047702 - Trp: W Gkwh - Niu:

ribuye a la sostenibilidad del medio ambiente.
os publicos. Resolucion CREG 123 de 2014,

de gas, atenta contra la seguridad de la comunidad.

0 epry

WWW.epm.com.co

QOlor a gas en el ambiente.
Centras de medicion abiertos
o violentados.

es'rrudurc uiedo la dtspombmdod
ucto

servicio de acued |
sk ves a alguien no autorizado manipulande
2piis, tobarias de cobre 0 rejas de sicantarillas, |

u familia y tu barrio. Tu llamada puede evitor occidentes

125087 58250 12

octubre de 2018

S0Z809100-91-20%08600TLOLSLS8SO
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Usuario
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Usuario
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NOVIEMBRE 2018


Informacion Basica: Categoria: Residencial - Estrato 3 - C| 85 A Cr 51 B -98 (interior 402 - Antioguia - Medellin -
lnstaladén 058515101200930402 Plan: Resrdencaal'l‘mf- Plena

Medidor Gtec_gn \S 12211-g - Consume del OI sei al 04 oct Poder calo. llziﬂ i465 kj/rre
Produrcto
122876298 Dlasde lecturaact  Lectura ant Drbﬁmm e Cnun.;mu Equiyslencia
Componentes del Promedio consumo ﬂﬂmos 6 meses
o i Valores facturados Unidodes fim
Variables: (§/m3) m3 Gosto Valar A
L-'.'mpbra 79,42 Consump oct-18 15.215 X1,50110= 2283039 R 31 .-
Distribucion 3290 v
Trmeorte 3493 § Cargo fijo oct-18 S 306404 | :
Confiabilidad ~ oo Ajuste tarifa may18 $ 3787, 3 7
Comerclalizac .00 Interés mora %0.4856 emy $ 76.48 MRS MWWE LNE AUE
Componentes Fijas m—ﬁ iy =Tt ~ ? ’, c;l"; k w 3 _a_ 2 2 2
gﬂaduu; ‘
astricciones  03.32 Bl
Sth Sin 16.39
Comp
Comerciallzac3 o064 04
Informacin téenica
Duracién irterru 00 Horas - Ind presién 100.00 % - Ind mpuem 100 00 % - Ind odorizacién 100 00 % - Interrupcién Max oo
O i e | \'!'_\ 5 r ‘ a
Emvarnas 122916640 reclamos@emvarias.com.co Www.emvarias.com,co

ETETHBS Varias De Medeliin Nit: 8goacsos59 Tel:o18 000410400 - 4445635 Dir:cr 58 42125 ed. inteligente

Ua.uio.ValenctaCardonaHedor Ivan - Residencial - Estrato 3 - C1 85 A Cr 51 B-98 (interior 402 - Medellin - Antioguia
: No Aprovechables: 2 - Barrido: 2

P?operiodomsmwgu, Periodo consumo: Agosto 2018 -
facturados Canfidad de Residuos (Ton) Ago-i8  Jul18  Jun-18
Cargo Fijo $9.448.65 Aprovechables 0.063 0003  0.903
_Carbg&r‘advanabie Aprovechable x 2 423-583 No Aprovechables 0.058 0058 0058
Subsidio 15 28387 :
Fnterh\“l;ﬂ::?ﬁeoxissﬁ Emv 56265?6 Vd“l]mﬁ gmﬂo Wiordm;? 0{2?2
—— Y — lula8 816,150 Jun-18 816,56018 rrido y limpleza .00z
e LR T = S = i A May- ,3515503‘15 Abr- ,3&15359;5 | Lim :ezg urbana o
Mar18416,460.55  Febq8$16.47337 | Rechazados o

Concepto Comrwo
Interes Mora ©.4856 Emv 14.37 Alumbrade Publico
Total

Materia prima y procesas de produccion y distribucion resp bles con &l ph Ccadenasa s isnae:

Detalle Flnannacmnes

. Descripcién Dia/Mes/Afo |
Aguas anc Acometida Nueva 28/05/2018 ;Tg
Energla e Habillt Viviendas S oTRoelzon3 . g6
et

¢Sabes como hacer uso eficiente de la energia?

Desconecta el cargador cuando

la carga esté completa
La

For i, estamon ahi

epm

BIE LR

MIXTO
FSC FBC" C111724

i34

125088 s5Baso 2/2
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DICIEMBRE 2019

nowembre de 2019

epﬂ)

o %}% fo: 10713979
i

-98 (INTERIOR 402 )
clo: 16
IB‘LIF edellin - Antioquia

Documento No: 112 1546108

cl e: Valencia Cardona Hector Ivan
*E a:r:mn
{ e

97159
ente de ‘H‘Jo -.ﬁ‘-;m'qﬁ-ﬁ'. ~

& Incrementd &% Disminuyd € Igual

Dias alor*
Acueducto S
A.nhnor MTm3 29  $45,588.85

@ S Am3 2 $50,074.68
Afcanlaulludn

* Vigilada

m MTm3 29 $25,319.49
Actual “ it 13m3 32 $29,283.79
Energia

Anterior 18 kwh 29 $53,025.64
Ad'udG IS 120kwh 32 $54,582.48

as

Anterior 126 m3 29 $24,790.66
Actual = 13.5m3 32 $26,200.81
Cuentas Vencidas $169,443.27
Ofros cobros $20,586.21
Ajuste al peso $-0.24

- del vy o al

" Dias ge

Use
[<-LEE sicarianliaco
Valores facturados
m3 Costo Valor
Consumonov-1g 13 x2288.640= 20,752:32
Cargo fijo nov-1g S 3 64g.59
Subsidio f -4,175.23

5716

lterésmoa 6 Emv

Con U caluly, sconed
esta

y conoce los

ios |

que tenarmos para i

/ rupo-ep™

A pC WATINWG § COPIONGS

s contribuimos &

pilidad del medio ambiente j
nsanie.y aeficiente la ener l -J !“L"'L i

ssolucion CREG 123 de 2014

or 402

1 cuentals) vencidals] : suspension de servicios el
dia de vencimiento
59177 Categoria: Residencial  Plan: Residencial

10 del o4 oct al o5 nov
&b @»

Diferencis Consume
M3

Promedio consumo Ulfimos 6 meses
Agua potable : 11 m3

S0Z809L00-91-70¥08600TLOLSLS8SO

ensseifE E
o
o
il

Mt e Ling A0y vy =] I
F ® " = 7 ] : ] Kt

1 cuentals) vencidals) : suspension de servicios el
dia de vencimiento
559205 Categoria: Residendial Plan: Residendial

consume Ulfimes 6 meses
Alcortarillodo ; 11 m3

;:"“ii.

120935 60363 12 *


Usuario
Lápiz

Usuario
Cuadro de Texto
DICIEMBRE 2019


ntafs) vencidals) : suspension de sewacms al

a-olic:mcion—}z' tu servicio se encuentra al dio e‘ cue

" de vencimiento
Eneras Informacion consumo Mdo:lzossslaa Cofegoria: Residencial ~ Plan: Normal
gidi
residencial
e Medrdor 20 eje 26-1 100793823 - Consu del ci oct al oi
:Er‘:s“‘r’:u Lectura act Lectura ant Dr!: nicls Constante Con nsmo
Pmmod'n consumo Ultimos 6 meses-rr
Valores facturades Energia : 135 kwh ATIY
b Costo  valdd v AVENIDA OR
= Energia nov-1g 120 x528.570=- 6342840 Undwes SERVICIRS |
s s ,513.60 = = =
Interés mora %0.4B56 emy 1940 =
Cobros 4828 = Feu
= — : T b
R
gl
oc!mm:':c‘r-_er.? tu servicio se encuenira al dia. 0" cuentals) vencidals) : suspension de mﬂr
dia de vencimiento =
Gas Informacién consumo  Producto: 122876298  Categoria: Residendial  Plan: Residencidl -2
o tarifa plena
o Medidor lec_gtB{E 6) 12213 9 - Consumo de E oct al 05 nov Podzr calo. EEE,iﬂﬁ kj/m
cg“ug Lectura act mumsnt Dlteia:nm Faﬁo: consum Cc-agm !U“E"‘"
Valores facturados Promedio consumo Olfimos 6 meses
m3 Costo Valor Gas: Im3
Consumo nov-19. 13525 X 1,701.510= #3,012.92 :
Cargo fijo nov-1g s 33180 W %
Interés mora %o.43i6 emyv 5 55,9i »
T tvg  Mowm W oIg  Awsl  Dies
= = n B : ] n B Fact
/
122015640 reclamos@emvarias.com.co www.emvarias.com.co

Empresas Varias De Medellin - it gc00ococc0  Telko18000410400 - 4445636 Dir: cr 58 42-125 ed, inteligente

Esp.
Usuario: Valencia Cardona Hector lvan - Residencial - Estrato 3 - €1 85 ACr 518 -g8 (interior 402 - Medellin - Antioguia
Frecuencias : No Aprovechables. 2 - Barrido; 2
WWWW
Valores facturades - Cantidad de on) Sepig Ago-ig lulag
Carga Fijo 79542 29 Aprovechables 0.004 0004  0.004
gatr;‘!;lmﬂ\-"ar:ak:llza Aprovechable % g 52?'; T No Aprovechables 0.05% 0,055 0.055
ubsidio
= Interés Mora 04856 Emy 536, 533 Vd“f" vicio facturado WN g‘f eriadlo (fon)
Cargo Variable 1720 Ultimos & mesas o Aprov-Ordinarios ©.053
'rﬁ 3 . o ; 7.37 Ago-1g 516,738 83 Jul-ig 51676170 Bamidoylimpleza  owo02
- R ———— - Jun-19 5173 Qg May-ig $17.231.05 Limpieza urbana o
Abr-1g $17.00664 Mar-1g $17.03430 Rechazados o
Ofros
Concepto Valor Concepfo
Alumbrado Plblico S 3,900.00 Interés Mora ©.4856 Emv 5
il : Total energia mdo regulado S
Total Otros: e Y =
Total otros cobros = ey s

~ Tu nivel de consumo de energia y gas depende
electrodomesticos y Eascdnmestacos y el tiempo
asi contribuyes al cuidado del medio ambiente.

Detalle Acuerdos de Pago

MIXTO
FBC* C111TM.

 Materia prima y procesos de produccién y distribucion respansables con el planets. ficadena s v s mese

120036 60363  2/2 i
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- - w4 — ‘}’
/-
AN { g

" |Escritura publica de la
casa ubicada en el barrio
‘|La Mar2a (Municipio de
Medell?n) que era de
propiedad del Sefor Jhon
Jairo Ruiz y La Sefora
Diana Lucia Padierna
Clzate

]

L . En la Ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia

| Republica de Colombia, & CINCO (03) DE ENERO-==-=ceeeeeee—

de mil novecientos noventa y nueve (1999). ante mi JAIME

* L DE J. RIVERA DUQUE. Notario Quince ’&e'l Circulo Notaria]:/de
Medellin, comparecié(eron) MARIA LUISA PUERTA CRUZ ¥y

7
LUZ ELENA PUERTA CRUZ. mayor(es) de edad, vecino(a)s) de

__Medellin, identificado(a) como aparece(n) al pie de su(s)
7

firma(s), de estados civil(es) solteras, sin unidén marital

de hecho, quien(es) cbra(n) en su(s) propio(s) nombre(s) y

__manifesté6(aron):———————ec————— B A

~ PRIMERQ: Que transfiere(n) a titulo de venta Bigh fﬁvork)/

. de: JOHN mmme _ALZATE

“mayor(es) de edad, vecino(s) de Medellin, identificado(s)

[ ___con_ la(s) cédula(s) de ciudadania cuyo(s) numero(s)
_apareceinz___glmmpiﬁ_*gg__sgggz firma(e), de estado(s)
civil(es)  cényuges entre si con sociedad conyugal
vigente, el derecho de dominio y la posesién material que

tiene(n) y edprﬁn{nj _sobre el aiguiente inmueble'—Li—-—f—

PRIMER PISO - WMMWUW% Que

hace parte integrante del Edificio Puerta pruq, situado

en la Urbanizacién Francisco Antonio Zea de esta ciudad

<«
. L

y,

de Medellin, inmueble comprendido por 1lo glguientes
linderog:------—-—--oo e ___ S esssensanabesEe o= S R

Con un Area privada aproximada de 57.80 MZ de 1108
/
 cuales 4.14 metros cuadrados son de &rea libre del patio \

B 7



Usuario
Cuadro de Texto
Escritura publica de la casa ubicada en el barrio La María (Municipio de Medellín) que era de propiedad del Señor Jhon Jairo Ruiz y La Señora Diana Lucia Padierna Álzate 


(_AA

Manifiesta (n) el (los ) vendedor (es

13259804

) que de conformidad con el Art. 44

de 1la

ley Pa. de 1989 el in

rater 11

3 -\‘Q:‘ Y 4
es una vivienda de interés %ﬂa&ujy Ak

objeto de este contrato por

consiguiente segin el Ar

por

400 ¥

624 de 1989 esta exento de retencién n' 1’.5'

del

Dec.

i fuente por venta de activos fijos. -

7]

[f. Vs |
Locet &
@z p/%amaa .,LWCLM&- /K‘MSL
MARTIA LUISA PUERTA CRUZ

civa frfr D Sl 041 bﬁ%m

e Y~ /

:fﬁ & Vg (ﬁ/ﬁg

ELENA PUERTA CRUZ

|
—

2 31466 600,
J/] Jj’f7

éﬁﬁr (#79" :‘f/g{u;_/ ﬁej{ éxrfs 8 ( ’q /JT_:)

. JOH‘\I/JAIRO RUIZ SUAREZ
C.ot 70002329 Fublunee ()

D awna ‘-quwmcg

¥ DIANA LUCIA PADIERNA ALZATE

C-Co#f H3.60%.382 Mol

\;\.LLEQ LL‘.{?L«.-«.«._ C O N A VI | ,

MEDINA MORALES

FABIO

| ] =

T

H m%uw
' ) G C.qt 70.058.935 de Medellln

NIT. Nro.

890.913.349

conNaVI.

; A




@ Cona vi™

Corporacion Nacwonal de Ahoirg ¥ Vivienla

Medellin. 05 de Enero de 1999

Doctor (a)
HOTARIO(A) - QUINCE
Medellin

!
|
|

Como representante de la Comporacion Nacional de Ahorro y Vivienda
“CONAVI", en mi calidad de APODERADO ESPECIAL. con el unico fin da
dar cumplimiento a lo requeriag por el Articulo 16 del Decrete 1631 de [uad
que exige protocolizar con la Escitira Je Hipoleca Abietla y sm Lumle i
certiicacion de la Corporacion del valor del préstamo apiohade o of ohel
de hquidar ios derechos notanalss ¥ de registro. certifico.

e el credito olorgadio al Sefci{a)

JOHN JAIRO RUIZ SUAREZ

Conforma a lo expiesado en la iespectiva carta e aprobacion. es por la sins .
de QUINCE MILLONES VEINTICINCO MIL PESOS M.L. ;‘
(5 15'025.000.00)

/
{
ﬁJe{z!amente.
N CONAV| |
FABI MEDINA MORALES ;
i i

T.P No 24 150 de-Masusticia s
¥uma sutorizogs

SR S —




e A

Vivienda de interes social que lo
adquirio el sefor Jhon Jairo Ruiz y la
seflora Diana Lucia Padierna por un
Comfenalco credito hipotecario de 15 afos en el
“ UN MUNDO aflo 1998 con la entidad Bancaria
DE PRIVILEGIOS Conavi y con aprobacion de un
subsidio de Confenalco
MEDELLIN, 18 de Dicierrbre de 1998
Senor (a)
| Marfa Luisa Puerta C.
John Jairo Ruiz Sudrez
' Calle 92D #68-85
_[ Medellin, Antioquia
| |
| Ref: Aprobacion Subsidio para Vivienda de Interés Social Nro. 6379 =
|

Cordial saludo. Seor (a):

Nos complace comunicarles que el dia 17 de Diciembre de 1998, Comfenakto Antioquia ke
asigné como subsidio de vivienda el valor de 345 UPACs equivalentes a $4,222,662.00 de -
conformidad con los Decretos 1079 de 1995, 706 de 1995, 1169 de 1996 y el acuerdo 13 de

1996.

Usted dispone de doce (12) meses para la utiizacion de! mismo es decir antes del 17 de
Diciembre de 1999. El precio de la vivienda a la cual usted puede aplicar el subsidio debe
corresponder a un valor de $22,500,000.00 o inferior.

La entrega del subsidio se hara por cuenta suya o del postulante suplente o quien les suministre
la solucion de vivienda, una vez que se acredite ante la CAJA la inscripcion en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de la Escritura de transferencia del derecho de dominio del
inmueble, dejando constancia expresa en kB misma que se trata de una solucion de vivienda
obtenida con ayuda de! Subsidio Familiar de Vivienda de interés Social dada por Comfenalco
Antioquia, el valor del subsidio a la fecha de su adjudicacion, la obligacién de restitucion del
subsidio siempre y cuando se transfiera el dominio de la solucion de vivienda o de je de residir
en ella antes de haber transcumido cinco afos desde la fecha de su asignacion o si se
comprueba que existié falsedad en la documentacion presentada para su obtencion.

Es mportante tener en cuenta que en la escritura publica se deje constancia expresa del monto -
del subsidio y de la fecha en que le fué asignado, asi como los demds aspectos antes

contemplados.

Los miembros del hogar beneficiarios del subsidio otorgado quienes deben figurar en &
escritura, son los siguientes:

Carrera 50 No. 53 - 43 - Conmutador: 511 31 33 - Fax: 512 7C 98 - Apartado Aéreo 6350 Medellir
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Vivienda de interes social que lo adquirio el señor Jhon Jairo Ruiz y la señora Diana Lucia Padierna por un credito hipotecario de 15 años en el año 1998 con la entidad Bancaria Conavi y con aprobacion de un subsidio de Confenalco 
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SUPERINTENDENCIA DE NOTARADO Y
REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION
UBICACION DEL MUNICIPIO
PREDIO MEDELLIN
URBANO NOMBRE O DIRECCION:* 1 1vpp p1go APTO. 68-85
S CIl. 92p.-
DATOS DE LA ESCRITURA
NUMERO ESCRITURA [DIA [MES|[ANO| NOTARIA DE ORIGEN CIUDAD
s T l » ~ QUINCE MEDELLIN
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO
ESPECIFICACION PESOS
VENTA 22.,500.000

RENUNCIA CONDICION RES(OLUTORIA (FORMA |DE PAGO)

HIPOTECA 15.025.000
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION NUMERO

MARTA LUISA PUERTA CRUZ

LUZ ELENA PUERTA CRUZ

JOHN JATIRO RUIZ SUAREZ

DIANA LUCTA PADTRRNA AlZATE £

CONAVI.-

o
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vendida al Señor Faber Gallego en el año 2014 (Antes de la hipoteca) quien desde Banco Caja Social le transfirió a la cuenta del Señor Héctor Ivan Valencia
la suma de $50.435.000 para la compra del apartamento ubicado en Aranjuez 
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Esta consignacion hace parte del pago de la
compra del apartamento en Aranjuez
En diciembre de 2013

(La primer hipoteca la realizo el 2 de mayo de
2014)
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Esta consignacion hace parte del pago de la compra del apartamento en Aranjuez 
En diciembre de 2013 
(La primer hipoteca la realizo el 2 de mayo de 2014)
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CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRAVENTA DE
IMMUEBLE

T

|

: PROMITENTES VERNDEDORES.

Entre loz gugeritoz: JHON JATRO RUIZ SUAREZ Y DIANA LUCIA
PADIEENA ATZATE  maycres de edad, plenamente capaces
domiciliadez en el
mumcipio de Medellin  Antioquia, quienes para los efectos de éste
contrato se denominaran LOS PROMITENTES VENDEDORES de
una parte y FABER ANDRES GALTEGO FIGUEROA mayor de

:dznuficados como aparece al pie de su firma,

edad, plenamente capaz, identificadc como aparece al pie de =zu
firma, domiciliade en el municipic de Medellin Antioguia, quien
obra en su propio nombre v quien para log efectoz de éste contrato

e denominara EL PROMITENTE COMPEADOR, sze ha celebradoe
el presente contrato de PROMESA DE VENTA, el cual 2e regira por

az siguientes clausulas v en lo no previzto en ellas por 1o que diga

PRIMERA - LO8 PROMITENTES VENDEDORES, prometen
vender mediante escritura publica, la que debe registrarze
dehidamente vy EL PROMITENTE COMPRADOR, ze obliga a
adqguirir para =i, o para quien el autorice, en el momentc de hacer la
cseritura, por el mismo titulo, el derecho de propiedad v el dominic
gque LOS PROMITENTES VENDEDORES tienen y ejercen =zobre
ol siguignte. bien dnmmaehlas: sy Se st Ty
PRIMER PISO APARTAMENTO NRO. 68-85 DE LA CALLE 92 D,
QUE HACE PARTE INTEGRANTE DEL EDIFICIC PUERTA
CRUZ SITUADO EN LA URBANIZACION FRANCISCO
ANTONIO ZEA DE ESTA CTUDAD DE MEDELLIN -------r--------
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AREA APROXIMADA DE © 5708 M2 DE LOS CUALES 414 M2
SON DEL AREA LIBRE DE FATIO NRO. 1 ¥ EL RESTO, ES
DECIR 5366 M2 SON DE AREA CONSTRUIDA 85U ALTURA
INTERIOR ES DE 260 METROS [IBRES -
DELIMITADO PERIMETRALMENTE CON LOS PLANOS
PROTOCOLIZADOS CON E REGLAMENTO CON LOS
NUMEROS 1 AL6Y 1 PUNTO DEPARTIDA ~————+—-——-=
LINDEROS: POR EL FRENTE CON LA CALILE 92 D Y LAS
FSCLAS! POR EL FONDO, CON LOTE NRO. 14 POR UN
COSTADC CON EL LOTE NERO. 16 Y POR EL OTRO COSTADO,
CON LA CRA NRO. 68 B: POR EL NADIR, CON EL LOTE DE
TERRENO Y POR EL CENIT, CON LA LOSA DE CONCRETO DE
DOMINIO COMUN QUE L.O SEPARA DEL SEGUNDO PISO -
H=zte inmueble se identifica en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Medellin, zona Sur con el folio de matricula inmobiharia
numero DIN-5029516.

Mo obstante la cabida y lindercs la venta 2e hace como cuerpo

SOMETIDO A, RGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL,
MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA 52 DEL 11 DE ENERO DE
1990. DE LA NOTARIA 16. DE MEDELLIN, RADICADA EN LA
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
MESEIE N =L Cmaa ey G UL o BB Bl 68 £ W0 1
SEGUNDO - ﬂDQUISICJéN. Este inmueble lo adquirieron LOS
PROMITENTES VENDEDORES, por COMPRA, mediante
escritura publica 007 del & de enero de 1999, de la Notaria 15 de
Medellin, radicada en la Oficina de Registro de Instrumentos
Phbicai-de NMedollin B aittsasn i st s ties st caan s i

TERCERA - LIBERTAD GRAVAMENES, OBLIGACIONES Y
SANEAMUENTO. LO8 PROMITENTES VENDEDORES, garantiza




M L. COL. (5000000}, aun cuando quedare resuelto el contrato
en la forma va indicada antez. 81 incumple LOS PROMITENTES
VYENDEDORES, pagara clausula penal, estipulada o zea la
cantidad de CINCO MILLONES DE PESOS M. L. COL.
{£5.000.000), aun cuando quedare resuelio el contrato en la forma
va indicada antes, v en caso de mora pagara un interés a la tasa
maxima perrmitida por la ley, por mes o fraccion PARAGRAFO
DO&: En el supuesto de exigirse la clausula penal, en la forma
indicada antes, se podra pedir también, aparejada a ésta los
intereses gque corresponden & la obligacion principal, a razon de la
tasa maxima permitida, mensual o fraccion. NO APLICA PARA
EL CASO DE LOGRARSE LA APROBACION DEL CREDITO. -~
NOVENA - 8Se advierte gue é&ste inmueble no ha side prometido en
venta a minguna otra persona v que todo acuerdo que reforme éste
contrato debe constar por escrito en el cual se explique que 2e
adiciona o complementa el acto juridico aqui convemdo, en

consecuencia no valdra ninguna estipulacién verbal anterior o

t:w

posterior a éste acto. --- No siendo mas el objeto del presente acto,

se suscribe por la partes intervinientes, en el municipio de Medellin,

'ﬁ
B

DIANA LUCIA BADIERNA ALZATE
M ;1 T‘\ln ' @e_- 03603322
PROMITENTER VENDEDORES

Fa,_EF‘F’ \NDERES GATIEGO FIGUEROA
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Compra venta realizada al Sefjor Omar Garc?a en
Julio de 2013 por venta de un lote en Hispania T
Antioquia por $11.000.000 como propietario el
Sefor Jhon Jairo Ruiz, este dinero se le entrego al
Sefor H®ctor Iv8n Valencia como parte de pago
de la vivienda en Aranjuez (La primer hipoteca la
realizo en Mayo 2 de 2014)
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Compra venta realizada al Señor Omar García en Julio de 2013 por venta de un lote en Hispania – Antioquia por $11.000.000 como propietario el Señor Jhon Jairo Ruiz, este dinero se le entrego al Señor Héctor Iván Valencia como parte de pago de la vivienda en Aranjuez (La primer hipoteca la realizo en Mayo 2 de 2014)
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Entre los suscritos a saber JHON JAIRO RUIZ SUAREZ, ciudadano(s)
colombiano(s), mayor(es) de edad, domiciliado(s) y residente en el municipio de
Medellin, identificado(s) con cédula nimero 70.002.729 expedida en Pueblorrico,
de estado civil casado, con sociedad conyugal vigente, actuando en nombre
propio y quien(es) en adelante y para efectos del presente contrato se denominara
como EL PROMITENTE VENDEDOR de una parte; y de la otra OMAR DE JESUS
GARCIA SANCHEZ, ciudadano(s) colombiano (s), mayor(es) de edad,
domiciliado(s) y residente en el municipio de Medellin, identificado(s) con cédula
de ciudadania numero 3.411.423 expedida en Hispania, de estado civil casado,
con sociedad conyugal vigente, actuando en nombre propio y quien(es) en
adelante y para efectos del presente contrato se dencminara(n) come EL
PROMITENTE COMPRADOR, hemos celebrado el presente contrato de promesa
de compraventa de un bien inmueble, el cual se regira por las siguientes clausulas
y en lo no previsto, por las disposiciones del Cédigo Civil Colombiano. -----—-----
PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DEL BIEN INMUEBLE:
EL PROMITENTE VENDEDOR, en la calidad antes dicha, prometen transferir a

titulo de promesa de compraventz el derechc a2 LA PROMITENTE
COMPRADORA, quien a su vez prometen adquirir al mismo titulo y de acuerdo
con los términos y condiciones que a continuacion se expresan, e derecho de
dominio y la posesién material que tiene sobre el siguiente bien inmueble LOTE
NUMERO NUEVE (9), ubicado en el area urbana del municipio de hispania, con
una cabida de 52.20 metros cuadrados, sobre la crrera 53 Cércega, comprendido
entre lis siguientes linderos : Por el Norte, con predio del municipio de
hispania,parque Infantil; Por el Oriente, con predio numero 11, para Luis Norberto

Cortes Avendano; Por el Sur, con el lote nimerop 10, para Gildardo de Jesus

Piedrahita Ruiz; Por el Occidente, con la carrera 53 Corcega.
MATRICULA iINMOBILIARIA NUMERO: 005-0018199.
SEGUNDA: TiTULOS DE ADQUISICION. Adquiri6 el promitente vendedor, por
compra que le hiciera a la sefiora Suly Magnolia Rua Londofio, segln escritura
plblica nimero 202 del 03 de Abril de 2.012, de la notaria Unica de Ciudad
Bolivar, debidamente registrada.
TERCERA. DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO: EL PROMITENTE
VENDEDOR, garantiza la titularidad del derecho de dominio y declara

expresamente que el inmueble prometido en venta es de exclusiva propiedad, y

que lo transfiere libre de gravamenes, medidas cautelares, inscripciones de
demandas, titulos de tenencia por escritura publica, condiciones resolutorias,
nulidades, censo, anticresis, servidumbres, usufructos y demas limitaciones al
dominio. Que se obliga igualmente al saneamiento del inmueble prometido en

venta en loe cacne de lav hien ecea nor eviceinn o vicices raadhibitoring coee o ccccomeen
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es la suma de TRECE MILLONES DE PESOS, ($13.000.000,00), dineros que el
promitente comﬁ?égﬁaga’r asi: de contado a la firma de la presente promesa de
compraventa, la suma de CUATRO MILLONES DE PESOS ML ($4.000.000)
consignados en la cuenta del promitente vendedor numero 93351587758, del
banco BANCOLOMEIA,y que el vendedor declara tener recibido a entera
satisfaccion y el resto o sea la suma de SEIS MILLONES DE PESOS ML -----------
( 6.000.000) para dentro de un mes contados a partir de la fecha de esta promesa
de compraventa o sea el 28 de Julio de 2.013, el resto la suma de TRES
MILLCNES DE PESOS ($3.000.000) el 20 de Diciembre del 2.013.
QUINTA: ENTREGA: Que el promitente vendedor hara entrega del inmueble

prometido en venta al promitente comprador en dia 20 de Diciembre del 2.013.-----

SEXTA. Los compradores manifiestan que el bien que adquieren por medio de

esta promesa de compraventa no afectan a vivienda familiar.
SEPTIMA: Que la presente escritura publica se hara en la notaria 18 de Medellin
en el momento que el comprador termine de cancelar la totalidad de lo prometido

en venta.
NOVENA: Que los comparecientes ponen como calusula de incumplimiento la
suma de CINCO MILLONES DE PESOS ML ($5.000.000).
MERITO EJECUTIVO: El presente documento presta merito ejecutivo para exigir

el cumplimiento de las obligaciones en él consagradas.
Para constancia se firma ante notario publico, en dos ejemplares del mismo tenor
y se autentican firmas y se reconoce su contenido, a los Veinticinco (25) dias, del
mes de Julio del 2013.
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Documentos que comprometen al Sefor
H®ctor Iv8n valencia en falsedad en
documento publico los cuales son el
motivo que le hayan dado licencia de
construcci-n y que son probatorios que

CURADURiA tambi®n la hipoteca es falsa
URBANA PRIMERA

MEDELLlN

L
: CURADURIA URBANA
Medellin, abril 11 de 2019 iy
Radicado: C1-CE-05442019 0160
Feoha: 1904/2019
Follow: 1
Sefior: Derecho de Peticion

JHON JAIRO RUIZ SUAREZ
ihonja03@gmail.com

La ciudad

Asunto: Respuesta a Informe radicado No. C1-CR-0549 de 2019

Cordial Saludo,

Por medio del presente escrito, de la manera mas respetuosa, me permito dar respuesta a la
solicitud del asunto, mediante el cual usted solicita se le informe si a la fecha en curso hay
alguna solicitud de tramite para el predio localizado en la calle 85* No. 51B-98 a nombre del
sefior Héctor Ivan Valencia.

Al respecto, me permito informarle, que revisado nuestro sotware o sistema, no se encontrd
registro alguno de solicitud o licencia ni en curso ni otorgada con la informacién por usted
suministrada.

No obstante, lo anterior, le sugerimos acudir al Departamento Administrativo de Planeacion,
entidad en donde por ley reposa el archivo histénco de todas las licencias otorgadas en la
ciudad.

Cualquier informacién al respecto, con gysto la atenderemos.

Atentament

Fd
JUAN DAV/D CUARTAS ARANCO
Curador Urbano Primerg’ de Medellin (P)
SMGJ

Calle 45 No. 53 - 50 Oﬁcma 917 = Centro Comerdal Gran Plaza Medellm Tel. 322 85 00- Nit. 71.790.117-1
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Documentos que comprometen al Señor Héctor Iván valencia en falsedad en documento publico los cuales son el motivo que le hayan dado licencia de construcción y que son probatorios que también la hipoteca es falsa 


Alcaldia de Medellin
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Medellin, 30/11/2019

Doctora

ANGELA MARIA MEJIA

Fiscal 54 Seccional

Carrera 64 C Nro. 67- 300 Bloque G Piso 4
Bunker de la Fiscalia

Ref. SPOA 050016099166201901516
DENUNCIADO: HECTOR IVAN VALENCIA CARDONA
IDENTIFICACION: 71590293

DENUNCIANTE: MOISES POSADA MONTOYA
IDENTIFICACON: 98699051

DIRECCION. CALLE 85A Nro. 51 B-98

Respetada doctora Angela:

Me permito informarle que en este despacho cursa proceso por violacién a la ley
388 de 1997, en contra del seiior HECTOR IVAN VALENCIA CARDONA, radicado
con el numero 2- 32457-16.

El dia 6 de Septiembre de 2016, la Subsecretaria de Control Territorial, indica que
realizo visita al inmueble, en el informe a numeral 3, el seiior Héctor Ivan Valencia
Cardona, informa que esta realizando los tramites para la legalizacion de las obras.

Se da inicio a las actuaciones administrativas conforme las normas vigentes, el 24 de
Octubre de 2018, el Arquitecto EDWIN SALAZAR MOSQUERA, realiza visita al
inmueble a folio 36, en la visita el senor HECTOR IVAN VALENCIA CARDONA,
present6 al arquitecto escritura y licencia con Resolucién Nro. C2-0234 del 8 de
mayo de 2011, de la Curaduria Segunda, por medio de la cual aprueba licencia de
Reconocimiento y Planos de Propiedad Horizontal, es de anotar que en el informe se
muestra copia de la licencia de construccion aportada.

Indica ademas, que el responsable de las obras es el sefior HECTOR IVAN VALENCIA
CARDONA, y ademas, nos informa que consultados los archivos y bases de datos del

D 6

900

www.medellin.gov.co



Alcaldia de Medellin
Municipio de Medellin, no se encontro licencia para las modificaciones realizadas en
la propiedad.

El proceso fue continuado en este despacho por la construccién de un apartamento
en la loza del quinto piso, es decir, generando un sexto piso, de aproximadante 40
mts 2.

Por lo tanto el contraventor presenté al Municipio de Medellin, la licencia, la cual
segln indican no esta en los archivos de la entidad.

Le anexo copia del expediente para su conocimiento y demas fines pertinentes,
correspondiente a 79 folios.

Es de anotar, que yo no habia presentado denuncia penal, ya que me habia
indicando que ya existia denuncia por parte del despacho.

Cordialmente,

2

LILIANA CECILIA JASBON CABRALES
INSPECTORA DE POLICIA CONTROL URBANISTICO ZONA 6
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Senor
Inspector de Control Urbanistico Zona 6
Carrera 52 # 71 -84

Municipio de Medellin

Asunto: Reporte de Respuesta al Expediente 02-32457-16, solicitud de visita
técnica para verificar el 4rea de infraccion para responder un recurso de
reposicion, es importante ingresar a la edificacion para medir el area construida
del quinto y sexto piso. Contraventor: Hector Ivan Valencia, ubicado en la Calle
85A # 51B - 98, Barrio: 13 - Aranjuez; Comuna: 4 - Aranjuez; Zona: 1 - CBML
04130040012

Cordial saludo,

Le comunicamos que, segln lo establecido en el Articulo 346, del Decreto 883
de 2015, frente a nuestras competencias, hemos realizado la visita a la
edificacién de seis pisos en la direccién descrita en el asunto, el dia 3 de julio
de 2019, donde se encontraron irregularidades frente a las normas
procedimentales, urbanisticas y constructivas de caracter local y nacional
vigentes, como a continuacién, se describe:

Un proyecto residencial como obra terminada antes del 2013, de acuerdo a las
evidencias de google maps-street view, edificacién de seis pisos, 8 viviendas y
locales, todos habitados, con un area de 910,15 m? a esa fecha, como se
muestra en el registro fotografico.

Seglin el Acuerdo 48 de 2014, el predio estd en el poligono Z1_CN2_6,
Consolidacién Nivel 2; Areas de baja mixtura, - Areas predominantemente
residenciales; Densidad habitacional maxima (300Viv/Ha)- equivalente a siete (7)
viviendas; Altura Normativa: 4 pisos, la edificacion supera en un (2) pisos la
Altura permitida por la norma. No cumple con los aprovechamientos permitidos
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Edificacion de seis pisos con
ocho viviendas y dos local.

Calle 85A # 51B — 98/96

Evidencia google — maps - street view

Construccion hecha antes de junio de 2013, de acuerdo a la licencia de
construccién con RES-C4-2885-11, tiene una antigliedad de mas de seis
anos

Evidencias junio 2013 Evidencias noviembre 2018
Construccion progresiva en el tiempo - infracciéon octubre 2016 sexto piso

Satiehis ki
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Alcaldla de Medellln

La informacién suministrada por el Propietario del inmueble ubicada en Aranjuez
y la obtenida en los archivos del Municipio de Medellin (royal) de otro inmueble
ubicado en Villa Hermosa, muestra que, existen dos resoluciones con radicado
idéntico, para dos (2) proyectos diferentes de la ciudad de Medellin por lo que
existe, una presunta falsedad de documento publico correspondiente a una
Licencia de construccion y el certificado de Nomenclatura (Anexo 1, 2), y
gue consiste en:

Anexo 1. Resolucion C2-0234-11 de abril 26 de 2011. Proyecto Carrera 46 #
65-62/60/68/70 (archivos del Municipio)

* Resoluciéon C2-0234-11 de abril 26 de 2011, por medio del cual se
otorga reconocimiento de construccién, licencia de construccion con la
modalidad de modificacion y aprobaciéon de los planos para propiedad
horizontal, para el proyecto Localizado en la Carrera 46 # 65-62/60/68/70,
Zona 3, Villa Hermosa, barrio la Mansion, se observa el tramite 05001-2-
11-0143 de 4/2/2011, para la Resolucion C1-4121-16 de Diciembre 21
de 2016, aprobada para licencia de construccion en la modalidad de
demolicion, obra nueva y sellos de propiedad horizontal, para un proyecto
residencial, 4 destinaciones de vivienda, 1 local, 4 pisos y un area total
aprobada de 432,41 m? El titular de la licencia es Jairo Alberto Suarez
Sanchez con cc 70.095.591 y el constructor responsable es Oscar Mufioz.

Consultados los Archivos del Grupo de Seguimiento a Curadurias de
nuestra dependencia, encontramos que, el proyecto localizado en la
Carrera 46 # 65-62/60/68/70, Villa Hermosa, Barrio la Mansion,
efectivamente, es el mismo que se encuentra registrado en la informacién
suministrada por las Direcciones técnicas de la Secretaria de Gestion y
Control territorial, pues, es la misma resolucién, el mismo tramite, la
misma direccion del inmueble y titular de la licencia. Adicionalmente, nos
dirigimos a La Curaduria Primera Urbana de Medellin, para que nos
suministrara la informacion sobre la Licencia, y efectivamente, la
informacidn corresponde al tramite 05001-2-11-0143 de 4/2/2011, para la
Resolucion C1-4121-16 de Diciembre 21 de 2016.
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Anexo 2. Resoluciéon Resolucién C2-0234-11 de mayo 08 de 2011. Proyecto
Calle 85A # 51B — 98 (presuntamente Falsa)

"¢ Resolucién C2-0234-11 de mayo 08 de 2011 aportada por el propietario
Héctor Ivan valencia Cardona con CC# 71.590.283. Por medio del cual se
aprueba licencia de reconocimiento y planos de P.H, con un area total
construida de 902,93 m2, con nomenclatura Calle 85A # 51B — 98 (101,
102, 201, 202, 301, 302, 401, 402, 501, 502), Zona 4, barrio Aranjuez, se
observa el tramite 05001-04-02-3422 y luego aparece una inconsistencia,
donde mencionan otro tramite 05001-04-02-3289 sin fecha en la

- Resolucion C2-0234-11 de mayo 08 de 2011, y mencionan la titularidad
de la Licencia: al sefior Héctor Ilvan Valencia Cardona, ademas no
aparece ningun Constructor responsable, y aporta los planos cerrados por
la Curaduria Segunda y NC-5578/2011 con la asignacion de
Nomenclatura; segun archivo de Nomenclatura de Catastro, informacién
de la ficha catastral, Radicado-109329, se modifica levantamiento segun
campo se validan dreas de GDB; se envia a la oficina de instrumentos
publicos zona norte el Radicado 105126 y la Escritura 865 del 30/5/13
Notaria 5 Medellin, para darle cumplimiento al RPH ya que no es posible
darle cumplimiento, ya que se constatd en la papeleria anexa que el NC
asignado por el grupo de nomenclatura es falso, cabe mencionar que el
NC aportado no figura en SAP, el RPH. No sera cumplido por
inconsistencias con la nomenclatura segun
NR.1321/2015,NR.1319/2015,SC.2323/2015,SC.2327/2015

En concordancia con lo antes expuesto, en la edificacién se incurri6 en una
infraccion urbanistica en el ano 2016 por una nueva construccion, generando
una ampliacién en la parte posterior del inmueble sobre el apartamento (nivel 5°)
sin la debida autorizacion, responsable de la propiedad el sefior Hector Ivan
Valencia, a la fecha se encuentra concluido y habitado, la mamposteria esta
construida en ladrillo con un sistema estructural de muros confinados, con una
estructura de madera sosteniendo una teja liviana, se construyd diferente a los
planos aprobados, sin los permisos requeridos por la Curaduria Urbana,
desatendiendo lo dispuesto en Acuerdo N°. 48 de 2014 y el Decreto Nacional
1203 de 2017, en el articulo 2.2.6.1.1.7, Licencia de construccion y sus
modalidades.

La Resolucion C2-0234-11 de mayo 08 de 2011 y el NC-5578-2011 aportado en
las Escritura Publica # 0965 del 30 de Mayo de 2013 de la Notaria 5 de Medellin
por el propietario Héctor lvan valencia Cardona con CC# 71.580.293, presenta
inconsistencias, investigacién que lleva acabo la Fiscalia General de la Nacién
de acuerdo a la denuncia por falsificacién hecha por la subsecretaria de
Catastro, estamos a la espera del fallo por presunta falsedad en documento
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publico para determinar el Area de construccién de obra nueva realizada en el
2011 en la Calle 85A # 51B — 98 por presunta falsedad de licencia area total
construida de cinco pisos = 902,93 m2

Area de ampliacion parte posterior del piso 6° - 3,00 mi X 13.4 ml = 40,20 m?
Realizada en el 2016.

Estrato: 3

Matricula: 352132
CBML: 04130040012
Area lote: 228,45 m?

Area construida edificio: 910,15 m2—5 pisos + terraza

Propietarios: HECTOR IVAN VALENCIA CARDONA con CC #
71.590.293 y la sefiora GLEMIS ADRIANA LOPEZ
VALENCIA con # 43.207.277.

Antigliedad de infraccién: En junio 14 de 2013 ya estaba en ejecutado el 5°
piso, como se evidencié google maps.

Tipo Avallio Total: $974.956.000 (Todo el Edificio)

Equipo de medicion utilizado: Flexémetro Stanley de 30 m / consecutivo GT -
055 Ver Anexo 2. Certificado de Calibracion Métrica 125704.

Por lo tanto, estamos reportando el hecho a la Inspeccion de Control Urbanistico
Zona 6, para que actlie seguin sus competencias y de acuerdo con lo establecido
en la Ley 1801 de 2016, en su articulo 135 numeral 2 y4
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Alcaldla de Medellln

Registro fotografico evidencias 2019

Q@ Centro Administrativo Municipal CAM
Calle 44 N°52 - 185. Cadigo Postal 50015 /
& Linea Unica de Alencion a la Ciudadania (57) 44 44 144 /

DOC0B®OO

Conmutador: 385 55 55 www.medellin.gov.co

Menallin . Calnmbia




Alcaldia de Medellin
Cuenta con vos

Estamos a su disposicion para cualquier aclaracién al respecto.

Atentamente,

Anexo: Certificado de Calibracién Métrica.
Elaboré: Carlos Mario Londofio Lodofo, Profesional Universitario. Subsecretaria
de Control Urbanistico

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
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