e Rama Judicial
N Consejo Superior de la Judicatura

» Reptiblica de Colombia

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE LA UNION VALLE

Providencia: Auto No. 1341

Proceso: Hipotecario

Demandante: Nelly Alvarez Echavarria
Demandante: Leon Xl Ospina Alvarez
Demandante: Ricardo Corazon de Ledn Ospina
Demandante: Jenifer Ospina Alvarez
Demandante: Diana Catalina Ospina Zuleta
Demandante: Teresita de Miel Ospina Zuleta
Demandante: Guillermo Ledn Ospina Zuleta
Demandante: Alvaro Humberto Ospina Zuleta
Demandante: Teresa De Jesus Zuleta Torres
Demandado: Felix Hernan Millan Garcia
Radicacion: 76-400-40-89-001-2020-00314-00

La Unidn Valle, treinta (30) de mayo de dos mil veintitrés (2023)

En escrito que antecede el apoderado judicial de la parte actora allega al despacho
avalud catastral solicitado en auto anterior, situacion que se ajusta a los requerimientos
del despacho en auto del 15 de mayo de 2023, por lo que se correra traslado del avaluo
comercial rendido por el sefior Gerardo Antonio Caicedo perteneciente a la Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores A.N.A. de conformidad con lo dispuesto en el
numeral 2° del Art. 444 del Codigo General del Proceso, a la parte demandada por el
termino de tres (3) dias para que se pronuncie al respecto. Una vez ejecutoriada esta
providencia pasese nuevamente el expediente al Despacho para resolver lo referente a la
fecha de remate solicitada.

De otra parte, se dejara en conocimiento de la parte interesada el informe rendido por el
secuestre Humberto Marin para su conocimiento.

Por lo anterior el Juzgado:
Resuelve:

Primero: Correr traslado del avalué comercial rendido por el sefior Gerardo Antonio
Caicedo perteneciente a la Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores A.N.A.
de conformidad con lo dispuesto en el numeral 2° del Art. 444 del Cddigo General del
Proceso, a la parte demandada por el termino de tres (3) dias para que se pronuncie al
respecto. de conformidad con lo dispuesto en el numeral 2° del Art. 444 del Cédigo
General del Proceso, a la parte demandada por el termino de tres (3) dias para que se
pronuncie al respecto 60AportaAvaluoComercial.pdf, 63AportaAvaluo.pdf

Segundo: Se pone en conocimiento de la parte interesada el escrito allegado
electronicamente por el secuestre Humberto Marin Arias, por medio del cual informa que
la bien inmueble aprisionada casa de habitacién no ocasiona frutos civiles, y se encuentra
en buen estado de conservacion. 64informeSecuestre.pdf.

Notifiquese,

mcgd
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Predio: 76-400-00-01-00-00-00-00-0004-0537-0-00-00-0000

Direccion: Manzana G
Ua Ciudad Casa 64

Asunto: Entrega de Avalio

Cordial Saludo;

De acuerdo a su solicitud me permito presentarle el avallo co

Manzana G Casa 64, Urbanizacion Las

respecto, le rogamos hacérnosla saber a efectos de darl

sustentaciones del caso.

merc
Palmas, La Union

El contenido del avaluo es el siguiente

Valle. Toda inquietud
e a conocer las exp

o ubicado en 12 K
que surja al
licaciones Y

ial de un predi

N° | CONTENIDO DEL AVALUO
01 | Informacion Basica del Inmueble

02 | Titulacién e Informacion Juridica

03 | Descripcion General del Sector

04 | Descripcion General del Predio

05 | Clase Agrologica del Sector

k—) . ..
06 | Descripcion ngeral de areas del Inmueble
07 | Reglamentacion Urbanistica del Sector

ia
| Estudio de Mercado
0 | Andlisis Sector

["Cent
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Tipo Inmueble A-Habitacional
Direccion Manzana G Casa 64
Mat.Inm.N° 380-40126
e Ciudad La Union (V)
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INFORMACION GENERAL

Solicitante Felix Hernan Millan Garcia
Elaborado Por CP.Gerardo A. Caicedo
Registro RAAN® AVAL-6357391
La Union (V): Abril-23
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INFORME AVAL U0

URBANO

1. INFORMACION BASICA

DEPARTAMENTO

VALLE DEL CAUCA

MUNICIPIO

LA UNION VALLE

DIRECCION

Manzana G Casa 64

SECTOR Y/O BARRIO
TIPO AVALUO = : URBANIZACION LAS PALMAS
DESTINACION PREDIO fner.ual PROPIETARIO Félix Hernan Millan Garcia
[TIPO PREDIO Habtagional | SO ACTUAL Vivienda
PH/NPH Urbano PLANCHA IGAC CRS: WGS 84 a Escala 1:15.000.
ESTRACTO PREDIO e LECHA VISTTA 20.03.2023
OCUPANTE 1 FECHA INFORME 25.04.2023
Propietario CELULAR (-0-)
El presente Avallo es re ‘ > ali 2 an |
" querido por el(a) sefior(a) Félix Hernan Millan
SOLICITANTE Garcia, con domicilio en La Urbanizacién Las Palmas Mz G C-64, La Unidén
Valle y con D.I.N°.6.357.564
DOCUMENTOS _ e '
SUMINISTRADOS Escritura Publica, Certificado de Tradicién, Certificado Catastral
2. TITULACION
TITULO . ’ — -
[:DQUISICION ’ E.P.N°.378 FECHA ’ 02.05.2003 NOTARIA Unica La Unidn (V)
MATRICULA INMOBILIARIA 380-40426
REGISTRO CATASTRAL 76-400—00—01-00-00-00-OO-0004-0537-0-00-00-0000
AVALUO CATASTRAL $16.174.000
Un predio ubicado en el drea urbana del municipio de La Union

;'DESCRIPCION, CABIDAY

Valle, situado en La Urbanizacién Las Palmas, Mz G Casa 69, con un
Area de 57.50 Metros cuadrados, cuyos linderos y demds
especificaciones obran en escritura N° 378 del 02.05.2003 de la

LINDEROS
Notaria Unica de La Unién Valle
GRAVAMENES Embargo
CLASE GRAVAMENES 0429-Embargo Ejecutivo con Accion Real
MEDIDAS CAUTELARES No Registra
3. LOCALIDAD Y ENTORNO:
onforman el dpto. Del Valle del

Situacion Geografica

La Union es uno de los 42 municipios que ¢
Cauca, localizado en la region norte del departamento, a 163 km de la

ciudad de Santiago De Cali.

Roldanillo, al oriente con el rio cauca y los

Al norte con Toro, al sur con

Limites:
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Superficie total:
Extension area Urbana:
Extension drea rural:
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Municipios de La Victoria y Obando, y al occidente con el Dovio |
— Versalles,
Poblacion:

?g?:(:ngersonas aproximadamente (Dane)

2.81 Km2
122.19 Km2

Altitud
Temperatura media:

962.094666 m.s.n.m. aproximadamente (Fuente: STRM30

24°C

El Municipio, en su costado oriental es bariado por el rio Cauca que lo

Hidrografia: separa del Municipio de la Victoria, de sur a norte por dos canales de riego
y de norte a sur por un canal paralelo al rio cauca; estos canales
pertenecen al distrito de riego RUT. -

P —— La economia del municipio se basa en la agricultura, ganaderia,

artesanias, mineria, turismo, comercio e industria avicola.

Coordenada geografica:

4° 31'48.7288" N 76° 6' 8.0994" W

Coordenada plana

N: 2059319.570075, E: 4655839.035085

Crecimiento Poblacional

Atendiendo a la evolucion del censo se constata que la tendencia actual es
al crecimiento de la poblacion.

Delimitacion Del
Entorno:

Por la posicién que ocupa en la poblacion, podemos decir que el predio se
halla dentro del suelo urbano de la misma.

Actividad Dominante:

La ocupacion predominante de los residentes en esta poblacion es la
agricola y la comercial

Nivel De Renta

Dado que para la realizacién de este informe hemos estudiado los precios
de inmuebles en la zona, ello nos ha permitido conocer también el nivel de
renta de los habitantes de dicho entorno, que puede calificarse como
medio.

Rasgos Urbanos Del
Entorno:

Dado que uno de los factores que condicionan el valor de un inmueble es
el entorno proximo, entendiendo como tal el 4rea que resulte homogenea
con el emplazamiento del predio, hemos de establecer qué rasgos
especificos tiene.

Centraremos la caracterizacion del entomo en tres aspectos: Significacion
o tipo de edificacion predominante, infraestructura existente, y por Ultimo
tipificacion comercial

El entorno proximo al inmueble es de carcter claramente comercial y

Significacion: habitacional
Las infraestructuras o servicios urbanisticos con los que cuenta son
pavimentados de calzadas, alumbrado publico, red de alcantarillado, red
Infraestructura:

eléctrica de baja tension, suministro de agua potable, tendido telefénico,
cobertura de telefonia mvil y canalizacion de gas.

Tipificacion Comercial:

Cuenta con zona de tradicion agricola, area comercial y zona densamente
poblada.

| Comunicaciones:

En cuanto a comunicaciones urbanas dispone de aparcamiento publico
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Nivel de Consolidacién

cercana, -
G Re?Decto a las interurbanas, tan solo cuenta con acceso a
Ea”e‘em nacional.

| nivel de consolidacién del entorno es del 95 %.

-

4.INFORMACION GENERAL DEL PREDIO

Se trata de un Predio
o urbano habilitado iviend ifamili imilar bicado en
M Municipio: iy para vivienda unifamiliar y similares U
o Pi‘:-;'ONES b b?buiion. Valle Del Cauca; Norte (m): 2058686.253603; Este (m): 4656108.60271%:
" 54 m2: Destino eig’nzer‘:}’_““}:“:a% Easa 64 34: Area del terreno: 58 m2; Area de construccion:
i ico: CIONAL: Numero de construcciones: 3
Fuente: Instituto Geogra 0 !
Accesibilidady | Cuenta con treé??;gﬁc;;;t:sr?glcofzzé20iz facil hicul facil
§fices abundante, facil acceso en veniculo
ACCEtST;ICOI aparcamiento. 4
R A:::%ADY g::rr::t:m?::totréﬁco beatonal ntermedio, facil acceso en vehiculo y facil
AN;E%ESAD Iiisgﬁac(!ﬁ) 5:132354 afroximadamente Fuente: Certificados de Tradicion j
o: -40426
SITUACION En el momento de realizgr la presente tasacion el predio se encuentra en
ACTUAL uen estado de conservacion
TOPOGRAFIAY | Elrelieve del inmueble referido tiene terreno Moderadamente Plano
RELIEVE
FORMA El terreno es de forma geométrica regular, no dificulta su construccion.
GEOMETRICA
5.CLASES AGROLOGICAS |
CODIGO DESCRIPCION AREA PORCENTAIE J
Principales limitantes: Zona urbana-Usos
recomendados: Zona urbana-Practicas de manejo:
ZU Zona urbana-Estudio: Estudio General de Suelos y 0.01 Ha 100.00%
Zonificacion de Tierras Departamento de Valle del
Cauca-Escala: 1:100.000-Afio: 2004

6.DESCRIPCION GENERAL DEL TERRENO Y AREA CONSTRUIDA
DESCRIPCION UND | CANTIDAD
NO Terreno M2 0000-0058
CUADRO DE AREAS DEL TERRE AREA TOTAL Vol T
TERRENO
DESCRIPCION DEL AREA CONSTRUIDA

57.50 m2; Uso: VIVIENDA HASTA 3 PISOS; Puntaje: 40

VIVIENDA Construccion 1; Area: ' /IEN ’
Numeros de pisos: 3; Numeros de habitaciones: 2; Numeros de locales: 0;

HAmIA R Numeros de baros: 1; dentro de una sola unidad catastral y con un grado medio de
PISOS comercializacion.

VIVIENDA Construccion 2; Area: 62.90 m2; Uso: VIVIENDA HASTA 3 PISOS; Puntaje: 40;
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HASTA 3 NU
Umel’os de ESO . 4 =
PISOS Numeros de b?aﬁo:: 13"' dNUmeros de habitaciones: 2, Numeros de locales: 0;
comercializacion, entro de una sola unidad catastral y con un grado medio de

VIVIENDA CO”S”UCCic')nﬁ.\
HASTA3 | NUmeros de i}scg‘?aé,ﬁ‘?g)o m2; Uso: VIVIENDA HASTA 3 PISOS; Puntaje: 40;
© 3; Nuimeros de habitaciones: 0; Numeros de terrazas: 1,

Numeros d ~
e baros: 0
0s: 0; dentro de una sola unidad catastral y con un grado medio de

PISOS comercializacion,
DESCRIPCION UND | CANTIDAD
Construccion 1 M2 00000-0058
CUADRO AREAS C s |
ONSTRUIDA Construccion 2 M2 00000-0063
Construccion 3 M2 00000-0063
TOTAL AREA CONSTRUIDA M2 00000-0183
ESPECIFICACIONES CONSTRUTIVAS Y ACABADOS
ELEMENTOS CARACTERISTICAS g 55; ADOM
_ y Cimentagic’m superficial con viga y zapatas aislada, concreto en viga y
Cimentacion z_a;lJact’a aislada, refuerzo longitudinal en vigas y estribos y parrilla en zapata X
aislada.
Columnas Columnas de confinamiento en concreto reforzado X
Viga de Amarre | Vigas de Amarre en piso 1y 2. X
Cubierta Sobre el Piso 3 en teja metalizada tipo ajover. X
r Cerrajeria Euertas, ventanas, Iuceta_s en Iéminq galvaqiza.ada con anticorrosivo y X
pintura. Ventanas en lamina de aluminio y vidrio transparente
; Compuesto por contra piso en concreto, mortero de nivelacion, material
Pisos b : : X
ceramico y laminado tipo madera
Sanitaria Se supone en cemento oculta. X
Muebles Se cuenta con los mobiliarios y accesorios necesarios para cumplir X
Sanitarios con la finalidad del espacio.
[ Eléctrica Oculta, se supone en luberia conduit X
[ Cocina Mesan en concrelo + enchape ceramica, con mobiliarios. X
[ Fachada Aplanado de mezcla + pintura. X
Instalaciones
Especiales 0 No presenta.
Elementos
Accesorios
superficie Util y construida, incluyendo esta tltima, si procede, la parte proporcional

[ ; Distinguimos entre
Toparite de los elementos comunes del predio.

Superficie Util | OHa+58.00M".

Superficie 54.00M%.
Construida
Superficie 0Ha+58.00M>.
Registral
Superficie Cat | OHa+58.00M?.
61540Teléfonos Cel. (311) 389-6781
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COMERCIAL INMUEBLE
URBAN (1T LR
o AVAL-6357391
[Superficie 58.00M, Area d . . -
A dg snda Radicacién 2003_"1{;3';3”0 tomada de certificado de tradicion 380-40126-Anotacion 002,02.05.2003-
g‘;ﬂzﬁﬁa ;Eiée‘mlerreno construida tomada del Peritaje Técnico para Reconocimiento Edificaciones
s, realizado por la Ing. Cristina Caicedo Soto MP.66202-352971 Ris
Adoptada |
E' - : 7. NORMAS URBANISTICAS VIGENTES
C|35|ﬁ03f3|0n El predio se encuentra en el Area homogénea Las Palmas: Corresponde a |2
urbanistica: zona Sur-Oriente del drea urbana del municipio, de consolidacion de la vereda

Las Palmas.

Estado del El Acuerdo # 013 de 2.015, Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio
planeamiento: | de La Unién Valle Plan General de Ordenacién Urbanistica se encuentra
vigente.

Para la aplicacién de los diferentes tratamientos urbanisticos se ha dividido el
Area Urbana del Municipio de La Union-Valle del Cauca, segdn las
caracteristicas fisicas y las dindmicas del ambito de aplicacion de las
Clasificacién | intervenciones que se puedan realizar en el territorio, el espacio publico y las
urbanistica y | edificaciones, acorde al Modelo de Ordenamiento adoptado en el P|a.n Bdsico
edificabilidad: de Ordenamiento Territorial, de acuerdo con la Ley 388 de 1997, se asngnan_ !os
siguientes  tratamientos urbanisticos: Tratamiento de Conservacion,
Tratamiento de Desarrollo, Tratamiento de Consolidacion, y Tratamiento de
Mejoramiento Integral aplicdndolos segun las caracteristicas encontradas para
cada Unidad.

8. METODOLOGIA
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerflo alo establ'ec:ldo
en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia dg la Republica,
Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién I.%egl?mentana Nc?.‘- 0620 de
octubre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como también por las
premisas basicas del presente informe, se utilizé el método de comparacién de mercado y el

| método de costo.
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COMERCIAT,

INMUEBLE

URBANG T | WD ) WA
AVAL-6357391

2[1V(;.IMETODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es
or _COmerCIaI del bien, a partir del estudio de las
:Isasf;melantes y .comparables al del objeto de avallo.
sificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la

Resolucion 620 de 2008 del IGAC- ARTIC
la técnica valuatoria que busca erstabl N
ofertas o transacciones recientes, de E‘iier

’ en

estimacion del valor comerecial.

Articulo 132.- Método de Costo i

costo total de la construccién Iaiir:fap;;lrlon' n der,.arrollo de este método se debe entender por

de gerencia del proyecto, en que deb 0s cos'fos directos, costos indirectos, los financieros y los

catculados los voldmenes o TG e mcuu.'rlrse, para la realizacién de la obra. Después de

stencion ¢on 1os costos nrapi @s requeridas para la construccién se debe tener especial
Propios del sitio donde se localiza el inmueble

_ . 9. ESTUDIO DE MERCADO

I(;g;i ;:;;lglg: del eivall.!os comgrcu.a!es de bienes inmuebles y expedicion del diagnstico técnico y
if existencia y habitabilidad, se encuentran dentro del sector servicios, en el subsector:
Actlyfdad¢§ admlnlst_ratlvas y de apoyo de oficina y ofras actividades. De acuerdo con la
Clasificacion !nt_ern‘a'monai Industrial Uniforme ~ CIIU Revision 4, adaptada para Colombia (ClIU Rev.
4 A.C.), en la Division 68: Actividades Inmobiliarias. Clase 6820: Actividades inmobiliarias realizadas

a cambio de una retribucion o por contrata,

Y en el Clasificador de Bienes y servicios de Naciones Unidas (UNSPSC) esta codificado de la
siguiente manera:

SEGMENTO FAMILIA. CLASE - PRODUCTO
80- Servicios de gestion servcios 13-Senicios 18-Senicios de administracion | 00- Servicios de administracion
inmobiliarios inmobiliaria inmobiliana

profesiorales de empresa y senicios

administraivos
80 Servicios de gestion servcios 13-Servicios 18 Servicios de administracion | 02- Senicios de avaluos de
profesionales de empresa y senvicios inmobiliarios inmebiliana inmuebles

administrabvos

10. ANALISIS DEL SECTOR:
ercado y de acuerdo a las cotizaciones encontradas en las paginas
OLX.com.co, Metrocuadrado.com.co, estudios

probacién in situ en el entorno, se procedié a
e las

Con base en los precios del m
web como son: Fincaraiz.com.co, Mitula.com.co,

Geoeconémicos en el portal web del IGAC ycom  p
tomar la informacién requerida para establecer el precio promedio de mercado, revisandos
condiciones basicas requeridas, encontrandose:
Los predios del entorno son de caracteristicas y
El intervalo de precios en la zona para este tipo
entre $5.232.000.00/m? ¥ $5.377.000.00/m’.

calidades similares al inmueble tasado.
de predios se encuentra en el rango comprendido
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Existen operaciones de com
et Praventa en el entorno, pero la oferta y la demanda estdn
Preven variaciones significativas de valor

REFERENCIAS EX
— _ TERNAS ;
ps://geoportal.igac.qov.co/contenido/consulta-catastral

Numero predial: 76400000100040510000
Municipio: La Union, Valle Del Cauca
Direccion: C 37 MZ E
Area del terreno: 58 m2
Area de construccion; 163 m2
Destino economico: HABITACIONAL
| Numero de construcciones: 2

Namero predial: 76400000100040511000
Municipio: La Unién, Valle Del Cauca
Direccion: C 38 MZ E
Area del terreno: 58 m2
Area de construccion: 100 m2

Destino econémico: HABITACIONAL
Numero de construcciones: 1

Numero predial: 76400000100040491000
Municipio: La Unién, Valle Del Cauca
Direccion: C 8BIS C 8 03
Area del terreno: 58 m2
Area de construccion: 109 m2
Destino econémico: HABITACIONAL
Numero de construcciones: 1
Ndmero predial: 76400000100040493000
Municipio: La Unién, Valle Del Cauca
[)ireccién: cC20MzZC
Area del terreno: 58 m2
Area de construccion: 146 m2
Destino economico: HABITACIONAL
Namero de construcciones: 2
Numero predial: 76400000100040503000
Municipio: La Unién, Valle Del Cauca
Direccion: C 30 MZD
Area del terreno: 58 m2
Area de construccion: 129 m2
| Destino econémico: HABITACIONAL
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ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO.

R R R
s Area Promedio para la Homogenizacion de la Muestra = 58,00
REFERENCIAS AREA REAL CONA;EA INDICE DE hosce Ribos ki U::TE:::O
SRTEANAY PREDIO (m2) :”'DA AREA PRECIO INVERSO | UNITARIO | 400
(m2) PREDIO UNITARIO (11PV) ($/m2) (sim2)
76-400-00-01-0004-0491]  00000-0033 o (IAP) (IPY)
76400-00-01.0004.0493] 0 0 ;VL;J‘WE‘ 10000 10718 09330 |§ 5721155 ]S 533789
-00- <0493 0 R 00000-0145 10000 10718 —— = — YT
0 5 i d 09330 § 5821155 (8 5431195
76400.00-01-0004-0504] 0 : — 8
76::20-03-0‘- 904-0‘? ¢ a: ?::wm?v 10000 10718 09330 § 5021155 |$ 5524497
1 T Y i U 10000 10718 0330 |5 5921155 |8 5524497
16-400:00-01-0004-05119 C00CC-0038 000000100 10000 10718 00330 |S 5621155 |8 5524497
INTERVALOS DEL FACTOR MEDIA| § 5458517
TAMANO "ft" ESTIMADO PARA Ao
LA HOMOGENIZACION POR — DESVIACION ESTANDAR 74841
TAMANO A COEFICIENT E DE VARIACION 136
520 - UMITE (+)|S 5543157
—— | 10718 A.2247 UMITE (-)| S 5393676

Debe tenerse gn cuenta que esle método es solo para oblener el factor tamario que se utilizara en cada muestra paa realizar la
homogenizacion de muestras, para la homogenizacion completa es necesario el aplicar otros factores como el factor de negociacion, el factor
de ubicacion u otros faclores que penmitan un avalio mas préximo a la realidad.

Rerencias Internas Area 1A
f AC. vaor | Factores de Homologacion s
N NES |uee | sur fcawe fiie 27RO Re
400-00-01-0004-0491-000 1 1 1 1 1 1 1 S
- 400-00-01-0004-0493-000 1 1 1 1 1 1 1 §
400-00-01-0004-0504-000 1 1 1 1 1 1 1 S
400-00-01-0004-0510-000 1 1 1 1 1 L) 1 S
400-00-01-0004-0511-000 1 1 1 1 ! 1 1 5
Nota Cuando el Factor de Homologacion es menor a launidad VALOR HOMOL OGADO:| §
denota que LA OFERTA es mejor que EL INMUEBLE VALUADO DESVEST
Referencia Externa COEF. VAR
R atastial | LIMITE (+)] § 5377033
casas venta'valle-delcauca LIMITE()| § 5232 954
Factores utilizados : ENNR $/m'| S 5377033
EBs @ fecisr 2.4 B sel peitz vakasd: c=h cae 0
N cciacEr =11 2 el ™ Cnel 00 SCMA #pAt Bl 0w & )
b e & ® ENN.R. S/m
sclbn Esta fazcr cadtico b ccaleacan lace 2a b cfets o3 &l Pmueche LIMITE (-)
E- l.mcio~ 2¢ s boowhos ca LA CFERTA conrmcect: 8 rmuetie
Supefcn ki LIMITE (+)
Es & 18227 2.8 22 00D B Jlewien eTre Bofwa y ¥ rooetied & i
ice valud TeiBcE ~B3c oo n al1gd ¥ SNSRI I MY LRen COEF. VAR, e
DESVEST |
Tomces @5 afeeccas el mhel 2o Jewns e b clets y & ]
e . el Vel VALOR...!
B cechoa #l mothe o# facie’ E7 4ICEIC 26 3ue 816100 Je M PRSI
sclitics @aanémics 3 32000 58 224D IX TN S- $ 4.000.000
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ENFOQUE DE cosTOs.

ANALISIS com
PA
. SNOSNE RATIVO DE MERCADO DEL TERRENO
76-400-00-01-00-00-00-00-0004-0491-0-00-00-0000 00000-0058] §
7 ~00-00-00-00-
76-400-00-01-00-00-00-00-0004-0493-0-00-00-0000 00000-0058| $ e 476-00g
76-400-00-01-00-00-00-00-0004-0504-0-00-00-0000 m—oosa 3 469.451 | $ :69.230
76-400-00-01-00-00-00-00-0004-0510-0-00-00-0000 00000-0058] § 472,643 | $ 4;2.000
76-400-00-01-00-00-00-00-0004-0511-0-00-00-0000| 00000 0058 et R 7'000
Nota:Quando el Factor de Homalogacisn es menor a la unidag $ i 487.261 | § 487.45{)
denota que LA OFERTA es mejor que EL INMUEBLE VALUADO = HOMDL:::A DOT : 476.483
! VES .
Referencia Externa O VAR : 1.36
httes://geoportal.igac.gov. i > -
https://www.fincaraiz selcontenido/consulta-catastral LMIE (4| $ 483.933
& R .COl
;t—tp—s/quo cve.gov.co/ .m‘CO/CaSaS/venta/vaue_de,_caucaj LIMITE(-)] $ 470.967
ps: .CVC. .CO/M
SOr_avanzado/ ENNR $im?| S 483.933
2) DEL TERRENO:
LOTETIPO
VALOR COM .
ESTIMAGION DEL VALOR DEL T - PARATIVO DEMERCADO:  484.000  $/n?
FRACCION SUPERFICIE: [ VALOR UNIT. [COEFICIENTE | MOTIVO COEFICIENTE |[VALOR VALOR
m* $/m? UNITARIO PARCIAL: $
RESULTANTE
1 00000-0058 484.000 1,00 484,000 28.072.000
TOTAL: 00000-0058 SUMA (a): § 28.072.000
INDIVISO | 100,00%
VALK NI, MEEA Sim SUBTOTAL § 28.072.000
b) DE LAS CONSTRUCCIONES:
VIVIENDA HASTA 3 PISOS VALOR COMPARATIVO DEMERCADO:  1,551.000 S$/m?
TIPO: USO o DESTINO DE AREA V.R.N. FACTOR DE V.N.R. VALOR
LAS CONSTRUCCIONES m? (unitarlo) DEMERITO (unitario) PARCIAL: §
1 VIVIENDA HASTA 3 PISOS 00000-0183 1,00 1,00 1.551.000 283.833.000
TOTAL 00000-0183 1,00 SUBTOTAL (b): $ 283.833.000
VALOR UNIT. MEDIO: —$InF
c) VALOR NETO DE REPOSICION (VNRY):
Valor Neto de Reposicion (VNR): SUBTOTAL (c): $ 7.521.000,00
A A 0 s A OR DR DEPR
ORI DFEPR ACIO ADO
1,5 00000-0183] 097375 099968 | $ 7.521.263
% DE PARTICIPACION
-Ter.
aCod.
o VALORHSICOOVNR.: (atb+c) §|  304.384.000
[inst. [ 28.072.000]
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Basamos nuestra valoracion en sy valor
reemplazamiento neto o coste, que represe
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URBANO

1. CALCULO DE VALOR

nta la mayor parte de dicho valor

de mercado, respaldando el mismo con el calculo del

DESCRIPCION DE LA INFOR
RESPALDALOS ANALISIS, O

PINIONES Y RESULTADOS

Enfoque(s) y Metodologl'a(s)
valuatoria(s) empleada(s) para
hallar el valor del inmueble

MACION
DE MERCADO, DE LOS METODOS Y ARGUMENTACION QUE

Justificacion de la(s) metodologia(s)

Comportamiento de la
oferta y la demanda

de reposicion

Método de , Este enfoque o0 método de comparacion considera
Comparacién 6 las ofertas y/o ventas de bienes similares o
de Mercado Sustitutos, y permite llegar a una estimacion del
valor mediante procesos de interpretacion y analisis
del mercado
Este enfoque o método considera los datos de
Método de Ingresos y gastos de los bienes similares al
Capitalizacién de valorado y permite la estimacion del valor
TEee ;?royectanto los ingresos totales en un periodo de
tiempo, y luego trayéndolo a valor presente,
empleando diferentes tasas
Este enfogue o método parte de estimar el costo de
Kktodo de Costa construir un bien similar al valorado, el cual una vez

calculado se le aplica la depreciacién por estado de
conservacion y edad para encontrar asi el valor real
del bien avaluado.

Método 6 técnica
Residual

Este enfoque o método se basa en el planteamiento
de un proyecto constructivo que contempla el
mayor y mejor uso del lote (generalmente) en
donde se toman ingresos por ventas, egresos por
costos de construccion directos e indirectos,
utilidad, y demas gastos asociados, para obtener al

final como residuo el valor del bien

Media XX

Baja

NOTA1

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe, asi como cualquier referencia al mismo,
las cifras de valuacién, al nombre y/o afiliaciones profesionales del valuador

NOTA2

El presente informe se realiza y cumple a cabalidad la NORMATECNICASECTORIAL NTS S03
“"CONTENIDO DE INFORMES DE VALUACION"

valuador NO dependen del valor final del bien

Nota del avaltio

Nota del avalio |Los honorarios dela
NO existen intereses por parte del avaluador frente al

bien objeto de valuacion

clara que llevo a cabo el encargo valuatorio conforme al cédigo de conducta

Nota del avalio

Nota del avalio_|El avaluador de _ .
NO hubo ninguna participacion de profesionales diferentes

al avaluador, en la realizacién del
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CLUSION AVALUO COMERCIAL

Solictante : FELIZHERNAN MILLAN GARgl.r

Propietario FELIZ HERNAN MILLAN GARCRA Ficha Cat. N° 76-400-00-01-00-00-00-0004-0537-0-00-00-0000
Direccion Manzana G Casa 64 - 5 cC. 6357564 =
Ciudad 400-La Union ‘ - -0058 A C.M? 00000-
Numero Tradicion Mat. Inmobliairia - 380-4043 G_J)ptu 76-Valle i (S;Ctot : (;"1-.1—.lrbanloI —

-Valle CRS WGS 64 a Escala 115 000,
A ) Topografia del terreno - TERRENO

(1) Plana r\‘
(2) Pendiente hacia alras ] [ (3) Pendiente hacia adelante

B) Nivel con respecto a la calle :

—

(2)Bajo
C) Calles adyacentes de Bajo ivel ] (3) Sobrenwel
(1) Asfalto (2L
astre
D) Ubicado en una zona de clase - r L
1
(1) Baa I (2 )Media baja | (3) Media —l I( 4 YA (5) Alta
£ ) Formadel lote : 0.00
(1) Regular ] (2) Inegular | -l
CONSTRUCCIONES
A) Destino delas construcciones :
(1) Unifamiliar | (2)Vanas viviendas | | (3)Condommios | [ (4)Comercal
B) Distribucién : )
Garaje - Cocina Tanazas Raredas Ca"-
Saias 3 Habitaciones Kioskos y Simiares -
Comedor 2 Barios Locaies Bodegas -
C ) Blirea Const de la vivienda es de: : [ <RI TV,

1,95 M2

[ D) Altura piso-cielo :

E) Estado de conservacion :

(1)Pésimo (4 )Deficente (7 )Bueno
(2 ) Muy Malo (5 ) Regular ( 8 ) Muy bueno
(3 )Malo (6 ) htermedo (9)Excelente
G) Situaciones de riesgo : NO Sl
Hl ) Trabajos preliminares : NO S|
VALOR DEL PREDIO
AREAM2 | UNIT s/w2 VRN § FCon | FACTOR | un.DEP.SIM2 VNR §
ESTADO
AC! 183 |5 1550 8191 $ 283.799.821 051843 | 0 2780000 752126318 276.280.000
U j s8|s 4s30m i s 28.068.114 0 ‘ - |s 28.070.000
TOTAL VALOR COMERCIAL DEL PREDIO| § 304.350.000
T DEFIMCIONES
VRN |V alor Reposicion Nuevwo :30’ D;g:om de la Edficacon
[Valor Neto de Reposicion FACT. actor
;?mu;n;m;o; TOepreciacion por edad Vida Uil estmada y Estado de Consenacion
VALOR COMERCIAL:S$ | § 304.350.000 |Trescientos Cuatro Millones Trescientos Cincuenta Mil Pesos M/Cte
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12. CERTIFICADO DE IMPARC
|
ALIDAD, OBJETIVIDAD, ETICA Y APLICACION DE ESTANDARES
INTERNACIONALES

por medio de la presente certifico que:
1. No tengo interés presente nj ;

i 8 ni futuro .
que tenga interés de adquirir el predio de |a propiedad en cuestion, ni conozco a ningun tercero
2. Este reporte de avalto ha s

sid

sujeto a los requerimientos Iegalzserljzllxc):r‘a:o 40 T 3 i TEeERSI A S TR e
la ANA “Autoregulador Nacional de /\valsa(;goc::;' ética y los estandares de conducta profesional de

De acuerdo con la declaracié e g
declaraciones de hechos cgzctlg:id:gtz::o;st CT"';If'CO sl e . Yol =
Informe ha sido preparado de conformidad ce ;" orme son vgrdaderas y corre::tgs, y que 'este
de Valuacion, segln las Normas Internaci an tas Normas.l.Jnlformes Para Ig’Practlca Prqfesnonal
Avaluadores y los Principios para la Pr Flona!es de Valuacion y la pPAV Unién Panamericana de
Nacional de Avaluadores” y me 4 r_aCt'Ca Va|u?toria y Codigo de Etica de la ANA “Autoregulador
perito Avaluador ante la ANA ”perm|to Hompanas la firma con el respectivo Registro Nacional de
- Autoregulador Nacional de Avaluadores”, y Registro Nacional de

Avaluador, RAA “Registro Abierto Avaluadores” ante el estado Colombiano”
13. SUSTENTACION DEL AVALUO J

Para‘la determ!nacmn del justo precio, ademas de todo lo anteriormente descrito en el presente
avaltio comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables enddgenas y exogenas que

influyen directamente sobre el precio y para su calificacion; estos son los siguientes:
Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros sectores similares.

Localizacion dentro del sector
La reglamentacion de la zonay del predio particularmente

Servicios publicos y privados

Posibilidades de valorizacion
! Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de alguna
manera comparable con el que es objeto del presente avalto.
s 4 Nivel socioeconémico de los pobladores del sector o sus alrededores.
Estudio de planos, normasy demas. (Potencial de Desarrollo).
u estado de conservacién (estado de

O‘Sﬂ:hs.u,\,,_‘

8.
9. Vetustez y calidad de la construccion y s
habitabilidad).
14. BIENES SUCEPTIBLES DE DIVISION
dos por el certificado de libertad y por la calificacion que del

torial del Municipio -como Urbano-, no se podria llegar a
nterior, en consonancia con el Literal b.) del
denamiento Territorial del Municipio de
n los requisitos exigidos para LA

Teniendo en cuenta los datos arroja
predio se tiene en el ordenamiento terri
efectuar la siguiente subdivision: del inmueble. Lo a
Articulo 158, del Acuerdo # 013 de 2015 Plan Bésico de Or
La Unién Valle ya que el predio en mencion, NO CUMPLE co

SUBDIVISION DE PREDIOS EN SUELOS URBANOS
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Con base en lo anterior, este predig
@ediante DIVISION POR VENTA ‘[j)eEl LT?:IOSSEL\ I(I:e.f::e a solicitar su division, solo es posible
UN

De acuerdo con el Numeral 7 d | 1'5. SICINCIA AL AVALJO
¢ articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el Articulo

19 del Decreto 1420 de juni :
presente avaldo tiene J;’;":M d‘_? 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, €l
informe, (25-abr.-23) siem £encia de UN (1) Ao 2 partir de la fecha de expedicion de este

) . Pre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el

valor se conserven.

- 16.ANEXOS

Certificado de Tradicion de la Matricula Inmobiliaria
Copia Paz y Salvo ylo Factura Catastro

Fotos interiores y/o exteriores del inmueble
Certificado Valuador de la ANA,

Certificado Valuador de la RAA-S.I.C.
Certificado Contador Publico de la JCC

<

¥

GERARDO ANTONIO CAICEDO
Perito Tasaciones Valoraciones Inmobiliarias Reg.N°.AVAL-6357391 ante el A.N.A.
Contador Puablico Titulado Tarjeta Prof.N°.116932-T ante la J.C.C.

n Luis Cédigo Postal 761540Teléfonos Cel. (311) 389-6781
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~-FO
Wanzars 6 ey OGRAFIAS COMPLEMENTARIAS

00-01 -00-00-0004-0537-0-00-00-0000
—————— Y

|MATRICULA N-_[380-40126
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SNREEESS  OFICINA DE REGISTRO pE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ROLDANILLO
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con i .
oo i el Pin No: 230323311874272384 Nro Matricula: 380-40126

Impreso el 23 de Marzo d
- 2023 a las 10:50:06 AM
ESTE ¢ e
ERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

CRCULO REGISTRAL: 380 - RoLOAN Na tiene validez sin la firma del registrador en fa ultima pagina
e ILLO DEPTO: VALLE MUNICIPIO: LA UNION VEREDA: LA UNION
-2001 RADICACION; 2001-1526 Con. ESCRITURA DE: 28-03 2001

Ssg;? CATASTRAL: 76400000 3700 OD CATASTRAL ANT: 76400000100040537000

ESTADO DEL Forio: ACTIVO

=========:ﬂ====-kI'IEEL"==‘==.'='_'==:‘-‘====:=====uz:-.--=!==2‘::=EBISIHHHI--1=SH:=

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nra 269 de fecha 12-03-2001 ©n NOTARIA de LA UNION , LOTE 64 M. G. URB .LAS PALMAS.MPIO. DE LA UNION. con area de
. ... SEGUN ESC. 378 ANOT. 2

57,50 M2., O SEA 5.75 MTS., DE FRENTE POR 10 METROS DE FONDO. B
EL LOTE ESTA MEJORADO CON *CASA DE HABITACION".

AREA Y COEFICIENTE :
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:

CUADRADOS
, COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION: .

01.- ESCRITURA 1244 OEL 28-12-2000 NOTARIA DE LA UNION REGISTRADA EL 14-02-2001 POR DONACION DE: MUNICIPIO DE LA UNION VALLE ,

A INVIUNION , REGISTRADA EN LA MATRICULA 39911.~ '0!.—ESCRITURA 884 DEL 27-08-1998 NOTARIA DE LA UNICN REGISTRADA EL 17-08-1998 |
POR COMPRAVENTA DE: TAMAYO DE RAMIREZ ROSINDA, A° MUNICIPIO DE LA UNION VALLE , REGISTRADA EN LA MATRICULA 36166.—07.- ”
ESCRITURA 0421 DEL 21-10-97 NOTARIA DE LA VICTORIA REGISTRADA EL 16-02-98 POR ADJUDICACION SUCESION DE: RAMIREZ MANUEL
SALVADOR, A: TAMAYO DE RAMIREZ ROSINDA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 29197.-- 01.- ESCRITURA 73 DEL 05-03-73 NOTARIA DE LA UNION
REGISTRADA EL 06-04-73 POR COMPRAVENTA DE. JARAMILLO LENIS FERNANDO, FERNANDEZ MARTINEZ CARLOS MARCEL, A: RAMIREZ MANUEL

. e 2+ S et e A

SALVADOR, REGISTRADA EN LA MATRICULA 29197.—

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO
1)LOTE . #64 MANZ. G. UREANIZACION LAS PALMAS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracidn y otros)
u0'339'1 - o — - - S ——— Sy ———— ~
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-03-2001 Radicacién: 2001-1526
VALOR ACTO. §

Doc: ESCRITURA 268 del 12-03-2001 NOTARIA de LA UNION

ESPECIFICACION: : 912 RELOTEO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

A: FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA, DEL MUNICIPIO DE LA UNION VALLE "INVIUNION®
NITH B001977614X

e o o i - 5 0 s st

digo Postal 761540Teléfonos Cel. (311) 389-6781

- geredo07@yahoo.es

Carrera 2 N° 2-38 Villa Maxi Crgto San Luis C6

E. Mail: geredo07 @hotmail.com - geredo07 mail.com
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SHB ot KOTALIADO OFICINA DE REG'ST
| e RO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ROLDANILLO
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado ¢o
Pagina 2 TURNO: 2023-6264 RN 230323311874272384 e

I
"ESTE GERT] ;‘2:;; el 23 de Marzo de 2023 a las 10:50:06 AM
by REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
- LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
0 tien id 1 o
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-05-2003 Radlcacid:: :aolo:iz ::: SR P e

Doc: ESCRITURA 378 del 02-05-2003 NOTARIA do LA UNION VAL
_ OR ACTO: $8.580,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA i
i ——— 0125 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON SUBSIDIO OTORGADO POR COMCAJA.
RVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho rea de domini I-Titular de d
DE: INVIUNION.
X _A: MILLAN GARCIA FELIX HERNAN
CC# 6357564 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 02-05-2003 Radicacion: 2003-1830
Doc: ESCRITURA 378 el 02052003 NOTARIA de LA UNION
ESPECIFICACION CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio,J-Titular de d I
A: MILLAN GARCIA FELIX HERNAN

«A: MILLAN GAVIRIA DERLY JOHANA

A: MILLAN GAVIRIA JHON JAIDER

A: MILLAN GAVIRIA JORGE HERNAN

A: MILLAN GAVIRIA LADY VIVIANA |

—— — e S - £ P4

VALORACTO: §

CC# 6357564 X

v s

ANOTACION: Nro D04 Fecha 28-07-2016 Radicacién 2016-3029

Dos ESCRITURA 464 del 01-06-2016 NOTARIA UNICA de LA VICTORIA VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: (843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PATRIMONIO DE

FAMAILIA, CONSTITUIDO POR ESCRITURA 378 DEL 02-05/2016 B.F.# 622-07-1000751544 DEL 28.07/2016 § 101.100
ho real de dor J-Titular de dominlo | leto)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d
CC# 6357564 X

4: MILLAN GARCIA FELIX HERNAN
& MILLAN GAVIRIA DERLY JOHANA
A: MILLAN GAVIRIA JHON JAIDER
4. MILLAN GAVIRIA JORGE HERNAN

A: MILLAN GAVIRIA LADY VIVIANA . S

ANDTACION: Nro 005 Fecha: 26-07-2016 Radicacion: 2016-3030
VALOR ACTO: §60.000,000

Joc: ESCRITURA 759 del 28-07-2018 NOTARIA UNICA de LA UNION

POTECA: 0203 HIPOTECAB.F. # §22-07-07-1000751535 DEL 28-07/2018
o real de dominio/J-Titular de dominia incompleto)

ZSPECIFICACION: H
CC# 6357584 X

>ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derech

JE: MILLAN GARCIA FELIX HERNAN
CC# 42831026
\: ALVAREZ ECHAVARRIA NELLY
CC# 43933308
\: OSPINA ALVAREZ JENIFFER

s Codigo Postal 761540Teléfonos Cel. (311) 389-6781
ail.com — geredo07@yahoo.es
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s" fromeaes  OFICINA DE REGs
U, TRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ROLDANILLO
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con i .
g s el Pin No; 230323311874272384 Nro Matricula: 380-40126

— CER“I':\Cpreso el 23 de Marzo de 2023 a Ias 10:50:06 AM
o ADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
ASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin ja firma del registrador en la ultima pagina

A: OSPINA ALVAREZ LEON x|
A: OSPINA ALVAREZ RICARDO CORAZON DE LEON S 1ta0s
A: OSPINA ZULETA ALVARO HUMBERTO CC# 1113786593
A: OSPINA ZULETA DIANA CATALINA co 1152454723 )
A: OSPINA ZULETA GUILLERMO LEON ::: ::::::::32
A: OSPINA ZULETA TERESITA DE MIEL bk

CC#® 43508023

A: ZULETA TORRES TERESA DE JESUS

- ——— e i i .

——— — o i ot

ANOTACION: Nro 006 Fecha' 05-04-2021 Radicacién: 2021-1268
Doc. OFICIO 83 del 27-01-2021 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL de LA UNION - VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION. EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RADICACION 20200031440

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de d 1-Titular de d
« DE. ALVAREZ ECHAVARRIA NELLY ) CC# 42881026
DE: OSPINA ALVAREZ JENIFFER CC#4 43983308
DE: OSPINA ALVAREZ LEON XiiI CC# 1128059277
| DE: OSPINA ALVAREZ RICARDO CORAZON DE LEON ' CC# 1113786533 i

DE OSPINA ZULETA ALVARO HUMBERTO CC# 1152454723

DE: OSPINA ZULETA DIANA CATALINA CC# 43983304

DE. OSPINA ZULETA GUILLERMO LEON CC# 1082915432

DE. OSPINA ZULETA TERESITA DE MIEL CC# 1082876387

DE: ZULETA TORRES TERESA DE JEEUS CC# 43508023

A’ MILLAN GARCIA FELIX HERNAN CCHBISTS64 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: ‘6" e R

::::::n‘:i-s;(mwmzom;?rnml Radicacion: C2011-20 Fecha: 15-05-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.GA.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
Fecha: 21-04-2014

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
Radicacién: C2014-47

SE INCLUYE NUEVO N
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-05-2008) ek

Y

. ecdon. 2
Anotacién Nro; 0 " :Rr:; ::;EDN OE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL LG.A.C. (SNC), RES. NO. 8585 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
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’

ALUO Clase 6820-80-13-18-02

UEBLE | g ; i

AVAL-6357391

EERTEE

S A ey

MR ISAGE I
Easrdd;

ANA

Corpor
'Poracion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT 900796614-2
Entidad Reconocida de Autorregulacion Mmediante la Resol

ucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sencrial GERAR A h ;
inscrito/a) en el Heg[])wgﬂo’\.;Tboe‘:loodiAACE-Do' denttficadora) con L-:\{Sgdula de ciudadania No. 6357391, se encuentra
avaluador AVAL-6357391 vauadores. desde el 1708 Mayo de 2018 y se e ha asgnado el numero de
A ey
& cs'\'h o
este certificado el registre,Re! l%rla}_'&ERARDO ANTONIOQ CAICEDO se encuentra
en las siguientes calegv\o_.ls O;Qan A
W

Al momente de expedicion de
Activo y se encuentra insenito

QA
.’;\\\ o %'\l'
N\
Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

« Casas aparmamentos. edificios chicinas, locales comerciales, terrenos y bodegas stuados tetal o

parcialmente en areas urbanas. lotes no clasificados en la esvuclura ecologica principal. lotes en suels ce
expansicn con plan parcial adeptado.

b ocha de irecnpeicn Hoganan Focha de acnuahzacon Hespmen

17 Mayo 2018 Regimen de Transicion 16 Dic 2021 Regimen Academico
e
Categoria 2 Inmuebles Rurales AW
\8
&)
Alcance el ey

AN
* Terrencs rurales con o sin construcciones, como \nwendas\ ::(mg}., es\l_ablos. galpones, cercas, sistemas de
rnego, crenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, Cullrvo‘?.\\)l;l CIonps. lotes en suelc de expans:on sin plan
parcuaal adoptado, lotes para el aprovechamiento qtibmﬂmq\') demas infraestructura de explotacien
o Y

s os & ] b
situados tctalmente en areas rurales & & @
R I
P tia oo e En T Fexguinn V:~
28 Dic 2021 | Regimen Academico «Q

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

« Incluye centros comerciales, hoteles, cclegios, hospitales, climcas y avance de obras Incluye todos los
inmuebles gue no se clasifiguen dentro de los numerales antericres

Fonchus O inuct gacion Fesgunesn

28 Dic 2021 Regimen Academica

Pagna 1 de 3

Carrera 2 N° 2-38 Villa Maxi Crgto San Luis Cédigo Postal 761540Teléfonos Cel. (311) 389-6781
E. Mail: geredo07@hotmail.com - geredo07 @gmail.com — geredo07@yahoo.es

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

GERARDQ
. Contador p ‘bl'ig)A;-CEDO PAGINA [22 DE 26] -
' & Perito Valoraciones |n,:g';:?an COD: CIIU Rev. 4 A.C
: INFO ; as
— COMER é{llxlf IAVALUO Clase 6820-80-13-18-02
w NMUERB
URBANG e | W 5 WA
B AVAL-6357391
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Carrera 2 N° 2-38 Villa Maxi Crgto San L

4
ANA

Categoria 11 Actives Operacionales y s

ablec:mientos de Comgtgoo
Qe

Alcance
. '\_\J »

PR L

' \‘?\\ n‘r;,\d} praducio en proceso y producto terminado
AN e

\t\ \:bt.b ‘{::\ ¥

W@

‘\°'\

e

-

hY

. Revalﬁr:zacuon de activos, mnventarios
Establecimientos de comercio -

Focha de snapaon
16 Nov 2021

Roqimen
Regimen Academi

W&

ategoria 12 Intang bles

Alcance

* Marcas patentes
s 'amoevpc._’secr'ews empresanales, derechos auler, nombres comerciales, derechos depcrtivos
dioelectnco, fondo de comercio, prima comercial y otros similares

Rogsmen

Focha do necripadn
Regimen Academico

02 Jul 2021

W
\\\\ ('\
- 1 : \ : o
Ad cionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de pf&oqa‘\:- orma ISO 17024) y experencia
bl e
¥

A B
« Certficacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz !\:(@ulﬁdq‘ps
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 03 de Moyp'de sBY8 |
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha gue se refleja en el\{lr’\\ersw cuadro.

N

‘Gonstructores de Colombia. en la
a el 02 de Mayo de 2022, inscrito en

NOTA LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
ENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIG

Los datos de contacto del Avaluador son:

Giudad. LA UNION, VALLE DEL CAUCA
Direccion CARRERA 2 #® 2.38 SECTOR SAN LUIS

Telefono. 3113896781

Correo Electronico geredoOT@holma‘lcom
programas de fermacion:

Ocupacional y otros
Cerporacion Educativa y Empresarial

rificados de Aptitud i
. Avalues y Liqudacion-

Titulos Academicos,
Auxihar de

Tecnico Laboral por Competencias en
KAIZEN

Comador Publico - La Fun
Especialista en Gestion Tributana y A

ci6n Universitana del Area Andina
o duanera- Unuversidad Cooperatva de Colombia
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OA.
Contador Pub) ;AI
Perito Valoracio"eS

Que revisados los archivos de ant
i ece

Autorregulador Nacional de Aveluadores de::::

- . no

senor(a) GERARDO ANTONIO CAICEDO, identificado(ay con

ANA.

Con el fin de que el destinatano pueda veriticar este cmt\“\‘n f‘:‘r?\
wscanearto con un dispositivo mowvil ’ B %‘_ 35
¢ ¢ 5 vil u otro clusnog,q.v'o.t{\\,m e

contemda y la que reporte la vericacion con el codig: Q
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA "

se expide en la Republica de Curmnh:.\
a los un (01) dias '\\:'\uu"‘
A <\

NI

El prest nte ceriificado
Abierto de Avaluadores RAA

Registro

calendar

Firma
Alexandra Suarez

Representante Legal

del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion

I(la) senor(a) GERARDO A a) con la Ce
e bl CAICEDO se encuentra alﬁﬂ\a‘con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de auto F
) fregulacion con Corpomcio\\q\‘\kﬁiqreguly dor Nacional de Avaluadores -
o \.‘ E '-..“

\ O

A -\'.5 o
lu\.ﬁ“qno el siquiente codigo de QR, y puede
" y o :
aplicacen de digitalizacion de codigo OR Gue son i \'hs N Cl((s‘g.“so a internel, descargando p.’r,w.'lrnr-nn_lun-T
- e g a‘- éh‘ ] ¢ e luars San |
PIN drectamente en la pagina de RAA hitp v U‘ '\\V;? -acion tambien puede efectuarse ingresando ¢
¢ Plivnaw.1aa.org C‘}\ Cualquier inconsistencia entre la nformacion aca

s

tbe ser

7
.o\ao
01‘_\\un t)f\md.’ul' L:un la informacion que reposa en el
'g} Marzo del 2023 y liene vigencia de 30 das
o v
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ANA

sana‘qn disciplinaria alguna contra el(la)
de ciudadania No. 6357391,

\

mmedialamente repertada a Corporacion

PIN DE VALIDACION

b3dl0ae9
N

(ﬁé

X .
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Clase 6820-80-13-18-02
—_ |

TR

AVAL-6357391

Industria y Comergie T s

Bogota DC g

Q

1021 66@

'Q '\ I
Doctlorial \Q \’;\‘. ,\y‘u" Uitima Actuahzacion 27 11 2015
CAICEDO Gennébohmqmo

AR

LA UNION wu,m X 8

\\'\

&

Apreciadola) doctor(a)

A contnuacid N
F ‘\ n se relac ong tt nformacion de la nscrpcion en el Reqistro Naconal de
Avaluadores de la SUF)““"{‘}’»‘C”C A de Industna y Comercio
Ny
\\\\ q.\,
IDENTIFICACIO \ '

1. PERSONA m\
" \ \51) GERARDO ANTONIO
\s 191
.@
HB EL AMPARO CASA B 26
LA UNION

VALLE

i ) i
COLOMBIA W
i 504 v ;‘;'t('
\JL
311738% 781 s
£ "GERARD ,\\\\ no":hm g(,u

<

'5" ))L
A '\»{3’ \m‘ U
e Mo "“‘.,.,Pv,\l\‘)
. eV AL DF CONTADORES
NTA CEOSTRAL DE CONTADORES
8

f apoada por JU

£ apuor 0ncid ¢ 4

ESPECIALIDADES DEL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES
Las especrahdades en las cua les usted estd inscrito aparecen marcadas con *

; 5 l. (311) 389-6781
ic CO postal 761540Teléfonos Ce
lons il.com — geredo07@yahoo.es

Carrera 2 N° 2-38 Villa Maxi Crgto San Lu priy
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- COMERCIAY,

NMUERL i
= URBANG = | NI | mymm
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LA REPUBLICA DE coLomgia
MINISTERIO DE COMERCI0, INDUSTRIA Y TURISMO
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL
JUNTA CENTRAL DE CONTADORES

CERTIFICA A:
QUIEN INTERESE
e

F 4
A0

Que el contador publico GERARDO ANTONI &

AICEDO ident
St oone s e o NN YALSOE eUeAy Frat S8, 2%

:\n&@ l\gbgbm:r:g;p y desde la fecha de Inscripcion.
NO REGISTRA ANTECED * .
NO REGISTS ,.,..‘?E.EE‘TF?P,‘:&?}}:&%S{QQ‘“ L R T Y S
Q

* LAY R
A ! q LR Y R R R R E
R R R R R SRR L]
hlitltt@nn%\!ﬁ‘h LA N R R I R
&

&
Dado en BOGOTA a los 3 dias del mes de Abril de 2023 con vigencia de (3) Meses, contados a
partir de la fecha de su expedicion. A @
. Lt
™
® N o
/:;7' \c\\\ 'bq \'_:“
. A v
Al Al
DIRECTOR G Al _\:\

AN
ol o\'\@\

ESTE CERTIFICADO DIGITAL TIENE PLENA VA| IQ%Z DE CONFORMIDAD CON LO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 2 DE LA LEY'S27 DE 1999, DECRETO UN[lJCEO -
REGLAMENTARIO 1074 DE 2015 Y ARTICULO 6 PARAGRAFO 3 DE LA LEY 962 DEL 2

de este certificado, lo puede consultar en la pagina web

Para confirmar los datos y veracidad digitando el nimero del certificado

WWw joc.gov.co
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b4 Identificacion.

EdiﬁCaCié” correspondiente a viviengg Uni-F

na G C boaakic
en la Manza » “asa 64, Urbanizacign Las Palmas, zona urbana del

Municipio d? L? Unllon Valle del Cauca, Propiedad del Sefior Félix Hernan
villan Garcia, identificado con cedula ge Ciudadania N°

amiliar de tres (03) pisos, ubicada

Cedula Catastral Actual: ] 764000001ooooooofézz-;s::dooooo ]
Matricula Inmobiliaria: 380 40426
Estrato socioeconémico: Uno (1)
“Uso de la edificacion: PR
Afio de construccion: 2012
Coordenadas IGAC: 'lc;?:: fg::f:::; |

N 2053686 030745, € 4656108 825181 (EPSG 4377
Fuente: https://www.colombiaenmapas.gov.co
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1.2

1.3

1.4.

. m

&

-m""':

| /R lS‘ l : “ctiskina607(¢f
Direcorde, @ gmail com, Selefona: 322 520 8021
e cEETS : u kmn-n. I(]" '»')IH "(W“ i ‘- e
s - 09, "‘1'; 5‘01 'l’\ ......
Tamaﬁo.
~— Descripciéon T
— —— ‘\\—‘—
Area total del lote | Valor | Unidad |
e A ida '
Area total de construccign ddi M2
B R e S T e
pisos (sobre el terreno) 163,30 M2
Sétano Tres (3) Un
No posee 3
posicion de la edificacin,
| tEsQuin.a, Costados restringidos ||
ntermedia, costados restringidos | <
Libre por un costado
Libre por dos costados
]
Linderos de la edificacion.
Lote 1:
Direccion Longitud (m) Colindante
Norte 9,735 Calle 7C
Sur 5,75 Lote N° 65
Oriente/Este 10,00 Lote N° 62
e L L

1.5.

Propiedades de los materiales.

R s

Cimentacion:

I

Columnas:

e ]

Cimentacion superficial con viga y zapata aislada.

Concreto 1:2:3 envigay zapata aislada.
Refuerzo longitudinal en vigas @i#4 y estribos @#2 cada

20cm aproximadamente.

parrilla en zapata aislada J#4.
nto en concreto reforzado.

Columnas de confinamie
Concreto 1:2:3 Y refuerzo longitudinal @#4 con estribos
damente.

@2 cada 20cm aproxima
de amarre de muros en piso 1y 2. .

Viga de
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U

~amarre | Concreig .55
J D#2 ca da 20- Y refuerzg longitug:

1.6.

{ i \
R IS/! l N / 8‘"““‘[7: uialing

D (3'0?((1'“'“(1&(,

n «
“com, (Jofvrnuu: 929 H20 BO21
on"
LO - 09' hl(’!rl- - "w\ gBumn

u\'cci")": Q\

Mg |0‘ (3)(()

sl : M aproyi nal @it4 " ey
) Piso : Muros p"OXImadamente. con estribos

| ladri N ladri] -
Mamposteria: Al farol, agher.. " 2CZ0 Comin, Piso 2y 3 en |

Cubierta: 00
/ .
me;; €N teja metaliza tipo ajover, con
O en el sentido longitudinal, con

canal
amazonas en ambos laterales

' En Piso 1:

—

iso -
contrapiso en z e toda el area compuesto por
‘ 5cm . oncreto e: 7cm, mortero de nivelacion e:
Y material ceramico.

st s s o e o
mortero de nivelaciG,n e5 e .Concrc'etol = rem
_ . ocm y material ceramico.

En Piso 3: piso en toda el area compuesto por losa
| placa facil, contrapiso en concreto e: 7cm y laminado 0

tipo madera.

En piso 1y 2, puertas, ventanas, lucetas en lamina
galvanizada con anticorrosivo y pintura.

En piso 3, ventanas en lamina de aluminio y vidrio

Pisos:

Cerrajeria:

| transparente.

Descripcion de la estructura.

‘__,____'———_'___—_#_—_—-’____————————_'___‘
~ T calidad del disefio de Estado actual del

"Sistema de la
estructura
L ———
Muros de carga | <
Sistema de

la estructura original

A
<

sistema estructural

Bueno
Regular
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$.1s

portico
Sistema
combinado Malo =~ l
Sistemadual | | T—— | Malo
e e—————— ] \\_\_h\_\

construccion de tres (03)
cimentacion superficial con
reforzado con parrilla de @
vigas de cimentacion de

niveles i

Zapatas, :n sistema de muros de carga

i profnslad.as de 60X60cm en concretc;
undidad de desplante de 0,80m y

Y 25x25

longitudinal @#4 - Cm en conc

9 y estribos @#2 cada ZOC:tZ reforzado con acero
proximadamente, con

profundidad de desplante de 0,80m:

ladrillo farol en piso 2 y 3, cclnnﬂn;(;nuros en ladrillo macizo en piso 1,
concreto reforzado con acero longituz'S e
estribos @#3 cada 20cm aproximadamiz:tI L e
3 con Tedias columnas de conﬁnt'=\mie:t'oc‘zlr:J ;nusr:;s bajos en el piso
separacion, estructura de columnas y viguetas en mac?:rr:r;t.|os 4m de
con cerchas intermedias sobre el piso 3, que soportan la cut:iztit;a;a:e?s)a

metalica.

Composicion de la edificacion.

Piso 1: 57,50m?

La construccion en
natural y baja circ
espacio correspondi
por el costado izqui
finaliza con €l bafio
por el costado derech
N°1y finalizando con

a con media iluminacion

el primer nivel, se observ
| predio se observa €l

ulaciéon de aire, al iniciar €
ente al antejardin, seguido del ingreso a 1a vivienda

ordo, encontrando 1 sala, seguido por la cocina y
social ¥ acceso a escaleras de acceso al piso dos,
o se inicia con el comedor, seguido por 2 Alcoba

la Alcoba N°2.
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i A,

Las Buisas
M

| ]
i |
“ f _
[
‘ [
1 | |
‘ ‘
s 2 L |
: |
] .
I
_/,l/
s - = .
(] 1, L

Piso 2: 62,90m?2

Se accede al segundo piso por la zong posterior del predio, mediante
escaleras en C, en concreto reforzado, encontrando en el sentido de
acceso por el costado izquierdo las escaleras para acceso al piso 3, sala
de TV y acceso al area de balcon y por el costado derecho, se inicia con
el bafio amplio, que cuenta con baiiera, seguido por la Alcoba N° 3y
continua con la Alcoba N° 4, finalizando con 4rea de balcén, se observa
con media iluminacion natural y circulacion de aire.

- " = .

L1

e R EEE ! % T
Ml i i‘i e I I < dr ! ] a
L IEEE e m s
: ‘/‘] —I v T : |
' =T g

o0, mediante
truccion, en

Piso 3: 62,90m?
Se accede al tercer P
escaleras en longitudinal

a central del predi
0 oriental de la cons
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madera, encontrando , areg libr
de Oficios y Parrilla, g¢ Pres

n aluminio en el Perimetrq
e

frontal, se observa con g4

09, Uk, £, Prisas

Ndo gp la z
fos a Media

fuccion,

ONa posterior area
Na altura con ventanas

) Con balcon en |a zona
2 ilum con e

— T Nacion Natura y CIrculacion de ajre.
?" . -“'*1.75;2.'?’;:‘.;;;’,;2 =T e = ‘.

f -~ 1 | 1l
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- de la edificacion.
(e
Ele a catastral  76-400-0¢q 10

[
(¥

9Un ce
00000040

cod'9 )
cual se edifica w
500" ° ontinuacion: . YVienda, ¢
deﬁnidas ac on:
CUADR
OD
AREA LOTE E AREAg
ZONA
PISO 1 ..azill
Alcobas %{Em\ M2
la it | 2380 [Todl e
52 280 | 4R ]
Comedot 770 o] 000 |2
Cocina 560 | gon——000 2 |
oficios 0,00 T poo——850 | —je—|
Bano : 3,60 '_ET—JQU__\ML_
pasillos 7,38 -7‘35—_4_6@%‘-—@\
PatiosNaCJOS/EscalaslAnte 2 —0 | 140 [
jardin 12 8,10 3.50 D
TolAL 57,50 | 62,90 “62?0—__”'2‘_
AREA TOTAL DEL LOTE: S
AREA CONSTRUIDA PISO 1: 57,50 M2
AREA CONSTRUIDA PISO 2; 5750M2
AREA CONSTRUIDA PISO 3: gzgg mg
AREA TOTAL CONSTRUIDA: 183,30 M2

19, Geometria del predio.

de 5,75m y largo de 1
existente, en la totalidad
muros alineados en la direccion Xy Y.

| Descripcion
Configuracion en planta

Configuracion en altura
Cantidad de muros en la direccion X

Cantidad de muros en la direccion Y

"Buena | Regular |

La edificacion cuenta con geometria regular, conformada por un ancho
0,00m, en la cual se adapta la construccion

del area, la edificacion cuenta con gjes de

Mala |

|
|

| ]
[—_

I
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que: . ; .
. ifi 200 entreVlStalS .al Propietariq Vecings
05 procedlmlentos constructivos
'Aesc”b on Y tambien puede determinarse el a0 proy
c ~ .
cof‘slruc.ﬂcacion es el ano 2012, es g que |g Velusteg 4
P edl' , (10) afios, COMO se registrg g la ceris
g de pie roceso de reconocimiento,
' P .
a8 entra construida con mae..
ficacion se enCU1 5 matenales que cumplen, con lag
s vigente (NSR-19) ta patologi
i esenta patolo
nf’rmlal construcmon NO pr p gia estructyr

, Que clementos estructurales NO presentan Orieta
oS
e
ra,
mané
ructurales
piidencia qu:'
paio|09ias’

€la edificacion
Cacion juramentada

e !
' La

8, quiere degir g,

S ni fisuras. De igual
se advierte en el futuro fallos inmingntes en
no

como vigas, columnas, zapatas ¢ muros. Sin embargo, se
el sistema constructivo empleado, a pesar de no presentar
O cumple con los requicitos exigidos por las Nomas

, de Disefio y Construccion Sismo Resistente del 2019 -
colombianas istema estructural no es acorde con la cantidad de pisos
NSR10 y2 que' ol 88 ue debe ser en muros estructurales o sistema
ds 2 b Tais?ema constructivo actual es simimar a Mamposteria
gporicado y2 CIL;Z Z:tablece por la NSR-10, para viviendas de uno y dos
Confinada que

pisos unicamente.

: ienda:
. r se recomien ' S
 Envisto de lo anterio nes | | Reparacion puntua
c
No hay repara

Reforzamiento total
Reconstruccion

| parcial
Reforzamiento

los elementos

— [ Mantenimiento

frecuente | —
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constuida sobre espacio publico

el presente certi -
B | tificado acredito que las dimension d
urales, e i i P es de |
estruct | specificaciones técnicas de los material os elementos
los consignados en |os planos y demas documentos it
anexos.

ge concluye que:
. La construccion en general se encuentra en buenas condiciones, no cuent
, No cuenta

con capacidad de disipacion de energi
actividad sismica. rgia o grado de vulnerabilidad ante

. DE LLEVARSE A CABO ALGUN TIPO DE ADICION, MODIFICACION O
MEJORAS A LA CONSTRUCCION, SERA NECESARIO QUE EL
PROPIETARIO REALICE LOS TRAMITES DEBIDOS ANTE LOS
DESPACHOS CORRESPONDIENTES, ASI COMO EL REFORZAMIENTO
aQui RECOMENDADO PARA ADQUISICION DE PERMISOS Y
LICENCIAS QUE APLIQUEN.

La presente certificacion se expide a solicitud del propietario, el sefior Felix
Hernan Millan Garcia, en el mes de abril del afio 2023.

Cordialmente,
P

/)~
74

VZ24SP s
A

= /

rd

() Ay

AURA CRISTINA CAICEDO SOTO
Ingeniera Civil - MP 66202-352971 Ris
C.C. 1.112.627.600
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