S Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

v Republica de Colombia

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE LA UNION VALLE

Providencia : Auto No. 133

Proceso : Hipotecario

Demandante : Gerardo Antonio Ramirez Gallego
Demandado : Francisco Javier Blandén Vinasco
Demandado : Alejandro Blandon Vinasco
Demandado : Gloria Stella Vinasco Aponte
Radicacion : 76-400-40-89-001-2020-00209-00

La Union Valle, veinticuatro (24) de enero de dos mil veintidés (2022)

En escrito allegado electrénicamente por el apoderado judicial de la parte actora aporto
nuevamente y dentro de la oportunidad procesal el dictamen pericial realizado sobre el
bien inmueble dado en garantia dando cumplimiento al numeral 1° y 4° del art. 444 del
Cdbdigo General del Proceso, allegando el correspondiente avallo catastral del inmueble
dado en garantia y justificando el motivo por el cual allego el dictamen pericial rendido por
el sefior Gerardo Antonio Caicedo como perito perteneciente a Confedelongas (fls. 109 a
124); y en virtud a ello se corre traslado del mismo a las partes por el termino de tres (3)
dias de conformidad con la citada norma en su numeral 2°.

Notifiquese,
Firmado Por:

Juan Carlos Garcia Franco
Juez
Juzgado Municipal
Juzgado 001 Promiscuo Municipal
La Union - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cddigo de verificacion:
7651eff2e032db9ec4a769a882f06273062737a862d0af5015aa139f42c3693f
Documento generado en 24/01/2022 03:28:26 PM

Valide este documento electronico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

cepc



24/1/22 17:11 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Valle Del Cauca - La Union - Outlook

Avaluo Comercial radicacion 2020-00209-00

Jesus Muriel <j-muriel@hotmail.com>
Mar 18/01/2022 16:29

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Valle Del Cauca - La Union <jprmpalaunionca@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buena tarde, adjunto lo de referencia dentro del proceso Hipotecario propuesto por Gerardo Antonio Ramirez
Gallego contra los herederos de Francisco Javier Blandon radicado bajo el numero 2020-00209-00

favor confirmar acuse de recibido

Cordialmente,

JESUS MURIEL MEDINA
C.C. No. 16.626.962 de Cali

T.P. 39.161 del C.S.J.

Calle 16 #15-36 Centro de la Union (V)
Tel. 2023592 Cel.318-2793849

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKkAGJhZTkzOWY 1LTAOZJEtNDIzNy ThMTYWLWEOOGU1ZjJmOWIXNgAQAPI9ANaB2p5KgmR7vik5Cng%3D  1/1



s ABOGADOS LITIGANTES EXTERNOS
2 IESUS MURIEL MEDINA

Calle 16 # 15-36 La Union Valle. Cel 318 -2793849
E-Mail - j-muriel@hotmail.com

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
La Union Valle

REFERENCIA: PROCESO HIPOTECARIO

DEMANDANTE: GERARDO ANTONIO RAMIREZ GALLEGO
DEMANDADO: HEREDEROS DE FRANCISCO JAVIER BLANDON
RADICACION: 2020-00-20900-00

El suscrito quien obra en representacién de la parte demandante,
identificado como aparece al pie de mi firma, por medio del presente
escrito manifiesto:

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 444 del Codigo
General Proceso, presunto a usted el avalué comercial del predio materia
del litigio con ficha predial No 76400000200000020204000000000, folio
de matricula No 380-13504.

Renuncio a notificacién y ejecutoria de auto favorable.

Ate mi e,

JESUS EL MEDINA
C.C.No 16.626.962 de Cali Valle.
T.P.39.161 Del C.S. Judicatura
E-mail. - j-muriel@hotmail.com



Gerardo Antonio Caicedo
Contador Publico Titulado Qb“ ~—
Perito en Tasaciones y Valoraciones
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Senor(a)

Dr. Jesus Muriel Medina

Predio: 76-400-00-00-02-00-00-00-0002-0204-0-00-00-0000
Direccion: El Rocié

La Ciudad

Asunto: Entrega de Avallio

Cordial Saludo;

De acuerdo a su solicitud me permito presentarle el avallio comercial del inmueble
denominado El Rocié ubicado en el Area Suelo Expansién Centro Poblado La Aguada, La
Unién Valle. Toda inquietud que surja al respecto, le rogamos hacémosla saber a efectos de
darle a conocer las explicaciones y sustentaciones del caso.

El contenido del avallio es el siguiente

1. INFORMACION BASICA DEL INMUBELE
2. TITULACION

3. CARACTERISTICAS

4. SUSTENTACION DE AVALUO

5 METODOLOGIA

6. ESTUDIO DE MERCADO

7. CALCULO DE VALOR

8. CERTIFICADO DE IMPARCILIDAD

9. VIGENCIA DEL AVALUO

10. ANEXOS

iNo vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demas!
Carrera 2 N° 2-38 Villa Maxi Crgto San Luis Cédigo Postal 761540Teléfonos Cel. (311) 389-6781
E. Mail: geredo07@hotmail.com - geredo07 @gmail.com




Gerardo Antonio Caicedo

Contador Publico Titulado ( Q/S
Perito en Tasaciones y Valoraciones
Inmobiliarias GAC
VALORACION COMERCIAL: Casas, apartamentos, \
edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas A

sitiados total o parcialmente en drcas urbanas, lotes no

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suclo | Sy \,
L de expansion con plan parcial adoprado
GERARDO ANTONIO CAICEDO
C.C.6.357.391

Registro Nacional de Avaluador ante el RAA-ANA

No. De Registro...AVAL-6357391

Registro Colegio Nacional de Avaluadores “CNA"
No de Acta...2021-29013

Registro Nacional Contador Publico ante la J.C.C.

Matricula quesional No... 116932-T

AVA;.U@ e‘aMERc»AL_,

1. INFORMACION BASICA DEL INMUEBLE

iNo vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demas!
Carrera 2 N° 2-38 Villa Maxi Crgto San Luis Cédigo Postal 761540Teléfonos Cel. (311) 389-6781
E. Mail: geredo07@hotmail.com - geredo07@gmail.com
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Gerardo Antonio Caicedo
Contador Publico Titulado
Perito en Tasaciones y Valoraciones
Inmobiliarias

| [VALORACION COMERCIAL: Casss,

apnrm.mcnms,
edificios, oficinas, locales comerciales, terrenns y bodegas
situados total o parcialmente en dreas urbanas, lotes no
clasificados en la estructum ecoldgica principal, lotes en suelo

de expansion con plan parcial adoprado

1.1.

DIRECCION DEL INMUEBLE:

Un Lote Terreno denominado E!
Rocié ubicado en La Aguada, La
Union Valle

12

UBICACION DEL INMUEBLE:

El Predio objeto del presente
avallo se encuentra localizado en
Area Suelo Expansion Centro
Poblado La Aguada.

1.3.

CLASE DE AVALUO:

Se real?fa la misma para
determinar la cuantia del patrimonio
del interesado.

14.

TIPO DE INMUEBLE

El objeto de tasacion del presente
informe es un Lote

1.5.

DESTINACION ACTUAL:

D - Agropecuario

1.6.

SOLICITANTE:

Dr. Jeslis Muriel Medina, con
domicilio en La Cl 22 18 34, cadigo
postal 761540, la Union (Valle del
Cauca y con D.I.N°. 16626962

T2

PERITO AVALUDOR:

Gerardo Antonio Caicedo, provisto
del documento de identidad.
6357391, Profesional en
Contaduria Publica T.P.116932-T
de la J.C.C., Perito Avaluador
Inscrito en el RAA de la
Superintendencia de Industria Y
Comercio "ANA-SIC", con el
nimero  AVAL-6357391. Con
domicilio profesional en K 2 # 2-38
Sector San Luis de La Unién (V).

1.8.

FECHA INSPECCION OCULAR

1.9.

FECHA DEL AVALUO:

jNo vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demas!
Carrera 2 N° 2-38 Villa Maxi Crgto San Luis Cédigo Postal 761540Teléfonos Cel. (311) 389-6781
E. Mail: geredo07 @hotmail.com - geredo07@gmail.com




Gerardo Antonio Caicedo
Contador Publico Titulado
Perito en Tasaciones y Valoraciones

Inmobiliarias

G
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clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suclo
de expansién con plan parcial adoptado
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@ situados total o parcialmente en dreas urbanas, lotes no ﬁ
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2. TITULACION

2.1. PROPIETARIO:

Francisco Javier Blandan Alzate

2.2. TITULOS DE ADQUISICION:

Escritura Plblicas No. 5282 del 09-07-*
2011 dela No{aria 2 de Manizales

23. SOPORTES:

Certificados de Tradicion de
la  matricula inmobiliaria No. 380-
13504

24. TIPO DE PROPIEDAD:

D. Agropecuario

2.5. DESCRIPCION, CABIDA Y
LINDEROS:

Un predio ubicado en el Area de Suelo
Expansion Centro Poblado La Aguada,
de una capacidad superficiaria de
95063.00M2, con todas sus mejoras y
necesidades, cuyos linderos estan
contenidos en la copia de escritura
1207 de 17-12-99 Notaria La Union.

25. GRAVAMENES:

0427- Embargo Ejecutivo

26. CLASE DE GRAVAMEN:

Embargo Ejecutivo con  Accion
Personal, Rad.20180031100 del J.P.M.
de La Unién Valle.

2.7.  MEDIDAS CAUTELARES:

No Registra

iNo vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demas!
Carrera 2 N® 2-38 Villa Maxi Crgto San Luis Cédigo Postal 761540Teléfonos Cel. (311) 388-6781

E. Mail: geredo07@hotmail.com - geredo07 @gmail.com




Gerardo Antonio Caicedo
Contador Publico Titulado ( ///‘%
Perito en Tasaciones y Valoraciones
Inmobiliarias GAC
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3. CARACTERISTICAS

3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION:
3.1. Comprobaciones:

Se han realizado las siguientes comprobaciones: identificacion fisica in situ, estado de
ocupacion y uso y adecuacion al planeamiento vigente.

3.2. Documentacion:
Se adjuntan Certificado de tradicion e identificacion catastral.
3.3. |dentificacion Catastral:

El Certificado Catastral, es el documento con el cual el propietario de un predio o inmueble
puede verificar y consultar la informacion con respecto al aspecto juridico, economico Y fisico
del mismo, por medio de la base de datos del IGAC, informacion Util, en el momento de
constituir, modificar, renovar o transferir derechos reales

|DEPARTAMENTO: 76-VALLE [MATRICULA: 380-13504
[MUNICIPIO: 400-LA UNION AREA TERRENO: |9 Ha 5063.00M2
NUMERO PREDIAL: 00-02-00-00-0002-0204-0-00-00-0000 |AREA CONSTRUIDA: |00.00M2

NUMERO PREDIAL ANTERIOR: |00-02-0002-0204-000 |AVALUO: $  13.267.000,00
DIRECCION: El Rocio |

| LISTA DE PROPIETARIOS |
Tipo de documento Nimero de documento Nombre

CEDULA DE CIUDADANIA 10543754 Blandon Alzate Francisco-Javier

jNo vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demas!
Carrera 2 N° 2-38 Villa Maxi Crgto San Luis Cadigo Postal 761540Teléfonos Cel. (311) 389-6781
E. Mail: geredo07@hotmail.com - geredo07@gmail.com
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Inmobiliarias GAC
\ VALORACION COMERCIAL: C(Casas, apartamentos, \
UALORACIONESMERTAINTIA® edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas
# % situados total o parcialmente en dreas urbanas, lotes no ﬁ
% W,_,.r*‘” wd | | clasificados en la estructura ecolgica principal, lotes en suelo P \
AT AL de expansion con plan parcial adoptado

.3.4. Datos registrales:

Inscrita en el Registro Matricula Inmobiliaria No.380-13504, Anotacién 007 18-08-2011
Radicacion 2011-3316

3.4. LOCALIDAD Y ENTORNO:
3.4.1. Tipo de niicleo:

A escala regional el Municipio de la Unién se ubica en la sub regiér"‘Norte del Valle del Alto
Cauca.

En la escala sub regional el Municipio se ubica en el centro oeste de la Sub region Norte la
cual se delimita entre los municipios de Zarzal y Cartago y se compone de los municipios de
Zarzal, La Victoria, Obando, Roldanillo, La Union, Toro, Ansermanuevo, Cartago. En este
ambito el municipio se localiza contiguo a la margen izquierda del rio Cauca y a la ladera de
la cordillera occidental.

La cabecera del municipio esta a una altitud de 975 m. sobre el nivel del mar En cuanto a su
Latitud el municipio de la Unién se ubica en el hemisferio Norte a 42 32 05 (latitud norte) y a 76
06° 04" (longitud este).

Su clima presenta una temperatura promedio es de 24 grados a la sombra. En noche puede
descender a 18 grados y en el verano puede fluctuar entre 30 y 36 y el promedio de
precipitaciones asciende a 1.117 m.m. por afio.

El municipio se extiende longitudinalmente en el sentido Este —Oeste en 17 Km. y presenta
aproximadamente 7 Km. de ancho en el sentido Norte-Sur, contando con una superficie
cercana a 12.500 hectéreas segln estimativos del DANE, que representan el 0.51% del
departamento del valle del Cauca.

El municipio segun (PBOT_2015) posee un 4rea urbana actual de 368,66 Has, y 11.762,34
Has de zona rural, un 4rea de expansion urbana proyectada hasta el 2027 de 48,57 Has y un
area suburbana de 163,14 Has para el asentamiento y desarrollo de actividades industriales y
agroindustriales en el municipio.

3.4.2. Nimero de habitantes:

Seglin proyecciones de poblacion para el afio 2016 realizadas por el DANE. El municipio
cuenta con una poblacién estimada de 38.360 habitantes, lo que representa el 0,82% de la

iNo vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demas!
Carrera 2 N* 2-38 Villa Maxi Crgto San Luis Cédigo Postal 761540Teléfonos Cel. (31 1) 389-6781
E. Mail: geredo07 @hotmail.com - geredo07 @gmail.com




Gerardo Antonio Caicedo
Contador Publico Titulado ( ///'%
Perito en Tasaciones y Valoraciones
Inmobiliarias GAC

VALORACION COMERCIAL: Casas, apartamentos,

VALDACIONESSSTANTRF edificins, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas \
situados total o parcialmente en dreas urbanas, lotes no ﬁ
¥ = = 1 clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo n \

== = dc expansion con plan parcial adoptado
3488 INSCUIT0 BN EL KA

poblacion total del Departamento del Valle. Su cabecera municipal concentra el 78,7% (30.197
Hab.) del total de su poblacion y el 21,3% (8.163 Hab). Restante son habitantes de Zona
Rural.

3.4.3. Crecimiento de la poblacién:

Atendiendo a la evolucion del censo se constata que la tendencia actual es al crecimiento de
la poblacidn.

3.4 4. Delimitacion del entorno:

Por la posicion que ocupa en la poblacion, podemos decir que el inmueble se halla dentro del
suelo de expansion de la misma.

3.4.5, Actividad dominante:
La ocupacion predominante de los residentes en esta poblacion es la agricultura.
3.4.6. Nivel de Renta:

Dado que para la realizacion de este informe hemos estudiado los precios de inmuebles en la
zona, ello nos ha permitido conocer también el nivel de renta de los habitantes de dicho
entorno, que puede calificarse como medio.

3.4.7. Rasgos urbanos del entorno:

Dado que uno de los factores que condicionan el valor de un inmueble es el entomo proximo,
entendiendo como tal el area que resulte homogénea con el emplazamiento del predio, hemos
de establecer qué rasgos especificos tiene.

Centraremos la caracterizacion del entorno en tres aspectos: Significacion o tipo de
edificacion predominante, infraestructura existente, y por Gltimo tipificacion comercial

3.4.7.1. Significacion:

El entomo proximo al inmueble es de caracter claramente agricola.
3.4.7.2. Infraestructura:

Las infraestructuras o servicios urbanisticos con los que cuenta son red eléctrica de baja
tension, tendido telefénico, red de fibra dptica, cobertura de telefonia mévil.

iNo vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demas!
Carrera 2 N® 2-38 Villa Maxi Crgto San Luis Cédigo Postal 761540Teléfonos Cel. (311) 389-6781
E. Mail: geredo07@hotmail.com - geredo07 @gmail.com
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3.4.7.3. Tipificacion comercial:

Cuenta con zona de tradicion agricola y residencial, escasa 4rea comercial y zona
medianamente poblada.

3.4.7.4. Comunicaciones:

En cuanto a comunicaciones urbanas dispone de aparcamiento publico cercana. Respecto a
las interurbanas, tan solo cuenta con acceso a carretera nacional.
3.4.8. Consolidacion:

El nivel de consolidacion del entorno es del 75 %.

3.5. CARACTERISTICAS DEL PREDIO:
3.5.1. Descripcion y usos:

Es un lote de terreno de forma irregular ubicado en suelo de expansién centro poblado La
Aguada: Corresponde a la zona Nor-Occidental alta del 4rea de expansion del municipio, de
muy baja densidad, de grandes lotes con actividades de produccion agricola., delimitado por
la quebrada El Rincon.

3.5.2. Accesibilidad y trafico:

Cuenta con facil acceso en vehiculo y facil aparcamiento.
3.5.3. Caracteristicas constructivas:

3.5.3.1. Estructura:

N/A

3.5.3.2. Cerramientos Exteriores y Cubierta:

N/A.

3.5.4. Antigiiedad del Predio:

N/A

3.5.5. Situacion actual:

iNo vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demas!
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Contador Publico Titulado ( /%
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En el momento de realizar la presente tasacion el predio se encuentra en buen estado de
conservacion

3.5.6. Superficie:

Distinguimos entre superficie (til y consfruida, incluyendo esta (ltima, si procede, la parte
proporcional de los elementos comunes del predio

Superficie Util: 95063.00M?. A
Superficie construida: 0.00M?,

Superficie Registral: 95063.00Mz2.

Superficie Catastral: 95063.00M?.

Superficie Adoptada: 95063.00M2.

3.5.7. Servicios individuales:

En cuanto a servicios de tipo individual, cuenta con amplia zona verde.
3.7. SITUACION URBANISTICA:

3.7.1. Clasificacion urbanistica:

El predio se encuentra en Suelo de expansion parcial, es decir, con permiso para edificar,
pero debiendo realizarse primero trabajos de urbanizacion.

3.7.2. Estado del planeamiento:
El Plan General de Ordenamiento Urbanistico se encuentra vigente.

Con base en el ARTICULO 228. DELIMITACION DEL SUELO CENTRO POBLADO LA
AGUADA: Se delimita como Suelo Rural del Centro Poblado de La Aguada al conglomerado
de viviendas definido por el poligono cerrado conformado por las lineas y Vveértices
representados por puntos de origen de coordenadas planas que a continuacion se detallan y
se representan en el Mapa 47 Estructura General del Territorio.

2 La unidad minima de actuacion.

iNo vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demas!
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La extensién de la unidad minima de actuacién para la ejecucion de las obras de urbanizacién
del predio o predios que la conforman, En ningtin caso, podra ser inferior a dos (2) hectareas.

3.7.3. Calificacion urbanistica y edificabilidad:

CENTRO POBLADO LA AGUADA: Se delimita como Suelo Rural del Centro Poblado de La
Aguada, al conglomerado de viviendas definido por el poligono cerrado conformado por las,
lineas y vértices representados por puntos de origen de coordenadas planas y se
representan en el Mapa 47:

Con base al Articulo 158, Literales a y b del Decreto 1469 de 2010, el predio en mencidén SI
CUMPLE con los requisitos exigidos para loteo o subdivisién

4. SUSTENTACION DEL AVALUO

Para la determinacion del justo precio, ademéas de todo lo anteriormente descrito en el
presente avalio comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables endogenas y

exogenas que influyen directamente sobre el precio y para su calificacién; estos son los
siguientes:

1. Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con ofros sectores
similares.

Localizacion deniro del sector
La reglamentacion de la zona y del predio particularmente
Servicios publicos y privados

A A

Posibilidades de valorizacion

iNo vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demas!
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6. Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de alguna
manera comparable con el que es objeto del presente avaliio.

Nivel socioecondmico de los pobladores del sector o sus alrededores.
Estudio de planos, normas y demas. (Potencial de Desarrollo).

9. Vetustez y calidad de la construccion y su estado de conservacion (estado de .
habitabilidad).
u

.

5. METODOLOGIA

De acuerdo con la Resolucion 620 de 2008 del (L.G.A.C) Instituto Geografico Agustin
Codazzi, he aplicado el método comparativo o de mercado, el cual cuenta respaldo en el
estandar internacional de avallios 1.S.V.C

En los métodos de valoracion aplicables en Colombia y la (UPAV) Unién Panamericana de
Avaluadores y del (1.V.S.C) Internacional Valuation Standard Comitee, se opta por acudir
al método comparativo o de mercado antes de acudir a otros métodos. Este método es
aplicable por excelencia y consiste en comparar inmuebles semejantes aplicando técnicas de
homogeneizacion

Resolucién 620 de 2008 del IGAC

ARTICULO 1o. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales
ofertas o transacciones deberéan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA ASIGNACION
DE LOS VALORES. Cuando para el avallio se haya utilizado informacion de mercado de
documentos escritos, estos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser
utilizados en los calculos estadisticos,

Se reitera que la encuesta solo se usard para comparar y en los eventos de no existir
mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto de
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la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta para la
estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion (Ver Capitulo VII
De las Formulas Estadisticas).

)‘\
Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos () 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el méas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de
puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, deberé calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VIl De las Formulas Estadisticas) para establecer hacia
donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra sobrepasar el porcentaje
encontrado en las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se quieran
trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga por lo menos el
ajuste para tres ecuaciones (ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas) y se tomara la mas
representativa del mercado.

ARTICULO 12. Cuando se trate de avaluar un lote cuya forma es irregular respecto de los
lotes investigados, este valor debe ser ajustado para el bien objeto de valoracién, utilizando
formulas o sistemas adecuados, como los que se presentan en Capitulo VIl - De las formulas
Estadisticas de la presente resolucion: valor final de terreno por influencia de forma.

6. ESTUDIO DE MERCADO
6.1, Anélisis de mercado:

La economia colombiana crecerd un 3.2% en 2020 y un 3.5% en 2021, con un camino de
recuperacion en los proximos dos afios, segln el informe Situacion Colombia realizado por el
BBVA Research, que contempla las proyecciones economicas y de finca raiz en 2020.
jNo vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demas!
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El crecimiento de la economia en Colombia por los proximos dos afios se espera que esté
marcado por la inversién, con un crecimiento del 5.0%, a diferencia del 2019 donde el
crecimiento del PIB se apoyé en el consumo de los hogares y la demanda interna.

Un punto que tendra incidencia en el crecimiento de la inversion y no tanto en la demanda
interna, es el desempleo, lo que afecta el consumo de los hogares, el cual se espera que para
el 2020 se ubique en un 10.9% y para 2021 disminuya la tasa de desempleo a un 10.7% en
las 13 principales ciudades del pafs. .

En el sector, la construccién de vivienda liderara el crecimiento en 2020 y 2021, contribuyendo
a la economia colombiana en un 5.5% y un 6%, respectivamente; luego de un par de afios de
bajo desemperio, pasando de la contraccion a la expansion. Este crecimiento sera motivado
por el buen comportamiento en la vivienda de interés social y una estabilizacién en el
comportamiento de los demas grupos de vivienda.

La construccion de edificaciones sera impulsada por la mejor rotacion de vivienda nueva y la
mayor demanda de oficinas.

La rotacién de inventarios de vivienda en el pais, es decir, los meses que se necesitan para
vender la oferta de unidades habitacionales disponibles, tuvo en el tiltimo afio una disminucién
en la vivienda VIS y una estabilizacion en la vivienda No VIS. Lo que significa que una
vivienda VIS demoré en venderse entre 4.5 a 5 meses, mientras que la vivienda No VIS
demord en venderse entre 14.5 a 15 meses.

Las oficinas también han venido reduciendo su vacancia (tiempo durante el cual no estan
ocupadas) entre 2018 y 2019 en Bogotd, Medellin y Cali llegando a niveles de equilibrio del
12%, acorde a la demanda, lo que implica una oferta equilibrada de acuerdo con el mercado.
En la Costa Caribe, aunque la vacancia llega al 20%, tuvo una reduccion de alrededor de 14
puntos porcentuales respecto al 2017, mientras Bucaramanga tuvo un aumento entre 2017 y
2018 llegando a estar por encima del 20%.

Las construcciones nuevas y la oferta de inmuebles se ajustaron a la baja saludablemente en
2018 y parte del 2019, con inventarios que dejaron de crecer, llegando a estar mas acordes a
la demanda. Esto da paso a una estabilizacién que permite un repunte y espacio para
construir en 2020, ya que no hay grandes desajustes.
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En el informe “Situacion Colombia”, se incluyeron dos indicadores usados intemacionalmente
que miden la capacidad y el esfuerzo que le cuesta a un ciudadano el tener vivienda propia.

El indice de capacidad muestra cuanto se demoraria una persona en comprar una vivienda si
destinara todos sus ingresos anuales a este fin. Un colombiano promedio se demoraria en
2019 segin este indice, 3.7 afios, una cifra menor que la de muchos paises que en tiempos
de crisis inmobiliaria llegaron a estar por encima de los 8 afios.

El indice de esfuerzo muestra cuénto porcentaje de sus ingresos mensuales destina un
ciudadano para el pago de los créditos hipotecarios mes a mes. Este indicador demostro que,
en 2019, un colombiano promedio destind el 25% de sus ingresos mensuales para este fin,
una cifra saludable por debajo del tope del 30% que estipula la ley colombiana.

En lo referente a los precios de vivienda, el informe mostro que en 2019 estos valores
crecieron debajo de la inflacién. En vivienda nueva los precios crecieron un 2.8%, es decir, un
punto porcentual menos que la inflacion del 2019 que fue del 3.8% y los precios de vivienda
usada crecieron un 2.2%, 1.6 puntos porcentuales por debajo de la inflacion; lo que permite
estabilizar los precios de la vivienda en 2020.

En cuanto a obras y estructuras, el crecimiento sera de 4.1% en 2020 y 4.5% en 2021, este no
tendra grandes crecimientos debido al comienzo de muchos periodos gubernamentales que
tendran una menor inversion en infraestructura, y sera impulsado en gran medida por las
concesiones en marcha y nuevas obras de transporte.

hggs://www.ﬁncaraiz.com.colasi-estara-el-sector—de-ﬁnca-raiz-v-la-economia-en-2020-noticia-
946.aspx

6.2. Analisis del sector:

Con base en los precios del mercado y de acuerdo a las cotizaciones encontradas en las
paginas web como  son: Fincaraizcom.co, Mitula.com.co, OLX.com.co,
Metrocuadrado.com.co, estudios Geoecondmicos en el portal web del IGAC vy
comprobacién in situ en el entorno, se procedio a tomar la informacion requerida para
establecer el precio promedio de mercado, revisandose las condiciones basicas requeridas,
encontrandose:

Las edificaciones del entorno son de caracteristicas y calidades similares al inmueble tasado.
jNo vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demas!
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El intervalo de precios en la zona para este tipo de inmueble se encuentra en el rango
comprendido entre $272.00/m? y $286.00/m>,

Existen operaciones de compraventa en el entorno pero la oferta y la demanda estan
equilibradas, por lo que no se prevén variaciones significativas de valor.

6.3. Inmuebles comparables utilizados:
5
A continuacion incluimos un resumen de las operaciones utilizadas en la comparativa.

6.3. ENF! E COMPARATIVO DE MERCADO.
Testigos
V.
Internos e AC. e Factores de Homologacisn ot
" M= | o | sw | nes [ | s || caw. ﬂ?cg's QTRO FRe $iM
00-02-0002-0203-000|  18.013] 284 1 1 1 1 1 1 1 3 284
00-02.0002028-000 | 49.433] 285] 1 1 1 1 1 1 1 $ 286
00-02-0002-028-000 11.408 2851 1 1 1 1 1 1 1 $ 285
00-02-0002-0220-000| 22815 2 1 1 1 1 1 1 1 $ 271
00-02-0002-0222-000|  46.875 270] 1 1 1 1 1 1 1 $ 270
Nota: Cuando el Factor de Homaologacién es menor a la unidad VALOR HOMOLOGADO:| $ 278
denota que LA OFERTA es mejor que EL INMUEBLE VALUADO, DESVEST 7!
Referencia Externa COEF. VAR 2.56]
i i colcontenido/consulia-catastral | LIMITE ()] 5 288
https://www.finca co/casas/vental/valle-del-caucal LIMITE(-)| § 272
Factores utilizados: RS e ENNR §$im?| § 288
Es sl factar que & juicio del perito valiador, con basaan )
Negociacion: las observact del do en operaci de
cantado, ajusta al bien de |a Oferta.
Ubicacion Este factor cafifica |2 localzaciin fisica de la ofenta vs &
; En funcidn dala superficls da LA OFERTA con respecio
Superficie: alinmusble valuado.
Es eifactorque cunsigera las diferencias entre (s ofertay|
Calidad: el inmueble 2 valuer, relacionado con el tipo y calidad de
canstruccian.
) Considera las diferencias del nivel de deterioro entre la VALORACIONESMERCANTILES
Edo.Cans: oferta yelinmueble vakiada. )
Especilicar el motivo del factor, En of caso do que este = 4 seeeSigiaI
Otro ; sea de aspacio politico, econdmica o social, se debera * SESSCRADLWOAD PROLESIINAL
comantar,

Z CALCULO DE VALOR
Basamos nuestra valoracion en su valor de mercado, respaldando el mismo con el célculo del
reemplazamiento neto o coste, que representa la mayor parte de dicho valor
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7.2, CONCLUSION DEL AVALUO COMERCIAL LOTE DE TERRENO

Solicitante: Dr. Jesus Muriel Ficha Cat. N® 00-02-00-00-00-0002-0204-0-00-00
Propietario; : Francisco~Javier Blandon Alzate C.CN° 10543754
Direccion: : ElRocio Area  00009-5063 M2  A,C, 00000-0000
Ciudad: :  400-La Union Dpto  76-Valle Sector 02-Rural
Numero Tradicion Mat Inmobiliaria  :  380-13504 Plano Catastro N° Igac

DESCRIPCION

A) Topografia del terreno :
(1) Plana [2) Pendientehaciaatrad [ (3) Pendiente hacia adelante |

B) Nivel con respecto a la calle :

(T S

C) Calles adyacentes de :
1) Asfalto (2) Lastre
D) Ubicado en una zona de clase :
(1) Baja | |{2)Mediabaia]  [(3) Media] [ (4) Mediaalta] | (5)Alta |
Frente{ 80 m |
E) Forma del lote : Fondo:| 1188 m
(1) Regular [Relacion Frente / Fondo :
l 1l 14,85
F) Situaciones de riesgo :NO | XX | Sl l
G) Trabajos preliminares :NO | XX Sl |
VALOR DEL TERRENO
Area segun plano catastrado | 95.063 M2 RANGO VALORES DE LA ZONA
Area segun registro ; 95.063 M2 5 272 |DESDE
$ 286 [HASTA
DETALLE MEDIDA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Lote 95.063,00 M2 |$ 286 | § 27.220.209
castigo pendiente rio $ -
TOTAL 95.063,00 M2 $ 27,220.209
rN‘OR COMERCIAL: { $ 27,220,208 :;l;:dete Millones Doscientos Veinte Mil Doscientos Ocho Pesos
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8. CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD, OBJETIVIDAD, ETICA Y APLICACION DE
ESTANDARES INTERNACIONALES

Por medio de la presente certifico que:
1. No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestién, ni conozco a ningtin tercero
que tenga interés de adquirir el predio

2. Este reporte de avallo ha sido elaborado en conformidad a las metodologias existentes y *

esta sujeto a los requerimientos legales del Codigo de ética y los estandares de conducta
profesional de la Lonja Nacional de Avaluadores de la Propiedad Raiz "

De acuerdo con la declaracion anterior “Certifico que, a mi mejor juicio y parecer, las
declaraciones de hechos contenidas en este Informe son verdaderas y correctas, y que este
Informe ha sido preparado de conformidad con las Normas Uniformes Para la Practica
Profesional de Valuacion, segin las Normas Internacionales de Valuacion y la UPAV Union
Panamericana de Avaluadores y los Principios para la Préactica Valuatoria y Cédigo de Etica
de la Lonja Nacional de Propiedad Raiz y me permito acompanar la firma con el respectivo
Registro Nacional de Perito Avaluador ante la Confederacin Colombiana de Lonjas
“Confedelonjas’, Registro Nacional Inmobiliario ante la Lonja Nacional de Propiedad Raiz y
Registro Nacional de Avaluador, ante el estado Colombiano”

9. VIGENCIA DEL AVALUO
Los precios en el mercado son cambiantes y no estaticos, por lo que este avallio tendra una
vigencia maxima de doce (12) meses (Articulo 19° Decreto 1420 de 1998), contados a partir
de la fecha 28-07-2021,

10. ANEXOS:

Certificado de Tradicion de la Matricula Inmobiliaria
Fotos exteriores del inmueble
Certificado RAA dela ANA,

Certificado RAA de |2 S.I.C.
Certificado Saber Lonja Certificaciones

GERARDO AFONIO CAICEDO
Perito Tasaciones Valoraciones Inmobiliarias Reg. N°.AVAL-6357391 ante el A.N.A.
Contador Publico Titulado Tarjeta Prof.N°.116932-T ante la J.C.C.
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~FOTOGRAFIAS COMPLEMENTARIAS

|piRECCION . ElRocio
[N".PNEIAL :  76-400-00-00.02-00-00-00-0002.0204-0-00-006-0000 lugmmu- laao-tssm
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MATRICULA INMOBILIARIA
- Certificado generado con el Pin No: 200907206833576301 Nro Matricula: 380-13504
Pagina 1

Impreso el 7 de Septiembre de 2020 a las 11:06:59 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 380 - ROLDANILLO DEPTO: VALLE MUNICIPIO: LA UNION VEREDA: LA AGUADA
FECHA APERTURA: 29-11-1983 RADICACION: 83-2710 CON: SENTENCIA DE: 11-07-1983
CODIGO CATASTRAL: 764000002000000020204000000000COD CATASTRAL ANT: 76400000200020204000

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS s

UN LOTE DE TERRENO RURAL DENOMINADO " EL ROCIO ", UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE LA AGUADA, EN LA VEREDA EL RINCON, EN EL
MUNICIPIO DE LA UNION, CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 9 HECTAREAS 5.063 METR@S CUADRADOS, CON TODAS SUS MEJORAS Y
ANEXIDADES, DETERMINADO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS: NORTE, CON LOS SRS., JOSE ANGEL RANGEL Y ANTONIO J., JIMENEZ; SUR, COl
CAMINO ANTIGUO; ORIENTE, CON PREDIO DE ANTONIO J. JIMENEZ B., Y. JUAN B. GARCIA M., Y OCCIDENTE, CON PREDIO DE JOSE ANGEL
RANGEL Y CARRETERA A VERSALLES.=

COMPLEMENTACION:

41 TOMO 13 LA UNIONCOMPLEMENTACION DE LA TRADICIONEL JUICIO DE SUCESION GITADO EN LA ANOTACION 03. FUE PROTOCOLIZADO
MEDIANTE ESCRITURA 044 DE 1. DE FEBRERO DE 1.984, DE LA NOTARIA DE LA UNION./

——a A8 iy M. v A - emar s YA LS # B bttt " — 4 A s Oearte Y e b 5 e O 8 . 100 Py

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION . EL ROCIO

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-09-1955 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 177 del 17-08-1955 NOTARIA de LA UNION VALOR ACTO: $900
ESFECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: SALAZAR GARCIA LEONARDO

A: ESCOBAR LOPEZ JUAN BAUTISTA X
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-09-1968 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 273 del 16-08-1968 NOTARIA de LA UNION VALOR ACTO: $3,000
ESPECIFICACION: : 610 VENTA DERECHOS SUCESORALES COMO HERED. DE JUAN BTA.ESCOBAR DE LOPEZ.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: OROZCO VDA. DE ESCOBAR ALICIA

A: ALZATE ROBERTO ANTONIO X
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-11-1983 .Radicacién: 2710

Dac: SENTENCIA 122 del 11-07-1983 JDO.C.CTO de ROLDANILLO VALOR ACTO: $82,500
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ALZATE NIETO ROBERTO ANTONIO
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Impreso el 7 de Septiembre de 2020 a las 11:06:59 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
: ALZATE DE AYALA M. GABRIELA

: ALZATE DE BLANDON M. GRACIELA

: ALZATE DE RENGIFO ROSA MARIELA
: ALZATE G. LUIS JAVIER

: ALZATE GUZMAN ANGEL RICARDO

: ALZATE GUZMAN JOSE GABRIEL

* ALZATE GUZMAN MARCO TULIO

: ALZATE GUZMAN ROBERTO ANTONIO

p- S TR - S - Y O R I U
R e S S SR SRR S S

: GUZMAN DE ALZATE MARGARITA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 20-02-1996 Radicacion: 813

Doc: ESCRITURA 157 del 16-02-1996 NOTARIA de LA UNION VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: : 326 SERVIDUMBRE ENERGIA ELECTRICA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompieto)
DE: ALZATE DE AYALA MARIA GABRIELA

DE: ALZATE DE BLANDON MARIA GRACIELA

DE: ALZATE DE RENGIFO ROSA MARIELA

DE: ALZATE GUZMAN ANGEL RICARDO

DE: ALZATE GUZMAN JOSE GABRIEL

DE: ALZATE GUZMAN LUIS JAVIER

DE: ALZATE GUZMAN MARCO TULIO

DE: ALZATE GUZMAN ROBERTO ANTONIO

DE: GUZMAN DE ALZATE MARGARITA

A: INTERCONEXION ELECTRICA S.A

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 01-07-1998 Radicacion: 2373

Doc: ESCRITURA 1214 del 22-12-1997 NOTARIA de LA UNION VALOR ACTO: $215,312.5
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION DERECHO DE CUOTA EN ESTE CON OTROS PREDIOS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ALZATE GUZMAN LUIS JAVIER

A: LOPEZ DE ALZATE TERESA DE JESUS X
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 23-12-1999 Radicacion: 1999-5109

Doc: ESCRITURA 1207 del 17-12-1999 NOTARIA de LA UNION VALOR ACTO: $11,000,000
ESPECIFICACION: ; 101 COMPRAVENTA . ESTE ,Y"OTROSJPREDIOS )

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)



La validez de este documento podra verificarse en |a pagina www.snrbotondepago.gov.colcertificada/
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Impreso el 7 de Septiembre de 2020 a las 11:06:59 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: ALZATE DE AYALA MARIA GABRIELA CC# 29611805
DE: ALZATE DE BLANDON MARIA GRACIELA . _ CC# 29609846
DE: ALZATE DE RENGIFO ROSA MARIELA CCH# 29610091
DE: ALZATE GUZMAN ANGEL RICARDO CC# 6355272
DE: ALZATE GUZMAN JOSE GABRIEL CC# 2581992 :
DE: ALZATE GUZMAN MARCO TULIO CCH# 2581980
DE: ALZATE GUZMAN ROBERTO ANTONIO ' CC# 5910191
DE: GUZMAN VDA. DE ALZATE MARGARITA CC# 29609844
DE: LOPEZ DE ALZATE TERESA DE JESUS : CC. 29.611.235

A: BLANDON ALZATE FRANCISCO JAVIER CC# 10543754 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 18-08-2011 Radicacian: 2011-3316

Doc: ESCRITURA 5282 del 09-07-2011 NOTARIA 2. de MANIZALES / VALOR ACTO: $6,147,000

ESPEéIIélCACION; ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL DERECHOS Y ACCIONES: 0615 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD
CONYUGAL DERECHOS Y ACCIONES B. F. # 622-07-1000160104 DE 21-07-2011 POR $ 1.181.900

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BLANDON ALZATE FRANCISCO JAVIER CC# 10543754
DE: VINASCO APONTE GLORIA STELLA . CC#66750817

A: BLANDON ALZATE FRANCISCO JAVIER

CC# 10543754 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 20-06-2018 Radicacion: 2018-2266

Doc: ESCRITURA 531 del 15-06-2018 NOTARIA UNICA de LA VICTORIA VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA: 0203 HIPOTECA B.F.147-06-1001015157 DEL 19-06/2018

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BLANDON ALZATE FRANCISCO JAVIER CC# 10543754 X

A: RAMIREZ GALLEGO GERARDO ANTONIO CC# 6357276
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 09-11-2018 Radicacion: 2018-4287
Daoc: OFICIO 1945 del 08-11-2018 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL de LA UNION VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RADICACION
20180031100 DEL JUZGADO PROMISCUQ MUNICIPAL DE LA UNION VALLE,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: POSSO DIAZ JORGE ENRIQUE CC# 190612592

A: BLANDON ALZATE FRANCISCO JAVIER CC#10543754 X Y OTROS

A: HEREDEROS INDETERMINADOS DEL CAUSANTE FRANCISCO JAVIER BLANDON ALZATE



FFIVIVANWAT AW M B ViNa

Nit. 891.901.109-3
Direccién: Calle 15 No. 14-34

-ee

425936

- Linea de Atencidn: (57+2) 229 3118 - Cod. Postal: 761540 Fecha de Elaboracion
] Me la Icaldia@launion-vall 23-07-2021
Juegopor alcaldia@Ilaunion-valle.gov.co
fa Mm,,,, IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
Tipo Sector Manzana Predio Parte Uso Estrato Estado Juridico
No. Predial 00 02 0002 0204 o000 R-RURAL 1 ac-Activo
Matricula 380-13504 Area Terreno Mts 95063  Area Construida Mts 0
Nito CC 10543754 No. Propietarios 1 Ultimo Pago 2018-06
Propietario BLANDON ALZATE FRANCISCO-JAVIER Avaluo Actual $13,267,000  Avaluo Anterior 512,881,000
Direccion Predio  EL ROCIO Sector Tasa Interes 1.98
CONCEPTO DE MOVIMIENTO Vig. At 2016 2017 2018 2019 2020 2021 TOTAL ‘
1005 Predial Unificado $0 $0 $0) $0) $68,783 $70,846 $72,969 $212,598
1006 Sobretasa Ambiental $0 $0 $0 $0) $18,759 $19,322) $19,901 $57,982
1006 Sobkeiaca Bareril $0 $0 $0 $0 $12,506 $12,881 $13,267 $38,654
1011 FoctiiaPreciet $0 $0 $0 $0 $4,400 4,682 $4,845 $13,927
15oinietes fredel Uniicad $0 50 $0 $0 $34,074 $16,581 $1,811 $52,466 |
1506 Interes Scbretasa Amblental $0 $a $0| 40 $9,293 $4,522) $494 $14,300/
1508 Interes Sobretasa Bomberl $0 $0 $0 $0) $6,195 $3,015 $329 $9,539|
TOTAL DEUDA $0 $0 40 $0 $154,010 $131,849 $113,616 $399,475
TOTAL DEUDA VIGENCIAS ANTERIORES S $285,859 TOTAL DEUDA VIGENCIA ACTUAL S $113,616
FECHA LIMITE PAGA -2019 HASTA DIC-2021 PAGA -2019 HASTA DIC-2021
Sub Totzl | Sub Total 9 ——
oI MARQUE FIBATS MARQUE
31-07-2021 Descuento $0 | aqur Descuento AQul |
Valor a Pagar $372,941 Valor a Pagar $399,475 | l
MENSAJE POR DEFINIR 2 I
— | MUNICIPIO DE LA UNION |
iﬁ& | 891901109-3
@;m No. Predial [00200020204000 Factura No, 325036
| fa (A Propletario  [10543754 IBLANDO_N ALZATE FRANCISCO-JAVIER Fecha de Elaboracidn 23-07-2021
FECHA LIMIT PAGA -2019 HASTA DIC-2021 PAGA -2018 HASTA DIC-2021
31-07-2021 $372,941 $399,475 |
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Auditoria AIRE Plus [ Personal : 037 Terminal: WORKGROUP\INSTANCE-202105:alcur




Dato Anterior

iformacion Predial

Sodigo:
Numero Escritura:

Vatricula Inmoviliaria:

Area Mts:

Mis. Frente:
Zomun Terreno:
Soeliciente:
Avaluo Catastral:
4valuo Predio:
Codigo Plano:
Observaciones:
Estado:

01 000200020204000 Sujeto Impuesto:

Fecha Escritura:

380-13504 Edad: 0
95063 Hectarea: 9.5063
0 Construida: 0
0 Comun C: 0
0
13,267,000.00 Avaluo Fiscal:
13,267,000.00 Clase Propiedad: 2
Aplico Ley 44: N
ac Activo

BLANDON ALZATE FRANCISCO-JAVIEF

13,267,000.00

{enerado : WORKGROUP\INSTANCE-202105:alcuni76400/JROJAS Pag. 1 De
INFORMACION DEL SUJETO DE IMPUESTO

ujeto de Impuesto: 01 000200020204000 D.C. Nuevo: (N)

Jescripcion: BLANDON ALZATE FRANCISCO-JAVIER

Zodigo Alterno: Caodigo Padre;

“echa Ingreso: 31-DEC-2004 Fecha Cierre:

Jireccion: EL ROCIO

Telefono: Fax:

=-Mail:

Dbservaciones:

cstado: ac Activo Estado juridico: ac Activo

Res. Creacion: Numero:

Aes. Modificacion: 01 106 Actualizacion IGAC Anual Numero: 2021 202019

Propietario: 10543754 BLANDON ALZATE FRANCISCO-JAVIER

Jireccion: C2124146 Lo

Representante: 10543754 BLANDON ALZATE FRANCISCO-JAVIER

Telefonos: Fax:

iformacion Financiera

Periodo Inicia Liquidacion; 2017 01  Enero de 2017

Zxento: (N) Controla Exedentes:  (N)

Realiza Negociacion: (N) Acuerdo de Pago: (N)

Jltimo Pago: 13-JUN-2018 Ultima Facturacion:  23-JUL-2021

~ Jitima Declaracion: F. Estado Juridico:

“echa Paz y Salvo: 23-AUG-2018 Clase Moroso:

Saldo Anterior: 0.00 Saldo a Favor: 0.00

Saldo Actual: 0.00 Anticipo: 0.00

iformacion Propletarios

Cedula/Nit Nombre %Prop Escritura Fecha Esc Notaria  Matricula F Registro  Estado

0543754 BLANDON ALZATE FRANCISCO-JAVIE 100.00 ac

listoria Modificaciones

Fecha Clase Dato Dato Nuevo

Documento



LU D NPT AP Y s

senerado : WORKGROUP\INSTANCE-202105:alcuni76400/JROJAS V QY LA
INFORMACION DEL SUJETO DE IMPUESTO

listoria Avaluos

deriodo  Avaluo Terreno Avaluo Construcc Avaluo Catastral AMetros A.Constr F.Metros Uso Destino Estrato
1989 431,000.00 431,000.00 431,000.00 0 0 0 R R
1990 531,000.00 531,000.00 531,000.00 0 0 0 R R
1991 648,000.00 648,000.00 648,000.00 0 0 0 R R
1992 1.426,000.00 1,426,000.00 1,426,000.00 0 0 0 R R
1993 1,810,000.00 1,810,000.00 1,810,000.00 0 0 0 R R
1994 2,191,000.00 2,191,000.00 2,191,000.00 0 0 0 R R
1995 2,583,000.00 2,583,000.00 2,583,000.00 0 0 0 R R
1996 3,022,000.00 3,022,000.00 3,022,000.00 0 0 0 R R
1997 3,457,000.00 3,457,000.00 3,457,000.00 0 0 0 R R
1998 4,010,000.00 4,010,000.00 4,010,000.00 0 0 0 R R
1999 4,391,000.00 4,391,000.00 4,391,000.00 0 0 0 R R
2000 4,391,000.00 4,391,000.00 4,391,000.00 0 0 0 R R
2001 4,391,000.00 4,391,000.00 4,391,000.00 0 0 0 R R
2002 3,327,000.00 3,327,000.00 3,327,000.00 0 0 0 R R
2003 3,443,000.00 3,443,000.00 3,443,000.00 0 0 0 R R
2004 3,453,000.00 3,453,000.00 3,453,000.00 0 0 0 R R
2005 3,539,000.00 3,539,000.00 3,539,000.00 0 0 0 R R
2006 5,531,000.00 5,531,000.00 5,531,000.00 0 0 Ok R
2007 5,752.000.00 5,752,000.00 5,752,000.00 0 0 0 R R
2008 5,854,000.00 5,854,000.00 5,854,000.00 0 0 0 R R
2009 6.147,000.00 6,147,000.00 6,147,000.00 0 0 0 R R
2010 6,147,000.00 6,147,000.00 6,147,000.00 0 0 0 R R
2011 6,147.000.00 6,147,000.00 6,147,000.00 0 0 0 R R
2012 6,331,000.00 6,331,000.00 6,331,000.00 0 0 0 R R
2013 6,331,000.00 6,331,000.00 6,331,000.00 0 0 0 RW R
2014 6,331,000.00 6,331,000.00 6,331,000.00 0 0 0 R R
2015 11,408,000.00 11,408,000.00 11,408,000.00 0 0 0 R R
2016 11,750,000.00 11,750,000.00 11,750,000.00 0 0 0 R R
2017 12,102,500.00 12,102,500.00 12,102,500.00 0 0 0 R R 1
2018 0.00 0.00 12,142,000.00 95,063 0 0 R R 1
2019 0.00 0.00 12,506,000.00 95,063 0 0 R R 1
2020 0.00 0.00 12,881,000.00 95.063 0 0 R R 1
2021 0.00 0.00 13,267,000.00 95,063 0 0 R R 1

\formacion de la Construccion

Clase Unidad Tipo Puntos Metros Mejora Ley56

\formacion de Novedades

Impuesto  Novedad  Concepto Fechalnicial Fecha Final  Documento Admin. Estado

Wlormacion Adicional

Tipo Informacion Tercero Proyecto Fecha Valor

«++ FIN DEL REPORTE ***



Gerardo Antonio Caicedo
Contador Publico Titulado

Perito en Tasaciones y Valoraciones

VALORACION COMERCIAL: (Casas, apartamentos,
edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas
situados total o parcialmente en drcas urbanas, lotes no
clasificados en la estructum ecoldgica principal, lotes en suelo
de cxpansion con plan parcial adoptado

—
Inmobiliarias GAC
S
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-
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jNo vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demas!

Carrera 2 N® 2-38 Villa Maxi Crgto San Luis Cédigo Postal 761540Teléfonos Cel. (311) 389-6781
‘ E. Mail: geredo07@hotmail.com - geredo07@gmail.com




Gerardo Antonio Caicedo

Contador Publico Titulado < %
Perito en Tasaciones y Valoraciones

Inmobiliarias GAC

VALORACION COMERCIAL: Casas, apartamentos, \
\;mmmmwb cdificios, oficinas, locales comerciales, terrenns v bodegas

P situados total o parcialmente en dreas urbanas, lotes no ﬁ
o
kS ——_ clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo \

de expansion con plan parcial adoptado
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ity Adbarts n dmiodorty

Confirmar
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GERARDO ANTONIO CAICEDO orgoracion Autorregulador Nacional de
Realuanores - ANA

Pacha deregtrer 18deNanode 2017 COdig AVALE3S730! Facha g aprobacidn: 17 de Majo 62 2018

jNo vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demasl
Carrera 2 N° 2-38 Villa Maxi Crgto San Luis Cédigo Postal 761540Teléfonos Cel. (311) 389-6781
E. Mail: geredo07@hotmail.com - geredo07@gmail.com




" Gerardo Antonio Caicedo

u dy Contador Publico Titulado

Perito en Tasaciones v Valoraciones
Inmobiliarias

| | VALORACION COMERCIAL: Casas, apartamentos,

Y edificios, oficinas, locales comerciales, terrenns y bodegas
% i situados total o parcialmente en dreas urbanas, lotes no
L "
=

e

I

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo \'

de expansion con plan parcial adoptado
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Gerardo Antonio Caicedo
Contador Publico Titulado //§

Perito en Tasaciones y Valoraciones

Inmobiliarias GAC

VALORACION COMERCIAL: Casas, apartamentos, ——
edificos, oficnas, locales comerciales, terrenos y bodegas

sitiados toral o parcialmente en dreas urbanas, lotes no ﬁ
clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo \

de cxpansicn con plan parcial adoprado -
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JNo vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demas!
Carrera 2 N* 2-38 Villa Maxi Crgto San Luis Codigo Postal 761540Teléfonos Cel. (311) 389-6781
E. Mail: geredo07@hotmail.com - geredo07 @gmail.com
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Gerardo Antonio Caicedo
Contador Publico Titulado ——

Perito en Tasaciones y Valoraciones

Inmobiliarias GAC

VALORACION COMERCIAL: Casas, apartamentos, \

edificios, oficinas, locales comerciales, rerrenos y bodegas

sitnados total o parcialmente en dreas urbanas, lotes no ﬁ
lasificad la estruct T incipal, lot suel

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suclo _ \

de cxpansion con plan parcial adoptado

T

Focha d Procews 2711203 i
Industria y Comercio
SUFPFHINTENDENC A 5

SUPERINTEMOENCW. OF INOUSTRIA ¥ COMERCO
8°g°w D.C. HAD: 143807 000 000 Foenn: 2607 22 164001
1021 DEP 1021 GIRAMITESDIREC

ACT 411 PRESENTACION Folos 4

TRA 357 REGISTROAVALU EVE 45 ACREALITORNY

Ultima Actualizacion: 27/11/2015

Doctor(a) b
CAICEDO GERARDO ANTONIO
LA UNION VALLE

Apreciado(a) doctor(a):

A conlinuacidn se relaciona la informacidn de la inscripcion en el Registro Nacional de
Avaluadores de la Superiniendencia de Industria y Comercio:

IDENTIFICACION

1. PERSONA NATURAL

Nombre |CAICEDO GERARDO ANTONIO
Documento de identidad 1

Direccion [EL AMPARO CASAK 25
Ciudad LAUNION _~ 2/

Region [ [ RE 7 —
Pais [ [ |coong

Tesiono | 7/
Celular S 1 T
Correo Electronico ARDOO LCOM
Profesional %ﬁ

Prolesion CONTADOR PUBLICO

Registro o T.P. No. 116832-T

Expedida por JUNTA CENTRAL DE CONTADORES
Expenencia en afnos 4

ESPECIALIDADES DEL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES
Las especialidades en las cuales usted esta inscrito aparecen marcadas con **

N sy v oo ol sumwes G0 Sete Commay Camerg 130 2700 Paos 2.5, 7 ¢ 14 PEXL SST9000
ERTAROT (B W OPTRTEY & ST
1457 Q00000 2048 37 2P tednte G Caoms SE0U40 Lisas G400 10164

Ve www 5 Qw00 sl O gow on
Do DC - Commbia

E. Mail: gerédoO?@hotmail.cBm - geredo07 @gmail.com




Gerardo Antonio Caicedo
Contador Publico Titulado
Perito en Tasaciones y Valoraciones

VALORACION COMERCIAL: Casas, apartamentos,
edificins, nficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas
situados total o parcialmente en dreas urbanas, lotes no
clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo
de expansion con plan parcial adoptado
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1. INMUEBLES URBANOS™ 1. CASAS™

2. APARTAMENTOS*

3. TERRENOS™

4. OFICINAS**

5. EDIFICIOS**

6. LOCALES COMERCIALESY
7. BODEGAS* \
2. INMUEBLES RURALES* 1. TERRENOS RURALES™*

2. VIVIENDAS*™

3. EDIFICIOS™

S DE RIEGO*

5 ACTONES AGRICOLAS**
15. DEMAS INFRAESTRUCTURA DE
EXPLOTACION®"

4. INMUEBLES ESPECIALES™ 1. CENTROS COMERCIALES™

2. HOTELES*

3. COLEGIOS**

4. HOSPITALES*™

5. CLINICAS™

8. AVANCE DE OBRAS"*

7. ESTRUCTURAS ESPECIALES PARA PR**
8. PUENTES*"

9. TUNELES™

10. ACUEDUCTOS Y CONDUCCIONES**
11. PRESAS**

12. AEROPUERTOS**

13, MUELLES**

14. DEMAS CONSTRUCCIONES CIVILES**

El nimero de radicacion que aparece en el rdtulo. le servira para hacer seguimiento a su peticién, a
lravés de la pégina Web de la Superintendencia en la consulta de tramites en el link,
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iNo vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demas!
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