JUZGADO DECIMO ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO DE CARTAGENA

, . Rama Judicial
Co?sijlg S:Jcl;erior de la Judicatura S I G CMA

ﬁépﬁblica de Colombia

TRASLADO DE RECURSO DE REPOSICION
Articulo 242 Ley 1437 de 2011, 110 Y 319 CGP

Medio de control Acciéon Popular

Radicado 13-001-33-33-010-2019-00127-00

D dant Junta de Accion comunal de la urbanizacién Horizonte y
emandante Juanautos El Cerro S.A.

Demandado Distrito de Cartagena de Indias y Municipio de Turbaco

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 242 de la Ley 1437 de 2011, de los articulos 110y
319 del CGP, se corre traslado a la parte contraria del recurso de reposicion presentado por el
Representante legal suplente de Juanautos El Cerro S.A., mediante memorial de fecha 01 de agosto
de 2019 contra el auto de fecha 26 de julio de 2019, que resolvié negar la medida cautelar solicitada,
por el término de tres (3) dias, en un lugar visible e la secretaria del Juzgado, y en la pagina web
de la rama judicial en la pagina web de la rama judicial https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-
10-administrativo-de-cartagena/427 hoy veintiocho (28) de agosto de 2019, siendo las 8:00 de la
marfana.

EMPIEZA EL TRASLADO: veintinueve (29) de agosto de 2019, a las 8:00 a.m.

VENCE TRASLADO: dos (2) de septiembre de 2019, a las 5:00 p.m.
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Cartagena, Agosto 1 de 2019

Sefiores:
JUZGADO DECIMO ADMINISTRATIVO DE CARTAGENA
E.S.D.

REF: ACCION POPULAR DE JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA URBANIZACION
HORIZONTE y JUANAUTOS EL CERRO S. ASCONTRA DISTRITO DE CARTAGENA Y
MUNICIPIO DE TURBACO.

RAD: 13-001-33-33-010-2019-00127-00
ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION

Sefior Juez,

ANTONIO YIDIOS FACIOLINCE identificado como aparece al pie de mi correspondiente rubrica,
conocido de autos dentro de la Accion Popular de la referencia, en calidad de representante legal
suplente de JUANAUTOS EL CERRO S.ASsociedad comercial debidamente constituida identificada
con NIT. 806006435 — 1, comparezco ante este Despacho, en ejercicio de mi derecho de defensa,
acceso a la administracion de justicia y en virtud de lo establecido en el art 36 de la ley 472 de
1998, para formular recurso de reposicion, contra el auto de fecha 26 de julio de 2019, notificado por
estado el dia 29 de julio de los corrientes, proferido dentro de la accion que nos ocupa, con el fin de
que se revoque en su totalidad el mentado auto y en su lugar se decreten aun de oficio, las medidas
cautelares incoadas y las que el sefior Juez, en razén de su facultad de director del proceso, estime
pertinentes, fundando el presente medio de defensa en las siguientes consideraciones juridicas, y
facticas:

SUSTENTACION DEL RECURSO

Es deber del director del proceso (Juez), resolver, todos los planteamientos y solicitudes que en el
marco de un determinado proceso o accion judicial le presenten las partes. En la accion que nos
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ocupa, en calidad de actor, solicité que se decretaran las medidas cautelares mediante las cuales se
buscaba garantizar la proteccion de los derechos e intereses colectivos amenazados y vulnerados,
no obstante, en el caso de narras, el Despacho decidié, contrario a nuestro querer, negar el decreto
de dichas medidas.

Mi inconformismo tiene sustento, en que su sefioria, indica, entre otros apartes, en su providencia
que “ Tal como se resefié en lineas precedentes, s requisito indispensable para la procedencia de
las medidas cautelares en el tramite de las acciones populares que esté acreditado, en forma idénea
y valida, que existe un riesgo inminente de afectacion de los derechos colectivos invocados en la
demanda, o que el mismo ya se produjo y que por lo tanto éste debe cesar.

Pues bien, el examen conjunto de los elementos de juicio que hasta el momento son allegados con
la demanda de acci6n popular, permite concluir al Despacho que no se satisface el requisito objeto
de estudio, ya que ciertamente no existen pruebas que demuestren que existe un dafio inminente o
un dafio cierto y real sobre los derechos colectivos aducidos por los accionantes.”

En tal sentido, se hace necesario recalcar, que Si existe un riesgo inminente de afectacion de los
derechos colectivos invocados, el rechazo que se hace con relacion a la edificacion en la cual se
pretende colocar en funcionamiento, no se hace al capricho de unos comerciantes, como pretenden
hacer inferir las diferentes entidades piblicas requeridas dentro de la accién, pues se trata de un
tema de seguridad estructural, dado que la edificacion no cumplié con el lleno de los requisitos para
su construccion, lo cual esta debidamente soportado en los documentos allegados con la accion
popular y afiadidos el dia 26 de julio de 2019, al Despacho como ampliacion al acervo probatorio
normativo en la accién popular, aportado muy a pesar de que las normas generales son hechos
notorios que no deben ser probados en los procesos judiciales como el PBOT de un municipio, pero
por la inmediatez y celeridad de este proceso, buscando la credibilidad en el mismo consideramos
importante aportar mas herramientas de conocimiento a su sefioria.

De otro lado sefior Juez, y no menos importante, es de anotar que, de acuerdo a la ley 472 de 1998,
art 2, no es necesario para su procedencia, que se exija la existencia de un acto administrativo, pues
basta con que haya una amenaza o una vulneracion o agravio sobre los derechos colectivos, lo cual
si se configura pues la edificacion a la que piblicamente, en reiteradas noticias nacionales y locales,
se pretende trasladar la carcel de mujeres, de acuerdo precisamente a lo que se evidencia en el acto
administrativo Resolucion No. 2019-02-22-049 (que consta en el expediente) emitida por la
Secretaria de Planeacion del Municipio de Turbaco por medio de la cual se concede licencia de
construccion para la construccion del cerramiento y la cuarta planta de la edificacion donde se
pretende trasladar la Carcel Distrital de Mujeres de Cartagena, acto administrativo que en si mismo
evidencia una vulneracion grave al derecho colectivo a ‘La realizacion de las construcciones,
edificaciones y desarrollos urbanos respetando las disposiciones juridicas, de manera ordenada, y
dando prevalencia al beneficio de la calidad de vida de los habitantes;’ -articulo 4 ley 472 de 1998
literal m- por cuanto vulnera las siguientes disposiciones:
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e La construccion en mencion no cumplié con los retiros laterales exigidos quedando

completamente adosada a la empresa JUANAUTOS EL CERRO S.A. desconociendo
flagrantemente el cuadro normativo aplicable al caso, una vez se expida plan parcial, tal
como se evidencia en el PBOT anexo cuadro normativo No. 7 donde todas las
construcciones contemplan retiros minimos.

La construccion esta ubicada en suelo de expansion urbana -como se evidencia en el
PBOT del municipio de Turbaco, Acuerdo 005 del 30 de mayo de 2015 emitido por el
Concejo Municipal, aportado al proceso en curso el 26 de julio del afio en curso, que se
anexa nuevamente a esta solicitud-, sin contar con plan parcial alguno en el predio que
permita desarrollar usos diferentes a los agricolas y forestales, no podria desarrollarse
construccion alguna diferente a lo autorizado por la ley, tal como se ordena en el articulo 29
del decreto 2181 de 2006 compilado en el decreto 1075 de 2015 articulo 2.2.2.1.4.1.6 que
enuncia “...Mientras no se aprueben los respectivos planes parciales, en las zonas de
expansion urbana solo se permitiré el desarrollo de usos agricolas y forestales. En ningtin
caso se permitira el desarrollo de parcelaciones rurales para vivienda campestre.. "En este
caso es claro que la construccion que se adelanta no es de uso agricola o forestal por lo
que para poder autorizarse construccion alguna de este tipo requeria necesariamente la
expedicion previa de plan parcial, lo que no esta previsto en el acto administrativo No.
Resolucion No. 2019-02-22-049 -licencia de construccion referida-,

La licencia de construccion y la construccion en si misma objetada carece de la designacion
de un supervisor técnico de la obra y de un revisor de disefios estructurales requeridos para
la emision de este tipo de licencia (aspecto muy delicado en la construccion), la supervision
técnica independiente sobre los disefios estructurales exigida en el articulo 15 de la ley 400
de 1997 (‘por la cual se adoptan normas sobre construcciones sismorresistentes”)
adicionada por el articulo 3 de la ley 1796 de 2016 (ley antispace) ordena: “El Curador o las
oficinas o las dependencias distritales o municipales a cargo de la expedicion de las
licencias, deben constatar previamente que la edificacion propuesta cumple los requisitos
exigidos por la presente ley y sus reglamentos, mediante la_revision de_los planos,
memorias y estudios de los diferentes disefios mencionados en el Titulo Ill.

PARAGRAFO. <Parégrafo modificado por el articulo 3 de la Ley 1796 de 2016. El nuevo
texto es el siguiente:> La revision de los disefios estructurales de las edificaciones cuyo
predio o predios permitan superar mas de dos mil (2.000) metros cuadrados de area
construida, independientemente de su uso, seré realizada a costo de quien solicita la
licencia, con un profesional particular, calificado para tal fin, de conformidad con los
requisitos establecidos en el Capitulo Il Titulo VI de esta ley, diferente del disefiador e
independiente laboralmente de él, el cual luego de corregidos los ajustes solicitados
mediante el acta de observaciones emitida por el curador urbano o la dependencia de la
administracién municipal o distrital encargada de la expedicion de licencias de construccion,
por medio de un memorial dirigido a esta certificara el alcance de la revision efectuada, el
cumplimiento de las normas de la presente ley y sus decretos reglamentarios y firmara los



planos y deméas documentos técnicos como constancia de haber efectuado la
revisién..."(subrayas propias). Prueba de lo anterior se evidencia en la licencia de
construccion emitida, resolucion No. 2019-02-22-049, la cual en el aparte de
consideraciones numeral 6, al describir los documentos soportes de la licencia enuncia
“planos arquitecténicos dos juegos’ y “tarjeta profesional ARQ. ELBER CASTRO LARA",
mostrando que ni siquiera se aportaron planos estructurales de la obra por lo que mucho
menos pudieron ser objeto de la revision independiente de los disefios, en ninguna parte del
acto administrativo se dejé la constancia de la revision requerida por la norma de sismo
resistencia; esta grave falencia no sélo vulnera abruptamente nuestro derecho
colectivo incoado si no que también expone a un riesgo inminente los derechos
fundamentales de las internas, especialmente a la vida e integridad al pretenderse y
trabajar el Distrito de Cartagena por trasladar a las internas a la edificacion que se
describe; aspecto este Ulimo que se evidencia como hecho notorio en los
pronunciamientos publicos reiterados de la Alcaldia Distrital de Cartagena y su gabinete de
gobierno, reforzando la prueba el riesgo inminente del traslado a esta locacion con el
comunicado oficial emitido por la Secretaria del Interior y Convivencia Ciudadana del
Distrito de Cartagena de fecha 27 de mayo de 2019 dirigido al Alcalde del Municipio de
Turbaco copiado a la Defensoria del Pueblo y Procuraduria Provincial de Cartagena, donde
emite un supuesto concepto de viabilidad sobre el uso del suelo pendiente, escrito que
consta en el acervo probatorio del presente proceso aportado el 26 de julio de 2019.

Sefior Juez, en consideracion a que el objeto con el que fue instituida la accion popular no fue otro
que garantizar la defensa y proteccion de los derechos e intereses colectivos, ¢que interpreta el
Despacho como colectivo? Acaso no es suficiente saber que la comunidad aledafa a la construccion
y no solo es la empresa que represento, se siente atropellada en sus intereses colectivos teniendo
derecho a la realizacion de las construcciones, edificaciones y desarrollos urbanos respetando las
disposiciones juridicas, de manera ordenada, y dando prevalencia al beneficio de la calidad de vida
de los habitantes, aun cuando a viva voz han expresado que han requerido de la administracién
local, la colocacion de puestos de salud, de CAl, de instituciones educativas, y no han sido
concedidos, en cambio se pretende imponer un centro carcelario en un sector cuyo uso del suelo no
permite la ubicacion de centro penitenciario.

Ruego al Despacho que, bajo justo derecho, en virtud del poder discrecional que la misma ley le
otorga, conceda aun de oficio las medidas cautelares solicitadas o que considere pertinentes para
evitar contrarrestar la vulneracién a los derechos colectivos incoados y el riesgo inminente a la vida
misma de las internas que implicaria un traslado a esta locacion, teniendo como pruebas, las
aportadas a la accion que nos ocupa, mediante escrito radicado el dia 26 de julio de 2019, entre las
que se encuentra el PBOT del Municipio de Turbaco con cartografia y fichas normativas que dan
cuenta de que van en contravia a lo establecido en el literal m, del art 4 la ley 472 de 1998, que
apunta a proteger que la realizacién de las construcciones, edificaciones y desarrollos urbanos se
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hagan respetando las disposiciones juridicas, de manera ordenada, y dando prevalencia al beneficio
de la calidad de vida de los habitantes.

Ahora bien, llama la atencion del suscrito, que, el despacho considera que: Ciertamente, la
inconformidad que los actores populares manifiestan en el libelo demandatorio, estriba en que se
pretenda efectuar el traslado de la Carcel Distrital de Mujeres a un inmueble que aparentemente se
ha venido construyendo faltando al cumplimiento de algunas normas urbanisticas; sin embargo, para
el Despacho ninguno de los dos sefialamientos cuentan en este estadio procesal con el
debido respaldo probatorio.

(...) Esta_agencia considera que no cuenta con los elementos de juicio suficientes para
decretar una orden en esa direccion, porque en el informativo no aparece acreditado la

existencia de una decisién administrativa en concreto, ya que la demanda ancla su peticion
en la existencia de unas supuestas declaraciones ptblicas provenientes el ente distrital, que

registra una publicacion periodistica en un medio de prensa local, cuyo alcance probatorio,
se limita a dar cuenta del registro de una noticia pero de la cual no puede predicarse su

veracidad. (negrillas y subrayado fuera de texto), No obstante Sefior Juez, al hacer éstas
apreciaciones, podria incurrirse en un exceso ritual manifiesto, dado que a cambio de las pruebas
exigidas existen los hechos notorios que corroboran la decision de la administracion local de
Cartagena, de pretender ubicar en el predio identificado con el folio de matricula No. 060-218157,
ubicado en el lote que se desprende de otro de mayor extension en el denominado la Esperanza, del
municipio de Turbaco, la Carcel Distrital de Mujeres de Cartagena, de lo cual no solo da cuenta una
sola noticia, como lo subestimé el despacho, sino que han sido reiteradas en distintos medios de
comunicacion local y nacional, e incluso, de noticias se ha pasado a reuniones de socializacion con
la comunidad, a la que han asistido los sefiores ALCALDES del Distrito de Cartagena y del Municipio
de Turbaco, los respectivos secretarios de Despacho, que en el caso de Cartagena se conto con la
presencia del secretario del Interior y para €l municipio de Turbaco, con la presencia del Secretario
de planeacion, ademas de la asistencia del sefior Defensor del Pueblo de Bolivar y el sefior
Procurador Provincial; sin contar con el concepto oficial emitido por el Secretario del Interior del
Distrito de Cartagena ya referido y que consta en el expediente del proceso. Reitero sefior Juez, No
es un capricho del suscrito, impetrar a la justicia para un desgaste, el haber interpuesto la accion que
hoy nos ocupa, va mas alla de un sola noticia, es la decision con respaldo segln el sefior Alcalde
Cartagena..

Manifiesta el Sefior Juez que los "medios de prueba allegados no acreditan ni siquiera de
manera incipiente las posibles infracciones a las normas urbanisticas” lo cual insistimos se
aleja de la realidad, puesto que la licencia aportada es suficiente prueba de la infraccién, debido a
que en ella misma no se cumplen los presupuestos legales para su expedicion, tales como son la
designacién de un supervisor técnico de la obra, y de un revisor de disefios estructurales, como lo
sefiala el titulo Il de la Ley 1796 de 2016 norma establecida en nuestro ordenamiento juridico ante la
alta peligrosidad de la actividad de la construccion cuando se realiza sin el seguimiento de los
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lineamientos técnicos y que ha demostrado con lamentables ejemplos en nuestro pais su potencial
de generar pérdida de vidas y recursos. No es esa la Unica irregularidad que se evidencia en la
licencia aportada, sino también el hecho de que se tramitd como una licencia de construccion en la
modalidad de Obra Nueva, cuando lo otorgado corresponde a una Licencia de Construccion en la
modalidad de Ampliacion, lo cual segln los términos de lo indicado en el articulo 2.2.6.1.1.7 del
Decreto 1077 de 2015 corresponde a tramites totalmente distintos, y a los que la normatividad exige
distintos requerimientos seglin su naturaleza y riesgo, los cuales evidentemente no se cumplen en
este caso. Si fuera poco Sefior Juez, se encuentra la edificacion en suelo catalogado como de
Expansion Urbana, y segin el PBOT de Turbaco (Documento aportado y que ademés corresponde a
normatividad de plblico conocimiento), la Ley 388 de 1997, y decretos reglamentarios, dicho suelo
solo puede ser objeto de desarrollo mediante un Plan Parcial, lo cual no se sefiala como es mandato
en la mencionada licencia. Desarrollar un suelo no facultado para tal fin hace que al riesgo inminente
ante una construccion sin el lleno de los requisitos técnicos, se sume el riesgo para el municipio de
destruir su correcta planificacion y en este caso conociendo la pretension de destinacion del
inmueble poniendo en riesgo la vida de las intemas bajo custodia del estado, lo que nos exige mayor
rigurosidad en la aplicacion de la norma.

Debemos destacar que se ha insistido en obtener mayores pruebas documentales para el proceso
pero las peticiones no han obtenido respuesta positiva ni la atencion debida por las autoridades
administrativas, forzando por medidas judiciales demoradas las pocas aportadas al presente
proceso, el cual no da espera por medidas preventivas urgentes.

Por todo lo antes expuesto, ruego al Despacho, se sirva hacer un estudio minucioso de las pruebas
aportadas el dia 26 de julio de 2019 y las deméas que constan en el expediente -destacando todos
los documentos fidedignos aportados por la misma Procuraduria Provincial de Cartagena en su
escrito-, y tal sentido, REVOQUE el auto recurrido en este instrumento, y decrete las medidas
cautelares incoadas,

Se aporta a este memorial, copia def PBOT vigente debidamente suscrito por el Honorable Concejo
de Turbace

De usted, atentamente

UANA ///' EL CERRO S.A.S.



ACUERDO N. 005 DE 30 DE MAYO DE 2015

“POR MEDIO DEL CUAL SE REVISA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO
DE TURBACO, BOLiVAR; SE MODIFICAN CONTENIDOS ESTRUCTURALES, Y SE COMPILA SU ESTRUCTURA
NORMATIVA, ACUERDO No. 016 DE 2002, ESTUDIO DE LA ZONA DE CONURBACION CON EL DISTRITO
DE CARTAGENA DEL ANO 2002, Y ANEXO AL PBOT- NORMAS URBANISTICAS Y DE CONSTRUCCION.”

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE TURBACO BOLIVAR,

En uso de sus atribuciones constitucionales y legales y en particular las conferidas por los articulos 312,
313, 319, de la Constitucién Nacional y por las leyes 9 de 1989, 99 de 1993, 136 de 1994, 152 de 1994, 388
de 1997, 507 de 1999; el Decreto Ley 1333 de 1986 y los Decretos Reglamentarios 151, 540, 879, 1052,
1420, 1504, 1507 y 1599 de 1998y 150 de 1999,y

CONSIDERANDO:

1. Que el Honorable Concejo Municipal de Turbaco, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 388 de 1997,
adopté el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio en el afio 2002 mediante Acuerdo
Municipal 016 de 2002.

2. Que el Plan Basico de Ordenamiento es el instrumento por excelencia para destinar la inversién
puiblica hacia fines especificos relacionados con el mejoramiento estructural y funcional del Municipio.

3. Que la Ley 388 de 1997 y sus Decretos Reglamentarios establecen como procedimiento de caracter
técnico y juridico la revisién del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial con el fin principal de
actualizar, modificar o ajustar los contenidos que dificultan la construccion efectiva del modelo de
Municipio.

4. Que de conformidad con la normativa vigente, el Municipio de Turbaco, realizé la revisiony ajuste a
su Plan Bésico de Ordenamiento Territorial, el cual posee el caracter de Madificacién Excepcional, de
acuerdo a lo establecido en el artfculo 15 de la Ley 388, adicionado por el articulo 1° de la Ley 902 de
2004, que trata sobre las normas urbanisticas de caracter estructural o general del POT.

5. Que se hace necesario revisar los programas y proyectos del Plan Bisico de Ordenamiento Territorial
definidos para las vigencias de mediano y largo plazo, establecidos en el Programa de Ejecucién
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6. Que para el proceso de revisién y ajuste del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Turbaco se realizaron las siguientes tareas:

Trabajo técnico de ajuste de los documentos y cartografia que integraban el Decreto Municipal 016
de 2002, con participacién de la comunidad.

Someter el Proyecto de Revisién y Ajuste a la aprobacién del Consejo Municipal del Municipio de
Turbaco.

Concertar los aspectos ambientales del Proyecto de Revisién y Ajuste con la Corporacién
Auténoma y Regional del Canal del Dique, CARDIQUE.

Presentar ante el Consejo Territorial de Planeaci6n de Turbaco el Proyecto de Revisién y Ajuste.
Dejar al libre acceso y consulta del Proyecto de Revisién y Ajuste en la Oficina de la Secretaria de
Planeaci6én Municipal, a disposicién de los interesados y de la poblacién municipal.

Efectuar convocatorias publicas para la discusién de la Revision y Ajuste del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial.

Recoleccién, evaluacién y respuestas a las recomendaciones y observaciones formuladas por las
distintas entidades gremiales, ecoldgicas, civicas y comunitarias del municipio; asf como las
expresadas por el Consejo Territorial de Planeacion, el Consejo Municipal y CARDIQUE.

7. Que el siguiente articulado constituye el cuerpo normativo del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial de
Turbaco, basado en la compilacién de las normas municipales existentes, realizada y que dio como
resultado ese Acuerdo.

En mérito de las consideraciones expuestas, el honorable Concejo del Municipio de Turbaco:

ACUERDA:

TITULO1
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I
DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 1. El Ordenamiento territorial es la politica de Estado e instrumento de planificacién, que permite
orientar el proceso de ocupacién y transformacién del territorio, mediante la localizacién adecuada y racional
de los asentamientos humanos, las actividades socioeconémicas, la infraestructura fisica y los equipamientos

colectivos, preservando los recursos naturales y el ambiente, ¢

poblacion.

on el fin de mejorar la calidad de vida de la
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Articulo 2. El Plan Basico de Ordenamiento Territorial es el instrumento técnico y normativo para ordenar el
territorio municipal. Comprende el conjunto de objetivos, politicas, estrategias, directrices, metas, programas,
actuaciones y normas, destinadas a orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacién del
suelo.

Articulo 3. Los principios que orientan el Plan Basico de Ordenamiento Territorial son los siguientes:
1. Coordinacién administrativa e interinstitucional

2. Participacién Ciudadana

3. Equidad

4. Sostenibilidad

5. Competitividad

6. Equilibrio del desarrollo territorial

7. Funcién social y ecolégica de la propiedad,

8. Prevalencia del interés piiblico sobre el interés particular

9. Distribuci6n equitativa de las cargas y beneficios

10. La funcién piblica del urbanismo

11. La eficiencia y eficacia administrativa de las instituciones que lo regulan y aplican.

Articulo 4. INSTRUMENTOS NORMATIVOS. El presente Acuerdo y las demds disposiciones
reglamentarias del mismo, serdn el principal instrumento de gestién administrativa para lograr la realizacion
y cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento Territorial Municipal.

Articulo 5. INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION. El Plan de Desarrollo Municipal y el Plan de Ordenamiento
Territorial Municipal, son los principales instrumentos de planificaci6n del desarrollo municipal y se deberan
formular y gestionar en coordinacién y armonfa, bajo el principio de complementariedad.

Articulo 6. INSTRUMENTOS TECNICOS. La informacién técnica presentada en los planos, mapasy bases de
datos, que hacen parte del presente acuerdo y demés que lleguen a conformar el Sistema de Informacién
Municipal se constituyen en el instrumento técnico para la gesti6n del Plan.

Articulg 7. SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL. Para el adecuado manejo, procesamiento y uso de la
informacién municipal, se crea el Sistema de Informacién Municipal, compuesto por los archivos estadisticos,
documentales y cartograficos que contengan la informacién de los estudios del andlisis territorial.
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Articulo 8, INSTRUMENTOS FINANCIEROS. Los recursos econdmicos y financieros necesarios para la
ejecucién del Plan de Ordenamiento Territorial Municipal, se deben incorporar al Plan de Inversiones del Plan
de Desarrollo Municipal mediante el Programa de ejecucidn.

Articulo 9, INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y CONTROL SOCIAL. Para contribuir la realizacion a
cabalidad del Plan de Ordenamiento Territorial y la continuidad y legitimaci6n del proceso de Ordenamiento
Territorial se implementaran los mecanismos e instrumentos de participacién y control social e institucional
para establecer una veeduria ciudadana.

Articulo 10, ACCIONES PRIORITARIAS. Como acciones prioritarias para la ejecucién de Plan de
Ordenamiento Territorial Municipal, se tendran:

a- La divulgacion amplia y efectiva del Plan.

b- El fortalecimiento de la capacidad de gestién de la administracién municipal, especialmente en las dreas de
planeacién, hacienda publica, y participacién y control social.

Articulo 11. DOCUMENTOS QUE CONFORMAN LA REVISION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. Ademas del presente Acuerdo Municipal, forman parte integral del PBOT de
Turbaco.

1. Memoria Justificativa.

1.1. Seguimiento y Evaluacién del PBOT actual.

2. Cartograffa general del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Turbaco, Bolivar.

3. Estudios Técnicos de Soporte: Plan municipal de Gestién del Riesgo de Desastres.

Paragrafo. Los originales de los Planos que soportan el presente Acuerdo tanto en medio magnético como en
medio fisico, estan bajo la custodia de la Secretarfa de Planeacién Municipal. Se podran expedir copias, a costas
del solicitante, y éstas, para ser utilizadas como documento oficial deberan ser rubricadas por el Secretario de
Planeaci6n Municipal.

Articulo 12, DEFINICIONES. Con el fin de propender a un mejor entendimiento de los conceptos
establecidos en el presente PBOT y en concordancia con el principio normativo de simplicidad contenido en el
articulo100 de la Ley 388 de 1997, se adoptan las siguientes definiciones:

1.- Agrupacion. Es la obra arquitecténica ejecutada, con unidad en su disefio, compuesta por tres (3) o mas
unidades de un mismo uso, integradas a su totalidad por zonas de propiedad y uso privado comunal o por la
combinacién de zonas de uso y propiedad comunal, con zonas de uso y propiedad individual. Las agrupaciones
podran ser: De vivienda unifamiliar, de vivienda multifamiliar, de vivienda mixta unifamiliar y multifamiliar,
comercial, para industria artesanal, y para industria general.

2.- Aislamiento. Espacio no edificado en la superficie de un terreno, entre uno o maés linderos y el perimetro
edificado en la planta o piso de la edificacién levantada. El aislamiento se considera respecto de cada planta de
la edificacién considerada separadamente. Segin se encuentren edificadas respecto del predio y de la
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edificacién, podrdn denominarse: Aislamiento frontal (de frente), aislamiento posterior (de fondo) y
aislamiento lateral.

3.- Aislamiento Frontal (de frente). Es el 4rea libre privada, comprendida entre las Iineas de demarcacion y
el limite de ubicacion frontal del lote;

4.- Aislamiento Posterior (de fondo). Es la distancia horizontal comprendida entre el paramento posterior
de la construccién y el lindero posterior del predio.

5.- Aislamiento Lateral. Es la distancia horizontal comprendida entre el paramento lateral de la construccién
y el lindero lateral del predio.

6.- Areas de Actividad Industrial. Zonas urbanas del territorio municipal 0 distrital en las cuales se permite la
parcelacién del suelo para la localizacién de establecimientos dedicados a la produccién, elaboracién,
fabricacién, preparacién, recuperacién, reproduccion, ensamblaje, construccién, reparacion, transformacion,
tratamiento, almacenamiento, bodegaje y manipulacién de materias destinadas a producir bienes o productos
materiales. Se excluye de esta definicién las actividades relacionadas con la explotacién de recursos naturalesy
el desarrollo aislado de usos agroindustriales, ecoturisticos, etnoturfsticos, agroturfsticos, acuaturisticos y
demds actividades analogas que sean compatibles con la vocaci6n agricola, pecuaria y forestal del suelo rural.
7.- Area bruta. Es el drea total del predio objeto de estudio.

8.- Area neta urbanizable. Es el 4rea resultante de descontar del 4rea bruta, las areas para la localizacién de la
infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las redes primarias de servicios piblicos y las
areas de conservacion y proteccién de los recursos naturales y paisajisticos.

9.- Area util. Es el drea resultante de restarle al drea neta urbanizable, el drea correspondiente a las zonas de
cesi6n obligatoria para vias locales, espacio publico y equipamientos propios de la urbanizacién.

10.- Areas verdes. Son aquellos espacios abiertos (pablicos o privados) cubiertos por vegetacion (drboles,
arbustos, pasto o plantas) tales como parques, jardines, huertos, bosques, cementerios y dreas deportivas, que
se encuentran dentro de los limites de una ciudad o municipio y que pueden tener diferentes usos directos para
los usuarios.

11.- Alerta. Estado que se declara con anterioridad a la manifestacién de un evento peligroso, con base en el
monitoreo del comportamiento del respectivo fenémeno, con el fin de que las entidades y la poblacion
involucrada activen procedimientos de accién previamente establecidos. ’

12.- Amenaza. Peligro latente de que un evento fisico de origen natural, o causado, o inducido por la accién
humana de manera accidental, se presente con una severidad suficiente para causar pérdida de vidas, lesiones
u otros impactos en la salud, asf como también daiios y pérdidas en los bienes, la infraestructura, los medios de
sustento, la prestacién de servicios y los recursos ambientales.

13.- Andlisis y evaluacién del riesgo. Implica la consideracién de las causas y fuentes del riesgo, sus
consecuencias y la probabilidad de que dichas consecuencias puedan ocurrir. Es el modelo mediante el cual se
relaciona la amenaza y la vulnerabilidad de los elementos expuestos, con el fin de determinar los posibles
efectos sociales, econémicos y ambientales y sus probabilidades. Se estima el valor de los dafios y las pérdidas
potenciales, y se compara con criterios de seguridad establecidos, con el propésito de definir tipos de
intervencion y alcance de la reduccion del riesgoy preparaci6n para la respuestay recuperacion.

14.- Calamidad piblica. Es el resultado que se desencadena de la manifestacién de uno o varios eventos
naturales o antropogénicos no intencionales que al encontrar condiciones propicias de vulnerabilidad en las
personas, los bienes, la infraestructura, los medios de subsistencia, 1a prestacién de servicios o los recursos
ambientales, causa dafos o pérdidas humanas, materiales, econémicas o ambientales, generando una
orave y extendida en las condiciones normales de funcionamiento de la poblacién, en el
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respectivo territorio, que exige al municipio, distrito o departamento ejecutar acciones de respuesta a la
emergencia, rehabilitacién y reconstruccién.

15.- Cambio climatico. Importante variacidn estadistica en el estado medio de! clima o en su variabilidad, que
persiste durante un perfodo prolongado (normalmente decenios o incluso més). El cambio climdtico se puede
deber a procesos naturales internos o a cambios del forzamiento externo, o bien a cambios persistentes
antropogénicos en la composicién de la atmésfera o en el uso de las tierras.

16.- Centros Comerciales. Construccién que consta de uno o varios edificios, por lo general de gran tamatio,
que albergan servicios, locales y oficinas comerciales aglutinados en un espacio determinado concentrando
mayor cantidad de clientes potenciales dentro del recinto. En este se permiten entre otros los siguientes
establecimientos: Establecimientos Financieros, Zonas de juegos infantiles, Salas de juego activas y pasivas,
Locales Comerciales de gran escala, Almacenes de Ropa y Calzado, Salas de Cine, Restaurantes y Zonas de
Comidas, Cajas de Cambio, SAI, Café internet, Almacenes de Cadena, Venta de Vehiculos, Tiendas deportivas.
17.- Corredor Urbano. Son espacios de relacién que fomentan el intercambio entre las personas y los
organismos que conforman el ecosistema urbano, su configuracién se concreta en relacién a la estructura de
espacio piiblico y las redes de movilidad de un territorio urbano especifico.

18.- Desastre. Es el resultado que se desencadena de la manifestacién de uno o varios eventos naturales o
antropogénicos no intencionales que al encontrar condiciones propicias de vulnerabilidad en las personas, los
bienes, la infraestructura, los medios de subsistencia, la prestacién de servicios o los recursos ambientales,
causa dafios o pérdidas humanas, materiales, econémicas o ambientales, generando una alteracién intensa,
grave y extendida en las condiciones normales de funcionamiento de la sociedad, que exige del Estado y del
Sistema Nacional ejecutar acciones de respuesta a la emergencia, rehabilitacion y reconstruccion.

19.- Emergencia. Situacién caracterizada por la alteracién o interrupcién intensa y grave de las condiciones
normales de funcionamiento u operacién de una comunidad, causada por un evento adverso o por la
inminencia del mismo, que obliga a una reaccién inmediata y que requiere la respuesta de las instituciones del
Estado, los medios de comunicacién y de la comunidad en general.

20.- Gestion del riesgo. Es el proceso soclal de planeacidn, ejecucién, seguimiento y evaluacién de politicas y
acciones permanentes para el conocimiento del riesgo y promocién de una mayor conciencia del mismo,
impedir o evitar que se genere, reducirlo o controlarlo cuando ya existe y para prepararse y manejar las
situaciones de desastre, asi como para la posterior recuperacion, entiéndase: rehabilitacién y reconstruccion.
Estas acciones tienen el propésito explicito de contribuir a la seguridad, el bienestar y calidad de vida de las
personas y al desarrollo sostenible.

21.- fndice de construccién. Es el nimero maximo de veces que la superficie de un terreno puede convertirse
por definicién normativa en drea construida, y se expresa por el cociente que resulta de dividir el drea
permitida de construccion por el drea total de un predio.

22.- indice de edificabilidad. Es el drea edificable neta de edificacién por cada metro cuadrado de 4rea neta o
bruta de un predio y que indicativa y numéricamente equivale al nimero de plantas del edificio, que pueden
construirse sobre cada metro cuadrado.

23.- indice de ocupacién. Es la proporcién del 4rea de suelo que puede ser ocupada por edificacién en primer
piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente que resulta de dividir el area que puede ser ocupada por
edificacién en primer piso bajo cubierta por el area total del predio.

24.- Locales individuales de mediana escala. Aquellos establecimientos comerciales que tienen como
objetivo principal el desarrollo de alguna actividad comercial o econémica, pudiendo ser esta de diferente tipo.
agjar mucho en términos de tamafio, caracteristicas, disefio y publico al que se dirigen,
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algunas caracteristicas en comtin que todos ellos comparten. El drea de ocupacién de estos no podré exceder los
1000 mts2.

25.- Manejo de desastres. Es el proceso de la gestion de! riesgo compuesto por la preparacién para la respuesta
a emergencias, la preparacién para la recuperacién pos desastre, la ejecucién de dicha respuestay la ejecucién de
la respectiva recuperacién, entiéndase: rehabilitacién y recuperacién.

26.- Mitigacién del riesgo. Medidas de intervencién prescriptiva o correctiva dirigidas a reducir o disminuir los
dafios y pérdidas que se puedan presentar a través de reglamentos de seguridad y proyectos de inversién publica
o privada cuyo objetivo es reducir las condiciones de amenaza, cuando sea posible, y 1a vulnerabilidad existente.
27.- Parque, Agrupacién o Conjunto Industrial. Conjunto de industrias afines o complementarias con
condiciones comunes de ubicacién, infraestructura, equipamiento y servicios, que cuenta con un sistema de
zonificacién interna de los usos permitidos en el predio o predios en que se localizan y que estin sometidos al
régimen de propiedad horizontal.

28.- Prevenci6n de riesgo. Medidas y acciones de intervencién restrictiva o prospectiva dispuestas con
anticipacién con el fin de evitar que se genere riesgo. Puede enfocarse a evitar o neutralizar la amenaza o la
exposicién y la vulnerabilidad ante la misma en forma definitiva para impedir que se genere nuevo riesgo. Los
instrumentos esenciales de la prevencion son aquellos previstos en la planificaci6n, la inversién pablica y el
ordenamiento ambiental territorial, que tienen como objetivo reglamentar el uso y la ocupacion del suelo de
forma segura y sostenible.

29.. Reduccién del riesgo. Es el proceso de la gestién del riesgo, est4 compuesto por la intervencion dirigida a
modificar o disminuir las condiciones de riesgo existentes, entiéndase: mitigacién del riesgo y a evitar nuevo
riesgo en el territorio, entiéndase: prevencion del riesgo. Son medidas de mitigacién y prevencién que se adoptan
con antelacién para reducir la amenaza, la exposicion y disminuir la vulnerabilidad de las personas, los medios de
subsistencia, los bienes, la infraestructura y los recursos ambientales, para evitar o minimizar los dafios y
pérdidas en caso de producirse los eventos fisicos peligrosos. La reduccién del riesgo la componen la intervencién
correctiva del riesgo existente, la intervencion prospectiva de nuevo riesgo ¥ la proteccién financiera.

30.- Riesgo de desastres. Corresponde a los dafios o pérdidas potenciales que pueden presentarse debido a los
eventos fisicos peligrosos de origen natural, socio-natural tecnoldgico, biosanitario o humano no intencional, en
un perfodo de tiempo especifico y que son determinados por la vulnerabilidad de los elementos expuestos; por
consiguiente el riesgo de desastres se deriva de la combinacién de la amenaza y la vulnerabilidad.

31.- Suelo de expansion urbana. Constituido por la porcién del territorio municipal destinada a la expansién
urbana, que se habilitard para el uso urbano. La determinacion de este suelo se ajustard a las previsiones de
crecimiento de la ciudad y a 1a posibilidad de dotacién con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de
servicios publicos domiciliarios, dreas libres, y parques y equipamiento colectivo de interés publico o social.
Dentro de la categorfa de suelo de expansidn podrén incluirse dreas de desarrollo concertado, a través de
procesos que definan la conveniencia y las condiciones para su desarrollo mediante su adecuacién y habilitacion
urbanfstica a cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estard condicionado a la adecuacién previa de las
areas programadas.

32.- Suelo suburbano. Constituyen esta categorfa las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan
los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansion
urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y
en la Ley 142 de 1994. Podrén formar parte de esta categorfa los suelos correspondientes a los corredores
ales. Los municipios y distritos deberan establecer las regulaciones complementarias
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tendientes a impedir el desarrollo de actividades y usos urbanos en estas 4reas, sin que previamente se surta el
proceso de incorporaci6n al suelo urbano, para lo cual deberan contar con la infraestructura de espacio publico,
de infraestructura vial y redes de energfa, acueducto y alcantarillado requerida para este tipo de suelo.

33.- Umbral Méximo de Suburbanizacién. Porcentaje maximo de suelo que puede ser clasificado como rural
suburbano en un municipio o distrito.

34.- Unidad de Planificacién Rural. Instrumento de planificacién de escala intermedia que desarrolla y
complementa el Plan de Ordenamiento Territorial para el suelo rural.

35.- Unidad Minima de Actuacién. Superficie m{nima de terreno definida en el componente rural del plan de
ordenamiento territorial que puede incluir una o varias unidades prediales para la ejecucién de actuaciones
urbanfsticas de parcelacién y edificacién de inmuebles, de conformidad con los usos permitidos en el suelo rural
suburbano.

36.- Uso del suelo. Es la destinaci6n asignada al suelo por el plan de ordenamiento territorial o los instrumentos
que lo desarrollen o complementen, de conformidad con las actividades que se puedan desarrollar sobre el
mismo. Los usos pueden ser principales, compatibles, complementarios, restringidos y prohibidos. Cuando un uso
no haya sido clasificado como principal, compatible, complementario o restringido se entenderé prohibido.

37.- Uso del suelo comercial suburbano: Constituido por Moteles, Estaciones de servicio, Terrazas, estaderos,
Restaurantes Tipicos, Bares, Discotecas, Gasolineras, Tabernas.

38.- Uso del suelo comercial tipo 1. Constituido por establecimientos dedicados al comercio detallista de
articulos necesarios y compatibles con el uso principal. Establecimientos de uso frecuente y periédico de la
comunidad. Cine, Bancos, Supermercados, Restaurantes, Hospedajes, Oficinas.

39.- Uso del suelo comercial tipo 2. Constituido por locales individuales de mediana escala, destinados al
suministro de servicios y articulos para el uso principal de la zona y que se agrupan en 4reas especificamente
destinadas. Locales Comerciales, Almacenes de Ropa, Cafeterfas, SAl, Tiendas de barrio, Peluquerfas,
Refresquerfas, Droguerfas, Ferreterfas. Servicios profesionales o de oficina como estudios fotograficos,
inmobiliarias y empresas de avalto y construcci6n, agencias de empleo, fotocopiado e impresién, empresas de
seguridad y celadurfa, servicios jurfdicos, contabilidad, agencias de viajes, Call Center y demés servicios de
asistencia técnica y/o profesional. Establecimientos que ofrecen una atencién directa al cliente. Son de uso
cotidiano por lo que complementan el uso residencial. Dentro de este grupo se clasifican las salas de belleza,
gimnasios, salas de masajes, spa o centros de estética; asf como, las lavanderfas y servicios de aseo,
mantenimiento y alquiler de ropa, calzado. Canchas sintéticas. Talleres de Mecénica. (Solo podran desarrollarse
hasta tres establecimientos en un mismo predio).

40.- Uso del suelo comercial tipo 3. Constituido por locales destinados al intercambio de servicios que por sus
caracterfsticas debe estar localizado en zonas especialmente determinadas y q se lleva a cabo a nivel de ciudad.
Cantinas, Terrazas, Estaderos, Bares, Discotecas, Oficinas, Consultorios, Mini Market, Restaurantes, Almacenes de
ropa, Cacharrerfa, Muebleria, Cafeterfas, Droguerfas, Entidades Financieras, Almacenes de comercializacién de
productos automotrices, Almacén de electrodomésticos.

41.- Uso del suelo comercial tipo 4. Constituido por locales destinados a actividades de gran escala, Centros
Comerciales. (Ver definicién de Centro Comercial)

42.- Uso del suelo Ecoturistico: Son las actividades turisticas que se desarrollan en un 4rea determinada, sin
alterar el equilibrio del medio ambiente y evitando los dafos a la naturaleza. Se trata de una tendencia que busca
compatibilizar la las actividades industriales turfsticas con la ecologfa. Eco hoteles, Viveros, Jardines Botdnicos,
Centros recreacionales, Clubes sociales.

43.- Uso del suelo Industrial 1. Constituido por la industria de pequefia actividad, no toxica, con procesos de
sin ruido, calor o vibraciones; sin espaciales para cargue y descargue, ni infraestructura
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diferente a la existente; horario diurno de funcionamiento y generalmente anexa a la vivienda. Compatible con
otros usos y que requiere de una infraestructura minima de servicios publicos y bajos controles para el impacto
que generan. Comercializacién pesada, Centros de Almacenamiento, Bodegas, Talleres de ornamentacion, enceres
y articulos para la terminacién de edificaciones, enchapes, closets, puertas, Ebanisterfa, Talleres de latonerfa,
plomeria y tapicerfa, Talleres de pintura y articulos de madera y metdlicos, Depdsitos de materiales de
construccién, carbén, piedra y similares, Depésitos de chatarra, Fabricacién liviana y piezas para maquinarias,
Fabricacién de productos alimenticios en menor escala, Fabricacién de articulos de tocador, y articulos eléctricos,
Talleres de mecanica, reparacién de motores, cajas, suspensiones, frenos y ilantas.

44.- Uso del suelo Industrial 2. Constituido por la industria de mediana produccién, no téxica, contaminante ni
explosiva; con control de ruidos y vibraciones, que requieren un area especifica para cargue, descargue y
almacenamiento y controles especiales para la mitigacién de cualquier tipo de impacto. Fabricacién de productos
para viviendas, aeropuertos, puertos, carreteras y autopistas, puentes, ferrocarriles, Fabricacién de productos
ceramicos y vidrios, Metalurgicas.

45.- Uso del suelo Industrial 3. Constituido por la industria a gran escala que requiere controles estrictos para la
mitigacién de los impactos y efectos téxicos contaminantes, de ruido y vibraciones que produce y de
contaminacién de su materia prima; requiere un area de cargue y descargue en el interior del predio y los
servicios de infraestructura son especiales e individuales; requiere infraestructura de servicios especiales, dreas
de parqueos, adecuacién de vias y otras; requiere el uso de plantas de tratamiento para tratar sus desechos,
independientes de los sistemas de las 4dreas urbanas residenciales. Extraccién y transformacién de materias
primas, Petrolfferas, Mineras, Madereras, Canteras.

46.- Uso del suelo Institucional 1. Constituido por establecimientos ptiblicos y privados de mediano impacto de
cobertura zonal compatibles con el uso residencial. Colegios secundaria, Centro Administrativo, Policfa, Fuerza de
Seguridad, Centro Cultural, Biblioteca Central, Bomberos.

47.- Uso del suelo Institucional 2. Constituido por Establecimientos Educativos de menor y mayor impacto de
cobertura zonal, compatible con los usos residenciales y comerciales de la zona. Puesto de Salud, Centro de Salud,
EPS, Centro Comunitario, Equipamientos Socioculturales, Colegio Primaria - Preescolar, Centros Religiosos,
Templos, Iglesias, Universidades, Hospitales. ’

48.- Uso del suelo Institucional 3. (Rural). Constituido por Centrales de Abasto, Centros de Acopio, Puestos de
Salud Rural, Mataderos, Cementerios, Estaciones de Servicios, Gasolineras.

49.- Uso del suelo Institucional Suburbano. Universidades, Hospitales, Colegios secundaria, Templos, Policfa,
Fuerza de Seguridad, Centro Cultural, Biblioteca Central, Universidades, centros de investigacion, Viveros.

50.- Uso del suelo Mixto 1. Aquel cuyo desarrollo genera mayor actividad y por consiguiente un grado de
impacto ambiental controlable. Requiere de la totalidad de los servicios puablicos domiciliarios y de una
localizacién estratégica dentro de la malla vial para que se pueda desarrollar sanamente, sin afectar ningdn otro
sector del 4rea social o econ6mica del municipio. (Residencial 2.y 3, Comercial 2y 3}.

51.- Uso del suelo Mixto 2. Residencial 3, Institucional 1.

52.- Uso del suelo Recreativo y Deporte 1. Es el uso constituido por canchas deportivas, parques y 20nas y
espacios verdes.

53.- Uso del suelo Recreativo y Deporte 2. Es el constituido por centros recreacionales, estadios, coliseos y
corralejas, Villas Olimpicas.

54.- Uso del suelo Recreacional y Turistico. Comercio de Carreteras, Servicios e Carretera, Restaurantes,
Refresquerfas, Discotecas, Viveros, Colegios, Universidades, Cementerio, Centros Recreacionales, Canchas.
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55.- Uso del suelo Residencial. El tipo de uso Residencial contempla preferentemente el destino vivienda, e
incluye hogares de acogida, asf como edificaciones y locales destinados al hospedaje, sea éste remunerado o
gratuito, siempre que no presten servicios comerciales adjuntos, tales como bares, restaurantes o discotecas, en
cuyo caso requerirdn que en el lugar donde se emplazan esté admitido algun uso comercial.

56.- Uso del suelo Residencial (R1). Constituye las viviendas tipo unifamiliar, que son aquellas que han sido
disefiadas basadas tnica y exclusivamente para el habitar social y privado de una familia sobre un lote
determinado.

£7.- Uso del suelo Residencial (R2). Constituye las viviendas tipo bifamiliar, que son aquellas que han sido
disefiadas basadas tnica y exclusivamente para el habitar social y privado de dos familias, ubicadas sobre un
mismo lote de terreno; cuya propiedad permanece pro indiviso separada por elementos medianeros y con
posibles restricciones, sobre derechos a ocupar o edificar espacios o terrenos a no ser por acuerdo de las partesy
con licencia oficial, pero con servicios y locales o habitaciones independientes que tengan o no-acceso comin.

58.- Uso del suelo Residencial (R3). Constituye las viviendas tipo multifamiliar, tanto en urbanizaciones como
en edificaciones, con dreas aptas para tres (3) familias o mas en forma independiente.

59.- Uso del suelo Residencial (R4). Conjuntos Residenciales o viviendas unifamiliares de baja densidad, cuyo
uso residencial es permanente o de segunda vivienda. Este puede estar ubicado en el drea urbana o de expansién
urbana con vocacién campestre. Es un conjunto que deriva de un plan urbanistico integral o Master Plan,
establece 4reas privadas y comunitarias que se rigen por la propiedad horizontal, la copropiedad y el condominio.
Las 4reas comunales son las requeridas para el funcionamiento y las actividades complementarias de la vivienda,
como vias, zonas verdes, espacios recreativos y estacionamientos.

60.- Uso del suelo servicios complementarios. Servicios complementarios a las actividades econdmicas propias
del desarrollo urbano. Si requieren labores de cargue y descargue pero demandan 4reas de parqueo. Son. Mercado
minorista, Estacién de buses, Mataderos, Centros reclusorios, Hospitales. Escenarios deportivos.

61.- Via local. Que son aquellas cuya funcién principal es dar acceso a las propiedades colindantes y a los usos
ubicados en sus margenes. En este tipo de vias urbanas, los movimientos predominantes son los urbanos frente a
los movimientos de larga distancia. Dentro de los movimientos urbanos, los movimientos de paso son
minoritarios frente a los movimientos de acceso a las actividades ubicadas en las mérgenes de las vfas.

62.- Via Secundaria. Son las calles que tienen funciones de distribucién de los traficos urbanos desde la red
arterial hasta la red local. Estas vias son intermedias, a menudo sin continuidad en itinerarios interurbanos. En
ellas, los movimientos que predominan son los urbanosy determinan el disefio de la via.

63.- Via Principal. Son las vias que se encargan de canalizar los movimientos metropolitanos de larga distancia.
Cumplen con las funciones de conexiény distribucién de los vehiculos dentro del entorno urbano y municipal.
64.- Vivienda de Interés Social. Es un proyecto que se encamina a garantizar el derecho a la vivienda de los
hogares de menores ingresos, representa una unidad habitacional que cumple con los estindares de calidad en
disefio urbanistico, arquitecténico y de construccién y cuyo valor no exceda ciento treinta y cinco salarios
minimos mensuales legales vigentes (135 smimv).

65.- Vivienda de Interés Prioritario. Es un proyecto que se encamina a garantizar el derecho a la vivienda de los
hogares de menores ingresos, representa una unidad habitacional que cumple con los estindares de calidad en
disefio urbanfstico, arquitecténico y de construccién y cuyo valor maximo serd de setenta salarios minimos legales
mensuales vigentes (70 smimv).

66.- Vulnerabilidad. Susceptibilidad o fragilidad fisica, econdmica, social, ambiental o institucional que tiene una
comunidad de ser afectada o de sufrir efectos adversos en caso de que un evento fisico peligroso se presente.
Corresponde a l predisposicién a sufrir pérdidas o daiios de los seres humanos y sus medios de subsistencia, asf
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como de sus sistemas fisicos, sociales, econémicos y de apoyo que pueden ser afectados por eventos fisicos
peligrosos.

Articulo 13. CARTOGRAF{A DEL PBOT. Addptese como Planos constitutivos del presente acuerdo los
siguientes:

No. PLANOS ESCALA ‘No. - PLANOS ESCALA
PNM 1. | Clasificacién del Suelo Municipal 1:35.000 PNU-2A. | Tratamientos Urbanos Zona 1 1:10.000
PNM 2. | Usos del Suelo Municipal 1:35.000 PNU 2B | Tratamientos Urbanos Zona 2 1:10.000
PTM 1. | Amenazas y Riesgos Municipal 1:35.000 PTU 1A. | Amenazas y Riesgos Urbanos Zona 1 | 1:10.000
PNU 1A, | Usos del Suelo Urbano Zona 1 1:10.000 PTU 1B. | Amenazas y Riesgos Urbanos Zona 2 1:10.000
PNU 1B. | Usos del Suelo-Urbano Zona 2 1:10.000

CAPITULO I

DE LAS POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE LARGO Y MEDIANO PLAZO DEL PBOT

Articulo 14. POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE DESARROLLO TERRITORIAL.

1. Politicas. El desarrollo territorial municipal se adelantard bajo los principios anteriormente expuestos y
contribuira al proceso de modernizacién del Estado, la descentralizacién y autonomfa territorial y propendera
por:

a. Mejores condiciones y calidad de vida de la poblacién, atendiendo los principios y preceptos
constitucionales y legales y las politicas, objetivos y estrategias de desarrollo de los niveles nacional,
regional, departamental y municipal y particularmente con lo establecido por la Ley 388 de 1997.

b. Presérvaci6n el patrimonio ecoldgicoy cultural del municipio, representado por los recursos naturales, el
ambiente y la identidad cultural.

¢. Desarrollo territorial arménico y equilibrado entre el sector urbano y rural, en su contexto regional.

2. Objetivos. Son objetivos del Plan de Ordenamiento Territorial:

a. Orientar el proceso de desarrollo territorial y regular su utilizacién y transformacion

b. Establecer las relaciones funcionales urbanas - rurales y urbanas - regionales que garanticen la
articulacién espacial del municipio con su contexto regional.

c. Prever el crecimiento ordenado del asentamiento humano en las dreas que ofrezcan las mejores

condiciones.

d. Organizar un sistema vial jerarquizado acorde con la ubicacién regional del Municipio, y promoviendo la
prelacién del peatén con respecto al vehfculo automotor.

e. Definir un perfmetro urbano que incluya los terrenos actualmente desarrollados y los susceptibles de ser
urbanizados segin el crecimiento de poblacién previsto para los préximos 9 afios, construyendo el

W
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espacio urbano bajo condiciones dignas de habitabilidad humana, comprendido dentro del perfmetro de
servicios.

f  Garantizar la calidad y el disfrute de un ambiente sano y de las areas de uso pblico.

g. Indicar las necesidades de infraestructura para el desarrollo con las cuales la administracién municipal
implementara mediante planes especificos y proyectos, el modelo de desarrollo territorial futuro.

h. Velar por la calidad del espacio piiblico definiendo su funcién complementando los espacios existentes y
buscando un disefio arménico y amable para sus usuarios.

3. Estrategias. Para lograr la ejecucién del Plan de Ordenamiento Territorial Municipal la Administracién

Municipal tendré en cuenta las siguientes y las demds estrategias que sean necesarias.

a. Adecuada oferta de servicios publicos como requisito indispensable para adelantar proyectos de
desarrollo urbano
Continuidad del proceso de planeacién y ordenamiento territorial municipal.

c. Identificar las potencialidades, limitaciones y conflictos de uso del territorio, para determinar sus
ventajas comparativas.

d. Localizar los asentamientos, la infraestructura fisica, los equipamientos colectivos y las actividades socic -
econdémicas de acuerdo con la aptitud del territorio.

e. Estimular la ocupaci6n ordenada de las areas no desarrolladas de la zona urbana, favoreciendo la racional
intensificacién del uso.

f.  Otorgar facultades especiales a la administracién municipal para ejecutar el Plan.

g. Establecer los procedimientos administrativos y sus correspondientes instancias de gestién, y de
participacién que vigilen y controlen la ejecucién del plan.

L)

Articulo 15. POLITICA, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS PARA EL MODELO DE OCUPACION DEL
TERRITORIO.

1. Politica.
a. Promover un modelo de apropiacién del territorio dentro de los parsmetros de desarrollo social y

econémico en el municipio Turbaco, acorde con la ofertay capacidad de carga de la base natural.

2. Objetivos,

a. Ordenary estructurar los patrones de configuracién de la relacién hombre territorio en el municipio.

b. Convertir al municipio de Turbaco en un sistema territorial urbano articulado, especializando a cada
nicleo urbano en la explotacién manejada de sus potencialidades.

3. Estrategias.
a. Crear diferentes polos de desarrolio para redireccionar las corrientes migratorias de la poblacién hacia la
cabecera.

b. Fomentar las actividades econémicas que representen mayor beneficio en cuanto a uso de los recursos
fisicos y humanos disponibles en la regién.
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c. Gestionar la estructuracién de un plan de modulacion territorial del sistema urbano del litoral, entre
todas las municipalidades del sector.

d. Preparar al factor humano desde la perspectiva de la institucionalizacién de los intereses de la
colectividad, para estructurar un grupo socialmente sostenible en el tiempo, preparado para afrontar los
fen6menos globalizantes del préximo milenio.

e. Utilizacién de la riqueza natural del 4rea colinada norte como zona de actividades turisticas y ecolégicas.
f,  Consolidacién de los niicleos urbanos municipales.

g Fortalecimiento de los sistemas de comunicacién entre las diferentes zonas del municipio.

h. Creacién de un sistema de transporte intraurbano.

i, Otorgamiento de herramientas de gestién administrativas a los corregimientos y veredas.

j. Consolidacién de algunos centros estratégicos para la atencién a la zona rural, mediante localizacién de
servicios y facilidades para la atencion social e infraestructura de apoyo a la actividad productiva.

k. Desarrollo de cadenas productivas a lo largo de las actividades econémicas.

. Fortalecimiento de la estructura urbana de la cabecera como nicleo prestador de bienes y servicios.

Articulo 16. POLITICA, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE LA ESTRUCTURA DEL DESARROLLO
TERRITORIAL DESDE LA OPTICA REGIONAL.

1. Politica.
a. Proyectar al municipio de Turbaco como centro prestador de bienes y servicios en la regién, como nticleo
alterno a Cartagena.

2. Objetivos.
a. Desarrollar el municipio como un centro prestador de bienes y servicios en la regién, como micleo alterno
a Cartagena.

3. Estrategia.

a. Fortalecimiento de la estructura funcional y morfolégica municipal.

b. Interconexién con los centros urbanos de la regién

c. Acuerdos metropolitanos en torno a proyectos de infraestructura del orden regional:
d. Central de abastos de la zona litoral.

e. Gran sistema de transporte masivo del litoral.

f. Sistema vial del litoral.

g. Corporaci6n de servicios ptblicos del litoral.

h. Especializacién de funciones por cada asentamiento del litoral.

i, Establecimiento de sistemas manejo de desechos sélidos regional.
j. Sistema regional de ecosistemas estratégicos.

k. Sistemas de informacién regional.

. Vivienda.

Plaza Principal, Avenida México, Palacio Municipal
TURBACO - BOLIVAR




Fortalecimiento de la estructura urbana de la cabecera municipal, como receptora de flujos de intercambio
regional.

Control de las proyecciones de poblacién en acuerdo regional, monitoreando los procesos de movilidad
regional.

Establecimiento de Politicas generales sobre desarrollo ambiental y el manejo de los recursos naturales en el
municipio de Turbaco y el area de influencia regional.

Articulacién de los planes de ordenamiento de la zona litoral.

Articulo 17. POLITICA, OBJETIVOS Y ESTRATEGIA PARA LA PROTECCION Y CONSERVACION DE LAS
AREAS DE RESERVAS NATURALES.

1. Politica.

a.

Implementar un modelo de desarrollo territorial sostenible que permita la preservacién y el mantenimiento
de los “Ecosistemas Estratégicos”, localizados en su Territorio.

2. Objetivos.

a.

b.

Proteger, recuperar y mantener las dreas de reserva y los ecosistemas estratégicos para garantizar la
preservacion de la biodiversidad.

Configurar un modelo de desarrollo equilibrado del suelo territorial, que permita la asimilacién de la visién de
un municipio auténomo y prestador de servicios sin afectar las areas actuales de reserva y proteccion
ambiental.

Constituir un sistema de informacién geogréfica y de monitoreo que contenga todos los suelos de protecciény
garantice que cumplan con la funcién y uso para el que fueron determinados en el plan de ordenamiento.
Utilizar las potenciatidades de los suelos AG y AP en los procesos productivos agricolas, para Garantizar una
oferta alimentaria futura en el territorio municipal.

Plantear un manejo sostenible de las canteras, que garantice el cumplimiento de las leyes ambientales y los
planes de manejo.

3. Estrategias.

e.

Fomentar programas de educacién ambiental para concientizar a la poblacién de la importancia del
mantenimiento de las riquezas naturales que posee el municipio.
Fomentar las actividades econ6micas que representen mayor beneficio en cuanto a uso de los recursos fisicos

y humanos disponibles en la regién.

Gestionar la estructuracién de un plan de modulacién territorial del sistema urbano ambiental del litoral,
entre todas las municipalidades del sector.

Gestionar y plantear programas y proyectos para la proteccién de los recursos: Agua, Aire, Suelo y
Biodiversidad.

Preparar al factor humano desde la perspectiva de la institucionalizacién de los interese de la colectividad,
para estructurar un grupo socialmente sostenible en el tiempo, preparado para afrontar los fenémenos
globalizantes del nuevo milenio.
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La implementacién de un sistema de informacién geografica anexa a la Secretarfa de Planeacién Municipal, asf
como el monitoreo y ajuste permanente del SIG.

Fomentar los programas de ecoturismo y desarrollo forestal.

Utilizar instrumentos econdmicos como la titularizacién para la financiacién de empresas de produccién
forestal.

Creacién y reglamentacién de los certificados de incentivo forestal.

Creacion de una empresa de produccion forestal.

Articulo 18. POLITICA, OBJETIVOS Y ESTRATEGIA PARA EL MANEJO DE LAS AREAS DE RESERVA PARA
LA CONSERVACIGN Y PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL Y ARQUITECTONICO.

1. Politica.

a. Conservar y mantener el patrimonio arquitecténico y cultural municipal; Propiciando el Desarrollo cultural
del patrimonio histérico municipal y se mantenga a la vanguardia de los cambios post modernistas.

2. Objetivos.

a. Implementar y fomentar el plan de recuperacién tipoldgica.

b. Conservar el drea histérica y fundacional como elemento generador y valorizador dentro de la trama urbana
espacial.

c. Demarcar y preservar el patrimonio arquitectonico, histérico y cultural para la recuperacién de la “memoria
colectiva local".

d. Rescatar los valores populares urbanos como la participacién, la solidaridad y el interés comun, que permitan
alcanzar la convivencia ciudadana y la libertad, como conceptos éticos para la conformaci6én del nuevo
municipio.

e. Integrar el funcionamiento de las Areas de Preservacién y Conservacién del patrimonio inmueble, con los
demds sectores conformados demarcados del casco urbano; para lograr una compenetracién efectiva de
funcionalidad urbana.

f,  Educar a la poblacién mediante campafas de enriquecimiento de la conciencia ciudadana popular para la
valoracién y proteccién del inmenso y rico patrimonio inmueble de Turbaco.

- Impulsar politicas de cultura para el equilibrio de las influencias culturales recibidas.
- Desarrollar lainfraestructura para el desarrollo cultural
- Construir un centro museo para impulsar la investigacién histérica y cultural del municipio

3. Estrategias.

a. Estructuracién de la junta de control del patrimonio arquitecténico y vernaculo.

b. Gestionar ante el Ministerio de la Cultura y la subdireccién Patrimonio en Invfas u otras instituciones,
programas de financiacién de proyectos de recuperacion del patrimonio.

¢. Tramitar la creacién de la filial de monumentos nacionales en Turbaco.

Declaracién de la plaza central como zona peatonal, congregadora de actos sociales, culturales y recreativos.
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Definicién de incentivos tributarios para que los propietarios de bienes inmuebles patrimoniales mantengan
las viviendas.

- Impulso a programas de formacién cultural

- Fortalecimiento institucional de la Casa de la cultura.

- Desarrollo de espacios fisicos para el fomento cultural

- Programas de formacién integral para nifios y jévenes

- Articulacién de las instituciones educativas con la casa de la cultura

- Creacién de museo municipal para el fomento de la investigacién cultural

Articulo 19. POLITICA, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS PARA EL MANEJO DE LAS AREAS EXPUESTAS A
AMENAZAS Y RIESGOS.

1. Politica.

a.

Mantener las zonas de amenazas naturales sin viviendas ni asentamientos humanos, y por tanto libres de
riesgos para la poblacion turbaquera.

2. Objetivos.

a.

Establecer pardmetros de seguridad fisica sobre zonas de alto riesgo para el mejoramiento de la calidad de
vida de los Turbaqueros.

Prevenir los conflictos de uso en el territorio y los desastres por amenazas antrépicas.

Prevenir desastres por amenazas naturales o antrépicas que afecten los asentamientos y la infraestructura del
municipio y/o plantear estrategias de mitigacién de impactos negativos por desastres

3. Estrategias.

Declaratoria de suelos de proteccién por amenazas naturales no mitigables

Elaborar el Plan Maestro de drenajes pluviales.

Alimentar un sistema de informacién geografica con las amenazas antrépicas e implementar mecanismos de
prevencién, mitigacién y control de las mismas de acuerdo con el tipo de amenaza que se presente.

Declarar suelos de proteccién todos los que se requieran para la infraestructura o presenten amenazas
antrdpicas.

La reubicacién concertada de los asentamientos en alto riesgo por amenazas naturales y antrépicas, cuando
dichas amenazas no sean mitigables.

La reubicacién de industrias y depésitos de combustible o corredores de servicios que afecten niicleos de
poblacién importante cuyo costo de reubicacién sea mayor que el de las amenazas antropicas que los afectan.
Organizar y orientar el desarrollo urbano funcional, estructurado y compatible con la vocacién de los suelos
existentes; respetando las zonas de riesgo potencial y las de valor ambiental ecolégico, con la tnica
perspectiva de aprovechar las ventajas competitivas que ofrece el territorio y proteger la integridad de la
poblacién.
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h. Disefiar dentro de los planes de proteccién, la configuracién de una conveniente infraestructura vial, de
servicios y de equipamientos municipales en el territorio; Capaces de suplir las necesidades que pueden
aparecer ante una eventualidad de riesgos o darios.

i.  Definir la forma urbana de los bordes periféricos, consolidando el perfmetro urbano en concordancia con el
sanitario y manteniendo las proyecciones estimadas de crecimiento a mediano y largo plazo, sin adentrarse
en zonas de fragilidad ambiental o de riesgos potenciales latentes sobre la poblacién.

Articulo 20, POLITICA, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS PARA EL ESTABLECIMIENTO DE SISTEMAS DE
COMUNICACION ENTRE EL AREA URBANA Y EL AREA RURAL, Y DE ESTAS CON EL CONTEXTO REGIONAL.

1. Politica. }
a.  Articular el sistema de vias y transporte municipal e intermunicipal, intercomunicando las dreas rurales del
municipio entre sf, y con el resto de la subregién litoral.

2. Objetivos.

a. Mejorar y estructurar las especificaciones técnicas y constructivas de la infraestructura vial.

b. Jerarquizar las vfas actuales y las proyectadas, catalogéndolas de acuerdo a su ancho y capacidad de
transporte, (vias arterias, vias locales y calles habitables) organizando la vialidad y los flujos de acceso de una
categorfa a otra.

¢. Apertura de nuevas vias.

d. Mejoramiento del actual sistema vial.

e. Restriccién de vias con alto impacto ambiental.

f  Mejoramiento del sistema de caminos veredales.

g. Creacion de un sistema municipal e integracion al sistema regional de transportes.

h. Actualizacién tecnolégica del parque automotor.

3. Estrategias.

a. Promover la ampliacién de las funciones y operacidn de la cooperativa municipal de transporte.

b. Descentralizar el sistema de transporte de la cabecera municipal.

¢. Gestionar ante el departamento y el Instituto Nacional de Vias el mejoramiento de la malla vial municipal.

d. Reglamentar y Adoptar normativamente las especificaciones técnicas requeridas para un sistema vial

funcional y operativo.

e. Mediante la plusvalfa por el beneficio del nuevo sistema vial municipal se obtendrén recursos para desarrollar

los diferentes ejes viales.
f  Gestionar la creacién del sistema vial regional que una y comunique todos los asentamientos de la zona litoral.

g. Sistema vial urbano determinado por ejes norte sur, este oeste que actien como vias colectoras.
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Articulo 21. POLITICA, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS PARA EL DESARROLLO DE ACTIVIDADES
’RODUCTIVAS MUNICIPALES.

L. Politica.
. Formalizar la produccién aprovechando la competitividad del territorio, con base en criterios de viabilidad
econdémica y sostenibilidad.

1. Objetivos
1.1. Objetivos para el desarrollo de la producci6n agropecuaria
a. Reactivar la produccién Agropecuaria, posibilitando la generacién de ingresos y empleo en un marco de
desarrollo sustentable.
b. Establecer un proceso productivo en donde la insercién al mercado y el eslabonamiento de cadenas
productivas constituyen la dindmica de los agentes productivos. '
1.2. Objetivos para el desarrollo de la actividad minera
a. Formalizar, reglamentar y legalizar la explotacién de Canteras en el territorio municipal.
b. Propender por una explotacién racional, técnica y con posibilidad de agregacién de valor, a fin de
garantizar su sostenibilidad y la oferta ambiental municipal.
c. Formular un Plan Parcial de Canteras que permita identificar las dreas susceptibles de explotacidn, las
zonas a recuperar y su articulacién con el modelo de apropiaci6n territorial.

2.3. Objetivos para el desarrollo de la actividad forestal
a. Aprovechar la vocacién de los suelos municipales, especialmente los suelos clase VI para la explotacién
forestal y recuperacion de la oferta ambiental.
b. Generacién de empleo e ingresos a la poblacion a través del desarrollo de cadenas productivas y
articulacién con la actividad turfstica localizada en Cartagena.

3. Estrategias
3.1. Estrategias para el desarrollo de la actividad agropecuaria
a. Articulacién de la Asistencia Técnica Integral, el acceso al Crédito, el desarrollo de cadenas productivas y
la infraestructura de apoyo complementaria como el riego y vias de comunicacién.
b. Prioridad a los productos que garanticen su insercién en el mercado, acorde a la vocacién de suelos, tales
como, los Frutales (citricos, mango y guayaba), mafz y yuca. Esta tiltima debe cultivarse con las
variedades industriales que permiten incrementar la rentabilidad.

c. Implementar programas de capacitacién a los productores que incluyan aspectos cono Manejo de las
fases de la producci6n, Validacién y manejo de paquetes tecnolbgicos, concepcién “empresarial y
competitiva de la Produccién”,

3.2. Estrategias para el desarrollo de la actividad minera

a. Establecer convenios con el ministerio de minasy Cardique para efectos de que el municipio participe en

el proceso de otorgar las licencias de estudio, exploracién y explotacién, lo cual facilitara el seguimiento y

evaluacion ak actividad minera. oﬁ Q/
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b. Propiciar la produccién de agregados y subproductos que incrementen la rentabilidad y el acceso a los
mercados internacionales. Paralelo a ello el disefio de indicadores que posibiliten el cumplimiento de los
planes de manejo ambiental.

¢. Con el concurso de los agentes productivos y Cardique, la elaboraci6n de un Plan Parcial de Canteras que
permita entre otros: Identificacién de las nuevas areas de explotacién, nivel de Deterioro de las zonas
explotadas, tipo de tecnologia requerido para la actividad, niveles méaximos de explotacién, manejo de
impuestos.

3.3. Estrategias para el desarrollo de la actividad forestal

a. Desarrollo de proyectos de Bosque protector productor, mediante etapas y con especies nativas,
posibilitando la creacién de empleo. Existen disponibles més de 10.000 hectareas.

b. Acceder a los recursos del incentivo forestal y otras fuentes de financiamiento que permitan el montaje de
los proyectos.

c. Implementar un proceso de asistencia técnica en lo atinente a la produccién, agregacién de valor y
mercadeo.

Articulo 22. POLITICA, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS PARA LA LOCALIZACION DE ACTIVIDADES,

INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTOS.

‘ 1.1. Politica para la localizaci6n de actividades

a

Configurar una estructura urbana y territorial que permita la asimilacion de la visién de municipio auténomo
y productor de servicios, integrado a la riqueza ecosistémica tanto municipal como urbana, permitiendo
establecer unas condiciones de calidad de vida 6ptimas para la poblacion presente y futura

1.2. Objetivos para la localizacién de actividades

a.

Lograr implementar una estructura urbana que permita la asimilacién de la visién de ciudad auténoma y
productora de servicios con unas condiciones de calidad de vida 6ptimas para la poblacion presente y futura.

1.3. Estrategias para la localizacion de actividades

a.

b.

Fortalecimiento de la estructura actual, valorando el esquema tradicional inmerso en la memoria colectiva de
los Turbaqueros.

Ordenar y plantear las funciones comerciales con una estrategia de funcionamiento descentralizado, las
cuales funcionaran dentro de un drea especffica, que evite la distorsién espacial que ocasionan estas
actividades.

Con un criterio de fortalecimiento de la socializacién urbana, la potencializarfan del concepto de barrio, serd
elemento primordial en la configuracién social de la estructura urbana.

Proporcionalidad de la morfologia urbana que actualmente se delinea horizontalmente en el territorio para
dar un mejor aprovechamiento al suelo.

Valoracién de las zonas de importancia ecolégica, como parte importante de la estructura y morfologfa de la
cabecera.

La definicién de la forma urbana de los bordes periféricos.

La organizacion de las diversas piezas urbanas inconexas mediante la configuracién de nuevas calles capaces
de vertebrar log crecimientos y mallar el sistema viario incompleto.
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h.

El re equipamiento de las 4reas consolidadas, incorporando a los nuevos tejidos reservas dotaciones capaces
de satisfacer no solo las necesidades generadas por el nuevo asentamiento, sino también las carencias
existentes en el entorno.

2.1. Politica para la localizacién de infraestructura

a.

Desarrollar condiciones de calidad y cobertura de servicios publicos que permitan establecer una estructura
urbana y territorial que permita la asimilacién de la visién de municipio auténomo y productor de servicios,
para el fortalecimiento de la calidad de vida y el ambiente sano de sus habitantes.

2.2. Objetivos para la localizacién de infraestructura

Garantizar la oferta de Bienes Publicos -principalmente los servicios piiblicos domiciliarios-, como
responsabilidad fundamental del ente territorial para con los ciudadanos.

Atender la demanda Ciudadana en materia de servicios piblicos domiciliarios, en un marco de sostenibilidad
y eficiencia durante la vigencia del Plan Béasico de Ordenamiento Territorial.

Apuntalar la oferta ambiental del municipio, mediante la optimizacién y consolidacién del saneamiento
bésico, enfatizando en una concepcién integral del manejo de las aguas residuales y desechos sélidos.
Consolidar la prestacién de los servicios complementarios inherentes a la calidad de Vida y procesos
productivos, como energfa, alumbrado piblico, telecomunicaciones y gas natural.

2.3. Estrategias para la localizacién de infraestructura

a.
b.

Diseiiar el plan maestro de Saneamiento Basico.

Entregar a un operador especializado la administracion del acueducto y los derechos de construccién del
alcantarillado.

Pignorar los recursos destinados por el sistema general de participaciones en Saneamiento Basico hasta un
90% en 10 afios para el financiamiento de inversién en infraestructura en acueducto y alcantarillado.
Actualizacién del estudio de alcantarillado urbano

Utilizacién de sistemas no convencionales que proteja los mantos acuiferos existentes en el territorio
municipal.

Construir el relleno sanitario municipal acorde con los estudios de impacto ambiental sugeridos por
CARDIQUE.

Establecer sistemas alternativos para la prestacién de servicios publicos de saneamiento bésico en los centros
poblados rurales.

Establecer convenios de prestacién de servicios plblicos domiciliarios en la zona especial de conurbacién.
Entregar a un operador especializado la prestacion del servicio de alumbrado publico.

Ampliar la cobertura del servicio de telecomunicaciones hacia los centros poblados, mediante convenios con
el programa de telefonfa social, que ejecuta el ministerio de comunicaciones.

Alcanzar la puesta en marcha del servicio de Gas Natural y electrificacién en los centros poblados rurales
durante la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial.

Puesta en marcha y operacién del fondo municipal de solidaridad y redistribucién para el manejo de los
subsidios a los estratos beneficiarios.

Fortalecer los mecanismos de control y veedurias ciudadanas, para garantizar un monitoreo sobre la calidad

de los servicios.

Plaza Principal, Avenida México, Palacio Municipal
TURBACO - BOLIVAR




3.1.

a.
b.

Lograr cambios graduales de renovacién urbana en zonas degradas.

Estrategias del Suelo rural y suburbano (suelos de proteccion).

Incentivar programas y proyectos para el cambio de usos y actividades agropecuarias en suelos clase Vy VL.
Crear cooperativas o empresas de produccién forestal, integradas con por los propietarios de predios que
presenten suelos con un alto potencial para bosques.

. Estrategias del Suelo urbano.

Definicion y conformacién dentro del casco urbano de dreas de usos identificados y reglamentados para un
mejor funcionamiento.

Conservacién del caricter actual de la cabecera, valorando y respetando el uso residencial y su
compenetracién e intercambio con otros usos.

Localizar adecuadamente los usos que puedan generar conflictos de uso o alto impacto ambiental de las
condiciones de habitabilidad en el casco urbano.

Establecer unidades espaciales de actuaciones urbanisticas para el tratamiento integral ellas.

Integrar dentro del casco urbano, espacios naturales con diversificacién de usos (reserva, recreacién, turismo,
explotacién...), para que funcionen en concordancia con los demas sectores urbanos.

Permitir la ubicacién de la infraestructura social dentro de sectores funcionales de la cabecera, para lograr
una cobertura eficiente en todos los sectores.

Utilizacion de la riqueza natural del 4rea colinada norte como zona de actividades turfsticas y ecoldgicas.

TITULO 11
NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTURALES

CAPITULO 1
DE LA CLASIFICACION DEL SUELO MUNICIPAL

Articulo 24. CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO. De conformidad con lo
establecido por los articulos 30 al 35 de la Ley 388 de 1997, en el municipio de Turbaco el suelo se clasifica en
suelo urbano, suelo de expansién urbana, suelo rural y suelo de proteccion.

Articulo 25. SUELO URBANO. Para el Municipio de Turbaco, se definen dos dreas destinadas como Suelo
Urbano, correspondiente a 1.931,65 Has, las cuales se delimitan en el Plano PNM 1.- Plano de Clasificacion del
Suelo Municipal.

Articulo 26. PERIMETRO URBANO. Adbptese como nuevo perfmetro urbano la linea poligonal cerrada

determinada en el plano PNM 1_ Plano de Clasificacién del Suelo Municipal.
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La primera zona, con un drea de 1.169,76 Has, se encuentra delimitada por las siguientes coordenadas planas:

O 0NN W

[
- o

X=B855266.4827 Y=1636931.1544
X=854877.4874 Y=1637106.2291
X=854683.2170 Y=1636745.8184
X=854551.5741 Y=1636758.3127
X=854430.9626 Y=1636653.2140
X=853931.0416 Y=1636852.4194
X=853855.8906 Y=1636544.081%
X=853307.9194 Y=1636732.3746
X=853234.2281 Y=1636206.7662

. X=853114.5189 Y=1636259.9155
. X=852713.7932 Y=1635663.5192
12,
13.
14.
15,
16.
17.
18.
19.
20.
21
22
23.
24.
25.
26.
27.
28
29.
30.
3L
32.
33.

X=852531.9618 Y=1635768.7230
X=852574.1495 Y=1635835.2956
X=852417.2102 Y=1635955.6256
X=852259.7078 Y=1635878.7852
X=851777.2429 Y=1635510.8387
X=851837.5804 Y=1635348.9563
X=851642.8776 Y=1635243.0931
X=851810.8366 Y=1635064.9743
X=851739.5100 Y=1634869.4972
X=851959.1805 Y=1634602.873%
X=851935.2599 Y=1634550.8817
X=852169.4094 Y=1634227.7020
X=852101.4166 Y=1634221.7414
X=852089.9603 Y=1634138.8385
X=B51915.9260 Y=1634162.1528
X=851774.4774 Y=1634221.4169
X=851610.8004 Y=1634168.3155
X=851762.2882 Y=1634147.5663
X=851888.1462 Y=1634090.9110
X=852032.5456 Y=1634048.7798
X=851824.7773 Y=1633687.2772
X=851461.4945 Y=1633405.9525

34.
35.
36.
37.
38
39
40.
41
42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
SL
52,
53.
54,
55.
56.
57.
38.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.

X=851756.5830 Y=1633118.6382
X=852516.6611 Y=1633705.7726
X=852762.4863 Y=1633661.0023
X=852786.4087 Y=1633767.0602
X=852664.1983 Y=1633811.8403
X=852859.7998 Y=1634080.8658
X=853420.4569 Y=1634047.1383
X=853425.3768 Y=1633896.8140
X=853467.6611 Y=1633896.8826
X=853494.3153 Y=1633639.9898
X=853600.9830 Y=1633700.0557
X=853640.8804 Y=1633593.0510
X=853707.9102 Y=1633502.3343
X=853884.7246 Y=1633301.3932
X=853678.9909 Y=1633028.7643
X=853389.4040 Y=1632867.8552
X=853563.5851 Y=1632807.3961
X=853505.2075 Y=1632726.7318
X=853605.7816 Y=1632689.6607
X=853617.8235 Y=1632778.6725
X=853705.2241 Y=1632945.1452
X=853817.8388 Y=1632941.2255
X=853867.8296 Y=1633110.7181
X=854007.8113 Y=1633035.3058
X=854002.5285 Y=1632983.2762
X=854288.7576 Y=1632931.0210
X=854470.0217 ¥=1632042,9083
X=854790.5535 ¥=1632074.5080
X=854884.5660 Y=1632163.9011
X=855000.4393 ¥=1632281.1899
X=855164.5984 Y=1632226.4413
X=855365.3622 Y=1632311.8993
X=854941.8813 Y=1632851.3026

67.
68.
69.
70.
71.
72,
73.
74,
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81,
82.
83.
84,
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
23.
94.
95.
96.
97.
98.
99.

X=854898.0618 Y=1633100.6425
X=854722.7073 Y=1633349.4876
X=854725.9919 Y=1633671.0875
X=854943.4134 Y=1633714.3111
X=855156.3834 Y=1633588.6638
X=855148.3870 Y=1633419.7711
X=855579.9522 Y=1633807.3010
X=855198.6703 Y=1633830.816%
X=855394.4915 Y=1633992.2103
X=854897.7596 Y=1634112.3892
X=854906.9024 Y=1634211.5520
X=854711.9821 Y=1634246.3178

=854941.9397 Y=1634292.2822
X=854948.0241 Y=1634362.1071
X=855265.1604 Y=1634338.8049
X=855362.8857 ¥=1634722.4714
X=855142.5659 Y=1634757.6125
X=855130.3847 Y=1634871.7487
X=855393.4994 Y=1634926.9114
X=855359.9893 Y=1635217.0773
X=855410.8362 Y=1635357.0923
X=855623.7170 Y=1635283.7521
X=855840.6066 Y=1635127.8679
X=856103.6905 Y=1635492.9146
X=855796.3632 Y=1635650.3697
X=855967.1733 Y=1636095.7312
X=855792.7604 Y=1636121.1854
X=855675.2217 Y=1636221.8924
X=855417.7931 Y=1636345.9275
X=855175.4561 Y=1636592.0993
X=855222.7619 Y=1636634.0352
X=855214.5352 Y=1636774.3776
X=855266.4827 Y=1636931.1544

La segunda Zona, hacia Cartagena, un area de 772,26 Has, delimitada con las coordenadas planas:

1. X=846368.63 Y=1638837.82 9.
2. X=847962.59 Y=1640007.58
3. X=848038.83 Y=1639924.72
4. X=848302.20 Y=1640129.50
5.  X=848391.33 Y=1640033.60
6. X=848430.46 Y=1640098.17
7. X=848205.05 Y=1640389.64
8. X=848452.44 Y=1640649.06
Articulo 27, SUELO DE EXPANSION U

X=848584.51 Y=1640550.32

10. X=849233.09 Y=1641214.58
11. X=849306.67 Y=1641343.41
12. X=B849405.23 Y=1641402.40
13. X=849579.82 Y=1641612.56
14. X=849601.77 Y=1641797.83

15. X=849635.89 Y=1642340.50
16. X=849959.89 Y=1642247.85

RBANA. Para el municipio de Turbaco, se definen como Suelos de

ana, las 1.249,94 Hectéreas localizadas hacia el sur y suroeste de la cabecera municipal y otra

17. X=849487.05 Y=1640150.73
18. X=849207.31 Y=1636216.11
19. X=849634.46 Y=1638722.02
20. X=849684.21 Y=1638497.28
21. X=849765.63 Y=1638363.76
22. X=849004.70 Y=1637899.79
23. X=849168.83 Y=1637730.48
24, X=848128.27 Y=1636870.29
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parte ubicada en cercanfas a la antes denominada Zona de Conurbacién. (Ver Plano PNM 1.- Plano de
Clasificacién del Suelo Municipal). Est4 delimitada por las siguientes referencias catastrales y coordenadas:

Codigo
Predial
1GAC

Namero Predio

IGAC

Coordenadas Planas

13836000100000001

0018, 0019,
0021, 3959,
0480, 3404,
3403, 3004,
3010, 0479,
2992, 3406,
1223, 1218,
2924, 2923,
0388, 0032,
2363

0020,
0470,
3278,
3009,
0518,
3405,
0469,
2922,
0878,

13836000200000003

0006, 0007,
0061, 0072,
0079, 0086,
0091, 0091,
0164, 0165,
0183, 0184,
0186, 0191,
0210, 0211,
0215, 0350,
0831, 0832

0051,
0077,
0089,
0092,
0168,
0185,
0192,
0214,
0830,

13836000200000002

0131, 0143,
0153, 0244,
0293, 0294,
0112, 0010,
0005, 0004,
0006, 0125,
0009

0152,
0269,
0304,
0241,
0003,
0008,

X=851826.34 ¥=1635360.85, X=851610.23 Y=1535180.76, X=B51357.20 Y=1635070.99, X=651484.89 Y=1634787.42,
X=851489.99 Y=1634568.18, X=851377.13 Y=15634332.06, X=B51646.17 Y=1634319.85,X=851670.38 Y=1633949.11,
X=851583.96 Y=1633546.25, X=851973.58 Y=1633777.88,X=852163.59 Y=1634199.51, X=852017.33 Y=1634244.21,
X=851733.31 Y=1634309.06, X=851900.97 Y=1634375.18, X=852222.01 Y=1634291.15,X=852233.67 Y=1634375.51,
X=852302.86 Y=1634361.58, X=852064.59 Y=1634710.45,X=852088.04 Y=1634764.44,X=851865.39 Y=1635034.68,
X=851937.97 Y=1635233.61, X=851826.34 Y=1635360.85, X=852650.25 Y=1633852.38, X=852305.17 Y=1633602.54,
X=852551.40 Y=1633466.37, X=852528.37 Y=1633296.58, X=853291.20 Y=1632767.42, X+853251,90 Y=1632732.10,
X=853191.27 Y=1632428.33, X=853491.51 Y=1632323.11, X=853571.64 Y=163224630, X=853676.92 ¥Y=1632195.26,
X=853787.99 Y=1632173.71, X=853879.58 Y=1632153.72, X=853912.22 Y=1632156.35, X=853973.66 Y=1632140.51,
X=B54146.14 Y=163212037,X=854246.80 Y=1632138.92, X=854250.13 Y=1632039.80, X=854167.04 ¥=1631926.90,
X=854070.58 Y=1631763.02, X=854004.81 Y=1631671.00,X=853997.80 Y=1631640.33,X=854227.28 Y=1631409.56,
X=B54446.87 Y=1631218.86, X=854440.17 Y=1631294.71, X=-854494.89 Y=1631510.25, X=854513.50 ¥=1631600.94,
X=B54577.48 Y=1631671.29, X=B54604.28 V=1631787.38, X=854566.88 Y=1631913.28, X=854566.88 Y=1632000.45,
X=854647.40 Y=1632154.83, X=054594.06 Y=1632314.45,X=854640.35 Y=1632346.86, X=854568.35 Y=1632577.55,
X=854568.35 Y=1633013.86, X=B54165.33 Y=1633118.35, X=854031.21 Y=1633244.92, X=853997.59 Y=1633119.20,
X=853980.34 Y=1633072.44, X=853870.81 Y=1633084.95, X=853764.54 Y=1632816.44, X=853662.20 Y=1632854.16,
X=853721.60 Y=1632936.25, X=853544.35 Y=1632997.77, X=853795.85 Y=1633133.78, X=853943.48 Y=1633228.02,
X=854045.95 Y=1633439.26, X=853551.89 Y=1633618.77, X=853874.77 Y=1633641.60, X=853803.71 Y=1633732.33,
¥=853763.00 Y=1633841.17, X=853651.11 Y¥=1633783.51, X=853624.42 Y=1634040.79, X=B53570.58 Y=1634198.62,
X=853008.78 Y=1634229.64, X=852805.41 Y=1633958.45, X=852931.72 Y=1633909.98,X=852906.19 Y=1633804.99,
X=855121.24 Y=1633861.80, X=854927.03 Y=1633816.85, X=854509.52 Y=1633640.89, X=854998.37 Y=1633549.28,

=854796.94 Y=1633547.56, =B55080.94 Y=1633220.60, X=855166.83 Y=1632887.29,X=855237.98 Y=1632765.33,
X<855313.94 Y=1632859.52, X=855331.01 Y=1632917.95,X=655398.25 Y=1632962.37, X=855470.73 ¥=1633037.12,
X<855507.89 Y=1632252.39, X=B55595.19 Y=1633353.79, X=B55533.54 Y=1633372.70, X=855509.12 Y=1633396.50,
X=855493.86 Y-1633425.78, X=855397.29 Y=1633497.41, X=855334.37 Y=1633561.12, X=855334.37 Y=1633736.06,
¥=B855121.24 Y=1633861.80, X=854927.03 Y=1633816.85, X=854909.52 Y=1633640.89, X=854998.37 Y=1633549.28,
X=856676.49 Y=1631772.84, X=856703.86 Y=1631310.48, X=856956.92 Y=1631165.28, X=857107.91 Y=1630990.38,
X=857465.36 Y=1630868.52, X=857583.37 Y=1631031.97, X=858906.48 Y=1630892.79, X=859028.39 Y=1631176.94,
X=859174.58 Y=1631475.60, X=859267.86 Y=1631678.16, X=859344.84 Y=1632145.35,X=859142.41 Y=1632115.59,
X=859043.07 Y=1632161.31,X=859014.40 Y=1632226.73,X=859046.97 Y=1632414.82,X=859017.93 Y=1632430.90,
X=858732.02 Y=163240B.66, X=858695.08 Y=1632384.66, X=858640.72 Y=1632395.99, X=858616.42 Y=1632421.73,
X=B858519.24 Y=1632423.47, X=858352.44 Y=1632541.59, X=858411.50 Y=1632260.26, X=858204.60 Y=1632086.31,
X=858142.94 Y=1632080.40, X=B58016.74 Y=1631712.35, X=858002.39 Y=1631699.00,X=857772.08 Y¥=1631711.16,
X=857397.80 Y=1631666.31, X=857265.14 Y=1631722.26,X=857197.71 Y=1631721.23,X=857033.65 Y=1631682.13,
X=856874.94 Y=1631733.62, X=856814.42 Y=1631786.14, X=856739.21 Y=1631818.77,X=856719.82 Y=1631816.82,
X=849959.89 Y=1642247.85, X=850953.36 Y=1641760.61,X=851110.37 Y=1641608.51,X=851475.77 Y=1641651.66,
X=851761.82 Y=1641877.23, X=851908.04 Y=1641822.94, X=852100.75 Y=1641995.41, X=852280.86 Y=1641905.01,
X=852487.60 Y=1642070.36, X=852617.19 Y=1642102.24, X=852632.25 Y=1641B54.65, X=852585.22 Y=1641707.65,
X=852568.30 Y=1641177.68, X=851214.88 Y=1641041.62, X=851164.45 Y=1640447.06,X=850471.62 Y=1640172.23,
X=850473.41 Y=1640074.34, X=850729.28 Y=1639623.67, X=850162.27 Y=1639045.91, X=849897.57 Y=1639544.87,
X=B850154.33 Y=1639831.48, X=849487.21 Y=1640150.65,X=850779,91 ¥=1639333,05, X=850804.38 Y=1639782,03,
X=851386,53 Y=1639587,15, X=851620.56 Y=1640133.69

Articulo 28. SUELO RURAL. Adéptese la totalidad del suelo municipal de Turbaco como suelo rural,

exceptuando al drea que constituye el suelo urbano y los suelos de expansién urbana. Hacen parte de esta
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categorfa todos los suelos no incluidos en el perfmetro urbano y que se localizan dentro de los lfmites
municipales. Plano PNM 1.- Plano de Clasificacién del Suelo Municipal.

Articulo 29. DELIMITACION. El suelo rural de Turbaco, se encuentra delimitado en el Plano PNM 1.- Plano
de Clasificacién del Suelo Municipal. Comprende los predios catastrales que se muestran a continuacién:

Cédigo predial Nimero de Predio
13836000100000001 1054, 1055, 2899, 2900, 2901, 2912, 0388
0001, 0002, 0006, 0007, 0008, 6002, 0010, 0014, 0015, 0016, 6017, 0018, 0019, 0020, 0021, 0022, 0023, 0025, 0026,
0027, 0028, 0029, 0030, 0031, 0032, 0033, 0035, 0036, 0037, 0039, 0041, 0042, 0043, 0057, 0059, 0060, 0061, 0064,
0065, 0066, 0067, 0068, 0072, 0073, 0081, 0082, 0083, 0084, 0085, 0086, 0088, 0092, 0108, 0111, 0112, 0113, 0114,
0115, 0118, 0119, 0121, 0122, 0125, 0126, 0127, 0128, 0132, 0134, 0135, 0136, 0137, 0138, 0139, 0140, 0141, 0142,
0143, 0144, 0145, 0146, 0147, 0148, 0149, 0151, 0152, 0153, 0154, 0155, 6156, 0157, 0159, 0160, 0162, 0164, 0166,
0167, 0172, 0174, 0179, 0180, 0181, 0183, 0184, 0185, 0185, 0186, 0187, 0188, 0189, 0190, 0191, 0193, 0194, 0195,
0199, 0200, 0202, 0203, 0204, 0206, 0208, 0210, 0211, 0212, 0213, 0215, 0217, 0218, 0219, 0221, 0222, 0223, 0224,
0235, 0236, 6239, 0240, 0241, 0243, 0244, 0245, 0245, 0247, 0248, 0249, 0250, 0251, 0252, 0253, 0234, 0255, 0256,
0257, 0258, 0264, 0267, 0268, 0269, 0270, 0271, 0272, 0273, 0274, 0275, 0276, 0277, 0278, 0279, 0280, 0281, 0283,
0284, 0285, 0288, 06296, 0297, 0301, 0302, 0312, 0314, 0315, 0316, 0317, 0318, 0319, 0320, 0323, 0325, 0332, 0333,
0334, 0335, 0336, 0337, 0339, 0340, 0341, 0343, 0344, 0348, 0355, 0357, 0359, 0360, 0361, 0396, 0397, 0400, 0425,
9929
0123, 0742, 0751, 0752, 0753, 0754, 0755, 0756, 0757, 0758, 0759, 0761, 0762, 0764, D765, 0766, 0767, 0768, 0769,
13836000100000003 0770, 0771, 0772, 0774, 0775, 0779, 0780, 0781, 0782, 0783, 0784, 0787, 0788, 0789, 0790, 0791, 0792, 0793, 0794,
0927, 0928, 0975, 0978
0001, 6017, 0022, 0023, 0024, 0025, 0026, 0027, 0028, 0029, 0030, 0039, 0041, 0042, 0044, 0045, 0046, 0047, 0048,
0049, 0051, 0052, 0053, 0054, 0055, 0056, 6072, 0073, 0076, 0077, 0078, 0079, 0080, 0081, 0082, 0083, 0084, 0085,
0085, 0105, 0106, 0109, 0114, 0115, 0117, 0118, 0120, 0122, 0124, 0125, 0126, 0128, 0129, 0133, 0137, 0138, 0145,
0146, 0148, 0149, 0172, 0238, 0240, 0242, 0249, 0250, 0253, 0254, 0286, 0309, 0310, 0311, 0329, 0331, 0332, 0340
0027, 0032, 0033, 0035, 6036, 0037, 0038, 0039, 0040, 0041, 0042, 0043, 0044, 0045, 0046, 0052, 0054, 0055, 0056,
13836000200000003 0057, 0058, 0059, 0060, 6063, 0064, 0065, 0066, 0069, 0071, 0083, 0087, 0090, 0093, 0099, 0101, 0150, 0153, 0153,
9999

13836000100000002

13836000200000002

Paragrafo 1.La Administracién Municipal propender4 por la consoltdacion, desarrollo y fortalecimiento de las
cabeceras rurales; de igual manera realizara los estudios detallados tendientes a determinar los asentamientos

en riesgos que se encuentran en ellas.
Paragrafo 2. La Administracién Munici pal, dentro del proceso de reglamentacion del suelo rural, delimitara las

4reas urbanizadas existentes en las cabeceras rurales,

Articulo 30. SUELO SUBURBANO Y LOS CORREDORES SUBURBANOS. El Suelo Suburbano del Municipio
de Turbaco, esta conformado por 3.871,70 Hectéreas, distribuidas en cinco (5) zonas las cuales se denominan:

. Zona Suburbana General: Ubicada al noroeste de la cabecera municipal hacia el Distrito de Cartagena de

Indias
. Zona de Corredor Suburbano Uno: Ubicada al suroeste de la cabecera municipal hacia el Municipio de

Arjona
. Zona de Corredor Suburbano Dos: Ubicada al sureste de la cabecera municipal hacia el Municipio de

Turbana
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categorfa todos los suelos no incluidos en el perimetro urbano y que se localizan dentro de los limites
municipales. Plano PNM 1.- Plano de Clasificacién del Suelo Municipal.

Articulo 29. DELIMITACION. El suelo rural de Turbaco, se encuentra delimitado en el Plano PNM 1.- Plano
de Clasificacién del Suelo Municipal. Comprende los predios catastrales que se muestran a continuacién:

Codigo predial Ntimero de Predio
13836000100000001 | 1054, 1055, 2899, 2900, 2901, 2912, 0388
0001, 0002, 0006, 0007, 0008, 0009, 0010, 0014, 0015, 0016, 0017, 0018, 0019, 0020, 0021, 0022, 0023, 0025, 0026,
0027, 0028, 0029, 0030, 0031, 0032, 0033, 1035, 0036, 0037, 0039, 0041, 0042, 0043, 0057, 0059, 0060, 0061, 0064,
0065, 0066, 0067, 0068, 0072, 6073, 0081, 0082, 0083, 0084, 0085, 0086, 0088, 0092, 0108, 0111, 0112, 0113, 0114,
0115, 0118, 0119, 0121, 0122, 0125, 0126, 0127, 0128, 0132, 0134, 0135, 0136, 0137, 0138, 0139, 0140, 0141, 0142,
0143, 0144, 0145, 0146, 0147, 0148, 0149, 0151, 0152, 0153, 0154, 0155, 0156, 0157, 0158, 0160, 0162, 0164, 0166,
0167, 0172, 0174, 0179, 0180, 0181, 0183, 0184, 0185, 0185, 0186, 0187, 0188, 0189, 0190, 0191, 0193, 0194, 0195,
0199, 0200, 0202, 0203, 0204, D206, 0208, 0210, 0211, 0212, 0213, 0215, 0217, 0218, 0219, 0221, 0222, 0223, 0224,
0235, 0236, 0239, 0240, 0241, 0243, 0244, 0245, 0246, 0247, 0248, 0249, 0250, 0251, 0252, 0253, 0254, 0255, 0256,
0257, 0258, 0264, 0267, 0268, 0269, 0270, 0271, 0272, 0273, 0274, 0275, 0276, 0277, 0278, 0279, 0280, 0281, 0283,
0284, 0285, 0288, 0296, 0297, 0301, 0302, 0312, 1314, 0315, 0316, 0317, 0318, 0319, 0320, 0323, 0325, 0332, 0333,
0334, 0335, 0336, 0337, 0339, 0340, 0341, 0343, 0344, 0348, 0355, 0357, 0359, 0360, 0361, 0396, 0397, 0400, 0425,
9999
G173, 0743. 0751, 0757, 0753, 0754, 0755, 0756, 0757, 0758, 0759, 0761, 0762, 0764, 0765, 0766, 0767, 0768, 0769,
13836000100000003 | 0770, 0771, 0772, 0774, 0775, 0779, 0780, 0781, 0782, 0783, 0784, 0787, 0788, 0789, 0790. 0791, 0792, 0793, 0794,
0927, 0928, 0975, 0978
0001, 0017, 0022, 0023, 0024, 6025, 0026, 0027, 0028, 8020, 0030, 0039, 0041, 0042, 0044, 0045, 0046, 0047, 0048,
0049, 0051, 0052, 0053, 0054, D055, 0056, 0072, 0073, 0076, 0077, 0078, 0079, 0080, 0081, 0082, 0083, 0084, 0085,
0086, 0105, 0106, 0109, 0114, 0115, 0117, 0118, 0120, 0122, 0124, 0125, 0126, 0128, 0129, 0133, 0137, 0138, 0145,
0146, 0148, 0149, 0172, 0238, 0240, 0242, 0249, 0250, 0253, 0254, 0286, 0309, 0310, 0311, 0329, 0331, 0332, 0340
0027, 0032, 0033, 0035, 0036, 0037, 0038, 0039, 0040, 0041, 0042, 0043, 0044, 0045, 0046, 0052, 0054, 0055, 0056,
13836000200000003 | 0057, 0058, 6059, 0060, 0063, 0064, 0065, 0066, 0069, 0071, 0083, 0087, 0090, 0093, 0099, 0101, 0150, 0153, 0153,
9999

13836000100000002

13836000200000002

Parégrafo 1. La Administracion Municipal propendera por la consolidacién, desarrollo y-fortalecimiento de las
cabeceras rurales; de igual manera realizaré los estudios detallados tendientes a determinar los asentamientos
en riesgos que se encuentran en ellas.

Parigrafo 2. La Administracion Municipal, dentro del proceso de reglamentacién del suelo rural, delimitara las
4reas urbanizadas existentes en las cabeceras rurales.

Articulo 30. SUELO SUBURBANO Y LOS CORREDORES SUBURBANOS. El Suelo Suburbano del Municipio
de Turbaco, estd conformado por 3.871,70 Hectareas, distribuidas en cinco (5) zonas las cuales se denominan:

. Zona Suburbana General: Ubicada al noroeste de la cabecera municipal hacia el Distrito de Cartagena de
Indias

. Zona de Corredor Suburbano Uno: Ubicada al suroeste de la cabecera municipal hacia el Municipio de
Arjona

. Zona de Corredor Suburbano Dos: Ubicada al sureste de la cabecera municipal hacia el Municipio de

Turbana
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. Zona de Corredor Suburbano - Cafiaveral: Ubicada sobre el eje que atraviesa el municipio de Turbaco
hasta el corregimiento de Cafiaveral

Los Corredores Suburbanos, estin conformados por las 4reas dentro de la clasificacion del suelo rural
categorizadas como suburbanas por encontrarse adyacentes a un corredor vial nacional o regional de primer o
segundo orden y los cuales conformara una franja de hasta 300 metros a partir del borde de la vfa, y hacia el
otro lado, a estas dreas se les aplicaré toda la normativa del suelo suburbano, segtn lo dispuesto en el articulo
10 del Decreto 4066 de 2008.
Paragrafo: Para el desarrollo de las areas superiores a cinco (5) Hectareas, ubicadas en el Suelo Suburbano del
Municipio, el instrumento definido para ello, sera el Master Plan, en el cual se identifican las zonas publicas y
privadas y la estructura vial, incluyendo la zonificacién de usos del suelo del drea a planificar.

La delimitacién bor predio catastral y coordenadas planas, del suelo suburbano y los corredores suburbanos, es
la siguiente:

Cédigo
Predial
IGAC

Namero Predio 1GAC

Coordenadas Planas

13836000100000001

0001, 0002, 0003, 0004, 0006, 0008, 00LY, K010,
0011, 0013, 0018,0202, 0029, 0337, 0361, 03463,
0382, 0385, 0389, 0435, 0436, D442, 0443, 0444,
0452, 0453, D454, 0455, 0456, 0524, 0525, 0526,
0527, 1056, 1303, 1308, 1309, 1321, 1323, 1330,
1335, 2190, 2215, 2228, 2229, 2230,2298, 2318,
2319, 2359, 2359, 2360, 2372, 2385, 2386, 2389,
2391, 2399, 2401, 2403, 2408, 2409, 2423, 2424,
2425, 2426, 2427, 2428, 2429, 2430, 2431, 2432,
2433, 2438, 2439, 2440, 2441, 2442, 2443, 2444,
2445, 2446, 2447, 2448, 2449, 2450, 2451, 2452,
2453, 2456, 2457, 2458, 2459, 2460, 2481, 2500,
2501, 2508, 2509, 2510, 2511, 2512, 2520, 2521,
2522, 2523, 2524, 2552, 2557, 2562, 2568, 256%
2573, 2574, 2582, 2591, 2618, 2620, 2622, 2624,
2625, 2627, 2629, 2630, 2631, 2632, 2633, 2634,
2635, 2642, 2646, 2676, 2721, 2722, 2724, 2725,
2726, 2727, 2728, 2729, 2731, 2734, 2735, 2736,
2737, 2738, 2739, 2742, 2743, 2744, 2745, 2751,
2752, 2758, 2758, 2761, 2767, 2777, 2778, 2779,
2780, 2781, 2782, 2783, 2784, 2765, 2766, 2797,
2790, 2791, 2792, 2793, 2801, 26806, 2807, 2825,
2628, 2829, 2834, 2837, 2838, 2843, 2845, 2874,
2876, 2877, 2878, 2879, 2860, 2881, 2862, 2887,
2898, 2889, 2890, 2891, 2892, 2893, 2894, 2895,
2896, 2901, 2902, 2903, 2904, 2905, 2906, 2907,
2908, 2909, 2911, 2912, 2913, 2914, 2915, 2916,
2917, 2918, 2919, 2920, 2921, 2925, 2931, 2932,
2942, 2943, 2944, 2950, 2051, 2955, 2967, 2968,
2970, 2989, 2992, 3408, 3777, 3881, 3882, 3863,
3903, 4183, 4183, 4200, 4530, 4532, 9999

Zona Suburbana General. Ubicada al noroeste de la cabecers municipal hacia el
Distvito de Cartagena de Indias
X=849487.21 Y=1640150.65, X=850154.33 Y=1639831.48, X=649896.99 Y=1639544.01,
X=850162.29 Y=1639045.86,X=850729.39 Y=1639623.56, X=850929.73 Y=1639305.38,
X=850033.26 Y=1639246.12, X=850860.23 Y=1638921.14, X=851571.11 Y=1638250.64,
X=051089.89 Y=1637324.09, X=850618.16 Y=1636826.72, X=849639.34 ¥=1635924.94,
X=849742.86 Y=1635825.01,X=849708.86 Y=1635793.23, X=849697.73 Y=1635662.71,
%-849644.54 ¥=1635601.49,X=849633.85 Y=1635427.23, X=849604.34 Y=1635361.12,
X=849499.18 Y=1635352.25, X=849331.37 Y=1635471.76, X=849307.08 Y=1635402.08,
¥=049143.31 Y=1633515.79. X=849004.75 ¥=1635670.21, X=848916.45 ¥=1635820.75,
X=848756.91 Y=1635893.49,X=048713.22 ¥=1635950.92, X=848700.00 Y=1636161.82,
X=0848630.58 Y=1636299.22, X=818070.79 Y=163632441, X=848093.97 Y=1636841.81,
X=64Y168.83 Y=1637730.48,X=849004.67 Y=1637899.82, X=849754.93 Y=1638357.23,
X=849660.84 Y=1638644.21,X=849594.01 Y=163879159, X=849194.03 Y=1639209.83,
X=B49246.57 Y=1639235.73, X=849285.06 Y=1639490.45, X=849383.14 Y=1639695.05,
X=849429.15 Y=15639865.05, X=849429.56 Y=1640035.29, X=849476.11 Y=1640089.96,
X=849487.21 Y=1640150.65,X=850154.27 ¥=1639831.57, X=851571.11 Y=1636250.64,
%=852541.88 Y=1637500.54, X=052703.67 Y=1637540.02, X=852949.53 Y=1637304.20,
X=853000.59 Y=1636966.56, X=852880.76 Y=1636873.48, X=852527.90 Y=1636159.95,
X=851903.78 Y=1635687.33, X=851965.18 Y=1635522.59, X=851775.12 Y=1635419.25,
X=851825.07 Y=1635359.79,X=851357.20 Y=1635070.99, X=851490.18 ¥=1634568.57,
X=851353.88 Y=1634279.56, X=850642.95 Y=1634589.86, X=850391.85 Y=1634584.79,
%=850137.65 Y=1635220.68,X=849930.98 Y=1635007.24, X=849609.80 Y=1635372.19,
X=849739.73 Y=1635828.04, X=849639.34 ¥=1635924.94. X=851090.44 Y=1637325.15,
X=651567.57 Y=1638243.82

Zona de Corredor Suburbano Uno. Ubicada al suroeste de la cabecera munictpal hacia
el Municiplo de Arjona
X=856470.73 Y=1633037.12, X=855228.35 Y=1632778.09, X=855547.24 Y=1632443.62,
X=855363.69 Y=1632359.05, X=855140.72 Y=1632423.77,X=855052.35 Y=1632332.03,
X=855129.29 Y=1632196.19,X=855028.43 Y=1632052.83,X=655391.10 Y=1631795.25,

W,
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Cddigo
Predial
. 1GAC

Nitmero Predio IGAC

Coordenadas Planas

13636000100000002

0005, 0006, 0007, 0009, 0010, 0013, 0014, 0047,
0056, 0057, 6058, 0059, 0060, 0061, 0062, 0063,
0064, 0065, 0066, 0069, 0071, 0108, 0115, 0116,
0117, 0121, 0122, 0123, 0124, 0126, 0129, 0147,
0148, 0151, 0163, 0165, 0166, 0174, 0175, 0187,
0194, 0195, 0201, 0206, 0208, 6211, 0216, 0217,
0225, 0226, 0227, 0228, 0230, 0232, 0234, 0235,
0236, 0237, 0249, 0250, 0255, 0256, 0269, 0293,
0294, 0304, 0318, 0331, 0331, 0367, 0368, 0376,
0394, 0401, 0415, 0425, 0427

13836000100000003

0725, 0726, 0727, 1346, 0728, 0729, 0730, 0731,
0732, 0733,0734, 0735, 0739, 0740, 0741

13836000200000002

0001, 6002, 0003, 0004, 0005, 0912, 0013, 0015,
0016, 0019, 0020, 0036, 0037, 0038, 0095, 0130,
0148, 0170, 0237,0275, 0292, 0329, 0338

X=855415.61 Y=1631628.80, X=B55637.86 Y=1631614.57, X=855796.77 Y=1631512.38,
X=855578.05 Y=1631227.33, X=855468.31 Y=1630896.61, X=855527.84 Y=1630553.77,
X=856121.34 Y=1630878.34, X=856520.98 Y=1630659.78, X=856640.60 Y=1630292.83,
X=856956.05 Y=1629953.62, X=857272.06 Y=1630510.81, X=857416.04 Y=1630567.94,
X=B857307.96 Y=1630922.40,X=656703.16 Y=1631308.44, X=856640.35 Y=1631848.76,
X=656922.85 Y=1631801.36,X=857078.22 Y=1632100.45, X=B56759.74 Y=1632238.65,
X=856356.77 Y=1632297.55,X=855911.65 Y=1632701.96, X=855968.05 Y=1632872.95,
X=655682.65 Y=1632930.73, X=855715.71 Y=1633045.63, X=855588.60 Y=1633080.38,
X=855544.58 Y=1632994.22, X=855470.73 Y=1633037.12

- Zona de Corredor Suburbano Dos. Ubicada al sureste de la cabecera municipal hacia
el Municiplo de Turbana

X=B51583.96 Y=1633546.25, X=851516.03 Y=1633389.92, X=851462.02 Y=1633368.74,
¥=851348.33 Y=1533393.73, X=851260.84 Y=1633434.90,X=851138.17 Y=1633429.55,
X=851023.36 Y=1633319.28, X=850876.27 Y=1633283.03, X=050792.09 Y=1633134.17,

X=850700.22 Y=1633105.37,X=850685.51 Y=1632775.57, X=850735.30 Y¥=1632793.11,

X=B50724.37 Y=1632288.54, X=850807.46 Y=1632039.59, X=850970.68 Y=1631794.70,

X=851447.12 Y=1631393.17,X=851502.17 Y=1631521.90, X=851512.96 Y=1631609.43,
X=851564.85 Y=1631684.95, X=851617.37 Y=1631698.60, X=851726.22 ¥=1631697.40,
X=851842.98 Y=1631745.02, X=851893.43 Y=1631798.25,X=851978.26 Y=1631949.30,
X=652010.00 Y=1631970.19, X=852010.61 Y=1532010.25, X=851953.44 Y=1632133.31,
X=851946.86 Y=1632198.26, {=851981.55 Y=1632344.06,X=852031.83 Y=1632350.71,
X=852096.54 Y=1632516.07, X=852662.43 Y=1632775.07, X=853039.30 Y=1632611.96,
X=853215.81 Y=1632649.93, X=853251.91 Y=1632732.11, X=853291.20 Y=1632767.42,
X=852528.37 Y=1633296.58, X=852551.49 Y=1633466.37, X=852305.17 Y=1633602.54,
X=851885.38 Y=1633256.80

- Zona de Corredor Suburbano Cahaveral Ubicada sobre el eje que atraviesa el
municipio de Turbaco hasta el corvegimiento de Cafaveral:

X=852534.95 Y=1636149.95,X=852676.50 Y=1635949.41,X=852856.84 Y=1635842.70,
X=853264.62 Y=1636449.60, X=853365.46 Y=1636384.44, X=853461.43 Y=1636930.39,
X=854017.93 Y=1636741.25,X=854094.75 Y=1637052.38, X=854605.85 Y=1636852.76,
X=B54717.03 Y=1636952.68, X=854863.16 Y=1636944.33, X=655058.65 Y=1637310.83,
X=855451.20 Y=1637131.01, X=855362.00 Y=1636786.11, X=855624.02 Y=1636535.78,
X=856166.26 Y=1636284.34,X=856011.48 Y=1635800.30, X=856306.46 Y=1635669.09,
X=856037.61 Y=1635208.22, X=855611.71 Y=1635525.38, X=855578.15 Y=1635123.28,
X=855328.98 Y=1635000.00, X=855536.66 Y=1634888.96, X=855455.25 Y=1634517.15,
X=854889.63 Y=1634400.26,X=855067.77 Y=1634356.79, X=855580.98 Y=1634143.58,
X=855418.44 Y=1633961.33,X=855773.50 Y=1633953.77, X=856050.89 Y=1633840.29,
X=856429.48 Y=1634442.37,X=856616.16 Y=1634302.51, X=856692.92 Y=1634651.48,
X=856466.25 Y=1634710.55, X=856471.66 Y=1635390.27, X=B56807.38 Y=1635538.44,
X=857336.64 Y=1635458.12, X=857648.55 Y=1635595.09, X=858217.49 Y=1635664.25,
X=858937.17 Y=1636124.37,X=859670.93 Y=1636731.25,X=859818.40 Y=1637296.67,
X=860061.20 Y=1637575.59, X=860105.93 Y=1637926.90, X=860344.48 Y=1637899.22,
X=860954.88 Y=1637940.16,X=861136.50 Y=1637887.33, X=861502.84 Y=1638085.35,
X=861962.90 Y=1638032.12, X=662322.85 Y=1638719.84, X=862306.48 Y=1635081.10,
x=862383.16 Y=1639202.46,X=862381.03 Y=1639468.61, X=862735.18 Y=1639876.46,
X=862869.09 Y=1640210.03, X=862589.81 Y=1640145.96, X=862478.47 Y=1640015.36,
X=862460.98 Y=1640165.30, X=862452.76 Y=1640367.90, X=862452.76 Y=1640367.90,
X=862517.19 Y=1640518.32, X=862616.44 Y=1640792.36, X=862632.37 Y=1640897.54,
X=862684.86 Y=1640866.42, X=862851.10 Y=1641024.81,X=862855.13 Y=1640880.51,
X=863063.07 Y=1640755.74, X=863165.14 Y=1641004.81, X=B63115.56 Y=1641220.42,
X=863115.56 Y=1641415.91,X=863015.81 Y=1641647.63, X=862953.85 Y=1642476.65,
X=862654.65 Y=1642836.71, X=662754.34 Y=1642950.74, X=862853.38 Y=1643337.82,
X=862715.53 Y=1643404.00,X=862477.30 Y=1643640.20, X=862453.00 Y=1643838.35,
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X=862259.72 Y=1643834.98, X=862093.18 Y=1643958.48, X=861962.67 Y=1643753.24,
X=862031.04 Y=1643402.51,X=862211.37 Y=1643251.55, X=862064.21 Y=1643061.41,
X=862028.08 Y=1642823.39, X=862214.33 Y=1642354.98,X=862369.82 Y=1642221.74,
X=862422.61 Y=1641515.81,X=862480.39 Y=1641247.61,X=862539.82 Y=1641015.71,
X=862220.70 Y=1640203.88,X=861763.54 Y=1639813.84, X=861737.21 Y=1639559.62,
0014, 0026, 0028, 0068, 0070, 0082, 0094, 0096, | X=B61783.30 Y=1639372.52, X=B61698.50 Y=1639231.14,X=861712.95 Y=1638881.24,
0097, 0100, 0159, 0162, 0163, 0196, 0197, 0198, =861615.54 Y=1638693,18,X=061339.33 Y=1638663.39, X=861084.08 Y=1638533.71,
0199, 0200, 0201, 0202, 0203 X=860689.73 Y=1638514.77, X=860147.74 Y=1638548.46, X=859742.11 Y=1638439.18,
X=859490.28 Y=1637835.96,X=859236.25 Y=1637500.00, X=858979.16 Y=1637934.91,
X=858711.50 Y=1637700.33,X=858019.66 Y=1638196.56, X=857536.62 Y=1638386.57,
X=857251.24 Y=1638642.49,X=856649.18 Y=1638885.11, X=855430.88 Y=1638269.78,
X=854148.71 Y=1638178.25,X=853716.03 Y=1637928.92, X=853431.31 Y=1637301.12,
X=852860.76 Y=1636873.48,X=852534.95 ¥=1636149.95

13836000200006003

Articulo 31. SUELO DE PROTECCION. Se definen como suelos de protecci6n las zonas de importancia
ambiental urbana y municipal, como las dreas de reserva forestal y las rondas de los arroyos; asi como también,
las 4reas en amenazas y riesgo tanto urbanos como municipales, de acuerdo al plano PNM 1_Plano de
Clasificacién del Suelo Municipal. Comprende una extensién de 3.973,87 Hectareas y estd delimitado por
algunas 4reas de los siguientes predios catastrales.

Cédigo Predial IGAC Nitmero Predio IGAC
- 0032, 0037, 0055, 0172, 0351, 2188, 2777, 2785, 2786, 2787, 2788, 2789, 2794, 2795, 2796, 2797, 2798, 2799, 2600, 2850,
13836000100000001 28572, 2853, 2854, 2855, 2856, 2857, 2858, 2859, 2560, 2861, 2662, 2863, 2864, 2865, 2866, 2866, 2867, 2868, 2869, 2870,
2871,2072,2873, 2875,2894, 2897, 2898, 2926, 2927, 3282, 3283, 3777
0123, 0738, 0776, 0777, 0778, 0784, 0785, 0786, 0796, 0796, 0797, 0798, 0799, 0600, 0801, 6802, 0803, 0805, 0807, 0808,

13836000100000003 0809, 0810, 0811, 0812, 0813, 0814, 0815, 0816, 0817, 0818, 9999
0002, 6034, 0035, 0057, 0058, 0059, 0060, 0061, 0064, D065, 0066, B067, 0068, 0069, 0070, 0071, 0074, 0075, 0076, 0087,
A 0093, 0094, 0095, 0096, 0097, 9, . , 0110, 0119, , 0132, 0134, 0135, 9, 0140, 0141,
13836000200000002 0089, 0090, 0092, 1093 0095, 0096, 0097, 0099, 0101, 0103, 011 0121, 01 1 5,0139, 01 1

0174, 0175, 0205, 0220, 0224, 0246, 0247, 0248, 0256, 0260, 0261, 0262, 0263, 0264, 0265, 0266, 0267, 0300, 0323, 0325,
0326, 0327, 6328, 0333, 0334, 0335,0336

CAPITULO I
DE LAS AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES Y PAISAJISTICOS

Articulo 32, AREAS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA Y GANADERA Y DE EXPLOTACION DE
RECURSOS NATURALES. Incluye los terrenos que deban ser mantenidos y preservados por su destinacién a
usos agricolas, ganaderos, forestales o de explotacién de recursos naturales, De conformidad con lo dispuesto
en el paragrafo del articulo 3o del Decreto 097 de 2006, en estos terrenos no podrdn autorizarse actuaciones
urbanfsticas de subdivisién, parcelacién o edificacién de inmuebles que impliquen la alteracién o
transformacion de su uso actual, Dentro de esta categorfa se incluirdn, entre otros, y de conformidad con lo
previsto en el artfculo 54 del Decreto Ley 1333 de 1986, los suelos que segun la clasificacién del Instituto
Geografico A stfn Codazzi, IGAC, pertenezcan a las clases I, I y 111, ni aquellos correspondientes a otras clases
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agrolégicas, que sean necesarias para la conservacién de los recursos de aguas, control de procesos erosivos y
zonas de proteccién forestal, Se incluyen dentro de esta categoria la franja de terreno de Clase Illcs, que existen
en el territorio municipal.

Articulo 33. Como ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS DEL MUNICIPIO DE TURBACO, a partir de la
Aprobacién del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial se citan los siguientes: :
- Arroyo Mameyal - Manzanares - Pedregal
- Arroyo Cucumdn y Arroyo Lejos
- Humedal El Aji
Frutales de Bellavista

Articulo 34. AREAS DE PROTECCION, PAISAJISTICOS Y CONSERVACION ARROYO MAMEYAL -
MANZANARES - PEDREGAL. Estos acuiferos nacen en la cabecera, en el manantial de su nombre, es afluente
del arroyo Cucumin, En su origen esta arborizado, pero en su recorrido las riberas estin deforestadas; en la
parte media muestra signos de erosién por la explotacién de canteras y un alto nivel de Contaminacién por el
vertimiento de basuras y aguas negras, al encontrarse en el perimetro Urbano, Su extensién se calcula en 12
hectéreas.

Articulo 35. DELIMITACION DEL AREA DE PROTECCION, PAISAJSTICOS Y CONSERVACION ARROYO
MAMEYAL - MANZANARES - PEDREGAL. Este borde corresponde al punto articulador entre el extremo sur
del casco urbano y la zona de Reserva de Mameyal, se extiende desde el barrio El Rosario, la calle 2, carrera
14A, calle 1B, carrera 13, calle 1A, calle 1, calle 11, Incluye las manzanas: 353, 352, 351, 350, 360, 332, 365,
367, 368, 369, 397, 394, 370,371, 172,017, 187, 138, 186, 184, 004, 002, 394, 008, 014.

Articulo 36. AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION ARROYO CUCUMAN Y ARROYO LEJOS. Los
cuales nacen en la cabecera, se unen en uno solo a 400 m de su nacimiento, después de recorrer 3 Km se une
con Arroyo Grande, en el barrio Paraiso sector Paloquemao (comuna 5). Estos arroyos sufren una gran
contaminaci6n por basuras y aguas negras que caen a su cauce, de la parte media hacia bajo en su recorrido
padecen una alta erosion (60%).

Articulo 37. DELIMITACION AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION ARROYO CUCUMAN Y
ARROYO LEJOS. Esta zona comprende 15 metros del nivel maximo de inundaci6n los margenes de los Arroyos

Lejos, Cucumdn y Hoyo de Pablo. ;
Articulo 38, AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION HUMEDAL EL AJf. Esta franja de tierra es vital

para preservar el equilibrio natural de las aguas subterraneas y manantiales del sector y evitar dafios serios
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sobre el medio natural. Junto con este terreno se engloba el drea de espacio verde en lotes dentro de la Finca
de los Estambuli, por su conexi6n inmediata y flujos de intercambio de energfa con la zona citada.

Articulo 39, DELIMITACION HUMEDAL EL AJf. Se extiende desde la Urbanizacién el Valle, los barrios
Malibti y Fatima al Norte, hasta los barrios La Cruz y el Recreo, al Sur. Delimitacién: Ubicado en la parte
noroeste del casco entre las diagonales 31, 27, 33, calle 35 y carrera 13.

Articulo 40. AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION FRUTALES DE BELLAVISTA. Al noreste del
casco urbano, zona colinada con relictos de bosque y vegetacién nativa sobre la cual se cierne el avance del
4rea urbanizada de Turbaco.

Articulo 41. ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS MUNICIPALES. Se identifican como ecosistemas estratégicos
municipales dos elementos fundamentales dentro del territorio ellos son: 1a colina (suelos PC en la clasificacién
biofisica de suelos) y las rondas de arroyos.

1, Dentro de los suelos PC se definen tres sistemas colinados ellos son:

1,1, La Montafia - Loma de Piedra, la cual se delimita por las siguientes coordenadas planas: x =1,640,859 -y =
857,485, x =1,639,626 - y = 855,845, x = 1,639,466 -y = 854,056, x = 1,639,063 -y = 852,423, x =1,635,648-y = 849,802, x
= 1,635,263, - y = 850,378, x = 1,633,890 - y =850,635, x = 1,632,089 - y = 850,591, x =1,631,641 - y = 850,080, x =
1,631,734 -y = 851,271, x = 1,632,750.- y = 851,400, x = 1,633,154 -y = 851,148,x = 1,633,120 - y = 851,471, x = 1,634,433
-y = 850,951, x = 1,634,382 - y = 851,293, x = 1,635,250, - y = 850,914, x = 1,635,773 - y = 851,554, x = 1,636,320 - y =
852,667, x = 1,636,711 -y = 853,052, x = 1,636,320 - y = 852,667, x = 1,637,141 -y = 853,534, x = 1,637,915 - y =853,979, x
=1,638,638 -y = 856,386, x = 1,640,039 -y = 858,580, x = 1,640,657 -y = 859,058, x =1,640,859 - y = 857,485.

Dentro de este sistema colinado se destacan:

El gran ecosistema Estratégico de la Zona Perimetral de la cabecera del Municipio, el cual rodea literalmente el

actual casco urbano con una extensién, de 506,944 hectdreas, se encuentra conformada por los siguientes

elementos: '

. ElCerro La Montafia, localizado en la antigua hacienda Andian a 2 kms de la cabecera, contiguo a la Cantera

de Colclinker. Esta zona tiene aproximadamente 14 hectdreas de Bosque Secundario, son terrenos de

propiedad del municipio en donde se vienen adelantando procesos de Deforestacién por parte de

particulares. A su alrededor circundan varios arroyos.

Los Bosques de sucesién de Loma de Piedra

El jardfn Botanico con su inmensa riqueza estratégica

. Lareserva de 10 hectireas localizadas en Coloncito, es un Bosque Secundario. Estd ubicado al Nordeste del
municipio sobre un paisaje de colinas onduladas, a su alrededor se encuentran los arroyos. Aun cuando se
observa poco deterioro en la zona, es de vital importancia su conservacion dada la explotacién de frutales y
maderables en su 4rea de influencia

- El Cerro de Campaiia, estd ubicado a 12 km, al este de la cabecera. En este sitio nace el Acuifero Arroyo
Grande, se calcula una extensién superior a las 4 hectdreas de Bosque Secundario, el cual muestra una gran
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Deforestacién que pone en peligro su existencia. Esta zona tiene un gran valor cultural e histérico para los
pobladores de Turbaco, de allf la necesidad perentoria de garantizar su preservacién

1.2. Loma Volcén - Praga, el cual lo delimitan las siguientes coordenadas planas: x = 1,636,679 -y = 860,000, x =

1,636,000 -y = 859,727, x =1,634,114 - y = 860,367, x =1,636,007 - y = 860,826, x =1,636,679 - y = 860,000, x = 1,638,971-y

= 861,737, x=1,634,401 - y = 859,515, x = 1,633,601 - y = 860,553, x = 1,634,566 - y = 861,106, x = 1,636,239 - y = 861,405,

x=1,638,971 - y = 861,737. Dentro de este sistema se destaca:

-~ LaZona de Los Volcanes de Lodo en la hacienda Praga

- La reserva de Bosque Secundario localizada en el Corregimiento de Cafiaveral, sobre el Arroyo Chibg, se
calcula su extensién en 20 hectdreas

1.3. Regi6n Chiquito, estd delimitado por las siguientes coordenadas planas: x =1,641,957 - y = 864,192, x =
1,633,104 -y =861,178,x=1,631,065-y = 861,183, x = 1,634,304 - y = 863,802, x = 1,635,764 - y =868,053, x = 1,638,428 -
y=868,362,x = 1,641,957 - y = 864,192

2. RONDAS DE ARROYO. Estas zonas comprenden una franja de 15 metros a cada lado del eje del arroyo.
Dentro del perfmetro del municipio de Turbaco se identifican dos vertientes, ciénaga de la Virgen y Canal del
Dique.

2.1, Vertiente Ciénaga de la Virgen

2.1.1. Arroyo Matute - Ramos - Ternera, con las siguientes coordenadas planas: x = 1,640,522- y = 848,980, x =
1,640,303 -y = 848,772, x = 1,639,262 -y = 849,271,x = 1,638,365 - y = 849,763, x = 1,636,874 -y = 850,000, x = 1,637,437
-y =851,166 ,x = 1,636,692 - y = 851,649, x = 1,636,357 -y = 852,552, x = 1,637,184 -y = 852,596 ,x = 1,638,712 -y =
850,380, x = 1,639,228 - y = 850,333, x = 1,639,459 - y = 849,518, x = 1,640,522 - y = 848,980.

2.1.2. Sin Nombre 1 (Sector Coloncito) delimitado por las siguientes coordenadas planas: x = 1,642,154 - y =
849,798, x = 1,640,889- y = 849,807, x = 1,640,018 - y = 850,616, x = 1,638,435 - y =852,180, x = 1,639,030 - y = 843,000, x =
1,638,632 - y = 852,907, x = 1,638,184 - y =853,628 , x = 1,638,543 -y = 854,268 ,x = 1,639,046-y =853,340, x = 1,639,804-
y = 852,381, x = 1,640,746 - y = 852,359, x = 1,641,247 -y = 851,425, x = 1,640,445 -y = 850,981, x = 1,641,040 -y =
851,188, x = 1,641,143 -y = 850,109, x = 1,642,000 - y = 850,341

2.1.3. Sin Nombre 2 (Sector Coloncito) delimitado por las siguientes coordenadas planas: x = 1,641,830 -y =
852,254, x = 1,641,186 - y=852,843,x = 1,641,905 -y = 852,621, x = 1,642,661 - y = 853,000, x = 1,641,754 -y = 853,1 22,x
=1,641,496 -y = 853,547, x= 1,640,669 - y = 853,729, x = 1,641,845 - y = 853,413, x=1,641,830 -y = 852,254.

2.1.4. Arroyo Aguas Vivas (salado} delimitado por las siguientes coordenadas planas: x = 1,642,522 - y =
854,154, x = 1,639,279 - y = 855,594, x = 1,642,140 -y = 855,636, x = 1,641,577 -y = 856,680, x = 1,640,541-y = 858,000, x
= 1,641,805 - y = 858,905, x = 1,643,195 -y = 858,397, x = 1,643,105 - y = 858,057, x = 1,641,833 - y = 857,298, x =
1,642,760 -y = 856,574, x = 1,642,925-y = 857,083, x = 1,642,218 - y = 858,239, x = 1,643,091-y = 857,341, x = 1,642,522 -
y=854,154.
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2.1.5. Arroyo Lata, delimitado por las siguientes coordenadas planas: x =1,643,293 -y = 858,896, x = 1,642,640 -y
=859,369, x = 1,639,307 - y = 860,174, x = 1,640,000 - y = 854,464, x = 1,639,307 -y =860,174,x = 1,642,848 -y = 859,607,
x=1,643,527 -y =858,851.

2.1.6. Arroyo Chibi - La Puente - Ahogamaria, delimitado por las siguientes coordenadas planas: x =
1,643,599 - y = 861,534, x = 1,641,231 - y = 861,905, x = 1,640,405 - y = 861,072, x = 1,640,077 - y = 861,388, x = 1,639,429
-y =861,288, x = 1,638,420 - y = 859,218, x = 1,637,228 -y = 859,240, x = 1,635,950 - y = 859,772, x = 1,637,141 -y =
859,575, x = 1,639,363 -y = 861,617, x = 1,640,840 - y = 862,024, x = 1,639,484 - y = 862,185, x = 1,638,845 - y = 861,829, x
= 1,637,619 - y = 861,110, x = 1,638,350 - y = 862,319, x = 1,639,341 -y = 862,451, x = 1,638,849 -y = 863,370, x =
1,640,826 -y = 862,386, x = 1,642,440 -y = 861,428, x = 1,643,261 -y = 862,320, x = 1,643,599 -y = 861,534.

2.1.7. Arroyo el Puente - Pozén, delimitado por las siguientes coordenadas: x = 1,634,261 -y = 862,310, x =
1,641,159 - y =862,725,x = 1,631,306 - y = 864,162, x = 1,638,335 -y = 863,016, x= 1,637,893 -y = 862,860, x = 1,637,779
-y = 864,605, x = 1,639,075 - y = 864,818, x = 1,640,737 -y = 863,788, x = 1,642,451 - y = 863,305, x = 1,643,261 -y =
862,310.

2.1.8. Arroyo Hormiga, delimitado por las siguientes coordenadas: x = 1,642,451 - y = 863,305, x = 1,640,983 -y =
864,269, x = 1,639,756 - y = 865,054, x = 1,637,932 - y = 866,251, x = 1,637,856 -y = 866,773.

2.2. VERTIENTE CANAL DEL DIQUE

2.2.1. Arroyo Grande - Remangaenaguas - Cucumén - Mameyal - Honduras, delimitado por las siguientes
coordenadas: x = 1,639,956 - y = 857,899, x = 1,638,179 - y = 858,530, x = 1,635,827 -y = 857,599, x = 1,638,574 - y =
856,469, x = 1,637,211 -y =856,321,x = 1,634,718 - y = 857,480, x = 1,633,688 - y = 856,948, x = 1,634,422 - y = 855,140, x
= 1,633,358 - y = 853,468, x = 1,631,403 - y = 856,186, x = 1,631,251 - y = 854,480, x = 1,633,459 - y = 852,063, x =
1,632,264 -y = 851,877, x = 1,631,217 -y = 853,102, x = 1,639,710 - y = 855,349, x = 1,628,319 -y = 856,514, x = 1,631,565
-y = 856,850, x = 1,634,590 - y = 857,895, x = 1,636,662 - y = 858,752, x = 1,638,420 - y = 859,060, x = 1,639,950 -y =
857,899.

2.2.2. Arroyo Mambos - El Tesoro, delimitado por las siguientes coordenadas: x = 1,634,024 - y = 858,764, x =
1,632,072 - y = 858,079, x = 1,630,786 - y = 858,277, x = 1,630,706 - y = 858,688, x = 1,631,272 - y = 858,576, x = 1,631,830
-y =859,543,x=1,631,798-y= 859,188, x = 1,632,049 -y = 858,381, x = 1,633,087 -y = 858,845, x = 1,634,024 -y =
858,764,

2.2.3. Arroyo Pita - Las Pulgas - La Pefia - Las Palmas - El Salado, delimitado por las siguientes
coordenadas: x = 1,634,414 - y = 859,911, x = 1,632,498 - y = 889,713, x = 1,630,551 - y = 859,696, x = 1,630,554 -y =
860,802, x = 1,632,794 - y =862,764,x = 1,632,116 -y = 861,674, x = 1,631,268 - y = 860,614, x = 1,632,286 - y = 862,874, x
= 1,633,085 - y = 863,079, x = 1,633,966 - y = 863,098, x = 1,632,893 - y = 862,111, x = 1,634,887 - y = 863,207, x =
1,631,927 -y = 860,489, x = 1,636,509 -y = 862,913, x = 1,632,279 -y = 860,277, x = 1,634,414 - y = 859,911.

2.2.4. Arroyo el Cerro - Gramatotico - Gramalote - colorado - Toro Pelao, delimitado por las siguientes
coordenadas: x = 1,637,969 - y = 863,783, x = 1,632,640 - y = 862,696, x = 1,636,465 - y = 864,523, x = 1,634,948 -y =
864,206, x = 1,636,731 -y =863,405,x=1,635,548 -y = 863,639, x = 1,634,470 - y = 864,136, x = 1,634,407 -y = 864,445,
= 1,635,478 - y = 864,970, x = 1,636,595 -y = 866,087, x = 1,636,109 - y = 866,011, x = 1,637,149 - y = 866,778, x =
1,637,290 -y = 865,736, x = 1,637,609 - y = 865,621, x = 1,636,609 - y = 864,868, x = 1,637,967 -y = 863,783.
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2.2.5. Arroyo Sin Nombre, delimitado por las siguientes coordenadas: x = 1,638,136 - y = 865,346, x = 1,636,893 -
y = 876,151, x = 1,637,375 - y = 866,884, x = 1,636,341 - y = 866,349, x = 1,635,228 - y = 866,189, x = 1,634953 -y =
866,589, x = 1,635,074 -y = 866,972, x = 1,636,332 - y = 866,950, x = 1,635,201 -y = 867,580, x = 1,636,302 - y = 867,976, x
=1,637,701 -y = 868,306, x=1,635,651 - y=867,292,x = 1,638,136 -y = 865,346.

Pardgrafo: Estos ecosistemas serén objeto de Proteccién, y las rondas de los arroyos en su totalidad serdn
objeto de consolidacién, 150 metros a lado y lado en las zonas rurales y en el drea urbana 15 metros a cada
lado del eje del arroyo, con acciones como el mantenimiento de una cubierta vegetal natural o plantada con
especies nativas, la prohibicién de vertimientos liquidos o sélidos que deterioren la oferta hidrica o la
contaminen y la construccién de infraestructuras que impidan el drenaje natural, salvo el embalse de cuencas
con fines licitos y previo el estudio de impacto ambiental respectivo, la obtencién de las concesiones a que
hubiere lugar y la prevenci6n o mitigacién de los impactos negativos que pudieran presentarse al ecosistema o
ala sociedad.’ '

Articulo 42. ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS PARA LA PRODUCCION Y EL MANTENIMIENTO DE LA
OFERTA HIDRICA. Se consideran ecosistemas estratégicos para la produccién y el mantenimiento de la oferta
hidrica, los mantos de calizas y areniscas, los suelos que en la caracterizacién biofisica se clasifican como PC
(ver Cuadro caracterizacién Biofisica y ecosistémica de los suelos), las rondas de los arroyos y sus cuencas
aferentes (ver mapas de caracterizacion biofisica, litolégico y el hidroldgico)

La conservacién de estos ecosistemas se basa en la estrategia de impedir los usos que puedan afectar esta
oferta hidrica reduciendo su contenido o contaminando el recurso agua.

Por lo anterior queda prohibida la construccién de rellenos sanitarios, la tala y quema indiscriminada de los
suelos, la construccién de lagunas de oxidacién que puedan generar infiltraciones, y todos 10s usos que puedan
contaminar el agua.

Articulo 43. AREAS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA Y GANADERA Y DE EXPLOTACION DE
RECURSOS NATURALES. Segun lo establecido en el Decreto 3600 de 2007, para el municipio de Turbaco, se
define como 4reas para la produccién agricola y ganadera y de explotacién de recursos naturales, a la definida
en el plano PNM 2.- Plano de Usos del Suelo Municipal, correspondiente a la Zona de Uso del Suelo de
Desarrollo Agropecuario y Minero. ’

Articulo 44, AREAS DE AMENAZA Y RIESGO. Incluye las zonas que presentan alto riesgo para la
localizacién de asentamientos humanos por amenazas o riesgos naturales o por condiciones de insalubridad.
Para el municipio de Turbaco, las dreas de amenaza y riesgo que hacen parte de las Categorfas Proteccion, son
ademds las tratadas en el siguiente Capitulo, las afectadas por la linea de alta tensién que recorre gran parte de
la cabecera municipal.
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CAPITULO H1
DE LOS RIESGOS MUNICIPALES, Y LA POLITICA DE GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES

Articulo 45, POLITICA DE GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES. La Gesti6n del Riesgo de Desastres, es
un proceso social orientado a la formulacién, ejecucién, seguimiento y evaluacién de politicas, estrategias,
planes, programas, regulaciones, instrumentos, medidas y acciones permanentes para el conocimiento y la
reduccién del riesgo y para el manejo de desastres, con el propésito explicito de contribuir a la seguridad, el
bienestar, la calidad de vida de las personas y al desarrollo sostenible.

Articulo 46. ADOPCION E INCORPORACION DEL PLAN MUNICIPAL DE GESTION DEL RIESGO. Por las
razones expuestas en el artfculo anterior; el Municipio de Turbaco implement6 todo lo concerniente al Plan
Municipal de Gesti6n del Riesgo, en este sentido, en la presente revisién se adopta en su totalidad el contenido
del mencionado plan.

Articulo 47. DELAS AMENAZAS EXISTENTES EN EL MUNICIPIO. En el territorio de Turbaco las amenazas

se clasifican asi:

. Amenazas Naturales. Hacen referencia a la probabilidad de ocurrencia de un fenémeno que pueda
originar dafios o perjuicios para el hombre, su poblacién y/o el medio ambiente. Las principales Amenazas
Naturales que se presentan son originadas por la topograffa del terreno, tales como: Erosién, Fallas
Geolbgicas, la construccién de viviendas en espacios que interrumpen los drenajes naturales o en
Humedales (mediante Rellenos), los Volcanes de Lodo, que restringen la posibilidad de uso del terreno en
que estan localizados.

- Amenazas Antrépicas. Estas se definen como la probabilidad de ocurrencia de desastres originados o
agravados por la accién del Hombre. Se destaca la combinacién de Amenazas Naturales o Antrépicas, con la
presencia de asentamientos humanos e infraestructuras, en zonas no aptas para el desarrollo de viviendas.

- Amenaza Por Fallas Geoldgicas. Se declara como zona en amenaza por presencia de fallas geoldgicas al
4rea conformada de la siguiente manera: cerca de San José de Chiquito que llega hasta el Casco Urbano y se
extiende por 3 Km, se tiene la Falla de Chiquito, la Falla conocida con el nombre de Falla de Cuatro Caminos
que tiene una extensién de 2 Km, la falla mas cercana al casco urbano que es la Falla Turbana - Turbaco, la
cual divide todo el Territorio del municipio y puede afectar la Carretera que conduce al Municipio de
Arjona.

Articulo 48. DELIMITACION DE AREAS DE RIESGO DE LAS FALLAS GEOLOGICAS EN LA CABECERA
MUNICIPAL. El casco urbano del municipio de Turbaco se encuentra afectado por cuatro fallas que lo
atraviesan de norte a sur, lo que obliga a establecer normativas que permitan brindar seguridad a los
asentamientos donde estas fallas tienen influencia. Como margen de seguridad se establecié una zona de
proteccién que va 15 m alado y lado de la linea de falla, estas fallas son:

- FallaPla Pareio: Manzana 140, 190, 142, 141, 137,136,130, 131, 127, 068, 067.
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- Falla San Pedro: Manzana 170, 160, 302, 303, 300, 299, 217, 304, 280, 284.

- Falla Nueva Colombia: Manzana 172, 017, 386, 384, 385.
Falla Cucumin: Esta falla pasa por el lado este del casco urbano de forma tangencial al barrio las cocas
afectando los siguientes predios: 0002-0003-0051, 0028, 0151, 0149, 0143, 0153, 0142, 0131, 0002-0002-
0268-000, 0275, 0274, 0032, 0033, 0037, 0051, 0050, 0049.

Articulo 49. DELIMITACION DE FALLAS GEOLOGICAS DENTRO DEL LIMITE MUNICIPAL. Dentro del
perfmetro municipal se encuentran tres tipos de fallas geolégicas: Anticlinal, sinclinal y lineamiento de falla las
cuales se delimitan asf:

1. Falla Geolégica Anticlinal, delimitada por las siguientes coordenadas: x = 1.634.000 - y = 850.750. x = 1.634.450
-y=851.100.x = 1.635.750 - y = 852.650.x = 1.636.350 - y =853.750

2. Falla Geolégica Sinclinal, delimitado por las siguientes coordenadas:

(1) x=1.631.850 - y = 850.950.x = 1.632.650 -y = 851.450.x = 1.632.950 - y = 851.800. x = 1.634.400 - y = 852.800.

(2) x=1.631.650 -y = 853.000. x=1.631.200-y = 853.150. x = 1.633.100 - y = 853.750. x = 1.633.500 - y = 854.050.
(3)x=1.629.900-y =853.350.x= 1.630.850 -y = 853.450.x = 1.631.400 - y = 854.200.x = 1.632.500 - y = 854.850.

3. Lineamiento De Falla, delimitado por las siguientes coordenadas:

(1) x=1.629.300 - y = 854.700. x = 1.63 1.950 - y = 856.550. x = 1.635.100 - y = 858.500. x = 1.637.950 - y = 860.350. x =
1.639.900 -y = 861.600.x = 1.642.750 -y = 862.950.

(2) x=1.633.250 - y = 863.600. x = 1.634.100 - y = 863.450. x = 1.636.000 - y = 864.150. (3) x = 1.635.150 -y =866.350.x =
1.635.700 -y = 866.500.% = 1.636.350 -y = 866.500.

Articulo 50. AMENAZA POR EROSION Y DESLIZAMIENTOS. Se declara como zona en amenaza por
erosién y deslizamiento a las dreas conformadas por los barrios:
Barrios Parafso, Arroyo lejos, La Conquista, Las Delicias y Buenos Aires (Comuna 6)
- Barrios el Talén, la Linea y el sector de Pumarejo (Comuna 3)
. Barrio Las Minas y la zona de la carretera Troncal de Occidente, desde la calle 23 hasta la cl 10 (Comuna 5)

Articulo 51. DELIMITACION AMENAZA POR EROSION Y DESLIZAMIENTOS. Los sectores expuestos a
riesgos por deslizamiento estdn ubicados en zonas de topografia muy quebrada y pendientes fuertes
localizados en el lado este del casco urbano y en las mérgenes del arroyo Cucuman, Los barrios que conforman
estas zonas son:
- Arroyo Lejos: Manzana 065, 062, 093, 149,150, 151, 230, 093, 061, 057, 056
- La Candelaria: Manzana 029, 030, 031

El Paraiso: Manzana 021, 020, 019, 036, 014, 095, 070, 162, 071, 097, 287,072,277
. LaMontafia: (margen izquierda de la carretera troncal de occidente) Manzana 090, 058, 012, 018
- Las Parcelas: Manzana 393, 010, 011, 013, 008, 394, 004, 002, 003

- Pumarejo: Manzana 187
Paragrafo: La construccién de viviendas en éste area queda prohibida.
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A

comprendida por los siguientes barrios:
En la Comuna 4, Sector conocido como El Ajf, el cual es un Humedal
Barrio Fitima (Comuna 4)
Barrios Paraiso, Buenos Aires y Cucuman (Comuna 6)

rticulo 52, AMENAZA POR INUNDACION. Se declara como zona en Amenaza por Inundacién, al drea

Delimitacién de las Areas definidas como de Amenaza por Inundacién: Las zonas afectadas son:
El Aji: Manzana 197, 198, 199, 1094, 109B, 109C

Hoyo Oscuro:360, 369, 358, 362, 361, 238, 369, 208, 365, 364, 367, 368, 232, 369,397

Fatima: Manzana 121, 122

Articulo 53, ZONAS DE DIAPIRISMO EN SUELO RURAL. En el suelo rural se identifican dos (2) “Volcanes

de lodo” delimitados asi:

1. Volcanes de Lodo Lata, delimitado con las siguientes coordenadas: x = 1.641.360 - y = 861.586, x = 1.640.854 -y

=860.529, x = 1.639.902 - y = 861.149, x = 1.640.473 - y = 862.301, x = 1.641.360 - y = 861.580.

2. Volcanes de Lodo Flecha, delimitado con las siguientes coordenadas: x = 1.635.140 - y = 859.789, x = 1.634.096
-y=858.913,x=1.633.849 - y = 859.687, x = 1.634.374 - y = 860.290.

Ar

ticulo 54. DIAPIRISMO DE LODO EN EL AREA URBANA Y ZONAS DE EXPANSION URBANA. En el drea

aledafia a la variante Cartagena, se presenta una zona de susceptibilidad alta de Volcanes de lodo, delimitado
por las siguientes coordenadas planas:

1. =847312.17 Y=1638656.10
2. X=847386.72 ¥=1638731.77
3. X=847421.20 Y=1638814.48
4, X=84748194 Y=1638885.17
5. X=847511.39 Y=1638858.19
6. X=847576.39 Y=1638919.66
7. X=847667.70 Y=1638922.31
8. X=847693.63 Y=1638931.27
9. X=847718.19 Y=1638984.32
10. X=847700.29 Y=1639156.19
11. X=847747.41 Y=1639117.13
12. X=847764.03 Y=1638898.97
13. X=847781.83 Y=1638886.24
14. X=847810.41 Y=1638899.35
15. X=847883.37 Y=1638971.50
Articulo 55.

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

X=847898.24 Y=1638977.51
X=847920.69 Y=1639055.75
X=847928.13 Y=1639101.03
X=847913.55 Y=1639144.44
X=847891.96 Y=1639165.47
X=847893.04 Y=1639188.20
X=847961.78 Y=1639215.21
X=847973.60 Y=1639198.04
X=847940.53 Y=1639150.20
X=847988.44 Y=1639086.70
X=847949.72 Y=1638978.78
X=847960.44 Y=1638964.55
X=848008.23 Y=1638964.55
X=848113.75 Y=1638878.18
X=648114.09 Y=1638739.03

31.
32.
33.
34.
35,
36.
37.
38.
39.
40.
41,
42,
43.
44.
45,

X=848034.79 Y=1638632.39
X=847958.52 Y=1638611.98
X=847B67.19 Y=1638629.52
X=847640.64 Y=1638423.07
X=847593.26 Y=1638431.12
X=847475.64 Y=1638506.13
X=647369.28 Y=1638501.24

=847353.79 Y=1638520.00
X=847355.85 Y=1638568.89
X=847376.03 Y=1638631.29

=847315.69 Y=1638631.49
X=B47744.35 Y=1638355.77
X=847840.30 Y=1638455.83
X=848013.69 Y=1638455.09

=848058.89 Y=1638418.80

46.
47.
48,
49.
50.
51.
52.
53.
54.
SS.
56,
57.
58.
59.

X=846034.44 Y=1638186.22
X=847950.71 Y=1638135.85
=847849.94 Y=1638153.63
X=847758.80 Y=1638232.88
X=847739.53 Y=1638281.03
X=847409.04 Y=1638345.17
X=847447.37 Y=1638343.94
X=847491.18 Y=1638316.08
X=847493.65 Y=1638265.66
X=847458.48 Y=1638214.10
X=847412.34 Y=1638186.98
X=847369.17 Y=1638212.20
X=847348.93 Y=1638246.19
X=847355.10 Y=1638288.4

AMENAZAS ANTROPICAS. En la cabecera municipal se configuran las siguientes amenazas

antrépicas: Corredores de servicios piiblicos, amenazas por explosion y/o incendio, accidentalidad de
vehiculos, ubicacién de antenas repetidoras y el tanque elevado de la plaza.
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Articulo 56. AMENAZA POR CONDUCCION DE SERVICIOS PUBLICOS. Se declara como zona en amenaza
por conduccién de Servicios Piblicos, el 4&rea comprendida por los barrios:
- Barrios San Pedro y Media Tapa (Comuna 2), amenaza por el paso de la Linea de Distribucién de Energfa
Eléctrica
Barrio El Rosario y el antiguo Colegio Cooperativo (Comuna 2)
- Sector Ospina Pérez, por el paso de la conduccién de Gas Natural

Articulo 57. DELIMITACION AMENAZA POR CONDUCCION DE SERVICIOS PUBLICOS. (torres de alta
tensién y tuberfa de alta presion de gas natural), como zona de proteccién se estableci6 una franjade 40 ma
lado y lado a partir del eje de las torres, atraviesan el casco urbano de noroeste a sudeste afectando los barrios
San Pedro, Media Tapa, el Recreo y las Manzana 334, 340, 333, 287, 286, 282, 281, 119, 218, 217, 221, 299, 300,
304, 303, 305, 297.

Articulo 58. AMENAZA POR EXPLOSION Y/O INCENDIO. Se declara como zona en amenaza por explosion
y/o Incendio a las zonas de influencia de las estaciones de gasolina, se localizan en la Comuna 1, en el sector
Plan Parejo sobre la Via principal, Comuna tres, en la entrada principal de la cabecera, cerca de la
Concentraci6n Escolar “Crisanto Luque” y del Centro Hospitalario Local.

Articulo 59. DELIMITACION DEL AREA DETERMINADA COMO DE AMENAZA POR EXPLOSION Y/0O
INCENDIO. Las estaciones de gasolina representan un riesgo para todas las edificaciones ubicadas en un radio
de 400m, en el casco urbano de Turbaco existen dos estaciones de gasolina, la ESSO ubicada en la interseccién
de la Avenida Pastrana con la carretera troncal en la manzana 125, donde se encuentran entre otras
edificaciones la concentracién Crisanto Lugue, el hospital local, la clinica psiquidtrica de la costa, la carcel de
menores etc, La otra estacién es la TEXACO ubicada en el sector de plan parejo en la Manzana 130.
. Estacién ESSO: Manzana afectadas, 067, 154, 137, 136, 171, 143, 144, 066, 065, 062, 063, 060, 054, 044,
033,110,117, 121, 118, 122, 123, 120, 055, 064, 124, 246, 247, 245, 251.
. Estacién TEXACO: Manzana afectadas 126, 127, 128,129,130, 131, 137, 136, 135, 139, 143, 141.
Paragrafo: Estas estaciones por haber sido construidas antes de la sancién de la ley 99/94 deben realizar un
plan de manejo para la atencién y prevencién de desastres.

Articulo 60. AMENAZA POR ACCIDENTALIDAD DE VEHICULOS. Se declara como zona en amenaza por
accidentalidad de vehfculos a la franja aledafia a las vias: Avenida Pastrana a lo largo de todo su recorrido,
especialmente la zona comercial, la carretera que conduce del casco urbano de Turbaco al Municipio de
Cartagena y las que conduce del casco urbano de Turbaco a los municipios de Arjona y Turbana.

Articulo 61. DELIMITACION DE AREA DETERMINADA COMO DE AMENAZA POR ACCIDENTALIDAD DE
VEHICULO (ViA RAPIDA). La Carretera Troncal de occidente por ser una via rapida y de caricter nacional
constituye un riesgo para las edificaciones que se localizan a cada uno de sus lados que en la mayoria de los
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casos no tienen los aislamientos requerido para este tipo de vias, Las Manzana afectadas son: 124, 064, 120,
055,110, 033,113, 112, 022,021, 104,019, 110, 109, 018,108, 107, 017.

Articulo 62. AMENAZA POR UBICACION DE TORRES Y ANTENAS DENTRO DEL CASCO URBANO. Dentro
del casco urbano de Turbaco y ubicadas en el centro histérico y patrimonial se han instalado puntos de
recepci6n de los servicios piiblicos, generadores escenarios de riesgo y amenaza para la poblacion.

Articulo 63. DELIMITACION DEL AREA DE INFLUENCIA DE LA TORRE ANTENA REPETIDORA. Ubicada
en los patios de la alcaldfa municipal Manzana 092, su radio de influencia es de 100m y cubre las siguientes
Manzana 092, 091, 093, 083, 101, 100, 099, 090.

Articulo 64, DELIMITACION DEL AREA DE INFLUENCIA DE TANQUE ELEVADO ACUEDUCTO. Ubicado a
un lado de la plaza municipal, su radio de accién es de 150m lo que representa riesgo para las edificaciones que
alli se encuentran, entre las que podemos nombrar la iglesia Santa Catalina de Alejandrfa, el centro de
rehabilitacion el nifio y su futuro, el colegio Insdotur, la alcaldia municipal, etc. Las Manzana afectadas son: 090,
091, 092, 080, 081, 076, 075, 267, 066, 065, 058, 006, 005, 004,

Articulo 65. AMENAZA POR MANE]JO INADECUADO DE DESECHOS SOLIDOS. Se declara como zona en
amenaza por contaminacién ambiental por el manejo inadecuado de los desechos sélidos a las dreas tomadas
como Botaderos a Cielo Abierto, en la via que conduce a los municipios de Arjona y Turbana, las vias que
comunican el casco urbano con los corregimientos de Cafiaveral, Chiquito y Aguas Prietas, y en el casco urbano,
en los barrios La Conquista, Las Minas, Mameyal, Urbanizacién La Granja, Urbanizacién el Valle, San Pedro y
Mediatapa.

Articulo 66. AMENAZA POR RUIDO. Se declara como zona en amenaza por contaminacién sénica a los
sitios aledafios a factorias Industriales localizadas en el casco urbano, en la Avenida Pastrana (taller Tecoson,
Maderas Turbaco, Fabricas de Carrocerfas).

Articulo 67. AMENAZA POR LINEA DE ALTA TENSION. Con esta condicion de amenaza se encuentran las
franjas aledafias 30 metros al eje de la linea a lado y lado, Esta franja recorre el municipio y la cabecera de
oriente a occidente.

CAPITULO IV
CONJUNTOS URBANOS, HISTORICOS Y CULTURALES

Articulo 68. VIVIENDAS PATRIMONIALES, PROTECCION Y UTILIZACION DE EDIFICACIONES
TRADICIONALES. Los terrenos donde existan edificaciones representativas tradicionales son declarados
terrenos de conservaci6n y recuperacién. E] Municipio mantendrd un inventario de edificaciones las cuales
deben protegerse y conservarse como Patrimonio Histérico y Arquitecténico del mismo. Como incentivo a su
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canservacién se permite desarrollar en forma adicional en el lote el equivalente al doble del drea construida
que se pretende conservar. La edificacién se puede utilizar para los servicios comunales o colectivos del
proyecto. Si existe excedente en el &rea a conservar se permitird un aumento en el porcentaje de ocupacién del
primer piso, si queda faltando drea para cumplir con la obligacion se puede adicionar a la edificacién sin
modificarla exteriormente, solo interviniendo su interior de una manera funcional, teniendo en cuenta la
aprobaci6n de Planeacién Municipal. ‘

Articulo 69, En Turbaco el patrimonio estd constituido por los inmuebles que poseen valor Arquitectdnico
y cultural, que por su tipologia es posible clasificarlas como unidades de consolidacién patrimonial
arquitecténica; Las intervenciones que se propongan deberan respetar los Componentes arquitecténicos de la
tipologia a que pertenezcan.

Articulo 70, TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS. Los inmuebles con estas caracterfsticas culturales e

histéricas espaciales propias de 1a region se clasifican de acuerdo a siguientes tipos:

- Verndculas. Son viviendas construidas con Muros de bahareque y cubierta en Palma.

Vernaculas Con Intervencién Republicana Popular. Son aquellas viviendas Vernaculas, con
modificaciones en las cubiertas con Tejas de cemento o léminas de zincy presentan adiciones espacialesu
formales en el conjunto.

- Republicano Popular. Estas viviendas tienen como caracteristicas fundamentales una cubierta en Teja de
Cemento o lamina de zinc (en la Mayorfa de los casos), los Muros con estructura madera recubiertos por
un muro en mortero de arena o cal, en yeso o tierra blanca (enjalbegado), piso en baldosa de cemento 0
cemento pulido, celosfas de cemento-arena, columnas de concreto o pié derecho, ademds el repertorio
formal de este periodo.

- Republicano. Estos inmuebles fueron construidos totalmente con material prefabricado, muros en
mamposteria (bloc), cubiertas de tejas de cemento o zinc, con placas planas sobre el portal de acceso,
columnas de concreto, celosfas de cemento arena, rejas de hierro, piso en baldosa de cemento y cielo raso
en yeso o molduras.

. Transicién. Son todas las edificaciones construidas después de los aiios 30", luego de terminado el periodo
Republicano, hasta mediados de siglo, (Antes de la arquitectura moderna). Su fachada se caracteriza por
tener un pértico que solo ocupa un tramo de estas enmarcadas por dos columnas y arcadas de celosias, o
configurado con machones de bloques de cemento; en la Ventanerfa se hace persistente el uso de vidrio y el
hierro forjado, ademdas poseen antejardin.

- Decimonénica. A este grupo pertenecen todas las especificaciones halladas en Turbaco construidas hacia
la segunda mitad del siglo XIX.

Articulo 71, VIVIENDAS DECLARADAS COMO DE VALOR ARQUITECTONICO Y PATRIMONIAL. A
continuaci6n se presenta el inventario de Viviendas de Valor Histérico, Patrimonial y Arguitecténico del casco

urbano del municipio de Turbaco.

za Principatl, Avenida México, Palocio Municipal
TURBACO - BOLIVAR




YVAINOLR - COvHAINL
[PAIDLNW OIDDID ‘ODIXW DPIUSAY 10dIDUllg DZDI4

BPUBIAIA 0z +0-60 # ¥000 sealeged ofjand elAl0 | s¥ Z1-71 # 162u01 O OUEN 3J{E) | dOd 438 + N¥3A | 06
“epustain | 091 | 1v-80 #1000 Sa110) el 980V | OF Lv-T1 %16 €10'sa10]3 5| ap 3|z | dOd d3d + NYIA | 68
“Tepuaiala | 021 S11-90 # 1000 | Ssog 2@ £uopJe) opleulty | ¢ GTI-OT # ¢8 240501014 SE{9p Jl[E) | dOd 43 + NHAA | 88

puajAlA 59 1690 # 2000 soplieg ewiey | €€ 66-01 # 18010 SI01I SE) 9P 21|tD | d0d d3¥ + NWIA | (B

epUDIAIA 0€1 SH-20 # $000 souorepin | zg L9-YOL # L 21D '030) (9P 3liE) | dOd 43Y + N¥3A | 98

BpUILAIA 6250 #5200 sooLeplly | oz SG-E0 # 5 30 ‘eUofiy oujue) alie) | dOd 43y + N¥IA | S8

epualaiA 00t 0-80 # 1000 | _ soutey ssog o0 OPIEQIN | 6€ 90-11 #44 £13'0300[9p 3l[ED | WVINdOd 8nda¥ | +8

epuAIAA 5s V1-80 # ¥000 BUEUIND ePIRAG BUY | 6€ Z-V11 # el B1D'0300 9P alIED | wvIndod 8nday | €8

EpuIAIA £91-90 # 9200 9¢ 601-01 # VZL 21 ‘anboy ues sl[eD | WvN40d 8nd3d | 78

BpUSAIA % T ouagommseniaag | Se | S6-0T #aVIT®ID'09U0IL13p3IE) | WVINAQd 8nd3¥ | 18
K 1 gieoly PRqen | v 10-60 # «01 €1 ‘BUlme) BIWES AlE) | ¥VINdOd 8nd3y | 08

EpUIAIA 20250 # 6£00 Zoupiep aejey | bE Z71-0T # eV 1T €4)'00UOIL 3P 311D | ¥VINdOd 8nd3y | 62

epUSAIA £5 L11°90#8000 | esowdsgeiuies | ge 6T-01 # B 010 '5910[ SE{ap olied | ¥V1ndOd ANdTY | 82

epuamA | 08 | T e | e "bZ0T # x8 P1D 1014 SeIp alE) | WVINAOd ANAIY | Ll

BPUAIAIA g¥ " 22°90 # 2000 opeuinHepAuian | og | 4z-01#es 0’0300 19poUe) | VNGO04 80T | 9L

epualAlA o £ eseq uopdasuoy | og T Tbgau #0009 ElIE) | UVINGOd SN4TY | SL

epualalA 001 16-20 # 9200 zouguijf opueusay | 9z Sv-60 # sVZI B1D ‘anboy uesaliz) | ¥vINdod 4nd3y | b2
epuslaIn ss £91-20 # 2200 | Zaujde ojsed [equy | 97 6LI-60 # VZ1 1) ‘anboy Uesa|le) | WvINdOd 8Nd3Y | £L
epuBlAlA 09 9%-50 #9000 | __zelgzuop gledly erjiued | 57 9p1-60 # aV2] €1 ‘aNboY UeS ale) | ¥VINdOd 8Nd3Y | 2L |

EpUDIAIA 95 ~06°£0 # 5000 zadg ZounieW eNloqd | bz | 26-60 A ¥zl 1) ‘onboy uesae) | WVINIOd 8NdAY | TL
_epuainiA L€ 0F-£0 # 6000 efinbseizep ipwed | g7 Z6-60 # 10T 81D ‘EujjEIe) BNES 3B | WYINd0d 8nd3¥ | oz

EpUIAIA 8 B1-80 # 2000 | ellinbsese) ojang wiwed | 2z +€ 212D © B|1a0s3 B3P 3j[e) | WVINAOd ANd3K | 69

EPUIIATA T sor-£a #9500 | ounse) (9p fopeales esoy | 1z £T1-60 # 1L E1D 020 3P 3([E) | ¥VINdOd ANdAY | 89

spuama_| 5§ | secosszoo]  gedvopsuiv T i SEE0As¢ D000 P3IE) | WVINdOd ndd¥ | 5 |
epualain 09 T21-£0 # £200 | [ HiEvly vawey pa et | 1z T gT g 070000 3P alled | UVINGOd 8Nd3Y |99

BPUIIATA 58 £5-v0 # 2200 | _esoujdsg ojjlases ejpuwies | oz T1-20 & £§ B0 'eu0jsv ap oujwe) | YvINdOd 8nd3¥ | S9

EpualalA 0s 7250 #1000 | _ olend uawien 13q 3s0f | 61 0£-50 # +€ 3I[ED 9 BI[231s3 1 9P A[le) | ¥ViNdO4 8NdIY | 9

spuaimA |l 20tz0ws00| " 8T | col-vearssei ewoliyepoume) [ uyindodanddy | €9

epuaiaip 1€ 70-80 # ¥£00 ssuoiowaqly | g1 | 20-80 #eSI)’owmoL opane) | WvINdOd 80d3¥ | 29

epualAly 88 01-£0 # 6200 euguInD odealy | g1 90-¥OT # £ €12/0200 2P 211ED | WVINdOd ANd3Y | 19

EpUAlAIA or 1€ olfand ejlo0IA | 81 ¥0-50 & 528 £17 ‘TUO0Y op oupeD | ¥VINAOd ANd3Y | 09

epUaIATA 0s Tp-20#1£00 |  SsogopeulEN | BT | . O-VOT #:L®D'090)[9P2ll®D | UVINAO BNdZY | 65

BPUAIA | 2661/9S €181 # 1000 " serepunbeof | 00T | $8EID 0023007 13p 31D | ¥NvII1ANd3Y | 8§

EPUILAIA 06VSL § 9000 16 26-61 # L1 9llE) ‘euEnseq epluaay | YNYI181dI¥ | ¢S

EpUSIAIA s§ Z9-VELH 5000 | BUROY O[|ang Souewidl | 96 0T-81 # LT 5|[E) 'eUEISEd EPRIaAY | VNVOI18Nd3Y | 95

EpUSIALA Z0-Z1 ¢ 1000 od 5 BIIWed | S6 ZL9[[E) ‘euensed vpluasy | YNVOI1ENd3d | SS

epudaiA_ | 1 ve-eosso00| T T®e | v9°60# LTy euensed epiuaay | YNVOLTANAAY | tS

epUalAIA "¥1-20# 1000 | 1109 Bay oAneanp3 opuog | 16 V1-20 # 1 9)[eD ‘euenised epluaAy | yNVOI1ENdTY | £S
epualAlA Z1-20 # 1100 06 VI-11 # 810 O0MSD 9P 3D | VNVOIISNd3Y |z
epualAlA 08 65-v1 # 8000 T seusayspul | g8 69-81 # L1 aje) 'eUeised ep[uaAy |  YNVII1ENdIN | 1S
[Epusiaig | oc 62-21 # 5000 4801 |98 || 62-21 ¢ L1 ol euensed epuany | VNVOITANAAY | 0S
epuajal) 09 LL-T1 #9000 | zejq ooy | S8 "Y£-ST# L1 0lle) ‘euenseg epluaay | YNVOINENIY | 6F

epUalAIA 70-91 #2000 | zoyouys easio) weyeileg | og 70-91 #48 EIDSaI0|gSEIOP 21(ED | YNVDI18NdTY | 8

epualAlA 09 v ST#¥000| oinsE)ZNeag | 6L | vz-S1# 1 eip'anboyuesaled [ yNVOIIENdIY | Lb

spuoalA_ | T0-STA1000 |  seaeqedeppeig | sz | L0-ST#sLT)030DPPANEd | vNVIITGRd3d | 9r

EpU3lAIA PI-€T # 2000 oyopuoteioln | 1z GL-G1f eL eI eAIAN BIED | VNVOIIANd3Y | v

EpUDIAIA 09 90-E1 # £000 | 204 &30 osuesg s aso] | 49 90-€1 # ¢1 &1 ‘anboy uesayey | VNVOIIANAAY | b

epuajaip i LE-ET # 1000 eueqoiney | g9 6E-P1 # 6 84D 05218014 19p 21lED | YNWDIGN43Y | £

e 55 £0-€1 # 1000 ouepta ovaquiny | 19 €041 # (9 B) 'SaiCLd SE|apalED | YNVOIMANdAY | ¥

epualalp 05T _ szTtsso00|  op[easoued | es S2-€1 #g°230's220135E[op 3jeD | vNvIITANdAY | T¥

EPURAIA ) 1L H90 sy 15-2T# 1) 0ouoIL [9p alied | vNvOITANdau | ov
| epuaiain 05 01-21 4 9100 csoljdsa esinT | gy | bO-ELH ¢d £3DOPEOISIN 9P IED | YNVOIIANAY | 6E

EPUBIAIA £5 YE-ZT # 8100 onsepsnemend | zv 95-£1 # 09 24D '0PE2IAW 9P BIIED | YNVDITANd3Y | 8¢

EpualAIA 08 99-8# 9000 | zoupwi{olefggeodain | 6 79-UL 5L 230 0300 9P al[ED | YNVOI1ENdAY | LE

EpUAIAIA 081-b ¥ 5100 ofnuen opienpa | pE 001-014 VI 81D '0oU0ILapaleD | YNVOIIANdaM | o€

osn avas TYHLSYLYD 434 019vIaIdoNd | W NOIDTHIA Vj9010dIL | oN




IVAINCE - OOVEANL

IOGIDILNW ODDI0d "OIXSW CPIUBAY ‘odioug DZ0Id

SODIMQLSIH

1 SONVEYEN SOYLNID SOTHA OfANVIN A NQIDVAHASNOD V1 N0 SYAVNOIDYTIY SOOLLSINVEUN
SOLNTINV.LVYL A SANOIDVALIV NANIJAd AND SVAUY ‘VILLSINVEYN NOIDVLIV 3d saavainn

& BISJIIED B € QT 2[[ED B] 3P £ EJaLIE)

L1 3[[ed B B 9T 3[[€D ©[ 3P QT B2ILIED -

g1 9{e3 e[ B 9T 3[{ed €] 3p 11 BJ32IED

£ BI211E2 B[ B 0T BJ2LIED B} 3P YOT 9[[D
£ B48.1182 B] B 6 B1211RD Bl 3D BT 3[(8]
81 21{ed B B £T 3]{BD B] 3P 6 B43LIE)

& BI3LIED B B £ BIALIED ] 3P 9T (€D

A OINLIAV)

3 BJIILIED B € § BJAIIRI B[ 3P O S1|ED
Q ©J3.11ES o] B £ BI21IED B[ 3P V6 3[[ED

g klaided ej e 0] B4aL1ed B3P 6 BL[BD -

g BJ3.11ED Bl € (] EI9LIED B] 3P 8 J[[BD
6 Bla1deD B] B (T B121483 B] 3P £ 3|[)
6 BL911BD B B O] BI311ED €] 3D 9 18D
£ Blalied e[ B Z] B1911ED B{ 2D ST 38D
g BJ311RD B{ B ZT B1314BD B 3P T 9jB) -

peIalied gl e 7T B1314EI B[ 3P € 3D
g eJalled B[R Z] BILIED B 3P T 1 (€D

0T e492j22 B[ B 2T RI21IBI E[ 3P 1 3{[ED

11 e[ e ZT BJa4eD B[ 3P § 2|(BD
11 ®| € 2T elaited ] ap € 3[[€D
0T Bia.4ded B € TT BJALIED B[ AP 9 3]{eD

.

g B1a11BD B[ € § B11IBD B[ 3D b 2{[8D -

'B1G 3j{RY '13E B]12I E] 9P [ BILIED

:UQIDENUQUOD B Uaqudsap 3s anb se| uos ‘[ejuowiged A [euopepun) euoz e 3p 0LJuIP sajeuojead

sepe.epap SejA seT ‘0JIMQLSIH 3 TVINOWINLYd OYINAD Tda SITVNOLVId SVIA

ueysa ueduocdosd as anb seiSp[odn UQDEINRISAI 3P SIUODUIAINUL SET "SANOIINIAYALNI

‘L oMAIY

‘o1 quday e[ ap opoutad [ap eanjoadnbay ] ap sodnsLIsdeled
saeuLIo] sojuawa[d A sopedsa ‘seinionnse opuejadsal ‘[euldiio UQEIYIPD B 1ealasald e epejusllo

ZL O[onay

epustal 0L SB1-61 # 2200 I Y 7S L S o R T e I
EpUIIAIA 281 8 ¥100 soLI0LTISPUTIY | 001 | /81 # eB £ 0[23u0D 13p ) VINDYN¥3A | £11
EPUSIAIA 2201 #2000 | soiy ofnuely sezeary | g6 £2-01 # 81 9 0417 13p 2D VINJyN¥3A | 9t
" epudialA ott BrI-9L #2000 | 010d b eALuy ojiesoy | g6 oL £1) 0300 3P aliF) VINDYN¥3A | SLT
wpuaaA_ | TE-9T # £000 | JI57u00 9p LUOPIEI SIPEID | §8 | £E-L1 #e01 PAD "EUIEIC) EIUES DY) VINOYNUZA | PLIT
epualaA_| 06 95-80 # 2000 Teueqwojouiequiay | 1 | 9TB0OIAD [ VINOyNW3A ! €11 |
EPUIIAIA 00z $0°£0 B ¥000 st $0-20 # 91 3lie) VINOYNNIA | 211
| cpuaiaig 05 90-E1 # 1000 s3I APATLIF | 65 BO-F1 A ¢£ ©10 0300 [9P 212D VINDYNY3A | L1
VpUIAIA R 1 L5 ¢E1 1) 'eASNN 3[1e) VINDYNYaA | 011
epUIIAIA 0zl €8-60 # 100 | __oliand uauite) 19q aso | ¥ " €860 # ¢S 1D ouINI01 [2p 3)1E) VINOYNY3A | 60T _
"epuaiaiy 0s £1-80 # 1100 ~ eBaugopienp3 | et £1-80 # y5 B4D 'OWNI0] 3p 3yIe) VINJYN¥3A | 801
TPUSIAIA v | 168040100 _ssogopadiad | et 1£°80 # 45 BI) ‘OWN20] [9p JI[ED vINYN¥IA | 20T
EpUIALA 29 c690#6000 | esoudsyenien | 1g ZE-01 # 92 £33 '030) 3P 21[¥D VINJyNYda | 901
epUaIAIA 22:50 # 9100 T2 | 22-50 3110 48 B4 ‘S910(d Se1ap alje) VINJYNY3A | o1 |
epualAIA 58 9¥-£0 # ¥000 " sasaegraneg | 1z 9Y-20 # 1€ €43 0 EI[21153 €1 9P 8D VINDYNUIA | b0t |
epuaLAIn 15-€0 # 62000 saieheqeuonad | 0z T ZzsoReg e usioguslale) | vinDyN¥EA | eot
epualAIA 09 090 #2000 | seowqeysswaaploniA | €L | 1090 # 3f P49 BT B3P 2yle) VINOyNEIA | 2ot
BpUIAA 00T 6S°50 # 6000 oBruie ounuesuo) | €1 | 19-50 # 1€ 4D 9 Ell3N153 & 3P 3lIED VINDYN¥3A | 101
FpUSIAIA 001 166144000 OBuiuopoweseHio | 101 T8°61 # ¢6 ‘€30 [edpIunp BpIUaAY | dOd 43U + N3A |_00T
EpUSIAIA 08 yBVEL#9000 | 9% BE-81 ¢ (1 9][v0 9 BUEDSEG EPIUIAY | dOd 43U + NYIA | 66
EpuSIAIA 0g1 “BE-TT #2000 oyng eqeut) opeg | v6 GE-G1 # L1 9(1E2 9 eUeNseq epIUaAY | d0d d3N + N¥IA | _86
epuanA_ | 50-91 # 1000 ansop1aluea | ¥8 | £0-L1 # 01 'ex) euimied muzs ajte) | 40d 43U + N¥3A | L6
epualaly | Tezs1 #2000 OUNdSIPY | 2L | 8251401 w1 euume) muESalie) | 404 d3¥ +N¥IA | 9%
EpU3IAIA 62-S1 # Y000 “opslioqay Y | 9. | Tg-9T#y8 i) 'Sai0l{SE[3PAIED | dOd ddY +NUFA | S6_!
[ epusiaia oot £0-21 # 1000 TTTToppaeNs | v | T0-ZLAe01 e euie) viuesole) | d0d a3y +N¥IA| b6
EpUSLAIA 86 9E01 #2000 | olandsaipuy | s 95-01 #'ZL20eD | d0d 434 +N¥IA| €6
epualalp os1 0Z2L#E000|  onsaweesol| zs YZ-E1 #¢821) ‘501014 Se|9p aliE) | dOd d3Y +NUIA| 26
epU3IALA 0L | y0-01 #5000 PUEQUIOTIONIA | b 80-Z1 # 4€1 TX)BAONNIUED | dOJ dHY + NUHA| 16
osn avas | TvdisvLYI 93d omvizidodd |z | NOI2ITHIA V/90T0dIL | _ON




Articulo 74. Para el establecimiento de 4reas para la Conservacién y Manejo del Centro Fundacional y las
viviendas de Valor Histérico, Patrimonial y Arquitecténico se definen las siguientes Unidades de Planeaci6n
Urbana.

Articulo 75. ACCIONES DE CONSERVACION, UNIDAD ACTUACION CENTRO FUNDACIONAL, HISTORICO Y
PATRIMONIAL. Son las intervenciones en zonas consolidadas y de uso adecuado que requieren mantenimiento
permanente, que se deben aplicar a lazona definida en el artfculo siguiente, que corresponde a la zona del Centro
Fundacional e Histérico, en la que estan distribuidas las viviendas de valor patrimonial y los equipamientos mas
importantes, como la Iglesia Catélica Santa Catalina de Alejandria, la Plaza Principal, entre otros. Las
edificaciones que est4n localizadas en ésta zona deberdn ser sometidas a mantenimiento para evitar su deterioro
progresivo.

Articulo 76, DELIMITACION UNIDAD ACTUACION CENTRO FUNDACIONAL, HISTORICO Y
PATRIMONIAL. Incluye las manzanas: 034, 025, 024, 023, 030, 031, 032, 041, 040, 039, 035, 050, 046, 045, 044, 043,
042, 048, 047, 055, 054, 053, 052, 051, 064, 063, 061, 060, 059, 070, 069, 068, 067, 065, 079, 078, 077, 076, 075, 089, 088,
087, 086, 085, 084, 082, 081, 080, 083, 097, 095, 094, 093, 092, 091, 101, 100, 099.

Articulo 77. Los lineamientos y pardmetros que estructuraran las acciones urbanisticas que se efectuaran

sobre esta drea histérica son:

- Conservacién de las caracteristicas morfotipolégicas del sector

. Densidades medias como elemento normativo para la definicién de las intensidades de uso para los
desarrollos nuevos

- Condicionamientos y restricciones para el trafico vehicular, determinada por la implementacién de un
sistema peatonal

CAPITULO VI
TRATAMIENTOS PARA EL SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA

Articulo 78, TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Es aquel que se aplica a zonas del suelo urbano o de
expansi6n, urbanizables no urbanizados, que deban incorporarse al desarrollo, mediante el adelanto de procesos

de urbanizacién.

Modalidades y areas de aplicacién del Tratamiento de Desarrollo.
a) Por Plan Parcial: Suelos urbanos y de expansi6n no desarrollados que requieren un Plan Parcial previo al

proceso de urbanizacién.

Plaza Principal, Avenida México, Palacio Municipal
TURBACO - BOLIVAR




b) Por Normas en Areas Urbanas: Suelo urbano no urbanizado, menor de 10 hect4reas.

¢) Proyectos de vivienda de interés prioritario o social: Se permite inicamente que algunas obras finales
(cubrimiento asfaltico, andenes, sardineles) se completen, mediante un proceso concertado entre los
promotores, la comunidad y la Administracién Municipal.

Este tratamiento de Desarrollo, se aplica en los predios de referencia catastral: 13836000100000001- 0018, 0019,
0020, 0021, 0518, 2992, 0469, 0032, 0878, 2363, 0388, 2759, 2760, 2762, 2764, 2765, 2766, 2993, 2921, 2937, 2936, 2935,
2934, 2933, 0469, 0470, 0479, 0480, 1218, 1223, 2191, 2222, 2223, 2364, 2366, 2365, 3038, 2923, 2924, 2939, 2940, 2854,
3282, 3283, 2927, 2926, 2992, 2993, 3004, 3009, 3010, 3278, 3403, 3404, 3405, 3406, 3409, 3410, 3959;
13836000100000002 -0077, 0377, 0049, 0222, 0291, 0292, 0299, 0346, 0345, 0404, 0350, 0383, 0351, 0358, 0301, 0354,
0417, 0406, 0366, 2766, 2765, 2764, 2763, 2762; 13836000200000002 - 0131, 0143, 0152, 0153, 0244, 0269, 0293, 0294,
0304, 0290, 0273, 0268, 0112, 0010, 0241, 0005, 0604, 0003, 0006, 0125, 0008, 0009; 13836000200000003 - 0006, 0007,
0028, 0049, 0051, 0061, 0067, 0072, 0077, 0079, 0086, 0089, 0091, 0091, 0092, 0149, 0151, 0152, 0159, 0164, 0165, 0168,
0183, 0184, 0185, 0186, 0191, 0192, 0210, 0211, 0214, 0215, 0216, 0230, 0328, 0355, 0451, 0542, 0550, 0830, 0831, 0832.

Articulo 79. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL. Este tratamiento comprende sectores cuyo
proceso de urbanizacién es incompleto desde el punto de vista de su disponibilidad de infraestructura, e
inadecuado en cuanto a su organizacién espacial y las condiciones del espacio piblico. Generalmente se trata de
asentamientos de origen informal, en los cuales la edificacién de la vivienda también presenta caracter{sticas de
precariedad y se encuentran apenas en proceso de integraci6n al suelo urbano. Este tratamiento se aplica en las
siguientes manzanas catastrales: 0110, 0111, 0105, 0109, 0420, 0108, 0104, 0102, 0099, 0101, 0112, 0107, 0106, 0103,
0100, 0098, 0096, 0034, 0069, 0158, 0297, 0296, 0295, 0294, 0073, 0284, 0285, 0288, 0286, 0287, 0278, 0279, 2080, 0281,
0035, 0036, 6023, 0207, 0072, 0002, 0003, 0004, 0010, 0009, 0008, 0007, 0097, 0013, 0011, 0012, 0014, 0015, 0016, 0010,
0275, 0399, 0398, 0383 0163, 0164, 0421, 0166, 0167, 0423, 0346, 0345, 0383, 0351, 0404, 0301, 0354, 0417, 0496, 0291,
0422, 0167, 0168, 0170, 0303, 0302, 0304, 0305, 0301, 0300, 0306, 0299, 0307, 0298, 0308, 0432, 0431, 0430, 0429, 0428,
0225, 0204, 0203, 0202, 0200, 0199, 0198, 0197, 0195, 0196, 0195, 0194, 0193, 0192, 0190, 0191, 0189, 0188, 0187, 0186,
0039, 0026, 0185, 0215, 0216, 0217, 0223, 0224, 0225, 0230, 0282, 0226, 0222, 0276, 0227, 0229, 0214, 0218, 0228, 0221,

. 0213, 0177, 0176, 0147, 0146, 0159, 0220, 0212, 0311, 0310, 0145, 0144, 0172, 0160, 0161, 0171, 0137, 0154, 0081, 0403,

0402, 0082, 0102, 0103, 0104, 0104, 0106, 0029, 0036, 0047, 0056, 0057, 0036, 0046, 0040, 0041, 0042, 0043, 0043, 0047,
0036, 0049, 0050, 0036, 0052, 0036, 0052, 0054, 0057, 0058, 0059, 0060, 0061, 0062, 0063, 0065, 0066, 0280, 0285, 0286,
0332, 0331, 0289, 0291, 0294, 0337, 0331, 0332, 0422, 0423, 0424, 0425, 0423, 0426, 0539, 0539, 0537, 0429, 0334, 0288,
0335, 0437, 0336, 0497, 0493, 0554, 0555, 0549, 0536, 0496, 0495, 0494, 0492, 0487, 0493, 0554, 0532, 0428, 0427, 0338,
0295, 0292, 0290, 0485, 0293, 0296, 0339, 0460, 0533, 0533, 0485, 0293, 0296, 0339, 0460, 0533, 0538, 0500, 0505, 0499, .
0498, 0534, 0551, 0550, 0532, 0535, 0334, 0429, 0537, 0537, 0539, 0538, 0288, 0335, 0336, 0437, 0325, 0283, 0215, 0216,
0217, 0299, 0298, 0304, 0305, 0214, 0218, 0226, 0300, 0303, 0219, 0220, 0301, 0302, 0166, 0353, 6355, 0355, 0356, 0475,
0166, 0476, 0477, 0170, 0166, 0176, 0179, 0178, 0480, 0487, 0479, 0481, 0171, 0376, 0377, 0374, 0375, 0006, 0390 y los
predios con referencia catastral: 13836000100000001-2188, 2291, 2854, 2928, 2941, 3282, 3283;
13836000200000002-0268, 13836000200000003-0149, 0151, 0159, 0230, 0328, 0215, 0355.

Articulo 80. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION. El Tratamiento de Consolidacién se aplica a aquellas

zonas o sectores del suelo urbano urbanizado y edificado en su totalidad o en tal proporci6én que se puede asumir

genéricamente que a su interior s6lo quedan vacantes lotes individuales, predios ya urbanizados y
\S
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excepcionalmente, predios no urbanizados. El Tratamiento de Consolidacién asume que es conveniente
preservar las caracteristicas y la disponibilidad del espacio publico creado por el proceso de urbanizacién, el cual
debera ser intervenido solamente por poderosas razones funcionales surgidas de las necesidades de
accesibilidad y transporte; que los sectores concernidos son comnpletos urbanfisticamente, es decir, cuentan con
toda la infraestructura de servicios piiblicos urbanos; y que la regulacién de su dinamica edificatoria debe
atender fundamentalmente a la consolidacién de su caracter tradicional, o a su transformacién moderada o
mayor, de manera que no sobrepase el potencial de la infraestructura y el espacio publico disponible. Este
tratamiento se aplica en las siguientes manzanas catastrales: 0126, 0213, 0129, 0128, 0131, 0132, 0133, 0136, 0137,
0138,0133,0129,0141,0142,0433,0434,0435,0436,0431,0191,0190,0142,0141,0140,0540,0541,0430,0144,0143,
0148,0146,0145,0382,0241,0249,0248,0247,0246,0245,0234,0235,0236,0237,0238,0239,0240,0419,0243,0244
0389,0388,0387,0386,0385,0396,0397,0405,0406,0404,0395,0394,0393,0392,039],0390,0209,0184,0187,0180
0194,0188,0189,0196,0322,0195,0015,0017,0321,0172,0389,0388,0397,0396,0236,0027,0016,0026,0320,039%
0388,0396,0397,0352,0351,0350,0233,0231,0029,0234,0235,0028,0231,0233.0353,0352,0351,0350,0034,003L
0030,0025.0024,0023.0022.0207,0021,0031,0030,0020,0019,0012,0013,1395,0010,0011,0009,0007,0005,039&
0002,0317,0003,0001,0018,0039,0042,0051,0052,0043,0032,0031,0034,0041,0045,0047,0048,0046,0035,0036,
0037,0050,0049,0053,0358,0361,0238,0362,0360,0359,0372,0329,0349,0328,0348,0347,0345,0344,0343,0342
0239,2346.0059.0060,0061,0062,0063,0064,0066,0067,0068,0069,0070,0075,0076,0077,0078,0079,0080,008L
0082,0084,0094,0093,0092,0091,0100,0101,0085,0086,0098,0087,0088,0071,0072,0073,0074,0089,0097,0114,
0312,0313,0314,0315,0316,0306,0307,0308,0309,0310,0311,0405,0404,0161,0160,0159,0158,0097,0162,016&
0164,0165,0202,0203,0201,0200,0199,0198,0197,0098,0438,0442.0443,0439,0441,0444,0440,0445,0446,041&
0449,0448,0447,0206,0115,0118,0448,0122,0123,0398,0399,0400,0403,0402,0401,0404,0405,0402,0412,041L
0410,0413.0414,0416,0417.0418,0419,0409,0407,0408,0470,0469,0461,0468,0467,0462,0463,0464,0465,0466
0471, 0474, 0472, 0473, y los predios con referencia catastral: 13836000100000001 - 0360, 0359, 0023, 0024, 0172,
0256,0252,0255,0257.0437,0035,0258,0022,9999,0519,0523,0520,0482,0251.2223,2928,2189,2291,2854,3409
2760, 2759,3410

Articulo 81, TRATAMIENTO DE CONSERVACION Y PROTECCION. El tratamiento de conservacion se aplica

a conjuntos urbanos y/o a inmuebles individuales valorados como de interés patrimonial por su importancia
histérica, su significacién afectiva para la memoria colectiva, su calidad arquitecténica, artistica y cultural, su
singularidad tipolégica o su importancia urbana ambiental. Es la accién tendiente a preservar y mantener partes
de la ciudad que durante su existencia han mantenido calidades urbanoc-ambientales, al tiempo que sus
estructuras originales tienen valores arquitecténicos, tipoldgicos o que presentan valores como conjunto urbano
y que han presentado estabilidad ante los procesos de transformacién, involucrandolos a la dindmica y a las
exigencias del desarrollo urbano. Es el conjunto de politicas y medidas destinadas a mantener las condiciones
que propicien la evolucién y continuidad de los procesos de desarrollo urbano, protegiendo la estructura urbana
y sus inmuebles, de aquellas transformaciones que impliquen el deterioro, y la destruccién o desaparicién de los
valores arquitecténicos, urbanfsticos, ambientales, historicos, artfsticos y culturales del territorio. Este
tratamiento se aplica en las siguientes manzanas catastrales: 0208, 0138, 0143, 0144, 0148, 0149, 0150, 0151, 0147,
0233,0283;0231,0232,0039,0046,0029,0030,0036,0206,0191,0196,0038,0314,0036.0095,0292,0013,0289,0287,y
una parte del &rea de los predios con referencia catastral: 13836000100000001 ~ 2926, 2927, 3283, 3282, 2188, 2854.
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CAPITULO VII
DETERMINACION DE ESPACIOS LIBRES PARA PARQUES Y ZONAS VERDES, A ESCALA URBANA Y ZONAL, Y
ESPACIO PUBLICO EN GENERAL

Articulo 82. USO PUBLICO. Son de uso ptiblico aquellos inmuebles de dominio piblico cuyo uso pertenece a
todos los habitantes de un territorio, como el de calles, plazas, puentes, parques, caminos y en general todos los
inmuebles piiblicos destinados al uso o disfrute colectivo. También pueden ser destinados al uso y disfrute
colectivo, elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles del dominio privado, en los que el interés
colectivo sea manifiesto y conveniente.

Articulo 83. ESPACIO PUBLICO. Entiéndase por espacio publico, el conjunto de inmuebles publicos y los
elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o
afectacién, a la satisfaccién de necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los limites de los
intereses privados de los habitantes. Constituyen el espacio piiblico, las dreas requeridas para la circulacién,
tanto peatonal, como vehicular, las dreas para la recreacién ptiblica, activa o pasiva, para la seguridad y
tranquilidad de 1a ciudadanfa, las franjas de retiro de las edificaciones sobre las vfas, fuentes de agua, parques,
plazas, zonas verdes y similares, las necesarias para la instalacién y mantenimiento de los servicios publicos
bésicos, para la preservaci6n de las obras de interés ptblico y de los elementos culturales, religiosos, recreativos
y artisticos, para la conservacién y preservacién del paisaje y los elementos naturales y en general por todas las
zonas existentes o debidamente proyectadas en las que el interés colectivo sea manifiesto y conveniente y que
constituyan por consiguiente zonas para el uso o el disfrute colectivo.

Articulo 84. Para todos los fines legales, en terrenos sin urbanizar en relacién con los cuales se tramiten o se
hayan obtenido licencias de urbanizacién, las dreas o zonas de terreno destinadas al uso publico estardn siempre
afectadas a ese fin especffico, aun cuando permanezcan dentro del dominio privado, y sélo podran ser reubicadas
y redistribuidas con las consiguientes afectaciones al uso ptblico que ello conlleva, por otro que contemple la
nueva distribucion de las 4reas de uso piiblico, siempre que el nuevo planteamiento urbanistico se cifia a las
normas vigentes en el momento de su presentacién, ya sea que se trate de una modificacion o la sustitucién total
del proyecto inicial.

Articulo 85. Los elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles del dominio privado constitutivos
de espacio piblico, podran ser variados por los propietarios o constructores, siempre que las variaciones estén
amparadas con permiso o licencia de construccién, adecuacién o madificacién, de acuerdo con el proyecto
aprobado en el cual se hayan previsto los nuevos elementos de espacio publico con arreglo a las normas vigentes.

Plaza Principal, Avenida México, Palacio Municipal
TURBACO - BOLIVAR




Articulo 86, ZONAS DE USO PUBLICO EN DESARROLLO OBJETO DE LEGALIZACION. Se considerardn
también como de uso piiblico y como parte del espacio piblico, aun sin que haya mediado cesion o entrega de las
mismas al Municipio de Turbaco, y aun sin haber sido destinadas a tales fines en planteamiento urbanfstico de
urbanizador responsable, las dreas destinadas a vias, las destinadas a zonas verdes de uso piiblico, las destinadas
a la ronda o 4rea forestal protectora en arroyos y canales que figuren como tales en los planos adoptados como
parte integrante de los actos administrativos de legalizacién de barrios, asentamientos o desarrollos ilegales o
clandestinos.

Articulo 87. CONFORMACION DE LA ESTRUCTURA DEL ESPACIO PUBLICO. Hacen parte del sistema
general de espacio publico los siguientes sistemas estructurantes interrelacionados en el drea urbana del
Municipio de Turbaco.

1. Sistema de 4reas para la conservacién y preservacién del sistema hidrico

Sistema de areas Articuladoras del espacio y del encuentro

Sistema de 4reas de conservacin y preservacion de las obras de interés piiblico

Sistema de 4reas integrantes del sistema de circulacion peatonal y vehicular

Sistema de 4reas y elementos arquitecténicos especiales y naturales de los inmuebles de propiedad privada.
Sistema de bienes destinados al uso piiblico (Equipamientos)

Sistema de instalaciones destinadas a la prestacién de servicios piiblicos (Infraestructura)

NouewN

Articulo 88, SISTEMA DE AREAS PARA LA CONSERVACION Y PRESERVACION DEL SISTEMA HIDRICO.
Conformado por elementos naturales, relacionados con corrientes de agua tales como cuencas y microcuencas,
manantiales, rios, quebradas, arroyos, playas fluviales, rondas hidricas, zonas de manejo, zonas de bajamar y
proteccién ambiental, y relacionados con cuerpos de agua.

Articulo 89, SISTEMA AREAS ARTICULADORAS DEL ESPACIO Y DEL ENCUENTRO. Conforman las areas
Articuladoras del espacio y del encuentro, los espacios piiblicos destinados a la recreacidn activa o pasiva. Las
distintas formas demandan estructuras para fines estéticos, paisajisticos, ornamentales y ambientales.

Articulo 90, SISTEMA AREAS DE CONSERVACION Y PRESERVACION DE LAS OBRAS DE INTERES
PUBLICO. Todas las dreas de conservacién cultural y en especial los espacios publicos de estas areas y de
proteccién general definen el sistema de espacios publicos con valor patrimonial, formando parte esencial de la
estructura urbana.
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Articulo 91. SISTEMA AREAS INTEGRANTES DEL SISTEMA DE CIRCULACION PEATONAL Y VEHICULAR.
Constituida por el soporte de transito, los cuales para efecto de su funci6én determinan perfiles viales tales como:
areas de control ambiental, calzada, andén, antejardin, separadores, franjas de mobiliario, A su vez de acuerdo al
uso del drea que los rodea se definen perfiles espectficos.

Articulo 92. AREAS ESTRUCTURANTES DEL SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS. El 4rea estructurantes del
sistema de espacios piiblicos en el municipio de Turbaco lo comprenden las dreas verdes, parques, cauce de los
arroyos, calles, edificaciones administrativas y culturales y las dreas de equipamientos colectivos y sociales, los
que se determinan a continuacion.

Articulo 93, SISTEMA DE AREAS PARA LA CONSERVACION Y PRESERVACION DEL SISTEMA HIDRICO.

- Ronda arroyo Cucuman

- Hoyo de Pablo

- Ronda de Arroyo Lejos

- Humedal El Aji

- Zonade proteccién de Mameyal

- Areade proteccion y reserva los frutales

Y sus respectivas &reas de influencia, comprendido por una franja de 15 metros a lado y lado, medidos desde el
eje del cauce del arroyo y desde el borde de los humedales. Como también cada una de las dreas verdes
comunales o sectoriales, determinadas como zonas de control y manejo ambiental (Decreto 1504 de 1998,
articulo 59, 4reas para la conservacién y preservacion del sistema hidrico).

Articulo 94. SISTEMA AREAS ARTICULADORAS DEL ESPACIO Y DEL ENCUENTRO, PLAZAS Y PARQUES.
Comprendido por la plaza central y las plazas secundarias, las cuales estin determinas en la matriz de espacio
publico, ademds de todos los parquesy las zonas ecolégicas y recreativas.
- LaPlaza
- Parque La Granja
- Parque La Floresta
- Parque Valle Country
- Parque Bellavista1,2,3y 4
- Parque Arroyo Lejos
- Parque Paraiso - Cucumén
- Parque Las Cocas
- Parque La Cruz del Paraiso
- Plazade los Perros
- Parque LaCruz
Parque Chiquito
- Parque Cafiaveral
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Articulo 95. Se declara como zona para el desarrollo de la actividad recreacional y deportiva en el casco
urbano de Turbaco, al drea comprendida por los establecimientos deportivos y recreativos.

Polideportivo Softbol - béisbol - multiple Rafael Naar
Cancha de golito El Rosario
Cancha de microfiitbol San Pedro
Cancha multiple Mameyal
Cancha de golito La Manga
Cancha de golito La Mina

Cancha Multiple Paraiso
Polideportivo Campuzano

Bola de Trapo Media Tapa
Cancha polifuncional Cambulos
Cancha polifuncional Anonha
Cancha de fiitbol La Granja
Polideportivo ciudadela Bonanza
Polideportivo Villa Campo
Cancha Multiple Chiquito
Cancha de flitbol Cafiaveral
Estadio de Béisbol Cailaveral
Villa Olfmpica y Corralejas

Artfculo 96. SISTEMA AREAS DE CONSERVACION Y PRESERVACION DE LAS OBRAS DE INTERES
PUBLICO. Casa de la Cultura, Casa del General Lépez de Santa Ana donde funciona actualmente la Alcaldfa y
Cementerio municipal.

Articulo 97. SISTEMA AREAS INTEGRANTES DEL SISTEMA DE CIRCULACION PEATONAL Y VEHICULAR.
Calles. Las areas comprendidas desde los antejardines, andenes, sardineles y la capa de rodamiento se considera
como constitutivo del espacio pablico, inherente al sistema de comunicacién peatonal y vehicular urbano.

CONCEJO M

Carretera Troncal

Avenida Pastrana

Calle Real

Carretera a Turbana

Calle del Coco

Camellén de la Iglesia Santa Catalina de Alejandrfa

Calle del Amor delimitada por la carrera 8, entre las calles 17 y 18, se caracteriza por estar muy arborizaday ser de uso

netamente peatonal

CAPITULO VIH
ESTABLECIMIENTO DE DIRECTRICES PARA LA FORMULACION Y ADOPCION DE PLANES PARCIALES

Ty

Secretaria

RBACO - BOLWYE
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Articulo 98. Las directrices que contendran los Planes Parciales estén dirigidas a la actuacién especifica

sobre un drea que amerite ser intervenida, para el casco urbano del municipio de Turbaco se plantean las

siguientes estrategias en las diferentes escalas de sectorizaci6n urbanistica:

- Aprovechamiento de su Potencial Urbano

- Mejoramiento de la calidad Ambiental Urbana

- Fortalecimiento del Sistema Funcional Urbano

. Fortalecimiento del Sentido de Pertenencia y colectivizacién de la imagen objetivo de Turbaco como ciudad
habitable, confortable y humana

- Ampliacién de los porcentajes para espacios libres y zonas verdes

Articulo 99. DE LOS PLANES PARCIALES PARA EL AREA URBANA. Los Planes parciales para la zona
urbana del Municipio de Turbaco, se solicitardn previamente ante la Secretaria de Planeacién municipal, al
momento en que los interesados requieran desarrollar este instrumento en una zona apta para ello.

Artfculo 100. PLANES PARCIALES EN SUELO DE EXPANSION URBANO. Los Planes Parciales que se
pretendan desarrollar en el suelo de expansién urbano del Municipio, podrén acoger la reglamentacién y
normativa delas Zonas de Uso del Suelo: Residencial Plan Parejo, Residencial Centro Fundacional o Residencial
de Actividades Locales, relacionadas en el presente Acuerdo, y su reglamentacién particular no podré exceder a
la de 1a de 1a zona que se tome como referencia de desarrollo. '

Paragrafo: Todos los Planes Parciales que se desarrollen deberan regirse por los preceptos normativos del
Decreto 2181 de 2002.

- TITULO 1
NORMAS URBANISTICAS GENERALES

CAPITULO1
ZONAS DE USO DEL SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA

Articulo 101. ZONAS DE USO DEL SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA. Se define para el Suelo
Urbano la siguiente Zonificacion, dividida en dos zonas generales asf: la Zona 1, comprendida por el perfmetro
urbano que delimita la cabecera municipal, y la Zona 2 que comprende la antigua zona de conurbacién. Las zonas
de uso del suelo, son las siguientes:

Para el Suelo Urbano, se definen los siguientes Usos:
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Zona de Uso del Suelo Residencial Plan Parejo (Z.U.S.R.P.P). La cual se encuentra delimitada por las
siguientes manzanas catastrales: 0126, 0213, 0129, 0128, 0131, 0132, 0133, 0136, 0137, 0138, 0133, 0129, 0141,
0142,0433,0434,0435,0436,0431,0191.0190,0142,0141,0140,0540,0541,0430,0144,0143,0148,0146,0145.
0382,0241,0249,0248.0247,0246,0245,0234,0235,0236,0237,0238,0239,0240.0419,0243,0244,0389,038&
0387,0386,0385,0396,0397,0405,0406,0404,0395,0394,0393,0392,0391,0390(Ylos predios con referencia
catastral: 13836000100000001 - 0360,0359,0023,0024,0256,0252,0255,0257,0437,0035,0258,0022,9999
0519,0523.0520,0482,0251,2223,2928,2189,2291,2759,2760,2854,3409,3410:13836000200000003-—0149.
0151, 0230, 0355, 0215, 0328, 0542, 0451

Zona de Uso del Suelo Residencial Centro Fundacional (Z.U.S.R.C.F). La cual se encuentra delimitada por
lasSiguientesrnanzanascatastnﬂes:0209,0184,0187,0180,0194,0188,0189,0196,0322,0195,0015,0017.032L
0172,0389,0388,0397.0396,0236,0027,0016,0026,0320,0399,0388,0396,0397,0352,0351,0350,0233,023L
0029,0029,0234,0235,0028,0231.0233,0353.0352,0351,0350.0034,0031,0030f0025,0024,0023,0022,0ZOZ
0021,0031,0030,0020,0019,0012,0013,1395,0010,0011,0009,0007,0005,0394,0002,0317,0003,0001,001&
0039.0042,0051,0052,0043,0032.0031,0034,0041,0045.0047,0048,0046,0035,0036,0037,0050,0049,0053
0358,0361,0238,0362.0360,0359,0372,0329,0349,0328,0348,0347,0345,0344.0343,0342,0239,2346,0059
0060,0061,0062,0063,0064.0066.0067,0068,0069,0070,0075,0076,0077.0078,0079,0080,0081,0082,0084
0094,0093,0092,0091,0100,0101.0085,0086,0098.0087,0088,0071,0072,0073,0074,0089,0097,0114,0312
0313,0314,0315,0316,0306,0307,0308,0309,0310,0311.0405,0404,0161,0160,0159,0158,0097,0162,016&
0164,0165,0202,0203,0201.0200,0199,0198,0197,0098,0438,0442,0443,0439,0441,0444,0440,0445,0446,
0418,0449,0448,0447,0206,0115.0118,0448,0122,0123,0398,0399,0400,0403,0402,0401.0404,0405,0402
0412,0411.0410,0413,0414,0416,0417.0418,0419,0409,0407,0408,0470,0469,0461,0468.0467,0462,046&
0464, 0465, 0466, 0471, 0474, 0472, 0473

Zona de Uso del Suelo Residencial de Actividades Locales (Z.U.S.R.A.L). La cual se encuentra delimitada
por las siguientes manzanas catastrales: 0110, 0111, 0105, 0109, 0420, 0108, 0104, 0102, 0099, 0101, 0112,
01010106,0103.0100,0098,0096,0034,0069,0158,0297,0296,0295.0294,0073.0284,0285,0288.0286,0ZBZ
027&0279,2080,0281,0035,0036,0023,0207,0072,0002,0003,0004,0010,0009,0008,0007,0097,0013,001L
00120014,0015,db16,0010,0275,0399,0398,0383,0163,0164,0421,0166,0167,0423,0346,0345,0383,035L
0404,030L0354,0417,0496,0291,0422,0167,0168,0170,0303,0302,0304,0305,0301.0300,0306,0299,0307
0298,0308,0432,0431,0430,0429.0428,0225,0204,0203,0202,0200,0199,0198,0197,0195,0196,0195,019%
0193,0192.0190,0191.0189,0188,0187,0186,0039,0026,0185,0215,0216.0217,0223,0224,0225,0230,0282
0226,0222,0276,0227,0229,0214,0218,0228,0221,0213.0177,0176,0147,0146,0159,0220,0212,0311,0310
0145,0144,0172,0160,0161,0171,0137,0154,0081,0403,0402.0082,0102,0103.0104,0104,0106,0029,003&
0047,0056,0057.0036,0046,0040,0041,0042,0043,0043,0047,0036,0049.0050.0036,0052.0036,0052,0054,
0057,0058,0059,0060,0061,0062,0063,0065.0066,0280.0285,0286,0332,0331.0289,0291,0294,0337,033L
0332,0421,0422,0423,0424,0425,0423,0426,0539,0539,0537,0429,0334,0288,0335,0437,0336,0497,0493,
0554,0555,0549,0536,0496,0495,0494,0492,0487,0493,0554,0532,0428,0427,0338,0295,0292,0290,0485
0293,0296.0339,0460,0533,0533,0485,0293,0296,0339,0460,0533,0538,0500,0505,0499,0498,0534,055L
0550,0532,0535,0334,0429,0537,0537,0539,0538,0288,0335,0336,0437,0325,0283,0215,0216,0217,029&
0298,0304,0305,0214.0218,0226,0300,0303,0219,0220.0301,0302,0166,0353,0355,0355,0356,0475,0166,
0476,0477,0170,0166,0176,0179,0178,0480.0487,0479,0481,0171,0376,0377,0374,0375,0006,0390,0077.

Y los predios con referencia catastral: 13836000100000001 2364, 2993, 2365, 2366, 0878, 0544, 0543, 2362,
3038,2937,2936,2935,2934,2933,0360,0359,0023,0024,0256.0252,0255,0257,0437,0035,0258,0022,9999
0519.0523,0520.0482,0251,2223,2928,2189,2291;0172.2928,2189,2291,2854,3282;13836000100000002 -
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0222, 0291, 0299, 0292, 0346, 0345, 0404, 0350, 0383, 0351, 0358, 0301, 0354, 0417, 0406, 13836000200000003 -
0152.

- Zona de Uso del Suelo Comercial Mixto Doble Calzada (Z.U.S.C.M.D.C). La cual se encuentra delimitada
por las siguientes manzanas catastrales: 0148, 0146, 0143, 0135, 0130, 0127, 0126, 0245, 0246, 0425, 0125, 0124,
0120, 0064, 0055, 0116, 0033, 0117, 0116, 0114, 0032, 0022, 0112, 0113, 0021, 0020, 0019, 0104, 0103, 0110, 0111,
0029, 0018, 0100, 06028, 0017, 0091, 0090, 0016, 0099, 0010, 0004, 0005, 0006, 0275, 0058, 0459, 0398, 0042, 0163,
0166, 0168,0170, 0018, 0001, 0318, 0042.

Zona de Uso del Suelo Institucional (Z.U.S.INST). La cual se encuentra delimitada por la manzana catastral
0425.Y los predios catastrales: 13836000100000001 - 2941 y 2188.

- Zona de Uso del Suelo de Equipamientos Complementarios {Z.U.S.E.C). La cual se encuentra delimitada
por las siguientes manzanas catastrales: 0421. :

Zona de Uso del Suelo de Conservacién y Proteccién (Z.U.S.C.P). La cual se encuentra delimitada por las
siguientes manzanas catastrales: 0208, 0138, 0143, 0144, 0148, 0149, 0150, 0151, 0147, 0233, 0283, 0231, 0232,
0039, 0046, 0029, 0030, 0036, 0206, 0191, 0196, 0038, 0314, 0036, 0095, 0292, 0013, 0289, 0287

Y los predios catastrales: 13836000100000001 - 2926, 2927, 3283, 3282, 2854.

Zona de Uso del Suelo Industrial. La cual se encuentra delimitada por los predios catastrales:
13836000100000001 - 0172, 2189.

Para el Suelo de Expansidn Urbano, se definen el siguiente uso:

Suelo Expansion Urbano de Vocacion Industrial (S.E.U.V.I). La cual se encuentra delimitada por los
predios catastrales: 13836000100000001 - 0018, 0021, 0019, 2921, 2923, 2924, 1218, 0469, 0020, 0388, 1223, 3405,
0470, 3959, 3405, 3406, 2992, 0518, 0479, 3009, 3010, 3004, 3403, 3278, 3404, 3278, 0480.

Articulo 102, UNIDADES DE USO DEL SUELO. Se denominan Unidades de Uso del Suelo de Alta Densidad, a
las areas urbanas ubicadas estratégicamente, con altas intensidades de uso de forma polinucleada y localizadas
equidistantemente. Las Unidades de Uso del Suelo de Alta Densidad, definidas para Turbaco son:

- Unidad de Uso del Suelo de Alta Densidad Cabecera Municipal. La cual comprende los predios de
referencia catastral: 13836000100000002 - 0049, 0366, 0291, 0292; 13836000200000003 - 0067.

Unidad de Uso del Suelo de Alta Densidad Mixto 2. La cual comprende el predio de referencia catastral:
13836000100000001 - 2939.

Unidad de Uso del Suelo de Alta Densidad Industrial y Mixto 1. La cual comprende los predios de
referencia catastral: 13836000100000001 - 2222, 2223 y 2940.
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- Unidad de Uso del Suelo de Alta Densidad Zona de Conurbacién. La cual comprende el predio de
referencia catastral: 13836000100000001 - 2223,

- Unidad de Uso del Suelo de Mediana Densidad. La cual comprende los predios de referencia catastral:
13836000100000001 - 2762, 2763, 2764,2765, 2766 y 13836000200000002 - 0273, 0290.

Unidad de Uso del Suelo Residencial, Recreacional y Turistico. La cual se encuentra delimitada por los
predios catastrales: 13836000200000002 - 0003, 0004, 0005, 0006, 0008, 0009, 0010, 0112, 0125, 0241.

Articulo 103, REGLAMENTACION DE LAS ZONAS DE USO DEL SUELO URBANO Y LAS UNIDADES DE USO
DEL SUELO DE ALTA DENSIDAD. La reglamentacién para las zonas de uso del suelo urbano del municipio de
Turbaco, se encuentra referenciada en los Cuadros Normativos 1, 2, 3, 4, 5, 6 y 7 anexos al presente Acuerdo, Por
su parte las Unidades de Uso del Suelo de Alta Densidad estan reglamentadas en los Cuadros Normativos 8, 9, 10,
11,15y 16, también anexos a este acuerdo.

Paréagrafo 1: La Zona de Expansi6n Urbana, se desarrollard a través de Plan Parcial.

Paragrafo 2: El municipio debe precisar y definir las actuaciones las actividades complementarias al uso del
suelo de conservacién y proteccidn que se pretendan desarrollar.

Articulo 104. ESTANDARES PARA EL DESARROLLO DE URBANIZACIONES. Para el desarrollo de
urbanizaciones, tipo unifamiliar, bifamiliar y multifamiliares, en el siguiente cuadro de definen los estandares
minimos para su desarrollo.

TIPOLOGIA T LOTEMINIMO | PARQUEADEROS PUBLICOS | ZONASOCIAL | AREAS VERDES
URBANIZACION UNIFAMILIAR 500 1 CADA 2 VIVIENDAS 5% ! 5%
URBANIZACION BIFAMILIAR 1000 | 1CADA 3VIVIENDAS 10% 10%
URBANIZACION MULTIFAMILAR _ | = 2500 | ~ 1CADASVIVIENDAS  15% L]

CAPITULO I

ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO MUNICIPAL

Articulo 105, DE LOS USOS DEL SUELO MUNICIPAL. Para el municipio de Turbaco se establecen de
conformidad a la clasificaci6n bioffsica del suelos, las siguientes zonas de usos del suelo municipal:

Zona de Uso del Suelo Municipal de Proteccidn y Conservacién (Z.U.S.P.C.)
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Nitmero Predio IGAC

Coordenadas Planas

0032, 0037, 0055, 0172, 0351, 2188, 2777, 2785,
2786, 2787, 2788, 2789, 2794, 2795, 2796, 2797,
2798, 2799, 2800, 2850, 2852, 2853, 2854, 2855,
2856, 2857, 2858, 2859, 2860, 2861, 2862, 2863,
2864, 2865, 2866, 2866, 2867, 2868, 2869, 2870,
2871, 2872, 2873, 2875, 2894, 2897, 2898, 2926,
2927,3282,3283,3777

0123, 0738, 0776, 0777, 0778, 04784, 0785, 0786,
0796, 0796, 0797, 0798, 0799, 0800, 0801, 0802,
0805, 0807, 0808, 0809, 0810, 0811, 0812, 0813,
0814, 0815, 0816, 0817, 0818,9%99

Cédlgo Predial IGAC
13836000100000001
13836000100000003
(s
. 13836000200000002

0002, 0034, 0035, 0057, 0058, 0059, 0060, 0061,
0064, 0065, 0066, 0067, 0068, 0069, 0070, 0071,
0074, 0075, 0076, 6087, 0089, 0090, 0092, 0093,
0094, 0095, 0096, 0097, 0059, 0101, 01C3, 0110,
0119, 0121, 0132, 0134, 0135, 0139, 0140, 0141,
0174, 0175, 0205, 0220, 0224, 0246, 0247, 0248,
0256, 0260, 0261, 0262, 0263, 0264, 0265, 0266,
0267, 0300, 0323, 0325, 0326, 0327, 0328, 0333,
0334,0335,0336

X=864321,09 Y=1642507,36, X=665827,23 Y=1639876,89,
X=867843,44 Y=1639593,21, X=867624,89 Y=1635308,70,
X=863724,76 Y=1634685,87, X=861737.26 Y=1631122,04,
X=860648,96 Y=1631372,83, X=861099,06 Y=1632543,08,
X=860953.60 Y=1633375.05, X=863129,82 Y=1637963,62,
X=863913,09 Y=1640378,33, X=864321,09 Y=164250736,
X=851567,75 Y=1638244,96, X=852632,56 Y=1639290,01,
X=853996,00 Y=1639645,07, X=855513,41 Y=1639693,07,
X=856274,42 Y=1640461,80, X=857423,55 Y=1640995,37,
X=858989,41 Y=1640789,21, X=858730,05 Y=1640077,47,
X=857559,91 Y=1639292,05, X=855430,88 Y=1638269,78,
X=853909,23 Y=1638119,11, X=853000,35 Y=163696597,
X=851567,75 Y=1638244,96, X=850114,19 Y=163289591,
X=850118,70 Y=1633189,60, X=849056,89 Y=1633781,84,
X=848938,38 Y=1633999,56, X=849331,08 Y=1635471,98,
X=849607,31 Y=1635366,56, X=849931,32 Y=1635007,08,
X=850137,59 Y=1635220,82, X=850391,79 Y=1634584,95,
X=850978,58 Y=1634380,53, X=851645,88 Y=1634320,07,
X=851520,10 Y=1633395,53, X=851260,84 Y=1633434,90,
X=850702,18 Y=1633108,90, X=850685,51 Y=1632775,57,
X=850726,05 Y=1632292,28, X=850468,21 Y=1632354,45,
X=850114,48 Y=1632895,69, X=861481,02 Y=1641390,30,
X=866720,95 Y=1641137,26, X=860535,56 Y=1640692,89,
X=860609,72 Y=1640075,72, X=861332,71 Y=1639952,28,
X=861827,07 Y=1640001,66, X=862321,43 Y=1640520,08,
X=861851,79 Y=1641192,80, X=861481,02 ¥=1641390,30,
X=B847586,05 Y=1638178,61, X=848242,78 Y=1638564,56,
X=848253,32 Y=1639179,21, X=847711,93 Y=1639400,72,
X=847515,57 Y=163933587, X=846929,87 Y=1638843,37,
X=847060,22 Y=1638156,42, X=847586,05 Y=1638178,61,
X=859639,75 Y=1633844,45, X=860379,33 Y=1634321,49,
X=860094,28 Y=1635106,31, X=859249,44 Y=1635043,03,
X=859008,03 Y=1634306,11, X=B59046,55 Y=1634021,42,
X=859639,75 Y=163384445

. Zona de Uso del Suelo Municipal Recreativo, Residencial y Campestre (Z.U.S.R.R.C), la cual se encuentra
delimitada por las siguientes coordenadas y predios:

Cadigo
Predial IGAC

Numero Predio IGAC

Coordenadas Planas

13836000100
000001

0001, 0002, 0003, 0004, 0006,
0008, 0009, 0010, G011, 0013,
0018, 0020, 0381, 1056, 2190,
2215, 2318, 2319, 2228, 2229,
2230, 2359, 2359, 2360, 2618,
2620, 2622, 2624, 2625, 2627,
2629, 2630, 2631, 2632, 2633,
2634, 2635, 2642, 2646, 2676,
2721, 2722, 2724, 2725, 2726,
2727, 2728, 2729, 2731, 2734,
2735, 2736, 2737, 2738, 2742,
2743, 2744, 2745, 2751, 2752,
2901, 2902, 2903, 2912, 2913,

X=849742,71 Y=1635825,52, X=840708,71 Y=1635793,73, X=849697,76 Y=1635750,17,
X=849697.59 Y=1635663,22, X=849644,40 Y=1635601,99, X=849633,40 Y=1635513,97,
X=849633,70 Y=1635428,90, X=849609,61 Y=1635372,59, X=849609,84 Y=1635372,28,
X=849609,80 Y=1635372,19, X=849229,23 Y=1635873,37, X=848707,01 Y=1636579,00,
X=848358,39 Y=1637061,43, X=849162,09 Y=1637726,32, X=848997,94 Y=1637895,66,
X=849747,33 Y=1638352,55, X=840747,26 Y=1638352,64, X=849751,85 Y=163835543,

=849719,65 Y=1638398,61, X=849684,21 Y=1638467,2B, X=849662,40 Y=1638542,98,
X=849655,82 Y=1638615,14, X=849638,22 Y=1638687,25, X=849606,26 Y=1638752,26,
X=849561,76 Y=1638808,48, X=849504,29 Y=1638855,52, X=849412,43 Y=1638955,01,
X=849381,67 Y=1638988,33, X=849174,82 Y=1639200,75, X=849239,79 Y=163923147,
X=849239,95 Y=1639232,23, X=849246,57 Y=1639235,73, X=849279,89 Y=1639220,90,
X=849268,62 Y=1639342,55, X=849285,06 Y=1639490,47, X=849391,20 Y=1639711,90,
X=840476,11 Y=1640089,96,X=849487,00 Y=1640150,84, X=850000,05 ¥=1639905,63,
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Predial 1GAC Namero Predio IGAC Coordenadas Planas
0005, 0006, 0007, 0009, 0010, | X=B56954,78 Y=1629953.75, X=857416,04 Y=1630567,04, X=856541,74 Y=1631636,86,
0013, 0014, 0047, 0056, 0057, | X=856369,14 Y=1632286,61, X=B55715,71 Y=1633045,63, X=855474,48 Y=1633038,67,
0058, 0059, 0060, 0061, 0062, | X=855233,50 Y=1632773,41, X=855554,88 Y=1632433,65, X=855084,75 Y=1632419,43,
0063, 0064, 0065, 0066, 0069, | X=855028.43 Y=1632052,83,X=855397,52 Y=1631644,19, X=855766,17 Y=1631562,40,
0071, 0115, 0116, 0117, 0121, | X=855538,00 Y=1630533,95, X=856112,93 Y=1630873,92, X=856520,98 Y=1630659,78,
0122, 0123, 0124, 0126, 0129, | X=856954,78 Y=1629953,75
0147, 0148, 0151, 0163, 0165,
13836000100 | 0166, 0174, 0175, 0187, 0194, | - Zona de Corredor Suburbano Dos, Ubicada al sureste de la cabecera munlcipal hacta el
000002 0195, 0201, 0206, 0208, 0211, | Municipio de Turbana
0216, 0217, 0225, 0226, 0227, | X=8515B2,52 Y=1633542,10, X=851138,17 Y=1633429,55, X=850702,18 Y=1633108,90,
0228, 0230, 0232, 0234, 0235, | X=850673,12 Y=1632292,85, X=851445,44 Y=1631389,95,X=852010,03 Y=163197232,
0236, 0237, 0249, 0250, 0255, | X=852662,43 Y=1632775,07, X=853215,76 Y=1632649,82, X=853269,04 Y=1632767,22,
0256, 0269, 0293, 0294, 0304, | X=852528,37 Y=1633296,58, X=852551,04 Y=1633462,28,X=852323,12 Y=1633593,80,
0318, 0331, 0331, 0367, 0368, | X=851894,79 Y=1633237,65,X=851582,52 Y=1633542,10
0376, 0394, 0401, 0415, 0425,
0427 ’ - Zona de Corredor Suburbano Cafiaveral, Ubicada sobre el eje' que atraviesa el
0001, 0002, 0003, 0004, 0005, muriciplo de Turbaco hasta el corregimienta de Caiaveral,
0012, 0013, 0015, 0016, 0019, | X=851986,83 Y=163416598, X=856040.94 Y=1633820,94, X=856429,48 Y=1634442,37,
13836000200 § o " 0o 0037, 0038, 0095, | X=85661542 Y=1634303,36, X=856704,06 Y=1634649,26, X=85646552 Y=163471137,
000002\ o 0130, 0148, 0170, 0237, | X=B56471,46 Y=1635390,16,X=857337,11 Y=1635458,47, X=858168,29 ¥=1635632,00,
0273, 0275, 0329, 0338 X=859570,28 Y=1636631,00, X=B60148,77 Y=1637936,35, X=861963,38 Y=1638037,28,
- - 1 X=863167,76 Y=1640994,41, X=862826,58 Y=1643426,85, X=862130,18 Y=1643947.85,
X=862084,97 Y=1642591,57, X=862539,80 Y=1641016,42, X=861763,98 Y=1639813,87,
X=859741,60 Y=1633434,03, X=858886,54 Y=1637930,97, X=856884,60 Y=1638835,80,
0014, 0026, 0028, 0068, 0070, | X=855214,69 Y=1638223,18, X=B54544,50 Y=1637706,44, X=853986,82 Y=1638101,99,
0082, 0094, 0096, 0097, 0100, | X=852537.02 Y=1636151,07, X=852856,48 Y=1635843,22, X=853786,78 Y=1635998,65,
13836000200 | o' oo o' 0163, 0196, 0197, | X=854124,58 Y=1637053,43,X=855000,00 Y=1636917,36, X=855202,81 Y=1637246,04,
000003 0 os 0109, 0200, 0201, 0202, | X=85536195 Y=1636787,88, X=856012,78 Y=1636301,41, X=855995,27 Y=1635829,62,
0203 X=856304,93 Y=1635667,15, X=856037,41 Y=1635295,94, X=855609,34 Y=1635547,49,
X=855585,03 Y=1635093,57, X=855323,28 Y=1635037,36,X=855334,10 Y=1634921,52,
X=855553,23 Y=1634881,11, X=855452,54 Y=1634500,53, X=854891,18 Y=1634400,57,
X=854987,05 Y=1634167,24

- Zona de Uso del Suelo de Desarrollo Agropecuario y

Minero (Z.U.S.D.A.M), la cual se encuentra

delimitada por las siguientes coordenadas y predios:

Cédigo Predial 1IGAC

Nimero Predio IGAC

Coordenadas Planas

13836000100000001

0018, 0020, 0388, 0388, 1054, 1055, 2899, 2500, 2901,
2912

13836000100000002

0001, 0002, 0006, 0007, 00K, 0009, 0010, 0014, 0015,
0016, 0017, 0018, 0019, 0020, 0021, 0022, 0023, 0025,
0026, 0027, 0028, 0029, 0030, 0031, 0032, 0033, 0035,
0036, 0037, 0039, 0041, 0042, 0043, 0057, 0059, 0060,
0061, 0064, 0063, 0066, 0067, 0068, 0072, 0073, 0081,
0082, 0083, 0084, 0085, 0086, 0088, 0092, 0108, 0111,
0112, 0113, 0114, 0115, 0118, 0119, 0121, 0122, 0125,
0126, 0127, 0128, 0132, 0134, 0135, 0136, 0137, 0138,
0139, 0140, 0141, 0142, 0143, 0144, 0145, 0146, 0147,
0148, 0149, 0151, 0152, 0153, 0154, 0155, 0156, 0157,
0158, 0160, 0162, 0164, 0166, 0167, 0172, 0174, 0179,
0180, 0181, 0183, 0184, 0185, 0185, 0186, 0187, 0188,
0189, 0190, 0191, 0193, 0194, 0195, 0199, 0200, 0202,

X=851567,56 Y=1638243,82, X=850888,06 Y=1638911,15,
X=850250,92 Y=1639195,78, X=850228,35 Y=1639869,09,
%=851164,12 Y=1640447,02, X=851231,80 Y=1641621,14,
X=852852,68 Y=1642802,69, X=854680,10 Y=164252581,
X=857051,49 Y=164344132, X=858565,97 Y=1643554,21,
X=860178,68 Y=1644483,63, X=862105,78 Y=1643950.45,
X=861961,70 Y=1643752,52, X=862025,90 Y=1642821,70,
X=862370,25 Y=1642224,28,X=862220,52 Y=1640203,57,
X=861737,36 Y=1639559,54, X=861615,76 Y=1638694,29,
X=860153,99 Y=1638547,44, X=859541,50 Y=1638154,42,
X=859236,25 Y=1637500,00, X=859092,89 Y=1637680.58,
X=858850,12 Y=1637944,42, X=858686,28 Y=1637735,01,
X=857241,73 Y=1638639,79, X=856649,71 Y=1638885,25,
X=856693,13 Y=1640079,49, X=858994,28 Y=1640786,43,
X=857423,84 Y=1640995,15, X=856274,42 Y=1640461,80,
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Codigo Predial IGAC

Niimero Predio IGAC

‘Coordenadas Planas

0203, 0204, 0206, 0208, 0210, 0211, 0212, 0213, 0215,
0217, 0218, 0219, 0221, 0222, 0223, 0224, 0235, 0236,
0239, 0240, 0241, 0243, 0244, 0245, 0246, 0247, 0248,
0249, 0250, 0251, 0252, 0253, 0254, 0255, 0256, 0257,
0258, 0264, 0267, 0268, 0269, 0270, 0271, 0272, 0273,
0274, 0275, 0276, 0277, 0278, 0279, 0280, 0281, 0283,
0284, 0285, 0288, 0296, 0297, 0301, 0302, 0312, 0314,
0315, 0316, 0317, 0318, 0319, 0320, 0323, 0325, 0332,
0333, 0334, 0335, 0336, 0337, 0339, 0340, 0341, 0343,
0344, 0348, 0355, 0357, 0359, 0360, 0361, 0336, 0397,
0400, 0425, 9999, 0015, 0016, 0017, 0018, 0019, 0020,
0021, 0024, 0025, 0026, 0027, 0029, 0033, 0044, 0045,
0046, 0047, D048, 0049, 0050, 0051, 0052, 0053, 0054,
0055, 0063, 0074, 0075, 0076, 0077, 0078, 0079, 0080,
0091, 0094, 0095, 0096, 0097, 0098, 0099, 0100, 0102,
0103, 0104, 0106, 0107, 0108, 0109, 0110, 0116, 0117,
0123, 0124, 0127, 0128, 0129, 0130, 0131, 0132, 0133,
0134, 0135, 0136, 0137, 0138, 0139, 0140, 0171, 0192,
0193, 0202, 0221, 0235, 0207, 0209, 0210, 0213, 0214,
0215, 0221, 0228, 0231, 0237, 0242, 0243, 0245, 0258,
0300, 0340, 0401, 0402

13836000100000003

0123, 0728, 0729, 0730, 0731, 0732, 0733, 0734, 0735,
0739, 0740, 0741, 0742, 0751, 0752, 0753, 0754, 0755,
0756, 0757, 0758, 0759, 0761, 0762, 0764, 0765, 0766,
0767, 0768, 0769, 0770, 0771, 0772, 0774, 0775, 0779,
0780, 0781, 0782, 0783, 0784, 0787, 0788, 0789, 06790,
0791,0792, 0793, 0794, 0927, 0928, 0975, 0978

13836000200000002

0001, 0003, 0004, 0005, 0008, 0009, 0010, 0017, 0022,
0023, 0024, 0025, 0026, 0027, 0028, 0029, 0030, 0039,
0041, 0042, 0044, 0045, 0046, 0047, 0048, 0049, 0051,
0052, 0053, 0054, 0055, 0056, 0072, 0073, 0076, G077,
0078, 8079, 0080, 0081, 0082, 0083, 0084, 0085, 0086,
0105, 0106, 0109, 0112, 0114, 0115, 0117, 0118, 0120,
0122, 0124, 0125, 0126, 0128, 0129, 0133, 0137, 0138,
0145, 0146, 0148, 0149, 0172, 0238, 0240, 0241, 0242,
0249, 6250, 0253, 0254, 0286, 0309, 0310, 0311, 0329,
0331,0332,0340

13836000200000003

170027, 0032, 0033, 0035, 0036, 0037, 0038, 0039, 0040, |

0041, 0042, 0043, 0044, 0045, 0046, 0052, 0054, DOSS5,
0056, 0057, 0058, 0059, 0060, 0063, 0064, 0065, 0066,
0069, 0071, 0083, 0087, 0030, 0093, 0099, 0101, 0150,
0153, 0153. 9999

X=853996,19 Y=1639644,80, X=852632,27 Y=1639290,23,
X=851567,56 Y=1638243,82, X=847954,61 Y=1634367,57,
X=849094,28 Y=1633752,62, X=849611,71 Y=1635377,49,
X=848358,34 Y=1637061,33,X=848093,97 Y=1636841,81,
X=847954,61 Y=1634367,57, X=851447,27 Y=1631392,96,
X=852500,00 Y=1630000,00, X=857689,75 Y=1627939,29,
X=857721,19 Y=1628060,39, X=856753,26 Y=1629263,92,
X=856952,62 Y=1629950,87, X=856316,95 Y=1630766,85,
X=855517,04 Y=1630574,41, X=855056,59 Y=1632236,13,
X=854666,64 Y=1632160,67, X=854448,26 Y=1631228,29,
X=853986,42 Y=1631654,25, X=854251,25 ¥=1632118,93,
X=853191,04 Y=1632427,11, X=852664,39 Y=1632778,60,
X=852010,30 Y=1631990,22, X=851447,27 Y=1631392,96,
X=857304,94 Y=1630937,21, X=860289,59 Y=1630673,37,
X=861115,06 Y=1631317,21, X=860649,54 Y=1631373,22,
X=861899,06 Y=1632543,08, X=860959,34 Y=1633381,57,

=861204,00 Y=1634106,49, X=861938,62 Y=1635930,43,
X=862474,99 Y=1636527,62, X=863135,09 Y=1637959,00,
X=863900,62 Y=1639089,61, X=864337,82 Y=1639465,43,
X=863935,00 Y=1639669,50, X=863912,79 Y=1640378,43,
X=864389,44 Y=1641112,35, X=864135,90 Y=1641112,90,
X=864163,60 Y=1642198,22, X=864321,09 Y=1642507,36,
X=863937,25 Y=1642590,20, X=863362,34 Y=1642971,30,
X=863088,56 Y=1643524,62, X=862826,58 Y=1643426,85,
X=862677,02 Y=1642772,61,X=862952,63 Y=164247713,
X=863167,76 Y=1640994,41, X=862385,92 Y=1639508,69,
X=861963,38 Y=1638037,28, X=860113,25 Y=1637929,80,
X=858937,74 Y=1636124,36, X=857337,11 Y=1635458,47,
X=856471,46 Y=1635390,16, X=856692,92 Y=1634651,48,
X=856615,42 Y=1634303,36,X=856044,08 Y=1633827,06,
X=855768,82 Y=1633948,24, X=855370,86 Y=1633575,55,
X=855593,66 Y=1633351,52, X=855474,48 Y=1633038,67,
X=855588,60 Y=1633080,39, X=855968,05 Y=1632872,95,
X=855983,69 Y=1632666,91, X=856369,14 Y=1632286,61,
X=856448,43 Y=1631674,69, X=856956,92 Y=1631165,28,
X=857304,94 Y=1630937,21

Paragrafo: El desarrollo de las zonas de uso del suelo referenciadas en este artfculo, esta contenido en cuanto a

su normativa urbanistica se refiere, en los cuadros de usos referenciados en este articulo, y los cuales son anexos
al presente Acuerdo Municipal (Ver Plano de Usos del Suelo Municipal).

Articulo 106. REGLAMENTACION DE LAS ZONAS DE USO DEL SUELO MUNICIPAL. La reglamentacién para
las zonas de uso del suelo municipal de Turbaco, se encuentra referenciada en los Cuadros Normativos 12, 13 y
14, anexos al presente Acuerdo.
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Articulo 107. REGLAMENTACION URBANISTICA DEL SUELO RURAL. Para el municipio de Turbaco, en las
4reas clasificadas como rurales, deberan formularse las denominadas Unidades de Planificacién Rural (UPR), con
el proposito de desarrollar y precisar las condiciones de ordenamiento de areas especificas de este suelo a escala
intermedia.

Articulo 108. DETERMINANTES PARA LA DELIMITACION DE LAS UPR. Para la delimitacién de las unidades
de planificacién rural, serdn aspectos determinantes los siguientes:

- Ladivisi6n corregimental o unidad comunera de gobierno rural.

- Laredvial y de asentamientos existentes.

- Laestructura ecolégica principal.

- Ladisposicién de las actividades productivas.

- Las cuencas hidrograficas. cerros y planicies u otros elementos geograficos.

- Los Centro Poblados Rurales.

Paragrafo: El suelo rural deberd ser reglamentado dentro de la vigencia de la presente administracién
municipal.

Articulo 109, TRATAMIENTOS PARA EL SUELO RURAL. Los tratamientos urbanisticos para el suelo rural,
quedarén supeditados al desarrollo particular de las Unidades de Planificacién Rural.

CAPITULGC Il
INFRAESTRUCTURAS PARA ViAS Y TRANSPORTES

Articulo 110, SISTEMA VIAL MUNICIPAL. El sistema vial municipal estd conformado por el conjunto de vias que
integran la red o malla que permite la intercomunicacién vial al interior y al exterior del municipio, hacen parte éste,
el sistema vial urbano y el sistema vial rural. Los principales flujos viales del municipio y de su entorno funcional
se consolidaran, estructurando un sistema vial que permita establecer facilidades de acceso y salida para la
comercializacién y el intercambio de recursos, Los principales componentes de este sistema vial son los ejes y
ramales viales.

Articulo 111. LOS EJES VIALES.

Eje 1, Eje que une a la cabecera municipal con la ciudad de Cartagena, via que contiene el mayor flujo de acceso a
esta ciudad. Este eje vial se denomina troncal nacional, el cual debe tener las siguientes caracterfsticas: zona de
via de 60 m un ancho de calzada de 10,5 m, berma de 1,5 m y el material debe ser de asfalto (Segtin INVIAS el
4rea comprada es de 30 ml, por lo cual deben de haber retiros a eje de 15,00ml).

)/ _f;lozo Principa, Avenida México, Palacio Municipal

TURBACO - BOLIVAR

TURBACO'- BO\:
\

— e




Eje 2, Tramo que une a Turbaco con Arjona y el resto del departamento de Bolivar. Las caracteristicas de este eje
vial son: zona de via de 60 m un ancho de calzada de 10,5 m, berma de 1,5 m y el material debe ser de asfalto.
Este se le denomina troncal nacional (Segin INVIAS el 4rea comprada es de 30 ml, por lo cual deben de haber
retiros a eje de 15,00 ml).

Eje 3, Tramo que comunica a la cabecera con el municipio de Turbana. A este eje se la denomina troncal de
segundo orden con las siguientes caracterfsticas: zona de via 50 m, ancho de calzada 9 m, berma de 1 m y el
material es asfalto.

Eje 4, Tramo que comunica a la cabecera municipal con el corregimiento de cafiaveral. A este eje se la denomina
troncal de segundo orden con las siguientes caracteristicas: zona de via 50 m, ancho de calzada 9 m, berma de 1
my el material es asfalto.

Eje 5, Tramo que comunica al corregimiento de cafiaveral con la ciudad de Cartagéna, A este eje se la denomina
troncal de segundo orden con las siguientes caracteristicas: zona de via 50 m, ancho de calzada 9 m, berma de 1
m y el material es asfalto.

Eje 6, Tramo que comunica al corregimiento de San José de Chiquito con la via a cafiaveral. A este eje se le
denominas carreteras departamentales de segundo orden con las siguientes caracter{sticas: zona de via 15 m,
ancho de calzada 7 m, sin berma y el material es de asfalto.

Eje 7, Tramo de que comunica la cabecera municipal con la vereda de Aguas Prietas. A este eje se le denominas
carreteras departamentales de segundo orden con las siguientes caracterfsticas: zona de via 15 m, ancho de
calzada 7 m, sin berma y el material es de asfalto.

Eje 8, Este tramo une al municipio de Turbana con la variante Mamonal Gambote. A este eje se la denomina
troncal de segundo orden con las siguientes caracterfsticas: zona de via 50 m, ancho de calzada 9 m, berma de 1
m y el material es asfalto.

Articulo 112. LOS RAMALES. se denominan ramales, a las carreteras departamentales de segundo orden con
las siguientes caracteristicas: zona de via de 15 m, ancho de calzada 7 m, sin berma y el material es adoquines.

- Casco urbano - cerro de campafia

- Cerro de campaiia ~ aguas prietas

- Jardin botdnico - La Coqueta

- Las Clarisas - Miguel Facio

- Antiguo Acueducto

- Hacienda Matute

- Mediatapa - cerro de montaiia ~ radio canoa

- Camino Membrillal - Colclinker

- Leén XIlI - Cimaco

El resto de los ramales que conforman el sistema vial municipal se denominaran caminos vecinales con las
siguientes caracteristicas: zona de via 15 m, ancho de calzada 15 m, sin berma y el material es de zahorra
compactada.
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Articulo 113, SISTEMA VIAL URBANO. Para obtener una adecuada intercomunicacién de la zona urbana, se
elaborar4 el Plan Parcial Vial, Hasta ese momento, las vias existentes en el Municipio mantendran el cardcter de la
malla y se interrelacionardn con las vias regionales. )

Articulo 114, VIAS PRINCIPALES Y LOCALES. Las medidas para estas vias serdn:
- Via Principal: Seis (6) mts, adicionales a los andenes.
- Vialocal: Cinco (5) mts, adicionales a los andenes.

Articulo 115. AFECTACIONES A CONSTRUCCIONES DE ESTAS ViAS. La parte de afectaciones a construcciones
de estas vias cuyos recorridos existen sin los anchos previstos en este Acuerdo, mantendrdn sus actuales
especificaciones hasta tanto se determine la construccién integral de las vias como prioritaria, o se planteen nuevas
edificaciones, para las cuales se exigira el retroceso necesario, previo estudio de menor afectacién posible, Para los
nuevos desarrollos se exigira el ancho minimo que se requiera.

Articulo 116. Toda urbanizacién que se adelante en las dreas no desarrolladas, debera prever un sistema vial
local que se integre a la malla actual y a la propuesta en el Plan Parcial Vial, asegurando el acceso a todos los lotes
previstos, No se permitirdn vias con anchos menores a los establecidos en el presente acuerdo, segtin la funcion que
prevea el disefio del desarrollo propuesto.

Paragrafo: Los terrenos requeridos para la construccién de las vias del sistema vial, mencionadas en el articulo
anterior, seran cedidos gratuitamente al Municipio por el urbanizador, quien entregard las vias totalmente
pavimentadas, con andenes, sardineles sumideros y zonas verdes arborizadas. Las especificaciones técnicas de
disefio seran dadas por la oficina de planeacién Municipal.

Articulo 117. Adicional a las anteriores cesiones y cuando el predio a desarrollar, esta afectado por vias del Plan
Parcial Vial, el urbanizador esta obligado a ceder gratuitamente al Municipio, las zonas producto de esta afectacién,
hasta un 7% del area total del lote, si la afectacién es mayor, la adquisicién se hard por negociacion con el Municipio o
por expropiacién segin lo indicado en la Ley.

Articulo 118, Cuando se realice un nuevo desarrolio en el sector de expansi6n urbana y sector rural debera
preverse la prolongaci6n del corredor de las vias del Plan Vial con el objeto de evitar dificultades en el desarrollo del
sistema vial futuro y la integracién de dichas reas.

Articulo 119. La obtencién de los terrenos necesarios para el desarrollo de las actividades de consolidacién del
Sistema Vial, se hard por intermedio de los siguientes procedimientos.
- Por cesién obligatoria al desarrollar los predios aledafios

- Por expropiacién segun lo determina la Ley
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- Por enajenacién voluntaria o compra directa, cuando el drea de cesién obligatoria sea menor de lo requerido
para el desarrollo de las vias

Parégrafo: La adquisicién de estos terrenos se ajustara al orden de prioridades, que establezca la Administracién

para larealizacién de las obras y previo concepto favorable de la Secretarfa de Planeacién.

Articulo 120. La Secretaria de Planeacién Municipal en coordinacién con las empresas de Servicios Publicos,
fijar4n por resolucién las normas técnicas para la construccién de las Vias y las redes de servicios publicos.
Paragrafo: La Divisién de Obras Publicas se encargard de la coordinacién de las obras a que haya lugar para evitar
costos adicionales por construccién de redes.

Articulo 121. El sistema de transporte urbano de Turbaco se establecerd mediante un sistema de estaciones
terminales nucleares que integraran un sistema lineal de ejes norte sury este oeste, acompanado por un sistema
de rutas circunvalares.

Articulo 122. La Administracién Municipal adelantard los estudios relacionados con la organizacién del trafico
dentro del drea urbana, establecerd la sefializacién requerida y las 4reas de parqueo sobre vias segin los siguientes
criterios:

- Cantidad y flujo de tréfico

- Ancho de vias y caracteristicas de su disefio

- Preservaci6n del area de conservacion y las 4reas residenciales

- Caracteristicas de los usos segiin sectores y generacion de trafico vehicular y peatonal,

Articulo 123, RED PRINCIPAL. La red principal (via rdpida) estd conformada por una via longitudinal
existente (carretera troncal de occidente) y una vfa transversal propuesta llamada transversal norte sur (ver "
plano sistema vial). En el siguiente articulado se determinan las especificaciones y dimensiones viales, ademas
de los predios afectados.

Articulo 124. ViA LONGITUDINAL. Se divide en dos tramos, uno que va desde el lfmite con la ciudad de
Cartagena hasta el cruce con la transversal norte sur llamado cruce uno en el sector de plan parejo (ver plano
sistema vial urbano), esta via es Secundaria tipo B con una seccion de 23,00m, calzada 12,00m, lateral opcional
3,60m, 4rea verde 1,70m y berma de 1,50m. La secci6n actual de esta via es de 9,00m por consiguiente la
afectacién sera de 7,00m a lado y lado de los bordes de la via. El otro tramo empieza donde termina e} anterior
(cruce uno) y va hasta los limites con el municipio de Arjona, por la falta de control por parte de la oficina de
planeacién para hacer respetar los retiros y las condiciones topograficas del sitio por donde pasa se reduce su
categorfa y se convierte en una via de tipo Secundaria A con una seccién de 15,00m, calzada 12,00m, laterales
opcionales 3,60m y bermas de 1,50m, En este tramo la afectacién es de 3,00m a lado y lado de los bordes de la
via.

Paragrafo: En este tipo de vias se proponen accesos cada 300 m solamente,
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Articulo 125. VIA TRANSVERSAL NORTE - SUR. Esta via atraviesa el casco urbano de nordeste a suroeste
intersectandose perpendicularmente con la vfa longitudinal en el cruce uno, empieza en el cruce dos noreste
donde se cruza con la via a Coloncito a 1300 m del origen de esta ultima en la carretera troncal de occidente
hasta el cruce dos suroeste donde se empalma con la via al municipio de Turbana a 1200 m aproximadamente de
la entrada a la urbanizacion el remanso. En su trazado afecta los siguientes predios 00-02-001-0032, 00-01-001-
0878-000 y las Manzana 168, 283, 288, 325, 335, 336, 126, 067.

Articulo 126. VIA A COLONCITO (Diagonal 14). Inicia en el cruce de la diagonal 14 con la carretera troncal
de occidente hasta empalmarse con la transversal norte - sur en el cruce dos nordeste a 1,3 km de su inicio. Su
afectacion es de 4,50 m a lado y lado de los bordes de la vfa.

Articulo 127. TRANSVERSAL EL COUNTRY. Inicia en el cruce de la Cra 30 con la carretera troncal de
occidente en el sector de plan parejo hasta encontrarse con la transversal norte sur a 1,7 Km del inicio de esta
dltima. Con una longitud es de 1,6 Kms, una seccién actual de 10,0 m y una afectacién de 2,5 m a lado y lado de
sus bordes.

Articulo 128. CIRCUNVALAR DEL SUROQESTE. Inicia en la interseccién entre la Cra 34 y la carretera troncal
de occidente (costilla de addn) en el sector de plan parejo, pasa por la actual Cra 34 y circunda la zona de
crecimiento y desarrollo urbano hasta llegar a la via al municipio de Turbana pasando tangencial al barrio el
rosario, con una longitud de 4,9 Kms.

Articulo 129. TRANSVERSAL MEDIA TAPA. Se inicia en la interseccién entre la calle 13 y la vfa al municipio
de Turbana en la entrada al barrio media tapa, hasta encontrarse con la circunvalar sudoeste siguiendo la calle
13. La secci6n actual de esta via es de 6,0 m y la afectacién de la via propuesta sera de 4,5 m a lado y lado de sus
bordes.

Articulo 130. REGLAMENTACION DE AISLAMIENTOS DEL PLAN VIAL. Dependiendo el tipo de via, se
definirdn los aislamientos para los proyectos residenciales y agrupaciones de vivienda, asi:

- Sobre vias principales: El asilamiento sera de 15 mts.

- Sobre vias secundarias: El aislamiento sera de 10 rts.

- Sobre vias locales: El aislamiento serad de 5 mts.

Paragrafo 1: Estos aislamientos se deberan efectuar, luego de incluir las afectaciones.

Parégrafo 2: Los aislamientos internos para los proyectos de agrupaciones de vivienda, serdn de minimo 5 mts
entre cada edjificio.

Paragrafo 3: Los aislamientos generales para una agrupacién de vivienda, serdn de Smts.
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Articulo 131, ANDENES EN EL PLAN VIAL. Se definirén de la siguiente manera:

- Sobre vias principales: El andén o serd de 1 mt, y 1 mt adicional para zona verde.

- Sobre vias secundarias: El andén serd de 1 mt, y 0.5 mts adicional para zona verde.
- Sobre vias locales: El andén sera de 1 mt.

Articulo 132, VIAS LOCALES. Son las vias restantes dentro de esta clasificacién, que por las caracteristicas de
la estructura vial actual y las condiciones topogréficas del casco urbano no permite una clasificacién mayor y su
trafico debe ser restringido, su funcién primordial es la de penetracién a los barrios.

CAPITULO IV
LOCALIZACION Y AFECTACION DE TERRENOS PARA EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS DE INTERES PUBLICO
0 SOCIAL

Articulo 133, LOCALIZACION Y AFECTACION DE TERRENOS PARA LA CONSTRUCCION DE LOS
EQUIPAMIENTOS. Las areas que delimitamos y caracterizamos a continuacién se determinan como terrenos
para ubicar los centros de servicios sociales descritos en este Acuerdo Municipal.

- Equipamiento No. 1. Ubicado en el predio identificado con el nimero 0028, manzana 173, a 150 metros de
la via al municipio de Turbana posterior al lote donde se realizan actualmente las fiestas en corralejas

- Equipamiento No. 2. Ubicado en el barrio el Rosario, en la manzana 363, entre la calle 6, calle, 10 y la
carrera 142 con carrera 15

- Equipamiento No. 3. Ubicado en la manzana 18, lote donde funciond el antiguo Matadero Municipal

- ' Equipamiento No. 4. Se ubica en el barrio Bellavista en la manzana 145 entre la calle 30, calle 29, carrera
13B y carrera 14

TITULO IV
NORMAS COMPLEMENTARIAS

CAPITULO 1
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 134. ESTRATEGIAS PARA EL DESARROLLO DE LOS PLANES DE VIVIENDA. Se seguirdn las
siguientes estrategias:
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- Definici6n de un banco de tierras para el desarrollo de viviendas de interés social al sur oriente del casco
urbano, aledafio a la salida hacia el municipio de Turbana

- Concertacién con el sector privado para establecer mecanismo de financiacién de proyectos para la
construccion de viviendas

- Creacién de un ente encargado de la gestién para el desarrollo de proyectos habitacionales en el municipio,

- Establecer programas para la reubicacién de viviendas asentadas en zonas de alto riesgo y amenaza, ademas
de las viviendas que estin localizadas en &reas que presentan ecosistemas naturales estratégicos,
produciendo graves repercusiones ambientales sobre la base natural, deben ser relocalizadas

- Gestionar proyectos para el mejoramiento de la vivienda, factor que mas impacta en la calidad de vida de los
turbaqueros

Paragrafo: En las dreas distintas a las definidas para VIS por parte del municipio, donde sea permitido el uso

residencial 1, podran desarrollarse VIS.

Articulo 135. INVENTARIO DE PREDIOS. De conformidad con lo estipulado en el artfculo 45 de la Ley 1537
de 2012, el Alcalde del Municipio de Turbaco, debera elaborar un informe con el inventario de predios de
propiedad municipal localizados en suelo urbano y de expansi6n urbana destinada al desarrollo de programas de
vivienda de interés prioritario VIP.

Articulo 136, PROGRAMAS Y PROYECTOS COMPLEMENTARIOS. Para desarrollar acciones que apunten a la
consecucién de los objetivos establecidos en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial deberan llevarse a cabo
programas y proyectos en los siguientes topicos:

- Fomentoy apoyo al desarrollo y formulacién de las Unidades de Planificacién Rural
Acompaiamiento y capacitacién en asocio con el SENA O Universidades de la regi6n para la poblacién en
general del Municipio de Turbaco como articulacién laboral con los futuros desarrollos de las actividades
industriales, portuarias del Municipio, a través de convenios institucionales
Gestionar con las empresas que se pretendan desarrollar en el Municipio para la formacién académica y
laboral en relacion a las actividades que desarrolle cada una de ellas
Reforma agraria, legalizacién de predios y Vias

Articulo 137, DESARROLLO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO. Las dreas destinadas al
desarrollo de proyectos de vivienda de interés social y prioritario quedaran supeditadas a la asignacién de usos
del suelo definida en los cuadros de reglamentacién que hacen parte integral del presente Acuerdo. Es decir de
acuerdo a la categorizaci6n del uso de suelo, Principal, Complementario Restringido y Prohibido, las Viviendas
VIS y VIP, podrén ejecutarse o no, en las zonas y unidades de uso del suelo planteadas.

Paragrafo 1. Se estipula expresamente la prohibicién de VIS y VIP, para la zona del corredor suburbano
comprendida entre el municipio de Turbaco y el Distrito de Cartagena de Indias, en el rango de influencia de 300
metros a lado y lado del corredor-.

Paragrafo 2. El lote minimo para desarrollar Viviendas de Interés Social las dreas suburbanas permitidas, serd
de minimo cingp (5) hectdreas, y su fndice de Ocupacién ser4 del 50%.
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CAPITULOTI
CARACTERISTICAS DE LAS UNIDADES DE ACTUACIONES URBANI{STICAS, CRITERIOS Y PROCEDIMIENTOS
PARA SU CARACTERIZACION, DELIMITACION PARA SU INCORPORACION POSTERIOR

Articulo 138, UNIDADES DE ACTUACION URBANA, Definicién. Se entiende como Unidad de Actuacién
Urbana, el drea conformada por uno o varios inmuebles, explicitamente delimitada, dentro del suelo urbano y
expansién urbana, la cual se interviene como unidad de planeacién, con el objeto de promover el uso racional del
suelo, Capitulo V, Ley 388, articulo 39. La estrategia de desarrollo urbano planteado para la configuracién de la
estructura urbana de Turbaco, establece dreas basicas como unidades de planeacién o actuacién urbana, las que
delimitaremos y caracterizaremos a continuacién, segun Articulo 42 de laantes mencionada Ley.

Segtin lo estipulado en el decreto nimero 1507 de 1998, capitulo sexto articulo 27, conlleva a establecer las
caracterfsticas y directrices de las unidades de actuacion urbanisticas y sus tratamientos, determinados por el
Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Turbaco.

Articulo 139. ACCIONES DE RECUPERACION Y MANEJO AMBIENTAL, UNIDAD ACTUACION ARROYO
CUCUMAN - HOYO DE PABLO. Esta categorfa retne las dreas que presentan recursos naturales contaminados o
degradados y asentamientos humanos en riesgo, por lo que requieren acciones y tratamientos especiales para
mejorar sus condiciones. Las intervenciones sobre las dreas clasificadas en esta categorfa se traducen en
programas de control de contaminacidn, relocalizacién de asentamientos humanos, obras de correccién, control
de procesos erosivos, reforestacion, etc.

Articulo 140, DELIMITACION UNIDAD ACTUACION ARROYO CUCUMAN - HOYO DE PABLO. Esta drea
comprende los mérgenes de los Arroyos Lejos, Cucumén y Hoyo de Pablo, que incluye las manzanas: 072, 277, -
278,097, 287, 288, 291, 292, 293, 022, 021, 020, 019, 018, 014, 010, 032, 031, 030, 029, 028, 027, 026, 025, 094,
074, 023, 046, 037, 036, 057, 056, 061, 093, 062, 066, 065, 143, 144. A esta area se le aplicaran los siguientes
Tratamientos Urbanisticos: Recuperacién y Manejo Ambiental, y Reubicacién de Viviendas.

Articulo 141. Los lineamientos y parametros que deben estar incluidos en la estructura general de esta unidad
de actuaci6n son los siguientes:
Establecer mecanismos de gestién participativas y proyecciones espaciales para el drea ecoldgica que define
la Ronda de los Arroyos (Integracién sociocultural entre el ciudadano y el espacio urbano colectivo generado
alo largo de la ciénaga de Turbaco, reforestacién y control de la erosi6n)
Mejoramiento del paisaje y la imagen urbana.
Las actividades econémicas de aprovechamiento del lugar estdn dentro del marco de uso recreacional
pasivo, parque forestal y turismo ecolégico.
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Articulo 142, ACCIONES DE RECUPERACION Y MANE]JO AMBIENTAL, UNIDAD ACTUACION HUMEDAL EL
AJf. Se aplicaré un tratamiento de Recuperacién y Manejo ambiental a la zona del humedal El Aji, de acuerdo con
la delimitaci6n descrita en el articulo siguiente.

Articulo 143. DELIMITACION UNIDAD ACTUACION HUMEDAL EL Aji. Se extiende desde la Urbanizacién el
Valle, los barrios Malib(i y Fatima al Norte, hasta los barrios La Cruz y el Recreo, al Sur.

Articulo 144. Los lineamientos y pardmetros que deben estar incluidos en la estructura general de esta unidad

de actuacién son los siguientes: ]

- Establecer mecanismos de gestién participativas v proyecciones espaciales para el drea ecoldgica que define
el drea de los humedales y planicies de inundaci6n existentes (Integracién sociocultural entre el ciudadano y
el espacio urbano colectivo generado a lo largo del irea de proteccién y drea verde que conforman los
humedales El aji, reforestacion y control de la erosion)

- Mejoramiento del paisaje y laimagen urbana

- Las actividades econdmicas de aprovechamiento del lugar estin dentro del marco de uso recreacional
pasivo, parque forestal, investigacién para la preservacion del clima y turismo ecolégico

Articulo 145. ACCIONES DE RENOVACION URBANA, UNIDAD ACTUACION CARRETERA LA TRONCAL Y SU
ZONA DE INFLUENCIA. Las zonas para renovacién urbana dentro del casco urbano de Turbaco, comprenden las
manzanas descritas en e) articulo siguiente, en la cual se ha presentado el desalojo de la actividad habitacional
por parte del comercio y se hace necesario la intervencién para el mejoramiento de ésta. En ésta zona queda
prohibido el desarrollo de la actividad habitacional, la dotacién de equipamientos sociales, la construccién de
vias de uso diferente al peatonal y el desarrollo de actividades comerciales e industriales. :

Articulo 146. DELIMITACION UNIDAD ACTUACION CARRETERA LA TRONCAL Y SU ZONA DE
INFLUENCIA. Esta zona est4 ubicada a lado y lado de la vfa que conduce a la Virgen del Carmen en el sector de
Loma de Piedra, hasta los Zamarros en la salida al Municipio de Arjona. Incluye las manzanas: 148, 146, 143, 139,
135, 130, 127, 068, 067, 126, 245, 067, 124, 064, 120, 055, 111, 113, 112, 022, 021, 104, 020, 110, 019, 109, 018, 108, 107,
017, 099, 070, 005, 058, 012, 018.

Articulo 147. Los lineamientos y pardmetros que generan las condiciones para las acciones urbanisticas y

tratamientos sobre esta drea son:

- Prevalencia del espacio colectivo, especificamente en la definicién de retiros, bermas y especificaciones
viales requeridas para funcionalidad vial propuesta por el PBOT, en referencia a las dimensiones actuales del
drea
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Articulo 142, ACCIONES DE RECUPERACION Y MANE]O AMBIENTAL, UNIDAD ACTUACION HUMEDAL EL
AJI, Se aplicara un tratamiento de Recuperacién y Manejo ambiental a la zona del humedal El Ajf, de acuerdo con
la delimitacién descrita en el articulo siguiente.

Articulo 143, DELIMITACION UNIDAD ACTUACION HUMEDAL EL AJf. Se extiende desde la Urbanizacién el
Valle, los barrios Malibti y Fatima al Norte, hasta los barrios La Cruz y el Recreo, al Sur.

Articulo 144. Los lineamientos y pardmetros que deben estar incluidos en la estructura general de esta unidad

de actuacién son los siguientes:
Establecer mecanismos de gestién participativas y proyecciones espaciales para el drea ecolégica que define
el 4rea de los humedales y planicies de inundacidn existentes {Integracién sociocultural entre el ciudadano y
el espacio urbano colectivo generado a lo largo del drea de proteccién y drea verde que conforman los
humedales El aji, reforestacion y control de la erosién)

- Mejoramiento del paisaje y la imagen urbana

- Las actividades econémicas de aprovechamiento del lugar estin dentro del marco de uso recreacional

. pasivo, parque forestal, investigacién para la preservacidn del clima y turismo ecolégico

Articulo 145. ACCIONES DE RENOVACION URBANA, UNIDAD ACTUACION CARRETERA LA TRONCAL Y SU
ZONA DE INFLUENCIA. Las zonas para renovacion urbana dentro del casco urbano de Turbaco, comprenden las
manzanas descritas en el articulo siguiente, en la cual se ha presentado el desalojo de la actividad habitacional
por parte del comercio y se hace necesario la intervencion para el mejoramiento de ésta. En ésta zona queda
prohibido el desarrollo de la actividad habitacional, la dotacidén de equipamientos sociales, la construccién de
vias de uso diferente al peatonal y el desarrollo de actividades comerciales e industriales.

Articulo 146. DELIMITACION UNIDAD ACTUACION CARRETERA LA TRONCAL Y SU ZONA DE
INFLUENCIA. Esta zona esti ubicada a lado y lado de la via que conduce a la Virgen del Carmen en el sector de

%j Loma de Piedra, hasta los Zamarros en la salida al Municipio de Arjona. Incluye las manzanas: 148, 146, 143, 139,
N 135, 130, 127, 068, 067, 126, 245, 067, 124, 064, 120, 055, 111, 113, 112, 022, 021, 104, 020, 110, 019, 109, 018, 108, 107,
017,099, 070, 005, 058, 012, 018.

Articulo 147. Los lineamientos y pardmetros que generan las condiciones para las acciones urbanisticas y

tratamientos sobre esta drea son:

- Prevalencia del espacio colectivo, espec{ficamente en la definicién de retiros, bermas y especificaciones
viales requeridas para funcionalidad vial propuesta por el PBOT, en referencia a las dimensiones actuales del

N5

area
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- Insertar los mecanismos de Gestién y concertacién comunitaria en las acciones determinantes para la
normalizaci6n y los disefios urbanos arquitecténicos finales del proyecto de renovacién de la troncal

- Modelo tipo vial que separe el trafico rapido del flujo urbano

- Compatibilidad de los usos e intensidades con el tipo vial propuesto

- Modalidad vial funcional de intersecciones viales que determinan restricciones para los accesos directos
desde los flujos secundarios con las vfas primarias y la prohibicién de las comunicaciones con las vias locales
o de barrio.

Articulo 148. ACCIONES DE RECUPERACION Y MANEJO AMBIENTAL, UNIDAD ACTUACION BORDE DE
MAMEYAL. Se aplicar un tratamiento de Recuperacion y Manejo ambiental a la zona del Borde de Mameyal, de
acuerdo con la delimitacidon descrita en los articulos siguientes.

Articulo 149. DELIMITACION UNIDAD ACTUACION BORDE DE MAMEYAL. Este borde corresponde al punto
articulador entre el extremo sur del casco urbano y la zona de Reserva de Mameyal, se extiende desde el barrio
El Rosario, la calle 2, carrera 144, calle 1B, carrera 13, calle 14, calle 1, calle 11. Incluye las manzanas: 353, 352,
351, 350, 360, 332, 365, 367, 368, 369, 397, 394,370,371,172, 017, 187, 138, 186, 184, 004, 002, 394, 008, 014.

Articulo 150. Los lineamientos y parametros que deben estar incluidos en la estructura general de esta unidad

de actuacion son los siguientes:

- Establecer mecanismos de gesti6n participativas y proyecciones espaciales para el drea ecolégica que define
el 4rea de reserva ecoldgica y de proteccién (Integracion socioculturai entre el ciudadano y el espacio
urbano colectivo generado a lo largo del borde de la reserva ecoldgica de Mameyal, reforestacion y control
de la erosién)

- Mejoramiento del paisaje y la imagen urbana

Las actividades econ6micas de aprovechamiento del lugar estin dentro del marco de uso recreacional pasivo,

parque forestal y turismo ecolégico.

Articulo 151. ACCIONES DE REUBICACION DE VIVIENDAS. Algunas actividades cuya localizacién es
incompatible con los usos tradicionales del sector o con los propuestos por el plan o que se encuentran en zonas
sometidas a riesgos geolégicos o hidrolégicos, deben ser ubicadas en otros sitios; se consideran dos posibilidades
de reubicacion: De edificaciones y de barrios o asentamientos espontaneos. Se destacan asentamientos en zonas
riberefias a las quebradas y a arroyos, con riesgos de inundacién o con peligros hidrolégicos, zonas de retiros
viales o por estar afectadas por proyectos de beneficio social para la comunidad metropolitana y local. Su
desplazamiento puede hacerse con una debida planeacién urbanistica de propiedad de los municipios o de la
comunidad.

Articulo 152. ACCIONES DE MEJORAMIENTO INTEGRAL. Se refiere al manejo propuesto para aquellas reas
icipio_donde existe carencia y/o déficit de servicios publicos, equipamientos de servicios sociales y
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problemas de accesibilidad. Las acciones a seguir en estas dreas tenderan a mejorar los niveles de cobertura de
servicios, vias y equipamientos.

Artfculo 153. DELIMITACION ASENTAMIENTOS INFORMALES DONDE SE GENERARAN ACCIONES DE

MEJORAMIENTO INTEGRAL. Se especifican cuatro (4) zonas de la siguiente manera:

- Zona 1. Que comprende los siguientes barrios: Las Cocas, Buenos Aires, La Mina, La Conquista, La Manga,
Conformada por las manzanas: 072, 277, 278,.279, 281, 287, 288, 290, 288, 286, 284, 073, 106, 107, 108, 101, 291,
292, 293, 294, 295, 296, 297, 105, 112, 104, 105, 110, 095, 094, 023, 158, 069, 100, 101, 102, 109, 036, 035, 034, 098,
099, 096, 298, 308, 299, 307, 300, 306, 301, 305, 302, 304, 303,151, 163, 164, 166, 167, 168, 169
Zona 2. Que comprende los siguientes barrios: Arroyo Lejos, El Prado, Bellavista, El Parafso, Conformada
por las siguientes manzanas: 149, 150, 151, 230, 057, 056, 075, 039, 038, 027, 185, 206, 026, 037

- Zona 3. Que comprende los barrios: Las Parcelas, Pumarejo, Las Tartaritas, Nueva Colombia, Conformada
por las siguientes manzanas: 004, 002, 003, 394, 010, 007, 008, 184, 194, 187, 186, 188, 017, 015, 370, 394, 397, 026,
369,237, 368, 232, 367, 363, 365, 364

- Zona 4. Que comprende los barrios: Media Tapa, San Pedro, Conforimada por las siguientes manzanas: 351,
356,302, 219, 119, 282, 334, 335, 334, 287, 281, 286, 285, 333, 332, 331, 340, 341, 337

Estas zonas tendran un tratamiento de Mejoramiento Integral.

CAPITULO NI
INSTRUMENTOS DE GESTION PARA EL DESARROLLO EN LAS AREAS DE ACTUACION

Articulo 154. DEFINICION. Corresponde a la definicién general de los procedimientos e instrumentos de
gestién que se van a requerir para la administracién y ejecucién de las polfticas y decisiones adoptadas por el
Plan Bésico de Ordenamiento, asf como sus criterios de aplicacion, incluyendo la adopcién de instrumentos para
la financiacién del desarrollo urbano.

Articulo 155. INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION, GESTION Y FINANCIACION. Para el desarrollo
Edificatorio y constructivo de las diferentes dreas o unidades de planeacién para configurar la estructura urbana
objetivo a futuro y recuperar areas urbanas en deterioro, se definen los siguientes instrumentos:

- Plan Parcial

- Unidad de Planificacién Rural

- Cesiones Urbanisticas

- Plusvalfa

Pardagrafo: La Plusvalfa debera reglamentarse dentro de los seis meses siguientes a la adopcion del presente
acuerdo.
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Articulo 156, Instrumentos de Gestion para el desarrollo las siguientes unidades de actuacién urbanisticas:
- Unidad de Actuacién Arroyo Cucumén - Hoyo de Pablo

- Unidad Actuacién Humeda!l El Aji

- Unidad Actuacién Borde de Mameyal

Articulo 157. Para el desarrollo de estas unidades de actuacién urbanistica, dentro de las dreas anteriormente

delimitadas, 1as cuales tienen como objetivo principal la recuperacion ecolégica y ambiental de estos ecosistemas

naturales que contienen; los cuales forman un sistema eco-urbano que tienen que ser estabilizado para evitar su

total deterioro, se establecen los siguientes mecanismos de gestién:

- Estructura predial: son instrumentos de gestién que permiten modificar e intervenir sobre la morfologia

_urbana, dentro de estos, se establece la cooperacién entre participes, como instrumento util para desarrollar

esta unidad de planeacién

- Derecho de Propiedad - Instrumentos de Intervencion Juridica: Enajenacién voluntaria, enajenacion
forzosa, cesiones urbanisticas gratuitas y declaratorias de utilidad publica

- Plan Parcial: Instrumento que permite establecer en detalle los procesos especificos necesarios para el
desarrollo adecuado y optimo del drea a recuperar ambiental y ecolégicamente

- Distribucién Equitativa de Cargas y Beneficios: Consiste en que los propietarios de predios e inmuebles
que conforman el 4mbito territorial realicen un reparto equitativo de los costos actuales de la urbanizacion y
los beneficios futuros que se obtengan con la ejecucion de actuaciones urbanisticas

- Instrumentos de Intervencién Financiera: Son los mecanismos que posibilitan la recuperacién de cargas
urbanisticas, del mayor valor generado a ciertos bienes inmuebles por acciones urbanisticas, que compensan
las desigualdades generadas por los procesos de planificacion, permitiendo ampliar las fuentes de
financiacién del desarrollo urbano, son los instrumentos de intervencion financiera la captacién de plusvalia,
los pagarés y bonos de reforma urbana, contribucién por valorizaci6n, financiacién privada.

Articulo 158. COMPENSACION EN TRATAMIENTOS DE CONSERVACION. Para el desarrolio del objetivo que
dirige su meta a lograr la conservacion, consolidacién y resguardo de los valores arquitecténicos e histéricos del
CENTRO FUNDACIONAL de Turbaco, se establece este mecanismo de gestion, que permite resarcir a los duefios
cuyos terrenos o inmuebles han sido definidos por el PBOT, el Plan Parcial o los instrumentos que los
desarrollan, como 4reas con asignacién de Tratamiento de conservacién histérica, arquitecténica o ambiental.
Las cargas generadas por esta decisién son compensadas a través de retribuciones econdmicas o transferencias
de derechos de construccion y desarrollo, entre otros, (Decreto 151 de 1998). Con el desarrollo del plan parcial
del centro fundacional, basado en los pardmetros definidos por el decreto 151, se especificaran en detalle las
implicaciones de los instrumentos de compensacion que se estipulan para la gestién de esta unidad de actuacion.

Articulo 159, ACCIONES DE RENOVACION URBANA, UNIDAD ACTUACION CARRETERA LA TRONCAL Y SU
ZONA DE INFLUENCIA. Para el desarrollo de esta actuacién urbanfstica, dentro de del drea anteriormente
delimitada, 1a cual tiene como objetivo la eficiencia del funcionamiento vial de la troncal, mitigar la amenaza de
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riesgo por ser una via de trafico rapido y la reestructuracién urbanistica del funcionamiento del sector como area

comercial sin las especificaciones adecuadas, se establecen los siguientes mecanismos de gestion:

- Estructura predial. Son instrumentos de gestién que permiten modificar e intervenir sobre la morfologfa
urbana, dentro de estos, se establece la cooperacidn entre participes, como instrumento 1til para desarrollar
esta unidad de planeacién

- Derecho de Propiedad - Instrumentos de Intervencién Juridica. Enajenacién voluntaria, enajenacién
forzosa, cesiones urbanfisticas gratuitas y declaratorias de utilidad piblica

- Plan Parcial, Instrumento que permite establecer en detalle los proceso especificos necesarios para el
desarrolio adecuado y optimo del drea a recuperar ambiental y ecolégicamente

- Distribucién Equitativa de Cargas y Beneficios. Consiste en que los propietarios de predios e inmuebles
que conforman el &mbito territorial realicen un reparto equitativo de los costos actuales de la urbanizacién y
los beneficios futuros que se obtengan con la ejecucién de actuaciones urbanfsticas

- Instrumentos de Intervencidn Financiera. Son los mecanismos que posibilitan la recuperacién de cargas
urbanisticas, del mayor valor generado a ciertos bienes inmuebles por acciones urban{sticas, que compensan
las desigualdades generadas por los procesos de planificacién, permitiendo ampliar las fuentes de
financiacion del desarrollo urbano, son los instrumentos de intervencién financiera la captacién de plusvalia,
los pagarés y bonos de reforma urbana, contribucién por valorizacion, financiacién privada.

CAPITULO 1V
PLANES MAESTROS Y ZONALES

Articulo 160. DE LOS PLANES MAESTROS PARA ZONAS LOGISTICAS Y DE AMACENAMIENTO. Todos los
proyectos de Planes Maestros donde se desarrollen especificamente actividades de almacenamiento, bodegaje y
contenedores, podran ejecutarse previas solicitudes y aprobaciones de las licencias urbanisticas respectivas. Es
competencia Gnica de la Secretaria de Planeacién Municipal el otorgamiento de estas.

Paragrafo 1: El 4rea para el desarrollo de este tipo de proyectos, no podra ser superior a las 30 Hectareas.
Paragrafo 2: Si el drea llegare a ser superior a 30 Has, el proyecto debera realizarse a través de un Plan Parcial, y
debera acogerse a los lineamientos establecidos en el presente Acuerdo, segiin sea el caso particular.

Articulo 161. MASTER PLAN. Este puede estar ubicado en el drea urbana o de expansién urbana con vocacién
campestre. Es un conjunto que deriva de un plan urbanistico integral, establece reas privadas y comunitarias
que se rigen por la propiedad horizontal, la copropiedad y el condominio. Las dreas comunales son las
requeridas para el funcionamiento y las actividades complementarias de la vivienda, como vias, zonas verdes,
espacios recreativos y estacionamientos.

Articulo 162. DE LOS PLANES ZONALES. La administracién municipal, debera formular los Planes Zonales
por cada drea homogénea de la cabecera municipal, durante la vigencia de la presente modificacion.
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Articulo 163. PLAN DE RENOVACION URBANA Y REUBICACION. Para el drea urbana de Turbaco, la
administracién municipal, dentro de la vigencia del PBOT, debera definir las dreas de renovacién urbana y
reubicacién mediante el planteamiento de un Plan de Renovacién Urbana y Reubicacién.

TITULO V
NORMAS ESPECIALES DEL PBOT

Articulo 164, ESTRUCTURA PREDIAL URBANA. En un término no mayor a 120 dfas calendario, a partir dela
adopcién del presente acuerdo, el Municipio de Turbaco, deberd realizar el Levantamiento de la estructura
Predial Urbana del Municipio, con sus respectivos estudios técnicos y trabajos de campo, a que dé lugar.

Articulo 165. AREAS DE CESION PUBLICA EN SUELO DE EXPANSION URBANO Y SUELO SUBURBANO. Con
el objeto de lograr un equilibrio arménico en la distribucién espacial de la ciudad, las nuevas actuaciones
constructivas y urbanfsticas, ampliaciones y modificaciones que generen nuevas destinaciones, deberén disponer
de 4reas de cesion obligatorias, acordes con las necesidades de la comunidad, las cuales deberan cumplir ciertas
condiciones para su adecuado funcionamiento, bajo el criterio fundamental que la poblacién debe gozar de un
adecuado espacio ptiblico y una equilibrada red de equipamientos para su realizacién como ser humano.

Las areas de cesiones publicas seran las siguientes:

Las requeridas para vias piblicas, tanto vehiculares como peatonales, que estén dentro del lote incluidas en

los proyectos o programas viales del Plan Basico de Ordenamiento territorial; éstas deberdn cumplir con lo

establecido en cuanto a vias, movilidad y las demds normas que rigen para las actuaciones urbanfsticas,

redes de servicios piblicos y las demds normas de disefio y construccién de los componentes del espacio

piblico

- Zonas verdes, parques o plazoletas de uso publico, con el amoblamiento y la dotacién que los mismos

requieren

Suelo apto para la dotaci6n y construccién de equipamiento, de acuerdo con los criterios establecidos para

tal fin

- Construccién de equipamiento piblico, en metros cuadrados de acuerdo con el nimero de destinaciones,
uso y tipo de urbanizacién o edificacién

Las obligaciones especiales, que no son objeto de cesién obligatoria, son:

- Vias peatonales y vehiculares privadas, cumpliendo con los requerimientos establecidos para el efecto en las
normas especfificas

- Suelo para areas verdes privadas de uso comdn

- Parqueaderos privados y de visitantes
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Articulo 166. CESIONES URBANISTICAS. Para el municipio de Turbaco, se definen cuatro tipos de cesiones
urbanfsticas, de las cuales el urbanizador deberd escoger minimo dos, estas solo aplican para los suelos de
expansién urbana, suburbano y en las dreas que comprenden las unidades de uso del suelo de alta densidad,
contempladas en el presente Acuerdo Municipal.

El porcentaje de la cesién escogida deberd cumplir una funcién social, por lo tanto es de uso piblico y debera
constituirse en un solo globo de terreno, garantizando la posibilidad de dotarla de servicios publicos
posteriormente. Este porcentaje de cesién, debera ser otorgado a favor del Municipio a través de Escrituras
Publica, y debe registrarse ante la Oficina de Planeaci6n.

Las cesiones urbanisticas obligatorias que deberan efectuar los desarrolladores para el Municipio de Turbaco, se
definen en el siguiente cuadro:

TIPO DE PORCENTAJE i
CESION (Area Neta Urbanizable) AREA DE DESARROLLO
Tipo1 T 10% Para vias estructurantes del plan vial municipal
Tipo 2 5% " !para equipamientos comunitarios
Tipo 3 T 10% " T'Para vias locales definidas en la estructura del plan vial
_’I‘xg(ji— o 10% ‘Para espacio publico y dreas verdes

Parégrafo: Para él municipio de Turbaco, en el drea urbana no se estipularan cesiones urbanisticas. Este se
regulara por la reglamentacién establecida en los cuadros de normativos contenidos en este Acuerdo.

Articulo 167. ESTANDAR URBANISTICO. El desarrollador o propietario del predio, debe obligatoriamente
dejar un porcentaje no menor al 20%, para la construccién de vias, equipamientos comunales y zonas verdes.
Este porcentaje deberd entenderse como un estindar urbanfstico, y no deber4 ser otorgado por Escritura
Publica. La destinacién porcentual de este serd de minimo el 10% para vias y el 10% para zonas verdes y
equipamientos comunales de los conjuntos residenciales y urbanizaciones.

Articulo 168. FORMAS DE OTORGAMIENTO DE LAS CESIONES. El porcentaje destinado a la funcién social,
podra cederse de cualquiera de las siguientes formas:

a) En sitio, Cediendo el porcentaje establecido en su propio lote o en un predio diferente al sujeto a la cesion.

b) En dinero, Efectuando un pago del monto establecido, de acuerdo con el porcentaje y segtin el valor comercial
del predio. Esta cesidn obligatoria es destinada para equipamientos colectivos.

Paragrafo: Para los predios que conforman las Unidades de Uso del Suelo, establecidas en el presente Acuerdo,
el desarrollador o propietario del predio podra otorgar una cesién adicional a las dos minimas exigidas, esta serd
compensada hasta con dos (2) pisos més a los permitidos en 1a unidad de uso respectiva; de la misma manera,
podra compensarse en términos de indice construccién hasta el 0.2 adicional al permitido en la reglamentaci6n
de la unidad de uso respectiva y solo aplicard para proyectos mayores a 15 Has.

Parégrafo: Los proyectos de desarrollo de Vivienda de Interés Prioritario, quedan exentos de cumplir con las

cesiones.

Plaza Principal, Avenida México, Palacio Municipal
TURBACO - BOLIVAR




Articulo 169. REGLAMENTACION DE LAS CESIONES. El municipio, dentro de los tres meses siguientes a la
adopcién del presente Acuerdo Municipal, deberd establecer un mecanismo para la reglamentacién de las
cesiones urbanisticas.

Articulo 170. GARANTIA PARA EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES. Como quiera que el concepto de
compensacién y transferencia estd ligado al instrumento de gestién del suelo para la equidistribucién de cargasy
beneficios denominado cesiones obligatorias compensadas en dinero o en otro sitio, para garantizar el
cumplimiento efectivo de las obligaciones adicionales derivadas de aprovechamientos adicionales a cargo de los
desarrolladores, se debe crear por parte de la administracién municipal, el fondo de compensaciones de que
trata el artfculo 49 de laley 388 de 1997, la implementacién de este, se realizara por via de reglamentacién. -

Articulo 171, CALCULO PARA DETERMINACION DEL INDICE DE CONSTRUCCION. Entendiendo lo como el
niimero méximo de veces permitido para construir en un lote determinado, y resultante de dividir el 4rea
permitida de construccién sobre el drea total del predio objeto, la ecuacién para su determinacién es:

L.C. = AREA TOTAL CONSTRUIDA (Area Neta Urbanizable)

AREA DEL PREDIO

Articulo 172. DRENAJES ALTERNATIVOS EN SUELO URBANGO. Los suelos urbano o de expansi6n urbana que
requieran del trazado de drenajes alternativos para solucionar el tema de los desagiies de aguas lluvias, podran
mediante un proyecto de disefio de manejo de aguas lluvias, establecer canales de drenaje hacia las corrientes de

agua mas cercanas.
Parédgrafo: Esta solicitud deberd presentarse ante la Secretaria de Planeacién Municipal, aportando sus
respectivos estudios previos a cerca de dicho proyecto.

TITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 173. PROGRAMA DE EJECUCION. En la presente revisién, el programa de ejecucién desarrollara los
proyectos contenidos en la vigencia del largo plazo del PBOT, incluyéndose asi, los nuevos proyecto y programas
que se implementaran para el logro de los objetivos a largo plazo.

Articulo 174, FORMULACION DEL PLAN VIAL. La administracién municipal, en un término no mayor a tres
(3) meses, a lgadopcidon del presente Acuerdo municipal, debera formular el Plan Vial.

Plazo Principal. Avenida México, Paiacio Municipal
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Articulo 175, CUADROS DE REGLAMENTACION. Adéptense para el presente Acuerdo los cuadros
normativos municipales y urbanos.

Cuadrol. | Zona Dé—ﬁ-s‘()ﬂb"éiﬁéi;eﬁl@ Residencial Plan Parejo
Cuadro 2. | Zona De Uso Del Suelo Residencial Centro Fundacional
Cuadro 3. Zona De Uso Del Suelo Residencial De Actividades Locales

URBANOS | Cuadro4. | Zona De Uso Del Suelo Comercial Mixto Doble Calzad1
Cuadro 5. ! Zona De Uso Del Suelo lnsntm jonal

"Cuadro 6. | Zona De Uso Del Suelo [:quip*xmientos Complementarios

Cuadro 7. | Zona De Expansién Urbana De Vocacion Industrial

" Cuadro8. | Unidad De Uso Del Suelo Cabecera Municipal
Cuadro 9. | Unidad De Uso Del Suelo Mixto 2

NS | Cuadro 10, | Unidad De Uso Del Suclo Industrialy Mixto 1 -
SUELO Cuadro 11. Um(hd De Uso Del Suu!o Jnna De Conurbacidn

Cuadro 15. ¢ Unidad De Uso Del Suclo De Mediana Densidad

Cuadro 16. | Unidad De Uso Del Suelo Residencial, Recreacional y Turistica

Cuadro 12. | Zona Dc Uso Del Suelo Municipal Recreativo, Residencial Y Campestre

‘ RURALES Cuadro 13. | Zona De Uso Del Suelo Municipal Ecoturistico Y Residencial Campestre
Cuadro 14. | Zona De Uso Del Suelo Municipal Corredor Comercial

Articulo 176. DOCUMENTO DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION. Har4 parte integral de la presente revisién,
el Documento de Seguimiente y Evaluacién del Municipio de Turbaco desarrollado en la Memoria Justificativa.

Articulo 177. CARTOGRAFIA. Adéptese para la revision y ajuste, los planos referenciados en el Articulo 13,
del presente Acuerdo.

Articulo 178. VIGENCIA Y DEROGATORIA. El presente Acuerdo, rige a partir de su fecha de sancién y
promulgacién y concertacién con la Autoridad Ambiental.

Plaze Principal, Avenida México, Palacio Municipal
TURBACQC - BOLIVAR



Dado en el Municipio de Turbaco, departamento de Bolivar a los 30 dias del mes de mayo del afio dos mil quince
(2015) en las jnstalacipnes del Saldn de Sesiones del Honorable Concejo Municipal de Turbaco - Bolivar.

WAY

’

ANDRES FAVIO MARSIGLIA CANTILLO
PRESIDENTE CONCEjO MUNICIPAL
Honorable Concejo Municipal

A&  Piaza Principal. Avenida México, Palacio Municipal
- TURBACO - BOLIVAR




CONSTANCIA SECRETARIAL

EL SUSCRITO SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DE
TURBACO - BOLIVAR, CERTIFICA QUE PARA LA APROBACION DEL
ACUERDO No. 005 “POR MEDIO DEL CUAL SE REVISA EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE TURBACO, BOLIVAR;
SE MODIFICAN CONTENIDOS ESTRUCTURALES, Y SE COMPILA SU
ESTRUCTURA NORMATIVA, ACUERDO No. 016 DE 2002, ESTUDIO DE LA
ZONA DE CONURBACION CON EL DISTRITO DE CARTAGENA DEL ANO
2002, Y ANEXO AL PBOT- NORMAS URBANISTICAS Y DE
CONSTRUCCION.”, SE SURTIERON LOS DOS DEBATES REGLAMENTARIOS,
QUE PARA TALES EFECTOS ESTABLECE LA LEY, LOS DIAS VEINTISEIS (26)
Y TREINTA (30) DE MAYO DE DOS MlL{OUIN E (2015).

Plaza Principal, Avenida México, Palacio Municipal
TURBACO - BOLIVAR



Cuadro Normativo N° 1 - ZONA DE USOS DEL SUELO URBANO RESIDENCIAL PLAN PAREJO

UBICACION |Ubicado al noreste del centro de la cabecera municipal Plano de Usos del suelo Urbano Zona 1
PRINCIPAL | COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO
USOS SERVICIOS PROHIBIDO
RESIDENCIAL INSTITUCIONAL | COMERCIAL | INSTITUCIONAL | COMERCIAL COMPLEMENT| VIS
2 2 1 1
ARIOS
ALTURA R1 2
MAXIMA (EN R2 3 2 2 3 4 3
PISOS) R3
TE MINI R1 70
LOTE MINIMO R2 90 200 40 500 500 1500
{metros)
R3 250
INDICE DE R1 80%
e 0 09 80 70 70 7
OCUPACION R2 75% 80% % % 0% 0%
R3 70%
INDICE DE R1 L8
CONSTRUCCION R2 2.25 18 16 21 28 21
R3 2,8
R1 2 COMERCIAL 3 Localizacién de 1a Zona en Plano de Usos del Suelo Urbano
AISLAMIENTO R2 2 2 2 2 2 2
LATERAL 3 5 RECREATIVO Y
k3 2 N/A* | DEPORTE 1y 2
AISLAMIENTO ;
DE FONDO R2 2 z ) z 2 2 INDUSTRIAL 1, 2
R3 2 y3 d
AISLAMIENTO R1 3 ;
DEFRENTE |32 3 8 5 5 5 5
R3 S i
VOLADIZOS 1,5 Mts 1 1 2 2 1
R1| N/A
PARQUEADERO JR2 N/A 1 por cada 20 N/A 1porcada20 | 1porcada | 1porcada
PRIVADO 1por mts mts 10 mts 10 mts
R3 vivienda
R1| N/A
PARQUEADERO | R 2 N/A
2 N/A 5 N/A 5
VISITANTE 1 por cada 3
R3 ..
viviendas

NOTA: *La reglamentacion para las viviendas VIS, sera la establecida en la Ley 1537 de 2012 y las normas que la medifiquen o sustituyan.




Plano de Usos del suelo Urbano Zona 1

Localizacién de 1a Zona en Plano de Usos del Suelo Urbano

Cuadro Normativo N° 2- ZONA DE USOS DEL SUELO URBANO RESIDENCIAL CENTRO FUNDACIONAL

UBICACION

PRINCIPAL COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO
Usos RESIDENCIAL | RESIDENCIAL |INSTITUCIONAL| COMERCIAL | INSTITUCIONAL | COMERCIAL | RECREATIVO SERVICIOS PROHIBIDO| §*==

3° 2 2 1 1 Y DEPORTE 1 | COMPLEMENTARIOS :

ALTURA MAXIMA R1) 2
(N P1505) 4 2 2 3 4 1 3

R2 3

R1 70
LOTE MINIMO 250 200 40 500 500 200 1500

R2 90
INDICE DE R1| 80%
locuracion 70% 80% 80% 70% 70% 30% 70%

R2| 75%
INDICE DE R1| 16
CONSTRUCCION 28 18 L6 21 28 0.3 21 COMERCIAL

R2| 2,25 3

R1 2 VISY VIP
AISLAMIENTO
LATERAL 2 2 2 2 2 2 2

R2| 2 INDUSTRIAL

1,2Y3

AISLAMIENTO DE R1l 2
FONDO 2 2 2 2 2 2 2

R2 2
AISLAMIENTO DE R1l 3
FRENTE 5 8 5 S5 S 5 5

R2 3
VOLADIZOS 1,5 Mts 1,5 Mts 1 1 2 2 N/A 1

1 por 1 por cada 20 1porcada 20 | 1porcada

PARQUEADERO R1 1 vivienda mts N/A mts 20 mts N/A 1 por cada 20 mts
PARQUEADERO 1porcada3
VISITANTE RZ| N/A viviendas 2 N/A 5 N/A N/A. 5




Cuadro Normativo N° 3 - ZONA DE USOS DEL SUELO URBANO RESIDENCIAL DE ACTIVIDADES LOCALES

UBICACION
PRINCIPAL COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO
USsoSs RECREATIVO Y SERVICIOS PROHIBIDO
RESIDENCIAL COMERCIAL 1 COMERCIAL 2 INDUSTRIAL 1 RESIDENCIAL 3 INSTITUCIONAL 1 DE TE 1 COMPLEMENTARIOS vis-vip
ALTURAMAXIMA [R1 2 Eon PMELEMENTARIOS
L pisos) = 3 4 2 5 4 3 1 3
R1 70
LOTE MINIMO 500 40 1500 250 500 200 1500
R2 90
INDICE DE R1| 80% o 0 o o
OCUPACION 2 750 70% 80% 75% 70% 70% 30% 70%
gtl)ﬂscfl?uscch L 28 L6 37 28 21 03 21
R2| 225 INDUSTRIAL 2 Y 3
AISLAMIENTO R1 2 R R ) ) ) ) R
LATERAL R2 2 N/A* RESIDENCIAL 4
AISLAMIENTODE | R1 2
FONDO Rzl 2 2 2 z 2 2 z 2 INSTITUCIONAL 2 ¥ 3
AISLAMIENTODE  |R1 3
FRENTE = - 5 5 5 5 5 5 5
VOLADIZOS 1,5 Mts 2 1 2 1,5 Mts 2 N/A 1
1
PARQUEADERO R1 1por cada 20 NJA 1 por vivienda 1 por cada 20 N/A 1 por cada 20 mts
R2 1 mts 10 mts
IPARQUEADERO R1j N/A 1 por cada 3
VISITANTE R2 N/A N/A N/A viviendas 5 N/A 5

Plano de Usos del suelo Urbano

Localizaci6n de la Zona en Plano de Usos del Suelo Urbano

Zonal

JNOTA: * La reglamentacion para las viviendas VIS, sera la establecida en la Ley 1537 de 2012 y las normas que la modifiquen o sustituyan.




Cuadro Normativo N° 4 - ZONA DE USOS DEL SUELO URBANO COMERCIAL MIXTO DOBLE CALZADA

Plano de Usos del suelo Urbano Zona 1
UBICACION
PRINCIPAL COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO
Usos , PROHIBIDO
MIXTO 1 COMERCIAL 3 MIXTO 2 INSTITUCIONAL 1
ALTURA MAXIMA (EN
PISOS) 4 z * 3
LOTE MINIMO 250 200 400 500
INDICE DE OCUPACION |  70,00% 80,00% 70% 70%
INDICE DE
CONSTRUCCION 28 16 28 21
¢ |FRENTE 6 2 6 6
1]
E VISYVIP
§ LATERALES (*) Adosado Adosado Adosado Adosado
2 INDUSTRIAL
= 1L,2Y3 |k
@ |FONDO Adosado Adosado 3 3
<
VOLADIZO0S 1 1 2 2
PARQUEADERO 1 p"rn‘i::a 200 nya N/A N/A
PARQUEADERO 10 1 por cada 20| 1 por cada 20|} 1 por cada 20
VISITANTE mts mts mts
NOTA (%) Si se aisla la construccion debe dejarse 3 mtrs.




® ¢ ® -

Cuadro Normativo N° 5- ZONA DE USOS DEL SUELO URBANO INSTITUCIONAL

UBICACION
PRINCIPAL COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO
USoS PROHIBIDO
INSTITUCIONAL 1 INSTITUCIONAL2 | RESIDENCIAL 3 Ri‘;’;%’:g:? Y COMERCIAL 1
ALTURA MAXIMA (EN PISOS) 3 2 4 1 4
LOTE MINIMO 500 200 250 200 500
INDICE DE OCUPACION 70% 80% 70% 30% 70% VIS Y VIP
INDICE DE CONSTRUCCION 21 1,8 2,8 0,3 2,8
SERVICIOS

AISLAMIENTO LATERAL 3 3 2 3 2 COMPLEMENTARIOS
AISLAMIENTO DE FONDO 3 3 2 3 2

COMERCIAL 3
AISLAMIENTO DE FRENTE 5 5 5 3 5
VOLADIZOS 2 1 1 N/A 2 INDUSTRIAL1,2Y 3
PARQUEADERO 1 por cada :20 mts | 1 por cada 20 mts N/A N/A 1 por cada 20 mts
PARQUEADERO VISITANTES N/A 2 N/A N/A N/A

JPlano de Usos del suelo Urbano




Cuadro Normativo N° 6 - ZONA DE USOS DEL SUELO EQUIPAMIENTOS COMPLEMENTARIOS

Plano de Usos del suelo Urbano Zona 1

UBICACION
PRINCIPAL COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO
Usos PROHIBIDO
SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS RECREATIVO 2 INSTITUCIONAL 1 COMERCIAL 2

ALTURA MAXIMA
(EN PISOS) 3 3 3 2
LOTE MINIMO 500 500 500 40
INDICE DE

C 0 0 0 9
OCUP Lol 70% 70% 70% 80%
INDICE DE
CONSTRUCCION 21 21 21 L6

RESIDENCIAL1,2,Y
AISLAMIENTO ) ) ) 4
LATERAL INDUSTRIAL1,2Y3
AISLAMIENTO 2 2 2 COMERCIAL1, 23
DE FONDO
VISY VIP
AISLAMIENTO
DE FRENTE 5 - > 3
VOLADIZO 1 2 2 1
PARQUEADERO |1 por cada 20 mes| 1POF€ada20 | 1porcada20 N/A
mts mts

PARQUEADERO
VISITANTE 3 N/A N/A N/A

ot
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Cuadro Normativo No 8 - UNIDAD DE USO DEL SUELO DE ALTA DENSIDAD CABECERA MUNICIPAL

Plano de Usos del suelo Urbano Zona 1

UBICACION
PRINCIPAL COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO
UsoS PROHIBIDO
R1 R2 R3 COMERCIAL1| MIXTO 1 'NST‘TUICIONAL INDUSTRIAL 1| vIS

ALTURA

MAXIMA (EN 2 2 12 4 2 4 4

PISOS)

LOTE MINIMO 70 90 250 500 250 500 1500

ocurr ot 80% | 75% | 70% 70% 70% 70% 75%

INDICE DE

CONSTRUCCION 1,6 2,25 3,5 2,8 2,8 2,1 3,7
AISLAMIENTO

LATERAL 2 2 2 2 6 3 S

N/A* | INDUSTRIAL 3

AISLAMIENTO

DE FONDO 2 2 2 2 ADOSADO 3 10
AISLAMIENTO

DE PRENTE 3 3 5 5 ADOSADO 5 15

VOLADIZOS 15 1,5 15 "2 1 2 2

1por 1porcada | 1porcada | 1 porcada 20
HPARQUEADERO N/A N/A vivienda 50 mts 20 mts mts
10

PARQUEADERO 1porcada5| 1porcada | 1porcada

VISITANTE N/A N/A viviendas 400 mts 400 mts N/A

NOTA: *La reglamentacion para las viviendas VIS, sera la establecida en la Ley 1537 de 2012 y las normas que la modifiquen o sustituyan.




Cuadro Normativo No 10 - UNIDAD DE USO DEL SUELO DE ALTA DENSIDAD INDUSTRIAL Y MIXTO 1

UBICACION
PRINCIPAL COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO | PROHIBIDO ||

UsosS ]

INDUSTRIAL 1 | INDUSTRIAL 2 | INDUSTRIAL 3 § COMERCIAL4 | MIXTO 1 | MIXTO 2 R2 R3
ALTURA MAXIMA
(EN PISOS) ) 5 5 4 10 10 3 25
LOTE MINIMO 1500 1500 1500 2500 250 400 90 250
o 75% 75% 75% 70% | 70% | 70% | 75% | 70%
INDICE DE
e o | 37 3,7 3,7 35 | 28 | 28 |225| 28 N
AISLAMIENTO VISYVIP
LATERAL 2 2 S 10 6 2 2 2
AISLAMIENTO DE
FONDO 2 2 8 10 ADOSADO | 2 2 2
AISLAMIENTO DE
FRENTE 5 10 15 15 ADOSADO 8 3 )
VOLADIZOS 2 2 2 2 1 2 1,5

1 por
PARQUEADERO Zporeadas0 \1poreada) gaze | NJA | o005
mts
10 10 10

PARQUEADERO 1 porcada 3
VISITANTE N/A 10 10 | N/A | yiviendas

Plano de Usos del suelo Urbano Zona 2
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Cuadro Normativo No 11 - UNIDAD DE USO DEL SUELO DE ALTA DENSIDAD ZONA CONURBACION

Plano de Usos del suelo Urbano Zona 2
UBICACION
PRINCIPAL COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO PROHIBIDO
USOS
R1 R2 R3 COMEfCIAL MIXTO 1 | INSTITUCIONAL 1 | INDUSTRIAL1 | VIS INDUSTRIAL 3
ALTURA
MAXIMA (EN 2 3 25 4 25 3 5
PISOS)
LOTE MINIMO 70 90 250 2500 250 500 1500
D 80% | 75% | 70% | 70% | 70% 70% 70%
INDICE DE
CONSTRUCCION 16 3,5 35 3.5 35 21 3,7
AISLAMIENTO
LATERAL 2 2 Z 10 6 2 2
N/A*
AISLAMIENTO
DE FONDO 2 2 2 10 ADOSADO 2 2
AISLAMIENTQ
DE FRENTE 3 3 5 15  |ADOSADO 5 5
VOLADIZOS 1,5 1,5 1,5 2 1 2 2
1 por
PARQUEADERO N/A N/A lpor |2porcadal . oo | 1POT cada 20
vivienda | 50 mts mts
mts 10
PARQUEADERO 1 por 1 por
VISITANTE N/A N/A | cada3 | N/A |cada400 N/A
.- viviendas mts

NOTA: *La reglamentacion para las viviendas VIS, sera la establecida en la Ley 1537 de 2012 y las normas que la modifiquen o sustituyan.




Cuadro Normativo Municipal N° 12 - ZONA DE USO DEL SUELO RECREATIVO RESIDENCIAL Y CAMPESTRE

(Z.U.S.R.R.C
PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS RESTRINGIDO Plano de Usos del Suelo Municipal
usos RECREACIONAL Y COMERCIAL PROHIBIDO
TURISTICO RESIDENCIAL SUBURBANOD INSTITUCIONAL 4
R1 2
ALTURA MAXIMA 3 R2 3 2 3
(EN PISOS) R3 8
R 4 2
PARCELACION
MINIMA (UNIDAD 5000 mts2 R 2500 Mts 1000 1000
DE ACTUACION)
o R1 250
LOTE MINIM R2 400
(Mtrs) 300 R3 1500 300 300
R4 500
R1 30%
INDICE DE R2 30%
0, 0, 0,
OCUPACION 30% R3 | 30% 30% 30%
R4 30%
R1 0.6
INDICE DE R2 0.9
CONSTRUCCION 0.9 R3 1.8 0.6 06 VIS-VIP
R4 0.6 *
R1 3 Localizacién de la Zona en Plano de Usos del Suelo Municipal
AISLAMIENTOS R2 3 INDUSTRIAL 1, 2
5 5 5 ¥3
LATERALES R3 3
R 4 3
R1 2
AISLAMIENTOS DE 5 R?2 2 5 5
FONDO R3 2
R4 2
R1 5
AISLAMIENTOS DE 5 R2 5 g 5
FRENTE R3 5
R4 5
R1 1
VOLADIZOS 3 R2 1 2 2
(METROS) R3 2
R4 1
PARQUEADERO 1 por cada 20 1porcada5 |1 porcada20] 1 porcada20
VISITANTE mts2 viviendas mts2 mts2
PARQUEADERO -
PRIVADO 3 1 por vivienda 3 3
*Los parqueaderos no n parte del indice de construccion, si se colocan cubiertos dentro de la edificacion.
NOTA: *Se prohiben las Gasolineras, Cantinas.

*Cuando es late minimo (250 mt), e) aislamiento sera de 5 mts en la via principal.

3



Cuadro Normativo Municipal N° 13 - ZONA DE USO DEL SUELO ECOTURISTICO Y RESIDENCIAL CAMPESTRE (Z.U.S.E.R.C)

s PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS PROHIBIDO Plano de Usos del Suelo Municipal
usos INSTITUCIONAL
ECOTURISTICO RESIDENCIAL ﬂ)UCATlVO
R1 2 mas altillo
ALTURA MAXIMA (EN . R2 2 mas altillo g
PISOS) 2 mas altillo R3 3 mas altillo 1 A
R4 2 mas altillo ¢
PARCELACION MINIMA A t
N : e
(UNIDAD DE ACTUACION) 5000 Mts 2 /A 2 Has : T
R1 2500 mts2 W (==
R2 3000 mts2 } —
LOTE MINIMO N/A R 000 Tz N/A =
R4 N/A I —
R1 250 mts2 ‘ o
LOTIFICACION INTERNA N/A R2 500 mts2 N/A ? =—__‘-"
PARA URBANIZACIONES R3 1000 mts2 i =
R4 N/A » =
30%, Cuando se utilice la R1 N/A ==
lotificacion minima. R2 N/A o —=
INDICE DE OCUPACION 20%, Para lotes internos de R3 N/A 20%
mas de 500 mts R4 30%
R1 N/A INDUZS‘ZR;AL L Localizacién de la Zona en Plano de Usos del Suelo Municipal
INDICE DE CONSTRUCCION 0.4 R2 N/A 0,2
R3 N/A VIS - VIP
R4 0.6
i ; g INSTITUCIONAL =
AISLAMIENTOS LATERALES 10 10 2Y3 =
R3 5 E
R4 5 =
AISLAMIENTOS DE FONDO 10 :; : 10 S=a
R4 5 =
S — =
AISLAMIENTOS DE FRENTE 10 R2 3 10 E—
R3 5 s
R4 5 —
R1 N/A E—
R2 N/A b——
VOLADIZOS 1 3 N/A N/A =
R4 1 — ]
R1 | 1cada 2 viviendas
PARQUEADERO VISITANTE 1 por cada 100 mts R2 | 1cada 3 viviendas | - P07 202100
— mts
R3 1 cada 5 viviendas
PARQUEADERO PRIVADO 10 1 por vivienda 20
Los pargueaderos no haran parte del indice de construccion, si se colocan cublertos dentro de la edificacion
NOTA: Se prohiben las Gasolineras, Cantinas

El altillo no podra ser superior al 50% del area del segundo piso
Para proyectos de mas de 1500 habitantes, tendra que calcularse los estandares urbanisticos para I dotacién de equipamientos minimos, aeas verdes, sonas soclales y parques piiblicos




Cuadro Normativo Municipal N° 14 - ZONA DE USO DEL SUELO CORREDOR COMERCIAL (Z.U.S.C.C)

Plano de Usos del Suelo Municipal

SUBURBANO
PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS RESTRINGIDO
usos COMERCIAL X RECREATIVOY | INDUSTRIAL PROHIBIDO ¢
SUBURBANG | RESIDENCIAL | 5 RTES 2 1 INSTITUCIONAL 1{ VIS
ALTURA ‘; ; g
MAXIMA (EN 2 2 2 1
PISOS) R3| 6
R4 2
PARCELACION
MINIMA 1000 Mts R |2500 Mts N/A 2 Has N/A
R1 | 250
LOTE MINIMO R2 | 400
1500
F(en metros 2) 300 R3 | 1500 5000 1500
R4 | 500
R1 | 30%
INDICE DE 0 R2 | 30% 0 0 o
OCUPACION 30% R3 | 30% 30% 50% 30%
R4 | 30%
R1 0.6
INDICE DE R2 1 09
CONSTRUCCION 0.6 R3] 18 0,6 05 03
COMERCIAL 1,2
R4 | 0.6 v3
AISLAMIENTOS 10 R2 5 10 10 10 INDUSTRIAL 2 Y
LATERALES R3 5 3
R4 5
R1 5
AISLAMIENTOS 10 R2 5 10 10 10
DE FONDO R3 5
R4 5
R1 5
AISLAMIENTOS 10 R2 5 10 10 10
DE FRENTE R3 5
R4 5
R1 1
R2 1
LADIZOS 2 1 1
vo R3| 2 1
R4 1
1 por cada 20 1porcada5 1 porcada20 Jiporcada20| 1 porcada20
PARQUEADERO nts2 viviendas mts2 mts2 mts2
PARQUEADERO 1 bor vivienda
VISITANTES 3 por vivien 10 10 10
NOTA: Los parqueaderos no harén parte del fndice de construccidn, si se colocan cubiertos dentro de la edificacién.
* La Eglamentacion urbanistica para la Vivienda de Interes Social (VIS), sera la establecida en la Ley 1537 de 2012 y las normas que la modifiquen o sustituyan.




Cuadro Normativo No 15 - UNIDAD DE USO DEL SUELO DE MEDIANA DENSIDAD

Plano de Usos del suelo Urbano Zona 1

UBICACION
PRINCIPAL COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO
UsosS PROHIBIDO
R1 R2 R3 COMERCIAL 1 MIXTO 1 INSTITUCIONAL 1 | INDUSTRIAL1 | VIS
ALTURA MAXIMA
(EN PISOS) 2 2 6 4 2 4 4
LOTE MINIMO 70 90 250 500 250 500 1500
INDICE DE
0 0,
OCUPACION 80% 75% 70% 70% 70% 70% 75%
INDICE DE
CONSTRUCCION 1.6 2,25 35 28 2,8 2,1 3.7
AISLAMIENTO
LATERAL 2 2 2 2 6 3 2
N/A* | [INDUSTRIAL3
AISLAMIENTO .
DE FONDO 2 2 2 2 ADOSADO 3 5
AISLAMIENTO
DE FRENTE 3 3 5 5 ADOSADO 5 S
VOLADIZ0S 15 1.5 15 2 1 2 2
1por 1porcada 50 {1 porcada20

PARQUEADERO N/A N/A vivienda mts mts 1 por cada 20 mts

10
PARQUEADERO 1porcada 5 | 1porcada400 | 1 porcada
VISITANTE N/A N/A viviendas mts 400 mts N/A

Lecalizacién de la Zona en Plano de Usos del Suelo Urbano

NOTA: *La reglamentacion para las viviendas VIS, sera la establecida en la Ley 1537 de 2012 y las normas que la modifiquen o sustituyan.




CUADRO 16. UNIDAD DE USO DEL SUELO RESIDENCIAL, RECREACIONAL Y TURISTICO

El altillo no podra ser superior al 50% del area del segundo piso.
Para proyectos de mas de 1500 habitantes, tendra que calcularse los estandares urbanisticos para la dotacién de equipamientos minimos, aeas verdes, sonas sociales y parques publicos.

PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS Plano de Usos del Suelo Municipal
usos RESIDENCIAL CAMPESTRE RESIDENCIAL “E'fl?‘,ﬁ':‘?gé’g" Y | nsTrTucioNAL PROHIBIDO
R1 2 mas altillo [
ALTURA MAXIMA (EN . - i =
PISOS) 2 mas altillo R2 2 mas altillo 2 1 P2
R3 10 mas altilo poot
UNIDAD DE
ACTUACION MINIMA
5000 Mts 2 N/A 1000 mts 2 Has
(UAM) PARA / m
URBANIZACIONES e
LOTE MINIMO PARA R1 500 mts2 =
DESARROLLO DE UNA 500 Mts R2 1000 mts2 N/A N/A m—
VIVIENDA R3 2000 mts2
INDICE DE R1 L7 =
» 1 - “—'"_
CONSTRUCCION 15 R2 L7 05 =
R3 5 ]
0 Sercae ol
70% Para UAM i ; §g %
INDICE DE OCUPACION % 30% 20% | npusTRIALL 273
509% Para lotes R3 50% ,
internos de la UAM ’ vIS-VIP
R1 Localizacién de la Zona cn Plano de Usos del Suelo
VOLADIZOS 1mt R2 1mt N/A N/A lNSTITUC;ONAL 2y
R3 : &=
AISLAMIENTOS R1 2 f 2
LATERALES 3 R2 3 10 10 : =
R3 3 g o
R1 2 =)
AISLAMIENTOS DE 3 R2 2 10 10 =
FONDO g =
R3 2 ==
AISLAMIENTOS DE R1 5 i ==
FRENTE S R2 5 10 10 1
R3 5 i
R 1| 1cada?2 viviendas i
PARQUEADERO g — lporcadad0 |, . 42100 !
2 por cada viviernda | R2 | 1cada 3 viviendas metros de i =
VISITANTE . mts i B 2ece
R3 | 1cada5viviendas | construccion il $EEN
PARQUEADERO L
PRIVADO 2 1 por vivienda N/A N/A
Los parqueaderos no haran parte del indice de construccion, si se colocan cubicrtos dentro de la edificacion
NOTA: Se prohfben las Gasolineras, Cantinas




