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DERECHO CIVIL —FAMILIA —ADMINISTRATIVO —MINERO —TRIBUTARIO 

ASESORÍAS, CONSULTORÍAS & AUDITORIAS 

Cartagena de Indias D.T. y C, marzo 3 de 2020. 

Señor 
JUEZ SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA 
Dr. JUAN CARLOS MARMOLEJO PEINADO 
ESO. 

REF: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTIA DE RESPONSABILIDAD CIVIL 
EXTRACONTRACTUAL. 

DDO. CONSTRUCTORA LAGUNA 46 S.A.S. 
DTE: ENRIQUE SEDO TALAZAC. 

RAD. 13001-31-03-007-2019-00408 - 00 
ASUNTOS: CONTESTACIÓN DE DEMANDA 

EXCEPCIONES DE MERITO 
OPOSICIÓN AL JURAMENTO ESTIMATORIO. 

DANIEL GUILLERMO BADEL CASTILLA, mayor de edad, con domicilio y residencia en 
la ciudad de Cartagena, identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, 
actuando en mi condición de apoderado judicial de la sociedad CONSTRUCTORA 
LAGUNA 46 S.A.S., NIT. 900.673.353-7, representada legalmente por FREDIS OLIMPO 
SEVERICHE HOVOLA, varón, mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadanía 
No. 73.077.670 de Cartagena, con domicilio y residencia en la ciudad de Cartagena, por 
medio del presente escrito con todo respeto presento a usted contestación de la demanda 
presentada por el señor ENRIQUE SEDO TALAZAC, en los siguientes términos: 

A.- EN CUANTO A LOS HECHOS. 
AL PRIMER HECHO. ES  CIERTO. La CONSTRUCTORA LAGUNA 46 S.A. S. comenzó la 
construcción del edificio Laguna 46 Centro de Negocios en julio del año 2014, previa 
resolución de aprobación de ejecución del proyecto No. 0263 de junio de 2014. 

AL SEGUNDO HECHO. Acerca de la aseveración de los daños causados al hotel por la 
construcción del edificio Laguna 46, no lo aceptamos. Lo alegado en este hecho es 
parcialmente falso, toda vez que mi apadrinada reconoce que con ocasión a la 
construcción del edificio Laguna 46 Centro de Negocios hubo afectaciones a algunas 
instalaciones del Hotel Bellavista, pero: i) se repararon todos los señalados luego del 
asentamiento del terreno, lo que se dio a finales 2016; u) NO NOS CONSTA la 
aseveración de que estas afectaciones hayan sido de gran magnitud como se expone en 
la demanda, pues i) de las observaciones realizadas por la Ingeniera residente de la obra 
en construcción, no se detectó que la afectación a las instalaciones del hotel constituyera 
daños estructurales que implicaran riesgo de la integridad de la estructura. u) porque lo 
ocurrido en el Hotel Bellavista demandaba el sellamiento de las grietas, tal como 
efectivamente se procedió a realizar para reparar la afectación a las paredes y de esta 

manera también evitar el ingreso de "agresores del medio ambiente" hacia el acero de 
refuerzo que pueden desencadenar el proceso de corrosión del acero. 

En concreto, no se señala la causa de la afectación, pues tan solo se afirma de manera 
genérica, vaga e imprecisa, 22, 62, 63 al hotel se le causó "múltiples daños de gran 
consideración" (Hecho Segundo), "daños materiales y los perjuicios económicos 
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correspondientes al lucro cesante que el HOTEL BELLAVISTA ha tenido con la 
Cancelación de las reservas y la clausura temporal de las habitaciones número 10, 11, 
22, 62, 63, 64, 67, 68, 69, 70, 71 72 y  73." (Hecho Tercero), sin especificar circunstancias 
de modo, tiempo y lugar; tampoco se establece el nexo causal entre la afectación y e) 
supuesto perjuicio económico, ya que solo se limita a señalar que le adeuda la suma de 
$386.149.702.00 moneda legal colombiana (Hecho Sexto), sin exponer de manera 
razonada, para cada una de las diferentes habitaciones, como se sucedió la merma 
patrimonial o improductividad respecto a la actividad hotelera. Lo cierto y debidamente 
acreditado es el malestar de algunos de los huéspedes del hotel por las actividades 
constructivas. 

iii) NO ACEPTAMOS Ni NOS CONSTA que los daños hayan comprendido a todas las 
habitaciones señaladas en la demanda, puesto que procedimos a su reparación, de 
eventos ocurridos en las habitaciones. 

Los trabajos realizados, por ejemplo, incluyeron: 

1.- El día 05 de septiembre del año 2015 siendo las 08:00 horas en el Hotel Bellavista de 
Marbella, se reunieron los señores Adriana Di bello. Administradora del Hotel Bellavista y 
el Arq. José Luis Villa Matorel Residente de obra de Laguna 46, Para recibir el primero 
y entregar el segundo. Los trabajos de reparación realizados a la habitación N° 09: Se 
repararon 6 grietas de muros, grietas verticales, horizontales y diagonales, en baño 
reparación de 4 grietas de muros verticales en muros, fisuras de muros dentro de closet; 
se realizaron las anteriores reparaciones de muros reforzando la parte afectada por 
grietas, con refuerzo en varillas de 3/8" y 1/2",  resane en pañete, estuco plástico, pintura 
general. En muros exteriores: Reparación de grietas de machón de concreto en fachada 
de habitación. Se realizaron trabajo de adecuación de una cocina auxiliar con la 
construcción 5.00 m2 de plantilla de concreto, de 3.00 m2 de levante de muro en bloque y 
de 2,70 ml de mesón en concreto. Se revisaron las reparaciones y trabajos realizados por 
las partes que intervinieron y se entregan y se reciben a satisfacción. 

2.- El día 08 de Agosto del año 2015 siendo las 15:00 horas en el Hotel Bellavista de 
Marbella, se reunieron los señores o ras Adriana Di bello. Administradora del Hotel 
Bellavista y el Arq. José Luis Villa Matorel Residente de obra de Laguna 46, Para 
recibir el primero y entregar el segundo. 
Los trabajos de reparación realizados a la habitación N° 10: Se repararon 6 grietas de 
muros, grietas verticales, horizontales y diagonales, en baño reparación de 5 grietas de 
muros y enchape. Se realizaron las anteriores reparaciones de muros reforzando la 
parte afectada por la grieta con refuerzo en varillas de 3/8" y 1/2",  resane en pañete, 
estuco plástico, pintura general. En el baño se cambio el 70% del enchape de muro por 
presentar fisuras. En muros exteriores: Reparación de grietas de muros y placa de 
terraza. Se revisaron las reparaciones y trabajos realizados por las partes que 
intervinieron y se entregaron y se recibieron a satisfacción. 

3.- El día 15 de Julio del año 2015 siendo las 15:00 horas en el Hotel Bellavista de 
Marbella, se reunieron los señores o ras Adriana Di bello. Administradora del Hotel 
Bellavista y el Arq. José Luis Villa Matorel Residente de obra de Laguna 46, Para 
recibir el primero y entregar el segundo. 

Los trabajos de reparación realizados a la habitación N° 68: Se repararon 6 grietas de 
muros, grietas verticales, horizontales y diagonales, en piso de habitación se reparo 
fisuras presentadas en baldosas de piso, en baño reparación de 3 grietas de muros y 
fisura de enchape y piso del baño. Se realizaron las anteriores reparaciones de muros 
reforzando la parte afectada por la grieta con refuerzo en varillas de 3/8" y %", resane 
en pañete, estuco plástico, pintura general. En pisos: cambio de baldosas con fisuras y en 
baño se cambio todo el enchape de muro y piso. En el patio: Reparación de grietas de 
muros y construcción de una columna de apoyo a muro y placa de terraza. Se revisaron 
las reparaciones y trabajos realizados por las partes que intervinieron y se entregan y 
se reciben a satisfacción. 
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4.- Í Hoteleavzst4e ,Marbeila, se-reunieron Adriana bi bello. Admirfistradora del Hotel 
,Bellayisa- y !ng.44ary. Guerra Guerra. Residente de obratle laguna 41 Para entregar 
los trabajas adelantados hasta la fecha 

,os trajoB e 4épaació. teálitádób a ta .,habiti N° 70: Sé téáli2PÓfl 'trabajos dé 
reprarqnde griead,emuros, grietas verticales, horizohta?s y diagonales, reparación 
de fisura,ipn baño.  Se realizaron- les, trabajos de' reparciónes de muros reforzando la 
parte afectada por grieta con refuerzo en varillas de-3/8" , resa'flen pañete, estuco 
plástico, pintura general. Se revisaron las reparaciones y trabajos realizados por las 
partes que jntervinie,EQn-y se entregan y se reciben a satisfacción'.  

5.- El dia08 de Agqsto delaño 2015 ,.siendo las 15:00 horas -en elHotel Bellavista de 
MarbçIa, se reunierori'lçs sel9res o-'ras Adriana: Di -bello. Administradora del Hotel 

ellavist. y ,el Arq., Jqsé, Luis Yllia, Mtorel Residente de obra de Lagiflia 46, Para 
,recjbir el prirpro,yentfegar eksegindo. 
LQ5 trabajos derepjació realizados a la habitación N° 10: Se repararon 6 grietas de 

.m,Jros,grietas verticales, horizontales y'diagonales, en baño reparación de 5 'grietas de 
jrurps y prich@pe. Se realizaron- las,-,anteriores reparaciones -de muros reforzando la 
p
'
rte .afectada, por Jaigrita- con refuerzo en varillas' de 30 y 34"; reaarie én pañete, 

estuco plástico, pintura general. En el baño se cambio el 70% del enchape' de muro por 
presentar fisuras- En muros ejeriores: Reparación, de agrietas de muros y placa de 
terraza. Se revisaron las reparaciones y trabajos realizados por las partes que 
intervinieron y se entregan y se reciben a satisfacción. 

6.- El día 03.de julio del año 2015 siendo- las 15:00 hoTaS en el Hofel' Be'llavista de 
Marbella, se reqneroti los señoree o ras Adriana Di bello. Administradóra del Hotel 
Bellavista- y el Arq. José Luis Villa Matorel Residente 'de obra de Laguna' 46, Para 
reciir el primero, y r)trgar el segujdo.  i 11 
Los trabajos de reparación realizados a la habitación N°.67: En primer piso: Se 
repararon 3 fisuras de muros, enchape y piso del bañoReparaóióñ de 3'fisüras'de muros 
en sala.,  

Reparación de fisura de piso en sala, con cambio de baldosas. 

En, segundo piso: Se-repreron 4 grietas horizontales y.diagonales en muroTSe reparó 1 
gçieta horipntal presentadL esta por Ja junta entre una plca de-conóreto y el 'block. Se 
realizaron las anteriores reparaciones de muros con -refuerzo, pañete, estuco plástico, 
pintura geQeral. En pips cambio debaIdosas 
En el patio: Reparación de grietas de muros y en an.tepecho - de plaoa. Adecuación y 
Relleno de gravilla ap área de patio. 
Se revisaron las reparaciones y trabajos realizados por lab partes que intervinieron y se 
entregaronyse recibieron a, satisfacción:  

El día 01 de Agosto del año 2015 siendo las 0800- horas en el Hótel Bellavista de 
Marbella, se reunieron los señores o ras Adriana Di bello. Administradora del Hotel 
Bellavista y el irq. José-'Luis Villa Matorel .Residente 'de obra de Laguna 46, Para 
recibir el- primero y entregar' el segundo. Los trabajos de reparaclórí realizados a la 
habitacióñ. N° 9: So realizaron trabajos de repararon de 8 grietas, dé' murÓ, griétas 
verticales, horl?oitales y diagonales,, reparación* de 2 fisura-  de enchapé yi en piso del 
baño. Se realizaron los anteriores trabajos der reparaciones de muros reforzando la 
parte afectada por grieta con refuerzo en varillas de 3/8" y %", resane en pañete, 
estuc,pplsticp, pintura general€i:el  baño se cambio la baldosa diaddl eftchape de 
muro y.Ja d piso. En:el-muro exterior-de, la habitación, se-realizo- la reparación de grietas 
de-muros con,et reforzamiento y acabadps adecuados - 

$e revisaron las rep?raciones y trabajos realizados,pot las- partes que intervinieron y se 
entregaron y se recibieron a satisfacción 

8,- El día 08-de agosto del añq,2015 siendo las'-08".00 horas'eh l' Aót&.-Bellavista de 
Marbella, se, reunerofl;JoseñQrs Adriana Di bello.-Administradora. del Hotel Bellavista y 

Jqs. Luis Villa Matorel,Residente;de obra de Laguna' 46,r Para reibir el primero 
y entregar .el,segundo.. Los trabajos de reparación realizados a la habitación' N° 71: Se 
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realizaron trabajos de. repararon de »2 grietas de muré verticalés, reparación de 
grietas verticales en muro y enchpede baño. Se reálibrob'ioá anterioreé trabajos de 
reparaciones de muros reforzando muros afectados por griéta, coií refuerzo én varillas de 
3/8", resane en pañete, estuco plástico, pintura general. En baño se cambiaron baldosas 
de enchape de murøs. dañadas. En el tdúró etefior de' fachéda dia «abitación se 
repararor 4 grietas de- muro .con el.-refuerzo y acabadosddeáuados: Se ivisaron las 

,reparaciones y trabajos realizados por las partes Jue intervinieron 9 se entregaron y 
r,ecibieorj a satisfacción. 

9... El día 01 de agosto del año 2015 siendo las 08:00 botas en e1' Hotel Beflavista de 
Marbella, se reunieron los señores Adriana Di bello. Administradora del Hotel Bellavista y 
el Arq. José Luis Villa Matorel, residente de óbrá d4 Laguna 461 Páraí récibir el primero y 
entregar el segundo. Los trabajos de reparación réalizádos' a la habitación N° 72: Se 
reali?aron trabajos de repararon de 4. grietas d&m'uros, grietas verticales, hórizontales y 
diagonales, reparación de 1 fisura de enchape 1el'baf10 y3 grietas en muro parte interior 
de closet. Se realizaron Jos anteriores trabafflá de reparacibnes de muros reforzando 
muros afectados por grieta, con refuérzo en varillas de 3/8 resané en pañete, estuco 
plástico, pintura general. En baño se camb1aorí b1dbsas dañadaS. Eh el mur¿) exterior de 
fachada de lá hábitción se réparó (1) gretaS de iiuró's con eI rétür±ó y  ácabados 
adecuados. 
Se revisaron las, reparaciorfes y trabajos realizado por las partés que4nteMnieron y se 
entregaron y se recibió a satisfacción. 

AL TERCER HECHO. :Parcialmente cierto. OS  presentó reclámación por los dañOs, pero 
también  -es.. cierto que estos se atendieron luego de la concifiádióñ dé dafiot ocurridos en 
los años 2014 2015 y  2016 a que llegamos lb!; involuçrádos. NO NOS 'CONSTA ni 
aceptamos los perjuicios de índole económicb.(luco 'cesante); señalado en lá demanda, 
con motivo de supuestas, cancelaciones d& reservas y clausura temporal de las 
hajitaciones9, 10, 11, 22, 62,63, 64, 67, 68, 69, 70,.71, 72 y-73, el'4ue; de igual manera, 
no se determina en el tiempo ni en su cuantía respecto a cada habitación. 

NO NOS CONSTA que el actor haya realizado diversaá reclamaciones directas á la 
constructora por los supuestos daños y'petjuicios ocasionados él HotélBellavista, pues 
-las inquietudes y solicitudes se le presentaron a diversas aufóridadés c6mo por ejemplo la 
alcaldía Local, la inspección, de policía y control urbaflo, pero no a la constructora, amén 
de que estas las presentó quien no contaba con autorización del propietarió 'Obsérvese 
que en eLcertificado'adjunto no figura autorización para la señora MONIQUE SEDO DE 
ABUCHAIBE ni para ADRIANA DI BELLO BARBOZA, quienes fueron las réclérnantes. La 
.reclamación del 6/12/16 la suscribieron MONIQUE SEDO DE ABUCHAIBE ni para 
ADRIANA Dl BELLO BARBOZA autorización del propietariO, y pedían $292.800.000.00 
como lucro cesante, y por daño emergente $14.227.397.00 (Ver Cuenta de Cobro del 7 de 
noviembre de 2014, f. 6263). 

La única reclamación formal de representante debidamente autorizado es aquella 
presentada .ante la Inspección de Policía de la Cbrnüna' tino, en la cual te llegó a 
acuerdOs parciales de reparación que fueron cúmplidos por,  la Cohstructórá. Es ciertO que 
no se llegaron a acuerdos sobré la afectación por. lucro cesante, p& lo que quedó 
pendiente la convocatoriaa audiencia de conciliación ^que nunca llegó. 

AL 'CUARTO. HECHO. PARCIALMENTE CIERTO. Escierto'10 concerniente a que el 
demandante ha presentado' reclamaciones a'entes adminitrativos que 'no sbri instancias 
para dirimir conflictos patrimoniales; de tbdawforñlas, ái lo fuétan'hó' se demi)étra que se 

,éta,autótjdadés nos hayan' cbtivbcdÓ pará el arreiÓ'rhédiante' lOS rn6can1smós 
alternativos de solución pacífica de conflictos 

AL QUINTO HECHO. NO NOS CONSTA que. el acto(haya fealizado las reparáciones a 
las habitaciones señaladás en este punto, yá lqüe>n*el añO 201 G1 ConStüctora realizó 
aquellos a;los que se comprometió. ante la1nsp'ccióri dé POlicía de la Comuna Uno luego 
del acuerdo conciliatorio habidO entra las partes,.de fecha  -29 dé,  noviembre de 2016. 
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Porotia .part, resulta contradictorio e1 que ól demandante reconozca que eldemandado 
real!¿ esas reparaciones, tendientés d ,corregir la afétción al iiimüeble del actor, - 

realizadsetas por unafirma de ingenieros éspecialist encontrtcción, cdnocimiento 
demostrado con la construcción deIedificio del cuál—,W hela cdrnó causante de las 
afectaciones, - las cuales sostiene, no sirvieron como solución definitiva'(Hecho Cuarto), y 
sostener que las que él hizo, sin que se conozca la idoneidad del personal que las realizó, 
sí resultaron efectivas para detener la -afectación éusada: y de iástai forma desvirtuar el 
interés e inversión realizada por la demandada para resarcir los daños. 

AL SEXTO HECHO. 440' ES CIERTO. Etehehd éá"drbiírariam4nier un juicio de 
raciocinio que evideñtemente beneficia a la parte actora, y constituye un error de derecho 
fre!ite aj naturaLeza cjeclarativadel proceso Ínstadradopor4a misma parte que afirma la 
existenta de una deuda por más der trescientos'ocherttd seis milloniesA cargo de mi 
patrocjnada.Es .mnester.afirmar que deserelfoierto, el ctorincurre e un error al no 
:PrOCderPQr la vía ejecutiva. 

S. SOBRE LAS PRETENSIONES. 

.1 ,prtensionesnos oponemos -porque los hedhosrtál  comó fueron 'ñfrados en la 
deniajjØa contienen el desconocimientode las reparaciones reaflzads por la démandada 
en las instalaciones del Hotel Bellavista, y la cosa júzgáda que operé or-  efécto de la 
conciliación en derecho a que llegaron las partes ante la Inspección de Policía de la 
Comuna.Unode esta ciudad. 

PRIM'ERA PRETNSIÓN. Noes procedente la declaratoria ldn'óohtlá de ril maiidante por 
•losdalos s materiales, causados en razón a la conciliaei&i á que se llegó por'ls partes, 
que hizo, trnsitoa cosa juzgada. SoIo será procedené1a cbndéna or los cnceptos y 
çtantías que, se demuestren. 

SEGUNDA PRETENSIÓN. No es procedente la declaratoria por la ciiantiá'só'Iicitada a la 
demanda, debido a que en ella se incluyen datos no confirmados del supuesto lucro 
çeante Iemaniado; y; porque, en su'monto'se incluyeh ldsdáTídsmat&iales que fueron 
nateria de-conciliación en derecho a que llegaron las paités ante la Inspección de Policía 

Je la Comuna Uno;de esta ciudad, de fecha 29 'deñovieñibré de 2Ó]6, los cuales se 
corrigieron por la demandada. 

( 

TERCERA PRETENSIÓN. -No. constitoe una pétensión sino uña SIicitud de 
recohóçimiento de pérsóneríá adjetisa para la apóderáda, irpoibté dé uprÓsere 
porque no fue ella quien formulé la demanda. 

CUARTA PRETENSIÓN. Nos-oponernos a su proéridad por óuauitoiqtle Ídmanda se 
produjoL en. gran,  parte, por la falta de soporte y lo exagerado de los óobros que por 
conpepto de lucro cesante 15 fueron preentádos a la dema'ndadary' por la'ca' rencia de 
autorización de quienes las presentarorr,  

C.. EXCEPCIONES E MERITO. 

Acerca de las excepciones, el Código General del Proceso en su artículo 282 estatuye, en 
su primer inciso, lo siguiente: 

.4 Zr t ' . 

— "ÁRTÍULÓ 82. RESOLÜCIÓN SOBRE EXCEPÓÉSÉn 'ctiékÜiÓr tipo de 
proceso, cuando el juez halle probados los hechos que constituyen una excepción 
deberá. reconocerla oficiosamente en la eittencia sálvo lás de prescripción, 
qompensaci5n y nulidad: relativa, que deberád alegarse en la contestación de la 

1demajçaJ'. N5grillas-e texto. 

I-as propuesta l ,u.. 
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En la presente contestación de demanda se interpondrán las excepciones de mérito de 1 
Falta, de Determioaión cil  Daño.,  2.-  Excepción de.Prescripción de LaAcción Resarcitoria 
,4e Dqños. y Perjiicio,s.. 3,:r Excepción de Compensación por Reparación del Daño 
Emergente. 4. excepción de.Cosa Juzgada por Conciliación.. Sr Ececiófr?Cobro De Lo 
No Debido. 6. Excepción,  De. Concurrencia De. Culpas y, 7. EcCpión de Merito 
lñnominaçla 

Estas se fundampritanp renglónseguido,-.de la siguiente forma: 

1.- EXCEPCION: FALTADEDE1tRMjNACIONDEL DAÑO. 

Como puede aprciarse del relato.de .los hechos de lademanda (Segundo Tercero), el 
actotq solo s,e lirit,.a eñalarque- laconstrucción deledificio Lagúna46ie ocasionó 
múltiples qaños de gran, consideración" en las instalaciones-de¡ hotel Bellvista, sin 
precisar la causa de la afectación, y tampoco se establece el nexo causal entre la 
afectación y el supuesto daño. No dice al despacho en qué consistió la afectación a las 
instalaciones del hotel. 

El recuento de los eos no deja claro la exposición de los hechos si la afectación fue 
instantánea ,o diferida; sin dejar claridad sobre cuando se'consolidó la afBctción; si, pese 
aqüe .Ja coytrMccióI  çlel edificio concluyó en cuanto a obrade levantaÜ obra gris, y 
todavía pe continúan los daños, p cuando cesaron estos. 

' No le dice al fallador judicial ni al proceso, cual fue la causa generante de lo daños y 
perjuicios demandados, ni en qué consistieron estás; incurriendo en su relato fáctico en 
imprecisiones que no, permiten conocer, por'tanto, lá féha de 'inicio o dnfigúración del 
daño o,> peijuicio reclamado, ni la verdadera magnitud de ls'fectaOies como para 
aseverar que. las rparaçjones efectuadas por nil representada no fúerondefinitivas para 
corregir los daños reparados. Lo cierto es que la mayor parte"de las afectaciones 
reclamadas se encuentran denunciadas con anterioridad a las reparaciones hechas por la 
dep?anda.da 

Su impreci5n no, permitir al proceso determinarel inicio de estas, para, apartir de allí, 
contar el término de la, caducidad .o la prescripción extintiva'e' øbligción puesto que 
resqlta imposible -determinar, si la:afectación fue de efecto instantáneo o continuado. 

No precisa cuales fueron los daños tomados por la Constructora, ni en cuales 
.habitaciopes; ni cqales de los tomados .resurgierón('resultando ilógrco su 'aeveración 
.g9nérica en lsentido de señaJar que aquellas no fueron definitivas (H. Cuarto), ni 'en que 
se basa para sostener tal afirmación.. 

No aporta prueba ni se demostró como pudo darse el supuesto. daño, de qué manera se 
evidencia el daño en l. instalaciones del hotel; cuales mantenimiento preventivo se 
dieron alo largq de la vida útildeledificiaque pudieren haberle iortalecidbia estructura 
para evitar o prevenir contingencias como 4as de una construcción de rny'óTltura que la 
de aquella donde funciona el hotel, evitando así la ocurrencia o aparición de cambios en 
la estructura de su edificación, y de esta forma evitar o soportar los cambios en el suelo 
por efecto de las obras, que son soportables ¡Sara uhá étruatútá t4Úé curnpta con la 
normatividad sismo resistente. 

2.- EXCEPCION DE PRESCRIPCIÓN EXTINTIVA DE LA ACCIÓN RESARCITORIA DE 
DAÑOSXPERJUIClOS 

Tal como se puede observar, del relato de los hechos de la demanda los daños surgieron 
a partir del mes de noviembre del año 2014, habiéndose hecho visita de inspección por la 
constructora el 5 de noviembre del mismo año vernumeral quinto de la comunicación 
remitida por el actor el 6 de diciembre de 2016, recibida en las oficinas de la demandada 
el 16/12/2016 y, dado que la demanda se formuló el día 06 de noviernbre'dél año 2019, se 
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tieng entonces-que trascurrió más de cinco (5) añose desdeJa,  ocurrencia de los daños 
ocsiodos s.ipueslamente'con las labores constructivas, de forma que, el fenómeno 
prescriptivo de la acción se dio al cabo de los cinco (5) años sin interrupción alguna de su 
término. 

Ahora bien, si el demandante estaba en condiciones de aportar las pruebas que 
demuestren lo pontrario, sin lugar a -dudas que el,  despacho mo tendría otra opción que 
reo nooerlmoe 'el derecho- alegado.- besafortunadmente, en este caso, para la parte 
aptora, no pcdrá esperar condena a' su favor, puesto que no basta' con,  solo alegar o 
afirmar los hechos de una pretensión o conjunto de pretensiones, sino que, a estas 
afirmac91es,so,pena de-ser tomadas como tendenciosas, se-debieron áWrnpañar con 
pr,uébat autntiçés del cumplimiento de las 'obligaciones a st.r rcatg0, cosa que no 
aconteció al-presentar la demanda. 

La no demostración de los pelluicios,  especialmente en cuanto al lucro cesante por 
supuesta c?nGelacióndelas  reservas,que, sea d pase no, se- precisan efl éJoca, montos, 
habitaciones canceladas -o devolUciotTes de dinero por inomOdidad de los huéspedes, 
como tampoco se precisa IatempoFalidadle las supuestas clausuras de'tahabitaciones 
afectádás; pomo tampoco se precisa si Ja afeetációri se-dio ántes, duFa1té la reparación 
hecha porja qonsttuctora o después de realizada esta, no permiten aceptar los montos 
prøtendidspprel demandante. Las 'simples; quejas apdrtadas no constituyen la prueba 
de lq cancelapión de, reservas ni de reintegros a los usuariosdel-hotel. 

De igual forma debemos resaltar la carncia de pruebas, -de. las reparaciones acometidas 
por el demandante, toda vez quer los recibos-de compra deniaterial no soil' suficientes 
para establecer etY qu&ccnsistieron djchs reparaciones, -fila necesidad y Ørtinencia de 
las mismas, ni los lugares; de.estas tampocó se señaló que personas las-acometieron par 
que se demostrara si ellas eran-personal' idóneo, y -si- estas fuerón definitivas o se 
presentaron con posterioridad a estas, nuevamente las afectaciones como producto de la 
baja calidad de los trabajos. 

3- EXCEPCIÓN DECOMPENSAClÓN:POR REPARACIÓNDEL DAÑO-EMERGENTE. 

El demandante aportó prueba de las reparaciones efectuadas por la"Constructóra Laguna 
46 (Hecho Cuarto en el que admite de forma indirecta que hubo tales reparaciones, 
ejemntQ probatorio dei ordinal g) numeral 2° de las pruebas-aportadas-en la demanda y 
Nymeral Octavo -del memorial dirigido a 'la Inspección de-Policía Comuna Und de fecha 
10/10/2016, ,vIsible.,afolo  '37 -del C.Oe); 'aunque, sin sustento, asegtá-  qué,  estas no 
fuér'ón definitivas, sin qué en el plenario óonte que la ¿fectáción de láá iristalációnés del 
hotel subsistan luego de las reparaciones de la demandadas  lo que debe interpretarse 
comoyjdepcia-de que las-realizadas- por la Constructora sffron definitivas.."  

-; - 

En razón -a Jo anterior, 'se impone reconocer la' compensación por reparación de las 
afectaciones para-finales del año 2016,-época en-las Mbe,  se llevaron 0 tabd'póY parte de 
la demadada,las-que, de acuerdo cón la coriciliacióri lle adw. se  dio'rfeVáfí 
Aparte de las reparaciónes a las ihstalációrrés del ótéb tañibiéñ ómrómetió y 
efectuó las adecuaciones de la protección a los colindantes de la obra, el retiro y 
reparaqi5n de averías que-.sa -hubierbn generado por e ñ-i,táje&desnonte de la 
protecçión-en-zinc para el inicio de laobra, -a partir del-5-de- diciámbre-die 0i6así como 

- el mejoramiento de la ,protección ta mayor- altuta -para óvitar.eI vertimiento--de residuos dB 
.pintuja, V.Ja disminución deruidosefl la obá que altere-la tranquilidaddeloS huéspedes. 

- • - -* - 

t- 

4. EXCEPCIÓN DE COSA JUZGADA POR CONáIUACIÓN. 

Frente a la Inspección de Policía de-'la-Comuna Uño se llegó- a conciliación sobre los 
dio;sta-fue, Cumplida poila demandada,,  corno -en efecto! Io-admiteel demndante en 
las -siguientes-,referencias-del propio 'demandante: Hecho Cuarto en` bl­qtlé admite de 
forma indirecta que hubo tales reparaciones, elemento probatorio del ordinal g) numeral 2° 
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de tas,pruebas aportadas .en lá ,demanda y Numeral OctaQ dei memorial dirigido a la 
Inspección de'Policía Comuna-Uno de fecha 10I10/20t6, visible a-folio 37, 46 del C.O. 

( 
Aparte de las reparaciones a las instalaciones del hotel, también sé comprometió y 
efectuó las adecuaciones de la protección a los colindantes de la obra, el retiro y 
Separación de averías qÜase hubieron generado por. el montaje 0 desmónte de la 
protección en zinc .para. el. inicio' dC. la  obra, a partir del 5 de' dicienbre de 2016, así como 
el mejpramiento de la protección a .mayor altura para evitar el vertimiento dé -residuos de 
pintura, yladisminución,.de.quidos en la obra que alterenla tranquilidad deos'-huéspedes. 

   

adel 

 

 

       

       

Dicho acuerdo prestaba mérito ejecutivo; el cual 'pese al tiempo trascurrido ho se accionó, 
señal iequhoca del cumplimienta:de lo acordado'en el-acta- pór parte de mi apadrinada 
judicial; y, también hace transito a cosa juzgada respeóto;ia afebtación OF la cual se 
concilió, lo que significa, que respecto a daños ocasionados hasta fin del año 2016. 

Ç 

Alcance da la cosa. Juzgada. Como se ha expresado, el"acurdo 'comprendió las 
perturbacionas.y demás afectaciones materiales ocasionadas hasta1a fehadel acuerdo, 
-esto s 2$ -de .noviembre:de 2016,-excepto laafectación .econ8nica '1 ¿ctortazón por la 
que .ha de dacJararse los efectos de cosa 'juzgada respecto a los daños flatériales y los 
costop ,de separación solicitadas 'en vista de que.-.en .este roeso Mi persigue la 
reparación material-(objeto) 'de. daños: presuntamenteocasion'adis ;por la demándada con 
el levante de' la' edificación (causa) presentándose 
coincidencia entre las partes (lapso de tiempo), la naturaleza de la afectación, período 
durante el cual se causaron estas,': i) fueron acometidas por la detnándada y, u) porque, 
esta. conciliación extrajudicial en derecho constituye acuerdo en cóflciliáóiófl, debidamente 
c!in)pJido -y lace tránsito a cosa juzgada, lo que impide,' debido a áú natu?a1ea, que el 
presente pr so'se..oçupe de-la afectacióncáusada en eiperíodo dompri1ndido entre el 

jiniçiQ de la construcción (10/0612014) hasta-finales de 2016. 
1 

11 

S. EXCEPCION COBRO DE LO NO DEBIDO, 

- La presentemanda,"sinjundarnento'ieal,.p1fende cónstituirúaLéaá'no existente, 
pues por norma de derecho, la compensación extingue cualquier obligación reciproca 
entre la acreedora y la demandada. 

1 , 

El principal separo, que. se  Je hace.. a la demanda, aparte de 1a. oscuridad generaI del 
planteamiento 4e laforma da la afectación, tiempo o períodb deesta, y. la fálta de aptitud 
probator, del lucra.-cesante, ez el de pretendér óobra'r el pago-  de dios m'áteriales ya 
reparados. 

Esto sezipcicia del decir del demañdante. cuando< afirma qqa 'lasrepa'aciotes materiales 
acometidas por CONSTRUCTORA LAGUNA 46 SAS no fueron definitivas sin que niegue 
categricamente que ,,las realizadas no 'sirvieron 'en-absoluto para ,  subsanar las 
afectaclones,.sino: que. tal solo se. limita a decir que la. cónstructota ":..' no reparó 
definitivamente -los, daños 'materiales'" (H. Cuarto),can lo -cuál 'admite Abé de alguna 
manQra estas repararonJas afectaciónes .' 

Obviamente. ja afectación material a't la: estructura. ,del hotel no constituyó DAÑOS 
ESTRUCTURALES que implicaran riesgo de la 'integridd de la 'estructurá,' por ende, lo 
ocurrido, en el Hotel Bellavista demandaba el Sellarhiento de las grietas o fisuras en 
paredes y, pisó para mejorarIosestética y  funcidnalme,te, para de está manara evitar el 
ingreso de "agresores del medio ambiente" hacia el acero de refuerzo que pueden 
desencadenar el proceso de corrosión del acero. 

Este medio exceptivo cuenta con ofro fundamento la falta probatoria del supuesto lucro 
cesapje. Ee ,que'por falta de .prubba de si 'el establecimiento del actor está o no 
JiabiIitdo por las-autoridades competentes pare prestar el servicio de hospedaje turístico, 
el número de .piezas ..o t,abitaciotes habilitadas' en esa autorización de funciónamiento 
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para servicio de hospedaje, ni las tarifas autorizadas a cobrar por el arrendamiento de sus 
instalaciones. 

.4 4, 

6. EXCEPCION DE CONCURRENCIA DE:CULPAS 

Las reparaciones se realizaron por personal carente de idoneidad para,jeparar los daños 
estructurales denupclados porel perjudicadó, pero no se preisa si esos dañ9s cesaron 
desde que,ipAP.Uto reparado por su cUenta, o stfrgi&on nevamente, qúedííhdo la duda 
si el personal contratado- del cual no se demu6sttá pedcia ni idohidad- realizó los 
arreglos conforme.l conocimientotétnico' requérido para tal labbr. 

No se demuestra que la infraestructura del edificio sea sismo resistente, por lo que se 
presume que no lo es, fundamentalmente por lo vetusto de la edijic.ación y del precario 
estado de conservación, por demás notorio, evidenciando la vutnerabilidad de su 
edificación frente a las afectaciones que naturalmente ocasiona la, dificación de una 
construcción que necesariamente involucra movimiento y cornpactación de suelos, 
pilotaeJevantamiento' de' paredes, etc.,:drcunstandia tiue  üdietan-explicar, adicional a 
la baja calidad de los trabjós.. acometidos 'por---'61 ébtor, 'el resurgimiento de las 
afeptacio.nes qie manifiestasen la-demanda. 

Otro error en el proceder del afectado, que le convertidÓ en ñula su pretendida 
reclamación de, per4uicio, consiste ep eI hecho-de -que eleF certifiado adjunto del 
estabiecitñiento cmerciE Hotl Bellavita, expedido' 'por la Cámara'e Comercio de 
Çartagené, visible El foljo 8 del expediente, no 'figuran autorizadas por él propietario del 
éstáblecimiento y actor, la señora MONIQUE SEDO DE ABUCÍIAIBE ni la señora 
ADRIANA DI BELLO BÁRBOZA, quienes fueron las personas que presentaron la 
reclamación directa a la demandada. La reclamación del 6/12116 la suscribieron 
MONIQUE SEDO DE ABUCHAIBE y ADRIANA DI BELLO BARBÓA, pedían 
$292.800.900.00 pomo.  lucro cesante, y pr,  daño emergente, la sunfa'de $14.227.397.00 
(Ver Cuenta' de 'Cobro del ' de novlernbe de 2014, f. 62-63), sin adjuntaan poder 
especial para tal cometido. 

1 

7. XÓÉPCIÓN DE TEÉRIDAD Y. MALA FE.,4 

Se presenta la demanda sin admitir y ,rconocer ib's numerosos tra1ájÓs' materiales 
efectuados por la demandada en las instalaciones del establecinliento 'coh,erc[aI del actor, 
faltando a la verdad en cuanto se. afirma que esta nQ.reparó'deflnitivaniente;" pero, sin 
embargo, se sostiehe que todas tas reparaciones fueron asumidíasp por el demandante, 

gt cuandb éllon es derto. 

Otra conducta contraria a la buena fe y lealtad procesal se configura al demandarel pago 
de los daños materiales consciente de que previamente a la interposición-dela démanda, 
estas afectaciones fueron objeto de conciliación ante la Inspección de Policía de la 
Comuna Uno de esta ciudad, - 

-. ' 

)
' 

8EXCEPCÍÓNbE MRlrO IN'NOM'INADA. 
Solicito a su señoría reconocer a'fvor de la demandada cualquier otra excepción que se 
logre probar en el curso del proceso, especialmente derivada de los hechos y las pruebas 
que ,constituyan excepciones oficiosas. 
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Tampoco se demçiestra, ni siquiera, se menciona quea sra1rifraestructura del hotel se le 
practicaran mantenimientos preyentivos o correctivos, "jjJ  la periodicidad de los 
mantenimieritosr necesarios en una -zona .de4  ampli&des'atrÓllo urbanístico y turístico, a 
orilla del Mar Caribe, caracterizado por un algo grado de s'lrntdd que corroe los metales, 
comd el hierro de las estructura, y n la cual, en los últimos 'años se han edificado en la 
zona aledaña4 4a, ja localización del hpteJmuchos  edificios de más de 15 pisos. 
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D. bPOSlCIóN AL JURAMENTO ESTIMATORIO. 
De la prosperidad de la excepción de cosa juzgada depende en gran parte la inexactitud 
del juramento prestado, habida cuenta que los conceptos y períodos de la supuesta 
'afectación material (incluidas en la relación de'façtui1 yobrde mano-de lÓsf1os 2014, 
2015 y 2016)1. 

Otra razón de nuestra oosicóo la constituya-la falta,  de prueba de lo pedido en cuanto 
hace reíació'n a, que el establecimiento. deLacto este ono habilitado por las autoridades 
ccmpetet1tes para prestar el ervicto de hospedaje turístico ni las piezas o habitaciones 
hébilitádas en.,esa autorización de funcionamiento para' gericio de hospedaje, ni las 
tarifaS autori±adaa a cobrar pór él arrendamiento dé sus instélciories. 

É. PR1JE13AS. 

El. Aal: 
• Fóogrfías,de la apariencia externa del Hótel Béllávista, qué sírVei1 paré deStacar 

y. precario estado de çonevación. (10 foliós). 
• FtografIas de las reparaciones hechas. por la C6nstrictóa Laguña 46 (28 folios). 
• Copia del derecho de petición dirigido a las dos (2) curadurías pa que certifiquen 

si el edificio donde funciona el Hotel BetlaVistacuenta cbh licenóla de construcción 
y el cimpJ(mintp .,a las nOrmas d '5imo YeSisteWci, páre cuaØtas piezas, 
tendientes a demostrar también, la antigüedad dé la 'edificacióh. 

• Copia. ,deh derecho de petición dirigido él Ministerio cte Ind'usria, Qomercio y 
Turismo de Colombia solicitándole se sirvan certiflar si el Hoiej Bellavista se 
encuentra dentro dé¡ Registro Nacibnál Ide Turismo, debidamente áiltorizado para 
prestar el servicio de hospedaje, y el total de habitaciones habilitadas en su 
utoriaclón o licéncia:de,furIclonrfllé,ito. 

• Qopis de los Comprobantes de los chues giredoSer Si( morpent4.(abril 25 de 
2015,  90772-,-, abril  25 de 2015, 963741 y marzo'  Ob 20,  001) y sus 
respectivos anexos de detalle de céda pago cnceédo por repaçacipr)es 'hechas al 

otetBeltvista. 

E2. TSTJMQNlALES: -s 

Llrpese también a las siguientes personas a rendir dec1arac14n sobré, los antecedentes 
.dl caso y las excepciones-presentadaS: 

1:- InduIfo Bermúdez Pérez CC 73085191, quien declarará acerca de las reparaciones 
que se efectuaron en las instalaciones del hotel BelIavsta.. Se le puede localizar en la 
dirección de la empresa demandada,barrib Ma6eIIa,ra46A-51,Ó 16-04. 
2. Ingeniera Mary Paola Guerra Guerra, C.C. 1.066.742.241 
3. ,DorIo Vergara Díaz, C.'C. 9.i39:7? 
4. 'bonaldo Silgado MulettC.C. 1.047.311.072 
S. Arq. José Luis, Villa Matorel, residénte de 61*a' de-Laguna 46

• 

6. A la señora Adriana Di Bello, Administradora dé¡- Hotel BeIIavita, p  .quiéñ se le puede 
ubicar en el hotel del demandante. 

E3. OEICJO$. 
41 

E3.1. Ofíciese a las curadurías Uno y Dos de Cartagena, cbn competencia en la zona 
norte de la ciudad, certifiquen si el edificio donde funciona el Hotel Bellavista cuenta con 
licencia de construcción y si su edificación cumple con noris de sismo resistencia, su 
renovaioPes o ampliaciones o modiflcaiotieS a la misr1 (Aik 173-lnc. 20). 

'Así lo dejo expresado la demanda en su subsanación, segundo párrafo del acápite de Daño Emergente: 
Reparaciones materiales) 
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_i E"GUILLER .' 
C. C. No. 8.760.506 'e Soledad 
T. P. No. 62261 del S. de la J. 

3.-2. óÇíciese al ministerio de Industria y Comercio a fin de que certifique si el Hotel 
Bellavista cuenta 'con licencia de funcionamiento y/o Registro Nacional De Turismo, y para 
cuantas habitaciones y servicios se encuentra legalmente autorizado. 

E3.3. OfícleSe al Ministerio de Industria, Comercio y Turismo de Colombia a fin de que 
certifiquen si el Hotel Bellavista se encuentra debidamente autorizado para prestar el 
servicio turístico de hospedaje, y el total de habitaciones habilitadas en su autorización o 
licencia de funcionamiento. uso de prácticas de turismo sostenible y que es otorgado por 
el Ministerio de Industria, Comercio y Turismo de Colombia 

E4. INTERROGATORIO DE PARTE. 
Cítese al demandante para que deponga sobre los hechos que le conste, materia de esta 
acción, en interrogatorio que mediante escrito o verbalmente le formulare. 

F. SOLICITUD DE CONDENA. 
Solicitamos se le condene a la demandante al pago de perjuicios, en caso de que sus 
pretétitióriés no obtengan sentehcia favorable ni la cuantía señaláda en te derilanida, 
inciso 40  de¡ artículo 206 del CGP. 

caso de rio alcanzar el tope mínimo señalado en el artículo 206 de¡ CGP, se le 
sancione con la multa establecida en el parágrafo del artículo 206 del CGP, a favor del 
Consejo Superior de la Judicatura. 

G. NOTIFICACIONES. 
El suscrito recibe notificaciones en el barrio Centro, Sector La Matuna, edificio Mara, 
oficina 201 B, Cartagena de Indias, correo electrónico: 
danielbadelabogadoshotmail.com, teléfono: 3205384312. 
Mi representada, ;jI1rkdirección señalada en la demanda. 
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