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4.- El Hote!l Bellavista,de Marbella, se reunieron Adriana Di bello. Admirtistradofa del Hotel
Bellavista. y la.4ng. Mary. Guerta Guerra. Residente de'obra.de Laguna 46, Para entregar
los trabajos adelantados hasta la fecha
N

Los trabajos de -‘reparacion_realizados a la .habitadishr N° 70: Sé realizaron trabajos dé
repararon\de grietas.«de:muros, grietas verticales, horizontales y diagonales, reparacién
de fisura en bafio. Se realizaron- lgs. trabajos de' reparaciones de mures reforzando la
parte afectada por grieta con refuerzo en varillas de.3/8" , resane &n pafiete, estuco
plastico, pintura general. Se revisaron las reparaciones y trabajos realizados por las
partes que mtervnmexon*y se entregan y se reciben a satisfaccion.

= a1
5.- El dia 08 de Agosto del aﬁo 2015 siendo las: 15:00 horas-en elHotel Bellavista de
Marbqlla se reunieron-los sefipres o~ras Adriana .Di-bello. Administradora del Hotel
Bellavista. y el Arg. José: Luis Villa. Matorel Residente de obra de Laguna-46, Para
recibir ¢l primero y.entregar el.'segundo.
Los trabajos de reparacion realizados a la habitacion N° 10: Se repararon 6 grietas de
.muyros, grietas verticales, horizontales y:diagonales, en bafio reparacién de 5 grietas de
murgs y. enchape. Se realizaron-{as, - anteriores reparaciones ‘de muros reforzando la
parte Aafectada por ja-grieta: con refuerzo en varillas® de 3/8" y %", resarie én pafiete,
estuco plastico, pintura general. En el bafio se cambio el 70% del enchape de muro por
presentar fisuras. En muros exteriores: Reparacién. de rgrietas de muros y placa de
terraza. Se revisaron las reparaciones y trabajos .realizados por las partes que
intervinieron y se entregany se reciben a satisfaccion.

6.- El dia 03-de julio del afie 2015 siendolas 15:00 horas en el Hofel' Bellavista de
Marbella, se reunieron los sefiores, o ras Adriana Di bello. Administradora del Hotel
Bellavusta y el Arg. José Luis Villa Matorel Residente de obra de Laguna 46, Para
recipir el primero y entregar el segundo :

Los frabajos de reparacién realizades: a la habitacién N°.67:-En pnmer piso: Se
repararon 3 fisuras de muros, enchape y piso del bafio.. Reparacion de 3 F isuras’ de muros
en sala.. L me o ‘

Reparacién de fisura de piso en sala, con cambio de baldosas.

. En,segundo piso: Se-repararon 4 grietas horizontales y.diagonales en muro.Se reparé 1
grieta horizontal presentada esta por la junta ertre una placa de-conéreto y el-block. Se
realizaron las anteriores reparaciones de muros con refuerzo, :pafiete,- estuco plastico,

. pintura general En pisos cambio de baldosas.

En el patio: Reparacion de grietas de muros y en antepechor de 'placa. Adecuacién y
Relleno de gravilla-en area de patio.

Se revisaron las-reparacionesy trabajos reahzados por las partes que mtervm|eron y se
entregaron v se recibieron a satisfaccion:

7.- El dia 01 de Agosto del aﬁo 2015 siendo las 08:00-horas en el Hotel Bellavista de
Marbella, se reunieron los sefiores o ras Adriana Di bello. Administradora del Hotel
Beliavista y el Arq. José-Lujs Villa Matorel Residente 'de .obra de Laguna 46, Para
recjbir el primero y entregar: el segundo. Los trabajos de reparacion realizados a la
habitacién. N° 69: Se realjzaron trabajos de repararon .de" 8 grietas. idé muros, grietas
verticales, horizontales y diagonales,, reparacién «de 2 fisura'de. enchaps y'4 .en piso del
bafio. Se realizaron los anteriores trabajos de: reparaciones de muros reforzando la
parte afectada por grieta con refuerzo en varillas de 3/8” y %", resane en pafiete,
estugco plastico, pintura general-€n:el bafio se cambio la Baldosa dafiada-del efichape de

., muro y la del piso. Ep-el-muro exterior-de.la habitacion. se realizo la reparacion de grietas
de.muros con,el reforzamiento y acabados adecuados: :

Se revisaren las reparaciones y trabajos sealizados .pofl las partés gue intervinieron y sé
entregaron y se recibieron a satisfaccion:

.8,= €l dia 08.de agosto del afiq,2015. siendo las08:00: horas.eh €l"Hotel-Bellavista de
.Marbella se reunieron; los;sefngres Adriana Di bello- Administradora.del Hotel Bellavista y
mgi Acq, Jose_ Luis Villa Matorel,~Residente:de obra de Laguna 46, Para recibir el primero
Jy entregar .el,-segundo..Los trabajos de reparacion realizados o la habitacion N° 71: Se
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realizaron trabajos de.repararon: de 2 grietas de muro verticales, reparacion de
grietas verticales en muro y enchape.de bafio. Se realizaron lo$ anteriores trabajos de
reparaciones de muros reforzando muros afectado$ por grieta, con refuerzo én varillas de
3/8", resane en pafiete, estuco plastico, pintura general. En bafio se cambiaron baldosas
de enchape de murds. dafiadas. En el mlre extériof de fachada ‘dé™a Habitacién se
repararon, 4 grietas de-muros .con’ el-refuerzo y-A4cabados ddetuados: Se févisaron las
_reparaciones y trabajos realizados™ por las' partes due intervinieron y se entregaron y
recibieron a satisfaccion. L

9.- El dia 01 de agosto del afio 2015 siendo las 08:00 hords en -el' Hotel Bellavista de
Marbella, se reunieron los sefiores Adriana Di bello. Administradora del Hotel Bellavista y
el Arg. José Luis Villa Matorel, residente de obr& t& Laguha 46: Para’ récibit el primero y
entregar el segundo. Los trabajos de reparacién realizados a la habitacién N° 72: Se
realizaron trabajos de repararon de 4-grietas de-'muros, grietas verticales, horizontales y
diagonales, reparacion de 1 fisura de enchape del-bafio y-3 grietas -en muro pdrte interior
de closet. Se realizaron Jos anteriores trabajo$§ de ‘reparationes de-muros reforzando
_muros. afectados por grieta, con refuerzo en varillas de’ 3/8", resane en panete, estuco
plastica, pintura general. En bafio se cambiaton b#ldosas dafiatias. En el muro exterior de
fachada de 1a habitacion se répar6d (1) grietas de murds cdn el réfuerZd 'y acabados
adecuados.

Se revisaron las.reparaciones y trabajos realizados por lgs partés que- ~mtervmleron y s&
entregaron y se recibi6 a satisfaccion.

Al: TERCER HECHO. Parcialmente cierto.‘Nos presentd reclamacién por los dafios, pero
también_es:cierto que estos se atendieron luego de la conciliacion de dafios ocurridos én
los afios 2014; 2015 y 2016 a que Jlegamos o5 involicrados. NO NOS CONSTA ni
aceptamos los perjuicios de indole econémicb-(lucro cesanté); sefialados en la demanda,
con motivo de supuestas. cancelaciones: de” ‘reservas y clausura temporal de las
hapitaciones 9, 10, 11, 22, 62,63, 64, 67, 68, 69, 70,71, 72y 73, el que‘ de lgual manera,
no se determina en el tiempo ni en su cuantia respecto a cada habitacion.

NO NOS CONSTA que el actor haya realizado diversas reclamaciénes directas a la
constructora por los supuestos dafios y petjuicios- ocasionados ‘al Hofél Bellavista, pues
Jas {nquietudes y solicitudes se'le presentaron a diversas autoridades como por ejemplo la
a]caldia local, la inspecci6n. de policia y control urbano, pero-no a la constructora, amén
de que estas las presenté quien no contaba con autorizacién del propietaric: ‘Obsérvese
que en el.certificado-adjunto no figura autorizacién para la sefiora MONIQUE SEDO DE
ABUCHAIBE ni para ADRIANA DI BELLO BARBOZA, quienes fueron las réclamantes. La
reclamacion del 6/12/16 la suscribieron MONIQUE 'SEDO DE ABUCHAIBE ni pard
ADRIANA D! BELLO BARBOZA autorizacién del prepietario, y pedian $292.800.000.00
como lucro cesante, y por dafio emergente $14.227.397.00 (Ver Cuenta de Cobro del 7 de
noviembre de 2014, f. 62:63).

La Unica reclamacién formal de representanter debidamente autorizado és aquella
presentada ante la Inspeccién de Policia de la Comuna' Uno, en la cual se llegd a
acuerdos parciales de reparacion que fueron cumplidos por’ la Coflistructora. Es cierto que
no se llegaron a acuerdos sobré la afectacidn por lucro’ cesante, por lo que quedé
pendiente la convocatoria-a audiencia de conciliacion que nunca llegé.

AL CUARTQ. HECHO. PARCIALMENTE CIERTO. Es.ciertolo concerniente a que el
demandante ha presentado reclamaciones d"entes administrativos que ho sbri‘instancias
para dirimir conflictos patnmoma!es de todas formias, $i lo fuétan'ho se demuestra que se
.£5tas. hutofidadés nos hayan® cohvdcado para el arregld ‘médiante” los mécanismos
alternativos de solucién pacifica de conflictos._ .

AL QUINTO-HECHO. NO NOS CONSTA que-el-actor haya realizado las reparaciones a
las habitaciones sefialadds en este punto, ¥4 que en‘el afio 2016-la Constructora realizé
aquellos aslos que se comprometio-ante la‘inspécecion dé:Pélicia de la Comuna Uno luego
del acuerdo conciliatorio habido entre las partes, 'de fecha29 dé noviembre de 2016.
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Poraotr,a partg, resulta contradictorio el que el demandante reconozca que el'demandado
, realizé esas reparaciones. tendientés a‘corregir la aféétéicion al inmuéble del actor, -
, realizadas-estas por una- firma de ingenieros éspevcialistas en® constrﬂccuén conocimiento

demostrado con la :construccion delzedificio del cudl"se sefiala como causante de las

afectaciones, - las cuales sostiene, no sirvieron como solucion definitiva’ (Hecho Cuarto), y

sostener que las que él hizo, sin que se conozca la idoneidad del personal que las realizé,

si resultaron efectivas para detener la-afectacion éausada; y de ésta forma desvirtuar el

interés e inversion realizada por la demandada para resarcir los dafios.

AL SEXTO HECHO.:NO: ES CIERTQ. ‘Estehetho s " drbitrariaménte: un juicio de
racidcinio que evidentemente beneficia a la parte actora, y constltuye un error de derecho
frepte a la:naturaleza. declarativade! proceso: mstadradoper {a'misma parte que afirma la
existencia de una deuda por més de tresciento$” ochentd'y seis millohes a cargo de mi
patrocinada. jis menester afirmar que de-sér ello"Cierto, el actor incurre e’n 'un error al no
-proceder.por la via gjecutiva.

'
! I3 <

B. SOBRE LAS PRETENSIONES.
o =
A la§ PTetensmnes N0S oponemos pbrque los hechos™tal como fueron 'harrados en la
- demanda contienen el desconocimiento.de las reparaciones realizadas por la démandada
en las instalaciones del Hotel Bellavista, 'y la cosa juzgada que operd ‘por efécto de la
conciliacion en derecho a que llegaron las partes ante la Inspeccion de Pohcia de la
LComuna-Uno-de esta ciudad. ‘

~
‘?

PRIMERA PRETENSIGN. No-es procedente 1a declaratoria €n ¢ohtra de mi mandante por
los_dafios -materiales, causados en:razén:a la-concilidéién & que se-llegd por’las partes,
que hizo, trénsito;a cosa juzgada.-Solo’ sera procedentela condena ‘por los conceptos y
cuantias que se demuestren. .

. b
SEGUNDA PRETENSION. No es procedente la declaratoria por la cuantia’ sdlicitada a la
demanda, debido a que en ella se incluyen datos no confirmados del supuesto lucro
cesante demandado; y; porque, en su'monto'se incluyeh Ids ‘dafios ‘materiales que fueron
materia decanciliacidn en derecho a que llegaron las-partés ante la Inspeccxén de Policia
de la Comuna Uno..de esta ciudad, de fecha 29 :de”noviembré de 20786, los cuales se
corrigieron por la demandada.

. g
TERCERA PRETENSION ~No, constittye una ' piétensién- sino uha sohcnud de
reconogimiento de -pérsdneria adjetiva: para la apbderéda |mpOSIbIé de que prospere
porque no fue ella quien formulé Ja demanda. '

, .CUARTA PRETENSJION. Nes-oponemos a su prosperidad por cuantoiqué fa-derhanda se
produjo en. gran, parte, por- la falta de soporte y lo exagerado de los ¢obros que por
congepto de lucro cesante lé fueron presentados' a la demandada; y por la‘ ¢arencia de
autorizacion de quienes las presentaron: v )

-
- 3

C. EXCEP.CI(SNES DE MERITO. . ~

Acerca de las excepciones, el Cédigo General del Proceso en su articulo 282 estatuye, en
su primer inciso, lo slgunente
“Ae MV U LI e
"ARTICULD 282, RESOLUC!ON SOBRE EXCEPGIONES.. En cuélquler tipo de
proceso, cuando el juez halle probados los hechos que constituyen una excepcion
deber4. reconocerla oficiosamente en la sefitencia; salvo las de prescripcion,
compensacion y nulidad: relativa, que deberan’ alegarse en la contestacion de la
;demangjad Negnllas e texto.
r ‘- € hl ;‘.. -~

Laspropuestas % foans 7 ‘

41 <} 5

-

4

Pagina 5 de 24



-:

BW & ARESCORESD A8

En la presente contestacién de demanda se interpondran las excepciones de mérito de 1.-
Falta de Determinacion del Dafio.:2.-Excepcién de.Prescripcion de La.Accion Resarcitoria
de Daflos. y Perjuicios.. 3.: Excepcién de Compensacion por Reparacién del Dafio
Emergente . Excepcién de:Cosa Juzgada por Conciliacion.. 55 Es)(cepmon‘ ‘Cobro De Lo
No Debido. 6 Excepcién- De. Concurrencia De. Culpas ry, 7. Exception de Merito
Innominaga.

Estas se fundamentan a renglén seguido,-de la siguiente forma:

1.- EXCEPCION: FALTA-DE DETERMINACION-DEL DANO.

Como puede aprecigrse del relato.de .los hechos de la.demanda {Segundo Tercero), el
actor tan solo se limita-a sefalar-que-la-construccion det edificio Lagana - 46-“le ocasiond
miultiples dafios de gran consideracién” en las instalaciones -del=hotel Bellavista, sin
precisar la causa de la afectacion, y tampoco se éstablece el hexo causal entre la
afectacion y el supuesto dafio. No dice al despacho en qué consistié la afectacion a las
instalaciones del hotel.
P SPA] - - .

El recuento de los eos no deja claro la exposicién de los hechos si la afectacién fue
instantanea o diferida; sin_dejar claridad sobre cuando se consolidd la afectdcion; si, pese
a.que Ja cangtruccién del edificio concluyé en-cuanto a obra'de levantéti obra gris, y
todavia se contintan los dafios, o cuando cesaron estos.

;: {
No le dice al fallador judicial ni al proceso, cual fue la causa‘generante de los dafios y
perjumos demandados, ni én qué consistieron estoés; incurriendo en su relato factico en
|mprec|smnes que no, permiten conocer, por tanto, la fétha de ‘inicio o cénfigracion del
darfio 0. perjuicio reclamado, ni la verdadera magnitud: de lds™afectaciones como para
gseverar que-las reparacjones efectuadas por mi representada-no fuerori'definitivas para
corregir los dafios reparados. Lo cierto es que la mayor parte:*de las afectaciones
reclamadas se encuentran denunciadas con anterioridad a las reparaciones hechas por la
demandada.

Su imprecision -no, permitira al proceso determinar.el inicio de estas, para, -4 partlr de alli,
contar el término de la. caducidad .o la prescripcion extintiva-de'la6bligacion, puesto que
resulta |mpOS|bledetermmar si laafectacién fue de efecto instahtaneo o continuado.
L8

No precisa cuales fueron los dafios tomados por la Constructora, ni en cuales
.habitaciones; ni cuales de los tomados tesurgieron, resultando ‘ilégico su aseveracion
‘genénca en el sentido de sefialar que aquellas'no fueron definitivas (H. Cuarto) ni‘en que
se basa para sostener tal afirmacion..

No aporta prueba ni se demostré como pudo darse el supuesto- dafio, de qué manera se
evndencna el daiio en Igs. instalaciones del hotel; cuales mantenimiento preventivo se
dieron a, fo largq de la vida Gtil.del-edificio. que pudieren haberle fortalecidd 1a estructura
para evitar o prevenir contingencias como:las de-una construccién de méaydfaltura que la
de aquella donde funciona el hotel, evitando asi la ocurrencia o aparicion de cambios en
la estructura de su edificacion, y de esta forma evitar o soportar los cambxos en el suelo
por efecto de las obras, que son soportables para: uhd éstrudtGra ¢ué cumpla con la
normatividad sismo resistente.

>

2 EXCEPCION DE PRESCRIPCION WAMW
DANOS.Y PERJUICIOSL T

Tal como se puede observar, del relato de los hechos de la demanda los dafios surgieron
a partir del mes de noviembre del afio 2014, habiéndose hecho visita de inspeccién por la
constructora el 5 de noviembre del mismo afio {ver numeral quinto de la comunicacion
remitida por el actor el 6 de diciembre de 2016, recibida en las oficinas de la demandada
el 16/12/2016 y, dado que la demanda se formulé el dia 06 de noviembre'dél afio 2019, se
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, tiene entonces-que trascurrid.mas de cinco {5) afios~desde -la- ocurrencia de los dafios

ad ale

» ocasionados supuestamenfe con las labores constructivas, de forma que, el fenbmeno

prescriptivo de la accion se dio al cabo de los cinco (5) afios sin interrupcion alguna de su
término. =
Ahora bien, si el demandante -estaba .en condiciones de*aportar las pruebas que
demuestren lo gontrario, sin lugar a-dudas que el-despachio:no tendria otra opcion que
reconocerimoste ‘el derecho- alegadio.. Desafortunadamente, en este cdso, para la parte
actora, no padré esperar condena a'su favor, puesto que no -basta: con-solo alegar o
afirmar los hechos de una pretensién o conjunto de pretensiones, sino que, a estas
afirmacignes,sso.pena de-ser tomadas como tendenciosas, s&-debigron asompafiar con
pruebas auténticas -de! tumplimiento de las ‘obligaciones a su ‘cafgo, to¥a qué no
aconteci6 al-presentar la demanda.
La no demostracién de los perjuicios, especialmente en cuanto al lucro cesante por
supuesta cangeelacionde-las reservas,:que sea de' paso no.se precisan el época, montos,
habitaciones -canceladas -0. devoluciones de: dinero por intomodidad: delos huéspedes,
como, tampoco se precisa lattempotalidad de lds Supuestas clausuras‘de’lag habitaciones
afectadas;.como tampoco se .précisa si la afeétdcion se-dio antes, durante la reparacion
hecha por. la:constructora o después de realizadd esta, no permiten aceptar los montos
pretendidos:por el demandante. Las 'simples: quejas -aportatas no' constituyen la prueba
de Ig cancelacidn de. reservas ni de reintegros a los usuarios ‘del-hotel.

De igual forma debemos resaltar la caréncia de pruebas de.las reparaciones acometidas
por el demandante, toda vez que los recibos-de compra de.material no sor suficientes
para establecer en que:consistieron dichas reparaciones, -ni’la necesidad'y gertinencia de
las migsmas, ni lps lugares; de.estas tampoco se'sefialé que personas las-acometieron par
que se demostrara si ellas eran-‘personal idéneo, y 'si- estas fuerdn definitivas o se
presentaron con posterioridad a estas, nuevamente las afectaciones como producto de la
baja calidad de los trabajos.

¢ Fullie A | S .

3.- EXCEPCION DE-COMPENSACION: POR REPARAGION DEL DANO.EMERGENTE.

El demandante aporté prueba de las reparaciones efectuadas por lerConstructora Laguna
46 (Hecho Cuarto en el que admite de forma indirecta que hubo tales reparaciones,
elemento probatorio dej ordinal g) numeral 2° de las pruebas.aportadas-en la demanda y
Numeral Octavo.del memorial dirigido a da inspeccién de~Policia Comuna'Uno de fecha
10/10/2016, .visible. a+folio ~37 -del C.Q,); aunque, sin ‘sustento, aseyfira- qué estas no
fueron definitivas, sin qué en el plenario tonste que la afettacion de lds instalaeiones del
hotel subsistan luego de las reparaciones de la demandada; lo que debe mterpretarse
como-gyidencia-de que las-realizadas por la C:mstructora st fiieron definitivas.

n . M ! W H
En razén a Jo antenor -8@ impone reconocer larcompensacion por repdracion de las
afectaciones para-finales del afio 2016, .época er las que s llevaron dcabg'por parte de
la demandada,las-que, de acuerdo con la coriciliacion llegada: se dio éneligfio.
Aparte de las reparacdiones a las ifistalacionés: del idtél; también -se* ¢émprometié y
efectué las adecuaciones de la proteccidn a los colindantes de la obra, el retiro y
reparacion de averias que:.se ‘hubieron genefado por gl torithje’ o> désmonte de la
protecgion-en.zinc para el inigio de la.obra, a partir del-5.de diciémbre-de 2016, asi como

-

. el mejoramiento de la proteccion:a mayor altura para evitar-el vertimiento de residuos d&

~

pintura, ¥.Ja disminucién de-ruidos.en la obfa que alteren la tranquilidad de’ Ioé hUéspedes

o . oAy I A o

q’-” }‘ » rT, e I

4. EXCEPCION DE COSA JUZGADA POR CONClLIACléN
Frente a la Inspeccién de Policia de Ia'Comuna Uﬁo se lleg6-a conciliacion sobre los
dafios; esta-fue cumplida por:la demandada, como .en-efecto'lo-admite el‘demandante en
fas siguientes-referencias-del propio ‘demandante: ‘Hecho ‘Cuarto en Bl 'qué admite de
forma indirecta que hubo tales reparaciones, elemento probatorio del ordinal g) numeral 2°
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de las,pruebas aportadas en ld demanda y Numeral Octavo. ‘det memorial dirigido a la
+ Inspeccion de-Policia Comuna:Uno de fecha 10/10/2016, visible a»foﬁo 37, 46 del C.O.
i of 4

Aparte de las reparaciones a las instalaciones del hotel, también s& comprometi6 y

efectué las adecuaciones de la proteccién a los colindantes de la obra, e! retiro y
feparacion -de averias que.se hubieron..generado por- el montaje © desmonte de la
proteccién en zinc para. el inicio de la obra, & partir del 5 de’ diciemibre de 2016, asi como

el mejoramiento de la proteccién.&.mayor altura pard evit4r el vertimiento de residuos de

pintura, y:la.disminucion de-ruidos en la obra que alterena tranquilidad de 1os-huéspedes.
; s 4

Dicho acuerdo prestaba mérito ejecutivo; el cual pese al tiempo trascurrido ho se acciond,
-sefial inequivoca del cumplimiento:'de lo acordadoren el-acta: pot-parte de mi apadrinada
judicial; y, también hace transito a cosa juzgada respecto:ala afettacion por la cual se

concilié, lo que significa, que respecto a dafios ocasionados hasta fin del afio 2016.

fa )

Alcance; de- la: cosa. Juzgada. Como se ha expresado, eF-acuerdo -comprendié las
. perturbaciones-y demas afectaciones materiales ocasionadas:hasta ta fatha'del acuerdo,
-est0 ©s;+29-de .noviembre;de 2016,-excepto la afectacién candmica dl actor;razén por la

que-ha de. declararse-los efectos de cosa-juzgada:respecto a los dafios materiales y los

costog .de reparacion solicitadasi -en vista de:que..en -este. proteso s& persigue la
. reparaciéon material-(objeto) de. dafios: presuntamente.ocasionadss ;per-la demandada con
el levante de- la’ edificacién (causa), respecto.a-bienes-deldémandante, presentandose
coincidencia entre las partes (lapso de tiempo), la naturaleza de la afectacion, periodo
durante el cual se causaron estas, " i) fueron acometidas. por la demandada v, ii) porque,
esta.conciliacion extrajudiciahen derecho constituye acterdo en conciligéion, debidamente
eumplide 'y hace transito a cosa juzgada, lo que impide, ‘debido a €U natufaleza, que el
- presente proceso-se_ogupe. de-la afectacién.causada en el periodo comprandido entre el
- ¢inicio de la construccidn (10/06/2014) hasta.finales de 2016. P!

A L ~

» i

5. EXCEPCION COBRO DE LO NO DEBIDO.

- La presente demanda, sin fundamento-legal,. préfende constituir Una déuda no existente,
pues por norma de derecho, la compensacién extingue cualquier obligacién reciproca

H
t s

i R ' i 4
El principal reparo. que. se Je hace. a.la demanda, aparte de ‘la- oscuridad:general del
planteamiento de la‘forma tle la-afectacion, tiempo o periodo de:ests, y-la falta de aptitud
probatoria del lucra-cesante, -es. el de pretender cobrar el pago” de défios m’étpriales ya
reparados. TR ) = g

.
- . 3

Esto se,aprecia del decir del.demandante. cuando:afirma qug las repalaciones materiales

acometidas por CONSTRUCTORA LAGUNA 46 SAS no fueron definitivas sin que niegue
categgricamente. que fas realizadas no ‘sirvieron: ‘en...absoluto para- subsanar las

afectaciones,:.sino. que. tal solo se. fimita: & deeir que la. ‘constructota “...- no reparé
definitivamente -los.dafios -materiales. <” (H. Cuarto),con lo.cual ‘adrite §ué de alguna
. manera estas repararan:las afectaciones: . = ¢ 3

-~ . -

~ Ohviamente. Ja afectacién material a. la: estructura. del hotel no constituyé DANOS
ESTRUCTURALES. que implicaran riesgo de la-integridad de la ‘estructura}-y por ende, lo
ocurrido, en el Hotel Bellavista.demandaba ¢l :sellarniento de .las .grietas © fisuras en
paredes y. pisos para mejorarios.estética y funcionalmente, para de esta manera evitar el
ingreso de “agresores del medio ambiente” hacia el acero de refuerzo que pueden
deséntadenar el proceso de corrosion del acero. : e
. P I . vt b N

L

Este medio exceptivo cuenta con otro fundamento la falta pFobaioria del supuesto lucro

. cesante. Ese que, por falta de .prueba de si-el establecimiento del actor ‘estd o no

hapilitade por las-autoridades competentes para prestar el servicio de hospedaje turistico,

. el nimero de .piezas o habitaciones habilitadas' én esa autorizaciéon de funcionamiento -

=~ E S o s x
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ABROCADOS & ABESORES S.AK

para servicio de hospedaje, ni las tarifas autonzadas a cobrar porel arrendamiento de sus
instalaciones.

]

6. EXCEPCION DE-CONCURRENCIA: DE CULPAS: '

Las reparaciones se realizaron por personal carente de idoneidad para reparar los dafios
. estructurales denunciados por-el-perjudicadd, pero no se preélsa Si €s0s daﬁos cesaron

" desde que Jps.hubo reparado por:su cuenta, o su'rgléron nuevamente quedando la duda

si el personal .contratado- del cual no se demuestfd pericia ni_idohgidad- realizd los
arreglos conforme.al conocimiente:tétnico requérido | para tal iabor.
No se demuestra que la infraestructura del edificio sea sismo resistente, por lo que se
presume que no lo es, fundamentalmente por lo vetusto de la edificacion y del precario
estado de conservacuin, por demas notorio, evidenciando la vulnerabilidad de su
edificacion frente a las afectaciones que naturalmente ocasiona la_edificacion de una
construccion que necesariamente involucra movimiento y compac acion de- suelos,
pilotaje, levantamiento’ de- paredes, etc., tircunstancias tue pudierart explicar, adicional a
la baja calidad de los trabajos. acometidos ‘por sl aktor, ‘el resurglmlento de las
afectaciones que manifiestas.en la-demanda.
5] 1
Tampoco 'se demuestra. ni suquuera se menciona que<a Ja‘infraestructura del hotel se le
practicaran mantepimientos preventivos o correctivos, i la periodicidad de los
mantenimientos,. «necesanos enh una zona .de' amplio™ desafréllo urbanistico y turistico, a
orilla del Mar Caribe, caraetenzado por un,algo grade de salinidad quée corroe los metales,
comd el hierro de las estructuras, y.en la cugl, €n los ltimos dfios se han edificado en la
zona aledafia 2, la] localnzac:én del hotel:muchos edificios de mas de 15 pisos.
- 5 ¥
Otro errof en el proceder del afectado que le .convertido en nula su pretendida
reclamacion de perjuicios, consiste epn el. hecho-de:-que en &l certificado adjunto del
establecnrhlento comercnal "Hotel Bellawsta. expedido ‘por lTa Camara’de Comercio de
Cartagena VJSIble 3 folio 8 del expediente, no figuran autorizada$ por &l propietario del
*éstablecimiento y actor, la sefiora MONIQUE SEDO DE -ABUGHAIBE ni la sefiora
ADRIANA DI BELLO BARBOZA, quienes fueron las personas que presentaron la
reclamacién directa a la demandada. La reclamacién del 6/12/16 la_suscribieron
MONIQUE SEDO DE ABUCHAIBE y ADRIANA D! BELLO.:BARBOZA y pedian
$292.800.000.00 gomo.lucro cesante, y por: dafio emergente, la sunid’de $14.227.397.00
(Ver Cuenta’ de ‘Cobro del 7 de noviembte de 2014, f. 62-63), sin adjuntatan poder
especial para tal cometido.

LN

i r
AS]

7. EXCEPCION DE TEMERIDAD Y. MALAFE.. (A

Se presenta la demanda sin admitir y reconocer 165 numerosos trabajos materiales
efectuados por la demandada en Ias instalaciones del éstablecimiento comercial del actor,
faltando a la verdad en cuanto se_afirma que esta “no.repar’ deﬁm’nvamente. pero, sin
embargo, se sostlene que todas las reparacnones fueron asumldas por el deméindante
-cuando éllo'no es cierto. .

Otra conducta contraria a la buena fe y leaitad procesal se configura al demandar el pago
de los dafios materiales consciente de que previamente a la interposicion-de ‘la demanda
estas afectaciones fueron objeto de concmacuon ante la Inspeccion de Policia de la
Comuna Ung de estg ctudad 0 2

-
. ¥
o i

‘ ’i [%
8. EXCEPCION DE MERITO INNOMINADA.
Solicito a su sefioria reconocer a favor de la demandada cualquier otra excepcién que se

logre probar en el curso del proceso, especialmente derivada de los hechos y las pruebas
que constituyan excepciones oficiosas.

L

-
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D. OPOSICION AL JURAMENTO ESTIMATORIO.
De Ila prosperidad de la excepcién de cosa juzgada depende en gran parte la inexactitud
del juramento prestado, habida cuenta que los conceptos y periodos de la supuesta
afectacion material (incluidas en la relacidn de facturas, yobra.de mano.de los-bfios 2014,
2015y 2016)".
Otra razén de nuestra o;;gsicibn la constituye.{a falta:de prueba de lo pedido en cuanto
hace refacién a que el establecimiento. del.actor. estero.no habilitado por las autoridades
cdn}p‘e;_gmfeé para prestar. €l servicio. de.hospedaje turistico ni las piezas ¢ habitaciones
habilitadas en..esa autorizacion de. funcionamiento para- Servicio de hospedaje, ni las
tarifas autorizadas a cobrar por él arréndaritiento dé sus instalaciones.

E. PRUEBAS, -

E1. Apditadas: .

 Fotogfafias,de la apariencia externa del Hotel Bellavistd, que dirver para destacar
su.precario estado.de conservacion: (10 folios).

o Fotografias de las reparaciones.hechas-por la Cdhstructora Laguha 46 (28 folios).
Copia del derecho de peticion dirigido a las dos (2) curadurias para que certifiquen
si el edificio donde funciona el Hotel Bellavista cuenta coh licencia de construccion

.y el cumplimiento .a las nobrmas de $ismo resistencia, para cuaritas piezas,
tendientes a demostrar también, la antigliedad dé la ‘edificacion.

o Copia..del: derecho .de peticién dirigido al Ministerio de Industria, Comercio y
Turismo de Colombia solicitdndole “se sifvan -certificar si el Hofe] Bellavista se
encuentra dentro del Registro Nacional de Turismo, debidamente autorizado para
prestar el servicio de hospedaje, y el total d& habitaciones habilitadas en su
autotization o licencia-de furiciondmierito. '

o Gopias de los CGemprobantes de los chedues girados en su momentq (abril 25 de
2045, 963772;.abril 25 de 2015, 963741 y, marz0 '§ de 2016, 000599) y sus
respectivos anexos de detalle de cada pago cancelado por reparaciones hechas al

otel Bellvista. ' '

ok .
L

E2. TESTIMQNIALES: s ,
Lldmese también g las siguientes personas & rendir declaracion sobré, los antecedentes
.del caso y las excepciones-presentadas:

1~ Induifo Bermiidez Pérez CC 73085191, quien declarara acerca de las reparaciones
que se efectuaron en las instalaciones del hotel Bellavista.. Sg le puede localizar en la
direccion de la empresa demandada, barrib Marbella,Cra: ‘346A-51, OFf. 16-04.

2. Ingeniera Mary Paola Guerra Guerra, C.C. 1.066.742.241

3. Donaldo Vergara Diaz, C.C. 9:139:172

4. Donaldo Silgado Mulett-C.C. 1.047.371.072

5. Arg. José Luis Villa Matorel, residente de dbra deLaguna 46 ‘
6. A la.sefigra Adriana Di Bello, Adniinistradora déel Hotel Bellavista, a,quié
ubicar en el hotel del demandante. ‘ ’

L
n se le puede

E3. OEICIOS. ‘4
E3.1. Ofiéiesé a las curadurias Uno y Dos de Cartagena, con competencia en la zona
norte de la ciudad, certifiquen si el edificio donde funciona el Hotel Bellavista cuenta con
licencia de construccién y si su edificacion cumple con normas de sismo resistencia, su
renovationes o ampliaciones o modificaciohés a 1a misma (Ar. 173-Inc. 2°).

-

&

A
! Asi lo dejo expresado la demanda en su subsanacion, segundo parrafo del acapite de Daiio Emergente:
Reparaciones materiales)
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E3.2. Oficiese al ministerio de Industria y Comercio a fin de que certifique si el Hotel
Bellavista cuenta con licencia de funcionamiento y/o Registro Nacional De Turismo, y para

cuantas habitaciones y servicios se encuentra legalmente autorizado.

E3.3. Oficiese al Ministerio de Industria, Comercio y Turismo de Colombia a fih de que
certifiquen si el Hotel Bellavista se encuentra debidamente autorizado para prestar el
servicio turfstico de hospedaje, y el total de habitaciones habilitadas en su autorizacidn o
licencia de funcionamiento. uso de practicas de turismo sostenible y que es otorgado por
el Ministerio de Industria, Comercio y Turismo de Colombia

E4. INTERROGATORIO DE PARTE.
Citese al demandante para que deponga sobre los hechos que le conste, materia de esta
accion, en interrogatorio que mediante escrito o verbalmente le formulare.

F. SOLICITUD DE CONDENA.

Solicitamos se le condene a la demandante al pago de perjuicios, en caso de que sus
pretensionés no obténdan seritehcid favorable ni la cuartia sefialdda en la démiarnda,
inciso 4° del articulo 206 del CGP.

‘En caso de ro alcanzar el tope minimo sefialado en el articulo 206 del CGP, se le

sancione con la multa establecida en el paragrafo del articulo 206 del CGP, a favor del
Consejo Superior de la Judicatura.

G. NOTIFICACIONES.

El suscrito recibe notificaciones en el barrio Centro, Sector La Matuna, edificio Mara,
oficina 201B, Cartagena de Indias, correo electronico:
danielbadelabogados@hotmail.com, teléfono: 3205384312.

Mi representada, direcciéon sefialada en la demanda.

AZRADC
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He Soledad
S.dela J.

T. P. No. 62261 del
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