REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL TOLIMA

JUZGADO CIVIL DEI CIRCUITO
CHAPARRAL - TOLIMA

Veintiocho (28} de-octubre de dos mil veintidas (2022).

SENTENCIA

Ref. Verbal.

Pemandante: Fundacion Progreso y Vivienda.
Demandade: Sociedad Constructsra Roca RM S.A.S.
Rad. 73168-31-03-001-2021-00003-00

I. OBJETO A DECIDIR

Es del caso proferir el fallo que en derecho corresponde, segiin lo anunciado en
audiencia del articule 373 del Cédigo General del Proceso, llevada a cabo el trece
(13) de octubre de 2022, dentro del asunto de la referencia, previo los siguientes:

II. ANTECEDENTES
1. PRETENSIONES:

1.1. Declarar la nulidad absoluta de la escritura publica No. 723 del 4 de julio
de 2013 de la Notaria Unica de Chaparral - Tolima, por medio de la cual se
realizo la divisidon del inmueble adquirido por las partes enfrentadas en la litis.

1.2. Que como consecuencia de ello, se declare la nulidad de la apertura de los
folios de matricula inmobiliaria Nos. 355-55508 y 355-55509, que surgieron
con ocasién de dicha escritura publica.

1.3. Declarar la nulidad de la escritura publica No. 623 del 21 de junio de 2018
de la Notaria Unica de Chaparral, mediante la cual se aclara el area del lote
No. 1 por encontrarse mal calculada.

1.4. Declarar la nulidad de la escritura publica No. 1064 del 17 de septiembre
de 2018 de la Notaria Unica de Chaparral mediante la cual se realizé el
desenglobe del inmueble identificade con folio de matricula inmobiliaria 355-
55508 y los folios de matricula 355-58829 y 355-58830 que surgieron con
ocasion de dicho desenglobe.

1.5. Que se condene en costas a la demandada.
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2.HECHOS:

El sustento factico de las pretensiones del extremo demandante puede
sintetizarse asi:

2.1. Refiere la parte actora que mediante escritura publica No. 764 del 30 de
agosto de 2012 de la Notaria Unica de Chaparral, la Fundacién Progreso y
Vivienda y la Sociedad Constructora Roca RM S.A.S., adquirieron por partes
iguales el bien inmueble denominado algodon ubicado en la vereda Los
Algodones, que se identifica con el folio de matricula No. 355-25900 y ficha
catastral No. 0003-0002-0013-000, compra realizada al sefior Angel Maria
Cardenas Campos, negocio que al tratarse de una venta parcial, se le asigno el
folio de matricula 355-54894.

2.2. Aduce que el predio que fue objeto de compra tenia una cabida
superficiaria de aproximadamente 17 hectareas con 6.883 metros cuadrados,
el que fue subdividido segiin autorizacion emitida en Resoluciéon No. 001143
del 3 de julio de 2013 de la Secretaria de Planeacién de Chaparral.

2.3. Establece que con ocasion de lo anterior, ambos extremos enfrentados, el
4 de julio de 2013, mediante escritura publica 723 de la Notaria Unica de
Chaparral, decidieron terminar la copropiedad v de contera efectuar la divisién
material del inmueble.

2.4. Senala que en la mentada escritura se establecié que la divisién lo seria
por partes iguales, gquedando adjudicado el lote numero 1 a la Sociedad
Constructora y el lote niumero 2 a la Fundacion demandante, correspondiendo
a cada una, la extensién de 8 hectafeas y 8.441,50 metros cuadrados, lotes
alinderados segun lo descrito en el hecho 5 de la demanda impetrada; los que
quedaron identificados con los folios de matricula inmobiliaria 355-55508 y
355-55509, respectivamente,

2.5. Con posterioridad ¥y como fruto de lo anterior, la demandada mediante
escritura publica No. 623 del 21 de junio de 2018 de la Notaria Unica de
Chaparral, realizé aclaracion en cuanto a la extensién del inmueble a aquella
adjudicado, sefialando que aquello no cambiaba su ubicacién ni variaba el
estado fisico del mismo, sino que se trataba de una actualizacion del area real,
quedando el mentado lote con una extension real de 11 hectareas 203 metros
cuadrados, es decir, 21.761,5 metros cuadrados mas de lo que correspondia a
esta en la division del inmueble.

2.6. Complementa su relato, indicando que la demandada mediante escritura
publica No. 1064 del 17 de septiembre de 2018 de la Notaria Unica de
Chaparral, realizo desenglobe del bien con matricula 355-55508, quedando
aquel dividido en dos, por un lado, un lote con un arca de 8 hectareas 203
metros cuadrados al que se la asignd la matricula 355-58829 y otro con un
area de 3 hectareas, al que se le asigné el folio 355-58830.

2.7. Finalmente, refiere que tuvo conoccimiento de la escritura publica 623 del
21 de junio de 2018, tan solo hasta el segundo semestre de ese mismo arfio,
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situacién que a su sentir vicia el consentimiento de las partes v se constituye
en un error susceptible de ser corregido v reparado.

II. TRAMITE PROCESAL

1. La demanda fue admitida mediante auto del 1° de marzo de 2021,
teniéndose por no contestada la demanda en proveido del veintinueve (29) de
abril de 2021, llevandose a cabo la audiencia de que trata el articulo 372 del
Cédigo General del Proceso el 16 de junio de 2021.

2. Con ocasion de solicitud de nulidad impetrada por la demandada, en
audiencia del dieciocho (18) de enero de 2022, se decretd la nulidad de todo lo
actuado a partir del aute admiscrio de la demanda, ordenandose que por
secretaria se hiciere la notificacién en debida forma.

3. En contestacion de la demanda, la pasiva se pronuncié oponiéndose a la
totalidad de las pretensiones y declarando como no ciertos los hechos diez, doce
y trece, mientras que tuvo como ciertos y parcialmente ciertos los restantes.

En cuanto a su defensa, propuso como medios exceptivos las que denominé: (i)
inexistencia de los hechos en que se funda las pretensiones del actor, (ii)
prescripcidén de la accion de nulidad relativa respecto al error o vicio del
consentimiento alegados en el hecho 13 de la demanda con relacién a las
escrituras 723 del 4 de julio de 2013 de la Notaria de Chaparral, (iii} total validez
de los negocios juridicos contenidos en las escrituras publicas 723 del 4 de julio
de 2013, 623 del 21 de julio de 2018, v 1064 del 17 de septiembre de 2018,
todas de la Notaria Unica de Chaparral, validez también de las matriculas 355-
55508, 355-55509, (iv) falta de legitimacion en la causa por activa respecto a la
demanda de nulidad absoluta de las escrituras 623 del 21 de julio de 2018, y
1064 del 17 de septiembre de 2018, todas de la Notaria de Chaparral y sus
correspondientes registros en sus matriculas inmobiliaria, (v) la que resulte
probada una vez evacuada la etapa probatoria.

. A su turno, en reforma de la demanda, la activa modificé las pretensiones para
agregar las que denomind como principales, orientadas a (i) declarar la nulidad
relativa de la escritura publica No. 723 del 4 de julio de 2013 de la Notaria Unica
de Chaparral — Telima, mediante la cual se realizdo la division del inmueble
adquirido por ambas partes, (ii} declarar la nulidad de la apertura de los folios
de matricula inmobiliaria 355-55508 y 355-55509, (iiij declarar la nulidad de la
escritura publica No. 623 del 21 de junio de 2018 de la Notaria Unica de
Chaparral y su registro, (iv) declarar la nulidad de la escritura publica 1064 del
17 de septiembre de 2018 de la notaria de esta municipalidad, (v} que se
condene a la demandada a devolver en favor de la fundacién demandante las
areas de terreo que excedan las que legalmente le correspondan.

Por su parte, establecid aquella principales sefialados en la inicial como
pretensiones subsidiarias.

. En contestacion a la reforma, la pasiva adujo idénticas razones a las planteadas
en su -contestacidén inicial, agregando como excepcién la que denomind:
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inexistencia de hechos que constituvan objeto v causas ilicitas en los actos
juridicos demandados.

. Finalmente, el once (11} de agosto de 2022 se llevd a cabo la audiencia de que
trata el articulo 372 del C.G.P. y el trece (13} de octubre de 2022, se surti6 lo
correspondiente a la audiencia de que trata el articulo 373 ibidem, oportunidad
en la que se dict6 el sentido del fallo.

III. CONSIDERACIONES

De manera primigenia se advierte que se estructuran los presupuestos
procesales que se erigen como requisito sine gua non para emitir un fallo de
fondo, amén de no vislumbrarse irregularidad capaz de invalidar total o
parcialmente lo actuado; precisandose ademas que las partes no alegaron
nulidad ni se evidencia por esta célula judicial alguna que deba declararse
oficiosamente, habiéndose fijado la competencia en este despacho judicial dada
la naturaleza del asunto y el lugar de ocurrencia de los hechos objeto de litigio

Corresponde al Despacho abordar y decidir el siguiente problema juridico:
!

Determinar si en el plenario se lograron demostrar los elementos
configurativos de la nulidad relativa de las escrituras publicas atacadas
conforme fue pedido, ¥y de llegarse a estructurar, determinar si los
demandantes son acreedores de lo pretendido a titulo de perjuicio moral
reclamado.

1. DE LA NULIDAD DE LOS ACTOS JURIDICOS.

1.1.- Respecto de la nulidad, itérese que aquella ha sido prescrita en el articulo
1740 del Cadigo Civil, que en su tenor literal expresa: '

“ARTICULO 1740. <CONCEPTO Y CLASES DE NULIDAD>. Es nulo todo
acto o contrato a que falia alguno de los requisitos que la ley prescribe para
el valor del mismo acto o contrato segun su especie y la calidad o estado de
las partes.

La nulidad puede ser absoluta o relativa.”

1.2.- Bajo esa senda, la Corte Suprema de Justicia en sentencia del primero de
julio de 2008, dentro del radicado 2001-00803-01, sefala:

“Los presupuestos de validez del negocio juridico son distintos de sus
elementos esenciales, se disciplinan de manera abstracta para todos los
negocios y, ademds de los generales, en veces para ciertas categorias
tipicas”. Asi las cosas y de acuerdo al articulo 1502 del cédigo civil, para que
surjan obligaciones a partir de un acto o declaracién de voluntad, cualguiera
que sea, -deberan concurrir los siguientes elementos: capacidad,
consentimiento exento de vicios, objeto y causa licita, y adicional a ello, las
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solemnidades o requisitos esenciales para la validez del acte o contrato de
acuerdo con su naturaleza. Ahord bien, como ya se indico, el objeto de la
accion bien serG un acto o bien un contrato; es pertinente pues, indicar que es
acto juridico toda manifestacion proveniente de la voluntad humana y que
encuentra trascendencia en el mundo juridico; siendo el contrato una especie
de acto juridico, que el mismo estatuto civil, en su disposicion 1495, define
como un “acto por medio del cual una parte se obliga para con otra a dar,
hacer o no hacer alguna cosa [...J".

1.3.- Precisamente dentro de esos medios de disciplina para los negocios

juridicos o los actos que se celebren, se destaca la existencia de las nulidades,

teniendo como base a la luz de la codificaciéon sustancial civil, la absoluta y la

relativa, y en virtud de ello, la Certe Constitucional en Sentencia C-597 de 1998,

en el estudio de constitucionalidad del articulo 1742 del Cédigo Civil, resefio:
“La nulidad, segiin la doctrina prevalente, constituye un castige o sancion civil
que se impone por la omision de los requisitos que la ley considera
indispensables para la validez de los actos o contratos. La nulidad se
identifica con la invalidez del acto o contrato.

La nulidad puede ser absoluta o relativa. La primera se dirige a proteger el
interés publico o general de la sociedad, pues esta destinada a castigar lo
ilicito, es decir, lo contrario a la ley, las buenas costumbres y el orden ptiblico.
La segunda protege el interés privado o particular. Sin embargo, es posible
encontrar casos en los que los dos intereses -privado y publico- se encuentran
comprometidos, vr.gr. cuando se trata de la defensa de los incapaces.”

1.4.- Asi, el articulo 1741 del Cédigo Civil, ha resefiado las causales de nulidad
y bajo esa asintota estipuld:

‘ARTICULO 1741. <NULIDAD ABSOLUTA Y RELATIVA>. La nulidad
producida por un objeto o causa ilicita, y la nulidad producida por la omisién
de algun requisito o formalidad que las leyes prescriben para el valor de
ciertos actos o contratos en consideracion a la naturaleza de ellos, y no a la
calidad o.estado de las personas que los ejecutan o acuerdan, son nulidades
absolutas.

Hay asi mismo nulidad absoluta en los actos y contratos de personas
absolutamente incapaces.

Cualquiera otra especie de vicie produce nulidad relativa, y da derecho a la
rescision del acto o contrato.”

Nulidad absoluta

Entonces, en sintesis, la nulidad absoluta aflora cuando existe (i} objeto ilicito,
(il) causa ilicita, (iii) falta de solemnidades o requisitos esenciales para la validez
del acto o contrato de acuerdo con su naturaleza y (iv) cuando existe incapacidad
absoluta, mientras que, la relativa se circunscribe a causas distintas de aquellas.



De manera que su declaratoria se convierte en la sancion ante la ausencia de
alguno de los requisitos exigidos o frente la concurrencia de los resenados, por
lo que ante la absoluta, téngase que se produce no obstante existir el negocio
juridice, su objeto o causa adolece de ilicitud o su celebracién carece, bien de
alguno de los requisitos de aquellos que la ley exige para su validez o de una
formalidad prescrita para el acto.

Con ello, como quiera que aquella se dirige a la proteccion del interés pablico o
general de la sociedad, pues se encamina por la sancién de lo ilicito, por ende
contrario a la ley, las buenas costumbres y e] orden publico, a la luz del articulo
1742 del Cédigo Civil, cualquier interesado se encuentra legitimado para su
accién, inclusive, puede el juez proceder a su decreto oficioso.

- EH

1.5.- De acuerdo con lo previsto en el inciso final del articulo 1741 del Caodigo
Civil, la nulidad relativa, que opera por cualquier otra especie de vicio que se
presente, dista entonces de aquel objeto o causa ilicita, asi como de la omision
de las formalidades que las leyes prescriben para el valor de ciertos actos,
piénsese entonces en actos en los que la declaracion de la voluntad ha sido dada
por la coaccidn, dolo o error, o aquella emana de un incapaz relativo, situaciones
en las que se configura dicha nulidad, pudiendo declararse sole a peticion de
parte por aquellos en cuyo beneficio lo han bajo esta se busca proteger un interés
privado o particular, de manera que incumbe solo a las partes su declaratoria.
Declarada la nulidad, esta da derecho a las partes para ser restituidas al mismo
estado en que se hallarian sino hubiese existido el acto o contrato nulo, sin
perjuicio, claro esta, de lo previsto sobre el objeto o la causa ilicita.

Nulidad relativa

1.6.- Asi mismo, conforme lo reglado en el Codigo Civil, a la luz del articulo 1741,
ante esa clase de negocios, dos serian las causales para la declaratoria de la
nulidad  relativa, estas serian incapacidad relativa de quien brinda su
consentimiento y consentimiento viciado, el que conforme el articulo 1508 idem,
serian error, fuerza y dolo.

1.7.- Por su parte, téngase al error como ha sido descrito por el articulo 1510
tbidem, del que se ha sefialado:

“El error de_hecho vicia el consentimiento cuando recae sobre la especie de
acto o contrate que se ejecuta o celebra, como si una de las partes entendiese
empréstito y la otra donacién; o sobre la identidad de la cosa especifica de
que se trata, como si en el contrato de venta el vendedor entendiese vender
cierta cosa determinada, y el comprador entendiese comprar otra,

Mientras que el articulo 1511 de la misma obra, resernia:

“El error de_hecho vicia asimismo el consentimiento cuando la sustancia o
calidad esencial del objeto sobre que versa el acto o contrato, es diversa de lo
gue se cree; como si por alguna de las partes se supone que el objeto es una
barra de plata, y realmente es una masa de algtin otro metal semejante.



El error acerca de otra cualquiera validad de la cosa 1o vicia ¢l consentimiento
de los que contratan, sino cuando esa calidad es el principal motive de una
de ellas para contratar, y este motivo ha sido conocido de la otra parte.

1.8.- En lo'que concierne al segundo evento para viciar el consentimiento de un
acto o contrato y por ende, tornarse susceptible de declararse la nulidad relativa
del acto, es a la fuerza, v al respecto, el articulo 1513 del Coadigo Civil, le ha
definido como:

“La fuerza no vicia el consentimiento sino cuando es capaz de producir una
impresion fuerte en una persona de sano juticio, tomando en cuenta su edad,
sexo y condicion. Se mira como una fuerza de este género todo acto que
infunde a una persona un justo temor de verse expuesta ella, su consorte o
alguno de sus ascendientes o descendientes a un mal irreparable y grave.

El temor reverencial, esto es, el solo temor de desagradar a las personas a
quienes se debe sumision y respeto, no basta para viciar el consentimiento.”

1.9.- Finalmente, se tiene al dolo como hipédtesis final sobre la cual puede
intentarse la declaratoria de nulidad relativa de un acto o contrato, que de
acuerdo con el inciso sexto del articule 63 del Cadigo Civil es “la intencion positiva
de inferir injuria a la persona o propiedad de otro” y que a la luz del articulo 1515
Ejusdem, tendra la entidad suficiente para viciar el consentimiento cuando es
obra de quien se beneficia de aquel y sobre todo, cuando aflora patente que sin
aquel no se hubiese contratado. '

{

2. LA PRESCRIPCION EN LA NULIDAD

2.1.- La contabilizacién del término de la prescripcién, como lo ha resefiadoe la
Corte Suprema de Justicia en Sentencia SC279 de 2021 “depende del momento
en que-surge el interés juridico de guien la alega”, asi, en un acto o negocio
juridico sujeto a registro, como el que ocupa la atencién del despacho, en cuya
celebracion el demandante no haya participado, ante la falta de certeza del
momento en gue lo conocié, determina que ese lapso unicamente puede
empezar a correr a partir desde entonces, es decir, correra solo a partir de la
inscripcion en el registro respectivo, .empero, si en dicho acto, la parte actora
si intervino al punto de ser determinante de la celebracion misma, tendra que
tomarse como término de tal, el de la celebracién misma del acto, es decir, lo
que seria la fecha en que se levanté la escritura publica controvertida.

2.2.-En ese_Sehti'do, resefa el articulo 1742 del Cadigo Civil, subrogado por el
articulo 2 de la Ley 50 de 1936 que la nulidad absoluta cuando no se genera
por el objeto o la causa ilicita, podra ser saneada por la ratificacion de las
partes, mientras que, a reglon seguido establece que en todo caso, por la
prescripcion extraordinaria, por tanto, sea cual sea la causal de invalidacion y
de contera de nulidad que concurra en el acto, aun aquellas resefiadas como
ilicitas, podran sanearse por la prescripcién extraordinaria.

2.3.- Béjo tal razoﬁémiento,_meméreée que el articulo 1 de la Ley 50 de 1936,
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redujo las prescripciones treintafieras a veinte afos, mientras que el articulo
1° de la ley 791 de 2022, redujo aquella al término de diez afios, incluyendo la
del saneamiento de las nulidades absclutas, fenémeno que tiene el caracter
extintivo y que a la luz de lo resenado por la Corte Suprema de Justicia “su
configuracién tiene por consecuencia el saneamiento de este tipo de nulidad, lo
que, de suyo apareja que en lo sucesivo no sea dable discutir la validez del
negocio juridico por la via jurisdiccional” (Sentencia SC279 de 2021).

Entonces para que aparezca configurada deberan concurrir los requisitos de
dicha medalidad extintiva, que se relinen en torno a la prescriptibilidad del
crédito, la inaccidén del acreedor y el transcurso de cierto tiempo, los que
reunidos, permiten a la parte a la que le favorece, encontrarse legitimada para
invocarla frente a un acto o contrato, trayendo como consecuencia la
imposibilidad de ejercitar la accién jurisdiccional, inclusive, vedando al
operador judicial de decretarla oficiosamente, pues su efecto no es mas que la
purga del vicio y el otergamiento de la certeza al acto que se controvierte,
haciéndole invulnerable ante ataques en contra de su validez, itérese, dicha
figura opera para el saneamiento de la nulidad absoluta conforme ha sido
prescrito por la codificacién civil.

2.4,- En matéria de la nulidad relativa, el articulo 1750 del Codigo Civil
consagra diversas hipétesis y en su tenor literal resefia:

“El plazo para pedir la rescision durard cuatro arios.

Este cuatrienio se contard, en el caso de violencia, desde el dia en que ésta
hubtere cesado; en el caso de error o de dolo, desde el dia de la celebracién
del acto o contrato.

Cuando la nulidad proviene de una incapaci’dad legal, se contard el
cuatrienio desde el dia en que haya cesado esta incapacidad.

Todo lo cual se entiende en los casos en que las leyes especiales no hubieren
designado otro plazo.”

Entonces, cuando lo que se ataca es la nulidad relativa y asi se encuentra
probada en el plenario, el término de contabilizaciéon para el decaimiento de la
accién y de contera, la restriccion para atacar por la via jurisdiccional el vicio
alegado, se encuentra cefiido al término de cuatro afios, y su momento de
contabilizacion, sera el de la celebracién del acto o contrato, lo que para el caso
sub examine, sera el dia en que se elevo la escritura pablica, pues contrario a
lo que pcurre'con lo ep_i‘ostrado en lineas previas, en el evento de la relativa,
necesariamente existé una intervencién del demandante, pues aquello de lo
que se duele es precisamente de vicios del consentimiento, de manera que no
solo tuvo conocimiento del acto en el momento de su celebracién, sino que
sobre todo, intervino directamente en aquel.

3. DEL CASO CONCRETO

3.1.- Como hasta ahora ha sido expuesto, en la litis, se pretende la declaratoria
de la nulidad, por configurarse la relativa, de la escritura publica No. 723 del
4 de julio de 2013, y de forma consecuencial, al salir avante aquella pretension,
declarar la nulidad de las escrituras publicas Nos. 623 del 21 de junio de 2018
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y 1064 del 17 de septiembre de 2018, asi como de los folios de matricula
inmobiliaria 355-55508, 355-55509, 355-58829 y 355-58830.

3.2.- Bajo esa senda, antes de recaer al analisis concreto del asunto traido a
controversia, imperioso se torna establecer que los vicios del consentimiento
que fueron alegados por la parte actora, con ocasion del error que a su sentir
se origind en el negocio juridico efectuade entre Fundacion Progreso y Vivienda
como demandante y Sociedad Censtructora Roca RM S.A.S., como demandado,
¥y que considera generaron la nulidad relativa, se endilgaron solo respecto de
la escritura publica No. 723 del 4 de julic de 2013 de la Notaria Unica de
Chaparral - Tolima, aquella en la que se realizd la division del inmueble
denominado Algodén ubicado en la vereda Algodones del municipio de
Chaparral — Tolima y que se identificaba con el folio de matricula inmobiliaria
No. 355-54894 de la oficina de instrumentos puliblicos de esta municipalidad,
adquirido por ambas partes mediante escritura publica 764 del 30 de agosto
de 2012 de la Notaria Unica de Chaparral - Tolima, y que generd los folios 355-
55508 y 355-55509.

Pues frente a aquellas otras escrituras y los folios de matricula sobre las que
también se pretende la nulidad, este es, la escritura 623 del 21 de junio de
2018, por medio de la cual se aclara el area del lote de propiedad de la
demandada ciue se identifica con folic de matricula 355-55508, por
encontrarse mal calculada; asi como la escritura 1064 del 17 de septiembre de
2018, por medio de la cual se realiza el desenglobe del inmueble previamente
resefiado y que originé los folios 355-58829 y 355-58830, no se alegd vicio de
ninguna naturaleza, pues aquellas pretensiones devienen de los efectos que
pudiese traer la declaratoria de una posible nulidad de la primera escritura
enrostrada, ello precisamente en funcién del derecho que la nulidad daria de
ser restituidas las cosas al estado que se hallarian sino hubiese existido el acto
nulo.

Por tanto, el analisis que al respecto se realizard recae medularmente sobre
aquella atacada como viciada por error, es decir, la No. 723 del 4 de julio de
2013 de la Notaria Unica de Chaparral — Tolima, debiendo establecerse
primigeniamente que se declarard probada la excepcion de prescripcién
alegada por la demandada, de forma que se obviara el estudio sobre aquellas
otras resefiadas, precisamente por no establecerse causal de invalidaciéon
alguna que permita a este fallador entrar a escudrifiar en aquellas y sobre todo,
como se refirié en precedencia, al contener su estructuracion en el libelo
demandatorio; la finalidad de retrotraer las cosas a su estado anterior al del
acto atacado por nulidad a la luz de lo consagrado en el articulo 1746 del
Cadigo Civil, ante una resulta favorable, razones suficientes para pasar por
alto un analisis respecto de aquellas.

3.3.- Como fue senalado en lineas anteriores, considera este despacho que a
la luz de las circunstaricias sefialadas y sobre todo en virtud de la fecha detl
acto juridico que se celebré y se ataca por via de nulidad opera la prescripcion
en atencién de la lectura del articulo 1750 del Cédigo Civil, que frente a esa
clase de nulidad, establecio con precisiéon y claridad que el plazo para pedir la
rescision derivada de aquella sera el de cuatro anos, y este se contabilizara, en
caso de error, desde el dia de la celebracion del acto.



3.4.- Aplicada dicha premisa juridica, se extrae sin asomo de duda que un
raciocinio adecuado a lo resefiado en el libelo genitor, lleva a concluir
forzosamente a este operador que es imperioso su declaratoria conforme fue
pedido en la contestacion de la demanda, pues reséfiese que si bien en la inicial
se atacéd por via de nulidad absoluta, se fundamenté su pedimento en el vicio
de consentimiento por error, en el que se vio inmerso el demandante tras la
division material que hiciere del predio identificado con folio de matricula
inmobiliaria 355-54894 y que originé dos lotes con un area de 8 hectareas
8.441,50 metros cuadrados, cada uno, y que conforme la escritura pablica No.
723 del 4 de julic de 2013, fueron adjudicados a cada uno de los entonces
copropietarios, esto es, la demandante y la demandada.

Junto con dicha disertacion, téngase que a la luz de la reforma de la demanda
que fue admitida el diecisiete (17} de mayo de 2022, el actor alterd las
pretensiones para ubicar como principal el pedimento de nulidad relativa v
como subsidiaria la de absoluta, manteniendo como fundamento de lo
deprecado la configuraciéon de un vicic del consentimiento por incursiéon en
error, razon suficiente para afincar con mayor ahince la tesis que se sostiene
por este despacho, pues consciente de aquella situacion el apoderado de la
activa, encauzé por la senda propicia la solicitud de nulidad.
N— :

3.5.- Tal aﬁr%naci(‘)n encuentra génesis precisamente en los eventos que
originan una u otra nulidad al crisol de lo codificado en el articulo 1741 del
Cédigo Civil, pues contrario a la contradiccién sustancial que aflora en la
demanda inicial, los eventos suscritos como fundamento de la nulidad no
tienen la entidad de viciar de absoluto el negocio o el acto juridico, pues como
ya ha sido resefiado ampliamente, aquella sélo opera ante (i) objeto ilicito, (ii)
causa ilicita, (iii) faita de solemnidades o requisitos esenciales para la validez
del acto o contrato de acuerdo con su naturaleza y (iv) cuando existe
incapacidad absoluta, elementos que en nada se acompasan con el relato
efectuado en la demanda, pues lejos de aquellos, el hecho del que se duele la
parte actora, se encarrila por la senda de un error como vicio del
consentimiento y que devino de una equivoca o inexistente mediciéon del area
a dividir que correspondia al predio con folio de matricula inmobiliaria 355-
54894, acto de divisidn que se materializé en escritura publica No. 723 del 4
de julio de 2013 de la Notaria de Chaparral — Tolima.

3.6.- Sin embai‘_go y como se acotd, dicha falencia fue subsanada de forma
deliberada por la misma demandante en la reforma admitida, de manera que
sin animo de entrar a establecer a profundidad la existencia o no de alguna
nulidad, este analisis sirve de soporte para recalcar que estando entonces ante
una nulidad relativa, como finalmente fue pedida, el término para impetrar la
accion, no se extendia hasta aquel del articulo 1742 del Cédigo Civil, es decir,
el de la prescripcién extraordinaria, lo que llevaria a unas resultas diferentes,
pues se insiste, este aplica en tratandose de una nulidad absoluta; sino que,
aquel que se gjusta a la situacién traida a estudio es precisamente el del
articulo 1750 ibidem, que no es otro que el de cuatro afios.

3.7.- De igual forma, tampoco resulta de soporte suficiente la afirmaciéon
contenida en el recuento factico de la demanda y la reforma, en la que la actora
aduce tener conocimiento del hecho tan solo a partir del segundo semestre del
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afio 2018, 'pues como en la misma reglamentacion se establecio, el conteo de
dicho término inicia a partir del dia de la celebracién del acto ¢ contrato, por
ende, en este caso el término tiene comienzo el cuatro (4) de julio de 2013,
fecha en que se elevd la escritura publica No. 723 de la Notaria Unica de
Chaparral — Tolima, teniendo entonces cuatro afios siguientes a dicha fecha
para haber impetrado la accién e interrumpido dicho término extintivo, asi,
venciendo aquel en igual calenda del afno 2017, sin embargo, en el sub judice,
la demanda se presenté el veintisiete (27) de agosto de 2020, oportunidad en
la que ceorrespondié su conocimiente al Juzgado Segunde Civil Municipal,
quien en proveido del veinte (20} de noviembre de 2020, rechazé su
conocimiento y ordené su remision a esta sede judicial.

3.8.- Asi las cosas, diafano refulge que no solo no se esta ante un término
prescriptivo extraordinario de diez afos, como aqguel reglado en la Ley 791 de
2022, sino que, el término para controvertir aquellos elementos del negocio
juridico que considerara viciados, se encontraba prescrito en el momento de
acudir ante la jurisdiccidn, pues si bien ante otro escenario pudiesen concurrir
situaciones que impidieron que aquel plazo transcurriese y desde esa optica,
se pudiese tomar como punto de partida el conocimiento del error, en el evento
concreto ello no tiene sustento juridico, pues si bien en el fenémeno de la
prescripcién pueden concurrir factores subjetivos tal y como lo tiene sentado
la Corte Suprema de Justicia en Sentencia 001 del 11 de enero de 2000 dentro
del expediente 5208, cierto es que en el particular se esta ante un plazo objetivo
¥ que se contabiliza desde ese momento cierto.

Ello sobre todo en virtud de la ausencia de razones que pudiesen soportar una
interrupcién y de tal suerte extender el término prescriptivo a la actualidad,
permitiendo convalidar el ejercicio jurisdiccional, empero, del examen de la
conducta asumida por el sujeto afectado por el error alegado, se evidencia que
este dejé transcurrir ese lapso sin actividad de ninguna clase, mas ain que
como va se dijo, la mera enunciacién del conocimiento reciente no hace
diferencia alguna, al tener un momento concreto segun la codificacion ctvil,
desde el cual correr ese término; pues respaldar la tesis del actor, conlleva a
admitir que en cualquier tiempo pueda alegarse un vicio en un acto y de forma
conseclliencial llevar al traste la seguridad juridica de los negocios celebrados,
quedando al arbitrio del otro contratante, el ejercitar o no a futuro una accién
de esa 'natuljalez'ei con su mero dicho y aun ante su pasividad.

3.9.- Ciertamente como quedé demostrado, para la fecha de la formulacién del
libelo la aduc¢ida nulidad, de haberse configurado, en todo caso se encontraba
saneada por la conjugacion que de elia realiza el paso del tiempo y la pasividad
de la interesada en invocarla, por lo que inane resulta incursionar en aspectos
de valoracion diferentes al aqui estudiado, sobre todo a la luz del articulo 282
del Coédigo General del Proceso, que establece “Si el juez encuentra probada
una excepcién que conduzca a rechazar todas las pretensiones de la demanda,
debe abstenerse de examinar las restantes.”.

3.10.- Finalmente, como quiera que en el plenario en proveido del primero de
marzo de 2021, se decreté la inscripcion de la demanda sobre los folios de
matricula inmobiliaria Nos. 355-58829 y 355-58890, bienes inmuebles objeto
del litigio, se ordenara el levantamiento de dicha medida cautelar.
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3.10.- Dadas las resultas aqui evidenciadas, se condenara en costas a la parte
demandante, a voces del articulo 365 del Codigo General del Proceso.

L

!
IV. DECISION

En mérito de lo expuesto el Juzgado Civil del Circuito de Chaparral Tolima,
administrando Justicia en nombre de la Reptblica de Colombia y por autoridad
de la ley,

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR probada la excepcion propuesta por el demandado que
se denominé “prescripcion de la accion de nulidad relativa respecto al error o
vicio del consentimiento alegados en el hecho 13 de la demanda con relacién a
las escrituras 723 del 4 de julic de 2013 de la Notaria de Chaparral”, por las
consideraciones expuestas en precedencia.

SEGUNDO: NEGAR ias pretensiones de la demanda, conforme fue sefialado en
la parte considerativa de esta providencia.

TERCERO: ORDENAR el levantamiento de la medida cautelar de inscripcion
de la demanda que fue ordenada dentro del presente proceso el primero (1°) de
marzo de 2021,

CUARTO: CONDENAR en costas a la parte demandante, fijando comeo

agencias en derecho, la suma de $3.000.000, por lo ya resefiado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

\ ) ¢ QQ \

DALMAR RAFAEL CAZES DU
o JUEZ

JUZGADO CIVIL DEL bIRCUITO
Chaparral - Tolima

37 e oo“ﬁréi—f— 2022

El auto anterior se notificé hby por anotacion

En estado No. 2y
Periado. 29 7 aaﬁl epihre 2022
\}\J*-,J /

Secretan‘a!
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