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CONSTANCIA SECRETARIAL. Villa de Leyva, dieciséis (16) de septiembre de dos mil veintiuno
(2021). El suscrito secretario del Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Villa de Leyva, se
permite realizar el correspondie ase al despacho para que la senora jueza se sirva

proveer, en la materia. (7
0/’>\

INEZ PIRAGAUTA

—

Secretario

Villa de Leyva, dieciséis (16) de septiembre de dos mil veintiuno (2021).

PROCESO. DIVISORIO

DEMANDANTE. JUSTO ALFONSO CESPEDES.
DEMANDADO. JULIO MORENO NAVAJAS.
RADICACION. 154074089002-2021-00080-00

Al despacho las presentes diligencias, y considerando que con la contestacion de
la demanda, se cierra la etapa de Lifis contestatio, y observando que el
demandado, no hace alegacion de pacto de indivisibilidad, bajo lo reglado por el
articulo 409 del C.G.P., por infermedio de auto se decretara la division o la venta
segun corresponda.

Ahora bien, el articulo 44 de la ley 160 de 1994, el cual prohibe las subdivisiones en
predios que hagan parte del suelo rural, y en las cuales las dreas resultantes estén
por debajo de las unidades agricolas familiares (UAF). En concordancia con lo ya
expuesto el articulo 4 del decreto 2218 de 2015, que modificé el articulo 2.2.6.1.1.6
del decreto 1077 de 2015 establecio:

“.ARTICULO 2.2.6.1.1.6. Licencia de subdivision y sus modalidades. Es la
autorizaciéon previa para dividir uno o varios predios, ubicados en suelo rural, urbano
o de expansion urbana, de conformidad con lo dispuesto en el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y
demds normatividad vigente aplicable a las anteriores clases de suelo.

1. Subdivision rural. Es la autorizaciéon previa para dividir materialmente uno o
varios predios ubicados en suelo rural o de expansion urbana de
conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial y la normatividad
agraria y ambiental aplicables a estas clases de suelo, garantizando la
accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.

Mientras no se adopte el respectivo plan parcial, los predios urbanizables no
urbanizados en suelo de expansidon urbana no podrdn subdividirse por debajo de
la extensidon minima de la unidad agricola familiar “-UAF-, salvo los casos previstos
en el arficulo 45 de la Ley 160 de 1994. En ningUn caso se puede autorizar la
subdivision de predios rurales en contra de lo dispuesto en la Ley 160 de 1994 o las
normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan. Las excepciones
a la subdivisidén de predios rurales por debajo de la extensidn minima de la UAF
previstas en la Ley 160 de 1994, serdn autorizadas en la respectiva licencia de
subdivision por los curadores urbanos o la autoridad municipal o distrital
competente para el estudio, trdmite y expedicidon de las licencias urbanisticas, y los
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predios resultantes sélo podrdn destinarse a los usos permitidos en el plan de
ordenamiento o los instrumentos que lo desarrollen o complementen. En todo caso
la autorizacion de actuaciones de edificacion en los predios resultantes deberd
garantizar que se mantenga la naturaleza rural de los terrenos, y no dard lugar a la
implantacion de actividades urbanas o a la formacién de nuevos nucleos de
poblacion...”.

De esta forma, la resolucion 041 de 1996, determino que la UAF, para el municipio
de Villa de Leyva, para zonas relativamente homogéneas, en caso fercero, se deja
claro que para los municipios de “...Saboyd Caldas, Chiquinquird, Sutamarchdn,
Tinjacd, Raquira, Santa Sofia, Santa Ana, Sdchica, San Miguel de Sema, Gachantiva
y Villa de Leyva... Unidad agricola familiar: comprendida en el rango de 7 a 9
hectdreas...”.

De tal manera que en puntual acorde con la normatividad citada, para poder
hablar de divisidn, en los municipios indicados, la misma debe estar dentro de las 7
a 9 hectdreas, a fin de que aquellas fuera de estas dimensiones, serdn imposibles
de divisidon, y deberd el despacho en rechazar la transaccion.

Sin embargo, en el articulo 45 de la ley 160 de 1994, se regulan varias excepciones,
las cuales permitirian la subdivision por debajo de las dreas indicadas con
anterioridad, es decir que se exceptian de lo dispuesto, en lo previsto en la ley, los
siguientes casos “...b) Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen
propiedades de superficie menor a la senalada para un fin principal distinto a la
explotacion agricola; c) Los que constituyan propiedades que por sus condiciones
especiales sea el caso de considerar, a pesar de su reducida extensién, como
"Unidades Agricolas Familiares”, conforme a la definicién contenida en esta Ley...".

Como quiera, que para el estudio del literal b) se debe considerar, que ha de existir
una destinacion efectiva del terreno en cuestion, frente al que el contrato senala,
y para el caso del literal c), que indica, que se efectuara la aclaracion en la
escritura respectiva, segun el proyecto general de fraccionamiento en el cual se
hubiere originado; encuentra este despacho, que las mismas no son senaladas
taxativamente en la demanda o en el documento de fransaccién, pero que las
mismas calidades solicitas, se entienden de la lectura detenida de las pretensiones
demandadas y de la contestacion de las mismas.

Dado que se puede considerar, que las pretensiones se encuentran dentro de las
causales de excepcion mencionadas, este despacho debe realizar un estudio de
las normas subsidiarias, que para tal fin estdn llamadas a ponderarse, para
determinar la legalidad de la division.

Con sustento en lo antes expuesto, debe procederse en atencidon al acuerdo N°
021 de agosto de 2004, emanado del concejo municipal de Villa de Leyva, y que
de su lectura minuciosa desprende en su articulo 154, las dreas de produccidn, RUB,
de densidad, vivienda y predio minimo, que se permiten en el municipio, indicando
que el AM.P. (area minima predial), para este caso en Villa de Leyva es de 1,5
fanegadas, lo que equivale a (2600 m2).

Por lo anterior este despacho procedid a la investigacion del inmueble en el geo
portal del Instinfo Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC), como se puede apreciar a
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continuacién, encontrando que el predio cuenta con un drea de siete mil
trecientos ocho metros cuadrados (7308m2), que dista mucho de lo indicado en el
numeral 3.1.11., que indica que el drea del lote, de acuerdo al levantamiento
topografico, es de un drea total de terreno urbano de 11260.65 mts2, predio rural
parte baja con drea de 7996.18 m2.

Anudado a lo ya indicado, la pericia indica que el predio cuenta con dos usos de
suelos, agropecuario y urbanistico, lo cual no se prueba. El citado informe indica la
presencia de una zona urbana en la vereda Sabana, que puede en realidad
fratarse de una suburbana, con dreas minimas y especificas para subdivision que
no son acreditadas.

S .
¥ ~-
’ .
’l S Q Consstta Catasiral
-
/ e
/ S
/ ~~.
l’ B Resultado
’ D=
-~ .
f~ao .y
- S
‘h‘ ‘\‘
e 102y e, [“ - 0
-~ Sa spartamentn:
.. S
— . Masiciplo:
.~ y
e 'I Codigo Prodial
S S ’ RKaclonak
- /
- / Codigo Prwdist
~<o /
e 7 Daatino economice:
- 7
— / Diewesion:
-~/
> Aroa de terenc:
am Area construida: Dm2
=
Escala 11000 w Cootdeaadn Lat 067 40 280057 Lrg 072" 20 16077, ;, GRS ) RS 54 v n

Siendo asi, no es posible determinar el drea minima predial para divisién, evento
este, del que se desprende que no es posible la divisibn material del inmueble, y
deberd optarse, por la venta en pUblica subasta.

Pese a este evento pueden las partes, que han probado estar en acuerdo, realizar
una solicitud a la oficina de Planeacién de Villa de Leyva, para que esta aclare el
drea minima predial de subdivisidon, la estructura del inmueble y su posibilidad o no
de divisién segun el POT del municipio.

Por lo expuesto anteriormente, el Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Villa
de Leyva,

RESUELVE

PRIMERO.- DECRETAR la venta del bien inmueble rural ubicado en la vereda
“ROBLE" del municipio de Villa de Leyva, identificado con el nUmero de matricula
inmobiliaria 070-190124 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de la
ciudad de Tunja, y matricula catastral No. 00-00-0004-1049-000, conforme a lo
expuesto en la parte motiva.
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SEGUNDO.- Pese a este evento pueden las partes, que han probado estar en
acuerdo, redlizar una solicitud a la oficina de Planeacién de Villa de Leyva, para
gue esta aclare el drea minima predial de subdivision, la estructura del inmueble y
su posibilidad o no de division segun el POT del municipio.

TERCERO.- En firme la presente, pdsese al despacho para proceder conforme a
ley.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

DIANA BETSAYDA V
Juez

JUZGADO 2° PROMISCUO MUNICIPAL DE VILLA
DE LEYVA

NOTIFICACION POR ESTADO

Ma mardomgﬁnez Piragauta

Secretario —

Firmado Por:

Diana Betsayda Villota Eraso
Juez
Juzgado 002 Promiscuo Municipal
Juzgado Municipal

Boyaca - Villa De Leyva

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme
alo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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