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CONSTANCIA SECRETARIAL. Villa de Leyva, veintiuno (21) de octubre de dos mil veintiuno
(2021). El suscrito secretario del Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Villa de Leyva, se

permite realizar el corresponse a d;’spo@o que la sefora jueza se sirva

proveer, en la materia.

Villa de Leyva, veintiuno (21) de octubre de dos mil veintiuno (2021).

PROCESO: DIVISORIO

DEMANDANTE: OLGA LUCIA CASTELLANOS ROJAS Y OTROS.
DEMANDADO: PEDRO ALEJANDRO CASTELLANOS ROJAS.
RADICACION: 154074089002-2021-00114-00

Al despacho las presentes diligencias, con la finalidad de resolver recurrencia
presentada por el apoderad de la activa, Dr. LUIS ORLANDO NIETO CATARGENA,
encontrando acompanamiento de documento de certificacion del minimo de
divisiéon de la Secretaria de Planeacion de la alcaldia municipal de Villa de Leyva,
segun los lineamientos del PBOT, por lo que se debe proceder a resolver de fondo
la presente causa, puesta en recurrencia y estando dentro de los términos para
este caso.

DEL CASO EN CONCRETO.

El articulo 406 del C.G.P., indica con claridad que “...Todo comunero puede pedir
la division material de la cosa comun o su venta para que se distribuya el
producto...”, como quiera que es una atribucién de la autonomia de las partes, el
terminar con la comunidad, cuando una de ellas o fodas en conjunto, decidan
dejar de coexistir en este medio, es deber del despacho el estudio de los elementos
legales, que para tal fin la legislacion sustantiva y procesal imponen.

En auto de fecha veintidds (22) de julio de 2021, el juzgado encontrd que la
demanda, cumplia con los requisitos procedimentales para ser admitida, en
especial los consagrados en el parrafo 2 y 3 del articulo 406 del C.G.P., ademds de
que los pasivos en la causa, fueron debidamente noftificados, garantizando el
debido proceso y el derecho a la defensa, cuando por intermedio de apoderado
Nno se oponen a la prosperidad de la demanda.

En atencidén a lo dispuesto en el pdrrafo anterior, se debe indicar que el articulo 44
de laley 160 de 1994, el cual prohibe las subdivisiones en predios que hagan parte
delsuelorural, y en las cuales las areas resultantes estén por debajo de las unidades
agricolas familiares (UAF). En concordancia con lo ya expuesto el articulo 4 del
decreto 2218 de 2015, que modificd el articulo 2.2.6.1.1.6 del decreto 1077 de 2015
establecioé:

“..,ARTICULO 2.2.6.1.1.6. Licencia de subdivisién y sus modalidades. Es la
autorizacion previa para dividir uno o varios predios, ubicados en suelo rural,
urbano o de expansion urbana, de conformidad con lo dispuesto en el Plan de
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Ordenamiento Territorial, los instfrumentos que lo desarrollen y complementen y
demds normatividad vigente aplicable a las anteriores clases de suelo.

1. Subdivision rural. Es la autorizacion previa para dividir materialmente uno o
varios predios ubicados en suelo rural o de expansion urbana de
conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial y la normatividad
agraria y ambiental aplicables a estas clases de suelo, garantizando la
accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.

Mientras no se adopte el respectivo plan parcial, los predios urbanizables no
urbanizados en suelo de expansion urbana no podrdn subdividirse por
debajo de la extension minima de la unidad agricola familiar -UAF-, salvo los
casos previstos en el articulo 45 de la Ley 160 de 1994. En ningun caso se
puede autorizar la subdivision de predios rurales en contra de lo dispuesto en
la Ley 160 de 1994 o las normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen
o sustituyan. Las excepciones a la subdivision de predios rurales por debajo
de la extension minima de la UAF previstas en la Ley 160 de 1994, serdn
autorizadas en la respectiva licencia de subdivision por los curadores
urbanos o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio,
framite y expedicion de las licencias urbanisticas, y los predios resultantes
sélo podrdn destinarse a los usos permitidos en el plan de ordenamiento o
los instfrumentos que lo desarrollen o complementen. En todo caso la
autorizacidn de actuaciones de edificacion en los predios resultantes
deberd garantizar que se mantenga la naturaleza rural de los terrenos, y no
dard lugar a la implantacion de actividades urbanas o a la formacion de
nuevos nucleos de poblacion...”!.

De esta forma, la resolucién 041 de 1996, determino que la UAF, para el municipio
de Villa de Leyva, para zonas relativamente homogéneas, en caso tercero, se deja
claro que para los municipios de “...Saboyd Caldas, Chiquinquird, Sutamarchdn,
Tinjacd, Raquira, Santa Sofia, Santa Ana, Sachica, San Miguel de Sema, Gachantiva
y Villa de Leyva... Unidad agricola familiar: comprendida en el rango de 7 a 9
hectdreas...”2.

De tal manera que, en puntual acorde con la normatividad citada, para poder
hablar de divisidn, en los municipios indicados, la misma debe estar dentro de las 7
a 9 hectdreas, a fin de que aquellas fuera de estas dimensiones, serdn imposibles
de division, y deberd el despacho en rechazar la transaccion.

Sin embargo, en el articulo 45 de la ley 160 de 1994, se regulan varias excepciones,
las cuales permitiian la subdivision por debajo de las dreas indicadas con
anterioridad, es decir que se exceptuan de lo dispuesto, en lo previsto en la ley, los
siguientes casos “...b) Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen
propiedades de superficie menor a la senalada para un fin principal distinto a la
explotacion agricola; c) Los que constituyan propiedades que por sus condiciones
especiales sea el caso de considerar, a pesar de su reducida extension, como
"Unidades Agricolas Familiares”, conforme a la definicion contenida en esta Ley..."3.

1 Decreto nimero 1077 DE 26 de mayo de 2015

2 Resolucion No. 041 de septiembre 24 de 1996. Determinacion de extensiones para las UAFS. Junta Directiva Del Instituto
Colombiano De La Reforma Agraria.

3 Ley 160 de agosto 3 de 1994.
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Como quiera, que para el estudio del literal b) se debe considerar, que ha de existir
una destinacion efectiva del terreno en cuestion, frente al que el contrato senala,
y para el caso del literal c), que indica, que se efectuara la aclaracién en la
escritura respectiva, segun el proyecto general de fraccionamiento en el cual se
hubiere originado; encuentra este despacho, que Ias mismas no son senaladas
taxativamente en la demanda o en el documento de fransaccién, pero que las
mismas calidades solicitas, se entienden de la lectura detenida de las pretensiones
demandadas y de la contestaciéon de las mismas.

Dado que se puede considerar, que las pretensiones se encuentran dentro de las
causales de excepcion mencionadas, este despacho debe realizar un estudio de
las normas subsidiarias, que para tal fin estdn llamadas a ponderarse, para
determinar la legalidad de la division.

Con sustento en lo anfes expuesto, y la documentacion presentada por la
Secretaria de Planeacion, debe procederse en atencion al acuerdo N° 021 de
agosto de 20044, emanado del Concejo Municipal de Villa de Leyva, y que de su
lectura minuciosa desprende en su articulo 154, las dreas de produccion, RUB, de
densidad, vivienda y predio minimo, que se permiten en el municipio, indicando
que el AM.P. (drea minima predial), para este caso en Villa de Leyva es de 1,5
fanegadas, lo que equivale a (2600 m2).

Como quiera que la parte demandante acompano un dictamen pericial que
determino el valor del bien, el tipo de division que fuere procedente y la particién,
se puede determinar que para este caso, la divisibn materia es posible, esto segin
el trabajo pericial realizado con destino al divisorio del predio “El Remanente”, por
parte de auxiliar de la justicia y contentivos de los linderos generales con sus
longitudes por cada uno de sus costados es el siguiente; longitudes y colindantes
que se encuentran plasmados en el plano topogrdfico realizado al predio materia
del divisorio.

Los linderos del predio EL REMANENTE, ubicado en la vereda el roble, jurisdiccion
del municipio de Villa de Leyva, Departamento de Boyacd, inscrito en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Tunja, inmueble bajo la matricula
inmobiliaria No. 070-228007 de Tunja, identificado con la cedula catastral No.00-00-
0005-1309-000, alinderado de la siguiente manera, segun fitulo de adquisicion
escritura 1600 del 2020 de la Notaria Tercera de Tunja, asi: "NORTE , parte del mojon
7 al predio con rumbo hacia el oriente a dar al mojon 10 del predio, en linea recta
con extension de 343.06 metros, colindando por este costado con via interna.
ORIENTE, del mojon 10 gira hacia el sur en linea recta y en extension de 115.64
metros, hasta encontrar el mojén 9 del predio, colindando por este costado con
Hernando Castellanos Rodriguez. SUR, del mojén 9 gira al occidente en linea recta
a encontrar el mojon 8 del predio con extension de 357.91 metros. colindando por
este costado con Mario Botogesio. OCCIDENTE, del mojén 8 gira hacia el norte en
linea recta a encontrar el mojon 7 del predio punto de partida y encierra, con
extension de 111.27 metros. Colinda por ese costado con el drea 2 a segregar, este
lote cuenta con un drea aproximadamente de TREINTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS (19249.20 M2).

4 http://cdim.esap.edu.co/BancoMedios/Documentos%20PDF/pot%20-%20villa%20de%20leyva%20%20-
%20acuerdo%20pbot%202004(170%20pag%20-%201.425mb).pdf
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Todo lo anterior, segun plano presentado en la pericia y dictamen técnico
cientifico de la divisibn para cada uno de los sujetos procesales, y con la
documentaciéon presentada, por parte de la alcaldia municipal es decir en
extension como quiera que los extremos recibirdn un predio dentro del limite
permitido; encuentra el despacho que esta drea comparte asignacion con la
presentada en el escrito de la alcaldia municipal, obligada por el PBOT de Villa de
Leyva.

Con todo lo expuesto, este despacho Judicial no encuentra razén por la cual, no
aprobar el acuerdo de transaccion y decretar la division material del predio EL
REMANENTE, de la vereda El Roble de Villa de Leyva, identificado con matricula
inmobiliaria 070-228007, de la oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Tunja,
entre los extremos procesales y segun plano aportado en la demanda.

Sobre los gastos generados por la division material del bien inmueble, articulo 413
del C.G.P., los mismos seran sufragados aporrata, para presente no existird
condena en costas y se ordenard el levantamiento de pendientes y la apertura de
un nuevo folio de matricula inmobiliaria y cedula catastral, para cada uno de
bienes inmuebles nacidos de la presente particion.

En firme lo anterior y silas partes no manifiestan acuerdo alrespecto de la identidad
de los bienes asignados, procédase de conformidad al numeral 3 del articulo 410
del C.G.P., para la entrega de los inmuebles divididos.

Por lo que ya se ha indicado, se atenderd la recurrencia presentada, en el
entendido de que, la documentacién presentada, en conjuncidon con la pericia,
que determina la individualizacién del inmueble, permite al despacho, determinar
la posibilidad real de divisibn material, por lo que, en conclusiéon, se repondrd la
providencia de fecha 16 de septiembre de 2021, y se dispondrd en contrario, la
division material del bien en Litis.

Por lo expuesto anteriormente, el Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Villa
de Leyva,

RESUELVE

PRIMERO.- REPONER la decision proferida el 16 de septiembre de 2021, en la que se
ordeno la venta de la cosa comun y por el contrario se dispondrd, la division
mafterial del bien en Lifis.

SEGUNDO.- DECRETAR la division material del predio LOTE REMANENTE, ubicado en
la vereda El Roble, jurisdiccion del municipio de Villa de Leyva, Departamento de
Boyacd, inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos PuUblicos de Tunja,
inmueble bajo la matricula inmobiliaria No. 070-228007 de Tunja, identificado con
la cedula catastral No.00-00-0005-1309-000, alinderado de la siguiente maneraq,
segun titulo de adquisicion escritura 1600 del 2020 de la Notaria Tercera de Tunja,
asi: "NORTE , parte del mojon 7 al predio con rumbo hacia el oriente a dar al mojon
10 del predio, en linea recta con extensidon de 343.06 metros, colindando por este
costado con via interna. ORIENTE, del mojén 10 gira hacia el sur en linea rectay en
extension de 115.64 metros, hasta encontrar el mojén 9 del predio, colindando por
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este costado con Hernando Castellanos Rodriguez. SUR, del mojon 9 gira al
occidente en linea recta a encontrar el mojén 8 del predio con extension de 357.91
metros. colindando por este costado con Mario Botogesio. OCCIDENTE, del mojén
8 gira hacia el norte en linea recta a encontrar el mojon 7 del predio punto de
partida y encierra, con extension de 111.27 metros. Colinda por ese costado con el
drea 2 a segregar, este lote cuenta con un drea aproximadamente de TREINTA Y
NUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS
(39.249.20 M2).

TERCERO.- En firme la presente, pdsese al despacho para proceder a la dictar
sentencia de division en la materia, que habrd de determinar como habrd de
partirse la cosa para lo cual obrard de acuerdo con lo se haya en el dictamen
pericial presentado, en los términos del articulo 410 numeral 1.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

DIANA BETSAYDA V
Juez

JUZGADO 2° PROMISCUO MUNICIPAL DE VILLA
DE LEYVA

NOTIFICACION POR ESTADO

La providencia anterior se notific6 por Estado No.
040, de hoy veintidés dias (22) de octubre de 2021

siendo las,8:007AM. - e,
é. ¢ _/
=TT

l\ﬂ;r'cos Teonardo Martﬁ'lez.—Piraga-uta'?
Secretario

Firmado Por:

Diana Betsayda Villota Eraso
Juez
Juzgado Municipal
Juzgado 002 Promiscuo Municipal
Villa De Leyva - Boyaca
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Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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