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Senor

JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL VILLA DE LEYVA
i01prmpalvilladeleyva@cendoj.ramajudicial.qgov.co

E. S. D.

Proceso: restitucion de bien inmueble
Demandante: Lisandro Suarez
Demandado: Cesar Gil Monsalve y Ofra.
Rad. 15407489001-2022-00108-00

Asunto: contestacidon de demanda

OSCAR ALEJANDRO GARCIA ESPITIA, identificado civil y profesionalmente
segun consta al pie de mi correspondiente firma, senor juez, en virtud de
poder especial conferido al suscrito por el senor CESAR GIL MONSALVE quien
obra como demandado, procedo a dar contestacion de la demanda en
referencia en los siguientes términos:

A LOS HECHOS
AL HECHO PRIMERO: Es cierto.

AL HECHO SEGUNO: Es cierto, sin embargo, a la fecha mirepresentado paga
por concepto de canon de arrendamiento la suma de $ 1.460.000 M/Cte.
Atendiendo los incrementos anuales pactados.

AL HECHO TERCERO: Es cierto.
AL HECHO CUARTO: Es cierto.
AL HECHO QUINTO: Es cierto.

AL HECHO SEXTO: No es cierto mi representado ha implementado mejoras
necesarias al inmueble objeto de la presente accion.

AL HECHO SEPTIMO: No es cierto, lo cierto es que el demandante, en calidad
de arrendador ha sido renuente en recibir el pago del canon de
arrendamiento, por lo que mirepresentado actuando de buena fe y con el
fin de dar cumplimiento a sus obligaciones, ha tenido que acudir a consignar
el valor de los cdnones de arrendamiento de los meses de julio, agosto,
septiembre, octubre y noviembre en depdsitos judiciales, los cuales han sido
debidamente nofificados al demandante mediante correo certificado por
la empresa SERVIENTREGA S.A.S. Prueba de ello se anexa depdsitos de
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arrendamientos que fueron efectuados por mi representado incluso mucho
antes de la notificacion del escrito de demanda, para ser precisos desde el
dia tres (3) de septiembre del ano 2022. Por lo que no es cierfo que a la
interposicion de la demanda estuvieran en mora.

AL HECHO OCTAVO: No es cierto, toda vez que no ha existido un
incumplimiento por parte de mi representado, si no renuencia por parte del
demandante en recibir el pago de cdnones de arrendamiento. Prueba de
ello se anexa mensaje de datos donde mi representado mediante |la red
social de WhatsApp el dia cinco (5) de agosto solicita al demandado
cuenta bancaria para consignar el canon de arrendamiento del mes de
agosto y julio segun lo pactado, solicitud que reitero el ocho (8) de agosto
del ano y que el demandante dejo en visto; y como se corroborara con los
demds medios de prueba.

AL HECHO NOVENO: El presente hecho no afiende a una narracion factica
sino un acto procesal.

AL HECHO DECIMO: Es cierto, como se puede corroborar con el contrato de
arrendamiento. Sin embargo, como se manifestd anteriormente, no existe
incumplimiento por parte de mi representado si no una negativa del
arrendador de recibir el canon de arrendamiento, por lo que la cldusula en
mencion para el caso en concreto no tiene ningun efecto.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: Parcialmente cierto, si bien es cierto que el
demandado ha realizado requerimientos a mirepresentado, lo cierto es que
mirepresentado explota el bien con un mismo establecimiento de comercio
de manera continua por mds de veinte anos, lo que le ha atribuido el
derecho de renovaciéon del confrato de arrendamiento, en consecuencia,
el contrato se prorrogo automdticamente desde el dos (2) de julio del ano
2022 y segun los documentos allegados por el demandante el desahucio lo
realizo el 16 de septiembre del ano 2022. Sin embargo, se reitera que no
existe incumplimiento por parte de mirepresentado. Ahora, no es cierto que
mi representado no haya actuado respecto a los requerimientos, notese
como ha venido enviando por correo certificado al demandante el pago
de cdnones a través de depdsitos, incluso antes de recibir los requerimientos.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: Es cierto, como se logra corroborar en la
clausula tercera del contrato de arrendamiento. Asimismo, se informa que
este es el Unico establecimiento de comercio que ha funcionado desde la
firma del contrato, hasta la fecha.

AL HECHO DECIMO TERCERO: No es un hecho.
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A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones, puesto que mi
representado ha venido cumplimiento la totalidad de las obligaciones
confractuales, como se logra evidenciar con las pruebas aportadas al
presente proceso. Asimismo, mi cliente ha adquirido el derecho de
renovacion que regula el articulo 518 del Cédigo de Comercio y no se fue
nofificado desahucio antes del 1 de julio del ano 2022 del que trata el
arficulo 518 de la horma en cita, por lo que a la fecha el contrato se prorrogo
automdticamente.

EXCEPCIONES
1. Cumplimiento de la obligacién - pago por consignacioén

Como se manifestd anteriormente, mirepresentado siempre ha cumplido sus
obligaciones tal y como se logra probar con el soporte de pago de
consignacion, los cuales cumplen con la tofalidad de los cdnones de
arrendamiento ala fecha, nétese como los mismos han sido constituidos mes
amenos, incluso antes de que se iniciara el presente proceso. De igual forma
senor juez, dichos soportes a la fecha se encuentran en poder de la parte
demandante, puesto que como se prueba con los anexos, se han enviado
mediante correo certificado al domicilio del demandante.

Ahora, frente alos cdnones de arrendamiento de los meses de julio, agosto
y septiembre del ano en curso, si bien es cierto, los depdsitos se efectuaron
hasta el dia tres (3) de septiembre del ano en curso, lo cierto es que mi
representado actud de buena fe, puesto que el aqui demandante en un
actuar presuntamente de mala fe, le manifesté al senor CESAR que el canon
del mes de julio al igual que del mes de agosto del ano en curso se 1os
guardara, razéon por la cual mi cliente solo procede a materializar los pagos
respectivos hasta el mes de septiembre. Prueba de ello se anexa
requerimientos via WhatsApp y documentos enviados por el senor CESAR al
aqui demandante.

La buena fe es un principio de orden constitucional regulado en el articulo
83 de la Constitucion Politica de Colombia, que imparte el deber a los
ciudadanos de actuar bajo las reglas de la lealtad, honradez y rectitud en
todas las relaciones juridicas. Actuar sobre el cual se enmarco la conducta
de mi representado, pues siempre creyd en las solicitudes que realizaba el
arrendador en cuanto a que pasaria por el canon de arrendamiento
posteriormente, y que mirepresentado accediera a guardarlo.

Direccion: Calle 17-11-51 oficina 414 edificio Novocenter Tunja — Boyaca
Email: algarjuris83@gmail.com- codex.aldros@gmail.com cel 3102105401



mailto:algarjuris83@gmail.com

/\

il CODEX

BUFFET DE ABOGADOS

CONSULTORES ESPECIALIZADOS

CIVIL-TIERRAS-FAMILIA-ADMINISTRATIVO-LABORAL-NOTARIAL-CONTRATACION-MINERO- DISCIPLINARIO

Motivo por el cual, configurar un incumplimiento contractual en contra de
mi representante constituird una violacion al principio de buena fe, principio
del cual se debe sujetar cualquier relacion contractual.

2. Mala fe contractual
El articulo 871 del Codigo de Comercio regula:

“Los contratos deberan celebrarse y ejecutarse de buena fe y, en
consecuencia, obligaran no solo a lo pactado expresamente en ellos,
sino a todo lo que corresponda a la naturaleza de los mismos, segun
la ley, la costumbre o la equidad natura.”

De lo cual se puede extraer que del articulo 83 del Constitucion Policia se
desprende |la buena fe confractual, para el caso en concreto
especificamente en materia comercial, entendido este como la lealtad con
que deben comportarse las partes en el plano negocial, la cual reviste un
aspecto tanto activo como pasivo, la buena fe obliga a las partes a tener
un comportamiento leal entre si, y prohibe todo tipo de maniobras
deshonestas.

Asi lo ha reiterado la honorable Corte Constfitfucional en reiterados
pronunciamientos:

v Sentencia C-865 del 7 de septiembre de 2004, exp. D-5057, mediante
la cual se resuelve la demanda de inconstitucionalidad contra los
articulos 252 (total) y 373 (parcial) del Codigo de Comercio, M. P.: Dr.
RODRIGO ESCOBAR GIL, en la que la Corte expresa: “Segun el
principio de buena fe contractual, las partes obligadas por un acto
juridico actuan bajo los parametros de la recta disposicion de la razon
dirigida al cumplimiento fiel de las obligaciones derivadas del acto. Se
frata de reconocer que al momento de aceptar la realizacién de una
determinada prestacion, se procederd con honestidad, lealtad y
moralidad”. En el mismo sentido Corte Suprema de Justicia. Sentencia
del 23 de junio de 1958.

v SC5250-2021. 6) Los confratantes deben asumir un comportamiento
caracterizado por la lealtad frente al ofro, tal como o ordenan los
articulos 1603 del Codigo Civil y 871 del Codigo de Comercio. «A este
respecto ha puntualizado la Sala, que “principio vertebral de la
convivencia social, como de cualquier sistema juridico, en general, lo
constituye la buena fe, con sujecion al cual deben actuarlas personas
-sin distingo alguno- en el dmbito de las relaciones juridicas e
interpersonales en las que participan, bien a través del cumplimiento

Direccion: Calle 17-11-51 oficina 414 edificio Novocenter Tunja — Boyaca
Email: algarjuris83@gmail.com- codex.aldros@gmail.com cel 3102105401



mailto:algarjuris83@gmail.com

/\

il CODEX

BUFFET DE ABOGADOS

CONSULTORES ESPECIALIZADOS

CIVIL-TIERRAS-FAMILIA-ADMINISTRATIVO-LABORAL-NOTARIAL-CONTRATACION-MINERO- DISCIPLINARIO

de deberes de indole positiva que se traducen en una determinada
actuacion, bien mediante la observancia de una conducta de
caracter negativo (tipica abstencion), entre otras formas de
manifestacion”, asi como que dicho postulado presupone “que se
actie con honradez, probidad, honorabilidad, transparencia,
diligencia, responsabilidad y sin dobleces” y que, desde ofro angulo,
se identifica “con la confianza, legitima creencia, la honestidad, la
lealtad, la correccidn y, especialmente, en las esferas prenegocial y
negocial, con el vocablo ‘fe’, puesto que ‘fidelidad quiere decir que
una de las partes se enfrega confiadamente a la conducta leal de la
ofra en el cumplimiento de sus obligaciones, fiando que esta no lo
enganard’” (Cas. Civ., sent. de 2 de agosto de 2001)»

Principio sobre el cual no se enmarca la conducta del aqui demandante,
veamos:

v El demandante se niega a recibir los cdnones de arrendamiento por
parte de mi representado, a pesar de que este lo requiere por
diferentes medios como mensajes de datos, los cuales se allegan al
despacho.

v Ante los primeros requerimientos el aqui demandante le manifestaba
mi representado que pasaria por el dinero correspondiente al canon
de arrendamiento, que lo tuviera en su poder, es decir que se lo
guardara.

v El dia 15 de septiembre del ano en curso el demandante recibe
mediante correo certificado de la empresa Inter rapidisimo SAS escrito
con los soportes de los pagos por consignacion y el dia 16 de
septiembre el demandado procede a enviarle a mi representada
comunicacion con desahucio alegando que no se le habian
efectuado dichos pagos.

v A pesar de que desde septiembre el aqui demandante ha venido
siendo noftificado por correo certificado de los pagos por
consignacioén del canon de arrendamiento, ha guardado silencio a su
despacho frente a las medidas cautelares que buscan garantizar una
obligacion que se encuentra cumplida. Presuntamente, buscando
causarle un perjuicio a mi representado, pues su establecimiento de
comercio es su Unica fuente de ingresos, al ser secuestrado no podria
realizar su actividad econdmica de manera normal y no se le
permitiria realizar su actividad comercial alli.
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v’ El 22 de septiembre del ano en curso, su despacho dispuso inadmitir
demanda tendiente a que la parte determinara los valores
adeudados y aun cuando el 15 de septiembre del ano en curso
recibieron los pagos por consignacion realizados, procedieron a
subsanar demanda solicitando medica cautelar por esos valores.

Actuares de los cuales se puede concluir, que presuntamente el aqui
demandante de manera fraudulenta siempre quiso hacer incurrir en mora a
mi representado a través de enganos, alejdndose de esta manera del
marco de conducta de buena fe que de él se esperaba. Por lo que un
hecho que trasgrede el principio de la buena fe no puede constituir
pronunciamientos judiciales a su favor, por el contrario, en la presente
relacion contractual se debe vincular el principio de buena fe bajo el cual
actud mirepresentado.

En consecuenciq, solicito comedidamente senor juez, declare probadas las
pretensiones propuestas y por lo tanto deniegue las pretensiones del
presente proceso.

PRUEBAS
Solicito comedidamente senor juez se fengan como pruebas las siguientes:

a. DOCUMENTALES

1. Mensaje de datos de la red social WhatsApp donde se logra
evidenciar los requerimientos efectuados por mi representado

2. Deposito de arrendamiento No. 3055098 del Banco Agrario por
concepto de canon de arrendamiento del mes de julio del ano
2022.

3. Deposito de arrendamiento No. 3055099 del Banco Agrario por
concepto de canon de arrendamiento del mes de agosto del ano
2022.

4. Depdsito de arrendamiento No. 3055075 del Banco Agrario por
concepto de canon de arrendamiento del mes de septiembre del
ano 2022.

5. Requerimiento enviado por mi representado al demandado
donde le comunica los pagos por consignacion del mes de julio,
agosto y septiembre realizados.

6. Certificado de entrega Inter rapidisimo SAS de fecha 15 de
septiembre del ano en curso.
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7. Depdsito de arrendamiento No. 3260079 del Banco Agrario por
concepto de canon de arrendamiento del mes de octubre del
ano 2022.

8. Requerimiento enviado por mi representado al demandado
donde le comunica los pagos por consignacion del mes de
octubre realizados

9. Certificado de entrega Inter rapidisimo SAS de fecha 7 de octubre
del ano en curso.

10.Depdsito de arrendamiento No. 3260080 del Banco Agrario por
concepto de canon de arrendamiento del mes de octubre del
ano 2022.

11.Requerimiento enviado por mi representado al demandado
donde le comunica los pagos por consignacion del mes de
noviembre realizados

12.Certificado de enfrega Inter rapidisimo SAS de fecha 8 de
noviembre del ano en curso.

Audios allegados por mi representado:

13. Audio numero 1, de fecha 05 07 2022, Se busca al senor Lizandro
Suarez para cancelar el mes de arriendo del mes de julio y el indica
que pasa manana o después "cudl es el afdn, yo paso en cualquier
momento y la recojo" desde el segundo 00:05:00 Segun el dueno
no hay nada de qué preocuparse.

14. Audio nUmero 2, Liamada telefénica al senor Lizandro Suarez el dia
07 07 2022 para preguntar qué debo hacer con el dinero arriendo
y nuevamente me indica que: "dice estar en recuperacion, déjalo
ahi que yo paso en cualquier momento" 0:00:40 en adelante.

15. Audio nUmero 3, Mensaje de correo de voz 04 08 2022 al senor
Lizandro Suarez dejo el mensaje para el pago del mes de agosto
desde 0:00:33.

16. Audio nUmero 4, Mensaje de texto y audio por whatsapp 05 08 2022
al senor Lizandro Suarez Le pregunto qué debo hacer con el dinero
del mes de julio y agosto No respondid desde el minuto 0:00:05 en
adelante

17.Audio nUmero 5, Conversacion telefénica el dia 05 08 2022 con el
senor Lizandro Suarez quien se encontraba en Bogotd y dala orden
de guardar los cdnones de arrendamiento de los meses julio y
agosto.
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18. Audio numero 5, Infimidacion por parte del abogado el dia 14 de
septiembre el senor al senor Cesar Gil luego de que le comunicara
gue no existia ninguna mora en el local comercial.

19. Audio numero 6, Reunion organizada por el abogado Mahecha el
dia 14 de septiembre en un lugar publico "Cafe Jardin" donde se
utiliza un vocabulario intimidante con el dueno del local comercial
y su abogado, minuto 00:05:01 al minuto 06:00.01 dénde habla de
"matar' de manera jocosa, Minuto 35:40:01 al minuto 36:00:01, Le
manifiesto que no tengo defensor y estoy en desventaja en dicha
reunion, Minuto 01:56:01 al minuto 01:56:28 El senor Lizandro Suarez
reconoce que fiene el dinero consignado y ofrece devolverlo "julio,
agosto, septiembre..." pidiéndome ellocal en los tres Ulfimos meses,
Minuto 02:41:02 al 02:42:02 El abogado reconoce que no hay
incumplimiento del confrato

20.Version imprimible correo electronico mediante el cual mi
representado allega las pruebas narradas anteriormente

b. INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito comedidamente senor juez citar al demandante, para que en
audiencia absuelva el interrogatorio que personalmente le formularé
tendiente a deferminar el cumplimiento por parte de mi representado, asi
como su actuacion fraudulenta.

c. DECLARACION DE PARTE

Solicito a su senoria se me conceda la oportunidad de interrogar a mi
poderdante por cuanto son las partes las que mds conocen de la estructura
factica y circunstancias de ftiempo y modo y lugar como ocurrieron los
hechos del cumplimiento contractual, asi como de su actuar de buena fe.

d. TESTIMONIALES

Solicito respetuosamente senor Juez se cite en la fecha y hora que tenga a
bien el Despacho para celebrar audiencia, a declarar a las siguientes
personas:

1. Ciro Antonio Ardila Escobar identificado con cedula de ciudadania N.
19.321.375, quien recibe notificaciones en la direccién de correo
electréonico ciro1011@aol.com y nuUmero telefénico 3104022342.

Direccion: Calle 17-11-51 oficina 414 edificio Novocenter Tunja — Boyaca
Email: algarjuris83@gmail.com- codex.aldros@gmail.com cel 3102105401



mailto:algarjuris83@gmail.com
mailto:ciro1011@aol.com

il CODEX

BUFFET DE ABOGADOS

CONSULTORES ESPECIALIZADOS

CIVIL-TIERRAS-FAMILIA-ADMINISTRATIVO-LABORAL-NOTARIAL-CONTRATACION-MINERO- DISCIPLINARIO

2. Mercy Janeth Parra Pardo identificada con cedula de ciudadania N.
51.663.424, quien recibe notificaciones en la direccion de correo
electronico janethmechas@hotmail.com y numero de teléfono
3102975939.

3. Carlos Andrés lJiménez Galvis quien recibe nofificaciones en la
direccion de correo electronica Andresj.fotografia@gmail.com , en la
direcciodn fisica Calle 7A # 8-64 y nUmero de teléfono 3045480290.

4. Laura Natalia prieto Jiménez quien recibe noftificaciones en la
direccion de correo electronica Natacooper@hotmail.com, en la
direccion fisica Calle 7 A # 8 — 46 y nUmero de teléfono 3204473433.

5. Yuber Castellanos Prieto quien recibe notificaciones en la direccion
de correo electréonico yubercastellanosp@gmail.com y la direccion
fisica Calle 6 #7-21 villa bernés y nUmero de teléfono 311475868.

Quienes dardn testimonio respecto a las circunstancias de tiempo, modo vy
lugar, en las cuales mi representado dio cumplimiento a las obligaciones
pactadas dentro del contrato de arrendamiento, asi como la presunta mala
fe del aqui demandante.

ANEXO
Los documentos relacionados en el acdpite de pruebas.
NOTIFICACIONES
Las de las partes las referidas en el escrito de demanda.

El presente el presente recibe notificaciones en la calle 17 nimero 11-51 de
la ciudad de Tunja oficina 414 edificio NovoCenter- Tunja. Correo
electréonico algarjuris83@gmail.com y codex.aldros@gmail.com

Agradezco su atencion prestada,

Original firmado.

OSCAR ALEJANDRO GARCIA ESPITIA
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C.C. No. 7183890 expedida en Tunja
T.P. No. 169306 del C.S.J.
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