Rama Judicial del Poder Publico
Juzgado Segundo Civil del Circuito
Ipiales — Narino

Estado No. 022

AUTOS dictados el dia 12/02/2021, que se notifican a las partes por ESTADOS en la presente fecha:

RAD. No. CLASE DEMANDANTE DEMANDADO CUA.
2017-00057-00 EJECUTIVO BANCO DE BOGOTA S.A. CAROLINA SATIZABAL 1
HIPOTECARIO POLANIA y OTROS
2020-00008-00 REORGANIZACION LUCIA FATIMA GARCIA ERAZO ACREEDORES VARIOS 1
EMPRESARIAL
2020-00037-00 EJECUTIVO MILTON MARINO CEBALLOS JOSE DUVEL GOMEZ 1
SOLARTE

Se fija en la pagina de la Rama Judicial, a partir de las 7:00 a.m.
Fecha: lunes 15 de febrero de 2021

NEIDA BASTIDAS CABRERA

Secretaria






RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
Juzgado Segundo Civil del Circuito
lpiales — Narino

LIBRO DIARIO

No. RAD.

CLASE

DEMANDANTE DEMANDADO FECHA
AUTO

AUTO

2017-00057-00

EJECUTIVO
HIPOTECARIO

BANCO DE BOGOTA S.A. CAROLINA SATIZABAL POLANIA y 12/02/2021
OTROS

CORRASE traslado del avaltio a la parte demandada en el presente asunto
por el término de diez (10) dias, en la pagina de la Rama Judicial — Traslados
Electronicos, con el fin de que la misma presente sus observaciones o allegue
un avaluo diferente.

2020-00008-00

REORGANIZACION
EMPRESARIAL

LUCIA FATIMA GARCIA ERAZO ACREEDORES VARIOS 12/02/2021

ESTESE a lo resuelto en auto del 20 de enero del presente ano, emanado por
este Despacho Judicial, mediante el cual se reconocié personeria adjetiva
para actuar en este asunto al abogado LUIS FERNANDO SANTANDER
RIVERA identificado con la cédula No. 79.628.878 expedida en Bogota y
Tarjeta Profesional No. 143.653 del C. S. de la J, como apoderado judicial del
acreedor BANCO MUNDO MUJER S.A.

2020-00037-00

EJECUTIVO

MILTON MARINO CEBALLOS SOLARTE JOSE DUVEL GOMEZ 12/02/2021

Para los efectos legales pertinentes a que haya lugar, agréguese al expediente
el memorial presentado por la abogada DOLLY XIMENA MENDOZA, por
medio del cual aporta certificacion del envié de la citacién al acreedor
hipotecario “Davivienda S.A, emanado por la empresa de mensajeria “Pronto
envios”.




D Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Consejo Superior de la Judicatura
Republica de Colombia

Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ipiales

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
IPIALES NARINO

lpiales, doce de febrero de dos mil veintiuno.

Mi barrio
Referencia: Reorganizacion Empresarial 523563103002-2020-
00008-00

Demandante: Lucia de Fatima Garcia Erazo
Demandado: Acreedores varios.

Secretaria da cuenta del escrito que antecede recibido via
correo electrénico institucional el dia 11 de febrero del 2020, mediante el cual
el sefior DIEGO FERNANDO MUNOZ PORTILLA, identificado con la cédula No.
76.305.339 de Popaydn, actuando en calidad de representante legal de la
entidad BANCO MUNDO MUJER persona juridica de derecho privado, con
domicilio en Popaydn e identificado con el Nit: 6007689338, acreedor en el
presente tramite otorga poder especial a la SOCIEDAD LEGAL & SERVICES
NARINO SAS identificada con el Nit: 900986644, para que por conducto del
abogado adscrito a dicha entfidad LUIS FERNANDO SANTANDER RIVERA
identificado con la cédula No. 79.628.878 expedida en Bogotd y Tarjeta
Profesional No. 143.653 del C. S. de la J, represente al BANCO MUNDO MUJER
S.A dentro del presente trémite.

Al respecto cabe aclarar que mediante providencia del 20
de enero del 2021, ya se reconocié personeria adjefiva para actuar en este
asunto al abogado LUIS FERNANDO SANTANDER RIVERA identificado con la
cédula No. 79.628.878 expedida en Bogotd y Tarjeta Profesional No. 143.653 del
C. S. de la J, como apoderado judicial del acreedor BANCO MUNDO MUJER
S.A. en los términos y para los efectos de que trata el poder a él conferido,
requiriéndolo ademds para que aporte los certificados de representacion legal
del BANCO MUNDO MUJER S.A. y la SOCIEDAD LEGAL & SERVICES NARINO SAS.

Por lo expuesto, el JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
DE IPIALES,
Hoy dia

RESUELVE:

PRIMERO: ESTESE a lo resuelto en auto del 20 de enero del
presente ano, emanado por este Despacho Judicial, mediante el cual se
reconocid personeria adjetiva para actuar en este asunto al abogado LUIS
FERNANDO SANTANDER RIVERA identificado con la cédula No. 79.628.878
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expedida en Bogotd y Tarjeta Profesional No. 143.653 del C. S. de la J, como
apoderado judicial del acreedor BANCO MUNDO MUJER S.A.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

El Juez.
EDMUNDO VICENTE CAICEDO VELASCO.

Firmado Por:

EDMUNDO VICENTE CAICEDO VELASCO
JUEZ CIRCUITO
JUZGADO 002 CIVIL DEL CIRCUITO DE IPIALES

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena
validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto
reglamentario 2364/12

Codigo de verificacion:
890c58f6309aabbeefe1da8bd2b3029beal122b2be27fe9d0773ba25081faéble
Documento generado en 12/02/2021 11:24:19 AM

Valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
IPIALES NARINO

lpiales, doce de febrero de dos mil veintiuno.

Referencia: Ejecutivo singular No. 523563103002 2020-00037-00
Demandante;  Milton Marino Ceballos Solarte
Demandados: José Duvel Gémez

Secretaria da cuenta del escrito que antecede, mediante el cual
la apoderada judicial de la parte actora, remite certificacion del envié de la
citacién al acreedor hipotecario “Davivienda S.A, emanado por la empresa de
mensajeria “Pronto envios”, en cumplimiento de lo ordenado mediante providencias
del 24 de julio del 2020, 7 de diciembre del 2020 y 20 de enero del 2021, para los
efectos determinados en el articulo 462 del Codigo General del Proceso.

Por lo expuesto, el JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE
IPIALES,

RESUELVE:

Para los efectos legales pertinentes a que haya lugar, agréguese
al expediente el memorial presentado por la abogada DOLLY XIMENA MENDOZA,
por medio del cual aporta certificacion del envié de la citacidon al acreedor
hipotecario “Davivienda S.A, emanado por la empresa de mensajeria “Pronto
envios”.

Una vez cumplido el termino estipulado en el articulo 462 del
Codigo General del Proceso, secretaria dard cuenta para el framite subsiguiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

El Juez.

EDMUNDO VICENTE CAICEDO VELASCO.

Firmado Por:

EDMUNDO VICENTE CAICEDO VELASCO
JUEZ CIRCUITO
JUZGADO 002 CIVIL DEL CIRCUITO DE IPIALES

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena
validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Caodigo de verificacion:
eOea7aB8l6c7aca276e1l85e566aac466935a5bb035fabacl12185806ae6ddadd05s
Documento generado en 12/02/2021 11:24:21 AM

Valide éste documento electronico en la siguiente URL.:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

Calle 19 con carrera 5% esquina
JO02cctoipiales@cendoj.ramajudicial.gov.co
Ipiales - Narifio



Consejo Superior de la Judicatura

<A, Rama Judicial Consejo Superior de la Judicatura
Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ipiales
U Republica de Colombia

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

Ipiales, doce de febrero de dos mil veintiuno

Referencia: EJECUTIVO HIPOTECARIO No. 5235631030022017-00057- 00
Demandante: BANCO DE BOGOTA S.A.

Demandado: CAROLINA SATIZABAL POLANIA
OSCAR FERNANDO CORAL BEDOYA
ALANDINO LTDA
CORALSA LTDA

Teniendo en cuenta que la parte demandante ha presentado
avalio del bien inmueble comprometido dentro de la asunto de la
referencia, de conformidad a lo preceptuado en el inciso 2° del articulo
457 del C.G.P., el cual ha sido practicado por ISA LTDA INMOBILIARIA,
de conformidad con lo dispuesto por el numeral 2° del articulo 444 del
C. G. del P., ha de disponerse correr traslado a la parte demandada.

Por lo expuesto, el Juzgado Segundo Civil de Circuito,
RESUELVE:

CORRASE traslado del avalio a la parte demandada en el
presente asunto por el término de diez (10) dias, en la pagina de la
Rama Judicial — Traslados Electronicos, con el fin de que la misma
presente sus observaciones o allegue un avaltio diferente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

El Juez

EDMUNDO VICENTE CAICEDO VELASCO

Firmado Por:

EDMUNDO VICENTE CAICEDO VELASCO
JUEZ CIRCUITO
JUZGADO 002 CIVIL DEL CIRCUITO DE IPIALES

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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Cadigo de verificacion:
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Documento generado en 12/02/2021 09:17:48 AM

Valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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Sedor:

‘éUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE IPIALES
' S D.

Ref. Ejecutivo Hipotecario BANCO DE
BOGOTA Contra ALMACENADORA DE
MERCANCIAS DEL GRUPO ANDINO
“ALANDINO LTDA” Y OTROS

No. 2017 - 00057

CLAUDIA SOFIA MARTINEZ SANTANDER, mayor de edad, identificada con la
cédula de ciudadania No. 59.824.023 de Pasto, abogada en ejercicio portadora de
la Tarjeta Profesional No. 95.959 del C.S. de la J., actuando como apoderada de la
parte demandante, dentro del proceso de la referencia, por medio del presente
escrito me permito allegar al proceso el AVALUO COMERCIAL, realizado por ISA
LTDA INMOBILIARIA, en el que se presenta el plano de localizacién, el registro
fotografico y memorial de calculo del inmueble embargado v secuestrado dentro del
presente proceso, inscrito bajo la matricula inmobiliaria No. 244-22044 de la oficina

de Registro de Instrumentos Publicos de Ipiales.

Teniendo en cuenta lo anterior SOLICITO continuar con la aprobacion del avaluo y
posterior la fijacién de fecha y hora para el remate del bien inmueble.

ANEXO: Avalué Comercial por ISA LTDA Inmobiliaria en35 folids.

Atentamente,

Del sefor Juez.

CLAUDI FIAMARTINEZ SANTANDER

C.C.N0.59.824.023 de Pasto
T.P.No. 59.959 del C.S.J.

Escaneado con CamScanner
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Bogota, D. C., 13 de enero de 2021

Senores

BANCO DE BOGOTA

Atn. Dra. YUDY GRIJALBA GONZALEZ
GERENCIA NACIONAL DE COBRANZAS
Ciudad

Apreciados sefiores:

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente les estamos enviando el avallio
comercial practicado al bien inmueble de propiedad de la entidad Almacenadora de
Mercancias del Grupo Andino ALADINO Ltda., Nit nimero 800122459-2, ubicado en el
municipio de Ipiales, departamento de Narifio.

El valor comercial del inmueble ha sido elaborado segun los parametros y criterios de la
Resolucion No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, por medio de la cual se establecieron
los procedimientos para la elaboracién de los avalios ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1.997.

Informo expresa y motivadamente que los precios nominales del mercado al que pertenece
el inmueble avaluado, no han experimentado caidas significativas y duraderas en los
ultimos cinco (5) anos.

Segun los criterios analizados, nuestro avaluo arrojé un valor de CINCO MIL CIENTO
CINCUENTA Y UN MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y UN MIL SETECIENTOS
PESOS M/ CTE ($5.151.581.700)

Cordialmente,

VarlaZ

JAIME LUNA MANOSALVA
Gerente General

Y SERVICIO E-mail: avaluos@isainmobiliaria.com.co * isa@isainmobiliaria.com.co

ventasyarriendos@isainmobiliaria.com.co
ADMINISTRATIVOS LTDA.

www.isainmobiliaria.com.co

LONJA

DE BOGOTA

FUNDADA EN 1843

INMOB[UARI;F Calle 38 N° 13-37 piso 6 + PBX: (1) 323 0450 - Fax: (1) 285 4135 - 323 0450 Ext. 8 Bogota, D.C. I
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INTRODUCCION:
PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el valor comercial o0 de mercado del bien inmueble, teniendo en cuenta las
condiciones econOmicas reinantes al momento del avalio y los factores de
comercializacién que puedan incidir positiva 0 negativamente en el resultado final.

DEFINICION DE VALOR COMERCIAL O DE MERCADO:

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se define como: la cuantia
estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un
comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccién
libre tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado con la
informacidn suficiente, de manera prudente y sin coaccion.

DERECHO DE PROPIEDAD:

Se considera que el propietario tiene derecho de propiedad completo y absoluto pudiendo
disponer y transferir el inmueble con entera libertad.

MAYOR Y MEJOR USO:

Se define como: El uso méas probable de un bien, fisicamente posible, justificado
adecuadamente, permitido juridicamente, financieramente viable y que da como resultado
el mayor valor del bien valorado.

VIGENCIA DEL AVALUO:
El presente avallo tiene vigencia de un afno a partir de la fecha de su emisién, siempre y

cuando no se presenten circunstancias o cambios inesperados de indole juridica, técnica,
econdmica o normativa que afecten o modifiquen los criterios analizados.

INMOBILIARIA Calle 38 N° 13-37 piso 6 - PBX: (1) 323 0450 - Fax: (1) 285 4135 - 323 0450 Ext. 8 Bogota, D.C.
E-mail: avaluos@isainmobiliaria.com.co * isa@isainmobiliaria.com.co LONJA
Y SERVICIO ventasyarriendos@isainmobiliaria.com.co L DE BOGOTA
ADMINISTRATIVOS LTDA. www.isainmobiliaria.com.co FORSROR TN T8

TOCIADE FROPERAZ 1AL 0 BORRTA
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1.-INFORMACION BASICA

1.1.- CLASE DE AVALUO:

Urbano

1.2.- TIPO DE INMUEBLE:

Comercial

1.3. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:
Bodegas y Oficinas

1.4. SOLICITANTE DEL AVALUO:

Banco de Bogotd — Gerencia Nacional de Cobranzas

1.5. PROPIETARIOS DEL INMUEBLE:

Almacenadora de Mercancias del Grupo Andino ALADINO Limitada NIT. 800122459-2
1.6. DIRECCION DEL INMUEBLE:

Carrera 7 # 30 — 130

1.6.1. BARRIO:

Puenes

1.6.2. MUNICIPIO

Ipiales

1.6.3. DEPARTAMENTO:

Narifio.

1.7. DELIMITACION DEL SECTOR:

El predio se encuentra ubicado en el municipio de Ipiales el cual pertenece al
departamento de Narifio

E-mail: avaluos@isainmobiliaria.com.co * isa@isainmobiliaria.com.co
Y SERVICIO e e

ventasyarriendos@isainmobiliaria.com.co
ADMINISTRATIVOS LTDA.

www.isainmobiliaria.com.co

LONJA

DE BOGOTA

FUNDADA EN 1843

|NMOB[L|AR|}F Calle 38 N° 13-37 piso 6 - PBX: (1) 323 0450 - Fax: (1) 285 4135 - 323 0450 Ext. 8 Bogota, D.C. I
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1.8. LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:

Se toma por la via Panamericana que conduce de Pasto a Ipiales hasta la carrera 7, en
donde se encuentra el inmueble

1.9. VECINDARIO INMEDIATO:

En el sector predomina terrenos de uso residencial, cerca al sector se encuentran el
Polideportivo La Frontera, Centro Comercial Gran Plaza, Institucion Educativa Sucre.

1.10. INFRAESTRUCTURA VIAL:
La carrera 7a, se encuentra en pavimento asfaltico en buen estado de conservacion.
1.11. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS:

El sector cuenta con servicio de electricidad por parte de la empresa CEDENAR,
acueducto, alcantarillado, red telefénica suministrada por telefonia celular con cobertura
de los cuatro operadores nacionales.

1.12. TRANSPORTE PUBLICO:
Por el sector transitan buses y taxis con bastante frecuencia.

1.13. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA: Estrato 2 (solo
vivienda)

1.14. FECHA DE LA VISITA:

La visita al inmueble se realizé el dia 10 de diciembre de 2020

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO:

Para efectos del avalto se suministraron los siguientes documentos:

» Escritura Publica No. 1675 del 22 de junio del 2010 de la Notaria Primera del Circulo
de Ipiales — Narifio.

» Matricula Inmobiliaria No. 244-22044

* Recibo de Impuesto Predial No. 01-00-0250-0038-000

Y SERVICIO E-mail: avaluos@isainmobiliaria.com.co * isa@isainmobiliaria.com.co

ventasyarriendos@isainmobiliaria.com.co
ADMINISTRATIVOS LTDA.

www.isainmobiliaria.com.co

LONJA

DE BOGOTA

FUNDADA EN 1843
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3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS DEL INMUEBLE:

Almacenadora de Mercancias del Grupo Andino ALADINO Limitada NIT. 800122459-2
3.2. TITULO DE PROPIEDAD Y/O ESCRITURA PUBLICA:

Escritura 1913 de 15 de noviembre de 1990 de la Notaria Primera de Ipiales

Escritura suministrada para el Avaluo: Escritura Publica No. 1675 del 22 de junio del
2010 de la Notaria Primera del Circulo de Ipiales — Narifio.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA:
Matricula Inmobiliaria No. 244-22044
3.4. CEDULA CATASTRAL:
10-00-25-0003-8000

4. NORMATIVIDAD VIGENTE

Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.) vigente del Municipio de Ipiales. De acuerdo a
su reglamentacién su uso y tratamiento es:

« Area de actividad: Area residencial de mediana densidad R2
» Tratamientos urbanisticos: Consolidacion morfologica

» Sectores normativos: sector 1

* Suelo de proteccion: suelo urbano

Sector en desarrollo urbano, se observan construcciones de viviendas nuevas, al
igual que de remodelacién y ampliacion, sin embargo, existen predios que se
pueden destinar para desarrollo urbano.

Sector normativo 1

« indice maximo de ocupacién: 0.80

« indice maximo de ocupacion: 2

» Altura maxima permitida, pisos: 3 pisos para construcciones adosadas en
lotes hasta de 15 m de frente.

Y SERVICIO E-mail: avaluos@isainmobiliaria.com.co * isa@isainmobiliaria.com.co

ventasyarriendos@isainmobiliaria.com.co
ADMINISTRATIVOS LTDA.

www.isainmobiliaria.com.co

LONJA

DE BOGOTA

FUNDADA EN 1843
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» Aislamiento posterior min. Mts.: 3 Mts. Hasta tres pisos por el ancho total del
lote.
» Aislamiento lateral min. Mts.: Para lotes con frentes mayores o iguales a 20m

Ficha Normativa - Components Urdane P.B.CLT. Ipiales

iSOItda

INMOBILIARIA

Sector Normativo 1
Municipio de Ipiales 3
PUENES PATINODROMO
APROVECHAMIENTOS SECTOR NORMATIVO
TRATAMIENTOS
Desarrollo. | Desarrollo -
Restringido - | Proyectos
" Proyectos Urbanos da
__ Consolidacion, - Urhanos da sector, RESTRICCIONES FRENTE A LA
PARAMETROS desarrollo de predios CorsEvasion sectar, Acciones
individtalmente onse: Lo Acciones Urbanisticas PREVENCION DEL RIESGO
unicaments en ef "'.'."”“‘Mg Urbanisticas | en Plan,
corredor de la Via pessRE en Plan Parclal
Carlosama Parcial _ Puenes
Buenes Patinddromo.
Patinodrome sur
nore
indice Maxime de Ocupacion 080 0.3 oro En el Plan Parcial Totoral Norte, exige un retiro de
2 100 metros desde el nivel de aguas maximas como
‘I:r;icsewmca;g:c de 2 25 3 drea forestal proteciora segin decrelo 1445 de 1977
- Se prohibe la OE0F rondas que exige dichas fajas a lado v lado de los cuerpos
Indice de Cesidn construccion en " pidscas a6 hidricos.
= - estas areas, los 040 G40 Adicional a lo antenor, las dreas de cesion pam
Cesion para area verdes terrenos que se ! £ zonas verdes se situaran en area aledafia a dichas
oguen como 005 D05 fajas. Una vez definidas |as dreas uliles se pocede a
Cesion para Equipamientos inundables por aplicar el indice de ocupacion para los proyecios
estudios técnicos amuitectonicos garantizando dreas libres adicionales.
Densidad bruta Max autorizados hacen AViv tha De 4 viviHa a | No se permitiran nuevos desamollos urbanisticos en
permitida - parte de! o i 20 viviHa. areas de pendiente supernor a 20 0. 0 35%
3 pises para de conservacion Para el caso de actaciones de ampliacion,
Altura Maxama Pemitida construcciones adosadas remodelacion, reestructuracion de nmuebles en
Pisos en lotes hasiade 16m zonas desamolladas en areas de proteccion de fos
de frente cuerpos hidricos se exigird un estudio puntual por
. . . . 3 mis. Hasta tres pisos profesional idoneo relative ala vulnerabilidad del
x;]a:ntsnlo Posterior min, por elancho total def inmueble ante Aesgo de inundacion, asl como los
: iote disefios de medidas que disminuyan dicha
Para lotes con frentes Lotes con vulnerabilidad tales como mejoramiento de pisos,
Aislamiento Lateral min. mits. | mayoeres o iguales a 20 frente 20 my niveles y reforzamientos estructurales de acuerdo a
m mas la NSR 10,
En zonas de susceptibilidad de amenaza por
NIVELES DE inundacion se exigira el nivel supenor fopografico del
CONSTRUCCION frente del predio como nivel cem, no se pemitiran
espacios habitables por debajo de dicha cota

124

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE
5.1. CARACTERISTICAS DEL TERRENO:
5.1.1. FORMA GEOMETRICA:

Su forma es rectangular se asemeja a un rectangulo.

INMOBILIARIA Calle 38 N° 13-37 piso 6 - PBX: (1) 323 0450 - Fax: (1) 285 4135 - 323 0450 Ext. 8 Bogota, D.C.
E-mail: avaluos@isainmobiliaria.com.co * isa@isainmobiliaria.com.co
Y SERVICIO ventasyarriendos@isainmobiliaria.com.co L %Pgru'{;‘g#
ADMINISTRATIVOS LTDA. www.isainmobiliaria.com.co TR N 753
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5.1.2. LINDEROS Y DIMENSIONES:

ORIENTE: Con propiedades de Jose Coral, mojones conocidos al medio.

OCCIDENTE: Con las de Teodomiro Bastidas, mojones conocidos al medio.

NORTE: Con las de Luis Chapuel, mojones conocidos al medio.

SUR: Con las de Cleodomiro Humberto Bastidas, Maria Bedoya de

Coral y Jorge Jaramillo, mojones conocidos al medio.
5.1.3. CABIDA SUPERFICIARIA:
Area total: 10.481 m?2

Fuente: Area tomada de la Escritura Publica No. 1675 del 22 de junio de 2010. Notaria
Primera del Circulo de Pasto (N). Verificada en predio

Nota: El &rea registrada en Informacion Catastral es de 8.796 m2, en visita al predio y en
revision satelital el predio cuenta con 10481m2, se recomienda verificar y actualizar.

6. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES
6.1. CONSTRUCCION: El inmueble cuenta con 8 construcciones:

Construccion 1: Oficinas y Vivienda
Construccion 2: Bodegas

Construccion 3: Bodega

Construccion 4: Oficinas

Construccion 5: Restaurante y vivienda

6.1.1. NUMERO DE PISOS:

Construccion 1: 2 piso
Construccion 2: 1 piso
Construccion 3: 1 solo piso
Construccion 4: 2 pisos
Construccion 5: 3 pisos
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6.1.2. VIDA UTIL:

Para la construccion 1, 4 y 5 es de 100 anos
Para la construccion 2 es de 70 afnos

Para la construccion 3 es de 70 afnos

Para Zonas duras la vida util es 30 anos

6.1.3. EDAD APROXIMADA:

Para la construccion 1, 4 y 5 es de 30 afos
Para la construccion 2 es de 30 afnos

Para la construccion 3 es de 25 afnos

Para Zonas duras la vida util es 20 afnos

6.1.4. VIDA REMANENTE:

Para la construccion 1, 4y 5 es de 70 afos
Para la construccion 2 es de 40 afnos

Para la construccion 3 es de 45 afnos

Para Zonas duras es de 10 anos

6.1.5. ESTADO DE CONSERVACION:

Los inmuebles se encuentran en buen estado de conservacion.

6.1.6. CALIDAD DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:

Los inmuebles cuentan con acabados estandar

6.1.7. DEPENDENCIAS:

Construccion 1: Oficinas y Vivienda

La construccion presenta varias zonas las cuales se describiran a continuacion:

Sector 1: Saléon para conductores, Baros, Hall de circulacion, 3 Oficinas, Bano.

Sector 2: Oficinas, Hall de circulacion, Oficina Principal, Zona de Ejercicios, Bano,
gradas de acceso al segundo nivel, sala, comedor, bafo social, cocina, Alcoba principal

con bafo, alcoba.
Sector 3: Oficinas, archivo, bafno, Garaje.

INMOBILIARIA Calle 38 N° 13-37 piso 6 - PBX: (1) 323 0450 - Fax: (1) 285 4135 - 323 0450 Ext. 8 Bogota, D.C.
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Construccion 2: Bodegas

El predio cuenta con dos construcciones grandes una ubicada al lado derecho y otra a
lado izquierdo con columnas y vigas de concreto, las luces son libres para el gran
almacenamiento de mercancia.

Construccion 3: Bodega

EL predio cuenta con una construccién en la parte posterior con perfiles y cercha
metalica, presenta algunos muros divisorios.

Construccion 4: Oficinas

Recepcion, Oficinas, cocina, gradas de acceso al segundo piso, comedor, 2 oficinas,
sala de espera, sala de juntas, 2 bafos.

Construccion 5: Vivienda
Sala, cocina, patio de ropas, gradas de acceso al segundo piso, sala, 3 alcobas.

6.1.8. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION:

CONSTRUCCION: 1,4y 5

CIMENTACION: Zapatas y vigas de cimentacion.

ESTRUCTURA: Vigas y columnas en concreto reforzado.

MUROS: En ladrillo, algunos repellados y pintados.

PISOS: En baldosa

ESCALERAS: No tiene.

PUERTAS EXTERIORES: En aluminio, metélicas y vidrio,

PUERTAS INTERIORES: En madera.

VENTANEARIA: Marco en aluminio y vidrio.

CIELO RASO: Repellado y pintado

BANOS: Pisos y paredes enchapados en ceramica, con combo
sanitario.

COCINA: Enchapada en ceramica

CUBIERTA: Placa de concreto

FACHADA: Repellada y pintada.

CONSTRUCCION 2: Bodega

CIMENTACION: Zapatas aisladas.

ESTRUCTURA: Vigas y columnas en concreto reforzado.
MUROS: En mamposteria en ladrillo repellado
PISOS: En concreto.

PUERTAS EXTERIORES: Portones Metalicos.
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VENTANEARIA: Malla metélica con marco metalico.
CUBIERTA Cercha metalica con teja termoacustica.

CONSTRUCCION 3: Bodega

CIMENTACION: Zapatas aisladas.

ESTRUCTURA: Perfiles metalicos.

MUROS: En mamposteria en ladrillo repellado

PISOS: En concreto.

PUERTAS EXTERIORES: Portones Metalicos.

VENTANEARIA: Malla metélica con marco metalico.
CUBIERTA Cercha metalica con teja en asbesto cemento.
ZONA DURA

En concreto rigido con dilataciones y desnivel de drenaje.

7. AREA DE LAS CONSTRUCCIONES

AREA CONSTRUCCION 1 (Oficinas): 422.60 m?
AREA CONSTRUCCION 2 (Bodega): 4.304 m?
AREA CONSTRUCCION 3 (Bodega): 1.280 m?
AREA CONSTRUCCION 4 (Oficinas): 191 m?
AREA CONSTRUCCION 5 (Vivienda): 376.30 m?2

ZONA DURA: 2800 m?

Nota: El area fue verificadas sobre los inmuebles se consideran aproximadas, no fue
suministrado documento publico que las registre

8. ASPECTO ECONOMICO
8.1. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA:

El predio se encuentra en un sector urbano. En el sector se puede determinar que el
comportamiento es equilibrado y estable.

8.2. SITUACION DE ORDEN PUBLICO DE LA ZONA:

No presenta problemas de orden publico que puedan afectar el normal desarrollo de las
actividades de la region.
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8.3. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Teniendo en cuenta su entorno y potencialidad de desarrollo de este sector, su
valorizacién es estable.

9. ASPECTOS TENIDOS EN CUENTA PARA EL AVALUO

Para la determinacién del valor comercial de la propiedad avaluada se tomo como
referencia la localizacién, el vecindario, la topografia del terreno, la funcionalidad del
predio, los servicios publicos, la oferta y demanda, entre otros.

10. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacion de métodos y procedimientos que
reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien maés
probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los métodos mas comunes para
estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de comparacion de ventas, el enfoque de
costo y el enfoque de capitalizacion de Rentas, incluyendo el analisis de flujo de efectivo
descontado

A continuacion, se definen cada una de las técnicas mencionadas:

10.1. Enfoque de comparacion de ventas:

El enfoque por comparacion de ventas permitira determinar el valor de la propiedad que
se avalua segun comparacion con otras propiedades similares que estén transandose o
hayan sido recientemente transadas en el mercado inmobiliario.

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, asi
como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando procesos
que incluyen la comparacion. En general, un bien que se valora (el bien objeto de
valuacién) se compara con las ventas de bienes similares que se han comercializado en
el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas.

10.2. Enfoque del costo:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de la compra de
un cierto bien, uno podria construir otro bien que sea una réplica del original o uno que
proporcionara una utilidad equivalente.

10.2.1. El Costo de Reposicion Depreciado (DRC),

Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico y toda
forma relevante de obsolescencia y optimizacién
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11. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) PARA EL AVALUO

Para efectos de establecer el valor de mercado de la bien materia del presente avallo se
emple6 la metodologia basada en el Enfoque de Comparacién de Ventas, y se ha
establecido el valor fisico de la construccién aplicando el Enfoque del Costo de
Reposicion Depreciado (CRD).

11.1. JUSTIFICACION DE LA (S) METODOLOGIA (S) EMPLEADA (S):

Se considera que las metodologias utilizadas son las mas apropiadas, por cuanto al
encontrar inmuebles comparables para la venta, se acudié al estudio de las ofertas, con
las cuales se pudo establecer el valor de mercado del activo en mencion.

Con el enfoque del costo de reposicion depreciado se logra establecer el valor fisico de la
construccion.

12. MEMORIAS DE CALCULO

12.1. METODO COMPARATIVO DEL MERCADO

MEMORIA DE CALCULO
INVESTIGACION DE MERCADO
Area Factor|Factor
rrl . . Area N Valor Fuente Factor -t9%| Resultado
ftem Tipo - Direccion| Valor Venta Terreno Constr Pisos| Terreno |Nombre|Telefono|Oferta Ta~ma Ul?l,ca S
m2 o cion
Mas
1 Bodega- Aldana | $ 580.000.000 | 1170,00 m2| 450,00 m? 1| $ 409.000.000 inmobilia 3176705331| 0,90 1,00 1,00 § 314615
Bodega - Jorge Nestor
2 Hiecer Gaitan $ 343.614.000 | 800,00 m2 | 780,00 m? 1] $ 250.014.000 Garavito 3228198606| 0,95 1,00 1,00 $  296.892
Bodega - $ 6500.000.000 [4000,00m2| 200000me| 1| $1.300000000 | A" |351385003| 095 | 100 | 1,00
3 Panamericana Bienes $ 308.750
Lote -Puenes | $  980.000.000 4047,00m2| 0,00 e 1|'s ss0.000.000| A" (3158300720 098 | 100 | 1,12
4 Parra $ 265789
Promedio| $§  296.512
Desv.standar| $§  21.768
Variacion 7,34%
Limite Inferior| $§  274.744
VALOR PARA EL TERRENO ES DE:  $297.000/M2 Limte Superior| $  318.280
Urbano-C-V2,

Debido a la forma del predio en el cual presenta poco frente

a la via y gran extension hacia la parte interna se afectara o
este valor con un 40%. $178.200/M
Para el presente avalué se adoptara el valor de:
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13.2. METODO DE REPOSICION

La edad resultante de la edificacion, fue producto del analisis realizado a través del cuadro
de Recuperacién en edad. El valor del M2 de la construccion se determina utilizando el
método de reposicién, a través de la Tabla de Fitto y Corvinni.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
TIPO DE VIDA| ESTADO DE VALOR | VALOR
consTruccton | E°*° | gL | consERVACION DEPRECIACION REPOSICION | DEPRECIADO VALOR FINAL
Construccion L3141 49 ) 5% | $1300000 | $279.938 | $1.020,000
Oficinas
Construccion 2214 | 99 2 DI | $480000 | §155393 |  $325.000
Bodega
Construccion 3+ | 59 1 #23% | $510000 | $123579 | $386.000
Bodega
Construccion &1 3| 49 15 1950 | $1140000 | $225%0 | $917.000
Oficinas
Construccion 5:
Restaurantey | 30 | 100 2 5% | $1.140000 | $245484 | $895.000
Vivienda
JONADURA | 20 | %0 15 5% | $360000 | $200046 | $160.000
1
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RESUMEN ANALISIS VALUATORIO

METODO COMPARATIVO DEL MERCADO

ITEM AREAHA V/UNIT ARIO

V/TOTAL

Terreno 10481,00

$ 178.200

$ 1.867.714.200

VALOR TOTAL DEL TERRENO

$ 1.867.714.200

CONSTRUCCIONES

DETALLE AREA M2 V/UNIT ARIO V/TOTAL
Construccion 1: Oficinas 422,60 $ 1.020.000 $ 431.052.000
Construccion 2: Bodega 4304,00 $ 325.000 $ 1.398.800.000
Construccion 3: Bodega 1280,00 $ 386.000 $ 494.080.000
Construccion 4: Oficinas 191,00 $ 917.000 $ 175.147.000
Construccion 5: Vivienda 376,30 $ 895.000 $ 336.788.500

Zona dura 2800,00 $ 160.000 $ 448.000.000

VALOR TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES

$ 3.283.867.500

AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE

$ 5.151.581.700

EL VALOR POSIBLE DE VENTA DEL INMUEBLE ES DE CINCO MIL CIENTO
CINCUENTA Y UN MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y UN MIL SETECIENTOS

PESOS M/ CTE ($5.151.581.700)

15. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

ez 7

CESAR ANTONIO MACHADO R.
AVALUADOR

R.N.A. C11 - 368 CORPOLONJAS
VIGENTE HASTA 30 JUNIO 2016
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16. REVISION TECNICA

JOHN MAURICIO ORTIZ RODRIGUEZ
REVISOR TECNICO
RAA AVAL 79648680

Inmobiliaria y Servicios Administrativos Ltda. ISA LTDA, declara que: la revision
técnica del avaluo se lleva a cabo con el proposito de evidenciar, entre otros, los siguientes
aspectos:

La adecuacion aparente y relevancia de la informacion utilizada y de las investigaciones
realizadas

La adecuacion de los métodos y técnicas empleadas.

Si los analisis, opiniones y conclusiones resultan apropiados y razonables

Si el resultado global presentado cumple con los principios de valuacion generalmente
aceptados

Determinar si el informe cumple o no con las exigencias normativas y el encargo de la
Valuacion

17. AVALUO DE REPOSICION - VALOR PARA SEGURO

CONSTRUCCIONES
DETALLE AREA M2 V/UNITARIO V/TOTAL
Construccion 1: Oficinas 422,60 $ 1.300.000 $ 549.380.000
Construccion 2: Bodega 4304,00 $ 480.000 $ 2.065.920.000
Construccion 3: Bodega 1280,00 $ 510.000 $ 652.800.000
Construccion 4: Oficinas 191,00 $ 1.140.000 $ 217.740.000
Construccion 5: Vivienda 376,30 $ 1.140.000 $ 428.982.000
Zona dura 2800,00 $ 360.000 $ 1.008.000.000
VALOR TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES ANUEVO $ 4.922.822.000
INMOBILIARIA Calle 38 N° 13-37 piso 6 + PBX: (1) 323 0450 « Fax: (1) 285 4135 - 323 0450 Ext. 8 Bogota, D.C.
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18.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacién, la base y
finalidades de la valuacion, y los resultados del andlisis que llevaron a una opinién sobre
el valor

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos Unicamente por
las hipétesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen en
manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el encargo de
conformidad con normas éticas y profesional

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Codigo de Conducta
de las IVS al llevar a cabo el encargo

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacién directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera dar lugar a un
conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o indirecto con el bien
avaluado, ni presente ni futuro

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo;
no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el valuador no acepta
ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe

Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo,
0 a las cifras de valuacion contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los
valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de contado,
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento
mismo de efectuar la operaciodn, sin consideracion alguna referente a la situacion
financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracién del presente informe, posibles contingencias
o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacién, Modos de Adquisicién de Dominio,
Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de caracter
legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba
al momento de efectuar la visita de inspeccion.
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El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacién del informe de avalto la Nota Guia de
Valuacion Internacional numero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la IVS, los alcances
y definiciones de la misma, su relacién con las Normas de Contabilidad, asi como los
enfoques y procedimientos de valuacion aplicables al bien en estudio, tanto para
determinar su Valor de Mercado como su Valor Razonable

19.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
Valuador alcanza a conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avaluo.
La valuacién se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta

El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcién de las
personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la
preparacion del informe.

El avaluo tiene una vigencia de un (1) afo a partir de la fecha de expedicién del informe.

FECHA DEL INFORME: 13 DE ENERO DE 2021
20. ANEXOS
PLANO DE LOCALIZACION

REGISTRO FOTQGRAFICO
MEMORIA DE CALCULOS
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LOCALIZACION DEL INMUEBLE
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 87103056,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-87103056.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 18 Abr 2018 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 18 Abr2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Agosto de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

INMOBILIARIA Calle 38 N° 13-37 piso 6 + PBX: (1) 323 0450 - Fax: (1) 285 4135 - 323 0450 Ext. 8 Bogota, D.C.
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DETA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
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Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SAN JUAN DE PASTO, NARINO

Direccién: CARRERA 26 N° 17 - 40 OFICINA 428
Teléfono: 3007834214
Correo Electrénico: ingcesarmachado@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
87103056.

El(la) sefior(a) CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6370ae2

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los siete (07) dias del mes de Enero del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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