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Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Nariño - La Florida

De: Daniel Zambrano <danielzambranoab@gmail.com>
Enviado el: miércoles, 12 de julio de 2023 2:12 p. m.
Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Nariño - La Florida
CC: Remigio Alirio
Asunto: Responsabilidad Civil Extracontractual No. 2020-00020: AVALUO INMUEBLE 

SECUESTRADO
Datos adjuntos: Dictamen predio La Florida.pdf

Señor 

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE LA FLORIDA 

 

 

Proceso de Responsabilidad Civil Extracontractual No. 2020-00020: 

DEMANDANTE: JESÚS HIDALGO ESPAÑA 

DEMANDADO.:HERALDO JIMENEZ 

 

Cordial Saludo,  

 

En calidad de apoderado de JESUS HIDALGO ESPAÑA,   aportó con destino al proceso avalúo del inmueble que se 
encuentra secuestrado dentro del proceso de la referencia.  

 

Solicito respetuosamente se ordene el remate del bien inmueble.  

 

Atentamente,  

 

DANIEL ALEXANDER ZAMBRANO  

T.P. 132.194 CSJ 
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AVALUO Nº 
1.498                               DICTAMEN PERICIAL 

CALLE 3 No. 4 -3 Y 4 – 6  
BARRIO PRIMAVERA 

MUNICIPIO DE LA FLORIDA- NARIÑO 

JULIO – 2023  

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

 

PROPIETARIOS 

HERALDO JIMENEZ IMBACUAN  
NELLY MARINA ENRIQUEZ RAMOS 

SOLICITANTE 
JESÚS HIDALGO ESPAÑA 

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL CERTIFICADO 

 FREDY HERNAN BAEZ C. 
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PERITO AVALUADOR PROFESIONAL 

 
San Juan de Pasto, Julio 07 del 2023 
 
 

Señores: 

Juzgado Promiscuo Municipal de La Florida (N.) 
La Ciudad 
 
 
Ref.     Proceso Ejecutivo No. 2020-00020-00 

Demandante:  Jesús Hidalgo España 
Demandado:   Heraldo Jiménez Imbacuan  
Asunto:    Presentación de avalúo. Artículo 226 – Dictamen  

Pericial - Código General del Proceso. 
 
De acuerdo con el artículo 226 del código general del proceso, me identifico como FREDY HERNÁN BAEZ 
CUMBAL Perito Avaluador Profesional Certificado de bienes inmuebles rurales, urbanos, entre otras especialidades, 
llevo 19 años ejerciendo esta profesión y también me he desempeñado como auxiliar de justicia desde hace 14 
años, estoy afiliado a Lonja Nariñense de Propiedad Raíz y al Registro Abierto de Avaluadores (R.A.A.) con el AVAL 
– 98386572. 

 
Me permito manifestar bajo gravedad de juramento que mi opinión es independiente y corresponde a mi real 
convicción profesional y complemento el dictamen con la siguiente información: 
 

1. Me identifico como FREDY HERNAN BAEZ CUMBAL con cédula de ciudadanía No. 98.386.572 de Pasto. 
 

2. Mi dirección para efectos de notificación, aclaraciones o adiciones del dictamen es Calle 19 No. 23-35 
Oficina 201 Edificio Ariel Pasto – Nariño, mi número de teléfono celular es 312 767 2658 y mi correo 

electrónico es frevaez5241@hotmail.com. 

 
3.  Mi profesión es Perito Avaluador Profesional con registro Abierto de Avaluadores (RAA), en 12 categorías, 

Técnico laboral por competencias en avalúos, requisitos necesarios y suficientes para poder realizar avalúos 
y dictámenes periciales, según la Ley 1673 de 2013 y su decreto reglamentario 556 de 2014. 
 

4.  No he realizado publicaciones, relacionadas con la materia de peritaje en los últimos diez (10) años. 
 

5. Lista de procesos en los que he sido designado como perito y he participado en la elaboración de un 
dictamen pericial en los últimos cuatro años. 
 

 Proceso: Ejecutivo hipotecario, 2010 – 0240. Juzgado Cuarto Civil del Circuito de Pasto. Demandante: 
Claudia María Padilla y otros. Demandado: Jaime Eduardo López. 
 

 Proceso: Ejecutivo Hipotecario, 2010 – 0394. Juzgado Primero Civil Municipal de Pasto. Demandante: 
Fernando Muñoz y otra. Demandado:  
 

 Proceso: Ejecutivo Hipotecario, 2009 – 0586. Juzgado Segundo Civil Municipal de Pasto. Demandado: Luis 
Felipe López Calvache. 
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 Proceso: Ejecutivo de Alimentos, 2013 – 0045. Juzgado Promiscuo Municipal de El Tablón de Gómez, 

Demandante: Rosa López Martínez, Demandado: Humberto Gómez Ordoñez. 
 

 Proceso: Ejecutivo con acción personal, 2012 – 0370. Juzgado Sexto Civil Municipal de Pasto. Demandada: 
Cordula Marina Pantoja Andrade. Demandante: Abogado Segundo Javier Tapia Chamorro. 
 

 Proceso: Ejecutivo, 2014 – 0328. Juzgado Segundo Civil Municipal de Pasto. Demandada: Esther Alicia 
Benítez Valencia. Demandante: Abogado Anderson Gómez. 
 

 Proceso: Ejecutivo, 2013 – 0599. Juzgado Segundo Civil Municipal de descongestión de mínima cuantía de 
Pasto. Demandante: Sara Josefina Diaz. 
 

 Proceso: Ejecutivo de acción real, 2014 – 0326 del Juzgado Promiscuo Municipal de Sandoná. Demandado: 
Harold Esteban Portilla Castillo. 
 

 Proceso: Ejecutivo, 2009- 0721. Juzgado Primero Civil Municipal de Ejecución de Pasto. Demandado: Fredy 
Marín Solarte Burbano. Demandante: Abogado Álvaro Escobar. 

 
 Proceso: Ejecutivo, 2013 – 0611. Juzgado Sexto Civil Municipal de Pasto. Demandante: Judith Nidia Gelpud 

Gomajoa. Demandante: Sara Josefina Diaz Gómez. 
 

 Proceso: Embargo Ejecutivo real 2006 – 0403 del Juzgado Quinto Civil Municipal de Pasto. Demandante: 
Marino Rivera Rosero. Demandado: Diego Ramiro Oviedo y Bernardo Erazo. 
 

 Proceso: Ejecutivo Singular, 2013 – 0066 del Juzgado Promiscuo Municipal de Consacá. Demandado: 
Segundo Carlos Rosero Mora. Demandante: Abogado José Luis Estrada López. 
 

 Proceso: Ejecutivo, 2014 – 0403 del Juzgado Segundo Civil Municipal de Pasto. Demandada: Graciela del 

Socorro Jurado. Demandante: Abogado José Luis Estrada López. 
 

 Proceso: Ejecutivo Hipotecario, 2010 – 0240. Juzgado Cuarto Civil de Circuito de Pasto. Demandante: 
Claudia María Padilla y otros. Demandado: Jaime Eduardo López. 
 

 Proceso: Ejecutivo Hipotecario, 2010 – 0394, Juzgado Primero Civil municipal de Pasto. Demandante: 
Fernando Muñoz y otra. 
 

 Proceso: Ejecutivo, 2010 – 0164. Juzgado Segundo Civil Municipal de Ejecución de Pasto. Demandados: 
María Nidia Gelpud Gomajoa. Demandante: Sara Josefina Diaz Gómez. 
 

 Proceso: Ejecutivo, 2012 – 0195 del Juzgado Primero Civil Municipal de Pasto. Demandado: Carlos Alberto 
Naspiran Mavisoy.  Demandante: Segundo Javier Chamorro Tapia. 
 

 Proceso: Ejecutivo Singular de Única Instancia con acumulación de pretensiones, 2014 – 00035 del Juzgado 
Promiscuo Municipal de Ancuya. Demandante: Luis Portillo. Demandado: Jairo Tomas Mora Caicedo. 
 

 Proceso: Ejecutivo Singular de Única Instancia con acumulación de pretensiones, 2015 - 00172 del Juzgado 
Promiscuo Municipal de Ancuya. Demandante: Telesforo Alberto Yela Basante. Demandado: Jairo Tomas 
Mora Caicedo.  

 

61

mailto:frevaez5241@hotmail.com
mailto:frevaez5241@hotmail.com


 

 

P á g i n a  4 | 17 

 

Oficina Calle 19 # 23 – 35 Edificio Ariel Of. 204 
Correo: frevaez5241@hotmail.com  Tel: 3127672658 – 7225378 

Pasto - Nariño – Colombia. 

Oficina Calle 19 # 23- 35 Edificio Ariel Of. 201 
Correo: frevaez5241@hotmail.com Tel: 3127672658 
Pasto – Nariño – Colombia. 

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL 

 
 Proceso: Ejecutivo Singular, 2009-031 del Juzgado Primero Civil del Circuito de Pasto. Demandado: María 

Odilia Chamorro Imbachi.  
 

 Proceso: Ejecutivo hipotecario, 2016 – 269 del Juzgado Primero Civil del Circuito de Pasto. Demandante: 
Lorena Diaz Calderón. Demandada: Lilia Maricela Erazo Ordoñez. 
 

 Proceso: Ejecutivo, 2015 – 00386 del Juzgado Primero Civil Municipal del Circuito de Pasto. Demandante: 
Dr. Campo Emilio Enríquez. Demandada: Doraura Esther Muñoz de Romero. 
 

 Proceso: Ejecutivo Singular, 2011 – 0368 del Juzgado Tercero Civil Municipal de Pasto. Demandado: Manuel 
Alberto Molina Pinto. Demandante: Dr. Luis Carlos Álvarez Rosero. 
 

 Proceso: Demanda ejecutiva No. 2016-00206. Juzgado Primero de Pequeñas causas y competencias 
múltiples de Pasto. Demandado: Paola Andrea Botina Rodríguez. Demandado: Richard Estrada López. 
 

 Proceso: Ejecutivo Hipotecario – Jueces Civiles Municipales de Reparto de Pasto. Demandante: Iván 
Mauricio Santacruz Guerrero. Demandada: Viviana Alejandra Botina Ruales. 
 

 Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2016-269. - Juzgado Primero Civil del Circuito de Pasto. Demandante: 
Hugo Hernando Naranjo. Demandado: Lila Maricela Erazo Ordoñez.     
 

 Proceso Ejecutivo Singular No. 2016-00149-00 - Juzgado Sexto Administrativo Oral Del Circuito De Pasto - 
Demandante: Silvio Rolando Matabajoy - Demandado: Municipio de El Tambo.   
 

 Proceso Ejecutivo No. 2018-00046 – Juzgado Segundo Civil del Circuito de Pasto. Demandante: Jorge Alejo 
Santander Eraso - Demandada: Jane Daniela Fuertes Miño. 
 

 Proceso Ejecutivo No. 2013-00147- Juzgado Sexto Civil Municipal de Pasto. Demandante: Margarita López 

Martínez – Demandado: Alirio Chávez Rojas. 
 

 Proceso: Ejecutivo Singular No. 2008-01305 - Juzgado Segundo Civil Municipal - Demandante: German 
Cortes Rodríguez - Demandado: Efrén Enrique Benavides C.  
 

 Proceso Ejecutivo No. 2014 – 00249 - Juzgado Tercero Civil Municipal - Demandante: María Rosario Botina 
Jojoa - Demandado: José Franco Luna Cárdenas. 
 

 Proceso Ejecutivo Singular No. 2018 – 00165 – Juzgado Sexto de Familia del Circuito de Pasto - 
Demandante: Dra. Paula Ximena Granja - Demandado: Estrada Perlaza José Pablo. 
 

 Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2018 – 00926 - Juzgado Primero Civil Municipal - Demandante: Dr. José 
Luis Coral Romo Apoderado del señor Edgar Estupiñán. - Demandada: Digna Esperanza Maya de Narváez. 
 

 Proceso Ejecutivo Singular No. 2010-0506 – Juzgado Tercero Civil Municipal de Pasto. – Demandante: Dra. 
Marcela Patricia Escobar Albán. – Demandada: Luz Marina del Carmen Rojas Arturo. 
 

 Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2014-00335 – Juzgado Quinto Civil Municipal de Pasto. - Demandante: 
Miguel Antonio Rosero R. – Apoderado parte demandante: Dr. Álvaro Roberto Muñoz. - Demandado: Iván 
Omar Zambrano Riaño. 
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 Proceso Ejecutivo Singular No. 2017-00370 – Juzgado Sexto Civil Municipal de Pasto. – Demandante: 

Sandra Patricia Tapia Guerra – Demandado:  José Manuel Tulcán Tulcán.  
 

 Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2012-00410 - Juzgado Tercero de Pequeñas Causas – Demandante: Diaz 
Diana Lorena - Demandada: Santander Gelpud Rosa Elvia. 
 

 Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2019-00136 - Juzgado Primero Civil Municipal de Pasto - Demandante: 
Alba Luz del Rosario Miño Reina - Demandado: Félix Belisario Males. 
 

 Proceso Ejecutivo Singular No. 2017-0209 - Juzgado Primero Civil del Circuito de Pasto - Demandante: Elsa 
Janeth Fuenmayor Calderón - Apoderada: Dr. Paula Ximena Granja Acosta - Demandada: Mayra Alejandra 
Eraso Mayor. 
 

 Proceso Ejecutivo Singular 2011-00678 – Juzgado tercero de pequeñas causas y competencias múltiples - 
Demandante: Deisy Alexandra Vallejo - Demandada: Rebeca Cuellar Hernández. 
 

 Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2015-00225-00 - Juzgado Promiscuo Municipal de El Tambo – Nariño - 
Demandante: Silvia Alexandra Pianda Narváez - Apoderado: Dr. Milton Eduardo Ayala Melo - Demandada: 
Martha Cecilia Guerrero. 

 
 Proceso Ejecutivo Singular No. 2015-00420 – Motocicleta Yamaha XAD77C- Juzgado Quinto Civil Municipal 

- Demandante: Nubia Genith Melo - Demandados: Cruz Pastora Bravo y Oscar Danilo Paz Bravo. 
 

 Proceso Ejecutivo Singular de Única Instancia No. 2016-0366 - Vehículo Placa BTF-081 Color Negro - 
Juzgado Tercero Civil Municipal de Pasto - Demandante: Blanca Esthela Meneses Arteaga-Demandados: 
Jorge Andres Cuaran Benavides, Mery Jhoana Vega Gelpud, Henry Mauricio Castro Ruales, Angela Pantoja. 
 

 Proceso Ejecutivo de Única Instancia No. 2018-0396 - Juzgado Cuarto Civil Municipal de Pasto - 

Demandante: María Mercedes Osejo de Paredes - Demandados: Gloria Morales Franco, William Gómez 
Neira. 
 

 Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2018-0049- Juzgado Primero Civil Del Circuito - Demandante: Camilo 
Jaramillo Montenegro - Demandados: Rosalba Estupiñán Benavides y Honorio Eulises Zambrano Meneses. 
 

 Proceso Ejecutivo Singular No. 2008-00491 - Juzgado Tercero De Pequeñas Causas - Demandante: Marcial 
Javier Torres - Demandado: Luis Antonio Jojoa Guerrero. 
 

 Demanda Ejecutiva Hipotecaria No. 2021-00237 - Juzgado Tercero Civil Municipal de Pasto - 
Demandante: María Edilma Gelpud Córdoba - Demandada: Leidy Rosario Champutiz Linares. 

 
 Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2019-00109 - Juzgado Promiscuo Municipal de Arboleda Berruecos 

– Nariño - Demandante: María Nataly Estrada López - Demandado: Demetrio Jurado Castro. 
 

 Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2009-1144 - Juzgado Cuarto Civil Municipal de Pasto -Demandante: 

Diana Lorena Diaz – Demandada: Alba Marina Cuastumal Buesaquillo. 
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 Proceso Ejecutivo Singular No. 2018 - 679 - Juzgado Sexto Civil Municipal De Pasto -Demandante: 
Sara Diaz de Gómez - Demandados: Segundo Humberto Pejendino, María Graciela Matabanchoy 
Pejendino. 
 

 Proceso ejecutivo con garantía real Hipotecario 2020-102 - Juzgado Tercero de Pequeñas Causas y 
Competencias Múltiples de Pasto - Demandante: Banco Davivienda S.A. - Demandado: Daniel 
Alexander Lugmana Uni.  
 

 Proceso Ejecutivo Singular No. 2019-01041- Juzgado Tercero Civil Municipal de Pasto – Demandante: 

Lucia Esperanza Arteaga Flórez - Demandada: Aura Fanny Noguera. 
 

 Proceso Ejecutivo Singular No. 2021-0349 - Juzgado Cuarto de Pequeñas Causas y Competencia 
Múltiple. - Demandante: Yoni Alexander Zambrano Zambrano - Demandado: Carlos Hernando Peñafiel 
Arévalo.   

 
 Proceso Ejecutivo No. 520014003003-2022-00112-00 - Juzgado Tercero Civil Municipal del Circuito de 

Pasto - Demandante: Marcela Patricia Escobar Albán - Demandados: Diego Ricardo Medina Ayala - 
Liliana Shirley Guerrero Guerrero. 
 

 Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2018-00185 - Juzgado Segundo Civil Municipal de Pasto - 
Demandante: Diana Lorena Diaz - Demandados: Mauricio Antonio Coral Bolaños y Camilo Coral 
Bolaños. 
 

 Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2020-00052-00 - Juzgado Promiscuo Municipal de Chachagüí - 

Demandante: Jimmy Valencia - Demandado: José Libardo Insuasty Guzmán. 
 

 Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2021 – 0122 - Juzgado Promiscuo Municipal de Chachagüí - 
Demandante: Teresa de Jesús Medina Calvache- Demandada: Doris del Socorro Calvache. 
 

 Proceso Ejecutivo Singular No. 1998-00045 - Juzgado Primero Civil Municipal De Pasto - Demandante: 
Bertha Lucia Montenegro y otros - Demandada: Alicia del Carmen Narváez de Ibarra. 
 

 Proceso Ejecutivo Singular No.2016-0579 - Juzgado Tercero Civil Municipal De Pasto - Demandante: 
Iván Darío Salcedo Moreno - Demandado: Richard Fabian Bastidas. 

 
 Proceso Ejecutivo de Menor Cuantía No. 2020-00616 - Juzgado Tercero Civil Municipal de Pasto - 

Demandante: Walter Iván Portilla Riascos Demandada: Asociación Provivienda Panamericana Norte. 
 

6. Declaro que, si he sido designado en procesos anteriores por el mismo apoderado Dr. Daniel Alexander 

Zambrano en procesos ejecutivos.  
 

7. Declaro que no me encuentro incurso en las causales contenidas en el artículo 50, en lo pertinente a este. 
 

8. La metodología utilizada para este dictamen pericial es el estudio de mercado por investigación directa; 
este método lo he utilizado en la mayoría de los casos en anteriores procesos, sobre bienes inmuebles y 
el método de técnica residual. El método de comparación de mercado de investigación directa e indirecta 
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son los que más utilizo regularmente en el ejercicio de mi profesión de acuerdo con lo establecido en el 
decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1998 expedido por la presidencia de la república, ministerio de 
hacienda y desarrollo y su correspondiente resolución reglamentario No. 620 de 23 de septiembre del 
2008 expedido por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, documentos como escrituras, certificados de 

libertad y tradición y certificado catastral. 
 

9. Declaro que los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas no son diferentes 
respecto de aquellos que utilizo y aplico en el ejercicio regular de mi profesión. 
 

10. Los documentos e información relacionada para la elaboración del dictamen se encuentran en el informe 
técnico de avalúo presentado sobre el predio objeto de estudio. 

 
 

De acuerdo con lo dispuesto, me permito presentar la siguiente Peritazgo:  
 

El propósito del presente informe es determinar y establecer bajo criterios claros y mediciones físicas reales 
el avalúo comercial del inmueble identificado con matrícula inmobiliaria No. 240-231612, numero predial 
52381-01-00-0006-0001-000 y dirección del inmueble Calle 3 No. 4-03 y 4 – 06 Barrio Primavera, La Florida 
(N.). 
 

Para la elaboración del presente dictamen pericial se tuvo en cuenta los siguientes documentos: Certificado 
de Libertad y Tradición, expedido el 16 de Junio de 2023 por la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
de Pasto, certificado catastral del 16 de Junio del 2023, diligencia de secuestre del 27 de febrero del 2023, 
sentencia del 07 de mayo de 2012 en proceso ordinario de pertenencia No. 2011-00117-00 del Juzgado cuarto 
Civil del Circuito, Revista CONSTRUDATA Edición 207 de Junio del 2023. 

 
 
Atentamente, 
 
 

 
 
 
FREDY HERNAN BAEZ CUMBAL 

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL CERTIFICADO 
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES (R.A.A.) AVAL – 98386572 
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CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL SECTOR 

GENERALIDADES El Municipio de la Florida se ubica en la parte noroccidental del 

Departamento de Nariño. Su cabecera corregimental se encuentra 
a una altitud de 2.077 (m.s.n.m); Está ubicado a una distancia de 

24.7 km de la capital del Departamento (Pasto). 

Tiene una temperatura media de 17 Cº y una precipitación anual de 
2.500 mm, posee tres pisos térmicos: Clima frío con un área total 

de 78 km2, Clima medio con un área de 52 Km2 y páramo con 9 
Km2.  

Este municipio hace parte de la cuenca del río Guáitara. 

FREDY HERNAN BAEZ C. 

INFORME TECNICO DE AVALUO 

INFORMACION BASICA 

TIPO DE AVALUO Avalúo comercial 

TIPO DE INMUEBLE Casa 

DESTINACION ACTUAL DEL 
INMUEBLE 

Vivienda 

DIRECCION DEL INMUEBLE. Calle 3 No. 4 - 3 y 4 - 6 

CIUDAD Y DPTO La Florida, Departamento de Nariño 

BARRIO O URBANIZACIÓN Primavera 

FECHA DE LA VISITA Febrero 27 del 2023 

FECHA DEL INFORME Junio 21 del 2023 

SOLICITANTE Jesús Hidalgo España  

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL 
CERTIFICADO 

Fredy Hernan Baez C. 

TITULACION 

PROPIETARIOS Heraldo Jiménez Imbacuán - Nelly Marina Enríquez Ramos 

MODO DE ADQUISICIÓN  Declaración judicial de pertenencia, mediante Sentencia 2011-
00117 del 07 de Mayo del 2012 del Juzgado Cuarto Civil del Circuito 
de Pasto.  

MATRICULA INMOBILIARIA 240-231612 

CEDULA CATASTRAL  52381-01-00-0006-0001-000 

GRAVÁMENES INSCRITOS Y 
LIMITACIONES JURÍDICAS 

Anotación 004: Embargo en proceso declarativo proceso 
responsabilidad civil extracontractual 2020-00020-00 
De: Hidalgo España Jesús 

A: Jiménez Imbacuan Heraldo  
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 Límites del municipio: Limita al Norte con el municipio de El 
Tambo, al Sur con los municipios de Sandoná y Consacá, al 
Oriente con los municipios de Pasto, Chachagüí y Nariño y 
al Occidente con el municipio de Sandoná. 

El predio se encuentra ubicado en el barrio Primavera en el sector 
urbano del municipio de La Florida (N.), en este se observan 
viviendas de 1 y hasta 3 pisos en ladrillo. 

ACTIVIDADES PREDOMINANTES- 
SECTOR  

El sector es de uso residencial y comercial. 

TIPOS DE EDIFICACIÓN Se observa en el sector construcciones de ladrillo, unifamiliares 
de uno, dos y tres pisos. 

VIAS DE ACCESO AL SECTOR Al municipio de La Florida se llega mediante la vía circunvalar al 
Galeras, al sector se accede por vía pavimentada en concreto 
asfáltico y tierra afirmada en buen estado de conservación y 
mantenimiento.  

PERSPECTIVAS DE VALORIZACIÓN Buenas 

INFRAESTRUCTURA URBANÍSTICA 
DEL SECTOR 

Cuenta con las vías de acceso y andenes pavimentados, en buen 
estado de conservación y mantenimiento, además cuenta con 
redes de servicios públicos básicos y servicios comunales por su 
cercanía a instituciones educativas, centros de salud, etc. 

SERVICIOS PUBLICOS El sector cuenta con los servicios de energía eléctrica, acueducto 
y alcantarillado, redes de telefonía celular y alumbrado público. 

ACTIVIDAD EDIFICADORA En el sector si se observa actividad edificadora. 

 

CARACTERÍSTICAS DEL TERRENO 

IDENTIFICACIÓN URBANISTICA  Calle 3 No. 4 - 3 y 4 – 6, Barrio Primavera 

CABIDA SUPERFICIARIA 74,00 m2 

LINDEROS TOMADOS DE 
SENTENCIA DEL 07 DE MAYO DE 
2012 EN PROCESO ORDINARIO DE 
PERTENENCIA No. 2011-00117-00 
DEL JUZGADO CUARTO CIVIL DEL 
CIRCUITO 

FRENTE: Con calle del barrio Primavera del municipio de La 
Florida; COSTADO DERECHO, entrando: Con propiedad de 
Nevar Cabrera Salas, muros de ladrillo propio al medio; 
RESPALDO: Con propiedad de Josefina Ramos Barco, muro de 
ladrillo propio al medio; y, COSTADO IZQUIERDO, entrando:  
Con propiedad de Jesús Hidalgo España, muro de ladrillo propios 
al medio.  

FORMA GEOMETRICA Y  
RELIEVE 

Rectangular, 
de topografía semi-inclinada. 

VIAS DE ACCESO AL PREDIO Desde la ciudad de Pasto, vía occidente en 15 kilómetros 
aproximadamente se desvía a mano derecha por vía que 

REGLAMENTACIÓN URBANISTICA 

El predio se encuentra ubicado en una zona cuyo uso de suelo está reglamentado como residencial de 
acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de La Florida (N.). 
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conduce a El Tambo En 5 kilómetros aproximadamente, se 
desvía a mano izquierda hasta llegar al casco urbano del 
municipio de La Florida donde se encuentra el predio objeto de 
avalúo.  

SERVICIOS PUBLICOS Cuenta con energía eléctrica, alcantarillado y acueducto. 

FUENTE DE LOS DATOS 
ANTERIORES 

Visita al inmueble, certificado catastral, certificado de libertad y 
tradición, acta de diligencia de secuestro, Sentencia en proceso 
ordinario de pertenencia No. 2011-00117-00 del Juzgado cuarto 
Civil del Circuito. 

  

CARACTERÍSTICAS DE LA CONSTRUCCIÓN  

DESTINO En el terreno se encuentran una construcción destinada como 

vivienda bifamiliar. 

AREA (S) DE CONSTRUCCIÓN 222,00 m2 

FUENTE 

 
Visita al inmueble, certificado catastral, certificado de libertad y 

tradición, acta de diligencia de secuestro, Sentencia en proceso 

ordinario de pertenencia No. 2011-00117-00 del Juzgado cuarto 

Civil del Circuito. 

NUMERO DE PISOS Tres (3) 

EDAD DE LA EDIFICACION 20 años aproximadamente, pero ha sido remodelada. 

DISTRIBUCION INTERIOR Primer piso:  1 local, Sala, 2 habitaciones, 1 bar y baño. 

Segundo piso: Sala, comedor, cocina, 3 alcobas y baño. 

Tercer piso: Sala, comedor, 2 habitaciones, baño social y zona de 

lavandería.  

CATEGORÍA DE LOS ACABADOS  Los acabados son de regulares especificaciones y se encuentran en 

regular estado de conservación y mantenimiento. 

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS CIMENTACIÓN: Con zapatas y vigas estructurales. 

ESTRUCTURA: En concreto reforzado. 

MAMPOSTERÍA:  En ladrillo tolete o común. 

CIELO RASO: En perlita pertechada. 

CUBIERTA: En losa de concreto y teja de asbesto de cemento. 

FACHADA: En ladrillo común pañetado y pintado. 

DESCRIPCION DE LOS ACABADOS PISOS: Cerámica, cemento y madera. 

PUERTAS Y VENTANAS: Externas e interiores metálicas.  

MUROS: En ladrillo repellado y pintado. 

BAÑOS y COCINA: En cerámica y cemento. 

ESTADO DE CONSERVACIÓN Y 

MANTENIMIENTO 

El inmueble se encuentra en regular estado de conservación y 

mantenimiento. 

EQUIPAMIENTO ESPECIAL No presenta. 
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CONSIDERACIONES GENERALES 

 

El presente avaluó toma en consideración las siguientes premisas como determinantes, en la 
asignación del valor comercial del inmueble. 
 

 El sector cuenta con todos los servicios públicos básicos, las edificaciones se encuentran 
destinadas como viviendas unifamiliares de uno, dos y tres pisos. 

 
 La valorización de los inmuebles en el sector actualmente es alta. 

 
 El servicio de transporte público es bueno. 

  
 El principal factor a tener en cuenta para la determinación de valores es la forma, tamaño, 

dimensiones y ubicación. 
 

 La comercialización del predio es buena. 
 

 El inmueble objeto del avaluó es medianero. 
 

 No se observó ni se tuvo conocimiento de alteraciones del orden público, tampoco existe 
incidencia negativa del orden público en el valor del inmueble. 
 

 En el sector se observa como actividad predominante el uso residencial y comercial. 
 

 El área de terreno fue tomada del certificado catastral y de la consulta del predio en el 
GEOPORTAL del Instituto Geográfico Agustín Codazzi y el área de construcción medida en sitio. 

 Este avalúo no constituye estudio de títulos. 

 En el inmueble objeto de avalúo se encuentra un local comercial el cual se dedica a la venta 
de ropa y en el tercer piso se halla un apartaestudio que tiene ingreso por la parte derecha de 
la construcción en donde vive otra familia. 

 
 

 

POLITICA DEL AVALUO 
 

 El valor que asigna a los inmuebles valuados siempre es el que correspondería a una operación de 
contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento 
mismo de efectuarse la operación, sin consideración alguna referente a la situación financiera de 
los contratantes. 

 
 El avalúo practicado por el a valuador corresponde al valor comercial del respectivo inmueble, 

expresado en dinero, entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador y un vendedor 
estarían dispuestos a pagar y recibir de contado, respectivamente por una propiedad, de acuerdo 
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con sus características generales y a su localización y actuando ambas partes libres de toda 
necesidad y urgencia. 

 
 Para efectos de la conformación del valor del bien avaluado, entre otros criterios, ha tenido en 

cuenta avalúos recientes. 
 
 El avalúo no tiene en cuenta aspectos de orden jurídico de ninguna índole, tales como titulación, 

servidumbres activas o pasivas y en general asuntos de carácter legal, excepto cuando quien 
solicita el avalúo haya informado específicamente de tal situación para que sea considerada en él. 

 
 Salvo las que sean perceptibles y de público conocimiento, en el avalúo presente no se tiene en 

cuenta las características geológicas ni la capacidad de soporte o resistencia del terreno valuado, 
por cuanto para la certeza de tales análisis se requiere la aplicación de técnicas especiales que no 
se efectúa. 

 
 Manifiesto que no tengo relación directa o indirecta con el solicitante o propietario del inmueble 

objeto de la avaluación o relación que pudiera dar lugar a conflicto de intereses. 
 

 El avaluador no revelara información sobre la valuación a nadie distinto de la persona natural o 

jurídica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hará con la autorización escrita de esta, salvo 

en el caso que el informe sea solicitado por una autoridad competente. 

 
 La valuación se llevó a cabo con el código de ética, normas de conducta, resolución 620 del 2008 

expedida por el IGAC y el decreto reglamentario 1420 de 1998. 

 

 El avaluador no se hará responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el inmueble, o 

la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).  
 

 

METODOLOGÍA VALUATORIA 
 
 

ANALISIS VALUATORIO 
De acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia 
de la República, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolución Reglamentaria 
No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedido por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, Para la 
realización del presente Avalúo se utilizaron las metodologías de: 
 
CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS  
De acuerdo a lo sustentado en el artículo 9 de la Resolución mencionada; se realizaron encuestas a 
profesionales de avalúos y profesionales inmobiliarios de la región, como a personas idóneas, dado que 
solo se encontró una oferta de un predio de condiciones similares el cual no me representa 
estadísticamente deducir el valor comercial del terreno, en donde se presenta a los profesionales la 
información física y normativa de los inmuebles, obteniendo de estos su opinión en cuanto al valor 
unitario por metro cuadrado del terreno del inmueble objeto de avalúo.  
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Se encontró solo una muestra de un terreno que vale $60.000.000 con un área de 70 m2 y del cual el 
señor Gilver Obando es su propietario, su celular: 3108300779. 
 
Mediante el método explicativo anterior y efectuada su investigación de las ultimas transacciones 
comerciales, desempeño del sector en la actividad comercial con particulares, vecinos del sector y 
afiliados a la Lonja Nariñense de Propiedad Raíz, además del criterio del avaluador y teniendo en cuenta 
fortalezas y debilidades específicas del inmueble. 
 
 

INVESTIGACION ECONOMICA 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

Como el coeficiente de variación es inferior al 7.5%, un valor cercano al promedio obtenido en el 
análisis estadístico se podrá adoptar como el más probable valor por metro cuadrado asignable al 
predio objeto de avalúo. 
 

De acuerdo con lo anterior se adopta un valor de: 
 

OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL PESOS ($877.000) por m2 de terreno. 
 

YO, FREDY HERNAN BAEZ CUMBAL, BAJO GRAVEDAD DE JURAMENTO DEJO CONSTANCIA QUE 
LA UTILIZACIÓN DE ESTA METODOLOGÍA SE DEBE A QUE EN EL MOMENTO DE LA REALIZACIÓN 

DEL AVALÚO NO SE PUDO OBTENER UNA INFORMACIÓN CONFIABLE SOBRE TRANSACCIONES 
DE BIENES COMPARABLES AL PREDIO OBJETO DE ESTUDIO. 
 

PARA LA CONSTRUCCION: 
METODO DE REPOSICION 

Para las construcciones se utiliza el método de reposición. El cual establece el costo en que se incurriría si 
se construyera una edificación de similares características, y al resultado se le aplica un factor de 
depreciación por tipo de construcción, estado de conservación y vida útil estimada. 
 

Para el análisis se ve afectada la depreciación y el estado de conservación, teniendo en cuenta una vida útil 

remanente, se aplica la tabla de Fitto y Corvini. 
 

ÍTEM EDAD VIDA ÚTIL
EDAD EN 

% DE VIDA

ESTADO DE 

CONSERVACIÓ

N

DEPRECIACIÓN
VALOR 

REPOSICIÓN

 VALOR 

DEPRECIADO 
 VALOR FINAL 

 VALOR 

ADOPTADO 

Vivienda 20 70 28,57% 3 33,14% 1.700.000,00 563.421,94$               1.136.578,06$         1.137.000,00$       

Construcciones

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FITTO Y CORVINI

 

Nombre Ocupación Valor m2 Terreno

Adm. Alejandra Baez del Hierro                

AVAL-36752068 
Perito Avaluador Independiente                 860.000,00 

Ing. Eduardo Chavez De los Rios  

AVAL-5200492
Avaluador Independiente                 900.000,00 

Ing. Oscar Baez Insuasty           

AVAL-12959907
Lonja Nariñense de Propiedad Raiz                 870.000,00 

Promedio 876.666,67

Desviación Estándar 20.816,66

Coeficiente de Variacion 2,37%

Limite Superior               897.483,33 

Limite Inferior               855.850,01 
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AVALUO COMERCIAL 
 

Luego de analizar las características del inmueble, los resultados obtenidos por la metodología 
valuatoria utilizada y mi experiencia profesional, se estima el valor comercial del inmueble en las 
condiciones actuales, encontrándose en consecuencia la siguiente liquidación: 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

  

 
 
 
 
 

 
 

 
FREDY HERNAN BAEZ C. 
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL CERTIFICADO 
AFILIADO A REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES (R.A.A.) AVAL-98386572 
AFILIADO LONJA NARIÑENSE DE PROPIEDAD RAIZ. 
CEL: 312 767 26 58 
 

 
San Juan de Pasto, Julio 2023 

 
VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del artículo 2 del Decreto 422 de marzo 08 
de 2000 y con el artículo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de 
Desarrollo Económico, el presente avalúo tiene una vigencia de un (1) año a partir de la fecha de 
expedición de este informe, siempre que la condiciones extrínsecas e intrínsecas que puedan afectar 
el valor se conserven. 
 

 
Para la construcción después de aplicar la tabla de Fito y corvini tenemos los siguientes valores:  
 

Se adopta como valor de la construcción: $ 1.137.000/ M2. 
 

 

SON: TRESCIENTOS DIECISIETE MILLONES TRESCIENTOS DOCE MIL 
PESOS MDA. CTE. 
 

ITEM UND AREA VR. SUB-TOTAL
TERRENO m2            74,00         877.000,00        64.898.000,00 

CONSTRUCCION m2          222,00      1.137.000,00 252.414.000,00

317.312.000,00

AVALUO COMERCIAL

VALOR TOTAL
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ALCOBA 

 

REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO 
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CONSULTA DE PREDIO GEOPORTAL IGAC 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 240 - PASTO  DEPTO: NARIÑO  MUNICIPIO: LA FLORIDA  VEREDA:  FLORIDA

FECHA APERTURA: 03-07-2012  RADICACIÓN: 2012-240-6-10275  CON: SENTENCIA  DE: 07-05-2012

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

CASA DE HABITACION Y LOTE EN EL CUAL SE ENCUENTRA CONSTRUIDA,AREA 74 M2-LINDEROS CONTENIDOS EN LA SENTENCIA DE 07-05-2012

JUZG.4.C.CTO DE PASTO.

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS:  / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS:

CUADRADOS

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PASTO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PASTO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PASTO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PASTO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PASTO ORIP 

 

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CL 3 # 4 - 3 Y 4 6 MUNICIPIO DE LA FLORIDA

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-06-2012 Radicación: 2012-240-6-10275

Doc: SENTENCIA 2011-00117 DEL 07-05-2012 JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE PASTO

VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: ENRIQUEZ RAMOS NELLY MARINA  X   2728509 
A: JIMENEZ IMBACUAN HERALDO  CC# 5254330 X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-03-2020 Radicación: 2020-240-6-3956

Doc: ESCRITURA 0073 DEL 27-02-2020 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE LA FLORIDA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0490 DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL (CODIGO

GENERAL DEL PROCESO ART. 590) 52381408900120200002000 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: HIDALGO ESPAÑA JESUS  CC# 5277616     
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A: JIMENEZ IMBACUAN HERALDO  CC# 5254330 X    
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ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 003 Fecha: 06-03-2020 Radicación: 2020-240-6-3956

Doc: ESCRITURA 0073 DEL 27-02-2020 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE LA FLORIDA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL PROCESO RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL

52381408900120200002000 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: HIDALGO ESPAÑA JESUS  CC# 5277616     
A: JIMENEZ IMBACUAN HERALDO  CC# 5254330 X    
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-10-2022 Radicación: 2022-240-6-19459

Doc: OFICIO JPMF203 DEL 23-09-2022 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE LA FLORIDA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0496 EMBARGO EN PROCESO DECLARATIVO  PROCESO RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL

2020-00020-00 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: HIDALGO ESPAÑA JESUS  CC# 5277616     
A: JIMENEZ IMBACUAN HERALDO  CC# 5254330 X    
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 3 Nro corrección: 1 Radicación: 2020-240-3-1570 Fecha: 16-09-2020

SE INVALIDA CON BASE EN OFICIO 073 DE 27/02/2020, ASI VALE ART 59 DE LA LEY 1579/2012

Anotación Nro: 2 Nro corrección: 1 Radicación: 2020-240-3-1709 Fecha: 30-09-2020

SE INVALIDA CONFORME OFICIO JPMF0073, ASI VALE ART 59 DE LA LEY 1579/2012

Anotación Nro: 3 Nro corrección: 2 Radicación: 2020-240-3-1709 Fecha: 30-09-2020

SE MODIFICA ESPECIFICACIÓN CON BASE EN EL OFICIO JPMF-0129, ASÍ VALE ART 59 DE LA LEY 1579/2012

Anotación Nro: 2 Nro corrección: 2 Radicación: 2020-240-3-1724 Fecha: 30-09-2020

SE MODIFICA ESPECIFICACIÓN CON BASE EN EL OFICIO JPMF0129 ASI VALE ART 59 DE LA LEY 1579/2012
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-240-1-56349            FECHA: 16-06-2023

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: DIEGO ARMANDO BACCA CASTRO
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1

Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Nariño - La Florida

De: INSPECCION DE POLICIA LA FLORIDA (N) <inspecciondepolicia@laflorida-
narino.gov.co>

Enviado el: miércoles, 1 de marzo de 2023 4:26 p. m.
Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Nariño - La Florida; Juzgado 01 Promiscuo 

Municipal - Nariño - La Florida
Asunto: AUTO INTERLOCUTORIO REALIZADO POR EL INSPECTOR DE POLICÍA.
Datos adjuntos: Auto Interlocutorio realizado por el Ins.pdf

Despacho comisorio 2023-0001. 
 
 
--  
 SE SOLICITA SE ACUSE DE RECIBIDO POR ESTE MEDIO 

Para ayudar a proteger su confidencialidad, Microsoft Office evitó la descarga automática de esta imagen de Internet.

 
 

Para ayudar 
a proteger su  
confidencialid
ad, Microsoft 
Office evitó la  
descarga 
auto mática  
de esta  
imagen de 
In ternet.
Mailtrack

 

Remitente notificado con  
Mailtrack  

01/03/ 23, 16:22:0 6  

Para ayudar 
a proteger su  
confidencialid
ad, Microsoft 
Office evitó la  
descarga 
auto mática  
de esta  
imagen de 
In ternet. 
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) FREDY HERNAN BAEZ CUMBAL, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 98386572, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-98386572.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) FREDY HERNAN BAEZ CUMBAL se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

  

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  16 Jun 2017     Régimen Académico   

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demás infraestructura de explotación situados
totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  16 Jun 2017     Régimen Académico   

        Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance

Bienes ambientales, lotes incluidos en estructura ecológica principal, lotes definidos o contemplados en el
código de recursos naturales renovables.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  29 Sep 2020     Régimen Académico   
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        Categoría 5 Edificaciones de Conservación Arqueológica y Monumentos Históricos

        Alcance

  Edificaciones de Conservación arquitectónica.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  29 Sep 2020     Régimen Académico   

        Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance

Centros Comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas, avances de obras, incluye todos los inmuebles
que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  29 Sep 2020     Régimen de Transición   

        Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance

Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generación, subestaciones de transmisión de distribución, equipos e infraestructura de
transmisión y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de tierra, y maquinaria para producción y
proceso, equipos de cómputo: microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros accesorios de
estos equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. equipos de
telefonía, electromedicina y radiocomunicación, transporte automotor: vehículos de transporte terrestre como
automóviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
cuatrimotos, bicicletas y similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  29 Sep 2020     Régimen de Transición   

        Categoría 8 Maquinaria y Equipos Especiales

        Alcance

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos, cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  19 Feb 2021     Régimen Académico   
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        Categoría 9 Obras de Arte, Orfebrería, Patrimoniales y Similares

        Alcance

  Artes, joyas, muebles con valor histórico, cultural.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  29 Sep 2020     Régimen Académico   

        Categoría 10 Semovientes y Animales

        Alcance

  Semovientes, animales, muebles no clasificados en otra especialidad.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  29 Sep 2020     Régimen Académico   

        Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance

Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso, producto terminado,
establecimientos de comercio.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  29 Sep 2020     Régimen Académico   

        Categoría 12 Intangibles

        Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial, otros similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  19 Feb 2021     Régimen Académico   

        Categoría 13 Intangibles Especiales

        Alcance

Daño emergente, lucro cesante, daño moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos, demás
derechos de indemnización, cálculos compensatorios, cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.
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  Fecha de inscripción   Regimen  
  19 Feb 2021     Régimen Académico   

 

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Rurales
vigente hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACÁ RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIÓN EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SAN JUAN DE PASTO, NARIÑO
Dirección: CALLE 16 NO.34-75 SAN ANDRES
Teléfono: 3127672658
Correo Electrónico: frevaez5241@hotmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Técnico Laboral Por Competencias en Avalúos- Corporación Tecnológica Empresarial

TRASLADOS DE ERA

  ERA Origen   ERA Destino   Fecha traslado
  Corporación Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA
  Corporación Colombiana Autorreguladora de

Avaluadores ANAV
  14 Jun 2019

  Corporación Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV

  Corporación Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA

  04 Nov 2020

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) FREDY HERNAN BAEZ CUMBAL, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 98386572.
El(la) señor(a) FREDY HERNAN BAEZ CUMBAL se encuentra al día con el pago sus derechos de registro,
así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

ba700afc

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) días del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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LONJA NARIÑENSE DE PROPIEDAD RAÍZ 

NIT: 900 934 735 - 8 

CEL: 300 779 0313- 300 269 8616 
Correo: abaez1953@gmail.com 

V3A áez

           

 
EL SUSCRITO PRESIDENTE EJECUTIVO DE LA CORPORACION AVBAEZ LONJA 

NARIÑENSE DE PROPIEDAD RAIZ 
 
 
 

CERTIFICA QUE: 
 
 

El perito avaluador profesional señor FREDY HERNAN BAEZ CUMBAL, identificado con cedula de 
ciudadanía Nº 98.386.572 de Pasto, y R.A.A. AVAL-98386572 es miembro activo de LONJA 
NARIÑENSE DE PROPIEDAD RAIZ y está vinculado a la misma desde su fundación como persona 
natural. 
 
Que durante el tiempo de su vinculación a la Lonja Nariñense de Propiedad Raíz ha participado de 
cursos de avalúos y ha realizado trabajos en los que ha demostrado su capacidad e idoneidad para 
realizar toda clase de avalúos de bienes inmuebles en diferentes municipios del departamento de 
Nariño y Colombia. 
  
Para constancia se firma en San Juan de Pasto, a los cinco (05) días del mes de Julio del año dos mil 
veintitrés (2.023). 
  
 
NOTA: Esta certificación tiene una vigencia de un (1) mes. 
  
  

Firma y sello: 
 

 
 
 
 
 

ING. OSCAR BAEZ INSUASTY 
C.C. 12.959.907 
PRESIDENTE. 

LONJA NARIÑENSE DE PROPIEDAD RAIZ 
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