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De: Daniel Zambrano <danielzambranoab@gmail.com>

Enviado el: miércoles, 12 de julio de 2023 2:12 p. m.

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Narifio - La Florida

cc: Remigio Alirio

Asunto: Responsabilidad Civil Extracontractual No. 2020-00020: AVALUO INMUEBLE
SECUESTRADO

Datos adjuntos: Dictamen predio La Florida.pdf

Sefior

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE LA FLORIDA

Proceso de Responsabilidad Civil Extracontractual No. 2020-00020:

DEMANDANTE: JESUS HIDALGO ESPANA

DEMANDADO.:HERALDO JIMENEZ

Cordial Saludo,

En calidad de apoderado de JESUS HIDALGO ESPANA, aportd con destino al proceso avalto del inmueble que se
encuentra secuestrado dentro del proceso de la referencia.

Solicito respetuosamente se ordene el remate del bien inmueble.

Atentamente,

DANIEL ALEXANDER ZAMBRANO

T.P.132.194 CSJ
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AVALUO N°
1.498 DICTAMEN PERICIAL
CALLE3 No.4-3Y4-6
BARRIO PRIMAVERA
MUNICIPIO DE LA FLORIDA- NARINO
JULIO - 2023

27 feb 2023 2:10:13 p. m.

PROPIETARIOS
HERALDO JIMENEZ IMBACUAN
NELLY MARINA ENRIQUEZ RAMOS
SOLICITANTE
JESUS HIDALGO ESPANA
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL CERTIFICADO
FREDY HERNAN BAEZ C.
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San Juan de Pasto, Julio 07 del 2023

Senores:

Juzgado Promiscuo Municipal de La Florida (N.)

La Ciudad

Ref. Proceso Ejecutivo No. 2020-00020-00
Demandante: Jesus Hidalgo Espaina

Demandado: Heraldo Jiménez Imbacuan

Asunto: Presentacion de avaluo. Articulo 226 — Dictamen

Pericial - Cadigo General del Proceso.

De acuerdo con el articulo 226 del codigo general del proceso, me identifico como FREDY HERNAN BAEZ
CUMBAL Perito Avaluador Profesional Certificado de bienes inmuebles rurales, urbanos, entre otras especialidades,
llevo 19 afios ejerciendo esta profesion y también me he desempefiado como auxiliar de justicia desde hace 14
afos, estoy afiliado a Lonja Narifiense de Propiedad Raiz y al Registro Abierto de Avaluadores (R.A.A.) con el AVAL
—98386572.

Me permito manifestar bajo gravedad de juramento que mi opinidn es independiente y corresponde a mi real
conviccion profesional y complemento el dictamen con la siguiente informacion:

1.

2.

Me identifico como FREDY HERNAN BAEZ CUMBAL con cédula de ciudadania No. 98.386.572 de Pasto.

Mi direccion para efectos de notificacion, aclaraciones o adiciones del dictamen es Calle 19 No. 23-35
Oficina 201 Edificio Ariel Pasto — Narifio, mi nimero de teléfono celular es 312 767 2658 y mi correo
electronico es frevaez5241@hotmail.com.

Mi profesion es Perito Avaluador Profesional con registro Abierto de Avaluadores (RAA), en 12 categorias,
Técnico laboral por competencias en avallos, requisitos necesarios y suficientes para poder realizar avallios
y dictdmenes periciales, segin la Ley 1673 de 2013 y su decreto reglamentario 556 de 2014.

No he realizado publicaciones, relacionadas con la materia de peritaje en los ultimos diez (10) afios.

Lista de procesos en los que he sido designado como perito y he participado en la elaboracion de un
dictamen pericial en los Ultimos cuatro afios.

Proceso: Ejecutivo hipotecario, 2010 — 0240. Juzgado Cuarto Civil del Circuito de Pasto. Demandante:
Claudia Maria Padilla y otros. Demandado: Jaime Eduardo Lopez.

Proceso: Ejecutivo Hipotecario, 2010 — 0394. Juzgado Primero Civil Municipal de Pasto. Demandante:
Fernando Mufioz y otra. Demandado:

Proceso: Ejecutivo Hipotecario, 2009 — 0586. Juzgado Segundo Civil Municipal de Pasto. Demandado: Luis
Felipe Lopez Calvache.
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> Proceso: Ejecutivo de Alimentos, 2013 — 0045. Juzgado Promiscuo Municipal de El Tablon de Gémez,
Demandante: Rosa Lopez Martinez, Demandado: Humberto Gomez Ordofiez.

> Proceso: Ejecutivo con accion personal, 2012 — 0370. Juzgado Sexto Civil Municipal de Pasto. Demandada:
Cordula Marina Pantoja Andrade. Demandante: Abogado Segundo Javier Tapia Chamorro.

» Proceso: Ejecutivo, 2014 — 0328. Juzgado Segundo Civil Municipal de Pasto. Demandada: Esther Alicia
Benitez Valencia. Demandante: Abogado Anderson Gémez.

> Proceso: Ejecutivo, 2013 — 0599. Juzgado Segundo Civil Municipal de descongestion de minima cuantia de
Pasto. Demandante: Sara Josefina Diaz.

> Proceso: Ejecutivo de accion real, 2014 — 0326 del Juzgado Promiscuo Municipal de Sandona. Demandado:
Harold Esteban Portilla Castillo.

> Proceso: Ejecutivo, 2009- 0721. Juzgado Primero Civil Municipal de Ejecucion de Pasto. Demandado: Fredy
Marin Solarte Burbano. Demandante: Abogado Alvaro Escobar.

» Proceso: Ejecutivo, 2013 — 0611. Juzgado Sexto Civil Municipal de Pasto. Demandante: Judith Nidia Gelpud
Gomajoa. Demandante: Sara Josefina Diaz Gomez.

» Proceso: Embargo Ejecutivo real 2006 — 0403 del Juzgado Quinto Civil Municipal de Pasto. Demandante:
Marino Rivera Rosero. Demandado: Diego Ramiro Oviedo y Bernardo Erazo.

> Proceso: Ejecutivo Singular, 2013 — 0066 del Juzgado Promiscuo Municipal de Consaca. Demandado:
Segundo Carlos Rosero Mora. Demandante: Abogado José Luis Estrada Lopez.

» Proceso: Ejecutivo, 2014 — 0403 del Juzgado Segundo Civil Municipal de Pasto. Demandada: Graciela del
Socorro Jurado. Demandante: Abogado José Luis Estrada Lopez.

» Proceso: Ejecutivo Hipotecario, 2010 — 0240. Juzgado Cuarto Civil de Circuito de Pasto. Demandante:
Claudia Maria Padilla y otros. Demandado: Jaime Eduardo Lépez.

» Proceso: Ejecutivo Hipotecario, 2010 — 0394, Juzgado Primero Civil municipal de Pasto. Demandante:
Fernando Mufoz y otra.

» Proceso: Ejecutivo, 2010 — 0164. Juzgado Segundo Civil Municipal de Ejecucién de Pasto. Demandados:
Maria Nidia Gelpud Gomajoa. Demandante: Sara Josefina Diaz Gdmez.

» Proceso: Ejecutivo, 2012 — 0195 del Juzgado Primero Civil Municipal de Pasto. Demandado: Carlos Alberto
Naspiran Mavisoy. Demandante: Segundo Javier Chamorro Tapia.

> Proceso: Ejecutivo Singular de Unica Instancia con acumulacion de pretensiones, 2014 — 00035 del Juzgado
Promiscuo Municipal de Ancuya. Demandante: Luis Portillo. Demandado: Jairo Tomas Mora Caicedo.

> Proceso: Ejecutivo Singular de Unica Instancia con acumulacion de pretensiones, 2015 - 00172 del Juzgado
Promiscuo Municipal de Ancuya. Demandante: Telesforo Alberto Yela Basante. Demandado: Jairo Tomas
Mora Caicedo.
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> Proceso: Ejecutivo Singular, 2009-031 del Juzgado Primero Civil del Circuito de Pasto. Demandado: Maria
Odilia Chamorro Imbachi.

» Proceso: Ejecutivo hipotecario, 2016 — 269 del Juzgado Primero Civil del Circuito de Pasto. Demandante:
Lorena Diaz Calderén. Demandada: Lilia Maricela Erazo Ordofiez.

» Proceso: Ejecutivo, 2015 — 00386 del Juzgado Primero Civil Municipal del Circuito de Pasto. Demandante:
Dr. Campo Emilio Enriquez. Demandada: Doraura Esther Mufioz de Romero.

> Proceso: Ejecutivo Singular, 2011 — 0368 del Juzgado Tercero Civil Municipal de Pasto. Demandado: Manuel
Alberto Molina Pinto. Demandante: Dr. Luis Carlos Alvarez Rosero.

> Proceso: Demanda ejecutiva No. 2016-00206. Juzgado Primero de Pequefias causas y competencias
multiples de Pasto. Demandado: Paola Andrea Botina Rodriguez. Demandado: Richard Estrada Lépez.

> Proceso: Ejecutivo Hipotecario — Jueces Civiles Municipales de Reparto de Pasto. Demandante: Ivan
Mauricio Santacruz Guerrero. Demandada: Viviana Alejandra Botina Ruales.

» Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2016-269. - Juzgado Primero Civil del Circuito de Pasto. Demandante:
Hugo Hermando Naranjo. Demandado: Lila Maricela Erazo Ordoiez.

» Proceso Ejecutivo Singular No. 2016-00149-00 - Juzgado Sexto Administrativo Oral Del Circuito De Pasto -
Demandante: Silvio Rolando Matabajoy - Demandado: Municipio de El Tambo.

» Proceso Ejecutivo No. 2018-00046 — Juzgado Segundo Civil del Circuito de Pasto. Demandante: Jorge Alejo
Santander Eraso - Demandada: Jane Daniela Fuertes Mifio.

> Proceso Ejecutivo No. 2013-00147- Juzgado Sexto Civil Municipal de Pasto. Demandante: Margarita Lopez
Martinez — Demandado: Alirio Chavez Rojas.

» Proceso: Ejecutivo Singular No. 2008-01305 - Juzgado Segundo Civil Municipal - Demandante: German
Cortes Rodriguez - Demandado: Efrén Enrique Benavides C.

» Proceso Ejecutivo No. 2014 — 00249 - Juzgado Tercero Civil Municipal - Demandante: Maria Rosario Botina
Jojoa - Demandado: José Franco Luna Cardenas.

» Proceso Ejecutivo Singular No. 2018 — 00165 — Juzgado Sexto de Familia del Circuito de Pasto -
Demandante: Dra. Paula Ximena Granja - Demandado: Estrada Perlaza José Pablo.

> Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2018 — 00926 - Juzgado Primero Civil Municipal - Demandante: Dr. José
Luis Coral Romo Apoderado del sefior Edgar Estupifian. - Demandada: Digna Esperanza Maya de Narvaez.

» Proceso Ejecutivo Singular No. 2010-0506 — Juzgado Tercero Civil Municipal de Pasto. — Demandante: Dra.
Marcela Patricia Escobar Alban. — Demandada: Luz Marina del Carmen Rojas Arturo.

> Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2014-00335 — Juzgado Quinto Civil Municipal de Pasto. - Demandante:
Miguel Antonio Rosero R. — Apoderado parte demandante: Dr. Alvaro Roberto Mufioz. - Demandado: Ivan
Omar Zambrano Riafio.
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» Proceso Ejecutivo Singular No. 2017-00370 — Juzgado Sexto Civil Municipal de Pasto. — Demandante:
Sandra Patricia Tapia Guerra — Demandado: José Manuel Tulcan Tulcan.

> Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2012-00410 - Juzgado Tercero de Pequefias Causas — Demandante: Diaz
Diana Lorena - Demandada: Santander Gelpud Rosa Elvia.

» Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2019-00136 - Juzgado Primero Civil Municipal de Pasto - Demandante:
Alba Luz del Rosario Mifio Reina - Demandado: Félix Belisario Males.

» Proceso Ejecutivo Singular No. 2017-0209 - Juzgado Primero Civil del Circuito de Pasto - Demandante: Elsa
Janeth Fuenmayor Calderdn - Apoderada: Dr. Paula Ximena Granja Acosta - Demandada: Mayra Alejandra
Eraso Mayor.

» Proceso Ejecutivo Singular 2011-00678 — Juzgado tercero de pequefias causas y competencias mdltiples -
Demandante: Deisy Alexandra Vallejo - Demandada: Rebeca Cuellar Hernandez.

> Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2015-00225-00 - Juzgado Promiscuo Municipal de El Tambo — Narifo -
Demandante: Silvia Alexandra Pianda Narvaez - Apoderado: Dr. Milton Eduardo Ayala Melo - Demandada:
Martha Cecilia Guerrero.

» Proceso Ejecutivo Singular No. 2015-00420 — Motocicleta Yamaha XAD77C- Juzgado Quinto Civil Municipal
- Demandante: Nubia Genith Melo - Demandados: Cruz Pastora Bravo y Oscar Danilo Paz Bravo.

> Proceso Ejecutivo Singular de Unica Instancia No. 2016-0366 - Vehiculo Placa BTF-081 Color Negro -
Juzgado Tercero Civil Municipal de Pasto - Demandante: Blanca Esthela Meneses Arteaga-Demandados:
Jorge Andres Cuaran Benavides, Mery Jhoana Vega Gelpud, Henry Mauricio Castro Ruales, Angela Pantoja.

> Proceso Ejecutivo de Unica Instancia No. 2018-0396 - Juzgado Cuarto Civil Municipal de Pasto -
Demandante: Maria Mercedes Osejo de Paredes - Demandados: Gloria Morales Franco, William Gémez
Neira.

» Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2018-0049- Juzgado Primero Civil Del Circuito - Demandante: Camilo
Jaramillo Montenegro - Demandados: Rosalba Estupifian Benavides y Honorio Eulises Zambrano Meneses.

> Proceso Ejecutivo Singular No. 2008-00491 - Juzgado Tercero De Pequefias Causas - Demandante: Marcial
Javier Torres - Demandado: Luis Antonio Jojoa Guerrero.

> Demanda Ejecutiva Hipotecaria No. 2021-00237 - Juzgado Tercero Civil Municipal de Pasto -
Demandante: Maria Edilma Gelpud Cérdoba - Demandada: Leidy Rosario Champutiz Linares.

» Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2019-00109 - Juzgado Promiscuo Municipal de Arboleda Berruecos
— Narifio - Demandante: Maria Nataly Estrada Lépez - Demandado: Demetrio Jurado Castro.

» Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2009-1144 - Juzgado Cuarto Civil Municipal de Pasto -Demandante:
Diana Lorena Diaz — Demandada: Alba Marina Cuastumal Buesaquillo.
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> Proceso Ejecutivo Singular No. 2018 - 679 - Juzgado Sexto Civil Municipal De Pasto -Demandante:
Sara Diaz de Gomez - Demandados: Segundo Humberto Pejendino, Maria Graciela Matabanchoy
Pejendino.

> Proceso ejecutivo con garantia real Hipotecario 2020-102 - Juzgado Tercero de Pequeias Causas y
Competencias Mdltiples de Pasto - Demandante: Banco Davivienda S.A. - Demandado: Daniel
Alexander Lugmana Uni.

» Proceso Ejecutivo Singular No. 2019-01041- Juzgado Tercero Civil Municipal de Pasto — Demandante:
Lucia Esperanza Arteaga Flérez - Demandada: Aura Fanny Noguera.

> Proceso Ejecutivo Singular No. 2021-0349 - Juzgado Cuarto de Pequefias Causas y Competencia
Mltiple. - Demandante: Yoni Alexander Zambrano Zambrano - Demandado: Carlos Hernando Pefafiel
Arévalo.

» Proceso Ejecutivo No. 520014003003-2022-00112-00 - Juzgado Tercero Civil Municipal del Circuito de
Pasto - Demandante: Marcela Patricia Escobar Alban - Demandados: Diego Ricardo Medina Ayala -
Liliana Shirley Guerrero Guerrero.

» Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2018-00185 - Juzgado Segundo Civil Municipal de Pasto -
Demandante: Diana Lorena Diaz - Demandados: Mauricio Antonio Coral Bolafios y Camilo Coral
Bolafos.

> Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2020-00052-00 - Juzgado Promiscuo Municipal de Chachagiii -
Demandante: Jimmy Valencia - Demandado: José Libardo Insuasty Guzman.

> Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2021 — 0122 - Juzgado Promiscuo Municipal de Chachagiii -
Demandante: Teresa de Jesls Medina Calvache- Demandada: Doris del Socorro Calvache.

» Proceso Ejecutivo Singular No. 1998-00045 - Juzgado Primero Civil Municipal De Pasto - Demandante:
Bertha Lucia Montenegro y otros - Demandada: Alicia del Carmen Narvaez de Ibarra.

» Proceso Ejecutivo Singular No0.2016-0579 - Juzgado Tercero Civil Municipal De Pasto - Demandante:
Ivan Dario Salcedo Moreno - Demandado: Richard Fabian Bastidas.

> Proceso Ejecutivo de Menor Cuantia No. 2020-00616 - Juzgado Tercero Civil Municipal de Pasto -
Demandante: Walter Ivan Portilla Riascos Demandada: Asociacion Provivienda Panamericana Norte.

Declaro que, si he sido designado en procesos anteriores por el mismo apoderado Dr. Daniel Alexander
Zambrano en procesos ejecutivos.

Declaro que no me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente a este.

La metodologia utilizada para este dictamen pericial es el estudio de mercado por investigacion directa;
este método lo he utilizado en la mayoria de los casos en anteriores procesos, sobre bienes inmuebles y
el método de técnica residual. El método de comparacidon de mercado de investigacién directa e indirecta
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son los que mas utilizo regularmente en el ejercicio de mi profesidon de acuerdo con lo establecido en el
decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1998 expedido por la presidencia de la republica, ministerio de
hacienda y desarrollo y su correspondiente resolucién reglamentario No. 620 de 23 de septiembre del
2008 expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, documentos como escrituras, certificados de
libertad y tradicion y certificado catastral.

9. Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas no son diferentes
respecto de aquellos que utilizo y aplico en el ejercicio regular de mi profesion.

10. Los documentos e informacidn relacionada para la elaboracion del dictamen se encuentran en el informe
técnico de avallo presentado sobre el predio objeto de estudio.

De acuerdo con lo dispuesto, me permito presentar la siguiente Peritazgo:

El propésito del presente informe es determinar y establecer bajo criterios claros y mediciones fisicas reales
el avallo comercial del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 240-231612, numero predial
52381-01-00-0006-0001-000 y direccion del inmueble Calle 3 No. 4-03 y 4 — 06 Barrio Primavera, La Florida
(N.).

Para la elaboracién del presente dictamen pericial se tuvo en cuenta los siguientes documentos: Certificado
de Libertad y Tradicion, expedido el 16 de Junio de 2023 por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Pasto, certificado catastral del 16 de Junio del 2023, diligencia de secuestre del 27 de febrero del 2023,
sentencia del 07 de mayo de 2012 en proceso ordinario de pertenencia No. 2011-00117-00 del Juzgado cuarto
Civil del Circuito, Revista CONSTRUDATA Edicion 207 de Junio del 2023.

Atentamente,

FREDY HERNAN BAEZ CUMBAL
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL CERTIFICADO
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES (R.A.A.) AVAL — 98386572
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FREDY HERNAN BAEZ C.

INFORME TECNICO DE AVALUO

INFORMACION BASICA

TIPO DE AVALUO

Avalllo comercial

TIPO DE INMUEBLE Casa
DESTINACION ACTUAL DEL Vivienda
INMUEBLE

DIRECCION DEL INMUEBLE.

Calle3No.4-3y4-6

CIUDAD Y DPTO

La Florida, Departamento de Narifio

BARRIO O URBANIZACION

Primavera

FECHA DE LA VISITA

Febrero 27 del 2023

FECHA DEL INFORME

Junio 21 del 2023

SOLICITANTE

Jesus Hidalgo Espana

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
CERTIFICADO

Fredy Hernan Baez C.

TITULACION

PROPIETARIOS

Heraldo Jiménez Imbacuan - Nelly Marina Enriquez Ramos

MODO DE ADQUISICION

Declaracion judicial de pertenencia, mediante Sentencia 2011-
00117 del 07 de Mayo del 2012 del Juzgado Cuarto Civil del Circuito
de Pasto.

MATRICULA INMOBILIARIA 240-231612

CEDULA CATASTRAL 52381-01-00-0006-0001-000

GRAVAMENES INSCRITOS Y Anotacion 004: Embargo en proceso declarativo proceso
LIMITACIONES JURIDICAS responsabilidad civil extracontractual 2020-00020-00

De: Hidalgo Espaia Jesus
A: Jiménez Imbacuan Heraldo

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

GENERALIDADES

El Municipio de la Florida se ubica en la parte noroccidental del
Departamento de Narifio. Su cabecera corregimental se encuentra
a una altitud de 2.077 (m.s.n.m); Esta ubicado a una distancia de
24.7 km de la capital del Departamento (Pasto).

Tiene una temperatura media de 17 C° y una precipitacion anual de
2.500 mm, posee tres pisos térmicos: Clima frio con un area total
de 78 km2, Clima medio con un area de 52 Km2 y paramo con 9
Km2.

Este municipio hace parte de la cuenca del rio Guaitara.
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e Limites del municipio: Limita al Norte con el municipio de El
Tambo, al Sur con los municipios de Sandona y Consaca, al
Oriente con los municipios de Pasto, Chachaglii y Narifio y
al Occidente con el municipio de Sandona.

El predio se encuentra ubicado en el barrio Primavera en el sector
urbano del municipio de La Florida (N.), en este se observan
viviendas de 1 y hasta 3 pisos en ladrillo.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES-
SECTOR

El sector es de uso residencial y comercial.

TIPOS DE EDIFICACION

Se observa en el sector construcciones de ladrillo, unifamiliares
de uno, dos y tres pisos.

VIAS DE ACCESO AL SECTOR

Al municipio de La Florida se llega mediante la via circunvalar al
Galeras, al sector se accede por via pavimentada en concreto
asfaltico y tierra afirmada en buen estado de conservacion y
mantenimiento.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Buenas

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA
DEL SECTOR

Cuenta con las vias de acceso y andenes pavimentados, en buen
estado de conservacion y mantenimiento, ademas cuenta con
redes de servicios publicos basicos y servicios comunales por su
cercania a instituciones educativas, centros de salud, etc.

SERVICIOS PUBLICOS

El sector cuenta con los servicios de energia eléctrica, acueducto
y alcantarillado, redes de telefonia celular y alumbrado publico.

ACTIVIDAD EDIFICADORA

En el sector si se observa actividad edificadora.

REGLAMENTACION URBANISTICA

El predio se encuentra ubicado en una zona cuyo uso de suelo esta reglamentado como residencial de
acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de La Florida (N.).

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

IDENTIFICACION URBANISTICA

Calle 3 No. 4 - 3y 4 — 6, Barrio Primavera

CABIDA SUPERFICIARIA

74,00 m?

LINDEROS TOMADOS DE
SENTENCIA DEL 07 DE MAYO DE
2012 EN PROCESO ORDINARIO DE
PERTENENCIA No. 2011-00117-00
DEL JUZGADO CUARTO CIVIL DEL
CIRCUITO

FRENTE: Con calle del barrio Primavera del municipio de La
Florida; COSTADO DERECHO, entrando: Con propiedad de
Nevar Cabrera Salas, muros de ladrillo propio al medio;
RESPALDO: Con propiedad de Josefina Ramos Barco, muro de
ladrillo propio al medio; y, COSTADO IZQUIERDO, entrando:
Con propiedad de Jesus Hidalgo Espaia, muro de ladrillo propios
al medio.

FORMA GEOMETRICA Y
RELIEVE

Rectangular,
de topografia semi-inclinada.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO

Desde la ciudad de Pasto, via occidente en 15 kildmetros
aproximadamente se desvia a mano derecha por via que
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conduce a El Tambo En 5 kildmetros aproximadamente, se
desvia a mano izquierda hasta llegar al casco urbano del
municipio de La Florida donde se encuentra el predio objeto de
avaluo.

SERVICIOS PUBLICOS

Cuenta con energia eléctrica, alcantarillado y acueducto.

FUENTE DE LOS DATOS

Visita al inmueble, certificado catastral, certificado de libertad y

ANTERIORES tradicion, acta de diligencia de secuestro, Sentencia en proceso
ordinario de pertenencia No. 2011-00117-00 del Juzgado cuarto
Civil del Circuito.
CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION
DESTINO En el terreno se encuentran una construccién destinada como

vivienda bifamiliar.

AREA (S) DE CONSTRUCCION

222,00 m2

FUENTE

Visita al inmueble, certificado catastral, certificado de libertad y
tradicion, acta de diligencia de secuestro, Sentencia en proceso
ordinario de pertenencia No. 2011-00117-00 del Juzgado cuarto
Civil del Circuito.

NUMERO DE PISOS

Tres (3)

EDAD DE LA EDIFICACION

20 afios aproximadamente, pero ha sido remodelada.

DISTRIBUCION INTERIOR

Primer piso: 1 local, Sala, 2 habitaciones, 1 bar y bafio.
Segundo piso: Sala, comedor, cocina, 3 alcobas y bafio.

Tercer piso: Sala, comedor, 2 habitaciones, bafio social y zona de
lavanderia.

CATEGORIA DE LOS ACABADOS

Los acabados son de regulares especificaciones y se encuentran en
regular estado de conservacién y mantenimiento.

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

CIMENTACION: Con zapatas y vigas estructurales.
ESTRUCTURA: En concreto reforzado.

MAMPOSTERIA: En ladrillo tolete o comun.

CIELO RASOQ: En perlita pertechada.

CUBIERTA: En losa de concreto y teja de asbesto de cemento.
FACHADA: En ladrillo comun pafetado y pintado.

DESCRIPCION DE LOS ACABADOS

PISOS: Ceramica, cemento y madera.

PUERTAS Y VENTANAS: Externas e interiores metalicas.
MURQOS: En ladrillo repellado y pintado.

BANOS y COCINA: En cerdmica y cemento.

ESTADO DE CONSERVACION Y
MANTENIMIENTO

El inmueble se encuentra en regular estado de conservacion y
mantenimiento.

EQUIPAMIENTO ESPECIAL

No presenta.
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CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avalué toma en consideracion las siguientes premisas como determinantes, en la
asignacion del valor comercial del inmueble.

e El sector cuenta con todos los servicios publicos basicos, las edificaciones se encuentran
destinadas como viviendas unifamiliares de uno, dos y tres pisos.

e La valorizacion de los inmuebles en el sector actualmente es alta.
e El servicio de transporte publico es bueno.

e El principal factor a tener en cuenta para la determinacidon de valores es la forma, tamafio,
dimensiones y ubicacion.

e La comercializacion del predio es buena.
e El inmueble objeto del avalud es medianero.

e No se observd ni se tuvo conocimiento de alteraciones del orden publico, tampoco existe
incidencia negativa del orden publico en el valor del inmueble.

e En el sector se observa como actividad predominante el uso residencial y comercial.

e El area de terreno fue tomada del certificado catastral y de la consulta del predio en el
GEOPORTAL del Instituto Geografico Agustin Codazzi y el area de construccion medida en sitio.

e Este avallo no constituye estudio de titulos.
e En el inmueble objeto de avallio se encuentra un local comercial el cual se dedica a la venta

de ropa y en el tercer piso se halla un apartaestudio que tiene ingreso por la parte derecha de
la construccién en donde vive otra familia.

POLITICA DEL AVALUO

e El valor que asigna a los inmuebles valuados siempre es el que corresponderia a una operacion de
contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento
mismo de efectuarse la operacidn, sin consideracion alguna referente a la situacién financiera de
los contratantes.

e El avallo practicado por el a valuador corresponde al valor comercial del respectivo inmueble,
expresado en dinero, entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador y un vendedor
estarian dispuestos a pagar y recibir de contado, respectivamente por una propiedad, de acuerdo
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con sus caracteristicas generales y a su localizacion y actuando ambas partes libres de toda
necesidad y urgencia.

e Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, entre otros criterios, ha tenido en
cuenta avallos recientes.

e El avaltio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como titulacion,
servidumbres activas o pasivas y en general asuntos de caracter legal, excepto cuando quien
solicita el avalio haya informado especificamente de tal situacion para que sea considerada en él.

e Salvo las que sean perceptibles y de publico conocimiento, en el avallo presente no se tiene en
cuenta las caracteristicas geoldgicas ni la capacidad de soporte o resistencia del terreno valuado,
por cuanto para la certeza de tales analisis se requiere la aplicacion de técnicas especiales que no
se efectla.

e Manifiesto que no tengo relacion directa o indirecta con el solicitante o propietario del inmueble
objeto de la avaluacién o relacién que pudiera dar lugar a conflicto de intereses.

e El avaluador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o
juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con la autorizacién escrita de esta, salvo
en el caso que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

e La valuacién se llevo a cabo con el cddigo de ética, normas de conducta, resolucion 620 del 2008
expedida por el IGAC y el decreto reglamentario 1420 de 1998.

e El avaluador no se hara responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el inmueble, o
la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

METODOLOGIA VALUATORIA

ANALISIS VALUATORIO

De acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia
de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria
No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, Para la
realizacidn del presente Avallo se utilizaron las metodologias de:

CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS

De acuerdo a lo sustentado en el articulo 9 de la Resolucion mencionada; se realizaron encuestas a
profesionales de avallos y profesionales inmobiliarios de la regidn, como a personas idéneas, dado que
solo se encontrd una oferta de un predio de condiciones similares el cual no me representa
estadisticamente deducir el valor comercial del terreno, en donde se presenta a los profesionales la
informacion fisica y normativa de los inmuebles, obteniendo de estos su opinidén en cuanto al valor
unitario por metro cuadrado del terreno del inmueble objeto de avalto.
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Se encontrd solo una muestra de un terreno que vale $60.000.000 con un area de 70 m? y del cual el
sefor Gilver Obando es su propietario, su celular: 3108300779.

Mediante el método explicativo anterior y efectuada su investigacion de las ultimas transacciones
comerciales, desempefio del sector en la actividad comercial con particulares, vecinos del sector y
afiliados a la Lonja Narifiense de Propiedad Raiz, ademas del criterio del avaluador y teniendo en cuenta
fortalezas y debilidades especificas del inmueble.

INVESTIGACION ECONOMICA

Nombre Ocupacion Valor m2 Terreno
Adm. Alejandra Baez del Hierro Perito Avaluador Independiente 860.000,00
AVAL-36752068
Ing. Eduardo Chavez De los Rios .
AVAL-5200492 Avaluador Independiente 900.000,00
Ing. Oscar Baez Insuasty Lonja Narifiense de Propiedad Raiz 870.000,00
AVAL-12959907
Promedio 876.666,67
Desviacion Estandar 20.816,66
Coeficiente de Variacion 2,37%
Limite Superior 897.483,33
Limite Inferior 855.850,01

Como el coeficiente de variacién es inferior al 7.5%, un valor cercano al promedio obtenido en el
andlisis estadistico se podra adoptar como el mas probable valor por metro cuadrado asignable al
predio objeto de avallo.

De acuerdo con lo anterior se adopta un valor de:
OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL PESOS ($877.000) por m? de terreno.

YO, FREDY HERNAN BAEZ CUMBAL, BAJO GRAVEDAD DE JURAMENTO DEJO CONSTANCIA QUE
LA UTILIZACION DE ESTA METODOLOGIA SE DEBE A QUE EN EL MOMENTO DE LA REALIZACION
DEL AVALUO NO SE PUDO OBTENER UNA INFORMACION CONFIABLE SOBRE TRANSACCIONES
DE BIENES COMPARABLES AL PREDIO OBJETO DE ESTUDIO.

PARA LA CONSTRUCCION:
METODO DE REPOSICION
Para las construcciones se utiliza el método de reposicion. El cual establece el costo en que se incurriria si
se construyera una edificacion de similares caracteristicas, y al resultado se le aplica un factor de
depreciacion por tipo de construccion, estado de conservacion y vida util estimada.

Para el analisis se ve afectada la depreciacion y el estado de conservacion, teniendo en cuenta una vida Util
remanente, se aplica la tabla de Fitto y Corvini.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

ESTADO DE
p c EDAD EN p p VALOR VALOR VALOR
ITEM EDAD VIDA UTIL 9% DE VIDA CONSE’\TVACIO DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIADO VALOR FINAL ADOPTADO
Construcciones
Vivienda | 20 | 70 | 28,57% 3 33,14% 1.700.000,00| $ 563.421,94 | S 1.136.578,06 | S  1.137.000,00
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Para la construccion después de aplicar la tabla de Fito y corvini tenemos los siguientes valores:

Se adopta como valor de la construccion: $ 1.137.000/ M2.

AVALUO COMERCIAL

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, los resultados obtenidos por la metodologia
valuatoria utilizada y mi experiencia profesional, se estima el valor comercial del inmueble en las
condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la siguiente liquidacién:

IIEM LIND |_AREA JR, :
TERRENO m 7400 877.000,00]  64.898.000,00
ONSTRUCCION m | 22200 ] L.37.00000] 25241400000

317.312.000,00

SON: TRESCIENTOS DIECISIETE MILLONES TRESCIENTOS DOCE MIL
PESOS MDA. CTE.

FREDY HERNAN BAEZ C.

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL CERTIFICADO

AFILIADO A REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES (R.A.A.) AVAL-98386572
AFILIADO LONJA NARINENSE DE PROPIEDAD RAIZ.

CEL: 312 767 26 58

San Juan de Pasto, Julio 2023

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08
de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar
el valor se conserven.
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REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO

/3

27 feb 2023 2:10:13 p. m.

FACHADA

eb 20 0:42 p . || RS 8N 27 feb 2023 2:10:58 pAoy)

VISTA DEL SECTOR VISTA INTERNA - LOCAL

27 feb 20283 2:21:49 p. m. ! - 27 feb 2023 2:22:53 p. m.

VISTA INTERNA VISTA INTERNA
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REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO

74

27 feb 2023 2:22:46 p. m|] 105 N 27 feb 2023 2:23:07 p. m.

ALCOBA ALCOBA

27 feb 2023 2:24:35 p. m.

27 feb 2023 2:23:45 p. m. 27 feb 2023 2:21:56 p. m.

ZONA DE LAVANDERIA VISTA INTERNA
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CONSULTA DE PREDIO GEOPORTAL IGAC
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INDICES DE COST0S

e T

UNIFAMILIAR VIP

% 1 pIso
® mamposteria confinada
* cimentacion superficial

"46m
" ) alcobas
® 1 bano

® 1 disponible
® cocina

" zona de ropas
" sala

® comedor

® obra gris

VALORM® |

( DIRECTD

§1.473.278

o $1.694.269

L,

r

UNIFAMILIAR VIS

® 2 pisos

= mamposteria estructural
= cimentacion superficial
" 71,50 m?

® 2 alcobas

® 2 banos

% cocina

" zona de ropas

® 1 disponible

® sala

s comedor

® obra blanca

VALORM® |

= y
DIRECTO

§ 1.737.052

$1.997.610

TOTAL

MULTIFAMILIAR VIP

® 5 plsos

= mamposteria estructural
® ¢imentacion en zapatas
® 5in ascensor

® aplos de 42 m’

= 7 alcobas y estudio

= 1 bano terminado

® cocina

® sala

® comedor

* zona de ropas \

77

VALOR M

—
DIRECTD

§ 1.413.755

6 1.525.818

TOTAL

® obra grs

= ) pisos

= mamposteria estructural
» cimentacion superficial
=90 m’

® 3 3lcobas
® cocina

® zona de ropas
= 3 banos

® pauo

= 1 disponible
® sala

s comedor

® parqueadero
® obra blanca

— B

- i e L Ipych s

42 | Construdata edicion 207 -

UNIFAMILIAR MEDIOD

VALOR M’

—
DIRECTO

$ 2.474.677

6 2.845.879

T0TAL

b R

I S

junio - Agosto 2023

a i

® 5 pisos

® estructura en concreto y -

® cimentacion en placa
aligerada

%.5in ascensor

® aptos de S0 m?

® 3 alcobas

® 1 bano terminado
® 1 disponible

® cocina

" sala

® comedor

* 20na de ropas

" obra blanca

MULTIFAMILIAR MEDIQ

® 12 pisos
* estructura en concreto

VALOR M’

TOTAL
TS

DIRECTO

$ 1.632.385
$1.877.243

VALOR M’

® ascensor

® amentacion en
placa
aligerada

® semisotano

® aptos de 80 m?

® 3 alcobas

® estudio

* 2 banos lerminadgs
® cocina

* 20na de ropas

" sala

® comedor

® obra blanca

B e o e P e

DIRECTD .

$ 2.441.188

e §2.807.367




7]
ne
W=
ot
28
Ew
=

/8

Cali

Basados en el informe especial COSTOS Y PRESUPUESTOS de |3 edicidn 187 de |a revista CONSTRUDATA, los indices de costos se han ajustado ofreciendo informacion detallada
que favorezca la toma de decisiones en proyectos de vivienda Unifamiliar y Multifamiliar

Los costos de conslru_cci(')n por metro cuadrado son una referencia a la hora de hacer factibilidades e hipotesis de proyectos. CONSTRUDATA presenta lo que un proyecto podria
costar en situaciones ideales. Todas las variables especificas modificaran estos valores en cada caso
Coslo del lote, valorizaciones, plusvalias, impuestos, costos de ventas y procesos inmaobiliarios, financiacion, encargos

Hay valores que no estan contemplados como por ejemplo
fiduciarios, entre otros -
Es responsabilidad del constructor adaptar estos valores a cada proyecto en particular con un analisis y balance de costos y presupuestos acordes a la etica, la responsabilidad
y el buen ejercicio profesional

~

ESTRUCTURA EN CONCRETD R MAMPOSTERIA ESTRUCTURAL
VALORM | VALOR M?

!
® Estructura en concreto, l ® Muros de carga

vigas, coiummlas, placas ~ en mamposteria ~
aligeradas, aplicable a reforzada, aplicable
Multifamiliar Medio. DIRECTO a MulllfamllFau VIP ( DIRECTO

$ 483.355 $ 636.190

me § 555.859 TOTAL $ 731.618

2 2
BODEGA 100 M werer BODEGA 1000 M VAl [

® Estructura metalica " Estructura metalica
® muros en bloque Por ~ ® muros en bloque

® contrapiso en concreto DIRECTD ® contrapiso en ( DIRECTO

para almacenamiento concreto para
almacenamiento

) Cer‘(!]las ity ® cubierta metalica
metalica
e |69 937636 | we (61.852.538

® 2 banos y cocina

e §2.573.281 _ TOTAL $ 2.130.419
l <

ViAs VALDR POR M VALOR POR CANCHA :

N

VIA V1 CALZADA EN ASFALTO S 14.289.625 CANCHA DE FUTBOL (7140 M) §  444.346.369
ViA V2 CALZADA EN ASFALTO $ 9.165.998 MULTIFUNCIONAL EN CONCRETO (640 M?) &  117.932.559 [
ViA V3 CALZADA EN ASFALTO § 1.329.218 MULTIFUNCIONAL EN ASFALTO (640 M?)  §  117.435.084
VIA V4 CALZADA EN ASFALTO S 4.901.653 MULTIFUNCIONAL EN MADERA (640 M?)  §  364.358.955
ViA V8 CALZADA EN ASFALTO S 1.788.166 TENIS - POLVO LADRILLO (640 M?)  § 112.140.427
ViA V1 CALZADA EN CONCRETO  § 11.995.980 TENIS - ASFALTO (670 M)  §  176.554.861
ViA V2 CALZADA EN CONCRETO  § 7.816.769 TENIS SINTETICA ART (670 M) § 58.566.773
VIA V3 CALZADA EN CONCRETO  § 6.705.068 TENIS MULTITRUFLEX (670 M?)  §  54.984.527
VIA V4 CALZADA EN CONCRETO  § 4,382.683 TENIS SINTETICA - TENISSINCO ~ §  103.826.440
VIA V5 CALZADA EN CONCRETO  § 2.963.166 TENIS - PLEXIPAVE (648 M)  §  166.116.844
ViA V8 CALZADA EN CONCRETO  § 1.599.507 TENIS - PLEXICUSHION (648 M) §  201.534.964
» Ver referencias y detalles de construccion en el Informe ® [| costo directo Incluye replanteo y descapote, pisos, cerramiento,

Especial Carreteras y Vias publicado en Construdata 168 pintura, dotaciones e iluminacion

= £| costo directo incluye andenes, zonas verdes, calzadas,
separadores y sardineles.
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JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO
Pasto, 7 (siete) de mayo de 2012 (dos mil doce).
Ref. Proceso ordinario de pertenencia No. 2011-00117-00.

Procede el Juzgado a dictar sentencia dentro del proceso
de la referencia, formulado por HERLADO JIMENEZ

IMBACUAN y NELLY MARINA ENRIQUEZ RAMOS, en frente
de PERSONAS INDETERMINADAS.

I. LA DEMANDA
1.  PRESUPUESTO FACTICO

Fn escrito de demanda presentado el 2 de mayo de 2011,
¢l actor, fundamentd sus pretensiones en los siguientes hechos:

Los demandantes son poseedores reales y materiales de
una vivienda de interés social (VIS), consistente en una casa
construida sobre un lote de terreno de 72 mts.?, ubicada en el drea

urbana del mumc1plo de La Flonda con nomenclatura calle 3*. No.
‘ mpzedade; de /deem de

] osé V z//arred/ calle al medzo, CO.S'TAE_< "
de Nevar Cabrera Salas, cerco al medio; R

120OUIERDO, con propiedades de Jes s b

lLa posesion la han ej
publica, pacifica, sin intettupcié
como la construccion de la casa y
CINCO 4nos.

excede los 135 salarios 1
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Con fundamento en los anteriores supuestos féctico's 'la
parte demandante solicito que se declare que le pertenece el 'domlmo
pleno v absoluto de la vivienda de interés social atras mcnc1onada.y
como consecuencia de ello se ordene la inscripcion de esta sentencia

en la Oficina respectiva.
[I. TRAMITE SURTIDO

Por auto de 6 de mayo de de 2011 se admitié la demanda
v se ordend el emplazamiento de personas indeterminadas.

Surtido legalmente el emplazamiento ordenado, tomo
posesion una de las curadoras ad litem designadas, quien dio
contestacion oportuna, manifestando no oponerse a las pretensiones,
en la medida en que lo decidido se ajuste a lo probado.

Por auto de 2 de febrero de 2011 se decret6 la apertura
del término probatorio y por auto de 28 de febrero del mismo ano se
corrio traslado para alegatos finales, pronunciindose oportunamente
la curadora ad litem de las personas indeterminadas.

ALEGATOS DE LA CURADORA AD LITEM

Reiterd la auxiliar de la justicia someterse a lo probado en
¢l proceso, aunque consider6 que con la prueba testimonial
recaudada si se logré demostrar la posesion | ca e ininterrumpida
1dido v 1€ en la

de que se encuentra demostrado el v:
procede aplicar las normas que riger:
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.  SANIDAD PROCESAL

Se constata que el proceso se ha tramitado  de
conformidad con la ritualidad procesal pertinente y con garantia del
derecho de defensa, razones por las cuales no hay lugar a decretar
nulidad alguna ni a pronunciarse sobre irregularidades que hayan

afectado la sanidad proccsal.

2. PRESUPUESTOS PROCESALES

— o

Se configuran en este negocio, sin novedad, los
presupuestos procesales para efectos de dar por debidamente
establecida la relacion juridico — procesal: competencia, capacidad
para ser parte y comparecer al proceso y demanda en forma, por lo
cual es procedente dictar sentencia que resuelva de fondo las
pretensiones y excepciones formuladas por las partes.

Lo anterior permite a este Despacho emitir sentencia que
resuelva el fondo de lo pedido.

3.  LEGITIMACION EN LA CAUSA

Proviene del interés juridico que ubica a las partes en los
extremos de la relacion juridico - sustat [ nf

pretension y por pasiva, qui
la relacion juridico - susta
contradecir legitimamente la prei
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“Lua declaracion de pertenencia podrd ser pedida por lodo
aquél que pretenda haber adquirido el bien por prescripeion
()"

l.a norma en cita no impone ninguna condicion y en
consecuencia corresponde a toda persona que se cree con derecho a

usucapir un bien.

Respecto a la legitimacion en la causa pasiva, en esta clase
de procesos las llamadas a ocupar este extremo de la litis son aquellas
personas que figuran como titulates de derechos reales sujetos a
repistro v las personas indeterminadas que crean tener derechos sobre
el bien pretendido.

En el certificado especial expedido por el sefior
Registrador de Instrumentos Publicos de esta ciudad (fl. 8 cdno.
ppal.) se dice que no existen titulares de derechos reales sobre el
mmucble, de alli que la demanda se haya ditigido en forma exclusiva
contra personas indeterminadas.

4. NATURALEZA DE LA PRETENSION

lla accion de pertenencia denva de la prevision del art.
< 2512 del C. C,, segun el cual:

‘Ia prescripeion es un modo de las cosas ajenas, o
deexctinguir las acciones o derechos ajenos,
poseidy las cosas y no habers
derechos durante cierto tien
requisitos legales. Se pres
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tanto por ¢l no ejercicio de éste como por el no uso de las acciones

" . v . . 1
legales tendientes a protegerlo (prescripeion extintiva) .

A su turno el Art. 2518 ibidem, establece que se gana por

prescripcion el dominio de los bienes corporales.

Cabe anotar que la posesion ejercida sobre el bien, tiene
que ser con animo de sefior y dueno, conforme a lo preceptuado en el
art. 762 del C.C. Se requiere, en consecuencia, una conducta positiva
consistente en realizar actos continuos propios de quien ostenta el

dominio.

Ademas del elemento material, pata que se configure la
posesion es necesatia la presencia del elemento volitivo, es decir, el
nime de ser o hacerse duefio, el mismo que dada su subjetividad no se
prucba de manera directa pero se evidencia en el mundo fisico, a
través de los diferentes actos realizados por la persona que se dice
poseedora y como tal solicita la declaracion de pertenencia.

Ahora bien, la prescripcién con que se adquieren las cosas
de conformidad con lo dispuesto en el art. 2527 del C.C. puede ser
ordinaria o extraordinaria. Se diferencian ellas por el lapso de tiempo
durante el cual se ejerce la posesion sobre el bien y la calidad de ésta.
Asi, para la prescripcion ordinaria, tratas &éée ‘de bienes inmuebles,
hoy se requiere de cinco afios d i6n 1
extraordinaria de veinte afios de simp

que el anterior, fue modificado pot la |
este caso no tene aplicacion.

b L

Tratandose de
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Posesion material en el usucapiente.

- Que la cosa haya sido poseida por cinco anos o

mas.

- Que la posesion se haya cumplido de manera

publica e ininterrumpida.

- Que la cosa o derecho sobre el cual se ejerce la
posesion sea susceptible de adquirirse pot usucapion.

: Que el bien por usucapir se trate de vivienda de

interés social.
5. CASO BAJO ESTUDIO

Procedemos a establecer si los presupuestos antes
sefialados se cumplen en el caso concreto.

5.1. POSESION MATERIAL EN EL
USUCAPIENTE

I's el articulo 762 del Cédigo Civil el que se encarga de
definir la posesion como la tenencia material de una cosa, vale decir,
como €l poder fisico y de hecho s el mismo que se
manifiesta a través de actos positivos
deduce también el animus o aspecto subjet
otra cosa que la intencion de s

84
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Fn el presente proceso se recibio la declaracion de
JANETH ISABEL MARTINEZ ENRIQUEZ, quien informé que
los demandantes compraron un lote en el Barrio Primavera del

de La Florida, en el cual construyeron la casa de habitacion

municipio
aunque No los

que hoy se levanta en el mismo, la cual habitan y
preciso, dijo que eran aquellos quienes ejercian sobre el inmueble
actos de sefiores y duefios. Dijo también que los demandantes

construyeron alli un local en el cual venden ropa.

En la practica de la diligencia de inspeccion judicial que
® este Juzgado realiz6 al inmueble pretendido en usucapion, se recibio
también la declaracién de MILTHON ARMANDO RAMOS
ENRIQUEZ, quien dijo que los demandantes compraron la casa
cuando apenas tenfa dos piecitas, patio, cocina y bafio, piso en
mineral, cocina pequefia, sin mesén y que él fue la persona
contratada por los demandantes para que les fundiera la plancha de
concreto, pues antes era de una planta y estaba cubierta con “ezernit”.
Dijo que por cuenta de los demandantes levanté unas paredes,
fundio la plancha, colocé ceramica, instalé bafios y que el cerrajero
coloco las ventanas. -
Dichos testimonios sefialan en forma clara, precisa,
C conteste y convergente gracias al cono it ) que como vecinos
tienen de los demandantes, y el segu trabajado al
servicio de los mismos, que quien los
demandantes con su familia, que tan s6

luego ingresé ésta con su
mejorando el inmueble.
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También se estableci6 en dicha diligencia que la
demandante habita el bien con su familia y que existe en la primera
planta un local que explotan con un pequeno establecimiento

comercial en el cual venden ropa.

Actos todos, positivos de sefiorio, que se esperan de
quien es propietario y de los cuales se deduce el animo de duenos que
les asiste a los demandantes, calidad que le reconocen los testigos al
unisono v que se ha establecido en el proceso que han ejercido en
forma autonoma, sin solicitar permiso o anuencia de nadie.

Asi las cosas, considera este Despacho que el primer
presupuesto de la pretension se cumple a cabalidad.

5.2. QUE LA COSA HAYA SIDO POSEIDA POR
CINCO ANOS O MAS

Fl articulo 51 de la Ley 9 de 1989, establece:
“A partir del primero (1) de enero de 1990, rediicese a

cinco (3) aros el tiempo necesario a la prescripcion
adguisitiva extraordinaria de las viviendas de interés social.
d i §

L) “A partir del primero (1) de ¢
(3) atios el tiempo neces
ordinaria de las viviendas de

Tal como se cor
desprende del caudal probz
inmueble y ejerce actos de
los testimonios recogidos en e
cinco anos. En efecto, tan
MILTHON ARM
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53. QUE LA PX( ISESION HAYA SIDO PUBLICA E
ININTERRUMPIDA

in el caso bajo analisis los testigos llamados a declarar
son enfiticos en senalar que la posesion ejercida por los demandantes
ha sido inveteradamente conocida por ser pablica, pues sus actos de
senorio se ha realizado a los ojos de todas las personas, en forma por
demas pacifica e ininterrumpida, sin que por otra parte, haya sido
perturbada por persona alguna, razon por la cual los vecinos del lugar
los reconocen como unicos propietarios del bien.

54, QUE LA COSA O DERECHO PRETENDIDO
EN USUCAPION SEA SUSCEPTIBLE DE
ADQUIRIRSE POR ESE MODO

EL articulo 2518 del Cédigo Civil establece:

“Se  gana por prescripcion el dominio de los bienes

corporales, rafces o muebles, que estin en el comercio

humano, y se ha poseido con las condiciones legales. Se

ganan de la misma manera los otros derechos reales que no

estan especialmente exceptuados’.

Condiciones todas que cumple el inmueble a usucapi,
pucs sc trata de cosa corporal inmueble, que circula en el comercio y
por tanto es susceptible de actos de sefiotio, que llevan a consolidar
sobre ¢l el derecho de dominio y que, por otra parte, no corresponde
a ninguna categoria que lo determme com “’M‘r, escriptible.
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mensuales que tuviera el inmueble, dependiendo igualmente de
la poblacion de su lugar de ubicacion, segin el siltimo censo

del DANE.

“De la determinacion de si un inmucble cumple con los
requisitos para ser considerado como ‘vivienda de interés
social, surge un marco conceptual al que debe recurrirse
siempre que se invogue la concurrencia de las caracteristicas
trazadas por ol legislador para un bien con el que se pretenda
satisfacer esa necesidad constitucional -articulo 51-, al paso
gite se desprenden relevantes consecuencias juridicas que stnan
la propiedad bajo el imperio de una serie de disposiciones
especiales, relativas a diversos temas, dentro de los que cabe
destacar, en el asunto que ahora ocupa la atencion de la
Corte, ¢l régimen de la prescripeion adquisitiva de dominio.

“La definicion que, como se dijo, surgid intimamente ligada al

comportamiento y fluctuacion de las variables tocantes con el

precio del inmueble y la poblacion de la localidad de

wbicacion, vino a ser modificada por el articulo 91 de la ley

388 de 1997 que las tipifico como aquellas ‘que se

desarvollen para garantizar el derecho a la vivienda de los

hogares de menores ingresos’, indicando que en cada Plan

c Nacional de Desarrollo el G ional vendria a
establecer el tipo y precio mdxim ' destinadas

a estos hogares, tentendo en

Jactores, las  caracteristicas

posibilidades de acceso al créd

de la oferta, el monto

parte del sector fir

destinados a lo
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Entiéndese por vivienda de interés social todas aquellas
soluciones  de  vivienda cuyo  precio de  adquisicion 0
adjudicacion sea o haya sido, en la fecha de su adquisicion:

@) inferior o igual a cien (100) salarios minimos legales
mensuales en las cindades en las cuales, segiin el sltimo censo
del DANE, cuenten con cien mil (100.000) habitantes o

71€n0s.

Lo anterior no obsta para que el Instituto Geogrdfico
Agustin Codazzi o la entidad que cumpla sus funciones, a
peticion de cualquier persona o entidad, establezca mediante
avaliio si una vivienda o un grupo de viviendas tiene o no el
cardcter de vivienda de interés social

‘3. En el contexto general de la ley en mencion, es claro
que el precepto anterior, ubicado dentro del marco destinado a
solucionar con prontitud los problemas mds apremiantes de la
realidad — urbana, - tenia entre otros- propdsitos  ofrecer
definiciones en lo tocante con la propiedad del suelo, en orden
(-2 a regular la legalizacion de los tztulo.r para vivienda de interés
social, tanto de aquellas que provinieran de negociaciin directa
entre un particular y el Estad uto de los planes
gubernamentales dirigido de la necesidad
habitacional, como también
resultado de negociaciones en
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adquisitiva de dominio, para determinar si valor de una vivienda le
confiere la categoria de interés social, se debe tener en cuenta su .v’alor
a la fecha en que se cumplieron los presupuestos para la usucapion €
incluso los requisitos que para ese momento preveia laley.

Asi las cosas, teniendo en cuenta que tanto la demandante
como los testigos confluyeron en senalar que la parte demandante
ingres6 al inmueble hace mas de cinco afios, y que el testigo
MILTHON ARMANDO RAMOS ENRIQUEZ precisé que ello
acontecio seis o siete afios atras a su declaracion, es claro para este
Despacho, que el requisito se consolidé para cuando ya se encontraba
vigente la Ley 388 de 1997, segun la cual:

“Articulo  91.- Concepto de vivienda de interés social. E/
articulo 44 de la Ley 9 de 1989, quedari asi:

“Se entiende por viviendas de interés social aquellas que se
desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de los
hogares de menores ingresos. En cada Plan Nacional
de Desarrollo el Gobierno Nacional establecerd
el tipo y precio mdximo de las soluciones
destinadas a estos hogares teniendo en cuenta, entre
otros aspectos, las caracteristicas del déficit habitacional, las
posibilidades de acceso al crédito de los hogares, las condiciones
de la oferta, el monto de recursos idito disponibles por
parte del sector financiero ndos del Estado
destinados a los progran

427
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“De conformidad con el articnlo 91 de la 1.ey 388 de 7.997,
o] valor mdximo de una vivienda de interés soctal )y
subsidiable serd de ciento treinta y cinco salarios minimos
legales mensuales (135 smim). Los tipos de vivienda y sus
rangos de valor en smim se presenta en el siguiente cuadro:

Si de acuerdo con lo expuesto por el testigo MILTHON
ARMANDO RAMOS, los demandantes ingresaron al inmueble
aproximadamente en el ano 2006, fecha para la cual el salario minimo
ascendia a $408.000,00, quiere decir que los 135 SMLM equivalian a

e $55.080.000.00.

Al proceso se alleg6 un dictamen pericial unilateral, que se
sometié a contradiccion al momento de decretar las pruebas,
mediante auto de 2 de febrero del afio en curso, sin que el mismo
fuera objeto de reparo alguno.

Se encuentra debidamente acteditado que el perito que
rindio el dictamen hace parte de la Lonja de Profesionales
Avaluadores “CORPOLONJA”, lo cual permite su valoracion por
encontrase autorizado en el art. 183, inc. 2°, del C. de P.C.

C estudio comparativo de mercado, concl e el terreno tiene un
precio de $11°100.000,00 y la construc .000,00 para un
total de $59.750.000,00. ' -

Pero como lo que interesa
inmueble tenia para el afio 2006, s
en la siguiente formula:
L}
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IPC inicial: Indice de Precios al Consumidor consolidado
de 20006.

IPC final: Indice de Precios al Consumidor a noviembre
de 2010 (fecha del dictamen).

Aplicada dicha férmula al avalio del inmueble aqui

comprometido, tenemos:

VH = $59750.000,00 x 87,86896
104,56
VH = $59750.000,00 x (0,84037)

VH = $50.212.036,63

La suma antes decantada - $50.212.036,63 -, es el valor
que el inmueble de los demandantes tenia para el afio 2006, y ello sin
consideracion a que muchas de las mejoras que hoy tiene, no existian
para esa época, pues como lo sefialé el declarante MILTHON
ARMANDO RAMOS, ellas se construyeron “/hjace un ano y medio o dos
a7ios”, lo cual implica que incluso, el precio del inmueble para el afio
2006, pudo ser atin mucho menor a lo que aqui se establecio.

Si como se dijo, para el
equivalian a $55.080.000,00, es claro
comprometida en el proceso tien | S¥e
la fecha de presentaciéon de I
consideramos que para el afio .
mensuales equivalian a $72.
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69 del Decreto 1250 de 1970, se ordenara la apertura de nuevo folio,

para efectos del registro de esta sentencia.

F'n mérito de lo expuesto, el Juzgado Cuarto Civil del
Circuito de Pasto, administrando justicia en nombre de la Republica y

por autoridad de la ley,
RESUELVE:

|. DECLARAR que HERALDO JIMENEZ
IMBACUAN y NELLY MARINA ENRIQUEZ RAMOS,
identificados  respectivamente con cédulas de ciudadania Nos.
5.254.330 v 27.285.09! han adquirido por el modo de la prescripcion
extraordinaria, el derecho de dominio sobre el siguiente inmueble de
vivienda de interés social: casa de habitacién y lote sobre el cual se
encuentra construida, ubicado en el bartio Primavera del municipio
de La Florida, con un area de 74 mts.” y alinderado actualmente, asf:
FRENTE: Con calle del barrio Primavera del municipio de La
Flonda: COSTADO DERECHO, entrando: Con propiedad de
N evar Cabrera Salas, muro de ladrillo propio al medio; RESPALDO:
(on propiedad de Josefina Ramos Barco, muro de ladrillo propio al
medio: v. COSTADO IZQUIERDO, entrando: Con propiedad de

Jests Hidalgo Espana, muro de lad.tl]lo &)ro:plo al medio.
‘ 'TTEET

2. ORDENAR la i
Oficina de Registro de Instrun
cuvo efecto el senor Registradot
folio (art. 69 del Decreto
anexando copia auténtica
interesada.

93
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Rarms Judicial del Poder Publico.

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUIT O

Pagsto —Nanno.
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JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO

(29) de mayo del ano dos mil doce (2012)

Pasto, veintinueve
Ref.: Proceso Ordinario No. 2011-00117-00

Revisado el presente proceso, el Juzgado constata que se
profirié sentencia con fecha de 7 de mayo del afio 2012 ¥
que las actuaciones procesales posteriores se encuentran
agotadas, en consecuencia, se ordena su ARCHIVO, previas

las constancias de rigor.

gt
s

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’%ﬁ:ﬁfﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PASTO
= CERTIFICADO DE TRADICION 98
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230616379678202665 Nro Matricula: 240-231612

Pagina 1 TURNO: 2023-240-1-56349
Impreso el 16 de Junio de 2023 a las 09:11:23 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 240 - PASTO DEPTO: NARINO MUNICIPIO: LA FLORIDA VEREDA: FLORIDA
FECHA APERTURA: 03-07-2012 RADICACION: 2012-240-6-10275 CON: SENTENCIA DE: 07-05-2012
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CASA DE HABITACION Y LOTE EN EL CUAL SE ENCUENTRA CONSTRUIDA,AREA 74 M2-LINDEROS CONTENIDOS EN LA SENTENCIA DE 07-05-2012
JUZG.4.C.CTO DE PASTO.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CL3#4-3Y 46 MUNICIPIO DE LA FLORIDA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-06-2012 Radicacion: 2012-240-6-10275
Doc: SENTENCIA 2011-00117 DEL 07-05-2012 JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE PASTO

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ENRIQUEZ RAMOS NELLY MARINA X 2728509
A: JIMENEZ IMBACUAN HERALDO

CC# 5254330 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-03-2020 Radicacion: 2020-240-6-3956

Doc: ESCRITURA 0073 DEL 27-02-2020 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE LA FLORIDA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0490 DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL (CODIGO
GENERAL DEL PROCESO ART. 590) 52381408900120200002000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HIDALGO ESPANA JESUS CC# 5277616
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A: JIMENEZ IMBACUAN HERALDO CC# 5254330 X

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 003 Fecha: 06-03-2020 Radicacién: 2020-240-6-3956

Doc: ESCRITURA 0073 DEL 27-02-2020 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE LA FLORIDA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL PROCESO RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL
52381408900120200002000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HIDALGO ESPANA JESUS CC#:5277616

A: JIMENEZ IMBACUAN HERALDO CC#5254330 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-10-2022 Radicacion: 2022-240-6-19459

Doc: OFICIO JPMF203 DEL 23-09-2022 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE LA FLORIDA: VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0496 EMBARGO EN PROCESO DECLARATIVO PROCESO RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL
2020-00020-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HIDALGO ESPANA JESUS CC# 5277616

A: JIMENEZ IMBACUAN HERALDO CC# 5254330 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: 2020-240-3-1570 Fecha: 16-09-2020
SE INVALIDA CON BASE EN OFICIO 073 DE 27/02/2020, ASI VALE ART 59 DE LA LEY 1579/2012

Anotacion Nro: 2 Nro correccion: 1 Radicacion: 2020-240-3-1709 Fecha: 30-09-2020
SE INVALIDA CONFORME OFICIO JPMF0073, ASI VALE ART 59 DE LA LEY 1579/2012

Anotacion Nro: 3 Nro correccion: 2 Radicacion: 2020-240-3-1709 Fecha: 30-09-2020
SE MODIFICA ESPECIFICACION CON BASE EN EL OFICIO JPMF-0129, ASi VALE ART 59 DE LA LEY 1579/2012
Anotacion Nro: 2 Nro correccion: 2 Radicacion: 2020-240-3-1724 Fecha: 30-09-2020

SE MODIFICA ESPECIFICACION CON BASE EN EL OFICIO JPMF0129 ASI VALE ART 59 DE LA LEY 1579/2012
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-240-1-56349 FECHA: 16-06-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: DIEGO ARMANDO BACCA CASTRO
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De:

Enviado el:

Para:

Asunto:

Datos adjuntos:

Despacho comisorio 2023-0001.

INSPECCION DE POLICIA LA FLORIDA (N) <inspecciondepolicia@laflorida-
narino.gov.co>

miércoles, 1 de marzo de 2023 4:26 p. m.

Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Narifio - La Florida; Juzgado 01 Promiscuo
Municipal - Narifio - La Florida

AUTO INTERLOCUTORIO REALIZADO POR EL INSPECTOR DE POLICIA.

Auto Interlocutorio realizado por el Ins.pdf

SE SOLICITA SE ACUSE DE RECIBIDO POR ESTE MEDIO

I

Remitente notificado con

Mailtrack
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AUTO INTERLOCUTORIO
(27 de febrero del 2023)

Por medio del cual se fija hora y fecha para llevar a cabo la comision del secuestre
del bien inmueble de Casa de habitacion ubicada en Municipio de la Florida (N),
bajo el despacho comisorio con radicado No 2023-0001 Proceso de
Responsabilidad Civil Extracontractual Nro. 2020-000020 00, emitido por el Juzgado
Promiscuo Municipal de la Florida.

SOLICITANTE Juzgado Promiscuo Municipal de la Florida (N)

SOLICITADO MANUEL JESUS ZAMBRANO ]
En la Florida (N) a los 27 dias del mes de febrero de 2023

ASUNTO: siendo las 02:00 de la tarde, el despacho de la Inspeccion

de Policia comisionado por el Juzgado Promiscuo Municipal
de La Florida el despacho comisorio con radicado No 2023-
0001 se constituye la audiencia publica del secuestro del
bien inmueble consistente en una casa de habitacion
ubicado en el Barrio Primavera del Municipio de la Florida
(N), identificada con la matricula inmobiliaria 240 - 231612
de propiedad del demandado HERALDO JIMENEZ
IMBACUAN e inscrita en la oficina de instrumentos publicos
de La Ciudad de Pasto con los siguientes linderos actuales,
por el frente con la carrera 4, por el costado derecho con
propiedades del sefior Jesis Hidalgo Espafia, por lado
izquierdo con propiedades del sefior Nevar Cabrera Salas
y al respaldo con propiedades de la sefiora Josefina
Ramos, una casa de habitacién con una extension de 8
metros por 12 de fondo aproximadamente en la cual es
discriminada que en el centro tiene una cortina de hierro,
dos ventanales, cortina en hierro marco en hierro y vidrio,
hacia el fondo los pisos en ceramica tiene empotrada un
meson en hierro centro y placa a mano derecha
encontramos un bafo enchapado en ceramica que tiene
como puerta una cortina en tela, en su frente ya que
estamos hablando de casa de dos pisos a mano izquierda
encontramos una puerta de hierro que nos conduce donde
encontramos una sala y dos habitaciones utilizada como bar
y una chimenea, una escalera que nos conduce a un
segundo nivel donde encontramos una sala, tres alcobas,
un bafio social con ducha en acrilico y unas gradas que nos
conducen a un tercer nivel donde encontramos a mano
izquierda una habitacidn con su respectivo bafio, el resto
de azotea esta cubierto de tubos y guadua y techo en teja
plastico y eternit igualmente hacia el fondo encontramos
la pila de la ropay el piso incrementado, en el lado
derecho del frente del inmueble encontramos una grada
en hierro que conduce a un segundo nivel, donde hay una
puerta en hierro, hacia el fondo encontramos una sala,
cocina enchapada, comedor, tres habitaciones y un bafio
social, una grada que nos conduce a un tercer nivel donde
encontramos sala, dos habitaciones y un bafio social,
igualmente otra grada que conduce a un cuarto nivel donde

Cll. 3 No. 3 - 82 Brr. Porvenir - E-mail: inspecciondepolicia@!aflorida-narino.qov.co
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de azotea de patio de ropas, el inmueble sus pisos todos
son en cerdmica, todas las puertas son en madera, el
inmueble se encuentra en buen estado de conservacion y
cuenta con servicios publicos, en este estado de la
diligencia el sefior inspector informa a los presentes
quienes se crean con derecho a la oposicion arggmeﬂte
en derecho, pide la palabra el demandado Heraldo Jiménez
Imbacuan, quien informa que hace oposicién debido a un
fallo de la Corte Suprema Justicia pero no presenta en
fisico sino en palabras, ante el cual el sefor abogado
Daniel Alexander Zambrano Zambrano, presenta auto de
fecha del 21 de febrero del 2023, el cual a la letra establece
que “Por ende, es lo procedente continuar con el tramite de
ejecucion de la sentencia antes citada y con ello, continuar
con el secuestro del inmueble objeto de litigio, bajo los
limites normativos previamente expuestos’.

La parte demandada HERALDO JIMENEZ IMBACUAN
presentd oposicién, pero se neg6 a firmar en la diligencia y
tampoco acudié a la Inspeccion a firmar el acta. Se aporta
video de la identificacion y descripcion del inmueble.

P
es la azotea y se encuentra e lavadero de ropas Y el resto

RESUELVE

PRIMERO - Negar de plano la oposicion con fundamento en el articulo 309, numeral
1.

SEGUNDO - Decretar el secuestro del inmueble antes referenciado y alinderado y
hacerle entrega al sefior secuestre para lo de su competencia.

TERCERO - Se notifica en estrados.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

tAQcle LILbE
MARCELO NAUh 3/|LL0TA ROSERO

Inspector de Policia Municipal
La Florida (N)

Cll. 3 No. 3 - 82 Brr. Porvenir - E-mail: inspecciondepolicia@laflorida-narino.qov.co
Cédigo Postal 522040. Cel: 317 3947594 ~ 317 3948057

104

Powered by @ CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy

ny

REPUBLICA DE COLOMBIA - DEPARTAMENTD DE NARINO NIT: 2000111004 #
ALCALDIA MUNICIPAL LA FLORIDA NARIKQ 2020 ~ 2023

TLRIROS FOR LA BAGMLAD Y (05 DERENGS DR PucsLe f;/,”“} y, 105
W B i oy
L'L,u'Mf\/'.r '(;".'/ﬁ/
nSPLLLION-DE PULICIA

U\m“« Ssteela D
YINETH PAOLA ESTRELLA DELGADO
Apoyo Juridico Inspeccién de Policla

Cll. 3 No. 3 - 82 Brr. Porvenir - E-mail: insgecciondegolicia@laﬂorida-narino.gov.co
Cédigo Postal 522040. Cel: 317 3947594 - 317 3948057

Powered by CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy

REPUSLICA DE COLOMBIA - DEPARTAMENTO DE NARNO NIT: 800070100-6 f' o 106

ALCALDIA MUNICIPAL LA FLORIDA NARINO 2020 = 2023 Ty
“UMDCS POR LA DIGNVINAD ¥ LOS TESFCH HOS PRL PUFRLD™ ¢ ’
I"/

s N S __/1 e 7 R P W B
nSPLLCION DE PILICIA

ACTA DE ASISTENCIA A DILIGENCIA DE SECUESTRO DEL BIEN INMUEBLE
PROPIEDAD DEL DEMANDADO HERALDO JIMENEZ INBACUAN, DENTRO
DEL DESPACHO COMISORIO No. 2023-001

Que el dia de hoy 73_da Febrewe 2023, siendo las 0t.00pw se hacen
presentes en !c\ m\\e 2 ﬁ'q 03 N1 4-06 A.O\ baco @“MUQ‘Q—
del Municipio de la Florida Narifio.
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Para constancia de la presente, se firma siendo la hora: del dia
7% - o - 2» Yy firman lo anterior por las personas er £ jervinieron.
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D en su nombre
Fa Corporacion Tecnologica Empresarial

Debidamente autorizadba por la Secretavia de Educacion de Bogotd,
Segiin Licencia de Funcionamiento N> 110418 de 2016

@eniendo en cuenta que

W:%MW?/ :@W Cuncbal

Y. I N 98.386.572

Cumplid con log requisitos académicos exigidos por la Ley p la Institucion
de Educacion para el Trabajo p el Desarrollo Bumano segiin
Regolucion de Programa N° 110507 de 2019
le otorga el Certificado de Aptitud Ocupacional como

@ecnico Laboral por Competencias en
Avalilog

Bogotd, 29 de nobiembre de 2019
Libvo de Cerlificaciones N 15 Aecla N> 035 Folio N> 003

@I presente Biploma no requiere autenticacion de fivmas ni Registro de Secretaria ve Educacion,
geqiin Becreto 921 del 6 ve Mapo de 1994 p 2150 del 5 de Biciembre de 1995 de la Pregivencia de la Repiblica.
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) FREDY HERNAN BAEZ CUMBAL, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98386572, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-98386572.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) FREDY HERNAN BAEZ CUMBAL se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacion situados
totalmente en &reas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

e Bienes ambientales, lotes incluidos en estructura ecoldgica principal, lotes definidos o contemplados en el
cédigo de recursos naturales renovables.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Sep 2020 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de Conservacién arquitectonica.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Centros Comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas, avances de obras, incluye todos los inmuebles
que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Sep 2020 Régimen de Transicion

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién de distribucidén, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y
proceso, equipos de cédmputo: microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de
estos equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion, transporte automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Sep 2020 Régimen de Transicion

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos, cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Feb 2021 Régimen Académico
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Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Artes, joyas, muebles con valor histérico, cultural.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales, muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

o Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso, producto terminado,
establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial, otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Feb 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
e Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos, demas

derechos de indemnizacién, calculos compensatorios, cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.
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RAA &

Fecha de inscripcion Regimen
19 Feb 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

e Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SAN JUAN DE PASTO, NARINO

Direccién: CALLE 16 NO.34-75 SAN ANDRES
Teléfono: 3127672658
Correo Electrénico: frevaez5241@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avaluos- Corporacion Tecnologica Empresarial

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacién Colombiana Autorreguladora de 14 Jun 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV
Corporacién Colombiana Autorreguladora de Corporacién Autorregulador Nacional de 04 Nov 2020
Avaluadores ANAV Avaluadores - ANA

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) FREDY HERNAN BAEZ CUMBAL, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98386572.
El(la) sefior(a) FREDY HERNAN BAEZ CUMBAL se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ba700afc

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 5 de 5


http://www.tcpdf.org

AB:e: @13

LONJA NARINENSE DE PROPIEDAD RAIZ
NIT: 900 934 735 -8

EL SUSCRITO PRESIDENTE EJECUTIVO DE LA CORPORACION AVBAEZ LONJA
NARINENSE DE PROPIEDAD RAIZ

CERTIFICA QUE:

El perito avaluador profesional sefior FREDY HERNAN BAEZ CUMBAL, identificado con cedula de
ciudadania N° 98.386.572 de Pasto, y R.A.A. AVAL-98386572 es miembro activo de LONJA
NARINENSE DE PROPIEDAD RAIZ y esta vinculado a la misma desde su fundacion como persona
natural.

Que durante el tiempo de su vinculacién a la Lonja Narifiense de Propiedad Raiz ha participado de
cursos de avallos y ha realizado trabajos en los que ha demostrado su capacidad e idoneidad para
realizar toda clase de avallos de bienes inmuebles en diferentes municipios del departamento de
Narifio y Colombia.

Para constancia se firma en San Juan de Pasto, a los cinco (05) dias del mes de Julio del afio dos mil
veintitrés (2.023).

NOTA: Esta certificacion tiene una vigencia de un (1) mes.

Firma vy sello:

. T _f—-*"?,d
P

ING. OSCAR BAEZ INSUASTY
C.C. 12.959.907
PRESIDENTE.
LONJA NARINENSE DE PROPIEDAD RAIZ

CEL: 300 779 0313- 300 269 8616
Correo: abaez1953@gmail.com



