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JUZGADO PROMICUO MUNICIPAL DE LA FLORIDA
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Atentamente,

LEIDY DAYANA CORDOBA VELASQUEZ
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San Juan De Pasto, 01 de julio de 2021

Seiior:
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE LA FLORIDA
La Florida- Narifio

Asunto. CONTESTACION DE LA DEMANDA
PROCESO VERBAL 2021-00019
DEMANDANTE: JHON FREDY PORTILLA RAMOS
DEMANDADOS: CAMILO JOSE GOMEZ SALAS, SERVIO TULIO MENESES
Y DILIA CLEMENCIA GOMEZ SALAS

LEIDY DAYANA CORDOBA VELASQUEZ, abogada en ejercicio, identificada con cédula de
ciudania 1.004.543.205 expedida en el municipio de Pasto y portadora de la Tarjeta profesional
namero 275.832 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando como apoderada
judicial de LOS DEMANDADOS: CAMILO JOSE GOMEZ SALAS, persona mayor de edad,
domiciliado en el Municipio de la Florida — Narifio, identificado con cédula de ciudania niamero
98.389.959 expedida en el municipio de la Florida Narifio y SERVIO TULIO MENESES,
persona mayor de edad, domiciliado en el Municipio de la Florida — Narifio, identificado con
cédula de ciudania niumero 5.278.319 expedida en el Municipio de la Florida Narifio; por medio
del presente escrito y en los términos previstos en el articulo 96 del Cédigo General del
Proceso, me permito contestar la demanda formulada por el sefior JHON FREDY PORTILLA
RAMOS y formular excepciones de fondo.

l. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS CONTENIDOS EN LA
DEMANDA

1. SE ADMITE, de conformidad con lo establecido en la Escritura Publica No. 2.702 del 13
de septiembre de 2018 en la Notaria Segunda de Pasto.

2. SE ADMITE, de conformidad con la escritura 3203 del 01 de octubre de 2015 pero se deja
claridad que el lindero relacionado por el apoderado y subrayado en el escrito de demanda
asi: “ PIE : con carretera NACIONACIONAL que de Pasto conduce a SANDONA” hace
referencia “ ala servidumbre materia de litigio por lo tanto se hace necesaria clarificar
para efectos de certeza los hechos de manera cronoldgica:

2.1 el sefior CAMILO JOSE GOMEZ compré a la sefiora YOLANDA ELENA

VALENCIA CABRERA en el aiio 2015 escritura relacionada en el hecho numero dos

de la demanda un predio con una casa de habitacion

2.2 nétese 01 de octubre de 2015 fecha en la que el CAMIO GOMEZ adquiere el

bien con matricula 240-256829 tiene por objeto de ejercer posesion hasta la

carretera que conduce de pasto a Sandona debe resaltarse que el espiritu del

contrato de compraventa desde su génesis es que mi mandante pueda ejercer sus

derechos desde su predio hasta la via nacional

2.3 Posteriormente la sefiora YOLANDA ELENA VALENCIA CABRERA realiza otra

venta mediante escritura publica 2702 del 13 de septiembre de 2018 donde

protocoliza dos actos

a. venta parcial del predio denominado BELLAVISTA a la sefiora NERY DEL

CARMEN GOMEZ SALAZ predio que hoy es propiedad del seifior SERVIO

MENECES Y DILIA GOMEZ

b. la constitucion de la servidumbre de transito que hoy es materia de litigio.

2.4 La servidumbre que se constituyé mediante escritura publica 2702 del 13 de

septiembre de 2018 se impone sobre los dos predios, entre ellos el de propiedad del

demandante y sobre el predio denominado bella vista hoy de propiedad de don

SERVIO Y LA SENORA DILIA, nuevamente reforzando el argumento de que la base

de ese negocio juridico era la creacion de un camino que permitiera el accesoy

gue mas tarde no se presentara mayor dificultad

2.5 Es de resaltar que la servidumbre materia de litigio se encuentra constituida
mediante instrumento publico

2.6 Eldia 13 de marzo de 2020, dos afios con posterioridad a la constitucion de
la servidumbre, el sefior JHON FREDY realiza una compra venta parcial a la
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sefiora YOLANDA ELENA VALENCIA es decir que compra su bien con
conocimiento previo de que sobre su bien pesaba un gravamen.

3. SE ADMITE, de conformidad con la escritura 3610 del 23 de NOVIEMBRE de 2018, pero
se deja claridad que el lindero relacionado por el apoderado y subrayado en el escrito de
demanda asi: Cabecera, con terrenos de ANGEL GUSTIN Y FRANCISCO VALENCIA,
camino publico al medio” hace referencia a una un camino peatonal que del predio
denominado BELLA VISTA conduce a una BOMBA de servicio publico que se encuentra
sobre la via que de PASTO conduce a SANDONA vy el cual tiene alrededor de un kildmetro
para poder acceder ala via principal.

4. SE ADMITE, conforme a lo establecido en la escritura 553 del 13 marzo de 2020

5. NO ME CONSTA, toda vez que desconocemos su estado civil y la destinacién del bien
inmueble

6. SE ADMITE, pero realizan las siguientes precisiones:

6.1 Laservidumbre existe como camino desde hace mas de 70 afios y es cuando
empieza el proceso de ventas parciales se crea la necesidad de constituirla
como servidumbre por escritura 2702 del 13 de septiembre de 2018 en haras
de prevenir eventuales litigios como el que hoy nos ocupa.

6.2 Por otra como manifiesta la arquitecta NANCY ROCIO BRAVO PATINO
dentro del informe en el paragrafo 2 de lo que ella denomina RESPUESTA
‘como se mencion6 anteriormente, parte de la cimentacion de la vivienda
se encuentra sobre el trasado de la servidumbre, v sobre el talud”
(subrayado y negrilla fuera del texto original) es decir que es la vivienda del
demandante que desde su constitucién esté perturbando con su cimentacion
la servidumbre.

6.3 Efectivamente la servidumbre atraviesa el predio del sefior JHON FREDY,
pero el demandante compra su predio asumiendo los defectos y gravamenes
gue pesaban sobre el mismo

7. SE ADMITE tomese como confesion lo relacionado por el demandante pues el metraje de
la servidumbre no corresponde al constituido toda vez que parte del inmueble de propiedad
del sefior JHON FREDY se encuentra sobre la servidumbre
7.1 prueba de esto es que la resolucion 072 del 9 marzo de 2020 reconoce una
construccion de 50,4 m2 pero como lo manifiesta la perito NANCY ROCIO BRAVO
PATINO el area total del inmueble construida es de 99.00m2 es decir que existe 48,6m?2
gue no se encuentran legalizados como mejoras lo que hace que el inmueble en las
condiciones actuales no cumpla con las especificaciones de la administracion violando la
norma urbanistica del municipio de la florida y convirtiéndose en un construccion ilegal,
poniendo en riesgo no solo los habitantes del inmueble si no las personas que transitan
por el sector.

La vivienda &3 de dos pisos y termza, én ¢l primer piso se observa, garaje, sala, comedor,

cocina, bafio social ¥ punto fijo que conduce al segundo piso, donde s¢ encuentran dos (2)
habitaciones, un bafio familiar ¥ zona de Iavanderia, en ¢l tercer prso lerraza con cubierta en
o)

s Area de la vivienda en primer piso: 49.00 m2 v en segundo piso: 50,00 m2; drea

iotal constuida 99.00 m2

o Arca total del lote 31887 m2

8. SE NIEGA, toda vez que asi se encuentra constituida mediante escritura publica 2702 del
13 de septiembre de 2018 adionalmente asi lo reconocié planeacion municipal como una
servidumbre para el transito de vehiculos livianos
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9. SE ADMITE témese confesion pues el apoderado manifiesta que:
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9.1 ‘“vivienda se encuentra cimentada en un talud que de habilitarse el transito de
vehiculos, por las vibraciones que producirian los mismos_y la sobre carga

de peso, se afectaria la estabilidad de la vivienda del demandante como lo

manifiesta la arquitecta NANCY ROCIO BRAVO PATINO

en dicho

DOCUMENTO , evidenciando un posible riesgo a la vivienda y al ndcleo

familiar’(negrilla fuera del texto original)

9.2 Notese que la arquitecta manifiesta que debido a que la misma se encuentra
cimentada sobre un talud puede verse afectada por la sobre carga de peso,

peso que puede estar siendo generado por la misma cimentacion

9.3 Tomese como hecho indiciario que existen unas mejoras no legalizadas en
48,6m2 y que pueden ser la causa de la inestabilidad en la vivienda del
demandante incluso poniendo en riesgo al nucleo familiar del demandante y

a las personas que transitan cerca del inmueble.

En primers instancia, s observe come e viviends ublcads wilyacunte & a via de scceso e te fTamilis
GOme s 1nsuesty o cumiple con Las Narmms minimas e Construccitmn sn cuanto o le distancia miinimae
e rondas hidricas sogian ol Art. B3 del Decreto 2811774 donde se sstablocs que coma minimo se
deho contar con M) m de distancia Da lgval manara, 0o complo con s sonas e ressrve nara
carreteras de o red viel necional, donde, cumpliendo con sl A 2 Ley 12207008 debs tener 4% my de
Histancia B e cumplir con dichas condichonas, hate gue s viviends sate vulnershis Por su
UDCACION, ademds o ressitar an gus prmers se tends of caminge sdauindo por seevidum bire v
postetiorments se reallzo e vivienda, 1al ¥y cOMmn an ohiorve wn ls imagen 2

L1 hweho de oo cumplic con ln distancis sdecunds de rondes de protoccidn hMadrcs genees Que o vl
avance on los procesas de sacaveckon tatoral imagen G), dONde 1e Cargs muntta sdheorids al twerono
Heners afectaclon an ol curse de este. Por wtre lado, la copacilad de tranaporte de redimentos del
o s ve afoctsds por 10s Incramentas de metearizeclon ¥y arosidn del suelo por los cambilos en [T
coberturs vagetal, factores cimdticos v bloturbecian

dmagen 6. Socavoeidn Interal pov porte de s guebroda Pome hindo

Potografin: (Fasos, 2024

10. SE NIEGA, toda vez que no es un hecho si no un a de una deduccion realizada por la

parte demandante por documento realizado por ingeniero DIEGO PUPIALES
HERNANDEZ que ademas pese a que fue relacionado como elemento material probatorio
deviene improcedente de acuerdo con el art 226 del cédigo general el proceso que reza “la
prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y requieran

especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos.

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podrd presentar un

dictamen pericial. Todo dictamen se rendira por un perito.”

en el informe de planeacion municipal de la alcaldia de
De oo lado, es mpoionte menconos QUE PO DOrie de 108 duenos de o
Viviendia utx<odo al costado derecho de 10 via de acceso. s prelende o
MOUDCOCION de 10 serviddumitxe (hstrocion 11 Infoeme do viita oculan ¢
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11.SE NIEGA, toda vez que el trazo planteado por el perito como alternativa fue desestimado

la florida
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12. SE ADMITE PARCIALMENTE: pues efectivamente la servidumbre atraviesa el predio de
propiedad del demandante imposibilitando parcialmente el usufructo de la servidumbre
pero esta situacion la conocia al momento de adquirirse el inmueble pues el demandante
compro el inmueble con los vicios y conociendo que pesaba un gravamen sobre el mismo
el bien como ya se a manifestado reiteradamente; por otra parte aun no esta demostrado
gue el riesgo sea por la servidumbre o por la sobre carga de peso generada por la
construccion que realizo el demandante

13.SE NIEGA, no he es un hecho es una apreciacion realizada por el demandante

14.SE ADMITE PARCIALMENTE toda vez que como lo manifiesta la administracion Municipal
de La Florida Narifio por intermedio de la Oficina de Planeacion, a pesar de esta no cumplir
con las condiciones de una via terciaria si cumple los requisitos para un camino para el
trdnsito de vehiculos_livianos como o _es una motocicleta, por otro lado, no se
aprobado a un el porqué de la afectacion de el talud

15.NO SE ADMITE, toda vez que el sefior CAMILO JOSE GOMEZ en haras de adecuar la
servidumbre de la cual el sefior es duefio por un instrumento publico decide convocar al
demandante mediante querella por perturbacion a raiz de que el mismo habia instalado
una puerta de acceso a la servidumbre y circulaban por el terreno animales de corral que
contaban con el deterioro de la servidumbre, los compromisos de las partes fueron los
siguientes :

15.1 el sefior JHON FREDY PORTILLA como parte querellada se comprometia a
no realizar actos de perturbacion a la servidumbre materia de litigio.

15.2 Que el sefior JHON FREDY PORTILLA se comprometia a colocar en corral
los animales para evitar los actos de perturbacién respecto de un area de 4.5
de ancho de la servidumbre de manera provisional hasta gque la autoridad
respectiva determine las adecuaciones que amerita el caso dicho corral
se hara hasta el 30 de marzo de 2021 (negrita y subrayado fuera del
texto

original)

15.3 Que el sefior CAMILO JOSE GOMEZ SALAZ como parte querellante se
compromete a elevar solicitud ante la unidad de planeacion y demas
entidades encargadas de la alcaldia de la Florida con el fin de que
se realice la visita de inspeccién técnica para autorizar el mantenimiento
y adecuacién de la servidumbre de transito vehicular.

15.4 Cabe resaltar que fue interés de las partes comprometerse a que con el aval
de la administracion se pudieran realizar las adecuaciones pertinentes para
el acceso seguro de la servidumbre, compromiso que mi cliente cumple a
cabalidad de ahi que se realizan dos solicitudes por parte del sefior CAMILO
GOMEZ se emiten 2 informes por parte de planeacion uno de norma
urbanistica y otro una inspeccién ocular ademas de un dictamen de la oficina
de riesgos del municipio, lastimosamente a pesar de que se hace un analisis
exhaustivo de los predios y de la servidumbre materia de litigio no se erigen,
las adecuaciones de manera clara que deban realizarse por lo que se realiza
nueva solicitud para que se amplié los informes con las adecuaciones que se
sugieran para un transito seguro .

16.NO SE ADMITE habida cuenta que el seiior CAMILO JOSE GOMEZ no ingreso con la
volqueta a la servidumbre como se puede apreciar en el video que se aporta por la parte
demandante, lo Unico que hace mi representado es descargar el material en la entrada de
la servidumbre con el fin de realizar unas adecuaciones en su afan de disminuir el deterioro
del terreno, una prueba mas del interés de mi cliente de adecuar la servidumbre y cesar el
deterioro.

17.SE ADMITE: toda vez que ante una interpretacion errada de mi cliente y en su afan de
realizar las a adecuaciones pertinentes se realiza la descarga del material, pero ante la
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negativa de la inspectora decide acatar las instrucciones y subsanar el dafio causado
reparando la puerta de acceso a la servidumbre y retirando el material.

18.SE ADMITE: habida cuenta que el sefior Camilo debia realizar el retiro del material solo,
motivo por el cual la inspectora y los uniformados como se aprecia en videos aportados por
el demandante manifiestan extender el termino para el arreglo de la puerta y retiro de
material, sin embargo, se deja claridad que en ningin momento el sefior Camilo fue
sancionado por parte de la administracion por estos hechos.

19. NO ME CONSTA toda vez que desconocemos prueba sumaria de ingreso de vehiculos
pesados por otra parte no se a probado como se a establecido con anterioridad que la
sobre carga de peso sea por el ingreso de vehiculos sin embargo es de resaltar que el
inmueble contiguo a la servidumbre se encuentra sobre la via que de Pasto Conduce A
Sandona Via Nacional de amplia circulacion, donde circulan en su gran mayoria vehiculos
de alto tonelaje ademas de que como se establece por parte de riegos el inmueble NO
cumple con las especificaciones de distancia de la via segun el art 2 de la ley 1228 / 08

En primera instancia, se observa como la vivienda ubicada adyacente a la via de acceso de la familia
Gomez Insuasty no cumple con las normas minimas de construccidn en cuanto a a distancia minima
de rondas hidricas segun el Art. 83 del Decreto 2811/74 donde se establece que coma minimo se
debe contar con 30 m de distancia. De igual manera, no cumple con las zonas de reserva para
carreteras de la red vial nacional, donde, cumpliendo con ef Art. 2 Ley 1228/08 debe tener 45 m de
distancia. El no cumplir con dichas condiclones, hace que la vivienda este vulnerable por su
ubicacion, ademds de resaltar en que primero se tenia el camino adquirido por servidumbre y
posteriormente se realizo la vivienda, tal y como se observa en la Imagen 2,

20.NO SE ADMITE: toda vez que no es un hecho sino un a de una deduccion realizada por
la parte demandante por documento realizado por el ingeniero DIEGO PUPIALES
HERNANDEZ que ademas, pese a que fue relacionado como elemento material probatorio
deviene improcedente de acuerdo con el art 226 del cédigo general el proceso como se
establecié con a anterioridad.

21.ME OPONGO de ahi que el sefior CAMILO decide solicitar a la oficina de planeacién y
riesgos para que se den directrices para las adecuaciones pertinentes.

22.ME OPONGO pues si bien la servidumbre relacionada es la mas cercana a el predio de los
demandantes se trata de una servidumbre privada ademas de ser inestable como se
puede verificar en el video aportado el demandante debido a la cercania con la vertiente el
rio PANCHINDO.

23.ME OPONGO toda vez que la carretera que relaciona el demandate solo permite el ingreso
hasta parte del terreno, ademéas de que desde los inmuebles hasta el lugar donde se
encuentra la carretera existen aproximadamente 3 kilometros por otra parte existe una
pendiente en picada de al menos 40 metros para desplazarse hasta los predios de los
demandados via de acceso que fue desestimada por la oficina de riesgos en razon del
peligro que representaria para el sefior CAMILO y su nucleo familiar
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s cuanto a la vivienda, esta podria presentar humedad por la cercanica al talud de corte de |a
ubicacién de esta, asi como tambien por una posible reactivacién de un movimiento en masa si se
a!ler? Ia parte alta de donde se ubica Ia vivienda, ya que la resistencia al corte de dicho deposito
disminuira y Ia probabilidad de reactivacién de estos eventos aumentaria.

Es importante destacar que no se debe realizar la canalizacién de recoleccién del agua de
escorrentia de la via que conduce de La Florida 2 Sandona por la zanja de este predio, la cual se
encuentra ubicada al costado derecho de la vivienda, el permitir esto, inducira en acelerar procesos
de erosién y por ende, procesos de remocién en masa, ademas de exponer a la familia Gomez
Insuasty a riesgos biologicos por la cercania que esta zanja (flecha roja) tiene de su vivienda.

Imogen 9. Zanja al costado de vivienda.

Fuente: (Pazos, 2021).

24.SE ADMITE PARCIALMENTE pues como se relaciondé con anterioridad los linderos
relacionados por el demandante:

24.1

24.2

con respecto al predio del sefior CAMILO GOMEZ “PIE: con carretera
nacional hace referencia a la servidumbre materia de litigio

con respecto al predio de propiedad del sefior SERVIO TULIO MENESES Y
DILIA CLEMENCIA GOMEZ “CABECERA: con terrenos de ANGEL GUSTIN
Y FRANCISCO VALENCIA, camino publico al medio” hace referencia a un
camino peatonal que del predio denominado BELLA VISTA conduce a una
BOMBA de servicio publico que se encuentra sobre la via que de PASTO
conduce a SANDONA vy el cual tiene alrededor de un kilometro para poder
acceder a la via principal.

25. NO SE ADMITE toda vez que la parte demandante omite que es claro que el circulo
registral al manifestar que la matricula INMOBILIARIA N° 240-300111 deviene de una
matricula inmobiliaria mayor que es 240-256830 en la cual si se encuentra registrado en
anotacion N°5 el gravamen como un acto de conocimiento publico, por otro lado la escritura
553 de el 13 de marzo de 2020 establece que la vendedora se reserva los siguientes
linderos, CABECERA: con via que conduce a Sandona en 20 metros, costado con predio
de la sefiora Rosa Mufioz en 19 metros , costado derecho con predios de la misma
vendedora sefiora YOLANDA VALENCIA 19 metros , pie, con rio Panchindo en 20 metros
adicionalmente tbmese como hecho confeso que el demandante en el documento
aportado por la arquitecta naci bravo Patifio manifiesta que el predio consta de 318 m2
no 380 m2 como se relaciona en la escritura publica.

26. No se admite no es un hecho sino una serie de apreciaciones subjetivas del demandante;
por otra parte, es falso que no se haya llegado a un acuerdo entre las partes de ahi que
existe acuerdo en acta de 16 de marzo de 2021 ante la inspectora de la Florida acuerdo
gue ya se establecié como excepcion previa

26.1

26.2

26.3

por otro lado, no es un hecho sino una pretensién la intencién de las partes
de modificar o extinguir la servidumbre objeto de la litis
por otro lado, no es verdad que no afecte a los demandados la pruesta de
variar el tramo de la servidumbre puesto que planeacion municipal ya
desestimo esta a alternativa como se relacion6 con anterioridad.
Por otro lado, tomese como hecho confeso la voluntad del demandante de
querer extinguir o variar la servidumbre para poderla usufructuar en razén
de un hecho ilegal

Il. FRENTE A LAS PRETENSIONES:

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones en razén a las siguientes consideraciones:
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) La existencia de la servidumbre vehicular, No es una falacia como lo manifiesta el
demandante, habida cuenta que la misma esta constituida por un acuerdo de
voluntades, que consta en un instrumento publico consistente en la escritura publica
namero 2702 del 13 de septiembre de 2018 de la Notaria Segunda del Circulo de
Pasto, registrada ante la Oficina de Registro e Instrumentos publicos del circulo de
Pasto y por ende oponible a todas las personas.

1)) No es cierto que los predios de propiedad de mis mandantes cuenten con pasos
alternos que ofrezcan las mismas condiciones que la servidumbre ya constituida y
gue garanticen el acceso seguro a los predios involucrados en la presente Litis.

1) El demandante no arguye ni demuestra ninguna de las causales previstas en el
articulo 942 del Cédigo Civil para la extincion de la servidumbre.

IV)  La servidumbre constituida que es objeto de esta Litis, se hace mediante un acto
juridico publico y real.

II. FRENTE A LAS PRUEBAS SOLICITADAS CON LA DEMANDA

FRENTE A LAS PRUEBAS DOCUMENTALES. No tengo objecién alguna, habida cuenta su
oportunidad, idoneidad y conducencia.
FRENTE AL INTERROGATORIO DE PARTE. No tengo objecién alguna, habida cuenta su
oportunidad, idoneidad y conducencia.

FRENTE A LA PRUEBA PERICIAL. Me opongo a su decreto y practica.

El numeral 6 del articulo 82 del Codigo General del Proceso establece que es un requisito de
la demanda aportar las pruebas que se pretenden hacer valer.

Por su parte el articulo 226 Ibidem, define la procedencia de la prueba pericial, para verificar
hechos que interesen al proceso y requieran especiales conocimientos cientificos, técnicos o
artisticos. Asi mismo el inciso segundo establece “sobre un mismo hecho o materia cada sujeto
procesal sélo podra presentar un dictamen pericial. Todo dictamen se rendira por un perito”.
(subrayado fuera de texto)

Para el presente caso tenemos que el demandante aporta dos dictamenes periciales, que
conforme a la solicitud probatoria versan sobre la misma materia (la posibilidad de un nuevo
trazo de servidumbre) o hecho.

De otra parte, segun lo arguido por el demandante, la prueba pericial aportada pretende
demostrar que existen posibilidades de acceso a los predios de propiedad de mis mandantes,
con la construccion de un nuevo trazo de via. Empero, la arquitecta NANCY ROCIO BRAVO
PATINO no es perito en la construccion de vias, habida cuenta que no tiene la formacién
académica o profesional que le permitan conceptuar sobre la construccién y ejecucion de vias
o carreteables; es decir que no es la profesional idénea para dar conceptos sobre el trazo de
la supuesta posibilidad de acceso a los predios de mis mandantes.

Asi mismo, existe discrepancia entre el objeto de la solicitud de la prueba pericial (“sobre la
viabilidad de la construccién de una via de transito vehicular terrestre en la servidumbre
existente, y sobre la viabilidad del nuevo trazo de la servidumbre de transito (...)" ) y lo
conceptuado por ingeniero civil DIEGO PUPIALES HERNANDEZ, que conceptia sobre la
inviabilidad de construccion de una via vehicular sobre la servidumbre objeto de la Litis.

FRENTE A LA INSPECCION JUDICIAL

No tengo objecion alguna, habida cuenta su oportunidad, idoneidad y conducencia. Por tanto
coadyuvo en la solicitud de la misma.

V. EXCEPCIONES DE MERITO
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4.1. CULPA EXCLUSIVA DE LA VICTIMA

Pretende el demandante que se extinga o modifique una servidumbre constituida sobre el
predio identificado con la matricula inmobiliaria 240-256830, por considerar que la existencia
de la misma, esta poniendo en riesgo de colapso, a una edificacion construida en el predio y
donde se ubica la casa de habitacion del demandante.

Segun version del demandante, el transito de personas y vehiculos sobre la servidumbre,
implica el menoscabo en la construccion de una edificacidén, porque la misma se encuentra
cimentada sobre un talud, que eventualmente colapsara a causa del sobrepeso y vibracion
generado por el trdnsito de personas y vehiculos.

Empero, el demandante desconoce en su argumento, que la edificacién construida sobre el
lote de terreno identificada con la matricula inmobiliaria 240-256830, trasgrede las minimas y
elementales normas de urbanismo y que dicha construccién es ilegal por no haberse ejecutado
y sometido a las normas técnicas de construccion.

Conforme a la prueba documental que acompafia la misma demanda, tenemos que la
servidumbre fue constituida mediante escritura publica nimero 2702 de fecha 13 de
septiembre de 2018 de la Notaria Segunda del Circulo de Pasto, registrada ante la Oficina de
Registro e Instrumentos publicos del circulo de Pasto. Este gravamen a la propiedad, fue un
acto real, publico y oponible a todos los asociados.

Ahora bien, después de constituida la servidumbre, se construy6 una edificacion sobre el lote
de terreno identificado con la matricula inmobiliaria 240-256830, sin contar para ello con las
respectivas licencias de construccién y por tanto sin contar con los estudios técnicos que
permitieran determinar la certeza de la seguridad de la edificacion.

Con posterioridad la Direccion de Planeacion Municipal de la Florida Narifio, mediante
resolucién 072 del 9 de marzo de 2020 resuelve expedir licencia urbanistica de reconocimiento
de construccién de la edificacion levantada sobre el bien inmueble identificado con matricula
inmobiliaria nimero 240-256830, con las siguientes caracteristicas: area del lote 380 metros
cuadrados Area de construccion 50.4 metros cuadrados.

Con posterioridad, el lote de terreno identificado con la matricula inmobiliaria 240-256830 se
desenglobo; derivandose un predio de menor extension identificado con matricula inmobiliaria
240-300111.

Subsiguientemente, el sefior JHON FREDY PORTILLA RAMOS mediante escritura nimero
553 de fecha 13 de marzo del 2020 de la Notaria Segunda del Circulo de Pasto, adquiere el
dominio del predio identificado con matricula inmobiliaria 240-300111, sobre el que pesa la
servidumbre de esta Litis y sobre el cual se encuentra construida una edificacién que no contd
con licencias para su construccion y que por consiguiente resulta ser ilegal.

Es decir, que al momento de la adquisicion del dominio del predio identificado con matricula
inmobiliaria 240-300111, el sefior JHON FREDY PORTILLA RAMOS conocia del gravamen
constituido mediante escritura publica numero 2702 de fecha 13 de septiembre de 2018 de la
Notaria Segunda del Circulo de Pasto, de la ilegalidad de la construccion de la edificacion y
gue dicha construccion fue regularizada mediante resolucion 072 del 9 de marzo de 2020.

Ahora bien, si tenemos en cuenta el dictamen pericial rendido por la arquitecta NANCY
BRAVO, que se aporta por el mismo demandante y conforme al texto de la demanda, se
denuncia que la edificacion construida sobre el lote de propiedad del sefior JHON FREDY
PORTILLA RAMOS tiene un area de construccion de 99 metros cuadrados. Es decir que hay
una considerable diferencia entre el metraje de lo verdaderamente construido y lo autorizado
en la resoluciéon 072 del 9 de marzo de 2020 expedida por Planeacion Municipal de la Florida
Narifio.
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En este orden de ideas, el demandante JHON FREDY PORTILLA RAMOS compro un predio
con todas sus anexidades y vicisitudes, sin que pueda alegarse su desconocimiento, habida
cuenta que las mismas obraban en documentos e instrumentos publicos.

Por lo tanto, no puede pretender el demandante que se extingan derechos constituidos en
favor de terceras personas, por el hecho de no percatarse de las circunstancias de un predio
adquirido con posterioridad a la expedicion de instrumentos publicos. Ni tampoco puede
pretender se extinga o modifique una servidumbre, porque se afecta una edificacion que se
levanto sin tener en cuenta las normas técnicas de construccion.

Valga recordar que es un principio general del derecho el denominado “Nemo auditur propriam
turpitudinem allegans” o que “nadie puede sacar provecho de su propia culpa”. Pretender lo
contrario significaria que la culpa, la imprudencia o la negligencia serian objetos juridicamente
protegidos, lo cual resulta a todas luces absurdo y contrario a los fundamentos esenciales de
un Estado de Derecho

Una persona no es digna de ser oida ni menos pretender el reconocimiento de un bien juridico
a partir de su conducta reprochable. Asi lo ha definido la jurisprudencia constitucional cuando
ha dicho “Para la Corte, nadie puede presentarse a la justicia para pedir la proteccién de los
derechos bajo la conciencia de que su comportamiento no esta conforme al derecho y los fines
gue persigue la misma norma. Este principio no tiene una formulacién explicita en el
ordenamiento juridico. No obstante lo anterior, la Corte Constitucional ha hecho alusién a su
naturaleza de regla general del derecho, al derivarse de la aplicacion de la analogia iuris. Por
ello, cuando el juez aplica dicha regla, se ha sefialado que el mismo no hace otra cosa que
actuar con fundamento en la legislacion (...), el juez no puede amparar situaciones donde
la vulneracion de los derechos fundamentales del actor se deriva de una actuacion negligente,
dolosa o0 de mala fe. Cuando ello ocurre, es decir, que el particular o la autoridad publica
pretende aprovecharse del propio error, dolo o culpa, se ha justificado la aplicacion de este
principio como una forma de impedir el acceso a ventajas indebidas o inmerecidas dentro del
ordenamiento juridico. Por lo que la persona esta prima facie en la imposibilidad juridica de
obtener beneficios originados de su actuar doloso”. (subrayado fuera de texto).

La presente excepcidn esta llamada a prosperar en tanto busca vislumbrar la realidad de los
posibles dafios y perjuicios de los que se duele el demandante; en razon de que los mismos
no son ocasionados por la servidumbre objeto de litigio; sino que desde la génesis de los
problemas estructurales y el riesgo a que es sometido el bien del demandante; no son
imputables a mis representados; sino a las condiciones, actuaciones y omisiones; esto es
comportamiento negligente del actor_que hoy pretende imputar a la parte demandada sus
perjuicios; el “PRINCIPIO NEMO AUDITUR PROPIAM TURPITUDINEM ALLEGANS-
Prohibicién general de abusar del derecho propio como forma de acceder a ventajas
indebidas e incluso _inmerecidas dentro _del ordenamiento _juridico/PRINCIPIO NEMO
AUDITUR PROPIAM TURPITUDINEM ALLEGANS-Nadie puede alegar a su favor su propia
culpa PRINCIPIO NEMO AUDITUR PROPIAM TURPITUDINEM ALLEGANS-Deber de los
Tribunales de negar toda suplica cuya fuente es la incuria, el dolo o mala fe en que se
ha incurrido” (resaltado propio).

Tengase en cuenta que la licencia de construccion del demandante de su propiedad aportada
en el escrito genitor, tiene aprobacion de la administracion de 50 m2 de area construida; no se
ha reconocido nada mas, y como ya se menciond y establecié la arquitecta BRAVO; la realidad
de la construccion es de 99 m2; esto es; el mismo demandante se ha puesto peligro a él mismo
y a su nucleo familiar, en una construccion ilegal; ademas sigue el actor haciendo
remodelaciones, la ultima evidenciada desde enero a junio del 2021 como se prueba con la
foto comparativa anexa a la presente y sobrecargando cada vez mas la edificacion, continua
ademas en contravencion a todas las indicaciones del municipio de la Florida Narifio y la
obligacion adquirida en conciliacién del 16 de marzo de 2021 respecto de las gallinas sin corral,
erosionando mas el suelo, no haciendo crecer vegetacion, no permitiendo ningun
mantenimiento, ni la adecuada estructura que exige la norma urbanistica, el sobrepeso sobre
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el terreno, los requerimientos estructurales establecidos por la administracién, la invasion a la
servidumbre constituida , reduciéndola cada vez méas y aun peor desconociendo el area real
de la misma.

Mediante sentencia T-122 de 2019 La Corte Constitucional ha mantenido una linea
jurisprudencial respecto del aforismo “Nemo auditur propriam turpitudinem allegans”, a traves
de la cual sostiene gue el juez no puede amparar situaciones donde la vulneracion de los
derechos fundamentales del actor se deriva de una actuacion negligente, dolosa o de
mala fe. Cuando ello ocurre, es decir, que el particular o la autoridad publica pretende
aprovecharse del propio error, dolo o culpa, se ha justificado la aplicacion de este principio
como una forma de impedir el acceso a ventajas indebidas o inmerecidas dentro del
ordenamiento juridico. Por lo que la persona esta prima facie en la imposibilidad juridica de
obtener beneficios originados de su actuar doloso. (resaltado propio).

Asi las cosas y Segun ese principio, una persona no es digna de ser oida ni menos pretender
el reconocimiento de un bien juridico a partir de su conducta reprochable. Para la Corte, nadie
puede presentarse a la justicia para pedir la proteccion de los derechos bajo la
conciencia de que su comportamiento no esta conforme al derecho vy los fines que
persigue la misma norma; en el asunto de marras es claro que quien se sometio al riesgo
con una construccion claramente ilegal construida ademas sin licencia aproximadamente el 50
%, sin cimientos solidos como ya lo ha manifestado la administracion; sino también a sabiendas
de ellos desde el dia de la compraventa por parte del demandante de la edificaciébn que hoy
pretende se le proteja fue adquirida mediante Escritura Publica No. 0553 del 13 de marzo de
2020; no cuenta con legalidad y al contrario por accion y omision gravando el dafio ademas
buscado que la judicatura en un acto similar a la expropiacion adjudique la servidumbre
legalmente constituida a su favor; como ya lo expreso la arquitecta la casa del actor esta
SOBRE la servidumbre; conllevando a la judicatura a que se modifique el area real comprada
y se legalice lo que evidentemente es contrario a derecho; adjuntando documentos de una
arquitecta y un ingeniero que igualmente desconocen las indicaciones del municipio de la
Florida; y lo referente a las indicaciones de las rutas de evacuacion para este tipo de predios.
(resaltado propio).

En este orden de ideas paso a referenciar pronunciamientos de la administracion de la Florida
y que evidentemente el desconocimiento de los mismos son prueba fehaciente de que el sefior
PORTILLA ha actuado de caracter negligente; de la siguiente manera: (material probatorio de
caracter negligente)

EXTRAIDOS DE LOS INFORMES DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE LA FLORIDA:
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4. Se observa que la vivienda ubicada al costado izquierdo de la via de acceso o servidumbre, fue
construida a menos de 30m de la quebrada Panchindo, lo cual segin la reglamentacion del
articulo 83 del decreto 2811/74 debe estar a 30m de las rondas hidricas, a parte se estidn
produciendo procesos de socavacion que ostan afectado a la columna y cimentacion de la
vivienda.

Nustrocion 10: Viviendu ofectoda.

Fotografio: Marisol Ruedo, 2021,
Ni los documentos suscritos por la arquitecta BRAVO ni el ingeniero PUPIALES aportados
por el demandante (incumpliendo los deberes como profesionales respecto de los lineamientos
del Estado), ni la parte demandante tiene en cuenta el concepto de la administracion, como se
evidencia no es viable la propuesta de re ubicacion de camino; ya se le ha manifestado como
consta en las pruebas anexas; la propuesta no alcanzaria a desarrollar una pendiente
adecuada; como sigue:

Es Importante mencionar que por parte de los duefios de 12 vivienda ubicada al costado derecho
de Ia via de acceso o servidumbre, se pide la reubicacion del camino peatonal de la siguients
manera

Anivorwdn |1 Fropoeiio o imedwocen sevvsdomber

§
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Goborodo por: Morsol Reedda, 2021

Sin embargo, la longitud de ka calzada no alcanzaria a desarrollar una pendiente adecuada para
garantizar B seguridad y las reglamentaciones necesarias para su adecuacion
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* Deforestacion: se identifica en el talud
izquierdo el cambio de uso de suelo, y la
ubicacion de animales que favorecen los
procesos de remocion en masa, en este
caso las gallinas y Ia deforestacion del
talud.

Nustracion . Camnmbiéos uso dol sucle
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Fotogrofio por: Marisol Ruda. 2021

e Sobrecargas en el terreno: La disposicion }
inadecuada de escombros generan |
sobrecargas que conlleven a la pérdida |
de resistencia de! suelo y Ia densificacion
de 1a infraestructura habitacional |

__desarrollan procesos de inestabilidad. |

En primera instancia, se observa como la vivienda ubicada adyacente a la via de acceso de la familia
Gémez Insuasty no cumple con las normas minimas de construccién en cuanto a la distancia minima
de rondas hidricas segin el Art. 83 del Decreto 2811/74 donde se establece que como minimo se
debe contar con 30 m de distancia. De Igual manera, no cumple con las zonas de reserva para
carreteras de la red vial nacional, donde, cumpliendo con el Art. 2 Ley 1228/08 debe tener 45 m de
distancia. El no cumplir con dichas condiciones, hace que la vivienda este vulnerable por su
ubicacién, ademas de resaltar en que primero se tenia el camino adquirido por servidumbre y
posteriormente se realizo la vivienda, tal y como se observa en la Imagen 2.

El hecho de no cumplir con la distancia adecuada de rondas de proteccién hidrica genera que ol rio
avance en los procesos de socavacion lateral (Imagen 6), donde la carga muerta adherida al rtei
genera afectacién en el curso de este. Por otro lado, la capacidad de transporte de sedimentos del
rio se ve afectada por los incrementos de meteorizacion y erosion del suelo por los cambios =
cobertura vegetal, factores climaticos y bloturbacién.

Imagen 6. Socavacién lateral por parte de la quebrada Panchindo.
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de piroclastos tipo cenlza:ador no es valida. la ruta que comunica la casa de habitacién del sefior

La autoreferencia al ﬂ,‘:f o ontiuce 08 sandond a La Florida es una ruta estratégica de evacuacién
Camilo Gémez con lavia q {as por erupcion volcdnica, ya que, tanto en el sector norte

n emergenc
en caso de que;e p::s::;ese encuentra en amenaza puede evacuar hasta las zonas topograficas
como el surocciden

favorables de este sector.

3. Ubicacién de |a zona de estudio en el mapa de amenaza volcdnica.
Imagen 3.

La degradacién en esta zona es principalmente fisica donde se destaca la erosién, la compactacién,
el sellamiento, la desertificacién, entre otras; y la degradacién blolégica, Ia cual se ha visto afectada
por pérdida en la cobertura vegetal, materia organica y perdida de animales que favorecen la
bloturbacién (lombrices, hormigas) debido a la accién de animales de corral como las gallinas, de
Igual manera, por factores y procesos naturales como el clima y el relieve.

fnlo posible, se recomivnda que of pusnte sea romplagado con un material no perecedeoro,
pera de lgual manera, aus no aporte mucha cargs ol suolo, pars ollo se podria analizar 1a
posibilidad de utilizar madora iAstien,

Las gallinas dobon ser ublcadas wn otro tugar, yva que In prosencia de osta afects tanto al
sunlo como o In quebirade. Se recomionds ublear an este altio vegetacldn que favoreccs los
procosos de amarre del suelo y avatranspiracion del agua Nuvia,

Nose recomiondn realizar cortas on 10s lugares ady alaviviends de la familia Gamer
Insuasty, dande se tangs alte pendl . YA que, lo probabilidad de procesos de
EMocion an mase. Se recomiondas reforestor en ls purte alts de 1o viviends con drboles de
el profunds. Asl como tamblen realizar ref taokdn y an de e barrors de

proteccion de ln gquebrada,
No se debe realizar la avacusclon de sgun de escorentia de la vie naclonal por le zanis del
contado derecho de la vivienda, ya que esto induce o riosgo por remocion an mase vy riesgos

bloldglcos.

Atentamente!

-—

= DY (
A GADIIELA FERNANDA PAZOS nuRGos
it W \ O estion dol rlesgo. Apoyo oflcing gostian del riesgo,

Director de planeacion

* Sobrecargos en el terreno: La disposicion inadecuoda de escombros
generan sobrecargas que conlleven a lo pérdida de resistencio del
suelo y la densificacion de la infroestructura habitacional desarrolian
procesos de inestabilidad.

Por ello, se emiten las sigulentes recomendociones

En pdmer lugar, es de gran importancio el desalojo de onimales presentes
en el lalud derecho de lo via de occeso, ya que estan acelerando ios
procesos de erosion y posibles movimien!os en masa.

En segundo orden, es recomendable que en los cortes 0 excavaciones que
se des_onolen Para o construccion de infraestructura o vias, se realicen
ejecucion de obras de proteccion, bojo la asesoria y supervision de



414

(1) De la vivienda ubicada al costado izquierdo de la servidumbre:

Resulta imperioso manifestar que la misma fue construida a menos de 30m
de la quebrada Panchindo, situacién que desconoce la reglamentacion del
articulo 83 del Decreto 2811 de 1974, que establece que cualquier
construccion debe estar a 30m de las rondas hidricas, sin dejar de lado que
se estan produciendo procesos de socavacion que estdn afectando a la
columna y cimentacion de la vivienda

Bl dia de la visita ocular fue posible observar que la cimentacion y unas de
las columnas estan construidas sobre un talud que presenta procesos de
remocioén en masa, y aumenta debido a la falta de suelo y soporte para
trasmision de cargas, a lo cual se suman factores que aceleran este proceso,
como el manejo de agua de escorrentia, falta de vegetacion y transito de
vehiculos pesados en la via que conduce de La Florida a Sandond.
(ilustracion 10 del Informe de visita ocular).

AEPUBLICA DE COLOMBDIA « BDEPARTAMENTD DIl MARINIG MY SO0 100 & d"'

AL CALINA, PUUNIEYPAL LA PLOMITA NARING 2030 AL - -

de manera respetuosa entiende la Administracion que debe procederse a
ic demolicion de la vivienda.

En consecuencia se emiten las siguientes recomendaciones

La vivienda debe reforzar sus cimentaciones y columnas, asi como también
realzar un buen manejo de oguas por parte del propietario, de manera que
se miniminicen los procesos de erosion y remocion en masa.

Es importante que el ogua de escorentia de la servidumbre se realice por el
costado derecho de la vio, debido a los dofos que pueden causar a la
viviendao.

De oftro lado, es importante mencionar que por parte de los duefios de Ia
vivienda ubicada al costado derecho de la via de acceso, se pretende la
reubicacion de la servidumbre (llustracion 11 Informe de visita ocular), no
obstante, ello no resulta viable dado que la longitud de la calzada no
alcanzaria a desarrollar una pendiente adecuada para garantizar la
seguridad y las reglamentaciones necesarias para su adecuacion.

Como se ha manifestado es el animo de la parte demandada mejorar las condiciones de la
servidumbre que la construccién del demandado nos ha ocacionado y llegar a acuerdos con el
sefior demandante; sin embargo ademas de incumplir ya una conciliacion ; desisti6 de la
siguiente programada.

- En caso de realizar el mejoramiento a la servidumbre y la construccion del puente, es necesario
que este acceso quede habilitado solo para transito de vehiculos livianos, y de paso restringido,
siempre y cuando se realice la desalojo de las gallinas ubicadas en el talud izquierdo, ya que se
estd erosionando y puede causar no solo el taponamiento de la quebrada sino la ida de la banca
de la servidumbre.

- Es necesario realizar una buena canalizacion en la via de acceso por el costado derecho para
evitar los procesos de socavacion del terreno y afectacién de la vivienda colindante.

Lo imnacbamtén o) oo . "

Lo ariterior, tal como se manifesté la parte demandada se ha visto impedida para reali_zar
adecuaciones para mejorar las condiciones adversas de la servidumbre por la construccpn
sobre la misma y por el riesgo que origina la construccion ilegal de 48mz2 del actor, ademas
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por accion obstructiva desplegada por el demandante, obstruccion que se ha manifestado
entre muchas actuaciones y omisiones con las siguientes:

1. Incumplimiento de mitigar el riesgo desconociendo las directrices de la administracién
municipal de a Florida; en cabeza de Planeaciéon municipal y Oficina de Riesgos;
respecto de la vegetacion y el mantenimiento de las gallinas en un corral.

2. Incumplimiento del acta de conciliacion del 16 de marzo de 2021; realizando actos de
perturbacion a la servidumbre objeto de litigio y como se evidencia en las distintas
pruebas no cumplio con el corral donde debian estar las gallinas.

3. Solicitar la imposicion que implica variar la servidumbre de la Litis desconociendo las
directrices de la administracion municipal de a Florida; en cabeza de Planeacion
municipal y Oficina de Riesgos; ya que se le ha manifestado por escrito en repetidas
ocasiones al demandante como se denota en los informes relacionados gue NO ES
VIABLE LA PRUESTA DE VARIACION DE SERIDUMBRE; pese a ello se lo presenta
al juez mediante dos documentos suscritos por la arquitecta NANCY BRAVO vy el
ingeniero

4. Ha tergiversado la realidad de los hechos acaecidos; téngase en cuenta que el
demandante aduce que “ingreso a la servidumbre una volqueta” haciendo referencia a
la servidumbre; cuando en realidad la VOLQUETA NUNCA INGRESO; descaro en la
entrada material para reforzar la erosion del suelo causada por el demandante.

5. El sefior PORTILLA como se evidencia en la foto anexa de junio del afio 2021 continGa
haciendo adecuaciones a la construccion ilegal; sobrecargando dicho inmueble con mas
peso; notese los cambios en la foto anexa.

6. Bajo la premisa de que nadie estd obligado a lo imposible; no es menester de mis
representados estabilizar la propiedad de un inmueble que tiene construccion ilegal y
gue el mismo demandante causa el dafio por accion y omision; desde la fecha de
compra comko se dnota en el titulo escriturario el demandante adquirio la ocntrucién de
50 m2 vy la fecha como corrobora la arquitecta NANY tiene sobrearga de cntruccion de
48 m2.

7. El dia 03 de mayo de 2021 la parte demandada prupuso al sefior PORTILLA por medio
de apoderado judicial se realice la ocntratacion de un perito estructural bajo las
recomendaciones de la dminsitracion municipal y teniendo en cuenta las falencias de la
vivienda ilegal del hoy actor; sin embargo omitiendo las obligaciones que derivan dela
propieda rpuvada y a sabiendas de la mala cimentacion del predio para orioceder a
adecuar la servidumbre; se obtuvo una respuesta negativa por parte del sefior
PORTILLA; toda vez que su apoderado contrario sensu se neg6 a dicha solicitud e
inmediatamente demando sin cumplir las obligaciones ademas contituidas en
conciliacién respecto de las directrices para la adecuaciéon no solo del a vivienda sino
de la casa.

8. Téngase como hecho notorio sefior juez; que el demandante no solo tiene en malas
condiciones su vivienda, sino que tampoco a realizado accion alguna para que goce de
estabilidad; se niega ademas a contratar personal que le dé instrucciones de su
inmueble.

De modo tal que la presente excepcion esta llamada a prosperar teniendo en cuenta que se
prueba con base en los documentos aportados al expediente genitor y la presente para ser
valoradas por su sefioria.

CARENCIA DE OBJETO DE LA DEMANDA POR INEXISTENCIA DEL DERECHO ALUDIDO

Las servidumbres son uno de los modos que limitan el derecho de dominio segun la prevision
del articulo 793 del Cédigo Civil en su ordinal 3° y se encuentran definidas como “un gravamen
impuesto sobre un predio en utilidad de otro predio de distinto duefio” (art. 879 ibidem).
Asimismo, ha de recordarse, que de acuerdo con las normas sustantivas citadas y las que les
son concordantes, son naturales, legales y voluntarias, pero igualmente continuas,
discontinuas, positivas, negativas, aparentes o inaparentes. La continua es la que como
expresa el articulo 881 ibidem: “se ejerce o se puede ejercer continuamente, sin necesidad de
un hecho actual del hombre, como la servidumbre de acueducto por un canal artificial que
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pertenece al predio dominante; y servidumbre discontinua la que se ejerce a intervalos mas o
menos largos de tiempo y supone un hecho actual del hombre, como la servidumbre de
transito.” 3.1. De igual manera se tiene que la servidumbre es positiva cuando impone al duefio
del predio sirviente una obligacion de dejar hacer; negativa la que le prohibe hacer algo que
de otra forma seria licito; aparente la que esta permanentemente a la vista; e inaparente la que
no es reconocible por sefial exterior alguna (articulo 882 del Cadigo Civil).

De otro lado, son inscribibles en el registro inmobiliario los titulos en los que se constituyan,
reconozcan, modifiquen, transmitan o extingan servidumbres y otros cualesquiera derechos
reales. Los derechos reales limitados, asi como cualquier carga o limitacion de dominio, para
gue surtan efectos frente a terceros, han de constar en la inscripcion de la finca sobre que
recaigan. Ademas, las servidumbres pueden constar en la inscripcion del predio dominante.

Téngase en cuenta su sefioria LA CARENCIA DE OBJETO DE LA DEMANDA,; habida cuenta
gue No esta dentro de las causales de extincion de la servidumbre; el Codigo Civil establece
causales taxativas para la extincion de la servidumbre; y ninguna causal se ha aludido y/o a
probado en escrito genitor de la Litis; asi lo establece el CC:

‘ARTICULO 942. <EXTINCION DE LAS SERVIDUMBRES>. Las servidumbres se extinguen:
10.) Por la resolucién del derecho del que las ha constituido.

20.) Por la llegada del dia o de la condicion, si se ha establecido de uno de estos modos.

30.) Por la confusion, o sea la reunion perfecta e irrevocable de ambos predios en manos de
un mismo duefio.

Asi, cuando el duefio de uno de ellos compra el otro, perece la servidumbre, y si por una venta
se separan, no revive; salvo el caso del articulo 938; por el contrario, si la sociedad conyugal
adquiere una heredad que debe servidumbre a otra heredad del uno de los dos conyuges, no
habra confusion sino cuando, disuelta la sociedad, se adjudiquen ambas heredades a una
misma persona.

40.) Por la renuncia del duefio del predio dominante.

50.) Por haberse dejado de gozar durante veinte afos.

En las servidumbres discontinuas corre el tiempo desde que han dejado de gozarse; en las
continuas, desde que se haya ejecutado un acto contrario a la servidumbre.”

En el asunto de marras no se avizora evidencia alguna que cumpla los supuestos facticos de
la norma sustancial; conduciendo a la judicatura desencadenar una decision que pretermita
y/o la inconsonancia de la sentencia. No hay ni tan siquiera en el petitum la consolidacion de
un causal ni tampoco se cumple con los presupuestos de hecho para la aplicacién de la norma
gue permite la extincion de servidumbre.

EXCEPCION GENERICA

En virtud del alcance del principio de busqueda de la verdad formal en materia de excepciones,
frente a los poderes oficiosos del juez en necesario afirmar que lo fundamental no es la relacion
de los hechos que configuran una determinada excepcién, sino la prueba de los mismos, por
ende, si el juez encuentra probados los hechos que lo constituyen debera reconocerla
oficiosamente. Por lo anterior, solicito al sefior juez ordenar de oficio la practica de las pruebas
pertinentes, asi como declarar oficiosamente, las excepciones que aparezcan probadas de
conformidad con el ordenamiento procesal.

V. FUNDAMENTOS DE DERECHO
Invoco como fundamentos de derecho lo consagrado en el Articulo 942 del cédigo civil y todos
los relacionen con la servidumbre.
VI. PETICIONES
SOLICITUDES

De manera atenta y respetuosa solicito a su despacho de conformidad con el articulo 376 y el
estatuto procesal civil, deméas normas concordantes y complementarias, las siguientes:


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/codigo_civil_pr029.html#938

417

1. Que se decrete las imposiciones indemnizatorias a cargo del demandante sefior Portilla,
asi:

En caso de extinguir y/o variar la via de acceso actual, esto es la servidumbre constituida objeto
de litigio; se condene:

a. $ 10.970.880 a favor del sefior CAMILO GOMEZ SALAS

b. $ 8.793.813 a favor del sefior SERVIO TULIO MENESES Y DILIA GOMEZ SALAS

C. La suma que resulte probada por el plan de trabajo y ejecucion de obra de la nueva
servidumbre.

d. Que se decrete las imposiciones indemnizatorias a cargo del demandante sefior Portilla,
por las responsabilidades que se logren probar en la Litis y que sean imputables por su culpa;
las sumas que resulten probadas en por el plan de trabajo y ejecucion de obra del
restablecimiento de la servidumbre.

2. Las demas que se prueben

3. Las agencias y costas procesales

VIl.  PRUEBAS.

Solicito se tengan como pruebas las siguientes:

INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito su sefioria se fije fecha y hora para escuchar en interrogatorio al demandante JHON
FREDY PORTILLA RAMOS vy a los demandados CAMILO JOSE GOMEZ SALAS, SERVIO
TULIO MENESES ENRIQUEZ para que los mismos puedan relatar circunstancia de modo
tiempo y lugar de la litis y resuelvan interrogatorio que formularé en audiencia

DOCUMENTALES:

1. Copia de informe emitido por la oficina de riesgos del municipio de la Florida
emitido por la entidad 20 de abril 2021 que el prueba el riesgo al que se exponen
los demandantes en caso de que se extinga la servidumbre y desestima el
trasados y alternativas de modificacion, variacion o extincion de la servidumbre

2. La escritura 2702 constituida el 13 de septiembre de 2018 donde se constituye
la servidumbre materia de litigio se aporta con el fin de general claridad sobre la
constitucion de este instrumento

3. La fotografia de los cambios que se han generado en el inmueble de enero a
junio y los cuales implican recarga de peso sobre en el inmueble

4. Video  https://www.youtube.com/watch?v=iMc0GjZig2s = donde consta la
perturbacion del sefior JHON FREDY y el incumplimiento del acta de conciliacion
del 16 de marzo de 2021

5. Video donde la sefiora YOLANDA HELENA VALENCIA
https://www.youtube.com/watch?v=gjUVdW3 9 donde relata la creacion de la
servidumbre y la intencién de crearla

6. Acta de conciliacion del 16 de marzo de 2021 realizada ante la inspeccion de la
florida Nariiio y que prueba el acuerdo de voluntades entre el sefior CAMILO
GOMEZ Y FREDY PORTILLA

7. Dictamen pericial emitido por el PERITO AVALUADOR JOSE LUIS MOTERO
MONTENEGRO donde se establece la depreciacion del valor comercial por
metro cuadrado si se extingue la servidumbre materia de litigio

8. Acuerdos 028 y 038 del EOT de la FLORIDA

TESTIMONIALES

Solicito que se tengan como testimonios los siguientes:


https://www.youtube.com/watch?v=iMc0GjZiq2s
https://www.youtube.com/watch?v=gjUVdW3_9
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1. El testimonio de la sefiora YOLANDA HELENA VALENCIA identificada con
cedula de ciudania 27.285.211, o la direccion calle 3ra del barrio primavera de
la florida Narifio la sefiora no posee direccion electronica o al teléfono
3206642821

2. Eltestimonio del sefior ROBERTO CHAVEZ identificado con cedula de ciudania
5.278.054 o la direccion vereda Panchindo municipio de la florida Narifio el
sefor no posee direccion electronica o al teléfono 3202258750

3. El testimonio del sefior EFRAIN VARGAS SALAS identificado con cedula de
ciudania 6.298.535 la direccion vereda Panchindo municipio de la florida Narifio
el sefior no posee direccion electronica o al teléfono 3137898499

Los anteriores testimonios vana a declarar sobre la constitucién existencia de la servidumbre
ademas de la intencién de la creacion del gravamen materia de litigio y las circunstancias
descritas en las excepciones de mérito.

PERICIAL

Téngase como prueba el dictamen del perito valuador JOSE LUIS MOTERO MONTENEGRO
identificado con cedula de ciudania C.C. N° 87.452.354 expedida en Samaniego (Narifio)
direccién es la carrera 33 No. 12A-06 Apto 301, Edificio Aurora, Barrio Aurora, Municipio de
Pasto (Narifio) y mi teléfono celular es el 312 285 93 14 3. Mi profesién es Topdgrafo, egresado
de la 1.U. CESMAG de Narifio, con Licencia Profesional N° 01-13845 el cual sustentara el
dictamen emitido y sustentara las razones de depreciacion de los terrenos de los demandante
en caso de extincion de la servidumbre

DE OFICIO

1- Se decrete el testimonio TECNICO de las funcionarias publicas de la alcaldia
municipal de la florida: ELSA AGREDA ACOSTA COORDINADORA DE LA OFICINA
DE GESTION DEL RIESGO Y GABRIELA FERNANDA PAZOS BURGOS d para que
sustente el informe visita de inspeccion ocular del 20 de abril de 2021 y relaten el riesgo
en el cual se encuentran los demandantes en caso de que se extinga la servidumbre y
desestima el trasados y sustenten porque se desestimaron alternativas de
modificacion, variacion o extincion de la servidumbre propuestas por el demandante.

2- Se oficie a la Oficina De Planeacion Y A La Oficina De Riesgos Del Municipio De La
Florida o de no existir profesional idoneo a la OFICINA DE RIESGOS
DEPARTAMENTAL DE NARINO para que designe ingeniero estructural y se fije fecha
y hora de la visita ademas de la creacion sustento del dictamen que se emita, con el fin
de que se conceptué sobre la estabilidad e infraestructura del inmueble y demés puntos
gue considere relevantes el perito respecto de la litis.

3- Se oficie a INVIAS para que para que designe ingeniero especialista en vias terrestres
guien conceptué sobre las adecuaciones necesarias para el transito de vehiculos
livianos que sugiere la administracion

VIIl.  ANEXOS
1. Poder otorgado por el sefior CAMILO JOSE GOMEZ

2. Poder otorgado por el seifior SERVIO TULIO MENESES
3. Poder otorgado por el sefior DILIA GOMEZ SALAS

IX. NOTIFICACIONES

1. al demandante en la vereda Panchindo del municipio de la florida celular 3116727602
correo electronico yuyi.1987@gmail.com



mailto:yuyi.1987@gmail.com
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1. Alapoderado del demandado en la carrera 4 #06-60 barrio el comercio de Sandona
Narifio celular 3166171095 correo electronico Stevenbenavides1991@gmail.com
A | seifior CAMILO JOSE GOMEZ SALAS en la vereda Panchindo del municipio de la florida
celular 312 correo electronico yuyi.1987 @gmail.com
2. DILIA GOMEZ SALAS en el barrio porvenir calle 4ta casa 6 la florida narifio o correo
electrénico diliagomezsalas@gmail.com celular 3206820698
3. Servio tulio meneses en el barrio porvenir calle 4ta casa 6 la Florida Narifio o correo
electrénico serviotuliomeneses69@gmail.com celular 3206820698
4. Ala presente apoderada a la carrera 24 n° 20-58 centro de negocios cristo rey ofc.
327 direccipn electroniea Leidy129005@hotmail.com o al teléfono 3157449722

LEIDY DAYANA C OBA VELASQUEZ
Cc 1004543205 deasto
Tp. 275832 del cS.delaj


mailto:Stevenbenavides1991@gmail.com
mailto:yuyi.1987@gmail.com
mailto:diliagomezsalas@gmail.com
mailto:serviotuliomeneses69@gmail.com
mailto:Leidy129005@hotmail.com
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Senor:
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE LA FLORIDA
E.S.D

RADICACION: 2021-019

REF: Otorgamiento Poder

DILIA. CLEMENCIA GOMEZ SALAS identificada con cédula de ciudadania No.
27.285.438 de la Florida (N), residente en el municipio de la Florida, con el
debido respeto manifiesto a su despacho que confiero PODER ESPECIAL amplio
y suficiente a la abogada LEIDY DAYANA CORDOBA VELASQUEZ, identificada
con cédula de ciudadania Nro. 1.004.543.205 expedida en Pasto, y portadora de
la tarjeta profesional Nro. 275.832 del Consejo Superior de la Judicatura como
apoderada para que actle en mi nombre y representacion en el proceso de
extincion o variacion de servidumbre de transito de Unica instancia propuesto
por el senor JHON FREDDY PORTILLA RAMOS.

Mi apoderada quedan investidas de amplias facultades, entre ellas, contestar la
demanda vy llevarla hasta su culminacidon, proponer excepciones, notificarse,
conciliar, y especialmente recibir, transigir, sustituir, desistir, y reasumir interponer
tacha de falsedad, solicitar medidas cautelares, emplear los mecanismos
alternativos de solucion de conflictos, retirar el expediente, y en general fodas
las que a derecho se refiera y las exonero de las multas, agencias en derecho,
costas judiciales y sanciones pecuniarias que se pudieran decretar en nuestra
contra en desarrollo de este proceso.

Por lo anterior, sirvase reconocer personeria a mi apoderada en los términos del
memorial poder.
Atentamente,

DILIA CLEMENZA GO[OEZ SALAS
No. 27.285.438 de la Florida (N)
diliagemezsalas@gmail.com

ACEPTO

LEIDY DAYAIFA CORDOHBA VELASQUEZ

C.C. Nro. 1.0§4. 543.205 ge Pasto Narifio

T.P. Nro. 2794832 del Consejo Superior de la Judicatura
Leidy129005@&gmail.com

Teléfono 3157449722
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Senor:
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE LA FLORIDA

Ciudad.

REF: Otorgamiento Poder

SERVIO TULIO MENESES ENRIQUEZ identificado con cédula de ciudadania No.
5.278.319 de la Florida (N), residente en el municipio de la Florida, con el debido
respeto manifiesto a su despacho que confiero PODER ESPECIAL amplio vy
suficiente a la abogada LEIDY DAYANA CORDOBA VELASQUEZ, identificada con
cédula de ciudadania Nro. 1.004.543.205 expedida en Pasto, y portadora de la
tarjeta profesional Nro. 275.832 del Consejo Superior de la Judicatura como
apoderada para que actie en mi nombre y representacion en el proceso de
extincion o variacion de servidumbre de transito de Unica instancia propuesto
por el senor JHON FREDDY PORTILLA RAMOS

Mi apoderada quedan investidas de amplias facultades, entre ellas, nofificarse,
conciliar, especialmente recibir, transigir, sustituir, desistir, y reasumir interponer
tacha de falsedad, solicitar medidas cautelares, emplear los mecanismos
alternativos de solucion de conflictos, refirar el expediente, y en general todas
las que a derecho se refiera y las exonero de las multas, agencias en derecho,
costas judiciales y sanciones pecuniarias que se pudieran decretar en nuestra
contra en desarrollo de este proceso.

Por lo anterior, sirvase reconocer personeria a mi apoderada en los términos del
memorial poder.

Atentamente,

SERVIO TULIG MENESES ENRIQUEZ
. 5.278.319 de la Flgrida (N)
serviomenesesé?@gmail.com

ACEPTO

LEIDY DAYANA CPRDOBA JELASQUEZ

C.C. Nro. 1.004. 5¢43.205 de Ppsto Narifio

T.P. Nro. 275.832el Consejo Superior de la Judicatura
Leidy129005@gamail.com

Teléfono 3157449722
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Informe visita de inspeccién ocular

Ref, ¢ i ‘e
escenal:'mphmiento de inspeccién ocular solicitada por el sefior Camilo Gémez para verificar
o
s de riesgo a |os Cuales se encuentra expuesto él y su familia.
Objetivo;

torrin determinar los riesgos a los cuales se encuentra expuesta la familia Gémez Insuasty,
0

€0mo drea de estudio Ia via de acceso y lote de la vivienda donde se encuentran.
Antecedentes:
corresponde 3
acciones perm

Segun la ley 1523 DE 2012 del Congreso de la Republica, la gestién del riesgo
4N Proceso social de planeacién, ejecucién, seguimiento y evaluacién de politicas y
mismo, lmpedi?nent-es Para el conocimiento del riesgo y promocién de un.a mayor concie:rc;.‘:st:e;
manejar |as sito e‘_"ta' que se genere, reducirlo o controlarlo cuan(.io ya existey ;?a,lra prep' .

oo cluaciones de desastre, asi como para la posterior recuperacién, entiéndase:
rehab.lhtac'én Y reconstruccién. Estas acciones tienen el propésito explicito de contribuir a la
Seguridad, el bienestar y calidad de vida de las personas y al desarrollo sostenible.

el Ob.JEtlvo de esta inspeccién ocular obedece al principio de precaucion de la ley descrita
anterlormente, donde se resalta que:

“Cuando existq g posibilidad de dafios graves o irreversibles a las vidas, a los bienes y derechos de
las personas, q Ias instituciones y a los ecosistemas como resultado de la materializacién del riesgo
en desastre, las autoridades y los particulares aplicardn el principio de precaucién en virtud del cuol
la falta de certeza cientifica absoluta no serd dbice para adoptar medidas encaminadas a prevenir,
mitigar la situacién de riesgo”.

Por tal motivo, para interpretar los escenarios de riesgo y poder realizar las respectivas
recomendaciones y conclusiones se identificard en primera instancia las amenazas a la cual se
encuentra expuesta y posteriormente la vulnerabilidad.

Contexto: El municipio de La Florida se encuentra ubicado en la subregidn central andina de Narifio,
comprende una extension de terreno montafioso, con diferentes pisos térmicos y diversas
caracteristicas geoldgicas al estar comprendido en la zona de influencia volcanica Galeras.

Taly como se observa en lalmagen 1, la zona de estudio se encuentra ubicada en la vereda
Panchindo, mds exactamente en las coordenadas 1°17'30.87"N 77°24'27.83"W a
aproximadamente 0.85 km del casco urbano municipal. Segin el perfil de elevacién comprendido
desde el camino veredal hasta la via de acceso se tiene una pendiente promedio de 34.1%, con una
inclinacién maxima de 48.8% en una distancia de 179 m.

Imagen 1. Ubicacion general de zona de estudio con perfil de elevacion.

Via de'deceso

P\.gﬂ‘.e %

.
4 Vivienda G.I{Qy

ok
Camino veredal "[//

Google Eart}

Fuente: Google Earth, 2020.

Esta zona se encuentra comprendida entre |a via nacional que comunica al municipio de La Florida
con el municipio de Sandona, ademds de estar comprendida en la zona de influencia de I3 quebrada
panchindo. Por lo que, geomorfolégicamente este sitio ha sido intervenido por la actividad
antrépica. En primera instancia se tiene el corte de talud para la carretera tipo 2, asf como también
el terraceo antrépico para la ubicacién de las viviendas adyacentes en ambos flancos de las colinas.
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Imagen 2. Cronologfa 2016

-2017 de Intervencién en 4rea de estudio.

Fuente: (Google earth, 2021).

En el intervalo 2016 — 2017 se tiene un cambio en el punto denominado Via de acceso, debido a la
contruccién de una vivienda adyacente a este, asi como también, es evidente el cambio en la
cobertura vegetal.

Ahora, en cuanto a amenaza volcanica, como es de su conocimiento el municipio de La Florida,
especialmente el casco urbano y sectores aledafios se ha visto afectado desde la Sentencia de la
Corte Constitucional T-269, actualmente con actualizacién del 2015 por parte del SGC, asi como
también, cuando el Estado colombiano expidid los Decretos 4106 de 2005, por el cual se declard
una situacién de desastre en los Municipios de Pasto, Narifio y La Florida, por el que se creé la
comisién intersectorial para la zona de influencia del Volcén Galeras, y el 3905 de 2008, que definié
el objeto y los instrumentos necesarios para la implementacién del Plan de Reasentamiento de los

habitantes de la Zona de Amenaza Volcanica Alta (ZAVA) del Volcén Galeras.
Por tal motivo, se toman las coordenadas de la zona de estudio y se procesa en Arcgis teniendo
como base el mapa de amenaza.
El mapa mostrado anteriormente (IError! La autoreferencia al marcador no es vélida.), resalta que
tudio no se encuentra en zona de amenaza volcdnica alta (ZAVA) frente a onda de
la zona de es ins de piroclasto balistico. Sin embargo, se encuentra en amenaza media por caida
A f_"JJOS p (menor de 2 mm)y lapilli (2 a 64 mm). Talycomo se aprecia en la |Error!
ol it e dor no es vilida. la ruta que comunica la casa de habitacidn del sefior
L e duce de Sandond a La Florida es una ruta estratégica de evacuacién
Camilo Gémez con la via que con encias por erupcidn volcdnica, ya que, tanto en el sector norte
e o tra en amenaza puede evacuar hasta las zonas topogrificas

en caso de q .
como el suroccidente que s€ en

favorables de este sector.
4n de la zona de estudio en el mapa de amenaza volcdnica.

Imagen 3. Ubicacl
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Fuente: tomado y modificado de SGC, 2021.

Ahora, en cuanto a geomorfologfa se identifica que se tiene la llanura de inundacién de la quebrada

Panchindo, la cual actualmente se encuentra en proceso de incision, corresponde a un rio de
régimen recto; el cual, debido a las fuertes pendientes y sedimentos podria desencadenar amenaza
por avenidas torrenciales. Es importante destacar que esta llanura de inundacién ha sido modificada
en el lugar de estudio, en el costado derecho, aguas abajo del puente en estudio, con la plantacién

de algunos arboles de aguacate.

Por otro lado, segun la observacién en campo y la plancha geoldgica 429 del Servicio Geoldgico
Colombiano, la zona de estudio comprende Lavas andesiticas intercaladas con cenizas, y a nivel
superficial se observan grandes bloques de roca, los cuales corresponde a un depdsito de vertiente
(flecha naranja) y llanura de inundacién (flecha azul). Ademas, se sabe que el tratamiento y acciones
que se hagan sobre estos depésitos van a tener influencia en la reactivacidn y/o ejecucion de estos
deslizamientos, la cobertura vegetal y las fuertes precipitaciones juegan un papel fundamental en

cuanto a la magnitud de un posible deslizamiento.

Imagen 4. Deposito de vertiente y llanura de inundacién de la zona de estudio.
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Fuente: (Pazos, 2021)
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Geoldgicamente, el basamento corresponde a Lavas andesiticas intercaladas con depésitos
centimetricos de ceniza (TQulc-Ic) fina, posiblemente de edad Plioceno - Pleistoceno.
Imagen 5. Geologia lugar de estudio.

-6

Table Of Contents ' x

[Haam gy

[0 uyen

| 7B Malugares 2

| = M Points

{ SymbelD

@

2

gy e T

3

= B Geog LFlorida
) <all other ve
Simbology
- L
my

Fuente: (Pazos, 2021)

Por otro lado, es necesario evaluar los elementos expuestos, para ello, la ley 1523 de 2012 define a
la vulnerabilidad como:

Susceptibilidad o fragilidad fisica, econdémica, social, ambiental o institucional que tiene una
comunidad de ser afectada o de sufrir efectos adversos en caso de que un evento fisico peligroso se
presente. Corresponde a la predisposicién a sufrir pérdidas o dafios de los seres humanos y sus
medios de subsistencia, asi como de sus sistemas fisicos, sociales, econémicos y de apoyo que pueden
ser afectados por eventos fisicos peligrosos.

En primera instancia, se observa como la vivienda ubicada adyacente a la via de acceso de |a familia
Gomez Insuasty no cumple con las normas minimas de construccién en cuanto a la distancia minima
de rondas hidricas segun el Art. 83 del Decreto 2811/74 donde se establece que como minimo se
debe contar con 30 m de distancia. De igual manera, no cumple con las zonas de reserva para
carreteras de la red vial nacional, donde, cumpliendo con el Art. 2 Ley 1228/08 debe tener 45 m de
distancia. El no cumplir con dichas condiciones, hace que la vivienda este vulnerable por su
ubicacién, ademds de resaltar en que primero se tenia el camino adquirido por servidumbre y
posteriormente se realizo la vivienda, tal y como se observa en la Imagen 2,

El hecho de no cumplir con la distancia adecuada de rondas de proteccién hidrica genera que el rio
avance en los procesos de socavacién lateral (Imagen 6), donc!e la carga muerta adherida al terreno
genera afectacion en el curso de este. Por otro Iad_o, I.a'capaudad de transporte de sedimentos del
rio se ve afectada por los incrementos de meteorizacion y erosién del suelo por los cambios en |a

cobertura vegetal, factores climéticos y bioturbacion.

Imagen 6. Socavacion lateral por parte de la quebrada Panchindo.

B
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Ahora, dicho camino se ve afectado de igual manera por la carga transmitida de la estructura
adyacente, pero adicionalmente, este sector se ve afectado por la degradacion de los suelos, la cual
se refiere a la disminucién o alteracién negativa de una o varias de las ofertas de bienes, servicios
y/o funciones ecosistémicos y ambientales de los suelos, ocasionada por factores y procesos
naturales o antrépicos que, en casos criticos, pueden originar la pérdida o la destruccién total del
componente ambiental (IDEAM, 2004).

La degradacién en esta zona es principalmente fisica donde se destaca la erosién, la compactacién,
el sellamiento, Ia desertificacidn, entre otras; y la degradacién bioldgica, la cual se ha visto afectada
por pérdida en la cobertura vegetal, materia orgénica y perdida de animales que favorecen la
bioturbacién (lombrices, hormigas) debido a la accién de animales de corral como las gallinas, de
lgual manera, por factores y procesos naturales como el clima y el relieve.

En i : ,
v gin:eral, la erosién hidrica afecta esta zona de ladera, ya que el suelo esta desnudo (sin cobertura
e . ) L
| geta )‘ En estos casos las gotas de lluvia o el riego, ayudadas por la fuerza gravitacional, arrastran
a : . -
s particulas formando Zanjas o cdrcavas, e incluso causando movimientos en masa en los cuales

se i | '
| desplz.aza un volumen de suelo. Por otra parte, la erosién edlica también favorece el
evantamiento y transporte de particulas.

E i ) '
n est.e senu‘dc.), no solamente se erosionan los suelos, sino con ellos se pierden los nutrientes, la

mat:na. organica, la retencién de humedad, la profundidad de los suelos, se disminuye la

productividad, lo cual conllevan a la pobreza, la violencia y el desarraigo de la tierra.

Los sedimentos de la erosién generan impactos adversos secundarios cuenca abajo por colmatacién

ae cauces delos cuerpos de agua. De igual manera, la degradacién de suelos por erosién igualmente
estd asociada a la pérdida de estabilidad de las laderas y taludes, lo cual agrava o desencadena
algunas amenazas como los movimientos en masa y los flujos torrenciales.

Por otro lado, una de las causas identificadas en campo de la aceleracién de este proceso es la falta
de estabilizacién del talud del costado derecho del acceso vial, el escaso, casi nulo mantenimiento
de esta via, donde no se percibe un adecuado manejo de canalizacién de agua lluvia, sumado a los
factores descritos anteriormente. Dichas causas generan la perdida de un recurso no renovable
como es el suelo orgdnico, la disminucién de la profundidad efectiva del suelo, la disminucién de la
fertilidad de este y el incremento en la susceptibilidad de remocién en masa y dafios en areas
habitadas.

Imagen 7. Degradacién del suelo.

Fotografias: (Pazos, 2021).

Se evidencia vulnerabilidad fisica por parte del puente instalado sobre la quebrada Panchindo para
acceso a la vivienda de la familia Gomez Insu.a:sty, ¥a que este ha Cufn!o!ido con su vida util y es
necesario hacer la renovacion. Dicha vulnerabllldac.i se mide en la posibilidad de que una persona
sufra un accidente al caer al rio y/o tener algun.a lesion al f:r'uzar PO"'E' tra.mo de este, por la posible
pérdida del puente ante una avenida torrencial. En.la v!suta se evnder}ga la al.ta probabilidad de
ocurrencia de este fenémeno, ademds de la resefia histdrica que la familia y vecinos hacen sobre I

creciente de esta quebrada.
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agen 8. Mal estado de

puente de madera.

i
Fuente: (Pazos, 2021).

En'cua.n’to a la vivienda, esta podria presentar humedad por la cercanica al talud de corte de la
ubicacidn de esta, asi como tambien por una posible reactivacién de un movimiento en masa sise
al.tere.l la parte alta de donde se ubica Ia vivienda, ya que la resistencia al corte de dicho deposito
disminuira y la probabilidad de reactivacién de estos eventos aumentaria.

Es importante destacar que no se debe realizar la canalizacién de recoleccién del agua de
escorrentia de la via que conduce de La Florida a Sandona por la zanja de este predio, la cual se
encuentra ubicada al costado derecho de la vivienda, el permitir esto, inducira en acelerar procesos
de erosién y por ende, procesos de remocién en masa, ademés de exponer a la familia Gémez
Insuasty a riesgos biologicos por la cercania que esta zanja (flecha roja) tiene de su vivienda.

Imagen 9. Zanja al costado de vivienda.

Fuente: (Pazos, 2021).

Conclusiones:

a de estudio no se encuentra en zona de amenaza alta volcdnica alta, pero en las
perirefias de esta zona se encuer?t'ran dos cuencas en ZAVA, por tal motivo, esta ruta es una
muy buena opcién para evacuacion a !as partes altas Efl c'aso de emergencia.

. El'mal estado de laviade accteso, debido al no fnantemmlento de esta acelera los procesos
de degradacion del suelo. Es |mport.:ante rr:enc:onar que la carga muerta adyacente a este

enera disminucién en la resistencia al corte del suelo y aumento en erosiéon de

- lazon

lugar 8

particulas. i i
Los animales de corral, en este caso, las gallinas, aportan a la degradacién del suelo, con

erosion fisica que facilita la' perdida. de la ca?a organica, suelo residual, disminucién de
animales que favorecen la bioturbacién y p.erdlda de cobe'rFura vegetal.

La alteracion del terreno adyacclante ala vivienda de la familia Gémez Insuaty reactivaria y/o
inducird un proceso de remocién en masa por la geologia y escasa vegetacién que esta
presenta.

Los procesos de remocién en masa en esta zona, presentan como detonantes principales la

geologia, 10 cambios en la cobertura vegetal, degradacién del suelo, factores climéticos

R T R T
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(saturacién del suelo), actividad sismica y cortes antrépicos

como las lluvias torrenciales
inadecuados.

Recomendaciones:

- Serecomienda el me
posible, ya que com
cual se expuesta la
sueloy servira com
recordemos que lo
bienestar con desa

- Para mitigar e| pro
de la via de acceso
adyacente a este ¢
de este, asi como

Joramiento de lavia de acceso y el puente peatonal en el menor tiempo

0 se expuso anteriormente, esta accién mitigara la vulnerabilidad a la

familia Gome: Insuasty, disminuira las condiciones de degradacién del

0 Una ruta de evacuacién alterna en caso de amenaza volcanica, donde

mds importante de I3 gestién del riesgo es salvaguardar la viday brindar

rrollo sostenible.

ceso de degradacién del suelo en el talud de costado derecho (bajando)

a la casa de la familia Goméz Insuaty, el cual ademés, afecta la vivienda
amino, se recomienda tratar con vegetacién (bioingenieia) la estabilidad
también un adecuado manejo de agua de escorrentia de la via de acceso

Y Mantenimiento continuo de esta, De tal manera que se garantice la no perdida de material

vegetaly suelo, tanto residual como organico.

Enlo posible, se recomienda que el puente sea remplazado con un material no perecedero,

pero de igual manera, que no aporte mucha cérga al suelo, para ello se podria analizar la

posibilidad de utilizar madera pldstica.

Las gallinas deben ser ubicadas en otro lugar, ya que la presencia de esta afecta tanto al

suelocomo a la quebrada. Se recomienda ubicar en este sitio vegetacion que favorezca los

procesos de amarre del suelo y evatranspiracién del agua lluvia.

- Noserecomienda realizar cortes en los lugares adyacentes a la vivienda de la familia G6mez
Insuasty, donde se tenga alta pendiente, ya que, umenta la probabilidad de procesos de
remocién en masa. Se recomienda reforestar en la parte alta de la vivienda con drboles de
raiz profunda. Asi como tambien realizar refoestacién y conservacién de la barrera de
proteecion de la quebrada.

- No se debe realizar la evacuacion de agua de escorentia de la via nacional por la zanja del
costado derecho de la vivienda, ya que esto induce a riesgo por remocién en masa y riesgos
bioldgicos.

Atentamente:

o
GABRIELA FERNANDA PAZOS BURGOs

Apoyo oficina gestién del riesgo,
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EALEEIEAGION.~ - . - . 1PN
MATRICULA INMOBILIARIA: 240-256830 - -~ - -~~~ .. __ ¢
CEDULA CATASTRAL: 523810001000000060805000000000. - - - - - - 5k~ _
UBICACION DEL PREDIO: URBANO( ).-.-.-.-.RURAL( X ). - o
MUNIGIPIG: LAFLORIDA. ... ST

NOMBRE O DIRECCION: LOTE DE TERRENO, DETERMINADO CON EL
NUMERO DOS (2) UBICADO EN EL SECTOR PANCHINDO.- = === = === === - - -
NATURALEZA JURIDICA .- .- - - - - - m- - mimm s mm s s s s s s s mmm mmm e
CLASE DE CONTRATO: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL - - - - - - - - - - - - - - -
VENDEDORA: YOLANDA ELENA VALENCIA CABRERA - - - - - - s = — - - - - - -

COMPRADORA: NERY DEL CARMEN GOMEZ SALAS - - < -~ - - - - e~

VALCRDELACTIO- $ 1.000.000
CLASE DE CONTRATO: 0343 CONSTITUCION SERVIDUMBRE DE TRANSITO-
MATRICULA INMOBILIARIA: 240-256830 y 240-256829 = - - <= <= - - - == - -

PROPIETARIAS DE LOS PREDIOS: YOLANDA ELENA VALENCIA CABRERA Y
NERY:DEL CARMEN GOMEZ SALAS. = . = .= - s ma o amammamamammmamam,
EN FAVOR DE: CAMILO JOSE GOMEZ SALAS. - . - .= . m.mumamamimamamama.
B (D $ 500,000

“ En la ciudad de San Juan de Pasto, Departamento de Narifo, Repubhca de
—c :Coiombla a los Trece ( 13 ) dias del mes de Septiembre del afo dos mil Dieciocho

L(2018) ante mi MIRIAM CONSUELO LASSO MEDINA, Notaria Segunda del

107012C9Q1Sa ARl

13/04/2018
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Cludadama No. 27.285.310 expedida en La Florida (N), quien compra para si, y es a

|
|
{saber el derecho de dominio y la posesién que la exponente vendedora tiene y

ejerce sobre el siguiente inmueble: Un lote de terreno determinado con el nimero

Dos (2) ubicado en el Sector Panchindo, del Municipio de La Florida (N), con una

tension aproximada de 1 Hectarea mas 5.500 metros cuadrados, (15.500 metros

seladrados) determinado por los siguientes linderos tomados del titulo de adquision,
Tasi: POR LA CABECERA, Con terrenos de Angel Gustin y Francisco Valencia,
camino bublico al medio; POR EL COSTADO DERECHO, Con terrenos de
herederos de Adolfc Vargas, zanja vy cimien'&o de piedra al medio; PIE, Con
carretera nacional que de Pasto conduce a Sandona y COSTADO IZQUIERDO,
Con terrenos de Yolanda Helena Valencia Cabrera con predios actuales de Camilo
Gomez Salas, cerco de alambre al medio y termina.- LINDEROS ESPECIALES DE
LA PARTEIQUE HOY SE VENDE SON LOS SIGUIENTES: Un lote de terrleno
denominado Bellavista, ubicado en el Municipio de La Florida (N), con una i

extension de 7.227 metros cuadrados, y comprendido por ios siguientes linderos:
Cabecera, con terrenos de Angel Gustin y Francisco Valencia, camino publico al
medio; Costado Derecho, con terrenos de herederos de Adolfo Vargas, zanja y

DARLUUR AR HRLETR T IR TR

cimiento de piedra al medio; Pie, Rio Panchindo, y area objeto del mismo vendedor:

Costado lzquierdo, con terrenos de Camilo Gémez Salas y termina.- El Inmueble
‘matéria de este contrato, queda sujeto de acuerdo al Art. 45 ley 160 de 1994, para
Etrdi[ casa de habitacion. PARAGRAFO: No obstante, la cabida y linderos del

riormente descrito, la venta se hace como cuerpo cierto. - Por haber

10745QGAGECaGHVYY
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SALAS, informada dél contenido de la presente, manifestc'):—A) Que acepta esta
escritura con todas sus estipulaciones y la venta que contiene para S|, compra que
manifiesta encontrarla a su entera Satisfaccion. B) Que desde esta fecha se
encuentra en posesion real y material del inmueble sin ninguna perturbacion.
CONSTANCIA NOTARIAL: Teniendo en cuenta la Ley 258 de 1.996, la suscrita
Notari:a indagdb A LA VENDEDORA sobre su estado civil, quien manif_esté ser
casada con sociedad conyugal vigente y el inmueble que enajena por este
instrumento NO se encuentra afectado a vivienda familiar. Asi mismo se dejo
constancia de que se indago A LA COMPRADORA, sobre su estado civil quien
manifesto ser soltera sin sociedad conyugal vigente y por este publico instrumento
manifiesta que NO AFECTA el inmueble que adquiere a vivienda familiar por
tratarse de un lote de terreno.-.-.-.- - == - - s mim e e e -

Comparecieron las sefioras YOLANDA ELENA VALENCIA CABRERA, mayor de
edad, de estado civil casada con sociedad conyugal vigente, identificada con la
cédula de ciudadania No. 27.285.211 expedida en La Florida (N), y la sefiora NERY
DEL CARMEN GOMEZ SALAS, mayor de edad, de estado civil soltera sin

- sociedad conyugal vigente, identificada con cedula de ciudadania No. 27.285.310

"expedida en La Florida (N), por una parte, quien para efectos del presente
mstrumento en adelante se llamaran las PROPIETARIAS, de los predios sirvientes,
ublcados en el sector rural del municipio de La Florida (N), y por otra parte el sefior
CAMILO JOSE GOMEZ SALAS, mayor de edad, de estado civil soltero sin

'éoc_iedad conyugal vigente, identificado con cedula de ciudadania No 98:389.959
> :  expegida eriLP'a}stQ (Narifo), quien en adellante se denominara propietario del predio

107021190B QS AH

13/04/2018
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BETM!NANTE, ubicado en el municipio de La Florida (N), sector rural, drsthU’dO ;’
como Lote de terreno, junto con la Casa de habitacion hay existente, determinado

con el numero UNO (1), de lo cual doy fe y manifestaron. PRIMERO - Que la |

_| servidumbre es un gravamen que se impone sobre un predio y debe constituirse
on las solemnidades establecidas en el Codigo Civil. SEGUNDO. Que por medio
este instrumento y actuando de comun acuerdo se constituye a favor de
"CAMILO JOSE GOMEZ SALAS, una servidumbre transito vehicular sobre los
siguientes inmuebles: De propiedad de la Sefiora YOLANDA ELENA VALENCIA
CABRERA, parte restante del lote de terreno determinado con el nimero Dos (2)
ubicado en el Sector Panchindo, del Municipio de La Florida (N), y cédula catastral
523810001000000060805000000000, con una extension de 8.273 metros

cuadrados, el cual se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos

tomados Ialparte' restante de la venta parcial, asi: Cabecera, con carretera ;que
conduce a Sandona,; Costado Derecho, con terrenos del sefior Adolfo Vargas: Pie, ¥
Rio Panchindo y lote numero 2; Costado Izqu‘ierdo, con terrenos del sefior Fabio
Salas. Inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 240-256830: Y de
propiedad de la Sefiora NERY DEL CARMEN GOMEZ SALAS, lote de terreno
denominado Bellavista, ubicado en el Municipio de La Florida (N), con una

extension de 7.227 metros cuadrados, y comprendido por los siguientes linderos:

ten exelusive Do copins de escrfturas piblicas, certifiendos y documentos del archive notarial

. nihlica de Colombia

a, con terrenos de Angel Gustin y Francisco Valencia, camino publico al
tado Derecho, con terrenos de herederos de Adolfo Vargas, zanja y
dra al medio; Pie, Rio Panchindo, y area objeto del mismo vendedor:
do, con terrenos de Camilo Gomez Salas y termina. Inmueble que

arcialmente en la parte inicial de esta escritura; habida cuenta que el

g2 ST B
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: ;v',_'tér’renos de Martha Estela Valencia, hoy con terrenos de Yolanda
AR dgjglamb're al 7‘edio; PIE, Con carretera nacional que de Pasto Conduce a Sandong

et o

Fapel notarial para usn exclisiun on 10 eacrliEn prblica - No Hiene cosin nar oy

Aa053777043

g . 0 - i
de la Sefiora YOLANDA ELENA VALENCIA CABRERA, y sigue por el p\é‘s\i'o degle)
Sefiora NERY DEL CARMEN GOMEZ SALAS y sigue hasta el predio D \minante./f! o
QUINTO. Que dicha servidumbre se constituye por término indefinido. SEK_ 0.

#

compensacion a la servidumbre impuesta sobre los predios antes deterrrhii‘\os :':.;%
tiene un precio que por la presente escritura publica se constituye, es la carj»ti%\._d‘e“ gg}
QUINIENTOS MIL PESOS ($500.000) MONEDA CORRIENTE. SEPTIM ="
predios sirvientes se encuentran ubicados el de |a Senora YOLANDA E \ NA zél
VALENCIA CABRERA, parte restante del lote de terreno-de;terminado comn el | me=
numero Dos (2) ubicado en el Sector Panchindo, del Municipio de La Florida (N), | ==

AN AN
“'\\«Los L

con una extension de 8.273 metros cuadrados, el cual se encuentra comprendido
dentro de los siguientes linderos tomados Ia parte restante de la venta parcial, asi:
Cabecera, con carretera que conduce a Sandona; Costado Derecho. con terrenos
del senor Adolfo Vargas; Pie, Rio Panchindo y lote numero 2: Costado Izquierdo,
COii térrenos del sefior Fabio Salas. Inmueble adquirido mediante escritura publica
No. 3185 del 30 de Septiembre del 2015, otorgada en la Notaria Segunda de Pasto,
registrada en la matricula inmobiliaria No- 240-256830; Y el de la Sefiora NERY
DEL CARMEN GOMEZ SALAS, lote de terreno denominado Bellavista, ubicado en
el Municipio de La Florida (N), con una extensiéon de 7.227 metros cuadrados, y
comprendido por los siguientes linderos: Cabecera, con terrenos de Angel Gustin y
Francisco Valencia, camino publico al medio; Costado Derecho, con terrenos de
herederos de Adolfo Vargas, zanja y cimiento de piedra al medio: Pie, Rio
Panchindo, y area objeto del mismo vendedor; Costado lzquierdo, con terrenos de
Camilo Gémez Salas y termina. Inmueble que fue vendido parcialmente en Ia parte

inicial de esta escritura. Inmueble adquirido mediante el presente instrumento en |a

parte inicial.-. OCTAVA. E| predio DOMINANTE, se encuentra distinguido como §
Lote de terreno, junto-con la Casa de habitacion hay existente. determinado con el é
m?mero UNO (1), del Municipio de La Florida (N), con una extension aproximada de 5
1H§gtérea mas 4500 metros cuadrados, (14,500 metros Cuadrados) determinado é
por los %jguientes linderos especiales, asi: POR LA CABECERA, Con terrenos de §

Francisco Valencia, camino publico al medio; POR EL COSTADO DERECHO, Con

Valencia, cerca

ey
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y COSTADO IZQUIERDO, Con terrenos de Fabio Salas, cerco de alambre al medio

y termina.- Adquirido por el sefior CAMILO' JOSE GOMEZ SALAS, mediante
Escritura Publica No. 3203 del 01 de Octubre del 2015, otorgada en la Notaria
: Segunda de Pasto, debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria NoO.
0-256829 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pasto (N).

Paragrafo: La constitucion de la servidumbre de conformidad con la

s normas

legales vigéntes no implica adquisicion de derechos de dominio a favor de CAMILO

JOSE GOMEZ SALAS Gnicamente la utullzamon de la servidumbre de transito.
NOVENA. Los propletanos expresamente manifiestan que sobre la franja de
terreno objeto de la servidumbre que por esta escritura se constituye se encuentra

libre de toda clase de gravamenes, garantizando que saldra al saneamiento por

eviccion y en los demas eventos legales, garantizando el libre ejercicio de la =
servidumbre constituida frente a perturbaciones o reclamaciones de terceros.
DECIMA.- Que por lo anterior se entiende que los propietarios, y quienes

sucedieren en el titulo de dominio no podran construir sobre la extension por donde

ARLOR LR TR O

atraviesa la servidumbre.- Leida la aprueban y la firman ante mi la Notaria que da
fe. ADVERTENCIAS: ARTICULO 35 DECRETO 960 DE 1970: Se advirtio a los

otorgantes de esta escritura, de la obligacion que tiene de LEER la totalidad de su

IR RLL

texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella consignados, con el fin
de aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere; la firma de la misma demuestra

su aprobacion total del texto. En consecuencia el NOTARIO no asume ninguna

SMCB89a

QG

responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma

Repiibhlica de Colombia
Pagtel notarial para uso exrlusivo de copins de escrituras piblicas, cerfificdos 3 doannentos del archivo notarial

VG

de los otorgantes y del Notario. En tal caso, esos deben ser corregidos mediante el

10741HY

otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por quienes intervinieron en la inicial
sufragada por los mismos. Los comparecientes manifiestan que la presente
escritura publica ha sido elaborada a solicitud suya y que han verificado
cuidadosamente sus nombres completos, estados civiles, el numero de sus

documentos de identidad, igualmente los numeros de matriculas inmobiliarias y

17-08-18

linderos. Declaran que todas las informaciones consignadas en el presente
instrumento son correctas y, que en consecuencia asumen la responsabilidad que

~se derive de cualquier inexactitud en las mismas, manifestando estar notificados

Ccadena S.4. Nit.890.g30.5340
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Instrumento contenga cualquier imprecision, incorreccion o |nconSlsteﬂC ’
de su aclaracion sera de su cargo. OBLIGACION ANTE EL REGISTRO\ RT[ 37
DECRETO 960 DE 1970: Se les advirtié a los otorgantes la obligacion ql;e\',
de registrar esta escritura ante la Oficina de Registro de Instrumentos Pubh

un tiempo perentorio de 2 meses contados a partir del otorgamiento de fa

N

retardo en su registro causara interés de mora por mes o fraccion de mgs de e
retardo. OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: El documento precedente fue les

en forma’ legal por los comparecientes quienes previa revision minuciosa y no | ==

obstante las advertencias insisten en el otorgamiento e imparten su aprobacion al

verificar que no hay ninguin error y por encontrar que expresa su voluntad en forma

fidedigna. Por lo cual el Notario da fe que las declaraciones firmadas por las

partes, fueron aprobadas por los comparecientes de conformidad con la Ley.-
DOCUMENTOS QUE SE PROTOCOLIZAN CON LA PRESENTE ESCRITURA:
Copias de Cédulas, Resolucion No. 243 del 12 de Septiembre de 2018, PAZ Y

SALVO No. 2235 LA SUSCRITA TESORERA DEL MUNICIPIO DE LA FLORIDA
CERTIFICA: Que aparece inscrito el

predio No.
523810001000000060805000000000 a nombre de VALENCIA CABRERA

YOLANDA HELENA, Se encuentra a PAZ Y SALVO por concepto de impuesto
predial con el Municipio; Direccion: LOTE 2 BELA VISTA; Area Terreno: 8571 MT2,
Area Construida: 0 Mt2: AVALUO $ 2,672,000.-. Valido Hasta: 2018-12-11 -
CERTIFICADO CATASTRAL No. 2174 LA SUSCRITA TESORERA DEL
MUNICIPIO DE LA FLORIDA CERTIFICA: Que revisado el listado catastral vigente
esta inscrito como propietaria VALENCIA CABRERA YOLANDA HELENA, del

al

predio No. 523810001000000060805000000000; Direccién: LOTE 2 BELA VISTA; ?
Area Terreno: 8571 MT2, Area Construida: 0 Mt2; AVALUO -$ 2,672,000.-. Valido %
Hasta: 2018-12-11.- Leida que les fue la presente escritura a los otorgantes la | |
aprobaron en todas sus partes y la firman en prueba de su consentimiento junto | é
conmigo el Notario quien asi lo autoriza. Esta escritura se autorizé en las hojas %

Nos Aa053777041, Aa053777042, Aa053777043 y Aa053777044 -.-.-.-.-.-.- -

Derechos Notariales $ 42709 lva$ 25557 Retencion $ 15600
Recaudos Sub,e. $ 8.800 : Recaudos Fondo $ 8.800

= o : s epm s T - T ey > e P i LR S - oS
?np”n’f'nn‘taﬁ‘ai[ para uso exclusiun en la escrifura piiblica - No fiene costo para el nsnario
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SNH :‘"::‘5,?{3\,;5 5 FORMULARIO DE CALIFICACION
: CONSTACIA DE INSCRIPCION
Pagina: 1

Impreso el 11 de Octubre de 2018 a las 03:46:30 pm

Con el turno 2018-240-6-17977 se calificaron las siguientes matriculas:
240-256829 240-256830

Nro Matricula: 240-256829

CIRCULO DE REGISTRO: 240 PASTO No. Catastro: 000100060014000
MUNICIPIO: FLORIDA DEPARTAMENTO: NARINO VEREDA: PANCHINDO TIPO PREDIO: SIN INFORMACION

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) SECTOR PANCHINDO DEL MUNICIPIO DE LA FLORIDA LOTE N° 1Y CASA DE HABITACION

ANO!ACIGN Nro: 3 Fecha 24/9/2018 Radicacion 2018-240-6-17977

DOC: ESCRITURA 2702 DEL: 13/9/2018 NOTARIA SEGUNDA DE PASTO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0343 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio mcompleto)
DEE: GOMEZ SALAS NERY DEL CARMEN CC# 27285310

DE: VALENCIA CABRERA YOLANDA ELENA CC# 27285211

A: GOMEZ SALAS CAMILO JOSE CC# 98389959 X

Nro Matricula: 240-256830 -~

CIRCULO DE REGISTRO 240 PASTO No. Catastro: 000100060805000
MUNI(_:IPIO. FLORIDA | DEPARTAMENTO NARINO - VEREDA: PANCHINDO TIPO PREDIO: SIN INFORMACION

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) SECTOR PANCHINDO DEL MUNICIPIO DE LA FLORIDA LOTE N°2

ANOTACION Nro: 3 Fecha 24/9/2018 Radicacion 2018-240-6-17977
DOC: ESCRITURA 2702 DEL: 13/9/2018 NOTARIA SEGUNDA DE PASTO VALOR ACTO: $ 1.000.000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0126 COMPRAVENTA PARCIAL - LOTE DE TERRENO DENOMINADO
BELLAVISTA AREA 7.227 M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: VALENCIA CABRERA YOLANDA ELENA CC# 27285211 .

A: GOMEZ SALAS NERY DEL CARMEN CC# 27285310 X

FOLIOS DERIVADOS DE LA ANOTACION
240-285719  LOTE DE TERRENO DENOMINADO BELLAVISTA

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 24/9/2018 Radicacién 2018-240-6-17977
DOC: ESCRITURA 2702 DEL: 13/9/2018 NOTARIA SEGUNDA DE PASTO VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: OTRO : 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE - LOTE DE TERRENO AREA DE 8.273 M2.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: VALENCIA CABRERA YOLANDA ELENA CC# 27285211 X

B A — -~ AAInIONAQ Radirarian 2018-240-6-17977
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Pagina: 2

Impreso el 11 de Octubre de 2018 a las 03 46:30 pm

DOC: ESCRITURA 2702 DEL: 13/9/2018

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X

-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: VALENCIA CABRERA YOLANDA ELENA CC# 27285211 X

A: GOMEZ SALAS CAMILO JOSE CC# 98389959

NOTARIA SEGUNDA DE PASTO VALOR ACTO: $ 0
0344 SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA

Nro Matricula: 240-285719

CIRCULO DE REGISTRO: 240 PASTO No. Catastro:

MUNICIPIO: FLORIDA DEPARTAMENTO: NARINO VEREDA: PANCHINDO TIPO PREDIO: SIN INFORMACION

DIRECCION DEL INMUEBLE

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 24/9/2018 icacié

Radicacion 2018-240-6-17977
DOC: ESCRITURA 2702 DEL: 13/9/2018 NOTARIA SEGUNDA DE PASTO VALOR ACTO: $ 1.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION

- 0125 COMPRAVENTA - LOTE DE TERRENO DENOMINADO BELLAVISTA AREA 7.227 M2.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del domlmo I-Tltular de domlmo incompleto)

DE: VALENCIA CABRERA YOLANDA ELENA CC# 27285211

A: GOMEZ SALAS NERY DEL CARMEN CC# 27285310 X

ANOTACION: Nro: 2~ Fecha 24/9/2018  Radicaci6n 2018-240-6-17977 , e it

DOC: ESCRITURA 2702 DEL: 13/9/2018 ~ NOTARIA SEGUNDA DE PASTO - 'VALORACTO: § 0
ESPECIFICACION:  LIMITACION AL DOMINIO : 0344 SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de domimo incompleto)
DE: GOMEZ SALAS NERY DEL CARMEN CC#27285310 X

A: GOMEZ SALAS CAMILO JOSE CC# 98389959

|Fecha: | El registrador(a)
|Dia |Mes |Afio | Firma

Usuario que realizo la califica/éion: 70110

Escaneado con CamScanner
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SNﬁ eef“, OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PASTO
i CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 181120475816471089 Nro Matricula: 240-285719
~agina 1
Impreso el 20 de Noviembre de 2018 a las 02:35:44 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
‘ HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

idez sin la firma del registrador en la ultima pagina
|O: FLORIDA VEREDA: PANCHINDO
CON: ESCRITURA DE: 13-08-2013

No tiene val
CIRCULO REGISTRAL 240 - PASTO DEPTO NARINO MUNICIP
FECHA APERTURA: 08-10-2018 RADICAGION: 2018-240-6-17877
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

esTADO DEL FoLlo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA'Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO DENOMINADO BELLAV
ESCRITURA 2702, 2018/G8/13, NOTARIA SEGUNDA PA
ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 2702, 2018/08/13, NOTAR

COMPLEMENTACION:

ISTA CON AREA DE AREA 7.227 M2, CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPE CIFICACIONES OBRAN EN
§TO. ARTICULO & PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012 LINDERQS ¥ DEIMAS
|A SEGUNDA PASTO. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1% DE LA LEY 1573 DE 201

4 -ESCRITURA 2702 DEL 13/9/2018 NOTARIA SEGUNDA 2 DE PASTO REGISTRADA EL 24/9/2018 POR COMPRAVENTA PARCIAL DE YOLANDA
£LENA VALENCIA CABRERA A NERY DEL CARMEN GOMEZ SALAS , REGISTRADA EN LA MATRICULA 240-255830 ~ 2. -ESCRITURA 3185 DEL
30/9/2015 NOTARIA SEGUNDA 2 DE PASTO REGISTRADA EL 510/2015 POR COMPRAVENTA DE: MARTHA ESTELLA VALENCIA CABRERA
YOLAMNDA ELENA VALENCIA CABRERA , REGISTRADA Elt LA MATRICULA 240-256830 .~ 1. -ESGRITURA 2475 DEL 13/6/2015 HOTA RIA SEGUINDA 2
DE PASTO REGISTRADA EL 14/8/2015 POR ADJUDICACION LIQUIDACIONVDE"U\ COMUNIDAD DE: YOLANDA ELENA VALENCIA CABRERA A

MARTHA ESTELLA VALENCIA CABRERA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 240-256830 .~

A

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otlos)
240 - 256830

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-08-2018 Radicacion: 201 8-240-6-17977

Doc: ESCRITURA 2702 DEL 13-09-2018 NOTARIA SEGUNDA DE PASTO
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA LOTE DE TERRENG DENOMINADO BELLAVISTA AREA 7.227 M2.

VALOR ACTO' $1,000,000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
CC# 27285211

CC# 27285310 X

X 300§ SR, g B 45 PR IR B 0 8+ i S N SR

DE: VALENCIA CABRERA YOLANDA ELENA
A: GOMEZ SALAS NERY DEL CARMEN

1 i ¢ 8 oo g SEBR 74 Lkcs 4 a5 S BUAS  §50 AR O A S 45 3 21

ANOTACION: Nro 002 Fecha, 24-08-2018 Radicacion. 2018-240-6-17977
Doc: ESCRITURA 2702 DEL 13-09-2018 MOTARIA SEGUNDA DE PASTO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0344 SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titufar de dominio incompleto)
CC# 27285310 X

CC# 98389959

e e b s S e 6 5 88 4 e 4 9k D B4 SIS B LDkt 4R e 4 el

DE: GOMEZ SALAS NERY DEL CARMEN
A: GOMEZ SALAS CAMILO JOSE

s aan

ot s & e 3 4 8 5850 B4 8 i80S A et S4B I A eSS BALEE ) ST e g et

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

Bt

.
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y &;’3% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PASTO
A CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

3 Miﬁ:ado generado con el Pin No: 181120475816471089 Nro Matricula: 240-285719

Impreso el 20 de Noviembre de 2018 a las 02:35:44 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

P

i No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

'AT %@WE m ADES: ‘(lnfg,'manién Ant.arior o Correyida) . N o

iy FIN DE ESTE DOCUMENTO
be Izé’amunl'wr al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
ltech
-240-1-107463 FECHA: 20-11-2018
EN: BOGOTA
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REPUBLICA DE COLOMBIA r:ﬂqg’
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ALCALDIA MUNICIT

ACTA DE CONCILIACION

En el despacho de la Inspeccion de Policia del Municipio de L.a I—Iornda Nanno a
los dieciseis (16) dias del mes de marzo de 2021, siendo las diez y cuarenta
(10:40 a.m.) mediante audiencia publica de manera virtual asistieron la parte
querellante el < ﬂm" CAMILO JOSE GOM™ 7 SALAS identificsdo con cedula de
ciudiadania Ne. $0 302,059 g2 Pasws Narifio, a lravés de su apoderado judiciai el
Doctor FR"”)Y \JDE »‘WDO MAR N =74 '~’)MF7 identificado con cedula de

iy oy EU ST P S
B 197 2 G r" Flaticia si by, DONGG) . 3 .-’u" 2

pioiesional Nu 29 sb84 Ut,l CSd, y por oira p-utu el qumc,llcmu el sefhor JHON
FREDY PnP‘u LA PAMO idenlificacy con cedula de  ciudadania  No.
10860171 Aeta Dlondz Narifio a través de su apodsrs do judicial el Dociar

H-.VEN L.v’u)\"—\NN‘( LNAVIDE TORRES |demmcado con cedula de
C'ud'idama No 1.085.203.250 portador de' ia tarjea profesional No. 283269 del
""" SJ, el cua' ias partes de forma libre y voluntaria pacizn un acuerdo voluntario

dentro de! proceso policivo No. 2020-0G3.
ANTECEDENTES

Comportamientos contrarios al derecho de serwdumbre numeral 01 impe‘dir
alterar o interrumpir el continuo uso de servidumbres por las wdas de hecho Ley

1801 de 2016. ‘
ACTA DE CONCILIACION |

Que el sefior JHON FREDY PORTILLA RAMOS como ,‘pane quere,lada se
compromete a colocar en corral los animales de su propiedad para evitar l6s actos
de perturbacion respetando un area de 4.5 de ancho de la servidumbre de manera
provisional hasta que la autoridad respectiva determine las adecuaciones que
amerita el caso, dicho carral se hara hasta el 30 de marzo del 2021.

Que el sefior CAMILO JOSE GOMEZ SALAS como . parte_, querellante se
compromete a elevar solicitud ante la Unidad de Planeacién y demas entidades
encargadas de la Alcaldia Municipal de la Florida {N), con el fin de que realicen la
visita de inspeccion técnica para autonzar el mantenlmlento ye adecuacxon de la

servidumbre transito vehicular.

Se les explica a las partes que la presente conciliacion es. .con el animo de mejor la

sana convivencia, la interaccion pacifica, respetuosa y. armonica entre, Jask
personas, aunando que el incumplimiento de la presente acta sera sancnonado de’

conformidad a las multas establecidas en el cédigo de p0|IC|a prewa compro .aCIon
sumaria de los hechos, ap !

\

Se firma la presente acta una vez leida y aprobada por IaSpartess|er{do|asor1:§6
p.m. ‘ R oL

Cll. 3 No. 3 - 82 Brr. Porvenir - E-mail: inspeccignaspalicia@lafionda-narng gov.co
Codigo Postal 522040. Cel: 317 3947594 317 3048057
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MILO JOSE GOMEZ SALAS

C.C. No. 98.389.959

Parte Querellante

FREDY ORLANDO MARTINEZ GOMEZ

C.C. N0 1.086.017.137

tarjea profesional No. 293884 del CSJ )
Apoderado Judicial i f ) }
Parte querellante S p

JH@W RED)(’PORTILLA RAMOS
C.C. No. 1/086.017.850 '
Parte querellada

Tarjea Profesional No. 283269 del CSJ
Apoderado Judicial
Parte querellada {

E NARVAEZ MERA
Inspectora de Policia'Municipal
La Florida Narifio

Cll. 3 No. 3 - 82 Brr. Porvenir - E-mail: | Inspecciondepolicia@Iaflorida-narino gov co
Codigo Postal 522040. Cel: 317 3947594 — 317 3948057
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Sefnores
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE LA FLORIDA-NARINO.
E. S. D.

Referencia: Proceso No. 2021-0019 Juzgado Promiscuo Municipal La Florida-Narifio
Prueba Pericial

JOSE LUIS MONTERO MONTENEGRO, mayor y vecino de Pasto, identificado con la C.C. 87.452.354
expedida en Samaniego (Narifio) me permito de acuerdo a la solicitud presentada por los demandados
hacer las siguientes manifestaciones, derivadas del mandato contenido en el Articulo 226 del Cddigo
General del Proceso, respecto del dictamen pericial rendido en precedencia, asi:

I.- En primer lugar, me permito manifestar bajo juramento que mi opinién es independiente y
corresponde a mi real conviccién profesional, y complemento el dictamen con la siguiente informacion:

1. Me identifico con la C.C. N° 87.452.354 expedida en Samaniego (Narifo).

2. Midireccion es la carrera 33 No. 12A-06 Apto 301, Edificio Aurora, Barrio Aurora, Municipio de
Pasto (Narifio) y mi teléfono celular es el 312 285 93 14

3. Mi profesion es Topografo, egresado de la I.U. CESMAG de Narifio, con Licencia Profesional N°
01-13845 expedida por el Concejo Profesional Nacional de Topografia, actlio como Perito, en mi
condicion de miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo, con Registro
Nacional de Avaluadores N°3770 y Registro Abierto de Avaluadores Aval-87452354

Me permito para este efecto adjuntar los documentos que acreditan mi condicién de Profesional
de la Topografia que certifica mi experiencia profesional, y me acreditan como Perito en esta
materia, de igual manera anexo el Certificado del Registro Abierto de Avaluadores, que acredita
mi experiencia en las especialidades de Avallo Urbanos y Rurales.

4. No he realizado publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, en los ultimos diez (10)
afos.

5. He sido designado como perito en casos especialmente para determinar el avalio comercial de
lotes de terreno (urbanos y rurales), vias, hoteles, cultivos y viviendas, especialmente en los
despachos judiciales de Samaniego-Narifio. A continuacion, relaciono los procesos en otros
municipios donde he participado como perito avaluador:

- Avalio comercial lote de terreno urbano, Carrera 19 No. 10A-139 Manzana M Lote 13,
proceso ejecutivo 520014189001-2018-00899, Demandante, Maria Martha Cuaces de
Patifio; Demandada, Yaneth del Rosario Maya Lopez, interpuesta en el Juzgado de pequerias
causas y competencia mdltiple.

- Avallo comercial lote de terreno Rural, Predio San Rafael, proceso ejecutivo personal
singular No. 2018-284, medida cautelar, Demandante, Edgar Marino Bolafios M;
Demandado, Carlos Cerdn Arciniegas interpuesta en el Juzgado Cuarto Civil municipal de
Pasto.

- Avallo comercial lote de terreno Rural, Predio Telas o Maicera, proceso Divisorio No. 2017-
0042, Demandante, Sigilfredo Delgado Ayala; Demandado, Hernan Delgado Ayala y otro
interpuesta en el Juzgado Promiscuo municipal de Funes.

- Avalto comercial lote de terreno rural y Bodega e Identificacion del traslape entre dos planos
topograficos, Lote 5 Vereda Pinasaco-Daza, proceso pertenencia 2018-00921, Demandante,
Diego Fernando Rodriguez A.; Demandado, Raul Fernando Mosquera M., Interpuesta en el
Juzgado Cuarto Civil Municipal de Pasto.
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Avaliio comercial inmueble Rural, Vereda Castillo Loma-Corregimiento de Genoy, Proceso
Hipotecario, Embargo Ejecutivo con accion real No. 2018-00858, Demandante, Quiceno Diaz
Diana Maria; Demandado, Criollo Delgado German Giovanni interpuesta en el Juzgado
Cuarto Civil municipal de Pasto.

Avallo comercial inmueble Urbano, Manzana A Casa 3 Condominio Los Andes, Embargo
Ejecutivo con accién personal singular No. 2018-000269-00, Demandante, Luis Gabriel
Jurado Guerrero; Demandado, Oscar Farinango interpuesta en el Juzgado Segundo Civil
municipal de Pasto

Avallo comercial inmueble Rural, Vereda Veracruz-Municipio de Buesaco, Demanda
Restablecimiento del Derecho Proceso No. 2018-00544, Demandante, Constructora
Arquitectura e Ingenieria Proyectar Narino S.A.S.; Demandado, Municipio de Buesaco
interpuesta en el Tribunal Administrativo de Narifio.

Avallio con propositos judiciales; barrio San José Corregimiento del Pedregal, Municipio de
Imués, PROCESO EJECUTIVO Radicacién 520013103002-2016-00267-00.

Ejecutante: JORGE ENRIQUE TIMANA RIVERA

Ejecutados: GLORIA SHIRLEY SANTACRUZ NANDAR.

interpuesta en el Juzgado Segundo Civil municipal de Pasto.

Avalto con propositos judiciales; PROCESO: DECLARATIVO VERBAL 528353103002-2016-
00072-00.

Demandante: RICARDO REINEL SANTACRUZ.

Demandado: FELIPE PINZON ORTIZ Y OTROS .

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE TUMACO-NARINO

PALACIO DE JUSTICIA PISO 3 CALLE MOSQUERA- TUMACO-NARINO

Avallo con propositos judiciales; PROCESO: DEMANDA VERBAL DECLARATIVA
REIVINDICATORIA 528353103001-2018-00026-00.

Demandante: MARIA YENNY CORAL UNIGARRO, ROSAURA CORAL UNIGARRO, CLARA
OMAIRA CORAL UNIGARRO y BRUNO GABRIEL CORAL ORTIZ y SAMIR ANTONIO CORAL
ORTIZ.

Demandado: CHRIS DIRK CORAL UNIGARRO

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE TUMACO-NARINO

PALACIO DE JUSTICIA PISO 3 CALLE MOSQUERA- TUMACO-NARINO.

Levantamiento Topografico y Avaluo Comercial corresponde al PROCESO:
DECLARATIVO VERBAL PRIMERA INSTANCIA 5200113103004-2020-00188-00 DEL
JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE PASTO-NARINO.

DEMANDANTE: ALBA DAZA DULCEY

DEMANDADOS: INVERIONES SAN JACINTO DE NELVIC-SAS

PREDIO: CALLE 17 No. 36-20 MUNICIPIO DE Pasto-Narifio

Matricula inmobiliaria 240-1248 y 240-1249 De la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Pasto.

Informe Pericial corresponde al PROCESO: DEMANDA VERBAL REIVINDICATORIA 2021-
0039-00 DEL JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE EL TAMBO NARINO.
DEMANDANTE: MARIA EVANGELINA BURBANO

DEMANDADOQOS: MARIA LUISA SARMIENTO Y ARISTIDES OLMEDO ZAMBRANO

PREDIO: CHAGRAURCO UBICADO EN LA VEREDA CHAGRAURCO, CORREGIMIENTO DE
SAN PEDRO DEL MUNICIPIO DE EL Tambo-Narifio

Matricula inmobiliaria 240 — 265497 De la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Pasto
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6. Manifiesto que no he sido designado como perito en procesos entre las mismas partes de este

proceso.

7. Manifiesto que no me encuentro incurso en las causales de exclusion de la lista de auxiliares de

la justicia, de acuerdo con lo previsto en el articulo 50 del Cddigo General del Proceso.

8. Declaro que los métodos y técnica profesional utilizada para este dictamen no son diferentes a
los utilizados en peritajes rendidos en procesos anteriores, ni son diferentes a los que

usualmente utilizo y aplico en el ejercicio regular de mi profesion.

9. Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son

diferentes respecto de aquellos que utilizo y aplico en el ejercicio regular de mi profesién

I1.- De la misma manera y de acuerdo a lo dispuesto por los articulos 406 y 407 del Cddigo General del

Proceso, me permito presentar lo siguiente:

SOLICITUD
De acuerdo a los titulos de propiedad, Informe de visita de Inspeccion Ocular para verificar
escenarios de Riesgo emitido el 20 de abril de 2021, por Elsira Agreda Acosta Coordinadora
Oficina Gestién del Riesgo, a inspeccién Ocular por parte de Mauricio Mesias director de
Planeacién de La Florida-Narifio y la visita técnica, Realizar un concepto técnico de los
valores por metro cuadrado de La servidumbre vehicular constituida mediante Escritura
2702 del 13/09/2018 de la Notaria Segunda de Pasto y Anotacion 05 dentro del Certificado
de Libertad y Tradicion 240-256830.
Determinar el porcentaje de afectacion de un predio interno sin acceso directo a via
vehicular.
De acuerdo a la compra realizada de sus predios, por los propietarios, sefiores Camilo José
Gbémez Salas el 1 de octubre de 2015 y la compra 23 de noviembre de 2018 realizada por
Servio Meneses Enriquez, determinar el valor comercial actual y a este valor realizar la
afectacién por no contar con acceso vial directo.

Solicitud presentada por los sefiores CAMILO JOSE GOMEZ SALAS, SERVIO MENESES
ENRIQUEZ Y DILIA GOMEZ SALAS, actuales beneficiarios de la servidumbre vehicular.

INFORME PERICIAL
El concepto pericial solicitado, es para dar claridad del valor comercial del predio en si y de
los predios afectados dentro de la demanda, de una servidumbre Vehicular que se encuentra
a favor de CAMILO JOSE GOMEZ SALAS, ubicada dentro de un predio rural llamado Lote
No. 2, de propiedad del sefior JHON FREDY PORTILLA RAMOS, en la vereda Panchindo,
municipio de La Florida-Narifio.
Asunto: Demanda
Demandante: JHON FREDY PORTILLA RAMOS
Demandados: CAMILO JOSE GOMEZ SALAS, DILIA CLEMENCIA GOMEZ SALAS y SERVIO
TULIO MENESES ENRIQUEZ.
Por lo tanto, me permito también cumplir con los requerimientos que el concepto pericial
establece en este tipo de demandas asi

ACTIVO BRUTO
PREDIO "SERVIDUMBRE VEHICULAR ": constituida mediante Escritura 2702 del
13/09/2018 de la Notaria Segunda de Pasto y Anotacion 05 dentro del Certificado de



Libertad y Tradicion 240-256830, a favor de CAMILO JOSE GOMEZ SALAS, quien manifiesta
haber realizado su apertura y junto con los sefores DILIA CLEMENCIA GOMEZ SALAS y
SERVIO TULIO MENESES ENRIQUEZ, estar usando constantemente como entrada hacia sus
fincas ubicadas al otro lado del Rio Panchindo, de igual manera estaban en proceso de
realizar un mantenimiento general a la Servidumbre Vehicular que la conforman la via como
tal y el puente en madera que atraviesa el Rio Panchindo.

También manifiestan que La Servidumbre se constituyd mucho antes de que se construyera
la casa del sefior JHON FREDY PORTILLA RAMOS, teniendo conocimiento de la existencia
juridica y de uso permanente de esta via.

TRABAJO DE CAMPO
En la visita técnica los sefiores de CAMILO JOSE GOMEZ SALAS, DILIA CLEMENCIA GOMEZ
SALAS y SERVIO TULIO MENESES ENRIQUEZ, nos indican la servidumbre, sin tener acceso
directo, nos ubicamos desde sus predios en la parte posterior despues del puente del Rio
Panchindo, solicitando los siguientes aspectos:

DATOS GENERALES DEL PREDIO

El area por Resolucion 072 del 09-03-2020, de Planeacién municipal de La Florida es:

Area de Terreno: 380 m?

Area Construida 50.4 m?

En la visita al predio se determina que el area construida no corresponde a la realidad y el
area del terreno se debe realizar un levantamiento topografico para verificar su magnitud
superficiaria, ya que esta se toma del titulo de propiedad, teniendo un rectangulo de 20 x
19 de acuerdo a sus linderos, que por observacién directa no se identifican claramente.

TITULO DE PROPIEDAD y LINDEROS

La escritura de propiedad en donde se encuentra inmerso la Franja de via o Servidumbre
vehicular corresponde:

Escritura 0553 del 13/03/2020 de la Notaria Segunda de Pasto

Matricula Inmobiliaria 240-300111

NUmero Predial 523810001000000060805000

LINDEROS:

CABECERA: En una extension de 20 metros con Via que conduce al municipio de Sandona
PIE: En una extensidon de 20 metros con el Rio Panchindo

COSTADO DERECHO: En una extension de 19 metros con propiedades de Yolanda
Valencia

COSTADO IZQUIERDO: En una extension de 19 metros con predios de la sefiora Rosa
Muifoz

DATOS DE LA SERVIDUMBRE

Como se habia manifestado la servidumbre de acuerdo a inspeccion Ocular por parte de
Mauricio Mesias director de Planeacion de La Florida-Narifio, tiene las siguientes
dimensiones:

Longitud de la via vehicular 27 metros por un ancho de 4.5 metros.

area de via= 121.5 m?

Longitud del puente 10.5 metros por un ancho de 1.4 metros
area de puente= 14.7 m?
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DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y La Servidumbre, objeto de estudio y las construcciones dentro
SUELOS del predio y aledanas, se desarrollan sobre suelos que
aparentemente presentan alguna inestabilidad geoldgica,
derivados de Erosion, Paso de la via Circunvalar al Galeras y
primordialmente por el paso del Rio Panchindo. En caso de
ser intervenidas se recomienda el estudio técnico, teniendo
de base los lineamientos del Esquema de Ordenamiento
Territorial de La Florida. El mantenimiento periddico y
rutinario, mitigacion del impacto ambiental, legalizacion del
predio afectado para la total construccion y mantenimiento de

la via.
IMPACTO AMBIENTAL Y Actualmente en el sector no se presenta un Impacto
CONDICIONES DE SALUBRIDAD Ambiental o alguna condicién desfavorable de Salubridad.
SERVIDUMBRES, CESIONES Y Tanto el Lote de terreno como la construccion presente
AFECTACIONES VIALES dentro del predio con matricula inmobiliaria 240-300111, se

ve afectado por el paso de la via Circunvalar al Galeras, se
evidencia que las construcciones realizadas en este predio no
guardan el paramento de aislamiento y/o reserva vial para
esta clase de vias.

De igual manera la construccién existente no tiene el
aislamiento Hidrico legal permitido.

La Servidumbre actualmente sin uso, la cual puede ser
intervenida técnicamente para su funcionamiento legal para
que sea habilitada para uso y goce legitimos asi constituidos
dentro de los titulos de propiedad.

SEGURIDAD El sector no presenta problemas de orden publico relevantes
que afectan al inmueble desde el punto de vista de la
seguridad.

PROBLEMATICAS No se evidencian actualmente.

SOCIOECONOMICAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS DE
MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS
ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS
METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS

De acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, se utilizaron la siguiente metodologia:

PARA EL TERRENO:

METODO COMPARACION DE MERCADO

Método que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de oferta o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al objeto de Avallo. Haciendo las
averiguaciones a través de encuestas con personas confiables en materia de conceptos del mercado
inmobiliario del sector y sobre los inmuebles donde las condiciones generales de mercadeo y
caracteristicas de los mismos sean similares a las del predio objeto de avallo.
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INVESTIGACION INDIRECTA:
Para el Método de Comparacion o de Mercado En la investigacion de mercado en el sector de La
Vereda Panchindo, se encontraron las siguientes ofertas

DEPURACION DEL MERCADO

DESCRIPCION

FACTORES DE
HOMOGENIZACION

Contacto AREA AREA VALOR Ve X m2 Localizacion | Comercializacioén | Sumatoria | VALOR DEPURADO
r.Xxm.
nmueble FUENTE TE?::ENO CONSTRULCION/ | VALOR OFERTA- |\ coNSTRUCCION | TERRENO | +/-20% | +/-20%
VEREDA OFERTA 1
PANCHINDO sector 264,00 120,00 200.000.000,00 | 1.200.000,00 212121 -15% -15% -30% 148.484,85
la loma 3146962649

OFERTA 2
VEREDA

PANCHINDO EDMUNDO
GOMEZ

72,00 0,00 15.000.000,00 0,00 208.333 -15% -15% -30% 145.833,33

OFERTA 3
VEREDA

PANCHINDO HERNAN
VILLARREAL

150,00 0,00 24.000.000,00 0,00 160.000 -5% -3% -8% 147.200,00

Promedio 147.172,73
Desviacion Estandar 1.325,97
Coeficiente de Correlacion 0,90%
LIMITE SUPERIOR 148.498,70
LIMITE INFERIOR 145.846,76

1.- Realizar un concepto técnico de los valores por metro cuadrado de La servidumbre vehicular
constituida mediante Escritura 2702 del 13/09/2018 de la Notaria Segunda de Pasto y Anotacidn 05
dentro del Certificado de Libertad y Tradicion 240-256830.

Respuesta 1/ Una vez realizado el registro fotografico y la inspeccion desde los predios de los
sefiores CAMILO JOSE GOMEZ SALAS, DILIA CLEMENCIA GOMEZ SALAS y SERVIO TULIO MENESES
ENRIQUEZ, se identifica que el inmueble, se localiza aproximadamente a 800 metros del casco urbano
de La Florida, en la Vereda Panchindo, del municipio de La Florida-Narifio, en donde se encuentra
construida una vivienda de dos pisos y terraza.

De acuerdo a la investigacion de Mercado se pudo determinar que el valor por metro cuadrado de
terreno en el sector de lotes de terreno es de $147.000/m?; teniendo en cuenta las afectaciones
viales y de Ronda Hidrica se tiene:

VALORACION EN RONDA HIDRICA y AFECTACION VIAL
Por el Lindero Cabecera se tiene el paso de la via Nacional Circunvalar al Galeras y por el Pie se tiene
el paso del Rio Panchindo, afectando en su totalidad el predio.

Considerando que no existe una metodologia especial para valorar estas areas, nos referimos a los
antecedentes valuatorios realizados de esta clase de predios, con el apoyo de las investigaciones
adelantadas por miembros de la Lonja de Propiedad Raiz de Narino y Putumayo y por los Doctores
Oscar Borrero (Lonja de Propiedad Raiz de Bogotd) y Flavio Lugo (Lonja de Propiedad Raiz del
Tolima), relacionadas con el tema, teniendo en cuenta que el Instituto Geografico Agustin Codazzi se
ha basado en la division del predio en Unidades Fisiograficas para de algiin modo dar un valor acorde
a cada zona determinada.

Es asi que el predio se ve afectado en su totalidad, se determina asignar un valor de afectacion del
60 %, con respecto al valor comercial, quedando de la siguiente manera:



452

Valor area sin afectacion: $147.000

Porcentaje de afectacion (Ronda Hidrica y afectacion vial): 60%
Area: 27 m. x 4.5 m. =121.5 m?

Valor area afectada= $147.000 x 60%= $88.200 / m?

PARA LA SERVIDUMBRE

De acuerdo a la visita de inspeccion al inmueble se determinan, los factores de afectacion del predio,
los cuales seran sumados al valor calculado del terreno objeto de avallo y en consecuencia los
porcentajes a considerar seran los siguientes:

Tipo de Predio: Rural Porcentaje de Afectacion : + 1%
Uso : Agricola y pecuario Porcentaje de Afectacion : + 0.5%
% de Afectacion : 5% < x <50 % Porcentaje de Afectacion : + 5%
Productividad: Permite Porcentaje de Afectacion : + 0.5%
Porcentaje Adicional : | Comercializacién Porcentaje de Afectacién : + 5%

En consecuencia, se considera que el valor comercial del terreno intervenido, por efecto del paso de
la via, se ve disminuido en su posible valor comercial en un 12%.

Valor area Servidumbre= $88.200 / m? x (-)12% = $77.616/m?

Rta 1. El valor por metro cuadrado en el érea de servidumbre seria de $77.616/m?

2.- Determinar el valor o porcentaje de afectacion de un predio interno sin acceso directo a
via vehicular, Solicitud presentada por los sefiores CAMILO JOSE GOMEZ SALAS, SERVIO
MENESES ENRIQUEZ Y DILIA GOMEZ SALAS, actuales beneficiarios de la servidumbre
vehicular.

Respuesta 2/ Para determinar el % de afectacion en lotes internos o que no tienen acceso
directo sobre via rural, nos referimos a las unidades fisiograficas determinadas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, en donde se dividen los predios por pendiente,
topografia, uso, servicios publicos, acceso, productividad, cercania a centros de consumo,
entre otros; para nuestro caso en particular acudimos a la Encuesta a Profesionales o
Encuesta, como apoyo al proceso de valoracién de este tipo de predios, en donde
exponemos todas las caracteristicas particulares de los predios.

ANALISIS:

Analizadas las ofertas encontradas podemos concluir que dentro del mercado del sector
todas las ofertas se comercializan por metro cuadrado, también concluimos que ninguna
oferta se puede tomar como referente como valor de metro cuadrado para nuestro lote
objeto de avallo teniendo en cuenta todas las caracteristicas particulares principalmente de
uso, acceso, ubicacion, area, topografia, entre otras.

Por tal motivo acudimos a la Consulta a Expertos Avaluadores o Encuestas, debido que no
se encontraron ofertas de predios de condiciones similares que permitieran deducir el valor
comercial del terreno, en donde se presenta a los profesionales la informacién fisica y
normativa de los inmuebles, obteniendo de estos su opinién en cuanto al valor unitario por
metro cuadrado o hectarea del terreno de inmuebles internos sin via de acceso directa.

Se expusieron las caracteristicas particulares de los predios internos objeto de avallo; que
a saber son:



.- Los predios de caracteristica rural sin via vehicular directa.

.- Se debe tener en cuenta el principio fundamental del Mayor y Mejor uso en base a la
potencialidad y la norma que rige al predio.

.- Los lotes objeto de avallio se ubican muy cerca a centros de consumo y comercializacion.

.- En sus linderos los predios poseen escorrentias y huecadas con agua potencialmente
utilizadas en labores agropecuarias de la finca.

.- La valoracién de predios de mayores areas se negocian por hectarea y los cercanos a las
via por metro cuadrado.

.- los inmuebles no poseen pendientes mayores a 25%.

INVESTIGACION DIRECTA

% AFECTACION
NOMBRE OCUPACION PREDIOS INTERNOS
Perito Lonja de Narifio y
Ing. Francisco Artega Putumayo 12,00
Perito Lonja de Narifio y
Top. Alvaro Hidalgo Putumayo 13,00
Zotec. Orlando Caicedo Perito Banco BBVA 12,00
Ing. Livio Nestor Bolafios Perito Banco Davivienda 12,00
Perito Lonja de Narifio y
Top. Alvaro Eraso Putumayo 13,00
Promedio 12,40
Desviacion 0,55
Coeficiente 4,42%
Limite Superior 12,95
Limite Inferior 11,85

Como el Coeficiente de Correlacion es Inferior al 7.5%, los valores obtenidos en el analisis
estadistico se podran adoptar como el mas probable valor por metro cuadrado de terreno
asignable para el predio objeto de avalto.

YO, JOSE LUIS MONTERO MONTENEGRO, DEJO CONSTANCIA BAJO LA GRAVEDAD DE
JURAMENTO QUE LA UTILIZACION DE ESTA MODALIDAD SE DEBE A QUE EN EL MOMENTO
DE LA REALIZACION DEL AVALUO NO SE PUDO OBTENER UNA INFORMACION CONFIABLE
SOBRE OFERTAS DE VENTA, ARRIENDO, NI TRANSACCIONES DE BIENES COMPARABLES
AL DEL OBJETO DE ESTIMACION EN LOS ULTIMOS SEIS MESES DEL PRESENTE ANO.

De esta manera y expuestas las consideraciones anteriores se determina asumir por
aproximacién al promedio el valor de afectacidon por quedar como un lote interno para el
lote de terreno en 12,40% menor al valor comercial.

Rta 2. El menor al valor comercial para predios internos es del 12,40% (-)
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3.- De acuerdo a la compra realizada de sus predios, por los propietarios, sefiores Camilo
José Gomez Salas el 1 de octubre de 2015 y la compra 23 de noviembre de 2018 realizada
por Servio Meneses Enriquez, determinar el valor comercial actual y a este valor realizar la
afectacion por no contar con acceso vial directo.

Rta 3. La consulta directa que se realiza a los sefiores Camilo José Gdmez Salas de acuerdo
a la compra hecha por escritura publica el 1 de octubre de 2015, y la compra por escritura
el 23 de noviembre de 2018 realizada por Servio Meneses Enriquez, manifiestan:

PREDIO DE CAMILO JOSE GOMEZ SALAS:

El sefior Camilo Gdmez, manifiesta que aunque dentro de la escritura de adquisicién 3203
del primero de octubre de 2.015 de la Notaria Segunda de Pasto, el valor de compra, en
este caso de $10.400.000, no corresponde al verdadero valor de la transaccién, que para
este caso fue por un valor de $65.000.000.

Se puede constatar en la mencionada escritura que el area es de 14.500 m?, sin embargo,
el sefior GOmez Salas nos informa que el area de terreno negociada y transada fue de 6.600
m?, en donde se encuentra una casa de habitacion.

Nota: se recomienda realizar un aclaratorio de la escritura 3203 del primero de octubre de
2.015 de la Notaria Segunda de Pasto; ya que no coincide con la realidad, ni en area, ni
tampoco en su lindero PIE.

En cuanto a area el titulo dice “14.500 m?2”, y en cuanto a colindancia PIE, en el titulo dice
“Con La carretera nacional que de Pasto conduce a Sandona”

PREDIO DE SERVIO MENESES ENRIQUEZ:

El sefior Servio Meneses, manifiesta que aunque dentro de la escritura de adquisiciéon 3610
del 23 de noviembre de 2.018 de la Notaria Segunda de Pasto, el valor de compra, en este
caso de $1.000.000, no corresponde al verdadero valor de la transaccion, que para este
caso fue por un valor de $65.000.000 de acuerdo a Contrato de compraventa anexo a este
informe.

Se puede constatar en la mencionada escritura que el area es de 7.227 m?, el sefior Servio
Meneses nos ratifica, cuya area corresponde a potreros.

Nota: El contrato de compraventa suscrito el 14 de agosto de 2017, entre la promitente
vendedora Yolanda Elena Valencia Cabrera y la Promitente Compradora, sefiora Nery del
Carmen Gémez Salas, se encuentra el paragrafo 2, que reza: “Se aclara que el predio
tiene entrada vehicular de seis (6) metros de ancho que va desde la via Nacional
que de Pasto conduce a Sandond, hasta el predio en cuestion y el predio
colindante del sefior Camilo Gomez Salas. Servidumbre que debe aparecer en la
escritura segun lo acordado entre las partes”.

ANALISIS Y DETERMINACION DEL VALOR

En base a la solicitud de los sefiores Camilo José Gémez Salas y Servio Meneses Enriquez,
Se tiene que a partir de los valores de los lotes de terreno, de tipo rural, que tienen acceso
directo sobre via vehicular, se acude a la consulta de los valores por medio de La Encesta a
Profesionales o Encuesta, dicho resultado corresponde al valor actual del predio y a este le
aplicamos el porcentaje de afectacion, ya calculado en el Item anterior, quedando de la
siguiente manera:
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INVESTIGACION DIRECTA

VALOR POR Ha, con
via vehicular de

NOMBRE OCUPACION acceso
Perito Lonja de Narifio y

Ing. Francisco Artega Putumayo 100.000.000,00
Perito Lonja de Narifio y

Top. Alvaro Hidalgo Putumayo 105.000.000,00

Zotec. Orlando Caicedo

Perito Banco BBVA

95.000.000,00

Ing. Livio Nestor Bolafios

Perito Banco Davivienda

105.000.000,00

Perito Lonja de Narifio y
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Top. Alvaro Eraso Putumayo 102.000.000,00
Promedio 101.400.000,00
Desviacion 4.159.326,87
Coeficiente 4,10%
Limite Superior 105.559.326,87

Limite Inferior

97.240.673,13

Como el Coeficiente de Correlacidn es Inferior al 7.5%, los valores obtenidos en el analisis
estadistico se podran adoptar como el mas probable valor por metro cuadrado de terreno
asignable para el predio objeto de avalto.

YO, JOSE LUIS MONTERO MONTENEGRO, DEJO CONSTANCIA BAJO LA GRAVEDAD DE
JURAMENTO QUE LA UTILIZACION DE ESTA MODALIDAD SE DEBE A QUE EN EL MOMENTO
DE LA REALIZACION DEL AVALUO NO SE PUDO OBTENER UNA INFORMACION CONFIABLE
SOBRE OFERTAS DE VENTA, ARRIENDO, NI TRANSACCIONES DE BIENES COMPARABLES
AL DEL OBJETO DE ESTIMACION EN LOS ULTIMOS SEIS MESES DEL PRESENTE ANO.

De esta manera y expuestas las consideraciones anteriores se determina asumir por
aproximacién al promedio el valor de un lote de terreno con via de acceso vehicular de
$101.400.000/Ha. como valor comercial en las condiciones actuales.

RESULTADO DEL AVALUO

Luego de analizar las caracteristicas particulares de los inmuebles objeto de avallo, el
resultado obtenido por las metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia
profesional, se estima el valor comercial del inmueble en las condiciones actuales y de
acuerdo a la solicitud requerida, encontrandose en consecuencia la siguiente liquidacion:

AVALUO COMERCIAL
ITEM AREA UNIDAD VR. UNITARIO SUB-TOTAL SUB-TOTAL CON VIA
DE ACCESO
TERRENO y CONSTRUCCIONES

Lote de Terreno Camilo 0,660 Ha 101.400.000,00 66.924.000,00 91.424.000,00
Goémez Salas
Casa Camilo Gomez Salas 70,000 m2 350.000,00 24.500.000,00
Lote de Terreno Servio 0,723 Ha 101.400.000,00 73.281.780,00 73.281.780,00
Meneses Enriquez
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Los valores comerciales de los predios quedarian:

PREDIO DE CAMILO JOSE GOMEZ SALAS

Con Via de Acceso: $91.424.000

% de afectacion sin via de acceso= -12%=%$10.970.880
Valor del predio sin via de acceso = $80.453.120
PREDIO DE SERVIO MENESES ENRIQUEZ

Con Via de Acceso: $73.281.780

% de afectacion sin via de acceso= -12%=$8.793.813,6
Valor del predio sin via de acceso = $64.487.966,4

ANEXO: Lo expuesto.
Es Mi concepto.

Esperando que la informacion suministrada sea de utilidad y permita dar claridad a los términos
en los cuales fue rendido el dictamen.

Visita técnica realizada el 28 de junio de 2021.

Atentamente,

Top. JOSE LUIS MONTERO MONTENEGRO

L.P. 01-13845 C.P.N.T.

Registro Abierto de Avaluadores R.AA.- AVAL-87452354
Cel. 3122859314 Correo: joseluismontero99@gmail.com



REGISTRO FOTOGRAFICO
VIA DE ACCESO CIRCUNVALAR AL GALERAS
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_PUENTE DE MADERA SOBRE RIO PANCHINDO

PANCHINDO_
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VISTA DE PREDIOS BENEFICIARIOS DE LA SERVIDUMBRE

_PRED
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Para cualquier informacién comunicarse con el Consejo Profesional Nacional
de Topograffa. Emailiinfo@cpnt.org. calle 33 No.7-27 Of.502 Tel:2881490
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE LUIS MONTERO MONTENEGRO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 87452354, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Julio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-87452354.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOSE LUIS MONTERO MONTENEGRO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 17 Jul 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 17 Jul 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 07 Nov 2019 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Puentes, Acueductos y conducciones 09 Dic 2019 Régimen
Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

ALUTORRFGEAADDRE. OF T3l LADCAES

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos. 09 Dic 2019 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 07 Nov 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, 09 Dic 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 09 Dic 2019 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
e Artes, Joyas, Orfebreria , Arqueoldgico , Paleontolégico y similares 09 Dic 2019 Régimen
Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 07 Nov 2019 Régimen

Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 07 Nov 2019 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
e Marcas , Patentes , Nombres comerciales , Prima comercial , Otros 09 Dic 2019 Régimen
similares Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 09 Dic 2019 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SAN JUAN DE PASTO, NARINO

Direccion: CARRERA 33 N° 12A - 06 APARTAMENTO 301 EDIFICIO AURORA
Teléfono: 3122859314
Correo Electrénico: joseluismontero99@gmail.com
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Registro Ablerto de Avaluadares

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JOSE LUIS MONTERO MONTENEGRO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 87452354.

El(la) sefior(a) JOSE LUIS MONTERO MONTENEGRO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a86209c4

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dieciseis (16) dias del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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LAFLORIDA, DICIEMBRE DE 2004

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE NARINO
ALCALDIA MUNICIPAL DE LA FLORIDA

&

EXPOSICION DE MOTIVOS

{me es funcion de {a Administracion y del Concejo Municipal, formular y adoptar el Esquema
do Urdenuuidsnto Territorial del Munioipio de La Florida.

Que of Frouema de Ordenamiente Territorial, se constituye en el instrumento bésico de
pianificacion para adelantar v desarrollar el proceso de ordenamiento territorial municipal, que
arlicuia v dinamiza ¢l Plan de Desarrollo Municipal y los distintos planes sectoriales.

(e se hace necesario moditicar y ajustar el Acuerdo Municipal No. 038 de septiembre 3 de
2661, eu gentido principal de determinar una nueva drea de expansién urbana, de acuerdo a los
reguerimientos iécnicos y necesidades fituras para el desarrollo urbano de la cabecera
municipal.

e we hacs necesario modificar y ajustar dicho Acuerdo, en el sentido de determinar el uso
del suelo del perimetro urbano.

ALVARO SAMUEL OBANDO ESRASO
Alcalde Municipal
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE NARINO
MUNICIPIO DE LA FLORIDA

ACUERDO No 028
{(Diciembre 30 del 2004)

Por medio del cual se modifica el Acuerdo No. 038 de Septiembre tres (3) del afio Dos Mil
Uno {2001).

£ Honorable concejo Municipal de La Florida — Narifio, en uso de sus atribuciones legales y
constitucionales y en especial las conferidas por el Articulo 313 de la Constitucién Nacional ,
iaLey 388 de 1997 v Decreto Reglamentario No. 879 de 1998 sobre Ordenamiento Territorial.

ACUERDA

ARTICULO 1. Modifiquese =l Articulo 25 del Reglamento del Uso del Suelo del Municipio
de La Florida, contenido en ol Acuerdo No. 038 de septiembre 3 de 2001, el cual quedard asi:

ARTICULO 25. Delimitacién, El perfmetro urbano para todos sus sfectos estard determinado
por fos siguientes pardmetros:

3¢ determinara el 4rea urbana de 1a cabecera Municipal de la Florida, tomando como
referencia los siguientes puntos:

ORIENTE: Comienza desde el Sector la VICTORIA, URBBANIZACION BOSQUES DE
ZARAGOZA; POLIDEPORTIVO Y SECTOR ORIENTAL.

OCCIDENTE: Deade la casa del sefior LEONARDO GUSTIN, baja por el RO
PANCHINDO a la desembocadura al RIO BARRANCO.

NORTE: RIO BARRANCO

$UR: LA FLORESTA EL SECTOR ORIENTAL

El ruevo perimetro urbano tiene un brea de 73.6 hectdreas que representa el 0.53% del total
del dreq del Municlpio.

ARTICULO 2. Modifiquese el Articulo 120 del Reglamento del Uso del Suelo del Municipio
de La Florida, contenido en el Acuerdo No. 038 de septiembre 3 de 2001, el cual quedard asf:
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LA FLORIDA, DICIEMBRE DE 2004

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE NARINO
ALCALDIA MUNICIPAL DE LA FLORIDA

EXPOSICION DE MOTIVOS

Cme es fancion de la Administracién y del Concejo Municipal, formular y adoptar el Esquema
do Ordenumisuto Territorial del Munioipio de La Florida.

Que 2! Fequema de Ordenamiento Territorial, se constituye en el instrumento bdsico de
pianificacion para adelantar v desarrollar el proceso de ordenamiento territorial municipal, que
atlicuia v dinamiza ¢l Plan de Desarrollo Municipal y los distintos planes sectoriales.

e se hace necesario modificar y ajustar el Acuerdo Municipal No. 038 de septiembre 3 de
2061, en gentido prinecipal de determinar una nueva édrea de expansién urbana, de acuerdo a los
reguerimientos téenicos v necesidades faturas para el desarrollo wrbano de la cabecera
municipal.

Que se hacs necesario modificar y ajustar dicho Acuerdo, en el sentido de determinar el uso
del suelo dal perimetro urbano.

ALVARO SAMUEL OBANDO ESRASO
Alcalde Municipal
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“Las coordenadas planas quedaran asi:
MUNICIPIO DE LA FLORIDA, COORDENADAS PERIMETRO URBANO
PROPUESTO, 2004
I0 COORDENADAS X (F) | COORDENADASY(N)
1 957491.10 634555.41
2 957651.42 634858.69
3 957557.07 634885.95
4 957514.26 635038.69
5 957475.06 $35124.47
6 957572.41 635137.52
7 8957665.10 635150.36
8 957766.56 635139.80
9 957912.00 635070.32
10 057974.04 635087.81
13X 958021.71 635053.13
12 958054.61 635117.34
13 958133.56 63512445
14 958194.98 635174.19
i5 958307.89 635092.36
16 958481.31 635078.95
17 958592.87 634989.24
18 958760.86 634967.75
19 958936.43 634863.90
20 959351.36 634703.80
21 8958567.48 634608.78
22 959637.79 634083.08
23 959582.98 634820.20
24 059578.28 634884.35
25 9594903.01 634912.20
2 959252.77 635007.73
27 959011.81 635031.82
28 958939.51 635236.68
29 958855.10 635280.93
30 958663.76 635374.76
31 958688.40 635253.21
32 958696.40 635185.86
33 958363.53 635148.47
34 958414.06 635202.01
35 3958312.01 635256.86
36 958067.58 635347.94
37 958019.12 635424.86
38 957510.86 635481.60
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5
38 957777.16 635515.15
40 957706.20 635531.79
41 957665.00 635566.69
42 957513.27 635419.27
43 957300.68 635437.52
44 957258.16 635412.03
45 957263.78 635335.17
4¢ 257240.96 635551.26
47 057233.67 634996.11
48 957294.20 634888.22
43 957360.36 634810.00

ARTICULO 3. Modifiquese y adiciénese el siguiente pardgrafo al Articulo 29 del
Reglamento del Uso del Suelo del Municipio de La Florida, contenido en el Acuerdo No. 038
de septiembre 3 de 2001, el cual quedars asi:

“ARTICULO 29. Zonas de Expansién Urbana: Es la porcién del territorio Municipal
destinada a la expansién urbana al suelo urbano, los instrumentos que desarrollen el Esquema
de Ordenamiento Territorial de La Florida - Narifio deber4n determinar porcentajes de! mievo
suelo para ser destinado a programas de vivienda de interés social y de uso Institucional.

PARAGRAFO: Al suelo urbano se incorporan tres (3) zonas: Zona I: Corresponde a la parte
alta del Sector Ortental, desde la casa del sefior Hernén Pasichané hasta la vivienda del
Seflor Enrique Ramos; Zona I correspondiente a la parte baja de las manzanas 3, 1 y 28
Caseco Urbano, es decir la franja desde el nueve matadero hasta la rivera del #o Barranco, y
una Zona Il que corresponde a la parte baju de la manzana 32 hasta la rivera del rio
Panchindo. Estas dreas incorporadas al perimetro urbano corresponden a 5.1 hectdreas.

ARTICULO 4. Modifiguese el Articnlo 120 dei Reglamento del Uso del Suelo del Municipio
de La Florida, contenido en el Acuerdo No. 038 de septiembre 3 de 2001, el cual quedar4 asi:

“La zonificacién urbana propuesta del municipio de la Florida se establece mediante la
siguiente clasificacion,

> Suelo Urbane Se constituyen en el érea comprendida por las coordenadas establecidas en
el siguiente cuadro y comprenden y sbarcan igualmente el perimetro de servicios y
corresponde 2 las dreas para la vida comunidad, con alta deasidad e intensa interaccion que
corresponden a las necesidades del desarrolio a nivel productivo, de consumo ¢ intercambio, a
la construccion de infraestructura vial, redes primarias de energia, acueducto v alcantarillado,
E] suelo urbano, incorporades las ires zonas de expansion Kene un dreq de 73.6 hectéreas,
que carresponde @ 0,53% del Grea toial del munictplo.

# SUELO RURAL: De acuerdo a la delimitacién del perimetro urbano propuesto, el suelo
rural se establece por fuera de las fuera de las coordenadas en el cuadro del perimetro urbano
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propuesic y su reglamentacién esta determinada por la propuesta que se ha realizado en el
suelo rural. Este fene un drec de 13.826,4 hectéreas, lo que corresponde al 99.47% de! total
del drea del Municipio,

» SUELO DE PROTECCION. (RONDA DE RIiOS) El 4rea de proteccion, corresponde a
fas rondas del rio BARRANCO Y PANCHINDOQ. Estas zonas se caracterizan por la presencia
de fuentes de agua que atraviesan el cagco urbano en sentido oriente — occidente, en su entorno
presenta una vegetacidn de tipo fordneo como lo son los encaliptos gue en nada contribuyen a
la proteccién de los cauces, necesariamente deben ser susceptibles a modificaciones puesto
que estando dentro del casco urbano se consideran como espacios phiblicos destinados a la
conservacién y proteccién ambiental. Debido a la irregularidad en la distribucién temporal de
las Huvias, es el especial relevancia al estudio de los efectos que se pueden dar el mal control
de los caudales y por los posibles inundaciones que pueden azotar a la regién recomienda y
regiamenta una franja de proteccién de 30 metros a cada lado tomando como eje central el rio
y restringir totalmente Ia construccién y prohibir los acentamientos humanos sobre estas
rondas,

> LZONAS DE DESLIZAMIENTO, DERRUMBES Y ALTA PENDIENTE. En ol
esquema de ordenamiento de la Florida se han detectado y el municipio a sido influenciado
por varios fenémenos geol6gicos, debido a este aspecto existe la necesidad de declarar de
proteccién a estas zonas feniendo en cuenta no solo el 4rea afectada sino su influencia a los
asentamisntos que ahi se pueden localizar.  (Ver planc de Amenazas)

Otro variable para declarar zonas de proteccién es la presencia de altas pendientes dentro del
casco urbano. El mayor porcentaje de estas dreas se localiza el sector sur donde su inclinacién
alcanza el 50% sobre la rasante; el resto zonas corresponden a las zonas nor-occidentales
donde se caleula una inclinacion del 40%.

* SUELO SUBURBANO. El suslo suburbano lo constituyen las éreas ubicadas dentro del
suelo rural, en las que se mezelan los usos del suelo y las formas de vida del campo y ceniro
urbano, diferentes a las clasificadas como suelos de expansién ¥ que pueden ser objeto de

PARAGRAFO1. La divisién politico administrativo se determina en la cartografia de la
division politica del municipio de la Florida en el mapa No. 16, el cual es parte integrante de
este acuerde v se encuentra dividido por 6 corregimientos fos cuales son: Corregimiento de
Mdatituy, Tunja, Las Plazuelas, Especial, Robles ¥ el Rodeo de acuerdo al Esquema de
Ordenamiento Territorial (EOT} del Municipio.

ARTICULG 5. Modifiguess v adiciénese los fres pardgrafos soporte al Articule 83 del
Reglamento del Uso del Suelo del Municipio de La Florida, contenido en el Acuerdo No. 038
de septiembre 3 de 2001, el cual quedard asi:

“ARTICULO 83. Clasificacién de los Usos del Suelo Urbano: Para la. clasificacién de los usos
se han tenido en cuenta varios aspectos que delimitan y definen el tratamiento de cada una de
las dreas, las cuales son:
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- Aspectos Demogréficos y Sociales: Poblacién y Densidad.
- Aspectos Econémicos: Actividades econémicas de valorizacién.

- Aspectos Fisicos: Capacidad de la infrasstructura vial ¥ de servicios pablicos, equipamiento
urbano, uso del suelo actual, acceso, estado de las construcciones, tipologfa residencial,
valores ambientales, urbanisticos, histéricos y arquitecténicos.

Los usos del suelo dentro del casco urbano estardn orientados con criterios de conservacion
urbanistica y ambiental, tratando de mantener las caracteristicas fisicas formales y
voluméiricas de aquellas dreas y/o elementos urbanos que son representativos en el desarrollo
wrbanistico e histérice del Municipio.

Para todos los efectos se clasifican de usos serdn:

#  Uso residencial - Re: Es el uso destinado a ser habitado o servir de residencia a las
personas. En este uso se puede ubicar viviendas unifamiliares o multifamiliares, definidas de
la giguiente manera:

@~ Vivienda Unifamiliar: Cuando en la unidad predial se construye una sola unidad
habitacional.

b- Vivienda Multifamiliar: Cuando en la unidad predial se construye mas de una unidad

habitacional.

#  Comercial y de servicios - Cs: Uso de suelo destinados a la prestacién de servicios al
piiblico. En este se pueden ubicar establecimientos de comercio, informacién, administracién,
asesoria de comercio, informacién, administracién, asesorias, actividades financieras,
hospedaje y ofras similares.

Para efectos de ordenamiento urbano se define en las siguientes categorias:

a- Comercio: Es el uso comercial v de servicios del suelo. En el cual ge puede ubicar
establecimientos de comercio relacionados con el suministro directo de la mercancia al
pblico mediante ventas a por mayor y al detal.

b- Oficinas: El uso Comercial v del suelo en el cual ge pueden ubicar establecimientos
destinados a prestar servicios profesionales, empresariales, administrativos, técnicos y
financieros, realizando bésicamente a partir del manejo y transmisién de informacién.

¢. Recreative: Es el comercial v de servicios del suelo en el cual se pueden ubicar
establecimientos destinados para desarrollar para desamollar actividades ligadas al
esparcimiento, consumo de comidas /o bebidas. En este uso se puede localizar los siguientes
establecimientos:

¢ Establecimientos para el consumo de comidas,

4 Salas de reuniones (billares, canchas de sapo, tejo y bolos), restaurantes, discotecas y
bares.

4 Establecimientos de juegos de azar:

¢ Establecimientos para espectdculos
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4 Establecimientos para el consumo de bebidas embriagantes y ejercicios de ia prostitucién
como cantinas, prostibulos, etc.

d- Hospedajes: Establecimientos destinado 2 proporcionar alojamiento temporal como
apartahoteles, moteles, hoteles residenciales, hostales y hosterias.

& Industria ~ IND: Es el uso del suelo en ¢l cual se pueden ubicar establecimientos
destinados a actividades de frasformacién, produccién y elaboracién de bienes y materiales
primas. Para fines del ordenamiento urbano se distinguen las siguientes categorias:

a- Uso industrial Artesanal

b- Uso Industrial  Mecanico: Actividades relacionadas con las trasformaciones
agropecuarias, cria y levanie de especies mayores y menores. Parques Indusiriales,
actividades de transformacion de alto impacto ambiental como curtiembres, ladrilleras,
porguerizas, galpones d actividades avicolas, caballerizas, establos y pesebreras.

& Uso Institncional - INT: Los usos institucionales son su objetivo especifico y el tipo
de servicio que presentan en :

1. Social: Ubicacién de establecimiento para la prestacién de los servicios de adecuacién,
cultura, ralud, culto y servicios finebres.
2 Deportive y recreative: Es el uso institucional del suelo donde se permiten escenarios

utilizados para el desarrollo de actividades recreativas y de esparcimiento, como canchas
mitltiples, pelideportivos, parques barriales, estadios, coliseos, pistas, piscinas, etc.

3. Seguridad: Es el uso destinado a garaniizar la tranguilidad de la poblacién, prestar
ayuda en caso de siniestros, entre estog se tiene los Bomberos, Defensa Civil, Cruz Roja,
ceniros de formacion, Cuarteles, DAS, SUN, CTI y demis cuerpos de seguridad.

Servicios de Administracion Publica: Es el uso del suelo donde el Estado cumple las
funciones administrativas, gestién, conirol, seguimiento, f{ransporte de justicia
{Abastecimiento v comercializacién, Organismos de Justicia, Servicio de aseo, plazas de feria,
inmuebles para el servicio de fransporte y terminales de transporte).

PARAGRAFO I: Ei uso del suelo para lo manzana 3ipasa de uso recreacional @ uso
industrial, ya que en el Municipio no existe un sitio adecuado para la instalacion de
infraestructiura que cause un alio impacto sobre el uso del suélo.

PARAGRAFOQ 2: Las manzanas 3G y 40 se dividen en dos partes: las manzanas 30 y 40 que
tienen un uso residencial y las manzanas 36%y 40°que tomardn un uso del suelo mixto I, ya
que se encuentran en zora de alto riesgo volednico y por esta razdn tendrén un tratamiento
urbanistico especial, ef cual consiste en disminuir la densided de viviendas por hectarea y la
intensidad de construccidn; la denstdad disminuye de 67 viv./Ha. @ 15 viv./Ha. y el indice de
construccion serd mdximo de dos pisos.

FARAGRAFQ 3: Las manzanas 65, 66, 67, 68y 70 de uso mixto por encontrarse en la zong de
alte riesgo volcdnica también tendrdn el mismo tratamiento que las manzaras 36%y 407
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ARTICULO 6. El presente acuerdo rige y deroga las disposiciones que le sean contrarias a
partir de 1a facha de su expedicién, sancién y publicacién .

COMUNIQURSE Y COMPLASE

Dado en el salén de sesiones del Honorable Concejo Municipal de la Florida, hoy a los Treinta
{30} dias del mes de Diciembre del afio Dos Mil Cuatro (2004).

SANTOS DANIEL ¢RIOLLO
Presidente




CGACRIO MUNICIPAL DE LA TLORIDA .
LA FLORIDA-NARING ST

ACCBRIDO NUMUTRE 0638
reptiembre 3 &2 2001

put L0 L UM SE APRURBA EL REGLAMENTO HEL TS0 DEL SURLD

A
3. }i “ORCEIO MUSICIPAL DE LA FLORIDA XN USO DE SUS ATRIEEUCIONES
R ORSTIIUCIORALES Y LEGALES ¥ EN ESPECIAL DE LAS CONFLRRINCLSS
28 LA CONS. YT UCION NACIONAL BE 1991 ARTICULO 7, 40,151, 334, 325,
oAV T 1047, LFY 9 DRI 1989, LEY 136 DE 1994, LEY 142 DR 1994, LEY 267
St g et 1,5F 60 DR 1983 (CODIGO RRGIMEN MUNICIPAL, ART.#132,32, 30
H,, 56, 23, DRORETO LBY 2811 BE 1974 (ART. 43), DECRETG 709 DE 1573,

X ACUERDA
- T{ITLG PRYLIMENAR
| MARCO LRGAL

. CAPITELO THICG

A e S LWL 3 Y PRISCIFION OEL GRURNAMIENT O TBRETE Galar
L LG T Tegeeon e ordenzmients territerial, Definicidn,
S%4, T equma de ordepamiento torritorial e m instrumento »dsico de plaeaciin y wauwaiivy

v uedio dei cval el Mupicipio en comin acuerdo con 2 comunidad fijza shiavos,
- e v politicas quo orienten ol desarrolio sel territorio y ia utilizavifo dek suelo woane

e gh‘ njorendo laa condiciones socio econbmico, cuiturnles y smbientales dde Mapicipio,

oz

3 Lui'iFU‘O 25, OBJRTO . ¥ ordencmiente territorial Municipal tiesio cumne objete

L% cowlenentar ta planificacién ecanémicay social con lv diensién Lurritorial, rechuuiizar
¥ % wrorenciones sobre el tarrnrrio y orientor su desmrotio y epro cechemiento sox.mible,
_‘gr.‘l !

. gph g
. "r.n.:.

i

Lo deficieién de b estretegion ) riterizles dud e, seupacién y imenejo, def sueda. Fa
su-wn de Loo obiotives scondntice dacieles, urb.oal-ticos v ambi sntales.




EXPOSICION DE AMOTIVOS

CONSTITUCION POLITICA COLOMBIANA 1991, establece ios principios puwa s
caeucron dei Eoade otorgando relevancia al Ordenamignto T erritorial como palitica ¢
Aunenio part ta plasacién de desarrolle y 14 ocupacion v mlministracion del ferritorio.

Conttucion Polie, de Colombia fue define al municipio come 1a entidad terriiorial d:
Tusion ¥ erenaize cton politica administativa del ostado (OP Art. 311) Su papel
vaienico Ge gesiton ; ablica lo conviens en und inportante, enticdad terriorial para el
catoute der pats.

Crtiecamicmo Tarrin.aal es una politica de Estado y un instrumento de Pianeacién que
"yl apaopisda o ganizacién politica administrativa de la Nacion, lot departamentes
Le nonjepite ¥ 1a proveccion espacial de las politicas sociules, scondmicaz, ambientalos
cattpegiae e la saciecad, gnrantizando un nivel dz vids ad=cuado para {a poblacion ¥ I
et e o del edio smaienie,
o wolifiza ¢ Fataoo, el Ordenamiento Territorial orients Ia planeacion del desuvolle
oyt eunsidern lo poblamas desde en puato de vista utobal e involucra denwo de ias
ety e paides lon aspectos praticulares ccouGinicos. sociules. ambiettales. v
e wadicionsimeste tratados en forma sectorial y plantean directrico.:- dz actuacion o
o fere Camo gufa ; ara la planeacion cstratégicy izl mediane v corto plezo. '

. otnvo3ge DE 1497, DE DESARROLLOYERRITORIAL Y EIL DECRTTO
L VIENTRYO 87 DE 11988, defins los procesos, nrocedimientos y eontenidas g LA
ceepranton dei Han .o Ordepamienta Territorial Municipal, sefialan log principalee

catentos para s Cestion Urbana y Rural, Define responsabilidades weneraivs o lns

o res ostifuciones wunicipales, departamentzles y nacionales. B! articuls noves
2 dofine par lee mumicipios con poblacion inferior a 30001 habitantes, ix

devn ae un RUQUEMA I OKDENAMIENTO TERRITORLAL. EL articuio
L unicy deteriniite ¢ suntelimisnlo ente ¢ Conseo Musicivaly para T4 nprobaidn gl

ca e
af s

CART DE 1YY Y L DECRETO REGLAMENTARIO io86 DE 2000, Ampho el
e b Sui wiakal ¥ oy obar los planes de Ordenamicnto Territenid

COROENARIENTC TERRITORIAL, Promueve el desarrollo sodin eco omicd
ottt it i atarade, 1 garantizandv el acceso a los diversos ectores poblacicnaies a los
ein G2 vivieda, in Fusstructurs, suelos, cquipamicnto ¥ la pienarzlacién d los derechis
~lonoy, d tal forma : ue se eleve lo calidad de vida v se alcance un desirrollo rosteaibly
e [0 armuomzactn de in Ley 9:89 de la reforma Grbana Ley 99793 de Crencidn do
G Ariente, ¥ Ley 152794 del Plan de Desarrollo. con los principios de fa Contititen
sonal, “ortatecrndo - | proceso de contralizacibn y zarantizade la parficipacion ciudadany

srdonarionto db £ ionio.
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“ LA LEY 9 DE1989 DE REFORMA nnmm Sefiala Lo criterios para ia

: 508 de las mismns. Asf mismo aporta los mecanismos pera ia eisborncién dev los plms y

-rgismmtos del uso del suelo anivel municipal. y

‘v LALEY 152 1994 DEL PLAN DE DESARROLLO. Establece para Iz naciéa v las

| -’% sidades territoriales finciones en materia ds planificacién con referencia 2 sus

i 1% wrpefoncias y autonomis, en materia de planeacién del desarrollo ec-:mémlco, social y de
f ration ambiental.

3¢ LEY % DE 1993 DE LA CREACION 'DEL MINISTERIG DEL
& IXDIOAMBIENTE, regula ol uso y manejo, conservacién, restauracisn en relacién con ef
# redio ambients y los recurnos naturales renovables, sstableciendo Jas teglas y criterios de

) 4 9 LEY 136 DE1994 DE LA MODERNIZACIONDE 1.0S INTERESES
<y HIRRITPRIALES MUNICIPALES, establece el régimen municipal' de la tmateria de' fa
;¥ fribucitn de las funciones y competencias de 1a Nacién y las entidades territoriales y lo

. .r'gi'nen“s de la planeacién y presupuesto definido po: las comrespondiiontes leyes orgémcas
; .§J % tonfermidad con lo dispuesto por la Constitucién Politica Nacional.

. ,& ¢ LA LEY 139 DE1994 MECANISMOS DE PARTICIPACION C'HIDADA*\

f sfwblece 123 normas fundamentales por las que e regir4 la participacién demonrétics &2 las
‘.6 sganizaciones civiles regula Ia intciativa popular legistativa y normative el -referendi la

_ '%z wreulia populer, del orden nacional, departamental, distrital, mumicipal y loca): k
ﬁ % mvocatoria del mandato; el plebiscito; el cabildo abierto.

’ ;&;G LEY 60 DE 1993 DE DISTRIBUCION DE COMPETENCIAS Y BECURSOS.

-1 fetnblece las distribuciones de la transferencia y participacionss que corresponden a los
™ ‘partementos, distritos y municipios, sus competencias y Ia forma de gjercerla:. Avances en
. .sfinciones de coordinacién. Complementariedad y concurrencia en la gestién municipal.

¢ LALEY 142 DE 1994 DR SERVICIOS PUBLICOS, Establece la normatividag que

. ‘tamplia en los servicios pablicos domicilierios de acueducto, alcantsrillado, aseo, energla
.+ etrica, distribucién de gas combustible, telefonia péiblica conmutads y fa telefonia looal
- whyil en el sector rural,

“'5 LRY 60 DE 1594 DEL SISTEMA NACIONAL DE REFORMA AGRARIA
1 . JBSARROLLO RURAL CAMPECINO Y REFORMA DEL INCORA. establece ef
¢ istzma nactonzl de la Reforma Agraria v el Desarrollo Rural camp:sino; sabre reforms
\gma. Reforma el ENCORA, estabiece normas ds subsidio y crécits y uegociacita v
%q:nmclén de las tierras y exportacion de Ins unidades y recuperncidn d2 baldios, extiveion
fki dominio sobre tierras incultes, baldios naciomales, colonizacién, zomn de rererva
‘mpesma y desamrollo empresarial.

" epanriento ambiental del uso de! territorio parda asegurar ¢} aproveckamient? sostrnibls. -
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©LA LEY 101 DE 1993 DE DESARROLLO AGROPECUARI( Y PRSQUER,
Establece normes sobre la proteccién y desarrollo del sector agropeci:ario v poesquero,

cibn de créditos para estos sectores, incentivos a la repacitizién wural,
comercializacién, tecnologia, asistencia técnica, desarrollo gocial, y ranl y participacién

. ciudadana

© LA LRY 105 DR 1993 BASICA DEL TRANSPORTE. Establace d);npobncias
gobre trensporte v vias pera laNacién, Departamentos y Municipios entra otros nspectos.

LA LEY 141 DE 1994 DEL FONDO NACIONAL DE REGALIAS - COMICION

NACINAL DE REGALIAS. Establece la normatividad sobre la distribucién de las regaiias

provenientes de la explotacion de recursos naturales para las eatidades territorialin.

£L DECRTO 918 DE 1989, constituye el sisterma Nacional para la prevencién de desastres v
1 competencias y funciones en la material
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REPUBLICA DR COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE NARINO
MUNICIPIO DE LA FLORIDA

PROYECTO DE ACUERDO No-—---m—-
(FRCHA 2001)

POR EL CUAL SE APRUEBA EL RECLAMENTO DEL USO DEL SU'BLOJE

CONSEJO MUNICIPAL DEL MUNICIPO DE LA FLORIDA EN USO DE §$US
RIBUCIGNES CONSTITUCIONALES Y LEGALES Y EN ESPECIAL DE LAS
JNFERENCIAS POR LA CONSTITUCHON NACIONAL DE 1991 ARTICTLO
#"*334,339, LEY 388 DE 1997 LEY 9 DEL 1989, LEY 136 DE 1994, LEY 142 DE'

Y 66 DE 1993 (CODIGO REGIMEN MUNICIPAL, ART.

4, i¥367DE1997,L .
138,39, 44, 49, 50, 57), DECRETO LEY 2811 DE 1974 (ART. 43) , DECRETO 789

DR 1998.

ACUERDA

TITULO PRELIMINAR
MARCO LEGAL

CAPITULO UNICO

gNICION, NORMAS Y PRINCIPIOS DEL ORDE NAMIENTO TERRITORIAL

‘TICULO 1. Esquema de ordenamiento territorial. Definicion.

esquema do ordenamiento territarial es un instrumento bésico de planeacién ¥ gemativo
r modio del cual el municipio en comin acuerdo con 1a comunidad fijan objetivot, meias
yoliticas que orienten el desarrollo del temnitorio y 2 utilizacién del suelo wbano.y rut,
;jorando las condiciones socio econdmico, ¥ culturales, ambientales del muicipio,

RTICULO 2. OBJERTO. El ordenamiento territorial municipal tiene como obiete
rritorial, racionalizar

mplementar la planificacibn econémica y social con la dimensitn te
< intervenciones sobre ¢l territorio y orientar su desarrollo y aprovechamiento goitenible,

adiante:

as territoriales del ugo, ocupacién y manejo. del suelo, en

La definicién de las estrategi
urbanisticos y ambientales.

[ci6n de fos objetivos econémicos, sociales,




" . Disefio y adopcién de los instrumentos y procedimientos ds gestibn y actacifn que
permitan ejecutar actueciones urbsnas integrales y articular las actuaciones sectoriales gue
cfecten 1o estructura del territorio municipal. f

- La definicién de programas y proyectos que concretan estos propdsitos.

ARTICULO 3. Normas que sustentan el Esquema de Ordenamiento Territorial del
municipio de la florida ‘

Las normas que sustentan e} Esquema de Ordepamiento Territorial del municipio do la
florida son los signientes: )
- Constitucién polftica de Colombia
- Loy 99 de 1993 (ley ambiental)
- Ley 9 de 1989 (de reforma urbana)
"y 136 de1994 (modernizacién de los municipios)
Loy 60 de 1993 (distribuci6n de competenciag y recursos)
- Ley 142 (de servicios ptblicos)
- Ley 152 de 1994 (ley orgénica del plan de desamollo)
- Ley 2811 de 1974 {cédigo de recursos naturales)
- Ley 397 de 1997 (ley d¢ la cultura)

ARTICULO 4. Normas legales que subsidian el Esquema de Ordenam.ento Territorial del
municipio de la florida:

Las normss que subsidian sl Esquema de Ordenamiento Territorial del nmaicipic de La
Florida son las signientes:
- Decreto ley 2811 d 1974 (c6digo de recursos naturales)
- Decreto ley 2655 de 1985 (cédigo de minas)
- Decreto 1333 de 1986 (cbdigo de régimen politico municipal)
- Decreto 879 de 1998 (reglamentario del plan de ordenamiento territorial)
- Decreto 2111 de 1997 (licencias de construccién y urbanismo)
Decreto 1599 de 1998 (reglamentario de participacién en plusvalia)
. ODecreto 1420 do 1998 (reglamentario del tema de avalGos)
. Decreto 1504 de 1998 (reglamentario del espacio publico)

ARTICULO 5. Normas especiales de! Esquema de Ordenamiento Territorial del mugicipio
de 1a flonida. .

Ademts de las normas relacionades en el articulo precedente, sustentan la culturs, sinva y
fuero indigena el Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio dc laflorida

Ley 21 de1991.

- Decreto 1142 de 1978.-

- Decreto 473 de 1986.

- Decreto 1811 de 1990.

- Decreto 1080 de 1993.

- Dscreto 1809 de 1993.
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‘ _tt - Funci6n social y ecolégica de la propiedad.
S - Prevalencia de! interés general sobre el particular.

B TICULO 6. Principios de Ordenamiento Teritorial
"&gﬂn la ley 388 de 1997, los principios que orientan el Ordenamionte Territorial cn
Colombia son: - SR

* . Digtribucién equitativa d las cargas y beneficios. '

“ARTICULO 7. Funcién publica del yrbaniemo. El Ordenamiento Torritorin! constituye en

2% -w conjunto una fancién publica, parar el cumplimiento de los siguientes fines: -

2 . Posibilitar 2 los habitantes al acceso a las vias publicas, infraestructuras ide transporte ¥

" domds espacios pfiblicos, y su destinacién al uso comfn, y hacer efectivis log devachos

| constitucionaies de la vivienda y los servicios ptiblicos domiciliarios. !

e

e
-

W Atender los procesos de cambio en el uso dol suelo y adecuario en éreas del interés

combn, procurando su utilizacién recional en armonia con la funcién social de la propnedad a

la cnal le es inberente una funcién ecolégica, buscando el desarrolio rostenible. ‘
- Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la dlstr*hdcléu

equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la prt-aewacién del

patrimonio cultural y natural,
- Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos naturales.

ARTICULO 8. Participacién Democrética. '

Bn ejercicio de las actividades que conforman la accién urbanistica, 1. admiistracién
municipal deberd fomentar la concertacién enire los intereses socialee, econdmicos y
wbanisticos mediante la participacién de los pobladores y sus orgatizaciones. . - - *

-1
r. _

Conc. Art. 1, 40, 41, 103 Constituciéa Politica, Ley 134 de 1994, J
{

TIIULO 1

COMPONENTE GENERAL DEL ESQUEMA DR ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

CAPITULO
MARCO CONCEPTUAL |

ARTICULO 9. Modelo general dsl Esquema de Ordenamiento Territorial: tel municipio de

El modelo de ordenamiento territorial para el municipio de la florida esta susten‘nm) en el

desarrollo de tres niveles de actuacién:
1.Espacio local: la florida un municipio urbano y rural esmmm*ado equilibrado y

consolidado.
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§MO de los limites fijados por la Constitucién Politica y de las loyes, se dispuso ds
3 pstrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo s jurisdiccién y regula.
. 33 |y tilizacién, transformacién y ocupacién del espacio, de acuerdo con las:estrategios de

alturales. La consolidacién y densificecién. de los predios en su interior, guano ~estin

4 fortalecimiento del desarrollo del mumicipio deseado.

§ ® Arearural: Una estructura protegida en sus recursos naturales y ecosistemas estratégicos;
& especialmente en las microcusnces que abastecen sistemas de acueducto run%, productiva en
-+ tos sectores agricols, pecuario, minero, agroindustrial y artesanal; con sentido de srmonia y
7 gomplementariedad. | ; e
 ARTICULO 10. Vigencia. La vigencia del Esqusma do Ordenamiento Torritorial de la
3 florida se establece asi: . ' v
- Componente general: largo plazo, nueve (9) afios — 2001-2009. , ‘
{ - Componentes urbano y rural: mediano plazo geis (6) afios ~2004-2006.
- Componentes urbano y rural: corto plazo, tres(3) afics ~2001-2003. i

i

g

’ ARTICULO 12. Objeto general.
" El objeto general del Esquema de Ordenamiento Territorial de la floridnes: .

de vida de la poblacién mediente la implementaron de prbcesos; do desamoilo
socioeconémico sostenibles en el tiempo. B .

e _

ARTICULO 13. Objetos espedificos. o .

Los objetivos especificos del Esquema de Ordenamiento Territorial ds laflovidason: -

1. Formuler una politica de uso y ocupaci6n del territorio, de conformidad con los objetivos
motas y estrategias del Plan de desarollo y los diferentes planes sectariales. -

2. Sensibilizar y concientizar a la ciudadania respecto a los riesgos naturales y aniropicos
para prevenir y mitigar los desastres y su incidencia en los asentamientos hwnancs.

3. Esteblecer los instrumentos y estrategias que permitan al municipto, promover-y
confipuar con el proceso de ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del
uelo tanto urbano como rural y la preservacién y defensa del patriménio -ecolégico y
cultural, con el fin de dar pie al municipio deseado enun futuro préximo. °

4. Consolidar una propuesta concertada para la regulacién do lov usor del suelo y la
localizacién funcionsl de las actividades e infraestructuras. S . -

S. Garamtizar que la utilizacién de suelo urbano y rural por parte d+ su propietaric e ajuste
a la funcién social de la propiedad y las politicas y normas establecidzs para cada 2004

e L — >

9 Area urbana: La cebecera municipal de la florida, tendiendo a eer ciucad organi'mda |

& ssarrollo socio econdmico, en armonia con el medio ambiente y laz tradiciodes histérices v T

& mmpliendo ninguna fuacién sccial y la implementacién de! equipamiento ds interds social .
¥ colectivo ep um @rea especifica que potencialmente lo soporte, .con el objeto‘_del'

! . :
" Consolidar politica, econémica, social, ambiental y espacialmente « la flosids <omp up
| municipio gobernabls, equitativo, gostenible y con territorialidad, purs incrimentar el mivel
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. & Mejorar la accesibilidad, cobertura y calidad en la prestacién de los sen!'icicssqciéiee,
§ pblicos e inflaestructura urbana y rural para satisfacer 128 necesidades de la poblavién,

F' 7, Velar por el desamrollo de los derechos constitucionales en el acceso  la vivienda y u los
§. wrvicios plblicos bésicos domiciligrios y el espacio publico, teniendo - en cuents la
$£ poteccién del medio ambiente y la mitigaci6n de riesgos y desastres. ' s
B $ Promover procesos productivos, agro industriales y microsmpresariales que gemeren

" yalor agregado y empleo en el municipio. N
9. Optimizar los canalos de comercializacién, ~especialmente de los productores
¥ sropecusrios con el objetivo ds regular precios, asegura el abastecimiento de la poblscién y

- generar ingresos a Jos habitantes do laregion . T
10. Promover la armoniosa concurrencia del municipio, las autoridades ambientales y las
ietancins administrativas y de planificacién en el cumplimiento 'de lds obligaciones
constitucionales y legales que prescriben al estado el ordenamiento territorial, para lograr o
mejoramiento de 1a calidad de vida de sus habitantes. "y o
11. Facilitar 1a ejecucién de actuaciones urbanas integrales, en las cuaies confluyan de forma
coordinada la inicigtiva, la orgapizaron y la gestién municipal con la polftica whana
gacional, asi como los esfirerzos y recursos do las entidades encargadas del desarroilo de
dicha politica. ' f :

12. Contribuir a la distribucién equitativa y equilibrada de la inversin publica, seglin los
requerimiemos y condicionantes actuales y futuros det municipio en:

- Espacio publico
- Infrasstructura fisica
- Red vial
- Equipamientos urbanos y rurales '

- Servicios pfiblicos domiciliarios y servicios bésicos i o

13. Fortalecer las relaciones entre gobernantes y gobemados sustentadas en los principios de

eficacia y eficiencia, '

ns

*

ARTICULO 14. ESTRATRGIAS GENERALES.

El Esquema de Ordenamiento Territorial de la florida, establece las siguientes estrategiss:
Comunicacién e informacién tendientes a la participacién ciudadana 2ctiva.
Optimizacién y manejo transparente de los recursos pablicos.

Consolidacion de 1a estructura administrativa del ente territorial :

Control, seguimiento y evaluacién del gasto publico. ,
Planeaci6n y gestion participativa concertada. ' ' '

" Fortalecimiento de la inversién social, especialmente rural, beneficiends mayor
cantidad de poblacién.

7. FPacilitarel acceso de la poblacién de menores recursos al desarrolle zocio econémico
del municipio. : :

8.  Ampliacién de la cobertura y mejoramiento de la calidad en la prestscién de los
servicios sociales bésicos, servicios pablicos domiciliarios y gervicios de infrasstructuin para
jos sectores urbanos y rural.

9. Adecuacién y mejoramiento de sisterma vial urbsno y rrral, servicios pablicos
domiciliarios, sociates bésicos y de equipamiento. .

oA B

485

-
L+

D e T wm



e 486

a5 Cepacitacién y formacién de la mano de obra. Instaurar un proceso de cepacitaciones .
-y frmzcién técpico profesional que garantice la formacién y el incremznto de la ‘o
protactividad en el largo plazo. ' o

. .
f. Desarrollar programas de asistencia técpica y de capacitacién pam el sector S
wokuctivo sgropecuario que incrementen la calificacién y diversificacion dejla mano de - | |
sbre en el drea rural. - -
1 Fortalecimiento de la copacidad de las organizaciones rriles, ‘tales como

cooperatives, asociaciones campesings, empresas mixtas y empresas iautogestionarias ¥

familigres. . ' S . .o

13. Ampliar de ia participacién de las organizaciones campesinas, mujeree del’ campo, a "{':f- e
* . i- * '. ," ,

cooperativas y asociaciones gremiales, en el desarrollo agropecuario. ' : :
4. Promover el financiamiento publico de adquisicién de tierres. tendiendo- por- sl

establecimiento del sistema productivo en ¢l municipio. . :
5, Implementar proyectos productivos sostenibles, orientados a sumenisr la

-

| woductividad y trensformacién de materia prima agropecusria en las zonas més vulnerebles

. del municipio. , N

' 16, Oriemter la inversién pablica hacia el mejoramiento de infreestructura para produccién - T
sostenible y comercializacién, en freas que presentan desventajas comparetivas. , . . : b
17. Implementacién de un sistema de informacién agropecuario que permity. a] prodactor :
contar con informaci6n para la toma de decisiones en materia de: cultives insurios cosechas,
precios y comercializacion. ) :
18. Recuperacion, conservaciény preservacibn de los ecosistemas. : -
19,  Coordinacién intra e interinstitucional para el magejo y gestién ambiental. - Tt
20, Fortalecimiento de los programas de mancjo de recursos pat:ales renovables g, L
incentiven la reproduccién y revegetacién forestal y agroforestal sostenibie en ¢l marco de la
ecoeficiencia i :
21, Fomento a la investigacién y divulgacion de las distintas sanifeitaciones del
patrimonio natural y cultural local y regional. : .
23 Desarrollo urbano y rural planificado, arménico y equitativo, '
3. Recuperacion y validacién del conocimiento ancestral y la menioria cultural de 1a

_oblacién

ARTICULO 15. POLITICAS GENERALES. | 3
Establecimiento de los mecanismos de corto, mediaro y largo plazo, quit permiten al B
municipio de 1a florida, en ejercicio de su autonomia promover el ordencmiento ds su o
territorio, el uso equitativo y racional del suelo, 1a preservacién y defensa el pairiméuio

ecolégico y cultural localizados en el 4mbito territorial y la prevencién de desastres 2n Zonas

de alto rieago, esl como la sjecucién de acciones urbanisticas eficientes. o

1.  Modernizacion de la estructura administrativa y financiera del municipio. .

3. Tdentificar y reforzar el cardcter de zonas urbanes y rurales de acuerde a sus valores

ambientales, histéricos y culturales, reafirmando la identidad del municipio. ' ' -

3. Optimizar el uso de los recursos de infraestructura o

Equipawmiento bsico y plan vial existente, aplicendo politicas de infegracion y desarralio de

zonas marginadas. -



it

Prever la adecuads prestacién de todos loe servicios béicos dumiciliarios y no
ciliarios, en la perapectiva de la eficiencia y eficacia en calidac’ y coberture.

. Optimizar [a prestacién de los servicios comunitarios, teniendo en cuenta ja oferta
| y la futvra demanda ; .

. Generacién de empleo productivo Urbano - Rural. S
. - Identificer los planes, programas y proyectos necesarios para orientar e incoptivar ¢
§8isarrollo do las politicas plenteadas. . ‘ P

ST
e

¥ Preverlas potencialidades actnales y futuras para la ﬁmg‘immﬂde_x[ pmceso de
M municipio. i fedil ST

Reglamentar la conservacién, desarrollo y/o explotacién da‘émgm‘;iq,,g&, valor
iental, ecolégico, paisajfstico o agrolégico. . ; ; aei

TICOLO 16, Planes, pfogmnas y proyectos del Esquemsa de Or&éﬁtgﬁiento‘ Temtoml
ji: de laflorida. ) |

/| +DIMENSION AMBIENTAL. !

' & SUBPROGRAMA: FISICO-BIOTICO o
J¥ PROYECTOS S

1. Delimitacién de la zona de amortiguamiento del 4rea de infin>ncia Jol parqus patural
E! Galeras y programas de educacién ambiental, control y vigilanca |

Manejo integral de residuos sélidos en el éres urbana del munizipio e La Florida
Recuperacion de 1a microcusnca del rio Bamanco. N i
Elaboracién del inventario de flora u fauna del municipio d= La Florida
Formulacién del plan de gestién ambiental del municipio de La Florida.
Masificacion del uso del gas en la zona rural del municipio. .
Elaboracién e implementacién del plan de atencién y prevencidn de desastres.
8. Compra de tierras para la conservacién de los nacimientos de agua, de la rivera de ios
rios y quebrada de los acueductos veredales y corregimentales. , .
9. Construccién de viveros permanentes y transitorios, aislamiento de zonas de alta
fragilidad o de interés ecolégico o identificacién y caracterizacién de freas protectoras y
productosas. ' 4 .

R

conflictos de uso.

11. Descontaminacién de rfos y quebradas por el lavado del fique.

12. Conformacién de la red para el control y vigilancia de los recureos oaturales
renovables. o C

13. Conformacion del cuerpo de bomberos voluntarios del municipio de La Florida.

14. Implementacién de una fosa do relleno manual en la zona mral del municipio de La
Florida. -

B Srdenamiento Territorial en el marco de la realidad sociceconémica) existete” en el

10. Manejo de la cobertura vegetel, revegetalizacién y mpdblami;mto_ en zomas de
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.« DIMERCION ECONOMICA

! s SUBPROGRAMA: DESARROLLO ECONOMICO ;

l

5 FROYERCTOS | o o

{ Montaje do empresas de produccién agraria sostenible (EMPAS) como eipm‘iéngias
2. demostrativas en log seis corregimiontos del municipio de LaFlorida. R

(4" 3 Creacién de una empress mixta para la prestacién del gervicio de 2poyo “a;la

=

"> produccion agropecuaria en el municipio.

3. Construccién de centros de acopio en los corregimientos d ‘Matituy, Robles y
Erpecial. :

4, Montaje de distritos de riego en loa corregimientos de Las Plazuslas, Matituy, Rodeo,
TunjaGrande y en la Vereda de Catauces. 1 ‘

5, organizacién y capacitacién de artesanos del muanicipio de La Floida

6. Conformacién de red de reeditores técnicos. ] ¢
7. Fomento y tecnificacién de la cafia panelera. :
8. Fomento de la piscicultura de clima fifo y célido en el municipio. .

9. Establecimiento de bosques dendroenergéticos.

10, Establecimiento de plantaciones de Guadue C

i1. Fomento de la produccién de caf® organico en tierras optimes en el municipio de La

Florida. 3 _

12. Fomento a la produccién de prefabricados con fibra de fique.

13. Montaje de una planta procesadora de leche. . ,

14. Asistencia técnica agropecuaria a pequefios productores en el municipio de La Florida. -

15. Fortalecimiento del fondo de solidaridad en el municipio de La Flerida.

16. Adecuscién de trapiches en zonas paneleres del municipio. ' :

17. Construccion, dotacién y mentenimiento de la casa artesanal del municipio.

18. Fomento de las especies menores en ol municipio de La Florida. )
v

« DIMENSION SOCIAL - CULTURAL !

4 SUBPROGRAMA: EDUCACION

PROYRCTOS

Coustruccién, mejoramiento y dotacidn de restaurantes escolarar,

Construcci6n, ampliacién y remodelacién de centros educativos del municipio.
Construccién de 1a concentraci6n escolar para primaria y bachillerato. |

Capacitacién ¢ innovaciones educativas para docentes. !

. Subsidio educativo para el fomento de la educacién bésica primaric, gecundarie y
edia '
Creacién e implementacién de un centro educativo para adultos.

Fortalecimiento de los programas de educacién no formal para achultos 5 jévenes.

NAR WA

488,

PRSI

i




© .* 'Construccién y dotacién de un centro de précticas agro-empresariale: en el colegio .
«2stra Seffora del Carmen. . 489
Construccién de la escusla rural dsl sector Ei Carmelo y reconstruccidn de le. escuela s
nte Domingo Savio del Sector Urbano. ) S
Dotacién de material didéctico, mobiliario y laboratorios a los establecimientos o F
ucativos de] municipio. ' '

SUBPROGRAMA SALUD

LOYECTOS

Terminacién y dotacién del Ceniro Hospital del Municipio de La Florida. o
Actualizacién del SISBEN y ampliacién de la cobertura : :
Fortalecimiento de 1a Direccién Local de Salud ! '
Ampliacién y dotacién de los Puestos de satud de los seis corregimientos.
Implementacién do una drogueria en el corregimiente de Tuuja Gramde y oy
ejoramiento de la drogueria de Matituy. BNS
Tmplementacién del servicio médico permanente en los corregimientos del muricipio.
mplementacién de un lsboratorio clinico en el corregimiento de Matitvy.
Convertir a Centro Houpital del municipio en una empresa social del Estado.

[ -

Implementacién de un centro Gerontol6gico en el municipio de La Flovita. ,,c
). Ampliecién ds la cobertura del PAB y las acciones de promocién y prevencién. #
l. Programs de atencién integral a la niffez y la familia. 3
2. Apoyo integral a la poblacién desplazada por conflictos gocigles.
SUBPROGRAMA CULTURA
ROYECTOS )

Tmplementacién y dotacién del instituto municipal de cultura.
Fortalecimiento de los procesos comunicativos radiales, televisivos e inpresos.
Impulso al turismo recreativo, cultural, religioso y el ecotunismo. o

»  SUBPROGRAMA RECREACION Y DEPORTR

ROYECTOS
Construccién del coliseo cubierto en el municipio de La Florida '
Construccién, adecuacién y mantenimiento del parque recreacional y Ias piscinas. : :

Fortalecimiento de las escuelas de formacidn deportiva
Construccién y adacuacién de los escenarios deportivos polifincionelss en las veredes.

”:F__,_ PR Jn— T - T T Smhar b T T T SIS by Mot iR
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L Compra de lote, construccién e implementacién del matadero muricipal.
2 i6n ¢ implementacién de los mataderos de los corrogimientos de Tunjz,
3 Matituy, Robles y Rodeo.
F')  Compra ds lote y construccién de pisras comunitarias en sf ‘sector Urbano del
= municipio.

<4, Comprade lote y constriccién de la Plaza de mercado de) municipio,
Compra de lote y construccién de laplaza de forias del municipio.

. Mmoo

Dizefto e implementacién de ug sistema de informacién ¥y archivo,
Mejoramiento del clima laboral en la adminietracion municipal.
3. Disefto o implementacién de un proceso de reestructuracion administrative,
4, Dotucién de la secretaria de desarrofio comunitario.
; % Elsboracién e implementacién del Plan de atencién y prevencién de desastron.
- Promocién ds escuelas de gestores de lo pliblico para el fortalecimimnto de Ia sociedad
¢
!
]

Implementecién del estatuto tributario en el municipio de La Florida,
Creacién del Banco de proyectos municipal,

‘DIMENSION PISICO-ESPACIAL

S - - LTI PP U
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SUBPROGRAMA AGUA POTABLE Y SANEAMIERTO BASICO
PROYECTOS

| . Construccién de filtros sedimentadores para los acueductos del municipio con sistemas
. womdticos de lavado,

’ 2 Construccién de sistemas colectivos de abastecimisnto de agua potable para lag
. veredas de Gareés, Yunguilla, Picacho, La Floresta, Catauca, Achupalles, Cacigque Bajc y
" %o Francisco.

i % Adocuscién, mejoramiento y ampliacién de abastecimientos de agua poteble ea las
. tedas d2 Loma Larga, Chaupiloma, Barranco, Rodeo, Bellavista, Matituy, Tunja Grande,
! Rocapamba y San Francigeo.

. 4 Construccién y mejoramiento de sistemas de recoleccién y disposicién final de 2IuAs
| wsiduales do Matituy, Tunja Grande, Rosapamba ¥ San Francisco. ~

i
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ad
" Construccién y mejoramiento de sistemas de recoleccién y disposicion final de
 stretas (pozos sépticos) '
.1 Estudio de preinversién para ¢ mejoramiento y construccién deo sisternns do nbasto de
| 02 potable y saneamiento. _
. Adecuacién y constracci6n ds Ia empresa de servicios ptblicos en el municipio. ..
'\ Ampliacién de! alcanterillado del casco urbano dsl municipio de La Flarida. | .
" Ampliacién del alcentariliado de la vereda el Barranco.
' Portalecimiento técnico y administrativo de las juntas administradoras de acusductos ¥
 seantariliados. f
|1l Constraccién de casetas de cloracibn en acueductos del municipio. .
{1 Capacitacién a comunidades en el mansjo del recurso hidrico, los recursos niturales v ;

' mervacién del medio ambiente. .
1 Construccién del acusducto de la vereda La Floresta y ampliacién de 2 acomstida pera ‘.
educto del Casco Urbano.
1. Constraceién dsl acueducto del corregimiento ds Santa Cruz de Robles. >
s Tecnificacién del acueducto interveredal del comregimiento de Tunja. Grands (tercera B
} *ape) :
|
.4 SUBSECTOR VIAS
. FROYECTOS
-1 Formulacién dol plen vial y de infrasstructura del municipio de La Florida
2 Adecuacién y mentenimiento del sistema vial rural.
1. Adecuacién y mantenimiento del gistema vial urbano.
4 Apertura do nueves vias en la zona rural del municipio.
.5 Pavimentacién y/o edoquinamiento dsl sistema vial de las cabeceras comregimentales.
i& Cormpray manfeniriento de magquinaria pesada.
i i1 Construcci6n de puentes vehiculares en Qusbrada Honda, Garcés, Ceriaco, El Salade vy
- % “arranco. :
Fﬁ . Apertura y/o adecuscién de nuevas vias en el Casco Urbano del municipio.
Q% + SUBSECTOR BELECTRIFICACION, TELRFONIA Y VIVIENDA
¥
$ BOYRCTOS
'£1 Adocuacién del sistema de electrificacion rurel del musicipio.
41 Adscuacién del sisterna de electrificacion Urbano del municipio. ;
%3 Adecuacién del alumbrado ptiblico en el corregimiento Eepecial. o
x4 Adeceacién del sistema de alumbrado publico en las cabeceras caregimentales del :
. 5 wuricipio de La Florida , :
4% Adecuacién y ampliecién del servicio de telefonia en el corregiwiento Especial det .
% wazicipio do La Florida, :
;& Adscuaciény ampligcién del servicio de telefonfa en e} cector rural d:1 municipio. :
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.. Mejoramiento de vivienda y saneamiento bésico en la zona rural del municipio de La
Forida. | :
& Construccién de viviends de interés social en la zona rural del municipio.

2 Compra de lote para la conr.uucc:dn de vivienda de interés social y otrog tuos en la
uns wbena del municipio. !

0. Compra de lote. para comstrucciones multifoncionales en el ssctor Uxbano-del;

mmicipio.
1. Comstruccién de la Registraduria Municipal del Estado Civil en el u.umclplo de La
florida \ :

. CAPITULO II ’ 1

ELEMENTOS ESTRUCTURALES DEL TERRIIORIO :

ICULO 17. Elementos estructurales del territorio municipsal. Son los 'slementos

wsirocturales del territorio municipal los sistemas estructurantes y las acciones ertratégicas

zbanes y rurales, - : “
IRTICULO 18. Sistemas estructurantes urbano: Naturales y crem!n: Son smunm
etnuctorentes urbanos los signientes: ' . e ]

L sistema de infraestructura bdsica y complementaria ' "'
1 subsistema de equipsmiento urbano o
% sbsistema ds espacio publico ! R

¢ subsisterna vial urbano P Y
L mbsistema do servicios pablicos domiciliarios . § e

1 zistema de recursos amwbientales y naturales P l

xbsistema de parque y zonas. verdes o Y

t sstema de amenaza y riesgo

ARTICOLO 19. Acciones estratéglcu arbanas. Son acciones estratégicas urbanaes son les

“snfes: : ]
1 Plan vial: pavmmﬁambn y/o adoquinamiento de lapmte urbana. 1
2 Plan de servicios pblicos: optimacién de los servicios pfiblicos e nuplememaczén da

ifreestrocture social y creacién de empresas recicladora

3 Consolidacién y Densificacién sector urbano: Aprovechamiento cie lu vmtajas.

teparativas qus tiens el suelo urbano.
{. Zonas de Expansién urbana: logra un desawrollo integral urbano ambmml y pamagishco

ARTICULO 20. Sistems estructurantes rurales: Naturales y creades. Son los gistemas
efucturantes rurales son los siguientes:

1 Sistema ecolégico, estratégico y ambiental.

b. Subsistenna de éreas de equilibrio ecoldgico y biodiversidad.

¢. Subststema hidrogréfico

1 Sitema productivo .

t Florestal -

b Agricola .
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Pecuario

Mizero.

Sistorna paisejistico y Ecoturismo.

Sistema de infreestructura bésica y complementaria.
Subsistema de equipamientos.

Subsistema de espacio publico.

Subsistema de servicios piblicos domiciliarios.
Sistema de amenazas naturales y aolropicas

RTICULO 21.
Camervacion del recurso hidricoy la biodiversidad.
Conservaci6n y recuperacién para el sprovechamiento sostenible.

CAPIIULO I
SURLO MUNICIPAL

WTICULO 22. Clases de suelo, El Esquema de Ordenamiento Territorial clasifica el
writario del municipio ds la florida en suelo urbano, rural y de expansién urbasa Al interior
‘e o5t clases se establece las categorfas de guburbano y de proteccién, de conformidad con
st critarios generales esteblecidos en los articulos signientes. ‘ :

\RTICULO 23. Suelo urbano. El suelo wbano lo constituye las dreas del fetritoric
mimicipal destinada 8 usoS urbanos y delimitadas por un perimet-o, cuents cou
Fasctrucitrs vial y redee primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitande su
sanizacion y cdificacién. También pertenece 2 esta categoria aquellas zoems con procesos
‘swhanizacién incompletos, comprendidos en éreas consolidadas con edifiacién y que s¢
\ficen como 4reas de mejoramiento integral.

;*T[CULO 14. Bl perimetro arbano. Es la linea quo limita la extensiér, del érea urbana
, da la cual ge proyecta el suministro de {oa correspondientes servicios politices.

ﬂIICULU 35 Delimitacion. E! perfmetro urbano para todos sus efpctos estad
imsrminado por los siguientes parametros:

30 determing el firea urbana ds la cabecera municipal de 1a florida, tomando como referencin
s siguientes puntos:

ORIENTE: comienza desde sector la VICTORIA, URBANIZACION LA FLORID:;
JGLIDEPORTIVO Y SECTOR ORIENTAL.

GCCIDENTR: desde la casa del Sefior LEONARDO GUSTIL, buja por el ri0
PANCHINDO 2 Ia desembocadura al RiO BARRANCO.

XORTE: RIO BARRANCO.

§UR: LA FLORESTA EL SECTOR ORIENTAL~
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NRAGRAFO 1: eq caso que el perimetro coincida con una via, esta 8¢ soincidiera en
.afidad como franja peri m'banaycumdoaeaporuncuerpodaagmsetofmﬁcomo
nity pguas al medio. : '

WRAGRAFO 2: los entidades piblicas, privadss o mixtas y los funcicnarios que ssignen

© sponibilided de los servicios plblicos domiciliarios para suslos urbanos a predios

Yicedos por fliera del perimetro urbeno serd responssble  civil, penal y discipliverigmente:

JARAGRAFO 3: El drea enmarcads dentro del perimetro urbano dsrtro dsl territario
gicipal comesponde La Floresta y se encuentra definida en la respectiva caztografia que

stiens el perimstro Urbano Y el perimetro de expansién Urbann el queﬁ hace: perte N

hprante de-este scueducto. boen
“4RAGRAPO 4: La incorporacién del érea que comprends la Urbanizucién, el perimero
.bano propuesto estarf supeditatia por los siguientes aspecto. ] . 2

', ! .
‘simplementacién de un optimo sistema do oliminaci6n de residuos liquidos (aicanterillado,

) ==ducto), en ol cual s¢ deposita en o planta de tratamiento de residuos sblidos. - '€

i q
JARAGRAFO 5: La ubicacién ds criaderos ¢ enimales dentro del periimetro-Urbasro t2nto
* 3viviendas como en lotes vacios, estard restringida ¢! numero méxin, de criznza para el
. 1y consumo. Numero que serd fijado por Consejo Municipel ¥ tambifn estyrd
»a determiner las sunciones pertinentes para aguelias personas que infrtajen 15 acordado en
'spregente acuerdos.
1
{4 determinantes-que se tome ¢l Consejo Municipal son respecto & |+ crisnzn de animales
w123 viviendas y predios ubicedos deniro del perimetro urbano estard goordes con 12
legislecidn Seniteria vigente (codigo, 2257 de 1986)

» - - -

ARTICULO 26. La presentacitn de servicios Piblicos dentro del perimetro: Urbane v.de "

14 e=eptimientos que se refiere ol articulo, anterior en cuanto 8 fos eervicios de acuedacto ¥
“Scontrrillado, estarén sometidos a las regtricciones impuestas por {as Junitaciones técgices ¥
f~=poieras por el normal desarrollo de las etapas de ampliacién de las rodes respectivaz.

ARTICULO 27. Las redes de gervicio paiblicos de los nuevos desarrollos urbenisticos serin
catituidas por el urbenizador y cedidas graduaiments a la entidad enicargada ds m

~—tenimiento quien fijara proviaments las sspecificaciones requeridas segyin 12 vhicacién
tdmv&o. . _ P L
SATICULO 28. Sélo serén de prestaciones de gervicios aquellos periodes que B¢
ssseqrollen desacuerdo con la norma esteblecida s en ¢l presente acuerdo.

\RTICULO 29. Zenas de¢ Expansion Urbana: Es la porcién del territorio mumnicipal
#—tinnda a la expansién urbena al suelo urbano, log instrumentos que: desarrolien el esquema
& ordenamiento territorial de La Florida Narifio: deberén determiner porcentajes del nuevo
ctlo pera ser destinado B programas de vivienda de interés social.
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‘ULO 30. Clasificacién de la Zona de Expansion Urbana: Para el Esquema de
siento Territorial de La Florida la zona de expanui6n se la determiné para la zona s
icipio, desde el colegio San Bartolomé hasta la nueva urbanizacién Bosques e

i

;RAFO. Al incorporar suelo de expansin urbana al suelo urbano los instrumentos
arrollen el Esquema de Ordenamiento Territorial de La Florida, deberdn cleterminar
ajes del nuevo suelo para ser destinado a programas de interés social.

'OLO 31. Suelo Rurak: El suelo rural es ol &rea constituida por terrenos no aplas
w08 urbanos por razomes de oportunidad o por su destinacién a usos agricolas,
ros, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades andlogas.

1,3 32. Delimitacién del Suelo Raral: Cotresporde al suelo del municipio de La
1 ubicado por filera del perimetro urbano y zonas de expansion urbana.

“ULO 33. Suclo Suburbano: Coustituye esta categoria las pareas ubicadas dentro
1o rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del cumpo v la
. diferentes a las clasificadas como grea de expansion urbana, que puede ser objeto de
ollo con restricciones de uso, intensidad y de densidad, garantizando el
astecimiento en servicios piiblicos domiciliarios, de corformidad con lo establecido
Loy 99 de 1993 y el la Ley 142 de 1994. podrin formar parte de esta categoria los
correspondientes a los corredores urbanos interregionales.

CTLO 34: Clasificacién del Snelo Saburbano: La zona propuesta como suburbana,

omprenda pro el corredor de 75 m sobre Ja via Circunvalar, en el tramo Panchindo - La

sta (ver mapa de sonificacién urbana), con un drea de 11 Ha.

Con base en el articulo anterior se podrd fijor el
al o el Alcalde, en concardancii con
diog a incorporar dertro del drea
capacidad en lu cobertura

[CT,0 35, Perimetro Suburbano:
. suburbano. La oficina de Planeacién Municip
yuorable Concejo de La Florida, determinaré los pre
bena de acuerdo a la necesidad de desarollo des municipio ¥

TVici0s.

ICTULO 36. Suelo de Proteccién: Son zonas 'y 4rens de terrenos localizacos dentro de
jiiera de las anteriores clases de suelo, que por Bus caracteristicas geogritices,
sjieticas y ambientales o por formar parte de las zonas de utilidad pablica para 12
aci6n de infraestructura en }a provision de gervicios pablicos domiciliarios o de las dreas
\menazas y riesgos no mitigable para ia localizacién de asentamientos bumanas, en
4in caso podrén ubicarse. Este tipo de suelo comprende aproximadamente 33 Ha.

[ICULO 37. Clasificacion del Suelo de Proteccién Urbana: El suelo de proteccién

wa ge clasifica en:
‘arques y zonas verdes gmbientales y recreacionales.
cosistemas estratégicos de alto y mediano riesgo.
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3 propensas a inundaciones.
sigtemas estratdgicoe pwA el abastecimiento

de la poblacion ¥ 1ot proceses
fivos (agua, aire, energia y recreacién} : ‘

CULO 38. Clasificacion del Suelo Rurak: El snelo rursl se clagifica en: '
\sigtemna estratégico pars o] mantenimiento del equilibrio ocologicoy 13 biodiversidad:
(oario de Floray Fauna del Volcén Galeras. :

osistennas  estratégicos para ¢l abastecimiento de la poblacion ¥ os prouesos

ictivos. :
iog y quebradas que ghastecen los acueductos municipales (Bamanco, Panchindo,

srada Honda, San Francisco, Vertanillas, Cerrillo y Chaupiloma)
Josques peturales ¥ plantados, localizados principaimente en

wes y en los pacimientos de rios Y quebradas del municipio.

o verdesy recreacionales, jocalizadas en 1as riveras del rio Barranco.

eomatemas estratégicos de alto y mediano riesgo-
Areqs propenses @ deslizamientos ¥ erosion en suelos cod pendientes altes, localizadas

. on Ia totatidad det municipio.
Areas propensas a deslizamientos 0 derrumbes en taludes en

pasto a La Florida.
+ Corredores bujo lineas de conduccién eléctrica de alta tension.
¢ 7pnas propensas & incendios forestales, localizada principalmente e la zona de Catancs,

o Batranco ¥ &N general en todo el municipio.
* 7opas de amenazas naturales ¥ antropicas, volcdnicas, siemicas, sromion, helades,
iclores contaminantes, accidentes tervestres, asreos, inundaciones.

lag faldan del volcan

la via princips! que gonduce

TIIULO M

COMPONENTES URBANOS DEL ESQUEMADE ORDENAMIENT(

TERRITORIAL

CAPITULO I

LINEAMIE NTOS PARA EL ORDEN AMIENTO U RBANO

Modelo de Ordenamiento Territorial para ¢l municipie de L= Flosida:

ARTICULO 39.
el frea urbara del municipio de la Florida 8 @

5 modelo de ordenamiento ternitorial para

sguiente:

{acabecera municipal de La Florida, tendiendo a ger ciudad organizada dentro de los Hmites
fjados por la CP vy las Leyes, 8¢ dispuso de instrumentos eficientes para orientar o}
fesarvollo del territorio bajo &1 jurisdiccion ¥ regula 13 wtilizacion, gansformanién ¥
supacidn del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo s ocioeconémico, #
«monia con el medio ambiente ¥ las tradiciones histéricas ¥ culturates. fa corgolidacidn ¥
eosificacibn de log predios en sU ipterior que no &

stén cumpliendo pingnza funcibn gocial ¥
‘;5 implementasibn del squipmmiento do interés sooial colestivo en un @ea especifica cue

RS T T - MMM"‘-‘WWM

P



!- ' .
21

cialmente fo soporte. El desarrollo de un plan vial que optimice la accesibilidad y
“tividad del 4rea urbana en U interior y con el sector rural.

JCULO 40, Politicas para o] Ordenamiento Territorial Urbano: Las politicas para

denamiento del territorio urbano del municipio de La Florida, son:
Establecer log mecanismos que permitan al municipio promover el Ordenamiento de su
scera municipsl, con base en la utilizacién racional del suelo de acuerdo a la fencién
al, en defensa y preservacion del patrimonio ecolégico y cultural. s
Definir instancias que permitan a los ciudadanos hacer utilizacién optima del welo ¥
permitan el desarrollo del derecho constitucional de la consgecucién de la viviendn y log
sicios pablicos domiciliarios.
Consolidacién del Casco Urbano cont la relimitacion de sus vias, redes maettras ¥
ir actuaciones urbanisticas en defensa y creaciom del espacio pablico.

sencializar las actuaciones urbansticas en donde confluyan en forma integral le.

¢imsva popular, 18 organizacién y la gestién municipal con la politica urbanistica nacional.

Identificar y reforzar el carcter de zonas urbanas de acuerdo a sus poiencialidedes ¥
sitantes, teniendo como fundamento sus valores ambientales, histéricos y culturales.

Incorporar como &reas urbanas las zomas aledafias al perimetro urbano, que han

rdido su vocacién como tal y que adquieren vocacién urbana en virtud de £n accesibilidad
do se haya

posibilidad en la prestacién de los servicios pablicos a menores costos y cuan
erminado que el uso urbano se el més adecuado para satisfacer las necesidades sosiales.
Dolimitar las reserves de espacio urbanizado para atender 1a demanda de vivienda de

perés social, en dreas previstas para uso residencial.
Delimitacién de los tratamientos especiales en ol casco urbano como: Areas de

onzolidacion y densificacién, dreas de expansién urbana, zonas de rehabilitacién y corredor
k.

;. Optimizar el uso de los recursos fisicos de infraestructura ¥ plan vial existente,
glicando politices de densificacién y desarrollo de &reas vacantes, més gue la ocupacién de
FIEVOS EEPACcios. ' N

i*  Congervacion de ia identidad urbzna a través de programas de restajsracion ¥
tocvacion de edificaciones 0 gectores que permitan garantizar 12 permanencia ¥
recuperacién de valores urbanisticos. '

1l Prever laadecuada prestacién de los gervicios complementarios de infinestructura pars

loda el érea urbana.
12. Mejorar la prestacion de los servicios basicos tanto domiciliarios como a9

domiciliarios, teniendo como punto de referencia la ampliacién de Ja cobertura y la
optimizacién de los gervicios.

13, Identificar la demanda por infraestructura tanto en gervicios bésicos vowme
' complementarios y posibilitar su financiaci6n en el corto, mediano v largo plazo.

14. Reglamentar las actuaciones urbanfsticas en el 4rea urbana para urbanizaci6y,
construccion, parcelacion, . remodelacién  y/o demolicién, como trarbién en  GCSA
i identificadas como patrimonio ambiental, ecolégico, paisgjistico 0 cultural. '
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CAPITULO I
SISTEMA ESTRUCTURANTES DEL AREA URBANA

TICULO 41. Definiclén ¥ clasificacion de los sistemas estructurantes del drea
na del municipio de La Florida: Es el conjunto de ¢lementos ordenados ¥ pleneados
» condicionan y potencializan ol desarrollo urbano de La Florida, encontrdndose dentro de
os los miguientes sistemas: De infracstructura bisica ¥ complementaria, de roCursos
turales y ambientales y de amenazasy riesgos. ' .

RTICULO 42. Sistema de infraestructura Basica y Complementaria: E¢ el conjunto de
s, ospacios e inmuebles de uso plblico o privado dostinados a la vivienda, esta
ampuesto por los signientes subsistemas: de equipamientos, de espacio pablico y de
sri~ios pliblicos.

{RTICULO 43: Subsistema Equipamiento Urbano: Es el espacio ¥ construcciones de
o plblico © privado que sostienen ol desarrollo de actividades multisectoriales distintas 2
k vivienda. Constituyen elementos principales ¥ ordenadores de la estrutiura urbana, on
ayalocalizacién interviene ¢l municipio con el fin de agegurer un impacto social optimo de

_ 1oa servicios existentes y futuros.

ARTICULO 44: Clasificacién del Equipamiento Urbane: El equipamiento urbano se
tesifica en: Por su propiedad y gervicio; por su naturaleza y por si coberturs

ARTICULO 45: Porsu Propicdad y Servicio.
- Equipamiento Pblico: Construido por el Estado pars el cumplimiento de sus fonciones

eomo: Centros de Salud, Colegios, Escuelas, Estadio y Polideportivos.

ARTICTULO 46: Por su Naturalexa.
. Bquipamiento Econémico: Necesario para el desenvolvimiento ¥ desarrollo de los

idades de producci6n, transformacién y comercializacién que soportan la economia,

. eomo ostablecimientos para el abastecimiento, imtercambio y compravema. Lo constituyen
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jou pequefios pegocios ubicados en ja planta baja de las residencias. También hacen parte de
sie equipamiento la plaza de mercado, matadero y plaza de ferias propuestas para G&V
waplementadas en la zona urbana para el desarrollo de interés social colectivo.

. Bquipamiento Social: Utilizado en la satisfaccién de las pecesidades basices do la
poblacién y se clasifican en:

1 Equipamiento de Salud: Comprende los equipamientos destinados a la prestacién gel
wrvicio médico o quirirgico en el régimen ambulatorio o con hospitalizacién, entrs ellos

tin:
. Centro Hospital La Florida

.+ Establecimientos administrativos y privados que realicen actividades inherentes 2 la salud.

Leg instalaciones © implementaciones de nuevos equipamientos - deben regirse por lo
eatablecido en 1a Ley 09 de 1979 y Resolucion 4445 de 1996 expedida por ¢l Ministerio de
Salud y Decretos 1753 de 1994 sobre licencias ambientales, 1594 de 1984 gobre
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 ertimientos Hquidos, 02 de 1982 'y 948 del993 sobre emisiones atmosféricas, 2104 sobre
! ‘g menejo y tratamiento de residuos con su Decreto reglamentario 0605.

b, Equipamiento de Educacién: Destinado a la formacién y capacitacién humana e
& itelectual de 1as personas, estos son: _

. Escuelas urbanas Santo Domingo Savio, Nifio Jestis de Pragay el colegio San Bartolomé
‘8 4+ La Florida, los cuales se encuentran dentro del perimetro urbano del municipo

{08 establecimientos educativos deben adecuar sus instalaciones a las recomendsctones
2B tadas por ol Ministerio de Edncacién, Ley 361 de 1997.

b. Equipamiento de Cultura: Comprende los establecimientos destinados a la creacién,

. 3§ proservacién y difusién del conocimiento y manifestaciones det arte y la cultura, como:
7% . Salas de teatro y actos.

‘& tl equipamiento destinado a actividades culturales debido a su uso ptiblico y flujo temporal
'3 ; permanente de personas deben habilitarse arquitecténicamente pira que cumpla toas
3 mecanismos de integracién social de las personas con limitaciones fisicas contenidas en la
3 Ley 361 de 1997 y disponer de zonas de estacionamiento y parqueo.
€ . Equipamiento Religioso: Son las instalaciones relacionadas con la préciica de culios y
§ ervicios de asistencia religiosa a la peblacién, enfre ellos estin: la Iglesia v la Cesa
&8 parroquial de La Florida
A i Equipamiento Deportivo: Son Jas instalaciones destinadas a la préctica del ejercicio
ﬁ fisico, el deporte y las exhibiciones deportivas como:

F -Escenarios deportivos: Estadio municipal y Polideportivos del Municipio de LaFlorida

. Equipamiento Institucional: Requerido para la prestacién de servicios relacionados con la
wdministracién y e} gobierno, Se clasifican en:

s Mantenimiento y limpieza: Instalaciones para el mantenimiento y limpieza del eepacio
giblico y oftros servicios complementarios para la ciudad, incluye; Disposicién finzl de
basuras (sitios para disposicién final de basuras se implementaran fuers del perimetro
abano, cumpliendo previamente los requisitos técmicos, ambientales, de salubridad,
seguridad y sociales para la ubicacién, instalacién, operacién, manejo y ciesre exigidos por
lss autoridades competentes. Coso Municipal: Instalacién para el albergue provisional de
mimales ambulantes.

b, Salubridad Ciudadana, Defensa y Justicia: Instalaciones destinadas a la galvaguarda de
fas personas, bienes y honra, defensa de la soberania nacional y mantenimiesto de la paz.

4 Abastecimientos Alimenticios: Son instalaciones especializadas en el procaco de
recepeion, embalaje, almacenaje y distribucién de productos procesados, incluye:

- Hacen parte de este equipamiento la plaza de mercado y matedero municipal, los que han
sido propuestos para ser implementados en la zong urbana para el desarrollo de interss nocial
colectivo.
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1as condiciones ambientales y de salubridad se determinan conforme a ia normﬁtivid_ad legal
vigente y deberén ser sometidas 2 1a aprobacién por las entidades competentes. .

1a identificacién del drea apta apara la construccién de) equipamiento mencionado se ia
puede observar en la cartografia del perimetro urbano.

¢. Servicios Funerarios: Son aquellos que proporcionan inhumacién ¥ actividades

 complomentarias.

. Cementério Municipal de La Florida

Los equipamientos de servicios funerarios deben gerantizar zomas de parqueo ¥
. estacionamiento. La localizacién no podré hacerse gobre suelos con aptitnd agropecvaria.

. Equipamiento Fisico: Son elementos necesarios para la interrelacién de los usos urbanos,
incluye las redes viales y de gervicios piblicos, el omato y el amoblamiente urbauc enfre
ofros, desarrollados en el subsistoma de espacio phiblico. '

ARTICULO 47. Por su Cobertura: Por su cobertura o 4mbito de prestucién de los
gervicios, ¢l equipamiento se divide en: : :

1. Regional: Son edificaciones o infraestructuras que prestan servicios regionales y locales,
relacionados con las actividades socioeconémicas y fisicas de los procesos y lineas vitales de
laregién. Entre estos estan el colegio San Bartolomé, el Centro de Salud, Estadio muricipal
y la Iglesia. -

ARTICULQ 48. Reglamentacién de Condiciones sobre Equipamicntos ¥xistentes: 1oe
equipamientos existentes a la fecha de adopcién del presente Esquema de Ordenmamiesto

Territorial para cualquier proceso de transformacién, ampliacién ¢ mejores se reglizarin
teniendo en cuenta los nuevos requerimientos urbanisticos particulares expedidos ea el

pregente acuerdo.

ARTICULO 49. Equipamientos en Nueveo Desarrollo y Areas de Expansidn: 1la
tocalizacién de equipamientos en Nuevos desarrollos y éreas de expansion debe ser wgunda
como parte del proceso planificador de los proyectos.

Hacen parte de este equipamiento la plaza de mercado, matadero, plaza de ferias y piaras
comupitarias, las cuales han sido propuestas para ser implementadas en la zona urbans, para
el desarrollo de interés social colectivo, '

PARAGRAYO. En caso de reubicacién 0 relocalizacion, los nuevos equipamientos deberén
dotarse de la infraestructura flsica para optimizar el funcionamiento y deaarrollo, ademas
cumplirén con las condiciones ambientales, de salubridad y seguridad sxigidas por las
entidades competentes.

ARTICULO S0. Subsistema de Espacio Pablico: Es el conjunto de inmusbles piiblicos ¥

elementos arquitecténicos y naturales de loz inmuebles privedos deatinados por su

500,
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. egarcimiento de los habitantes de la ciudad y se clasifican en:

| s m— e

. 5
H
b
uraleza, USO8 O afectacién a la satisfaccién de necesidades urbanas colectivas que
soienden, log infereses individuales de los habitantes.

ac. Art, 5 Ley 9° de 1989, Art. 2 D.R. 1504 de 1998

RTICULO 51. Conformacion del Espacio Piiblico: El espacio pablico en el drea urbana
i mupicipio de La Florida esta conformada por clementos constitutivos ¥y
mplementarios. Los elementos constitutivos se clasifican en naturales, - artificiales o
mstruidos.  Los elementos complementarios estin conformados por los componentes de

:getazién natural e 111terveniday amoblamiento urbano.

RTICULO 52. Manejo Integral del Espacio Pablice: Entendiéndose por manejo integrel
o sspacio pisblico cualquier clase de intervencién sobre ¢l mismo, en las que los estenarios
¢ sticos, socio-cultural y ambiental se tratan do manera indisoluble.

JARAGRAFO. El Estatuto do espacio piblico, usos de suelo y normas srbanisticas del

aunicipio de La Florida, desarrollarén en forma detailada lo concerniente al sspacic phbiico,
ARTICULO 53. Elementos Constitutiﬁos Artificiales o Construidss del Espacie

pablico: Estos son:
- Bspacios integrantes de la estructura de movilidad

- Lugares articuladores del espacio pliblico y de encuentro
. Sectores para la conservacién y preservacién de las obras de inferés plblico y de

pirimonio cultural en todas sus manifestaciones.

ARTICULO 54. Espacios Integrantes de In Estruétura de Movilidad: Son las pareas dei
espacio pablico construidas, destinadas al transito de peatones y vehiculos: comprende:
{. Componentes de los perfiles viales tales como: andenes, sardineles, cunetas, calzadas ¥

caeriles.
“omponentes de loa cruces 0 intersecciones tales como: esquinas y orejas.

PARAGRAFO. Los proyectos que involucren disefio, construccién, apertura, ampliaciérn: ¥
pejoramiento de tramos, calles, careras y prolongaciones viales contemplaran =i
ccponente ambiental a través de propuestas de manejo integral del espacio plblico.

ARTICULO 55. Lugares articiladores del espacio Pdblice ¥ de Encumeniro: Soo
wpacios fisicos de permanencia que hacen posible y accesible la. recrescidn y ¢l

1. Espacios de manifostacion: Forman parte del equipamiento urbano, reconocidos como
Wgares o dreas permanentes para 1a recreacibn y esparcimiento, como plazas, escenarios
dsportivos y culturales,, encontrandose 1a plaza central del La Florida, el Estedic municipal

& LaFlorida y el polideportivo ubicado en el sector ¢l Bosque y en ¢l Secter Oriental.

. Pera alcanzar el fndice minimo de pareas para la recreacitn masiva, pasiva y activa, ¢stas s6
fsberén proponer ¢ implementar a través de los proyectos propuestos.

iy
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2. Espacios Residuales de evento: Son producto de la superposicion de una traipa vial con
ofra o por el retroceso de edificaciones y zonas de cesibn. i

| Fn dreas consolidadas, deberdn adecusrse para la recreacién pasiva para initigar el déficit de

sspacio plblico existente en el municipio. -

ARTICULO 56. Sectores para la Conservaciény Preservacién de las Obras de Interés
Piblico y d¢ Patrimonio cultural en todas sus Manifestaciones: Son sectores que por 5u
valor & importancia en la memoria colectiva de los habitantes del municipio- y/o por ser
sstructuradores de la identidad urbana y rural, merecen ser catalogados y preservados como
bienes de patrimonio piblico.

ARTICULO 57. Elementos de los Sectores para la comservacion y Preservacién do ias
‘hpas de Interés Pablico y de Patrimonio Culturalk Estos se clasifican en:

2. 1. Urbanfsticos: Son conjuntos urbanos ¢onformados por manzanas, costados de manzana
e contienen elementos arquitecténicos religiosos o con caracterfsticas propise del periodo

colonial, republicano o moderno, con valores morfologicos que identifican y contienen

t sspacios de manifestacién colectivay hacen parte de los bienes ptiblicos.

2. Arquitectémicos: Son elementos de interés colective constituidos por inmuzbles

 individuales tales como: fachadas y cubiertas de valor patrimonial, que forman parie del
dlineamiento espacial vial.

3. Arfisticos: Son elementos del espacio pablico donde se manifientan las exprosiones

4 wtisticas y culturales que guardan memoria colectiva,

$. 4 Arqueol6gica: Son aquellos muebles o inmuebles originarios de cultaras desaparecidas o
. que pertenccen a la época colonial, asf como los restos bumanos y orgénicos relacionados
. con estas culturas.

$.Jgualmente forman parte de dicho patrimonio los elementos geolégicos y prleontolégicos

" relacionados con la historia del hombre y sus origenes y los representativos de la tradicién e
" identidad culturel pertensciente a la comunidad indigena de LaFlorida.

. JARAGRAFO. La investigacién y estudio sobre los bienes de interés cultural que

conforman el patrimonio histérico, cultural, arqueolégico y arquitectdnico cel municipio,
serd realizado por el Concejo Mumicipal de Culturs, érgano asesor o instencia de

- concertacion. Este seré creado por la administracién municipal en cumplimientc de los

' -_' objetivos y politicas del proceso do ordenamiento territorial, de acuerdo a lan disposiciones

de la Constitucién Politica en los Articulos 70, 71 y 72; Ley 60 de 1993; Art. 22 de la Ley
115 de 1994; Art. 141 de la Ley 397 de 1997 o Ley General de la Cultura; Art. 58, 60 y 61

. ',: % lamisma Ley.

'R ARTICULO %8. Rspacios Privados de Uso Pablico: Son elementos constroidos y

sstureles que, siendo parte de edificaciones 0 inmuebles privados, inciden estéticamente ©

.§ funcionalmente en el espacio fisico del municipio.

% ARTICULO 59. Elementos de los Espacios Privades de Uso Pablico: Son componentes
g Gelos elementos complementarios del subsisterea de espacio pblico.
- Vegetacién natural o intervenida
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2. Amoblamiento urbano

s i o i -

. ARTICULO 60. Vegetacion Natural o Intervenida: Conformada por elementos para

jwdines, arborizacién y proteccién del paisaje, como vegetacién herbaceas o césped,
jmdines, arbustos, setos o matorrales y drboles o bosques. .

ARTICULO 61. Sefalixacién: La sefializacién urbana: es un elemento informativo,
wrmativo y de identificacién que facilita la accesibilided y movilidad dé los babitantes v
bensetintes de la ciudad, entre estos se tiene nomenclatura domiciliania, vies y
squipamientos. Los elementos de seftalizacién vial orientan, informan, controlas, previenen
yreglamentan la movilidad peatonal y vehicular.

ARTICULO 62. Subsistema Vial Urbano: Es el elemento estructurante del desarrolle

joeconémico fisico esparcial de la ciudad, las cuales deben estar articulada entre sf,
coaeciadas & su vez con las vias perimetrales de acceso y conexi6n, municipal, regional,
tacional e internacional a través de lared vial.

ARTICULO 63. Plan vial urbano: Criterios para la definicién:

1. La méxima utilizacién dsl sistema vial existente,

2 La recuperacién de vias externas y la proyeccién de nuevas vias pare lograr la
racionalizacién del trafico vehicular.

ARTICULO 64. Propuesta vial: La clasificacién de 1a red vial existentc: En el municipio

¢ de carficter secundario y terciario, siendo estas unas definiciones de cardcter funcionel. La
tlasificacién de las vias urbanas del municipio de La Florida son las siguientes:
1. Via Urbana de Primer Orden (VU-1): Via urbana que por sus especificaciones facilita el
enlace entre los puntos importantes de la cabecera municipal. Via de mayor tréfico urbano y
sirve para definir los sectores y la relacién de enlace entre estos.
- Ancho total: 9 metros
Ancho y nimero de calzadas: 2 calzadas de 3.5 metros cadauna
Ancho de andenes 1.3 metros en zonas de vivienda
- Radio minimo de empate: 5 metros
- Estecionamiento en un solo costado - ,
Retrocesos: En zonas mixtas; 2 metros minimo para dar lugar a la construccién de pasnjes
thiertos (voladizos) y en zomas de vivienda 3 metros de paramento propussto para
wtejardin.
2 Vias Urbanas de Segundo Orden: Son las vias de penetracién a sectores y veredas.
- Ancho total: 10 mefros
- Ancho y nimero de calzadas: 1 calzada de 7 metros
- Andenes: 1.3 metros
» Radio minimo de empate: 5 metros
- Uso: Tréaasito vehicular y ocasionalmente peatonal
Refrocesos: en zonas mixtas 2 metros minimo; en zonss de vivienda 2 metron mirimo 2
partir de} paramento propuesto.
1. Vias Urbanas de Tercer Orden o Via Urbana Peatonal (VU-3): Estrictumente peatonal
« Ancho total: 4 metros
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:ho de andenes: 1 metro

{GRAYFO. En zonas consolidadas, las vias que no cumplen con las especificaciones
lag en el presente acuerdo conservarin su estructura original.

[CULO 65. La implantacién del plan viak Contempla la siguiente clasificacién:

, Urbana de Primer Orden: Calle 3* desde la carrera primera hasta la carreta. 7°.

18 Urbanas de Segundo Orden: Calle 2° desde el punto antes de la carrere: 1* hasta el
, denominado El Cementerio; Ja calle 1* desde la carrera 1® hasta la carrera 3% y la calle
+de 1a carrera 3" hasta la salida al municipio de Sandoné.

25 Urbanas de Tercer Orden: Carrerss 1*, 2%, 4", 5% 6y 7"

ICULO 66. La oficina de Planeacion o el Alcalde municipal, previy concepto
¢ de la Jumta Municipal de Plaeacién queda facultada para definir las
s Aicas, detalles de localizacién y trazado general de las vias que no figwen en e Plan
de conformidad con las disposiciones contenidas en las normas vigentes.

JCTLO 67. El trazado de las vias VU-1, VU-2 y VU-3, en las pareas por desarrollar
rén regirge por las siguientes normas:

cben mantenerse la continuidad de las vias del mismo tipo existente en el sector, déndole
rminacién con el mismo material indicado.

1 caso en que sea inevitable las intersecciones de las vias VU-1, VU-2 y VU-3 con las
VRS, se deberd eliminar la continuidad de 1as vias menores hacia el interior del sector.

TICULO 68. Zonas de reserva para vias ¢ intersecciones del Plan vial
Sorresponde a las zonas previstas, destinadas al buen desenvolvimiento del trénsite

icular y peatonal.
08 disefios urbanisticos y construcciones deberdn condicionarse a las ceracteristicas

m#**~icag del Plan vial.

fs. digefio urbanistico que se vaya a desarrollar y este afectada por el plan vial deberd
ier al municipio de La Florida, las éreas requeridas para la ejecucién de las obras del Plan
L

'TICULO 69. El municipio podré construir cualquier via del plan vial y recuporar of
or de las obras, mediante el cobro de contribuci6n de valorizacién el cual serd definido v

Jamentado por el Honorable Concejo Municipal.

{TICULO 70. Con el objeto de dar continuidad a la estructura vial, normalizar su
nejo, suplir 1as necesidades y reactivar el desamollo urbane del municipio, se dard la
oyeccién de vias urbanas del Plan municipal y se incluirdn en loa planos viagles del
szente acuerdo, con previo visto bueno de la oficina de Planeacién o el Alcalde municipal.

RTICULO 71. Subsistema de Servicios Pablicos Domiciliarios: Comporente esenciai
. la estructura urbana y funcional. Su importancia se deriva de Ia doble condicién que
wee como generadora de suelo urbanizable y determinante del nivel de vida
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Ls prestacién de los gerviciog pablicos domiciliarios es una actividad de interés géueml
realizada por el sector piblico y/o los paticulares, encaminada a satisfacer 1as pecesidades
bésicas de acueducto, alcantarillado, aseo, energia eléotrica, distribucién de ga3 ¥ telefonia

piblica bésica conmutada, en cumplimiento a {o establecido por los artfentos 365 2370 de la
Constitucién Politica : _

Fl subsistema de servicios pablicos domiciliarios esta compuesto por: ;
1. Acueducto: Conformado por las redes de distribucitn, lineas de conduccién, tanques de

almacenamiento, planta de trptamiento, bocatomas, tanques de lavado y elementos
complementarios que 800 utilizados para el aprovisionamiento, {ratamiento, almrcesamiente

y distribucion del agua potable para usos domésticos y comerciales.en el drea.urbana de La
Florida, con observencia de las prescripciones contenidas en la Ley 99 de 1993 y 142 de

1994, :
_ Alcantariiado: Infraestructura constituida por la planta de traiamiento, lagupas de

duccién y demés elementos que evitan log vertimientos directos 0

oxidacién, redes de con
indirectos, puntuales o 10 puntuales de aguas gervidas a los cuerpos ¥ corrientes de agus dei

territorio municipal. El plan de alcantarillado deberd ajuster los programas y proyectos que
1o conforman con la propuesta de ordenamiento ¥ desarrolio del parea urbzna y suelo de
expansién urbana contenida en el pregente acuerdo y/o los instrumentos que lo desarroilen.

3. Distribucion de Energia Eléctricay Alumbrado Pablice: Infraestructura que peruit> el

wransporte y distribucién de energia eléctrica a los inmuebles piblicos ¥ privados con
destino a usos domiciliarios ¥ comerciales y espacios phblicos. Comprende todos los

olementos principales ¥ complementarios que hagcen parte del gervicio de distribucifm de

energia eléctricay alumbrado publico de la cabecera wunjcipal.
4. Telefonia: Infraestructura que permite la prestacién del gervicio pablico domicitiano

basico conmutado mediante {a ransmisi6n de voz a través de 1a red felefoniva y con 8CCe80

generalizado al publico.
5. Recoleccitn, seleccion, tratamiente y disposicién final de residuos sdlidos: Qervicio de

recoleccion de residuos, complementado con el transporte, tratamiento, aprovechamiento ¥

disposicién final de los MISMMOS.
6.Relicno Sapitario: Areas determinadas como zonas de manejo special.

a. Vereda Las Plazuelas.

PARAGRAFOQ. La entidad responsable de la prestacién de jos servicios piblicos
domiciliarios, sea de carfcter oficial, privado o mixta garantizard la prestacion de log roisSmOs

(en calidad y cobertura) a largo plazo, mediante la ejecucién do los plenes y proyectos
definidos en el componente general de este Acuerdo.

Conc. Ley 142 de 1994,

ARTICULO 72. Plames de Servicios Priiblicos Domiciliaries: El plan de servicios
poblicos domiciliarios contempla las signientes acciones Y proyectos con e fin de satisfacer

las necesidades actuales y futuras del municipio tanto én su 4roa urbana como rural.

. B! gervicio de acueducto del sector urbano, cubre el 100% de la poblacios
- Para el sector rural es necesario adecuar los sistemas de conduccidén del agua con el objeto

de tener mayor abastecimiento y coberturs, los proyectos para o] sector en parte sohicionan
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problemas de abastecimiento de agua a la comunidad campesing, ademés hay que
cientizar a 1a poblacién en general sobre la importancia de conservaciin del racurso agua
F. 7l desslojo de las aguas residuales del casco urbano se lo realiza sin ninguna clase de
f ritamiento, por esta razén es de gran importancia terminar de implesnentar el sistema o
-laata de tratamiento para las aguas residuales, con ol fin de evitar la contaminacién del rio
Fa lo que se refiere al sector rural, este no cuenta con el gervicio de alcantarillado. La

lomentacién para la construecién de sistemas de alcantarillado para las zonas ruraies
onde os factible su dotacién es de méxima prioridad y en casos contrarios ja
lementacién de programas para la utilizacién de pozos gépticos colectores ‘que cumplan
1 las mormas técnicas de salubridad, de la misma manera se puede hacer para los

. Lo Administracién y la comunidad deben tomar las correspondienfes actuaciones para
: gue el relleno sanitario cumpla con el objetivo de su construccién y no se conviertn e
3 oiro mas de los botaderos de basura del municipio, por io que se hace evidente; la necesidad
§ deimplementar un adecuado plan de manejo ambiental, el cual debe solucionss 2l probiema
] existente del relleno sin ningin tipo de tratamiento, para asi tratar esta zona CoTMO de manejo
especial. ‘ _ _

_ Conformacion de una empresa para el manejo integral de residuos solidos en-el municipio,
ia cual generara fientes de empleo directos e indirectos y por ende ingresos para mejorar-as
condiciones econdmicas de las familias beneficiarias de fos proyectos. Este proyecto esiard
dirigido especialmente a las familias de bajos recursos y con un alto fndice ds NBL
(comunidad de Las Plazuelas) Con la implementacién de este proyecto se ceniribuisg a la
conservacién y proteccibn de los recursos naturales del municipio. '

f

PARAGRAFO. La clasificacién de las necesidades correspondienies a los 8ervicios
pliblicos para la cabecera municipal y los dos centros poblados se han plasmado en el
documento resumen que hace parte integrante del presente acuerdo.

\RTICULO 74. Sistema de Recursos Naturales y Ambientales: Conformadoa por
parques, zonas verdes y elementos de paisaje con cobertura sectorial.

1.Parques Ambientales y Zonas Verdes de Primer Nivel: Confurmados por parques
ambientales y zonas verdes que por su cardcter recreacional, ambienta! y paisajistico revisten
gran importancia dentro y en o] entorno de la cabecera municipal de La Florida. '
Dentro deo esta categoria se encuentran las zonas verdes y parque recreacional propuesto para
12 zona de proteccién y recreacion, zona propuesta para la implementacién de un parque
recreacional con zonas verdes.

2.Parque y Zonas Verdes de Segundo Orden: Constituidas por elementos que coadvuvan 2 la
sostenibilidad ambiental de la zona urbana del muncipio.

ARTICULO 75. Sistema d¢ Amenazas y Riesgos: Pertenecen a cste sistema lag Zonas
fréagiles y deterioradas o propensas a imindaciones, amenazas volcanicas y sfsmicas.

ARTICULO 76. Clasificacién de las Zonas de Amengaas y Riesgos: Eslas zonas eptan
determinadas por:
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1. Areas Propensas a Inundaciones: Su ubicacién es en las riveras ds la purte medlia del rio

Barranco.
3 Zonas de Amenaza Volcdnica Media: Incluye a todo el municipio, dadc que se encuentra

muy cercano al voledn Galeras. .
3.70nas de Amenaza Sfsmica: Todo el municipio es susceptible de sulrir dafics por la
niptura del squilibrio mecénico de la corteza terrestre producido a distintas profundidades
bie sea originadas por la activacion de fallas tecténicas, geoldgicas, friccién entre places

glo por 1a penetracién de una placa en el manto.

ARTICULO 77. Tratamiento para el Sistema de Recursos Naturales y Ambientales:
Estos son: de preservacién, prevencién y mitigacién.

ARTICULO 78. Tratamiento de Preservaciém: Busca asegursr la funciomalidad ylo

ridad de las dreas que contiepen ¢l sistema de recursos naturales y ambientales, en
especial aquellas que cuentan con valor ambiental, cultural e higtérico y en lag cuales se debe
restringir la actuacién humana. Este tratamiento se aplicard a la zona del Santuario de Flora

y Fauna del Volcén Galeras.

ARTICULO 79. Tratamicnto de Prevencién y Mitigacion: Permite intervenir les
factores, en especial los de cardcter anirépico, que generan riesgo para el territorio,
requiriéndose  desarrollar conocimientos sobre los peligros exiotantes, identificar
asentamientos humanos y actividades productivas ubicadas en la zona do riesge, formular
polfticas para su manejo y tratamiento y operacionalizar la capacidad oiganizativa,
adminisirativa y comunitaria como elementos de accién en el caso d: amenara. Este
iratamiento se aplicard en zonas de amenazas y riesgos por inundacionss, remuciones ea
masa, amenazas volcdnicas y sismicas.

ARTICULO 80. Acciones en el Sistema de Amenaxzas y Riesgos: Para ¢l drea urbana se

desarrollan las siguientes acciones:
'\ dreas de preservacién y mitigacién, las acciones son de educacidn, informacidn,

sousibilizacién, zonificacién, microzonificacién sfsmica, proteccién, restriccién ¥
reubicacion de asentamientos humanos ubicados en zonas de riesgo, ademés do la atencion

de desastres.
Conc. Ley 76 de 1985, Decreto 1222 de 1986, Decreto 919 de 1989 y Ley 46 de 1988.

CAPITULO I

USO DEL SUELO

ARTICULO 81. Definicién: Es el tipo de utilizacién o destinacién asignado & un terreno,

edificacion, parte de estos o a los elementos materiales que conforman la estructura Hsico’

espacial del municipio para permitir el desarrollo de las actividader que realizu los
habitantes.
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ARTICULQ 82. Criterios de Asignacién: Parala implementacién adecnada <¢ los usos,
stos deben conmtar con las caracterfsticas ambiéntales espaciales, urbanislicas y de
fraestructura que respondan al drea donde se van a establecer, gobre loy siguientss criterios.
i Compatibilidad: Los usos deben ser. completamente compatibles con el modelo de
ordenamiento adoptado en este Esquema, con la operacién y/o proyecto estratégico que tos
mvolucre v con los sistemas estructurantes de ordenamiento. Cusnde Ta zona donde se
isplants el uso corresponda a un proyecto especifico, debe igualmente . responder a los
Jineamientos normativos que de estos se generen. :
2 Calidad: Los usos deben ser ambientales y urbanisticamente apropiados para su efeciivo
desenvolvimiento, sin generar impactos negativos en su entorno inmediato y adecuando su
funcionamiento a cventualidades externas.
3. Magnitud: Coincidencia entre la escala del uso y el sector de implantacion.
4,Soporte: La estructura urbana debe permitir su funcionamiento de manera adecnads, #in
serar impactos negativos sobre el espacio piblico. -

ARTICULO 83. Clasificacion de los Usos del Suelo Urbano: Para la clasificacién de fos
uwos ge han tenido en cuenta varios aspectos que dolimitan y definen el fratamierdo de cada
una de las 4reas, las cuales son: :

- Aspectos Demogrificos y Sociales: Poblacién y densidad

- Aspectos Econémicos: Actividades econémicas de valorizacién. .

- Aspectos Fisicos: Capacidad de la infracstructura vial y de servicios pablicos,
equipamiento urbano, uso del suelo actual, acceso, estado de las conmsirucciones, tipologiz
residencial, valores ambientales, urbanisticos, histéricos y arquitectémcecs.

Los usos del suelo dentro del casco urbano estaran orientados con criterivs de conservacidn
ubanistica y ambiental, tratando de mantener las caracteristicas fisicas formales ¥
volumétricas de aquellas éreas y/o elementos urbanos que son reypresentalivos en el
desmrrolle urbanistioo e histérico del municipio.

watodog los efectos la clasificacion de usos sert:
. Uso Residencial ~ Re: Es el uso destinado a ser habitado o servir de residenctal a ias
personas. En este uso se puede ubicar viviendas unifamiliares o multifamiliares, definadas

de la siguiente manera:

a. Vivienda Unifamiliar: Cuando en la unidad predial se construye uni gols anidud

habitacional.

b. Vivienda Multifamiliar: Cuando en la unidad predial se construye mas ¢e una unidad
habitacional. ,

. Comercial y de Serviclos - Cs: Usos del suelo destinado g la prestacion de survicios al
piblico. En este se pueden ubicar catablecimientos de comercio, | informesion,
administracién, asesoria de comercio, irformacién, administracién, asesorfas, actividades
financieras, hospedaje y otras similares.

Para sfectos de ordenamiento urbano se definen en las siguientes categurias:

a- Comercio: Ea el uso comercial y de servicios del suelo. En el cual se pueden nbricar
establecimientos de comercio relacionados con el suministre directs de le mercancis ai

piiblico mediante ventas al por mayor y al detal.
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¥ ) Oficinas: El uso comercial y del suelo en el cual se pueden ubicar establecimientos
. dostinados a prestar servicios profesionales, empresariales, administrativos, técaicos y

E . Gnancieros, realizados bésicamente a partir del manejo y transmisién de informacién.

§ ¢ Recreativo: Es el comercia! y de servicios del suelo en el cual se pueden uhicer
* establecimientos destinados para desarrollar actividades ligadas al esparcimiento, copsumo
de comidas y/o bebidas. En este uso se pueden localizar los signientes establecimientos:

* Estublecimientos para el consumo de comidas , '

¢ Salas de reuniones (billares, canchas de sapo, tejo ¥ bolos), restaurantes, discotecas y

bares. .

* Establecimientos para juegos de azar.

* Establecimientos para espectdculos -

* Establecimientos para consumo de bebidas embriagantes y ejercicio de la prostitecién

como cantinas, prostibulos, etc.

i Hospedajes: Establecimiento destinado a proporcionar alojamiento - temporal como

spartahoteles, moteles, hoteles residenciales, hostales y hosterias. '

. Industria — IND: Es el uso de} suelo en el cual se pueden ubicar establecimientos

destinados 2 actividades de transformacién, produccién y elaboracién de bienes y materias
imas.. para fines del ordenamiento urbano se distinguen las siguientes categorias:

a- Uso Industrial Artesanal :
b Uso Industrial Mecanico: Se permite desarrollar actividades de transformacién,

restauracion, reparacién y construcci6n de bienes, mecénica y cerrajeria.

¢- Uso de Gran Industria

d- Uso de Agroindustria y Madereros: Actividades relacionadas coa las transformaciones
agropecuarias, cria y levante de especies mayores y menores. [Parques industriales,
actividades de transformacién de alto impacto ambiental como curtiembres, ladrilleras,
porquerizas, galpones de actividades avicolas, caballerizas, establos y pesebreras.

- Uso Institucional - INT: Los usos institucionales son su objetivo especifico y el tipo de
servicio que prestan en:

1. Social: Ubicacién de establecimiento para la prestacién de los gervicios de educecién,
~ultura, salud, culto y servicios fiinebres. ‘

2. Deportivo y Recreativo: Es el uso institucional de! suslo donde se permiten escenarios
utilizados para el desamrollo de actividades recreativas y de esparcimiento, como canchas
miltiples, polideportivos, parques barriales, estadios, coliseos, pistas, piscinas, etc. :

3. Seguridad: Es el ugo destinado a garentizar la tranquilidad de la poblacién, prestar ayuda
en caso de siniestros, entre estos se tiene los Bomberos, Defensa Civil, Cruz F.oja, centros de
formacién, Cuarteles, DAS, SIJIN, CTI y demés cuerpos de seguridad.

1. Servicios de Administracion Pablica: Es el uso del suelo donde el Estndo cumple las
funciones administrativas, gestién, control, geguimiento, tromsporte de justicia
(Abastecimiento y comercializacion, Organismos de Justicia, Servicin de /Aseo, plazas de
feria, inmuebles par el servicio de transporte y terminales de transports)

ARTICULO 84. Clasificacion de los Usos de Suelo Segan su Impacto: Seglhn su lpacto

este se clasifica en:
1. USO DE BAJO IMPACTO: Aquel que por naturaleza puede praducir conflictos sobre

las demés actividades desasrolladas en la zona de impactacién.
Dentro de las actividades d bajo impacto se tienen:
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Uso Resideacial (V-1), viviendas unifamiliares. e
Uso Comercial y de Servicios (CS-1), tiendas de berrio, carnicerias, droguerias,
rictorics, tiendes de ropa, wemtes de pintura, pepeleries, lavenderian, perfluncriss,.
utiques, lencerfas, oficinas y consultorios etendidos por profesionales, comidas rfpidas;
bides no embringentes, heladerfas, penaderins y efines. {

Uso Irdrstrial (IND-1): Industria artosenal como: zapate:"las, oba:istnriafi,., hltbumdas Yy -

oduccion ds comestibles a pequefia escala. )

_Use Ipstitucisnal (INT-1): Dertinedo a la prestacién de servicio socinl ds educecion
moepto colegios e institucionss ds educacién tecnolégica y, superior), cultura (exoepto
edins boténicos), Salud (excepto hospitales y clinicas), bienestar social {(excepto
shebilitacién fisica, mental, gocial, orfenstos y ancianztos) y culto (excepto semiperios y
onventos) Se prohibe los servicios fimebres. ‘ -
_Uso Institecional Recrostive (R-1): Establecimientos deportivos y du esparvimiento,
s ~amo canches maltiples, perques barrieles, polidepartivos, ciclovias, sendero# verdss y.
¢1...s quo no involucren gran infresctructura. '

. USO DI MEDIANO IMPACTO: Aqual qus por su naturaleza peede producir conflictos
niﬁg;bleadaconformidadconloocﬁmiosdeadwién. Eaotre estes estin: )
. Uz Residorcial V-2: Viviendas multifamilieres con 4 o més habitaciones. ,
5. Uso Comercial y de Servicios C5-C2: Licoreras, cigmrerias, veota do musbles, venta de
computadores, supermercados, venta de repuestos, montallantas, venta de materiales de
con-truccién, bencos de agencias de viajs, gitios pare egpercimiento, consumo de bebidae y/o
comidzs, sales de reunién, juegos da szer y esteblecimientos pera etpecticidos, alojemiento
temporal d» personzs, hoteles, spertehoteles, residenciales, y hosterfea. : .
¢. Uso Icdustrial IND-2: Industria Metalmecénica, cerrajerfa, carpinteria ¥, metélice,
miednica eutomotriz. : v L
d Uso Institreional INT-2: Prostecién de servicios sociales de educacion, salud, bieesty
rocial, cultural, culto y servicios finebres (solo sales de velecién), reciatos universitarios,
Bomberos, Defensa Civil, Cruz Roja, mercados méviles, y mercados satélite, minoristas de
productos agropecuarios, fiscalies, personerias, defensories, asamblea, alcaldie, comcejo,
intuton descentralizados ds todos los niveles, terminales de cargay pasejeros y #ines. .
. screctivo Re-2: Formacién deportiva de alto rendimiento, escusla de formmacién
doportives, clubes profesionales y dem#és afines que no requieran de gran infrasstyctura. _
3.USO DR ALTO IMPACTO: Arquel que por su paturaleza y magnitud produce conflictos
ebientales urbanfstices y/o sociales y que para su desarrollo requieren de fireas de servicios
v/o infresctructura especial y resultan incompstibles con los demds usos. Eatre estos estan:.

\ Uso Comercialy de Servicios CS-3: Establecimientos mayores de 350 A? que requiersn
wnes ds cergue y descargue como serviteces, forreterias, venta de materigles de
conztruocion, lavaderos de vehiculos, talleres de mecénica, restaurantss y consumo de
bebids embriagantes, moteles, estacionss de gasolina, depésitos y venta de geses, centinas,
beroz, prostfbulos, cesas do lenocinio, billores y demén equipamientos que causen dotrimento
tmbiental y social. : '

b. Uso Institnclonal INT-3: Cementerios, Crematorios, senatorios, escenarios culturales,
Fetedios, coliscos, piscinas, rellenos senitario, plenta de tratamiento de aguas residusles 3
. tfines, instituciones de seguridad como batallones, guarniciones militares, DES, SINN,
+ plozas de mercedo y centrales mayoristas, tratamicnto y manejo de los residuos sélidos,
. porquetderos, plazas de feria y mataderos y demés afines. ) .
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. Uto Industrial IND-3: Transformacién, conservacién, reparacién de bienes y productos
nserie de magquinaria especializada, productoras, embotelladoras de gas y livores, fébricas,
tcteos, procesadoras de alimentos a gran escala, productos cérnicos, aserrics y depéwitos de
wdera, curtiembres, ladrilleras, porquerizas, galpones de actividad avicola, trapiches,
illadoras y tostndoras de café, herinerms, procesadoras de fique, grunjas pecuarias,
wlvoreras y demds afines que produzcan impactos ambientales y scviales de gran
ongideracion. _ ‘

{ Recreativo R-3: Grandes establecimientos para el especticulo tales como 2stadios,
wliseos, pistas mhltiples, piscinas y afines que involucren el uso de una amplia y compleja
ructurg.

\RTICULO 85. Clasificacion de los Usos segun su Interrelacion: Conforme sl modelo
js ordenamiento adoptado en este esquema, la compatibilidad y la caracterizacién de las
¥ de actividad en que se estructura el territorio, los usos segln su interaccién se
lwuican en: ‘

. Uso Principal; Establece el carficter fincional de Ia respectiva zona.

l. Uso Complementario: Aquel que se consolida con el principal contribuyendo 8 su
sdecuado funcionamiento v lo complementa sin generar conflicto.

i, Uso restringide: Aquel que se establece con limitantes y sujeto al cumplimiento de
requisitos.

Estas actividades solo se pueden establecer bajo condicionss rigurosas de contro! ¥
mitigacién de impactos, ademas deben contar con la vigilancia y requisttos ambientales
exigidos por las autoridades competentes y a demss deben ser aprobaday por ‘a
Administracion, con la debida divulgacién a la comunidad.

i. Uso Prohibido: Comprende las demés actividades para las cuales la zona no presenta
zplitud y/o incompatibilidad con los usos permitidos.

CAPITULO IV

NORMAS Y TRATAMIENTOS URBANISTICOS Y ARQUITECTONIC'OS

ARTICULO 86. NORMAS URBANISTICAS GENERALES

ARTICULO 87. TAMANO DEL LOTE, Deutro del territorio municipal no se permite
abdivisiones de las cuales resulten predios con dreas o frentes menores do los
especificamente indicados en cada uno de los sectores y gubzectores. Los predios con éreaz o

frentes inferiores a los sefialados, existentes cou escrituras anteriores a la gancién del
pregente Acuerdo, se regirdn por las mismas normas urbanisticas, las normes volumétricas s

eplicarsn como caso especial.

PARAGRAFO. Frente minimo de lote 6 metros.
Area minima de lote 72 metros cuadrados.

ARTICULO 88. DENSIDAD MAXIMA, Se express en nOmeros de viviendaz por
gnidades de drea ( lote, fanegada o hectérea) siempre en su cantidad mAximz. La
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sdministracién municipal determinard las densidades que por ningGn motivo deben
sobrepasar las 60-65 Viviendas por hectérea

PARAGRAFO. Para suelos suburbanos la densidsd méxima permitida serd de 10-1$
viviendas por hectéirea.

ARTICULO 89. INDICE MAXIMO DE INTENSIDAD, Se hard expl(cito en cada uno de
los sectores y subsectores y serd aplicable a todos los usos permitidos. La administracién
municipal determinard la alturs mdxima permitide que por mngin motivo debe sobrepasar
los 8 metros do altura.

PARAGRAFO. Para suelos suburbanos el indice maximo de intensidad seré de 5 metres
por caracteristicas peaisajisticas no deben sobrepasar esta altura.

. . ICULO 90. INDICES MAXIMOS DE CONSTRUCCION, Se haré. explicito en cada
mo de los sectores y serd aplicable a todos los usos permitidos, Ln adwministrecién
determinara los fndices mdximos que por ningin motivo deben sobrepasar ek 60% de
ocupacién del lote.

PARAGRAFO. Para las zonas suburbanas el fndice méximo de consiraccién no debs
sobrepasar el 50% de ocupacién del lote.

ARTICULO 91. CESIONES PUBLICAS, Todo lote en proceso de uranizacién dsberd
contemplar diferentes modalidades en este tipo de cesiones a saber.

+ Para vias locales pablicas: Es obligatorio la cesién del drea requerida pwa Ia
construccién de las vias vehiculares y peatonales que permitan el adecuado acceso al
desarrollo propuesto, estas deberdn ser apropiadas, suficientes y acordes cou sus densidades
y usos. Debera existir la conexién y continuidad con 1a red del Plan Vial general existente
planeado para el fituro. La administracién municipal para mevos proyectos y sus usos podra
esdeblecer procedimientos de negociacién y canje para regularizar el perimetro de los lotes ¢

por desarroliar.

b. Para vias del Plan Vial y/o 4reas destinadas a la provisién de servicios pliblicos
municipales tales como: Redes primarias de acueducto y otros, el urbaizador estd en la
obligacién de ceder el &rea al Municipio en forma gratuita y por escritura ptblica la franja
ectada por estos conceptos, si son iguales o menores al 5% del drea total del lote. Si e}
frea de afectacién supera este porcentaje, el Municipio procederd a negociar el excedente por
su valor comercial. En caso de no ser necesaria la cesién, el propietario podd otorgsur sl
municipio, en forma gratuita y por escritura pablica la servidumbre correspondiente. Las
eesiones piiblicas obligatorias o servidnmbre deberdn ser propuestas por ln administracis:
municipal, quien, al expedir la respectiva Demarcacién, tendrd en cuenta el uso piblico el
cunl serdn destinadas, su facilidad de &cceso, construccién y mantemimiento v se podrd
proponer procedimientos de negociacién o canje para regularizar su periniefro y ordensr su
sxtablecimiento.
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. Para zonas verdes y comunales a escala municipal (cesién pablica), Deberé ceder un
sorcentaje del drea total det lote, el cual estard definido en la demarcacion que oxpida ef
punicipio. Si la superficie resultante no pueden ser utilizadas en beneficio de la comunidad
isbido a su ubicacién o tamafio insuficiente, su valor acordado deberd depositarre en una
cienta eepecial a favor del municipio. Las dimensiones minimas de antejardines:

3,00 sobre comedores viales. :

2,00 scbre vias internas.

Area minima jardines privados.(cuando existan): 10 % del lote.

ARTICULO 92. CESIONES COMUNALES: En el caso de desarrcllo de viviendas
wnifamiliares o bifamiliares por agrupacién, estas deberin contar con ua dreu priveda
comunal. Estas érens, destinadas a ia recreacidén, senderos, acceso @ aparcaderos ¥
establecimientos, servicios comunales y actividades comunitarias propiss de las dreas
¢ " ‘enciales, deberén incluirse como tales en el Reglamento de copropiedad, en ¢l cual se
ib_.aré su uso, forma de mantenimiento y caracteristicas de! usufructo privado. Se deberd
procurar que en el sistema de GRUPACION, Las Cesiones Comunales no sean 2l residuo
resultante después de la implementacién de tas construcciones en el terreno, su desarrolio
dsbers obedecer a un plan que permita el disefio de espacios aptos para ol deporte
reglamentario o el esparcimiento con generosidad en sus éreas.

ARTICULO 93. REVEGETACION OBLIGATORIA, Se propone con e} fin de
incrementar la presencia de dreas verdes y arborizacién en el Municipio, en cada uno de jos
ssctores y subsectores el municipio establecer un porcentaje del 4rea con. ese fin, parie del
tual debe aparecer en los linderos.

Dentro de la propuesta de desarrollo de los ‘predios, deberd exigiir un PLAN DE

REVEGETACION, el cual debera ser aprobade por el municipio; este contemplerd ia
presencia de especies nativas o exdticas no perjudiciales. Su plantacién y entrega deberd ser

‘sjscutada simulténeamente con las obras de urbanizacién y construccion.

. [ICULQ 94. OPCIONES DE INTERVENCION: Dentro de los predios ya edificados
o le sancién del presente Acuerdo y/o las construccioned aprobadas en el future, se podrin
acometer, provia obtencidn de la respectiva Licencia de Construccién. Las siguientes obras:

« Restauracién: En construccién de valor histérico reconocidoe (Conservaciin

© Arquitecténica)

b. Reparacién y mantenimiento general: Que no altere en absoluto la. distribucion, ni ia

- yolumetria, n! las caracteristicas estilisticas del inmueble.

O

¢&. Reformas y Adecuaciones: Para el mismo uso o usos permitidos deatro de} sector, que
1o impliquen alternativas volumétricas, estilisticas ni de fachada, en las cuales 92 inclayen
ias intervenciones estructurales que contribuyan con la estabilidad del inmueble.

d Ampliaciones: Que cumplan con las normas urbanisticas volumétricas y demas
establocidas para sl sector o subsector, en las cuales se preserve la unidar arquitecténica del

. mmueble.
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TICULO 93. CERRAMIENTO DEL PREDIO, todos los predios dentro del municipio
erfn estar amojonados, determinados ¥ definidos por cerramiento arqrde con las
rituras vigentes y de combn acuerdo entre jos propietarios.

I TICULO 96. VOLADIZOS, En el casco urbano ¥ corredores viales, 108 voladizos en '
imer piso deberén quedar 2una altura minima de 2.50 metros, con respectc gl anden en su
rto més alta ¥ cuando existan terrenos con pendients 12 altura minima fe tomard en el

4remo correspondiente ala cota més alts, medida al pivel de apdén.

ARAGRAFO. la dimension maxima de voladizos estard supeditada a fa longitud de la
a donde se desarrolle pero el todo caso no pude ser mayor a 0.80 metros.

CAPITULOV
LICRNCIAS ¥ SANCIONES URBANISTICAS

ARTICULO 97. LICENCIAS: 1a gecretaria de Gobiemo expedir permisos 0 licencias
para adelantar cualquier actividad en la Zopa Urbana y Rural del Municipio previaconﬂulta a2
CORPONARINO y teniendo en cuenta lo establecido en 108 Decretos 1753 de 1994 ¥ 2655
de 1988 y demds normas vigentes en 12 materia, teniendo en cuenta: :
1. .Licenciade construccién. Es el permiso para adelantar las obras de congtruceide,
! gmpliacién, modificacitén t reparacitn de edificaciones.
! Licencia de demolicién de edificaciones. ' SRR
.1 Licencia para obras de urbanizacién o parcelacion. Es e} permiso para intciar obres )
§ urbanismo en un predio.
.1 Licenciapara explotacién de recursos naturales no renovables ¥ mineria en general.
i' ARTICULO 98. Para adelantar obras de urbanismo, edificaciones yio modificaciones de las
i mismas, e requiere ia inscripcién previa en la Secretaria de Gobiemo, de lis empresas
i “sructoras y/o arbanizadoras y de los Ingenieros y/o Arcquitectos de su diseflo, dirzccién, ¢
. sryemtoria ¥ coordinacion. Para efectusl esta inscripeion s requisito indispensable ia
i presentacién de la respectiva matricula profesional ylo certificado de copstitucién o gerencia.

’; ARTICULO 99. Los técnicos y maestros de obra, requieren estar ingeritos en ¢l municipio,
ol cual los clasificard y calificars de acuerdo 8 88 experiencia y les concederd ol respettivo
{ carnet para adelantar obrasenla jurisdicei6n de} municipio.

£ ARTICULO 100, Autorizacion de vsos ¥ funcionamientos: Para conceder autorizacién de
450 ¥ funcionamiento, e municipio debert efectuar la respective demurcacién sobrs ¢ usc
4 permitido cuando la construccin sed nnevay emitir concepto cuando && irafe de cambios de
wo en una edificacién ya establecida, de acuerdo 2 jas normas fijadas oo el presente
$ Aouerdo. El municipio 2 golicitud de los interesados expedird constenciag 1 cODIrzio, de

150 para predios yurnles seghn lo estipulado en el presente acuerdo.

ARTICULO 101 Licencia de Funcionamiento: Para obtener 1a licensia de Funcionaraento
% ¢ interesado debe roslizar los sigwientes trémites: : G



>
W

1. Efectusr solicitud ante el municipio pidiendo la demarcacién y/o el concepto de uso. A
la solicitud le debe anexar recibo de pago del impuesto predial del inmusble conde esta
localizado el local y el Paz y Salvo de industria y comercio.

2. Presentar la Licencia de Construccién aprobada si la edificacién es nueva, o de
edecuacion, si es antigua y se solicita cambio de uso.

3. Cumplir con las exigencias ambientales de salud, seguridad, policia ¥ demds normas
que se fijen para el funcionamiento del uso solicitado.

4. Una vez cumplidos estos reqms;tos la alcaldia expedird la licencia de uso 3
funcionamiento la cual tendrd vigencia de un (1) afio con vencimiento a 31 de Diciembre al
cabo del cual se deberd renovar.

ARTICULO 102. Licencias para Obras de Urbanismo. Para urbanizar o parcelar un predio
ge requiere:

1 Demarcacién o consulta previa en I cual ef municipio fija las normas urbanisticas y de
¢ ruccién, densidades, cesiones obligatorias ( zonas verdes, comunales, vias y servicios
piblicos) y normas técnicas para la construccién de la infreestructura de servicios.

2. Aprobacién del proyecto urbanistico de acuerdo al cumplimiento de las normas previo
concepto favorsbie de las empresas prestadoras de servicios pfiblicos y de las entidades que
exige este Acuerdo y fijacién de las obligaciones del urbanizador,

3. Durante la ejecucién de las obras la secretaria de Obres inspeccionard su desarrollo,
velando por el cumplimiento de las normas estipuladas en la aprobacién y determinande lae
-éreas de cesién las cuales deben ser amojonadas y cuantificadas.

4. Recibo de obras: una vez realizadas las obras aprobadas y con concepto de sprobecion
por escrito de cada empresa de servicios ptiblicos, se procederd a recibir ] plano topogréfice
definitivo de la urbanizacién, las 4dreas de cesién obligatoria y las obras de infrasstructurs,
mediante escritura pablica otorgada por el urbanizador responsable, a nombre del municipio,
quien las recibird a través de 1a personeria municipal para que sean autorizados los servicion
por parte de las entidades correspondientes.

5. Permisos de ventas: El urbanizador no podra iniciar venta de lotes indivichanles o de
vivienda, ni ejecutar promesa, contrato de compraventa o escritura, sin contar con &l
' sctivo permiso de ventas expedido por el municipio previa la entrega de las dreas de
cestén obligatorias, acta de recibo y Visto Bueno de la Secretaria de Obras, este permniso
debe ser solicitado por el interesado a la Alcaldia, en el cual debe evidenciar que la obm
lleva un avance del setenta por ciento (70%), medido através de la inversién actuolizada.

PARAGRAVFO: Si durante la ejecucién de Jas obras el municipio comprueba que 2stas vo se
estén desarrollando, de acuerdo con las normas, planos y cesiones aprobadas, podra retiier la

licencia de urbanizacién mediante resolucién motivada y contra la cual proceden los recursos
dz Ley.

ARTICULO 103. Para cumplir lo fijado en el Articulo anterior el intereszdo o propietario
deberd efectuar los siguientes tramites:

..  Hacer la consulta 0 demarcacién previa Sefialando la localizacifn, el drea v low
objetivos globales del proyecto de urbanizacién. Lz solicitud debe ir acompafiada de tres (3)
copias del plano topogrifico de localizacién apropiado. La Secretaria de Obras, teniendo
como lineamieato de referencia los establecidos en el presente Acuerdo conceptusrs sobre ja
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iibilidad de urbanizar, indicando en los cages que sed pertinente, las normea generales

en se debera someter el proyecto de urbanizacién. La repuesta administrativa de la etapa

concepto previo tendréd una caducidad predeterminada por el municipio & partic de la
ha de expedicion.

Fn caso de concepto favorable y con el fin de obtener Ia aprobaciés, el interesado
bers presenta la regpectiva_ solicitud; el Original del Plano Topogréifico ajustado a
ordenadas del IGAC y fotoreduccién en escala 1: 5.000 y cinco (5) copies de loe planos
i proyecto, las carteras correspondientes, el certificado de libertad del predio con una
gencia no anterior al noventa (90) dias, el recibo del impuesto predial, el pazy gatvo de la
sata de Accién Comunal, ia contribucién de valorizacién ( en caso de qi¢ exieta) y la
scritura de propiedad atenticada. Los planos deben ir firmados por el propietario y por un
ngegiero o Arquitecto inscrito ante el municipio. ' ‘

i Una vez obtenida la aprobacién del proyscto urbanistico, el interesado solicitar las
& -6 y parametros técnicos requeridos para ol disefio de las redes de gervicios, vias ¥
28p..108 pliblices; con los cuales contemplard el proyecto. :

§, Para obtener lg Licencia de Urbanizacién, se debe presentar el proyecto completo & la
secrotarfa de obras ( Planos urbanisticos, disefios de redes de servicio ¥ definicién de areas
comunales y de cesion), junto con el presupuesto, etapas y plazos pecesariog pera &
realizacion, el paz y salvo vigente del predio, una pbliza de garantia de vna corapafifa de
teguros otorgada ante la Personeria Municipal, cuyo mento se fija de acuerdo 21 plazo ¥
presupuesto aprobados. Con las Licencias de Construccién de las obras de urbanismo &€

podra solicitar los servicios pliblicos provisionales e hincar las obras aprobadas.

ARTICULO 104. Durante 1a ejecucion de las obras sprobadas 1a Adminisiracién Municipat
por intermedio de 1a Secretarfa de obras y las entidades prestadoras del gorvicio, efectuarst
lgs inspecciones pecesarias para constatar ol desarrollo de les obras de acuerde con les
normas y pardmetros estipulados. _ .

ARTICULOS 105. Licencia de Construccién: Todos los proyectos de construccion

~ieren de la respective licencia para iniciar = desarrolic. Esta 8o desomina Licencia de
strucci6n y e expedida por la secretaria de obras. Para obterer la licencia de

" construccién se debe efectuar los siguientes tramites:

1. Consultarla reglamentacion vigente sobre el predio motive del proyecto, lo cual puede
. hacerse por consulta directa en el municipio 0 por solicitud de demarcaciln. _
9. Conbaseenla reglamentacién vigente se olaboreré los planos de ja mueva edificacién

o do la modificacién a una oxistente. Para la olaboracién del proyecto s¢ debe presentar anie

¢ municipio tres (3) juegos de las copias de los planos, acompafiados de 1a3 fotocopias
. qenticadas de la escritra de propiedad del predio y el recibo de impueste predial, la

. contribucién de valorizacién ( sf existe) ¥ el Paz y Satvo de la Junta de Accién Comunal. Se
;- debe anexar original del plano topogréfico y carteras correspondientes del predio  si el

. mupicipio lo requiere. Los planos deberdn ir firmados por el propietaric y per ¥
* Arquitecto inscrito en el municipio.

;3. Los planos minimos requeridos para solicitar la aprobacién del provecto sor: 103
> sigientes:
+ & Proyecto arquitectonico 8 escala 1:50 en la cual aparezcan las plantas, cortes, fachadas,

' detalles constructivos @ egcale 1.20, localizacién general del proyecto con la indicacion de)
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miento completo, altura, aiglamiento, antejardin, voladizos, destinacién d¢ cada uno de
spacios, su correspondiente cuadro de #reas, asi como voladizos, alturas, entejardines,
miento de los predios colindantes firmados por un arquitecto con tarjeta profesional
dida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenierfa y Arquitectura y experiencia do
o aftos en el frea :

ara edificaciones de m#s de dos pisos o que contemplen uso combinado {residencial -
ercial), memoria de cdlculos estructurales, estudio de suelos, con los cuales se puedsn
rminar la estabilidad de las obras de acuerdo con el Cédigo sismorresistente o de las
nag que lo adicionen o reformen elaborados y firmados por el ingeniero civil con tarjeta
fogional expedida por el Congreso Profesional Nacional de Ingenieria y Ar¢ aitectura.

jna vez obtenido la sprobacién del proyecto y con el fin de obtener la Licencia de
struccion, el interesado presentard los memoriales de responsabilidad del Arguitecto
yectista y del constructor; del calculista estructural y del estudio de suelos. El municipio
janidard ol impuesto de delineacion urbana y de ocupacién de vias correspondientes.

y gentar el recibo de pago de los impuestos mencionados de la Tesorerfa Municipal, ¢l
picipio expediréd la Licencia de Construccién correspondiente ¥ devolverd dos (2) copies
i proyecto debidamente firmado, sellado y con el nimero de 1a licencia que o aprutba.

TICULO 106, Para EL desarrollo de los proyectos industriales, institucionales ce
quiere:

Demarcacién del predio donde se establezca el uso ¥ las normas genersles
srespondientes, y los ostudios técnicos y ambientales seghn las caracievistices del uso

ftcitado.
Obtener de conformidad con los Articulos anteriores para urbanizar, parezlsr ©

snstruir las respectivas licencias. ,
En el caso especifico de actividades industriales ( de transformacién y extractivas),

;sﬁtucionnles, agroindustriales, debe adjuntarse a lo anterior un estulio de impacto
mbiental y de las respectivas propuestas ¥ disefios para su control.

*ARAGRATO: Copia del estdio del impacto ambiental y de los respectivos proyectos de
., debe ser presentada a la CAR, a fin de obtener el respectivo concepto o licencia
.mbierstal. Copia de este concepto debe anoxarse & los documentos necesarios pars obtener

las respectivas licencias de urbanizacién, parcelacion y construccién

CAPITULO V1
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/O CONSTRUCTOR

ARTICULQ 107. Los propietarios pueden proponer, al municipio, la construccién de las
obraz de urbanizacion por etapas, siempre que las redes matrices g¢ acneducts ¥
aicantarillado se constituyen la primera etapa y bajo especificaciones que determine i3
empresa de servicios phblicos, o quien desempefie sus funciones.

+ Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizeci6n simultdrea con la
construccion de las obras de arquitectura al municipio, siempre que no ¢ afecte el buen
funcionamiento de la vialidad Esta modalidad no exime de la tramitacién de ehligaciones

previstas para la construccién por urbanizacién.
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3] interesado debe construir de comiin acuerdo con la Secretaria de obras ias calzadas

vias de Plan Vial que afecten el predio a desavollar.

lerminada la construccién de las obras de urbanizacion, el propietario traspasarfi las

de cesion, las redes y las obras desti al ugo pablico, al Municipio. Esto se hara a
ito y mediante egoritura phblica, las minufas &

nistracion Municipal quien conservaré y archivard las escrituras correspondientes.

Cuando se permita industria o cualquier actividad que pueda causar contaminacifn o

»s a la poblacibn se debe presentar los estudios y obtener conceptos favorables sobre los

aas de control o mitigacién de contaminacién o eliminaci6én de cualquier tipo de riesgo
* sridos por las entidades competentes ( Ministerio de Salud, de Minas, Medio Ambiente
R, ete.), previos a la expedicién del concepto de uso ¥ de las licencias

de construccién

funcionamiento por parte del Municipio.
Las normas sefialadas en {a Licencia Ambiental geran exigidas para cumplir con dichos
o umto conlas especificadas en oste Acuerdo. Prevalece la porma de eliminacion dei

wto Ambiental.

Cuando se trate de actividades residenciales, comerciales, institucionales, industriales o
malquier subdivision, agrupacion, construccién o parcelacion que se realice en 1a Zona
1 en los sectores donde el uso sea permitido por este acuerdo, el infevesado debe

sentar:
Estudio técnico de solucién de servicios pablicos acordes con la densidad y/o

.nsidad de uso a desarrollar y condiciones de su mantenimiento;
Concepto favorable a 1a propuesta de desarrollo por parte del Municipio.

Concepto favorable previo de la Corporacién Auténoma Regioaal, sobre el

ntrol de efectos ambientales.
Aceptacién de 1a CAR parael usoy vertimiento de aguas.

Autorizacién y aprobacién del proyecto por parte de 1a Secretaria de Obras.

RTICULO 108. Para el desarrollo de la subzong regtamentada anteriorments, & podra
' ‘ar procesos de construccidn, subdivisién, lote y/o agrupacién debiendo cumplir con
i siguientes condiciones: Los predios resultantes de subdivisién, lote ¥ jo agropacion

ghen:

. Ser deslindables de los lotes vecinos y de las dreas de uso piblico y © comunal

;olindantes.
- Tener frentes sobre las vias de uso ptblice y/o cotannales y garantizar i accesibilidad.
CAPITULO VII
SANCIONES.

ARTICULO 109, El Alcalde podrd imponer las sigientes

gradusndolas seghn la gravedad de la infraccibn:
o minimo legal mensisl v mil salarios

dando uso diferente ul suelo, parcele,
dolas o cuando estn haya caducado, ¢ an

larén entre un galari

1 Multas sucesivas que ORCE
enes

minimos legales mensuales cada unz, para qui
ubanicen o consiruyan gin licencia, requinén

ancienes arbanisticas
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vencién a lo preceptuado en ella, ademés de la orden policiva de snspensién ¥
jiento de la obray ia guspension de los servicios pablicos excepto cuando exista prueba

habitacion permenente de personas en el predio. :
Multas sucesivas que oscilarén enfre un galario minimo legal mensual y mil galorios
sos mensuales legales cada una, para quienss usen 0 destinen un inmueble a v fin .
1o al previsto en la regpectiva licencia 0 patente de funcionamiento, o para (uienes usen
mueble careciente de esta, estando obligados a obtener, ademas de la orden-policiva de
miento del inmueble ¥ suspensién de cervicios piiblicos excepto cuando nxista pruebs
 habitacién permanente de personas £n el predio. _

Ls demolicién total o parcial del :nmusble construido sin licencia y en contravencion &

normes urbanisticas, ¥ 2 1a demolicién de la parte del inmueble no agtorizedo en
ravencitn a lo previsto en 1a licencia
Multas sucesivas que oscilardn enire un salario minimo legal mensual y mil galarios
serne legales mensuales, cada ung, para quienes ocupen de forma permanerte los parques
i, s zomas verdes ¥ bienes de uso péblico, 0 los encierren sin autorizacion de 188 :
oridades de planeacién o las administrativas en eu defecto, ademss de 1a Jemolicién del ’
ramiesto. L3 antorizacion de cerramiento podra darse anicamente para lon parques y las
yag verdes por razonés de seguridad, siempre ¥ cuando la transparencia del cerremiento

a de un $0% como minimo, de suerte que 8¢ garantice ala cindadania el disfrate vigual del

rque 0 zona verde.

{RAGRAFO 1: Las multas s¢ impondrén sucesivamente pasta que el infiictor subsane la .
.olacion de la norma, adecusndose a ella. El producto de estas multay ingrenard gl Tesoro |
stinaré para la financiacién de programas de reubicacion de los habitantes
o zonas de alto riesgo. La violacién de las reglamentaciones gobre usos de| suelo en zonas
i pegerva agricola, se regirh por el Decreto Ley 1333 de 1986 ( Cédigo de Régimen
vunicipal articulo 57-60) Certificado de usos del suelo ¥ contravenciones de policia,

-papectivamente.
i K

yARAGRARO 2: Se gancionard las ocupaciones de {as Vias y de espacio pliblico sin el ‘

. rtivo permiso, con una multa de diez galarios minimos diarios legalee. .

ARTICULO 110. Les actores dol Alcalde a los cuales 8¢ refiere el articulo gnterior, asi : B
diamte los cuales ge ordena \a suspension de la obra y is. restimzién de iaz ' .

viags de que irata ol Codigo Nacional De Policia, serfin suscep ibles de las samcionss
ContenctoBo - Administrativas previstas en el respectivo Cédigo, en primera instarcia ante @l
Consejo del Estado. Estas acciones 10 guspendersn los efactos de los actos adminisirativos f

demandados, salvo el caso dela guspension provisioual.

por medio de resoluciones

ARTICULO 111 Las pregentes ganciones saldran
ccn antarioridard, por

administrativas firmadas por e} Alcalde, el cual deberd ser notificedo
escrito de dichas anomalfas por 12 gecretaria de obres.

ARTICULO 112. El Alcalde de oficio o 8 solicitud de cualquier cindadano dirzctamente o
~ por conducto de la Personeria Municipal, podré juiciar lag acciones pulicivas tendientss 8

ordenar la desconpacién de predios ¥ ¢l lapzamiento de ocupantes ¢ hecho cuande el

v 1 AT g raR JU—— ]



stario o tenedor no haya invocado la accién a que se refiere la Ley; siempre que la
«cién o los asentamientos legales que se haysn efectuado, se estin llevando a'cabo o sea
le determinar que se. efectuarim, a juicio del Alcalde, atenten o puedan presentar 17esgo
la comunidad o cualquier ciudadano o vayan contra las normas de urbanismo:y

aci6n del Municipio.

ICULO 113. El Alcalde o quienes hagan sus veces, de conformidad con lo dispuesto
{ Articulo 9 de la Loy 11 de 1988, podré iniciar la accién a que se refiere el Articulo’
jor cuando ge presenten ocupaciones de hecho o asentamientos ilegales, en fas cuaies de
ormidad con los reglamentos de uso del guelo o las condiciones fisicas d3l terrero, po
permitido adelantar construcciones, no sean aptas para ello o de alguna forma presenten
108 para la seguridad, 1a tranquilidad o la salubridad de la comunidad.

[ICTLO 114. Las autoridades a que se refieren los articulos anteriores ul expedir las
o, 2 desocupacién o lanzamiento, podréin ordepar la demolicién de los bienes que se
\n construido gin permiso de sutoridad competente, asf como también la ejecucién de las
s de conservacion o restauracién del bien inmusble que se estimen necesarias.

[ICULO 115. Las obras que se dispongan realizar de conformidad con lo dispuesto en
resente Articulo serén por cuenta del propietario del predio, en el evento que éste 00 las
ate en ¢l plazo otorgado por el Alcalde, la Administracién, se incluiré en los respectivos
bos de impuesto predial, pudiendo cobrarse por jurisdicci6n coactiva, si es. el ceso. Lo
Juesto en este articulo se aplicard sin perjuicio de imposicién de lag demds sanciones o

ge refiere el presente capitulo, asi como también de las civiles y penales a quo haye

ar.

TICULO 116. En toda resolucién que imponga sanciones DpoOr contravencion del
vamen de la licencia, permiso o autorizacién previsto en este acuerdo, se ordenurd dar
w0 2 las sutoridades que vigilen les profesiones de Arquitecto, Constructor y Masstro de
-a para la gplicacién de las medidas que sean pertinentes. 5 S

1TICULO 117. Siempre gue se imponga medidas de suspensitn o correccién de obra se
municard a Ta entidad encergada de prestacién de servicios piblicos, para que se ghstenga
instalar los servicios en las construcciones que dieron lugar a la medida La instaiacién
los servicios con violacién de los dispuestos en este articulo haré incurso al responsable

1 causal de mala conducta

RTICULO 118. La aplicacién de las disposiciones contenidas en el presente acuerdo debe
werse dentro de las facultades y limitaciones que establezca la constitucién iy las leyes a fin
. facilitar la tutela administrativa dei Departamenio en cuanto a lz. planeacién y

yordinacién del desarrollo regional.

QUIPAMIENTO URBANO PROPUESTO.

eniendo en cuenta las actwales necesidades «delsmunicipio -enucuanto €. 2quipmunientos
rhano colectivos y considerando los requerimientos de las comunidades en los telieres de

o
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«certacién, 1a Flori'da para los 9 afies de proyeccion planteados en el Esquema de

{enamiento Territorial requiere de los siguientes equipamiontos:
Yaza de mercado
alternativa mds viable para ¢l municipio, teniendo en cuenta que este rgtablecimiento
piere una ubicacién estratégica que garantice accesibilidad, equidistencia, dreg guficients
ra maniputacién de productos ¥ magejo de residucs, parqueos ¥ atencior. al phblico, #@
ssidora ol 4rea que actialmente ocupa la escuela actualmente localizada er: el sector norte
. la cabecera, 8l respaldo de las oficinas de la UMATA. La escuela como 8¢ gabe es
wladada a la cindadels educativa en el sector donde se ubica igualmente gl Colegio San
artotomé (Ver plano de propuesta de uso del suelo y equipamientos)
Mutadero Municipal.
1 actual matadero ubicado sobre la via principdl, a la salida hacia la cindad de ¥asto, O
uenta con frea guficiente para realizer adecuadamente el faenado de ganade, por lo tanto 20
e rdan lag condiciones higiépicas y ambientales que se requieren para est tipo de
& ocimientos donde g2 manipulan y procesan productos para el conswno humano; por
o lado su funcionamiento osth ocasionando problemas de salubridad en los sectores
rssidenciales aledafios. Por lo anteriormente expuesto, &° requiere reubicar el actusl
natadero hacia una zona periférica donde sea compatible ou funcionamiento con lor uses det
suelo, donde haya dieponibilidad de gervicios piiblicos ¥ suficiente 4rea para el manejo de
corrales, manejo do residuos ¥ demés infraestructura relacionada. Estos lugares, con base en
yn analisis tscnico ambiental preliminer pueden ser (Ver propuesta equipamientos y usos. del
melo): Alternativas: :
« Un lote de aproximadamente 225 m’, ubicados sobre 12 via que conduce al corregimiento
4 Robles, aproximadamente 250 m del drea urbana por carretera. Las aguas residualey dsi
patadoro puedsn g6t enviadas al sistema de tratamiento de las aguas residuales mandcipales,
grevio tratamiento preliminar en el sitio.
wln lote de aproximadamente 300 m® ubicado sobre el valle del rio. Baranecs,
.. proximadamente 8 50 m del io y & 120 m del sistemna de tratamiento de aguas residuales
! ¢l municipio en sentido oriente. Esta darea puede ser acondicionida perfectamenie
L Sementando las respectivas 4repe de proteccion hacia el tio y el aislamiento necesaric
1 . ..és de barreras vivas con respecto a la Planta de Tratamiento de Aguey Resicuales, haia
" dende pueden enviarse los residuales liquidos del matadero, previo tratanriento preliminar ont
. el sitio,
i +Flaza de ferias de ganado
'3 Ede equipamiento puede ser construido de manera contigua o} matadero municiped en e
. MSMO lote, sin embargo es importante guarder por lo menos una distancia de 20 m. que
% firvan como una franja de amortiguamiento donde se pianten barrerts vivay para eviier

: % situaciones de invasion del local y mejorar las condiciones ambientales del drea.
* s Marranera Comnunitaria

+4 Con e} objeto de unificar las actividades de crianza de cerdos en BR solz empresa de
& réoter comunitario que Hene todas las expectativas econ6micas & nivel coleciivo y cumpla
4 wn todas las normas anitarias, ambientales y sobre todo que s orierien hacia ¢l
4. mejoramiento de la calidad del producto ¥ Su competitividad en ol mercado, se pretende
wnstruir en un lote ubicado aproximadamente a 20 m. de la plaza de ferias de ganade, un
stablecimiento porcicola el cual tendrd iz asociacién de las familice dedicodas 2 <stas
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problemas de selubridad y

erradicarse defipitivamente los
de animales ep. ol sector

1 fincionamiento de criaderos
1 Decreto 2257/86.

final, tendrén la respectiva conexién A
s de 1a via que conduco al
nte sobre el rio Barranco y ent adelante medianie una via

ol rio, conservando el drea de proteccidn (rondas
hasta el nuevo matadero municipal.

de tal forma que pueden
os sociales gue genera €
contradiciendo lo dispuesto en e

sgton establecimientos de acuerdo a su disefio
Jicios piblicos y 8 comunic
miento de Robles hasta el pue
_que ge proyecta en gentido paralelo
:y superior alos 30 metros, 12 cual se extenderd

S MARSTROS DE SRRVICIOS PUBLICOS
es findamental que el municipio estudiz la
objeto de administras de

concerniente a los servicios pablicos,
base en las direcirices

1id=d de crear la empresa de gervicios correspondiente, con el
5 a eficiente y efectiva dicha labor en el municipio, con

scidas en 1aLey 142/94.

maestro de Residuos Solidos

plen se encuentra adelantado en gran parte por el municipio con la construccion de la
a de manejo integral de residuos sélidos ubicada en el sector de las plazuelas, sin
rgo es importante que 2 través de la inversién en este plan se logre optimizer diche
ma y mejorar las siguientes actividades:

lecuacion de los sistemas de recoleccién urbana de residuos solidos, con mayor

rencia y cobertura. Dotar de la logistica necesaria. -
n base en la estratificacion urbana, coit 21 objeto de

tablecer un cobro por ¢l gervicio ¢o
tener econbmicamente dicha actividad v asf cumplir con {a calidad y eficiencia eepe

1a conmnidad.
stimizar lag labores de reciclaje, compostaje ¥ relleno de los residuos sélidos en lg planta
{ Piazuelas, dotindola de maquinaria, equipos Y personal necesarios prn log

iplimientos de sus objetivos,

1an maestro de alcantarillado

de que el municipio ya ha construido el colector paralels al rio
las aguas servidas desde el sector de Bosques d> Zaragoza, es
actividades a las siguientes:

este aspecto, a pesar
ranco para intercepiar
Jdamental que el plan retome ¥ oriente sus

Diagnostico del estado actual del sisterna d2 alcantariilado
Formulacion del plan maestro con base on los requerimientos técnico ambientales ¥ nuevas

rectrices del Plan de ordenamiento urbano.

ndra como bage de sus disefios ol degairollo de us etapas len signieﬁtes:

a formulacion te
aguas residuales y Huvias

Segregacitn de las

et
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Construccién del alcantarillado phavial
Construccion de interceptores para evitar la contaminacién de 'las fiiontes de

Jun,
Ampliacién y reposicién de redes, incluyendo las frens de expaneién.
Construccién de la planta de tratamiento de aguas residuales o '
Operacién y mantenimiento adecuado de los sistemas de aleantarilledo v dei
stema de fratamiento de aguas residuales : 5
Implantar ¢l cobro del servicio a los usuarios con base en la estratificacién
rbana, con el objeto de mejorar la eficienciay cobertura del servicio por parte del municipio
do la empresa de servicios coarnespondiente. '

Plan Maestro de Acucducte

‘or =1 objeto de optimizar el servicio de acueducto en el érea urbana, ¢l plan maesire de
oL Jcto debe elaborar como primera medida un disgnéstico téenico ambiental de! estado
ctual del sistema de tal forma que permita formular unas propuestas correctivas acordes con
a5 provecciones planteadas por el Esquema de Ordenamiento Territorial. :

3} plan debe contemplar las siguientes actividades:

' Recuperacién y conservacién de la fiente abastecedora del acueducto, scn el sbjeto de
mrantizar calidad y centidad del recurso agua.

+ Adecuaci6n de los sisternas de captacién del agua.

» Optimizacién de la red de aduccidn

» Optimizacién de los sistemas de pretratamiento, almacenamiento y peotabilizzcion del
pua. :

s Optimizacién de lared de conduccidn y sistema de distribucién urbana :

+ Adecuacién e implementacion de los sistemas de macromedicion y microruedici6

s Eqtablecer el cobro de acuerdo a Ia estratificacién urbana, con el objeto de wejorer ia
sficienciay cobertura del servicio. :

I+ ‘emds servicios pablicos basicos como latelefonfay el alumbrado pablico se sfectuardn
&4 de gestiones directas entre el municipio CEDENAR Y Telecom, con el objeto dz
mejorar cobertura y calidad en el servicio.

PLAN DE GCUPACION DE SUELO URBANO.

IONIFICACION URBANA PROPUKESTA.

la zonificacién urbana propuesta del municipio de la Florida se establece mediante 1z
siguiente clasificacién.

SUELO URBANOQ. Se constituye en el drea comprendida por las coorderaslas establesidas
en el siguiente cuadro y comprenden y sbarcan igualmente el perimetry de servicios y
torresponde a las &eas pma la vida en comunidad, con alta densided e intensa interaccidn,
que corresponden a las necesidades del desarollo 2 nivel productive, de consumo ¢
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si0, @ ia construccién de infraestructura vial, redes

primaries de energia, voneducto

rilledo.
10 DE LA TLORIDA, COORDEN ADAS PERIETRO CTRBAND
$STO, 2001, i
PUNTO-BE COORDRNADAS— CGW-&-&——-—*
SEERENCIA XY : —5
OR300 634840 ' '
963260 634960
063160 634990
L6326 635445
—533080 635230
: 9631380 635240
963270 635258
043370, 635242
063526 635172
~ 053580 633192 ~
053030 635160 ]
963660 635222 ]
Q63740 £35230
253686 635286
833915 938200 .
U&50%0 535180 )
. 944200 635094
4370 635070
- 954549 034979
—SGASG0 633810
) LGS 170 5IATIS
. 065245 634790 -
055100 63490258
D555 e
35015 955020 -
BE4800 Giol1lv
064620 635175 -
254550 635340 A
264460 635385
234390 635420
064320 635355
9G4330 635293
964165 635255
664030 635315
943930 835380
263710 635473
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32 063555 635440
—38 G5 635526
39 903430 BISS53I0
40 963380 635485
4] 963250 ' 635540
42 963120 635525
43 962940 - 635540~
3% 962875 635503
43 562850 635445
46 962855 635250
47 962840 635095
48 962820 634995
49 963010 634960

SUELO RURAL. De acuverdo a la delimitacién del perimetro urbazo propuesto, el suelo
niral ge establece por fuera de las coordenadas en el cuadro del perimetro wbano
propuesto y su reglamentacién esta determinada por la propuesta que se ha realizado en el
suelo rural.

SUELO DE PROTECCION. (RONDA DE RIOS) El 4rea de proteccién, con'éepoxzde a

 lasrondag del fo BARRANCO Y PANCHINDO. Esta zona se caracteriza por la presencia

do fuentes de agua que atraviesan el casco urbano en sentido orierte — occidente, en su

- enforno presenta una vegetacidn de tipo foréneo como lo son los eitcaliptos que en nada

cortribuyen a la proteccién de los causes, necesariamente deben ser susceptibles a
modificaciones puesto que estando dentro del casco urbano ge consideran como espacios

piblicos destinados a la conservecion y proteccién ambiental. Debido a la irregularidad en_

la distribucién temporal de las lluvias, es de especial relevancia el estudio de los efectos qus
te pueden dar por ¢l mal confrol de los caudales y por las posibles invsdaciones que preden
zotar la regién se recomienda y reglamenta una franja de proteccién de 30 metros a cads
lado tomando como eje central del rio y restringir totalmente la construccién y protibir los
esentamientos humanos sobre estas rondas.

ZONAS DE DESLIZAMINENTOS, DERRUMBES Y ALTA PENDIENTE. En el
esquema de ordenamiento de la Florida ss han detectado y el municipio a side influenciado
por varios fenémenos geolégicos, debido a este aspecto existe 1a necesidad de declarae de
proteccibn a estas zonas teniendo en cuentn no solo el 4rea afectada sino su influencia a log
ssentamientos que ahf se pueden localizar, (Ver plano de Amenazns.)

Otro variable para declarar zonas de proteccién es la presencia de altus pendientes dentro del
casco urbano. El mayor porcentaje de estas freas se localiza ef sector sur dozde su
inclinacién alcanze el 50% sobre la rasante; el resto zonas corresponden a las zonrs por-
sccidentates donde se catcula una inclinacién del 40%,

SUELO SUBURBANO. EI suelo suburbane lo constituyen las dreas ubicadas deatve del
welo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vila del campo y centro
wbano, diferentes a las clasificadas como suelos de expansién y que pueden eer objeto de
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Chiquito
8 SAN Vrda  De| Mpto. De| Vrda De Lomaj Vrda D¢
F&?.NCISC Chaupifoma | Paste Larga w1 Pegeador,
0 Garcés, Grapadillo
l Qusbrada .
i , Houda.
9 CHAUPILO | Mpio. Del| Vrda. De Vrds. De Loma{ Vrda. De
MA Tambo. San Larga Mzinry
Francisco 1.
10 LOMA Mpie. Del|{ Vrde . De| Vrda Del Vrda De
LARGA Tuambo Garcés. Plazuelas Chuupilomma ¥
' San Francisce
11 GARCES Vrde. De| Mpio. De} Vrda Dej Vrda Dz S
Lomsa Larga | Pasto Plazuelss. Fruncisco,
12 PLAZUELA | Mpio  del| Mpio. De| Vida T'e| Vrda De Loma
S Tambo. Pasto Cacique Alto, Larsa y Garceds
13 CACIQUE .| Mpio. Del} Sector Vrda. Do} Vrda. De
ALTO Tambo. De| Oriental Cacique Bajo Pigmelas
Robles.
14 SECTOR Vrda D¢l Vida  De| Vrda Die| Mpio. De Pasto
ORIENTAL | Cacique Alte| Barranco. Barranquito,
Placer y Bella
Vista
15 BARRANC | Sector Volcén Mpio del Mpgio. D¢
0 Oriental Galeras Sandond y la| Pato.
Vrde. D¢ La
Floresta. o
16 1A Vrda De| Mpio. Del| Mpio. Tte| Virda Yk
FLORESTA | Belia Vistay| Sandond y| Sandond. Buranco
~ Placer Vida. Del
Barranco .
17 BEILA Vrda. Del] Vrda De La| Mpio. de{ Sector Oricnlal
VISTA Rodeo. Floresta. SandonA. y ¥rda D: la
Floresta bi
Plucer
18 PLACER Vida.  Dej Secctor Vrda. De Eellaj Vida De
Cacique Oriental. Vista Barranguto
Bajo :
19 BARRANQ | Vrda. Dej Vide.  De| Vida Tyel Sector Onientad,
UITO Cacique Placer. Placer
Bajo :
pilj CACIQUE Vids. De| Vida De¢| Vida Pe| Vida el
BAIO Picacho y| Placer  y| Rodeo. Cacique Alto.
Robles Barranquito.
2 FLRODEO | Vrda. De| Vids  De| Mpio. Del Vrda De
Picacho. Mace. Sandoni. Cotiuquilla  y
1 _Reobles ]
2 MACC Vida. De| Mpie. Dz| Mpio. D] Vrda De
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{ Picacho Sandonf. Sandond. Rodeo y Belle
Vista
3 PICACHO Vrda. De| Vrda  De| Mpio. De! Vida De
' Cataucs, Maco y| Sandons. Robles.
Catmuquillay| Rodeo. ,
Cacigue
Bajo. i
24 ROBLES Vrde  De| Vrda. De| Vida De| Mpio. Dell
Chical, Cacique Catauca, Tamhbo. :
Pucara y| BajoyAlte. | Catauquila vy
Yunguilla. Picacho. }
25 CATAUQUI| Vrda De| Vrda Del Vrds Dei Vrda e
LLA Robles  y| Picacho. Catauca. Roblcs. E
Catauca,
" CATAUCA | Vrda  De! Vida  Del Mpio. De{ Vrda De
Chicat Picacho. Sandond. Roblss ¥
Catauquilla.
27 CHICAL Mpio. Del| Vrda  Deci Mpio. Del  Vrds. De
Tambo. Catauca. Sandona. Yunguilia v
Robles.
28 YUNGUILL| Mpio. Del] Vrda  De| Vrda De} Mpio det
A Tambo. Pucara Chical Tantho.
29 PUCARA Vrda, De| Vida De| Vrds De| Vrda D=
Yunguilla Robles Chical. Yunguilia.
30 GRANADIL | Vrda  De| Vida De| Vrda De San| Vrda De Tuja
LC Pescador. Quebrada Francisco. Chiquto.
Honda
3 QUEBRAD | Vida.  De Mpio. del Vrda. D¢ Sam| Vrda. De Tumja
AHONDA | Granadillo. Pasto. Francisco. Grande. ]

PARAGRATO 1. la divisién politico administrativo se

isién polftica del Municipio de La Florida
wate acuerdo y se encuentra dividido por 6 ¢
Matituy, de Tunja, Las Plazuelas, Sector Oriental

807,

CAPITULO II

en ¢l mapa N

determina en Ir cartografia de iz
o 16, el cual e parte itegrants ¢l
orregimientos los cuales son: Corrvgimiento de
, Robles y el Rodeo, deacuerde al acverdo

LINEAMIENTOS PARA EL ORDENAMIENTO RURAL DEL MUNICIPIO DE LA
FLORIDA.

ARTICULO 121 Criterlos especificos para el ordepamiento de la zons rural el

Mmnicipio d¢ La Florida.

Bt Esquema de ’.Ordenmnieuto Territorial* se fimdamenta en su pate rueal, ademds de lox
principios legales, en los criterios egpecificos de:
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1. Habitabilidad: criterio que busca propiciar mejores condiciones de vida e el drez nwral del
mmicipio, con el fin d¢ garantizer la permanencia de la poblacién y su desarolle humano
sostenible.

2.Seguridad: criterio que busca garantizar la armonta, tranquilidad y convivencia fisica de la
comunidad rural y el desarrollo normal de sus actividades.

ARTICULO 122: Objetivos Especificos: Son objetivos especificos para ia zona rural del
mumicipio de La Florida los giguientes: ' :

1.Establecer log instrumentos y estrategias que permita al municipia, promover y centinuar
con el proceso de ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racionsl del suelo rural y
la proteccién y defensa del patrimonio ecolégico y cultural, con fin de dar pie al municipio
deseado en un fituro préximo.

2.Consalidar una propuesta concertada para regulacién de los usos dol suelo y la localizacién
fincional de las actividades e infraestructuras.

3.Garantizar que la utilizacién del suelo rural por parte de sus propietarios se ajusie a fa
fincién social de 1a propiedad y las politicas y normas establecidas para cada zona.
4.Velar por el desarrollo de log derechos constitucionales, en el acceeo aln viviendz v a los
servicios pablicos basicos domiciliarios y el espacio publice feniende en cuenta la
proteccién del medio ambiente y mitigacién de riesgos y desastres.

5.Promover la armonia concwrrencia del mmmicipio, las moridedes snhientules y las
instancias administrativas y de planificacion, en el cumplimiento de ‘as obiigactones
constitucionales y legales que perciben al Estado el Ordenmniento Territorial, para lograr el
mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes.

§.Contribuir a la distribucién equilibrada y equitativa de la inversién publica, segfn los
requerimientos y condicionantes actuales y fituros del mumicipio en: Espacie publico,

estructura fisica, red vial, equipamientos, serviciog piblices domiciliurios y servicios
béstcos.

CAPITULO I
SISTEMA ESTRUCTUIRANTES DEL AREA FURAL
ARTICULO 123. Sistema Estructuraste del Area Rarak
los gistemas estructurantes rurales son: ecolbgico estratégico v ambicmtal, predactivo,
paisajistico y ecoturistico, e infraestructura bdsica y complementaria, de amemezas
ambientales y antropicas.

ARTICULOQ 124. Sistema Ecologicoe Estratégice y Ambiental.
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o de ecosistemas que demmndan prioridad para su proteccion ¥ congervacidn por s
ecolégicos, culturales e historicos, por los beneficios directos a la poblasion y al
lio ommicipal y por la factibilidad del manejo, compuesto por los siguienies

a8,

»ma hidrico: articula todos los elementos hidricos y geogréaficos interrelacionados con
weos nahrales, el medio ambiente, y la activided humana. .

de los subsistemas encontramos los signientes:

_de lag microcuencas de Barranco, Panchindo, Ventaniilas, Cerrillo, Chaupriloma, San
gco y Quebrada Honda y cuerpos de aguas, como reguladores de log candales de las
jue abastecen los acueductos urbanos y rurales del municipio.
Ronda, cances y lechos naturales de corrientes hidricas.

G KAFO. Bl sistema hidrico se encuentra especializado en o} mapa No 3.

CULO 125. Sistema Productivo. Conformado por los ecosistemas estratégicos paa el
tores agricolas, pecuario? y forestal,

cimiento y log proceso productivos en los gubsec
inalidad es satiefacer las necesidades de la poblacién en agua, aire, alimertos, encrgia,

Ativo y demés insumos bésicos de estos procesos.

o de este sistema enconiramos los sigiientes:

1 dreas agropecuarias (ue presentan ua relieve moderadamente inclinado o nndulado, sin
s1 0 con erosion ligera. Suelos profundos moderadamente profindos a profimdos, que ne
gsibilitan las labores con maquinaria agricola, por lo cusl pueden permitir unz
nizacién controlada. Se identificaron las zonas de Tunje Chiguito, Grunadille, San
sigco, Quebrada Honda, Duarte Alto y Bajo.

s zonas con mediana capacidad agricola las cuales no tienen agua suficienies en algunas

ag del ano, presentan un relieve ondulade a ligeramente ondulado, se idemtificaron las

4 *~ Lotna Larga, Garcés, y Cacique Alto.
o zon relieve ondulade a ligeramente ondulado con vulnerabilidad 2 la erosita
erada. Zonas con mediana capacidad agrolégica y con grados mayores de pendiontes ¥
restricciones, por 1o cual este suelo 0o permite ia labranza en varias épocas del ano. Se

isificaron las zonag de Yunguilla, Chical, Catanca, Catauguilla, Picacho, Maco, Redeo
la, Cacique Bajo, Vistay Robles.

QRAFO. Sistema productivo se encuentra en el mapa 12.

TICULO 126. Sistema paisajistico y de investigacion pertepacen a este gistema ¢l drow
. por su caracteristica ambiental y cultural, histérica y paisajfstica, permite desurroliar
vidades de ecoturismo, recreacién, educacion e investigaci6n con las restricciones de ugn
abtecidas en las normas ambientales. Se encuentran la zona ds flora y fiuna del voicdn
leras, chorrera ol Guilque, Chorrera Cacique Bajo, Divino Rostro, Piudra de Simdn
{ivar, Rehilando Santacruz, Casa Comunitaria, Gruta de La Virgen de la Pena of motunenio

SIMON bolfvar.
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§ 99 de 1993; decreto 2811 de 1974; decreto 622 de 1977.
Basica: Conjunto de redes, eupacios ©
ofacer las necesidades basicas de ia
equipamientos, de espacios pablicos

Infraestructura
ado destinado 2 gatl
subgigtemas: de

LO 127. Sisiems de
' Ge ugo publico o priv
s, compugsto por 108 giguientes
vicios pliblicos.

TLO 128. Subsistemas de Equipamientos: gon todos los espacios ¥ consiruccionss
sublico o privado que soporta el desarrollo de actividades multisectoriales digtinias 4
ag. Constituyen elemenios principales ¥ ordenadores de la estruchurs rural, en onya
1ci6n debe intervenir e} municipio con el fin de agegurar un impacto gocial optimo de

sicios existentes y futuros.

amicntos: Dependiendo de su naturaleza los

"ULO 130. Clasificacién de Equip
mientos g clasifican en

al
mcional.
amiento Social: Util en satisfaccion de las neceridades basices de
educacion, bienestar gocial, cultura, religiény deportes.

destinados & la prestacion de servicios médicas, facilitando el
i o odopto! fgica, promocion ¥

cirngias ambulatorios ¥

collo de las actividades de consulta
ncion, apoyo ¥ diagnostico, atenct
-gtorio clinico en ¢l puesto de salud y centros.

ocalizacién se realizars en lugares que ne presentan problemas de contaminavidn,
cién, riesgo y/o focos de insalubridad y inseguridad.
encuenira los siguienfos equipamientos de saind: presto de
anchindo, Tunja y Matitu.

2 zona rural del municipio se
jes, Plazuelas, Yunguilla, P

4 en lag veredas el Rodeo, Rob

acién de nuevos equip
on No 4445 do 1996 expe

stinados a la formacion integral y capac

colegios, escuelas, jardines ¥ preescolares, en 1as diferentes veredas. E ;
Bienestar social. Instalaciones destinadas 3 ia promocién del desarrollo de la poblecidn
Jdiante la informacién, orientacion y prestacion de servicios o gjudas colectivas pare
g de bienestar (madres comunitar-ias) en las diferentes

apos especificos como los hogare
redas del municipio.
lacionadas a la practica de Las diferentet

Religiovo, Instalaciones 1e
1a poblacién, como templos ¥ capil

Jvicios de asistencia religiosa 2
srregimiento de Matituy, Tunja, Las Plazuelas, Rodeo, Robles. \
.co 8l nivel recrestivo,

Deportive. Instalaciones destinadas & la practica dsl ejercicio fis:
~ esultado de la gestion conjunia enfre ol Estade v la corumidad en ios corregimisnios de
sector Oriental, corregimiento de Matituy, Twnja, Las Plazueins, Rodeo, Robies.

rae estableciendo la

amientos deben realiz:
de salud.

3 AGRAFO. La instal
6 de 1979y resoluc dida por el minister:o
itacion de personas

Educicién: Fstablecimientos de

cultor y propurcionsr
ins en ‘Sector Criental,
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¢0LO132. Equipsmiente Institncional: Requerido para la presentacion de servicios
istrativos y de gobierito, como mantenimiento y limpieza, seguridad ciudadxra, defonsa
cia, abastecimiento alimentario, recintos foriales, instalaciones destinadas a la gestién y
arrollo de la administracion publica, como. '

20 sanitario ubicado en el Corregimiento de Las Plazuelas. Esta localizado fuers del
wiro urbano. .

tinadas a la gestién y atencién administrativa en el

mistracion publica instalaciones des
izado en el Sector QOriental,

r rural, como el centro administrativo local

nto Fisico: Son estructuras para e] trangporte, como redes

ICOULO 133. Rquipamie
gy de servicio publico.
ma de Espacio Pablico: Conjunto de inmusbles piblicos y los

eg privados destinados por su naturaleza,
que trasciendin los

TeulD 134, Subsiste
\entos arquitectonicos y naturales de Jos inrauebl
afectacién & la patisfaccion de necesidades rurales colectivas

eges individuales de los habitantes del sector rural.

spacio publico rural esta conformado por los signientes elementos:

onstitutivos naturales
jementos constitetivos artificiales o construidos
omplementarios.

TICULO 135, Elementos Constitutivos Naturales: Son elementos  constitfivos

arales del espacio publico rurai los siguientes:

sa para la conservacién y pregervacion para o] sistema hidrico compuestas por: El:mentos

urales relacionados con cotrientes de agua tales como: Microcuenca del Burrancs,
atesttias, Cerrillo, Panchindo, San Francisco, Cheupiloma y Quebradz. Hond ¥ las

» hidricas y las zonas de manejo y proteccion ambiental, 1a que constifur/en una franja
ate de Rios hasta de 30 metros d: ancho, en las

nacimientos de agua una area de didgmetco de 50

e
salela a la linea de del cause permane

ierocuencas hasta 10 metros de ancho y en

#iros.

KTICULO 136, Elementos Constitutives o Constraidos: Son elementos constitativos o
snstruidos del espacio publico, son éreas integrantes de los sistemas de circulacién peatoral
vehicular, constituidas por los componentes viales como: 4reas de control sgnbiental, Zenas
2 mobiliario y sefializacion, andenes, cunetas, estacionamientos bajos espacio publicy,
»rmas y calzadas, lo# componentes de los cruces 0 intersecciones, tales como: efquInas,
srejas. Las freas del espacio publico de este gistema se definen 2 continuacion en el

sventario vial municipal.

£): Lavia regional secundaria es aquella que conecta el cagco

Via regional secundaris (VA
al de orden departamental o nacional cumplienda corn s

ybano vy lo camretera princip
signientes caracteristicas.
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- Retroceso: 20 mis a partir del centro de }a calzada

- Calzada © 10 metros minimo.

- Pendiente méxima de longitud critica: 50 mts con el 8%
- Vallas de propaganda: a 1° Mis de la Calzada.

PARAGRAFO. Dentro del retroceso de 20 mts es conveniente ¢xigir yna zonz de
conservaci6n smbiental minima de 6 mts con uso exclusivo de forestacién.

Via de penetracion raral: Las vigs de penetracion rural son aquellas que conestan las zanas
wbana y rurales y cumplen con ljziguientas caracteristicas:

- Retroceso: 10 mis a partir de) centro de 1a calzada.

- Calzada: 7 Mts

- Radio minime de curvatura: 30 Mts

‘ress axticulados del espacio publico y de encuentro tales como: Parque recrescional,
olideportivo la via principal de Sector Oriental corregimiento de Matituy, Tunjz, T.es
Plaznelas, Rodeo, Robles zonas de cesién gratuits al municipio, etcensrios departivos
localizados en Ias veredas de los muntcipios.

Areas para la conservacién y preservacidn de obras de interés publico y fos elementes
whanisticos,  arquitectémicos, arqueologicos, histéricos, culturnles, recreafivos,
arqueoldgicos, urales como los sectores de territorio, calles en los pobladss, inmuebles
individuales, monumentos murales, esculturas, iglesias, fuentes oroamestales, Zooss
arqueolégicas y accidentes geopréficos identificindose come valor  patrimosisl los
signientes:

- La piedra de Simdn Bolivar (Sector Oviental) -

- Estatua de Simén Bolivar (Sector Crienta)

- Rehilando Santander (sector Oriental)

- Casa commumitaria {Sector Oriental)

Areas vy elementos arquitectbnicos espaciales y nahwales de propiedad privada eamo.
sbiertas, fachadas, pardmetros, porticos y cerramientos. Estos slementos serdn definidox par
¢l Consejo Municipal de Cultura.

PARAGRAYGC 1. en todos los proyectos vial deberd realizerse manejo integrs! del espaeio
publico, '

PARAGRAFO 2. de igual forma se considera parte integral del perfi! vial, y por ends del
espacio publico, los integrantex de propiedad privada.

ARTICULQ 137, Elementos Complementarios: Es ¢l subsistema del espacio publico de:

- La vegetacién natural e intervenida: slemento para jardines, arborizacién y yroteccion del
peisaje, como vegetacion herbacea o césped, jardines, erbustos, matorrales, &rboles y bougue,
en especial localizados en las microcuencas por ser protectores del ague.

- Components del amoblamiento rural.

+ Mobiliarie: Conformado pot:
_ - elementos de recreacion como juegos para adulios e infantil, como canchas de: Chaza

532

F.

PR T

K

e
e

L T

e vy
&



57

Jfalizacion: Conformado por elementos de gefializacién visl pam la prateccion,
formacién, marcas y varias.

RTICULO 138. El espacio publico debe planearse, digefiarse, construirse y adecuarse de
J manera que facilite la accesibilidad a las personas con movilidad reducida, se este
mporal o permanente, o cuya capacidad de orientacién o se encuenfre disminuida por la
dad, analfabetismo, limitacién o enfermedad, de conformidad de las normas establecidas en
1ley 361 de 1997 y aquellas que le reglamentan. :

RTICULO 139: Subsistema de Servicios Piblicos Domiciliarios: Esta constituido por ie
afraestructura para la generacién, suministro, distribucién, expansién y en general para la
westacién de servicios pliblicos, como.

. Acueducto: Es la infraestructura destinada a la conducci6n ysuministro de 8gua 8 i8g
reredas y centros poblados rurales, con observancia de las prescripciones contenidas en la
w "9 de 1993 y 142 de 1994, El abastecimiento debe sujetarse a lan condiciones de
<0._.rvacion, preservacion y recuperacién de las microcuencas hidrograficas. Los acueductos
existentes en las diferentes veredas con todo sus sectores.

2 Alcantarillado: La infraestructura destinada para la recoleccién y menejo de ins sgues
bervidas por plantas de tratamiento, pozos sépticos, lagunas de oxidacién y demfy sistemas
que evitan log vertimientos directos o indirectos puntuales o no puntuales a cuerpos de agua
Fn el sector rural no existe ninguno de estos sistemas, pero en el momento de implementase
estardn sujetos a las disposiciones que al respecto se reglamente en este acu-rdo.

3 Bnergia eléctrica rural ¥ alumbramiento publico: Es la infraestructura que permite e}
wansporte de energia eléctrica rural desde las redes regionales de transmision hasta o
domicilio de los usuarios y las éreas de uso publico.

4 Telofonia: Es la infraestructura que permite la presentacién del servicio, medianic la
wansmisién de voz a través de la red telefonica y con acceso generando al publico en el sector

nural.

ARTICULO 149. Sistema de Amenaza y Rlesgos: Las amenas ge catalogan de dns maneres
gmenazas naturales y antropicas. La identificacién y a evolucién de las condiciones que o
¢ oo constituir en las amenazas naturales, hacen parte del andlisis de los recursos fisicce -
biéticos. )

Teniendo encuentra fas diferentes amenazas que esta expuesto el municipio de La Florida, se
identificaron los siguientes riegos, para adaptacién de las diferentes modidas y acciones
nevesarias para afrontar las diferentes calamidades, dicha conducta se modificara de acuerdo
ala intensidad, naturaleza, ubicacién y otras caracteristicas del evento. :

ARTICULO 141. Amenaza Nazturales.

. Rrosion: las pendiontes y las formaciones superficiales s)umentan el peligro de ia erosidn
especialmente en las Terracotas de las diferentes vias. La erosién en el muticipio se presenia

- como erosién difiisa y erosién moderada.

. Amenaza Volcinlca: El municipio posee la iufraestructura volcér. Galerns que se

\ epcuentra en una zona alta y media.

i

+ Amenaza baja: Seria afecta por:




aida de Pirocléasticos

royectiles Balistico

ndas de Cheque

o ubican los Corregimiento de Matituy, Tunja, Las Plazuelas, Robles ¥
leo.

umenaza Media

‘royectiles

Iondas de Choque

Yirocldsticos

fiujos de lava flujo de lodos .
ubican 2 lo large de la rivera del rio Barranco, en lag veredas de Barranco, La Tloresta,
sranquito, Cacique Bajo, Cacique Alto y El Rodeo. s
Amenaza baja
flujo de piro clésticos

ctiles Balisticos

Houdas de Choque

Caida de piroclésticos

Flujos de Lava

Flujos de Lodo

36 ubican a lo largo de la rivera del rio Barranco, et las veredas de Barrasico, La Fioreéta,

Jarranquite, Cacique Bajo, Cacique Alto y El Rodeo.

\MENAZAS GEOLOGICA

- falla de Ancuya .
falla do Tamojoy 7

- falla de Manchabajoy

Afsctando al municipio en geaeral.

rural existen zonas ¢on pendientes considerables, con practicas
de enitivos y de mal menejo de los mismos que incrementen ]a vulnerabilidad a ia
p. afacién de la erosion, la cual aumenta congiderablemente en época de invierve,
presenténdose deslizamientos de tierra, derrumbos, los cuales afoctan en mayor rado, 2!
sisterna vial especiaimente e las vias de penetracién rural y regional. Los deslizanientos 8o
presentan en el corregimiento de Matitry, El Rodec y Robles. ‘

Deslizamientos. En el sector

mmdaciones. El municipio de La Florida no sea presentado inundaciones histéricaments,

pero podria presentarse en ¢} Rios Barranco ¥ Panchindo y las quebradas de San Francasco ¥
Quebrada Honda.

Fenémeno del Nitio {del Pagifico) Se desarroila cuando una gran maga de agua calientes
ubicadas en el Océano Pacifico oriental enfre Australia e Indonesia, se desplaza v través dal
scéano hasta les costas del sur de Américe, lo cusl influye principaiments, el oninm
precipitacién o en la temperatura sobre las cordilleras presentando @n las madrugadas

heladas.
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cladss, En el municipio hay zonas en que el grado ds incidencia es mayor sobre tode en
quellag zonas que son planas y desprotegidas del sistema montafioso v sistema de basques en
tios de lomas y con ondulaciones ol nivel de incidencia es menor.

{RTICULO 141: Amensras Antropicas.

1| proceso erosivo ee moderado, con excepcién de algonss Zonas esca-padas donds se

woduce deslizamientos como en el goctor de Matituy, Tunja ¥ Rodeo por las practicas no

:opeervacionistas come la wtilizacién de tecnologia no apropiadas en los roanejos de los
nelos.

factores contaminattes. El use inadecuado de los agroquimicos crea desequilibric en las
scogistemas, especialmente en las poblaciones de animales e insectos, al parecer rexiztenies &
determinado grupo guitnice y desaparecen especies benéficas para la agricaltura come los
y ‘zadores de plantas ¥ depredadores de plagas. En cuanto a la salud humana estos
provuctos son téxicos en diferentes grados, tanto para las personas que infervicnen en 12
oroduecién y en la aplicacién de los mismos como sobre los consumidores s alimentos por
U TRS10UOS.

pdemds se caracterizan por factores contaminantes log vertimientos ¥ los. desechos enfro lus
cinles se encuentran los descargues, bagures y vertimiento de aguas residnales y repiducy
gtidos. En ¢! curso de los rios del Barranco ¥ Panchindo y las quebrades de San Francisco,
Chaupiloma y Quebrada Honda se observa en algunos sitios la presencia de lavaaderas, jes

. cuales utilizan detergente para la labor, de otra forma similar las 4reas ganadergs gportan cas

-

dssechos orgénicos que constityen 2 ia degradacién de la calidad del ugua y ofro factor

: contaminemte en le vado del fiquey café en las riveras del rios y las quebradas.

1e5 digposiciones de basuras al nivel rural son a campo abierto pero existe algunés, goniores

» on donde sean improvisados botaderos aledafios a las vias rurales, ocasionados por ia frlia

i

¥

4
L3

4

" 4e concientizacién y sensibilizacién de las comunidades la importancia de la conservaciin

smbicntal.

" ncendios y Quemas. En el municipio existen algunos lugares que son potencialmente factibles
'3 la presencia de este riesgo, como bodegas para materiales textiles corac cobijas, ropas ¥

otras, que guardan cilindros de gas, lo cual es muy peligroso en el cas? de prosentarse 2
incendio, en el sector rural los incendios v quemas de cardcter foregtal, no se presentan pov
materiales combustible sigo por acciones de la poblacién para la utilizacidn de tos residuos

_ tomo lefia. Las zonas mas vulnerables son los rastrojos en gectores como Sen Francisce,

Matituy, Garcés, Pucars, Yunguilla, Picacho, Las Plazuelas, El Rodeo, il Macao, EL Placer,
Fl Barranco, Santans, Barrenquito, Bellavista, ta Floresta, Tunja, Duarie, Rosspambs,
Quebrada Honda y Catanquilla v la quema de iu vegetacion patural pasa 1z ampliacifn
gericola y ganadera.

Accidentes de transito. Este tipo de accidentes soa presentado con algirias frocuencias, perc

¢n momentos no han tenido mayor repercusién. Se preseatan accidente de stropelizmiento

7 goneralmente a nifios que imprudentemente juegdn’ en las viag publicas coms vereds; del

Barranco y La Floresta puesto que por allf pasa la. via que conduce 1g de} municipio de pasto
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. ipio de Sendond la cual es muy transitads y accidentes de derrumbes de wehiculos

sector de Robles.
e aéreos. Eo el mmicipio no existe aeropuerto, mas sin embargo la cercania de los
jocalidad sea frecuertemenic

tos, de Chachagpi, hace que el espacio aéreo de la
o por aviones gue vuelan a uma baja altura, lo cual no hace inferir riesgo por la
ci6n eventual de este tipo de amenaza en los sectores como Duarte Bajo, Duirte Alto

IRAFQ: Las zonas de amenaza de riego se encueniran delimitadas en los mapss No 8y

CAPITULO IV

US0O RURAL

r la practica de actividades agricolas, pecuarias, forestales, yfo agroindustriales ¥
sos especiales, para evitar procesos de deterioro ambiental por el uso do tecnologias
piadas, con la consecuente reduccién de la productividad ¥ competitividad en estas

| lades.

CULO 143. Tipo de Uso del Suelo: Define los diferentes de uso del suelo.
Proteccion.
Conservacion.
Revegetacion
Rehabilitacién.
Agricultura con tecnotogla apropiada.
Pastorso extensivo.
Pastoreo semi-intensivo.
(~mercio.
1 stna
Servicios.
Recreacion
Turismo.
Residencia campesire individual.
Residencial campestre agrupacién.
Residencia wrbana agrupacién

NIPFICACION Y USOS DEL SURLO.

[CULO 144. Para efecto de 1a reglamentacion del uso del suelo, se zonifi¢
amicipio de la siguiente forma.

a2 el tesritoric

iA DE PROTECCION: Rondas del rios y cuerpos de agua: comprnde las franias

lelas a los cances de las de los cuerpos de agua, d¢ 30 metros para log rfos, 10 metros pard
picbradas y en nacimientos un dismetro de 50 metros. Entre estas estén Ri6 Panchicdo, rié

-
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sarranco, Q. El Cucho, Q. La Palma, el Roble, La Toma, Chorrera Neyra, El Boquerén,
seltavista, El Hueco, El Capuli, El Diablo, Las Pilas, El Naranjo, El Tanel, El Picacho, El
Cajén, Catanquille, Catanca, Yungilla, Pucawrco, El Carmen, El Tala bosques, El hincal, E}
Nogal, El Granadillo, Cheupiloma, Los Pejes, San Francisco, El Chorro y Q. El Nacodero.

-Uso principal: 1y 2
. Uso complementawio: 3y 4.
- Uso prohibido: 5, 6,7.8,9,13, 14y 15,

Manejo especial: ecosistemas de gran importencia ambiental por los servicios ecolégicos e
presentom en la actualidad (bosque primario intervenido y secundario)

- Uso principal: 1y 2.

- Uso complementario: 4, 11y12

. Uso resiringido; 10,11y 8.

- Uso prohibido: 5, 6, 7, 913, 14y15
.~ yme protector: reserva forestal de propiedad publica o privada, cuys finalidad exclusive
sty 12 proteccién de las aguas, guelos, flora, fauns, diversidad biolégica y otros racursos

. paurales renovables (santuario de floray fmma Volcan Galeras)
- .'Uso principal 1y 2.
" .Uso complementario 3, 4, 11y12.

. Usos restringidos 10.

- Usos prohibido: 5, 6,7,8,9,10,13, 14,15y 16.

erva forestal de propiedad publica o privade, su finalidad
destinadas 2! mentenimieato 0 restablecimiento de la
ser objetos de LSO productivos,
a, Chical,

Pratector - productor: dres de res
. ¢5 proteger log recursos renovables
" vegetacién con plantaciones forestales, fas cuales pueden
.’ mijetos al mantenimiento de! efecto protector se localiza jas veredas de Yunguill

_ Catsuca, Picacho, Catauquilla, Maco, Cacique Bajo y el Rodeo.
. .Uso principal: 3,4y 5
i Uso complementario: 1, 2,6,10y 13.

v . Uso restringido: 6,7,8,9,11,12y 14.

, -Uso prohibido: 15y 16.

- (ULTIVOS LIMPIOS: son érens que presentan un relieve moderadamente onduladoe incimade

i gin erosién o con erosion ligera, suelos profimdos moderadamente profimdos, que 00
[miten uUna Mecanizacion

:% imposibilitan las labores con magquinaria agricola con lo cual pe
% controlada, ubicada principalmente en ¢l corregimiento do Matituy, Tunja, Cacique Alto, ies

g Plazuelas, Loma Larga.

3 -Uso principal: 5,6¥ 14,

% -Uso complementario: 1, 2, 3,4,10y13.
.TUso restringido: 8,9, 11y 12.

RS

- Uso prohibido: 15y 16.

< Tonas de produccion de praderas extensivas et donde se encueniran asociacionos de pastos
7 vaurales con especies d2 drboles introducidas como el eucalipto y el ciprés, eutas zonas tienen
.+ regtricciones pov pendientes, estas se identificaron con el fin do logrex en el medivac ¥ largo

plazo un equilibrio ecolégico.
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Jso principal: 6

Jso complementario: 7, 10y 13

Uso restringido: 6,7, 8,9, 11,12y 14

Uso prohibido 15y 16

NAS DE RESTAURACION ECOLOGICA: Son squellas que han sufrido deteriore ¥
senten diferentes tipos de degradacién, bien sea por factores antrépicos y/o naturales o por
causga de procesos individugles que requieren intervencién.

tienen diferentes éreas como los nacimientos de agua y los ecosistemas fiigiles como fos
trojos ubicados en el corregimiento de Matituy, Las Plazuelas, Robles, Rodeo, Sector

iental y Tunja y los pajonales ubicados en las partes altas del corregimiento de Matituy v 188
-edas de Duarte Alto y Bajo.

Uso principal: 3y 4

Uso complementario: 1 y 2

Vieq prohibido: 5, 6,7,8,9,13, 14y 15
7. A SUBURBANA: Subzonas de actividad mbltiple son ubicadas dentro del suelo rural
on las que se mezclan el suelo wbano y las formas de vida del campo dostinadas a las
diferentes actividades compatibles,
- Uso principal: 5,7, 8y 10.
- Uso complementario: 1, 2, 3,4y6.
- Uso restringido: 9, 11,12y 13.
- Uso prohibido: 14,15y 16.
Zona recreacional: Zonas aledafias al perimetro urbano via circunvalar al Volcén Galeras.
- Uso principal: 1,2, 13y 14.
. Uso complementario: 3,4y6.
- Uso restringido: 8y 10.
- Uso prohibido: 5, 6, 7,9,13,14,15¥ 16.
7ZONA DE MANEJO ESPECIAL: Corresponde 8 las éreas localizadas ¥ cavtografiadas
dentro de los limites del territorio municipal, las cuales son interés gemeral pard 8,
implementacién de equipacién colectivos y que por lo tanto pecesitan un manejo especial
integrado diferentes componentes de sostenibilidad ambiental, productividad ocondmica ¥
' eficio social. Entre estas se encuegtran: planta de tratamiento de agus residuales, relleno

__.tario municipal, sumidero del alcantarillado urbano, plant2 de manejo de rtesiduos
gblidos.

En el momento en que se defina por medio de un estudio tanto de factibilidad finenciera como
de impacto ambiental 1a localizacién mas apropiada de los diferentes equipamientos, 16s
ireas determinadas como Zomas de manejo especial descartadas retomeran el uso
predominante de la Subzona. Por ofra parte, posteriorments 2 la elapa de ejecucién ¥
foncionamiento de Jos equipamientos de los lugares localizados, se determinaren comc 4reas

de recuperacién ambiental.

Las zonas de manejo especial pare cada equipamiento 8e localizan ssi: relleno ganitario,
planta de tratamiento de aguas residunles ¥ planta de manejo de residuos s6lidos: Barranco y

La Floresta.
CAPITULO V
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TRATAMIRNTOS PARA EL PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL DEL AREA
RURAL

ARTICULO 145. Asignacién del Yratamiento para ¢l Tratamiento Nataral: Se establecen
los siguientes tratamientos: preservacion  estricta conservacién activa, regeneracion,
mejoramiento, prevencién y mitigacion. '

ARTICULO 146. definicion del Tratamicnto de Prevencién Estricta: Asegura ls
funcionalidad o integridad de las 4reas que contienen ecosizternas estratégicos, donde se debe
evitar cualquier clase de actuacién humana que conlleve a la alteracion de la fincionalidad
gcosistema. ,
ARTICULO 147. Sector de Ampliacion: Se aplica en zonas que posesn elementos fisico,
bibticos o escenarios especialmente frdgiles o valiosos y que cuenten con biodiversidad. A
estos pertenecen: Subzonas de rondas de rios y cuerpos de agua - Zonas de proteccién por
encima de los 3200 m.s.n.m.. zonas de manejo especial y zonas de bosque protector.

‘s TICULO 148. Categorias Juridicas.

Las #reas con iratamientos de prevemcion estricta atienden juridicamente lns categorisg
establecidas en la ley 99 de 1993 y decreto 622 de 1997.

PARAGRAFPO. La reglamentacion, delimitacién espacial, declaracion de categoriay
juridicas definidas y procedimientos para la instrumentacion de las piantas de manejo. se
realizara previa evaluacién diagnostica dotallando el estado de conmservacidn ¥ use y
tratamiento especificos para cada drea especifica, en coordinacién con COORPONARINO.
ARTICULO 149. Acciones en Areas con Tratamiento de Prevencion Estricta.

Se restringe cualquier clase de iptervencién activa humana que altere el nowreal
fincionamients de los ecosistemas nafurales. Se permitird realizar actividades siempre ¥
cuando mo exista alteracién del ambiente natural osean accion:g de rvestauraciém,
regeneraci6n, investigacion, educacién y recreacién pasive, para los cnnles se permitird la
localizacién de la estructura minima necesaria para asegurar su deszrrollo idéneo. Estén
prohibido los demés usos.

Conc. Decreto 622 de 1977 y decreto 2811 de 1974, ley 99 de 1993.

PARAGRAYO 1. El manejo en édreas de prevencion estricta y los cuales en la actualidad
estan atropizadas o existe conflicto e uso para su reconversién se deberft estabiecer

mecanismos e instrumentos de participacién y concertacién commitaria ¢ institicional para el

uso y manejo de estas dreas deacuerdo 8 los preceptos contenidos en la constitucién nactonal.

PARAGRAFO 2. Para las dreas de prevenci6n esiricta s2 tendré en cuenta las politicas,
estrategias y objetivos definidos en los planes de manejo existentes y en los que se elzboren

por parte de las entidades ambientales competentes durante la vigencia del presente Esguema

de Ordenamiento.

ARTICULO 150. Definicion del Tratamiento de Conservacion Activa: Husca proteger,
conserve y recuperar los afributos estructurales o fimcionales de los ecosintemas donde

existen recursos en explotacién, que deben ser conservados para evilar su agotemientc.
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ARTICULO 151. sectores d aplicacion: Se aplicardn en ias siguientey dreas:’

1. Zonas de rondas de rios y cuerpos de sgua, por debajo de las cotas de preservacidn asiricta
entre los 2800 m.s.n.m. y los 3200 m.s.om. .

2. Zonas de bosque productor protector sea patural o plantado localizedo por debajo de las
cotas de preservacidn estricta, con pendientes inferior al 60% y qus 10 formen parte de la
vegetacién protectora arbérea permanente de nacimientos de agus, mérgenes de rios,
quebradas, y cuerpos de agua, : .

3. Areas dedicadas al abastecimiento de la poblacién y desarrollo de procesds productivos,
agropecuarios, agroforestales, y silvopastoril, donde se encuentran lea zonas REropecuarias.
Areas comprendidas en las cuencas del rio entre las cotas 2800 3200 pLe.nm. .

4. Areas afectadas por infraestructura de gervicios plblicos y equipamientos, relienos
sanitarios, planta de tratamiento de aguas residuales y demés equipamientos publicos.
Localizados en las zonas de manejo especial.

5, Areas afectsdas por infraestructura de servicios pablicos y tanques de almacenamiemo
canales de conduccién de agua del rio Panchindo hasta 12 planta de tratamiento del sector
urbane, con un parfmetro de 5 metros a partir del eje del canal al lado v lado.

ARTICULO 152. Acciones en Areas con Tratamienio de Cougervacion Activa: Se
permiten acciones de investigacion, educacion, recreacién y aprovechamientc sostenible, pura
actividades agricolas pecuarias, forestales y pesqueras con localizzcion d¢e iafraestiuchira
minima necesaria para asegurar su desarrollo.

PARAGRAFO. Las actividades pesqueras deberén realizarse conforme a lo dispuesto en e
decreto 1608 de 1978, por lo cual se prohfbe la pesca con darraya. Chinchoiro y/o dinamita,
tendiendo por las acciones encaminadas a proteger los recursos Hidrobiolbgicos.
ARTICULO 153. Definicién del Tratamiento de Regeneracion y Tratamiento: Busca
recuperar o rehabilitar espacios que han suffido degradacién por causes naturales ylo
antropicas, evitando procesos de mayor impacto o contaminacién visual por degradacién del
paisaje.

ARTICULO 154. Sectores de Aplicacién: EL tratamiento de regeneracidn y mejoramiento
se aplican en las siguientes dreas:

1. Zonas de redondas de rios y cuerpos de agua.

2. Zonas de manejo especial.

ARTICULO 155. Acciones en Arcas con Tratamdento de Regenerncion y Mejoramionto:
Se permiten acciones de proteccidn, recupetracién, regtablecimiento, rebsbilitacién, pura
evitar procesos de mayor impacto o contaminacién visugl por degradacién del paisaje.

ARTICULO 156. Defimicion del Tratamiento de prevencién y Mitigacién: Permite
intervenir factores naturales y aniropicos que generan riesgo para el territorio basadoe en el
tipo de amenaza y grado de yulnerabilidad de la poblacién.

ARTICULO 157. Sector de Aplicacitn del Tratamients de prevencién y Mitigacién: Se
aplica las zonas definidas en sisteina de amenszas ¥ riesgos contenidas en los soticulos 166,
1677 v 168 del presepte acusrdo.
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ARTICULQ 158. Acciones en Areas con Tratamientos de prevencion y Mitlgacion: Ss

permite acciones de educacién, sensibilizacién, informacidn, zonificacion, microzonificacién

sizmica, protecci6n, restriccién y reubicacién de asentamientos huma3aos, adomdés de lz
 atencién desastres. : ‘

Cone. Leyes 76 de 1985 46 de 1988. Decretos 1222 de 1986 y 919 de 1989.

' PARAGRAFO 1. Se acogerdn como medidas de contingencia para cada una de laz amenazes
_presentes en las diferentes zonas del mumicipio, las definidas pox el FEsquema de
Ordenamiento Territorial en su documento técnico y/o las que las complemente por la

. Direccién Nacional para la prevencidn y atencién de desastres y el respectivo comité leoai y

' RGRAFO 2.lsa Administracién Mimicipal en cabeza del Sefior Alcalde deberf realizar

" ag gestiones necesarias para el fortalecimiento y buen funcionamiento del Comité Local de

* Prevencién y Atencién de Desastres (ley 919 de 1989) y la creacion de la Brigada Para la
gencién y prevencién de las Quemas e Incendios Forestales, Urbanos y Rurales.

. ARTICULO 159. Toda actividad minera debers sacar su licencia de actividad amie el

{ Minercol de acuerdo con el mievo codigo de minas y su respectiva licencia ambientai 2n
Corponarifio.

| ARTICULQ 160. Toda actividad mirera dentro del cesco urbano que&a totalments
- prohibida.

. ARTICULO 161. En zonas donde existn amenaza alta se restringe todo lipo de asentamiente
- humano.

' ARTICULO 162. Cualquier proyecto de construccién de vivienda que se baya a ubicar en
sonas de alta riesgo deberd presentar estudios especificos geolégicos, geofisicor ¥
, —otécnicos que garanticen la ubicacién del proyecto -

CAPUTULO V1

PROGRAMA DE EJECUCCION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

, ARTICULO 159. Defindcién: Fl programa de ejecucién son las actuacion:s de cardcter
: obligatorio sobre el tetritorio previstas durante el periodo de la correspondiente
- administracion municipal,

" ARTICULO 16@. Ohbligatoriedad del Programa de Ejecucién: Com:spoudé ala
¢ administracién municipal elegida para el periodo 2001 -2003 adoptar el progama de
ejecucibn en concordancia con lo que ge defina en el plan de desarrollo municigal.
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actividades agricolas pecuarias, forestales y pesqueras con localizacién de N
structura minima necesaria para asegurar su desarrotlo. B I
S
AGRATO. Las actividades pesqueras debertn realizarse conforme 2 lo dispuesto en el R RS ¢
10 1608 de 1978, por lo cual se prohfbe la pesca con atarraya. Chinchorro y/o dinamita, SRR 4 {
endo por las acciones encaminadas a proteger los recursos Hidrobiologicos. t o :

ICULO 153. Definicién del Tratamiento de Regeneracién y Tratanionto: Busca
serar o rehabilitar espacios que han sufrido degradacién por causas naturalea y/o
»;?icas, evitando procesos de mayor impacto o contaminacién visual por degradacion del
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TICULO 156. Definicion del Tratamiento de prevencién y Mitigacion: Permite

srvenir factores naturales y aniropicos que generan riesgo pars el territorio basades en el B

» de amenaza y grado de vulnerabilidad de la poblacién. : Lo

miente de prevencion y Mitigacion: Se -
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Q7" ~ULO 158. Acciones en Areas con Tratamientos de prevencién y Witigacion: Se
11 acciones de educacién, gengibilizacion, informacién, sonificacion, microzonificacién
smica, proteccibn, restriccion y reubicacién de asentamientos humanos, ademas de la

enci6n desastres.
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ARAGRAFQ 1. Se acogerdn come medidas de confingencia para cada una de las

menazas presentes en las diferentes zonas del municipio, las definidas por el Esquema de

ydenamiento Territorial en su documento técnico y/o las que las comyplemente por la

yireccion Nacional para 1a prevencién y atencion de desastres y ¢l respectivo comits local ¥
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PARGRATO 2. La Administracion Municipal en cabeza del Seffor !
les gestiones necesarias para el fortalecimiento y buen funcionamiento de} Comité Local de |
Prevencibn y Atencién de Desastres (ley 919 de 1989) y la creacién de la Brigada Para la !
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genci6n y prevencién de jus Quemas e Incendios Forestates, Urbanos y Rurales.
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ARTICUXLO 159, Toda actividad misera deberd sacar su licencia de actividad ante ¢l
Minercol de acuerdo con el nuevo cbdigo de minas y su respectiva licencia ambiental en
Corponarifio.

ARTICULO 160. Toda actividad minera dentro del casco urbano ‘queda totalmente
prohibida.

ARTICULO 161. En zonas donde exista amenazn alta se restrm;ge tado txpo de
asentamiento humano.

ARTICULO 162. Cualquier proyecto de construccién de vivienda que se bayz a ubicar en

zonas de alta riesgo deberd presentar estudios especificos geoldgicos, geofisicon y
gentécnicos que garanticen la ubicacién del proyecio

CAPUTULO VI

PROGRAMA DE EJECUCCION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

ARTICTULO 159. Definicion: Ei programa de ejecucion son las acteaciones de cardcist

L e T S AR T e

obligatorio sobre el territoric previstas durante el periede de la correspondiente
administracién municipal.

ARTICULO 160. Obligatoricdad del Programa de Ejecucién: Corresponde a lu
administracién municipal elegida para el periodo 2001 -2003 adoptur el programa de
sjscucibn en concordancia con lo que se defina en el plan de desarrollo orunicipal.

ARTICULO 161. adoptase el anexo PROGRAMA DE EJECUCION 2001 - 2003 como
~rte integrante de este acuerdo.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES VARIAS
ARTICULO 162. Incompatibilidad de Uses.

Cuando en las 4reas de actividad definidas para el suelo urbano se presente incorapatibilidad
ds usos del suelo actual con el adoptado por el presente Acuerdo, log establecimiontos
dsberd rebuscares en v plazo méximo de cinco {5} aftos para aquellos que hayan comenzado
a funcionar a partir del primero (1) de enero del afio de 1998 vy de tres afios para los
anteriores a esta fechan El cumplimiento para del afio establecide dard lugwr @ la no-
renovacién del certificado de uso del suelo del establecimiento y conszcuentemente, a los
condiciones legales pertinentes a que hubiers lugar para el ciesre definitivo del niamo.
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RAGRAFO. Cuando exista incompatibilidad de usos en el suelo sub-urbanos adoptaré
rilar procedimiento.

(TICULO 163. Ajustes al Uso del Suelo Ruraly Sub-Urbano.

5 puevos estudios e investigaciones que adelantan durante la vigencia del presente
pems por parte de instituciones como CORPONARINO, IGAC, INGEOMINAS E
EAM, entre otras, sobre las microcuencas del rio Barranco y el rio Panchindo, egpacios
urales protegidos y otros componentes del medio natural que puedan modificar el uso
t suelo, serdn acogidos por la Administracién Municipal.

mie. Articulo 29 ley 388 de 1997.

{F*'ULO 164. La Administracién Municipal deberd de igual manera que el Articulo
L. ., realizar los ajustes necesarios al EOT del Municipio de 1.a Florida de acuerdo alos
Jenamientos de la ley orgénica de Ordenamiento Territorial, si esta se aprobase.

RTICULO 165. La implementacién, ejecucién, construccién, ect. de proyectos en el
riterio municipal se debe dar previamente concertar con las comunidades af:ctadas.

RTICULO 166. El presente acuerdo rige a partir de la fecha de su expedicién, sancién y
blicacién y deroga todas las disposiciones que le sean coptrarias.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

do en el sal6én de sesiones del Honorable Concejo Municipal de La Florida, hoy a los tres
ag del mes de Septiembre del affo Dos Mii Uno (2001).
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