RE: RAD. 2018-000262 BAC/MARIA DEL CARMEN TORRES Y OTRO

Juzgado 02 Civil Circuito - Casanare - Yopal <j02cctoyopal@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 21/06/2022 9:37 AM

Para: Ménica Duarte Bohorquez <monicaduarteabogada@outlook.com>
Buen dia.

Acuso recibido, su comunicacion sera agregada al expediente y oportunamente se le dara
tramite.

Cordialmente,

Paola lvonne Sanchez Macias
Secretaria

2" 5,
,_3: %\; Distrito Judicial de Yopal

/s Juzgado Segundo Civil del Circuito Yopal — Casanare
— Carrera 14 No. 13-60.  Tel; (8) 6347970 Email;
Cowsefo Supevier | j02cctoyopal@cendoj.ramajudicial.gov.co

de fa Judiermera V4Ll YO RL T LETAU), TRTING

De: Ménica Duarte Bohorquez <monicaduarteabogada@outlook.com>

Enviado: viernes, 17 de junio de 2022 8:46 p. m.

Para: Juzgado 02 Civil Circuito - Casanare - Yopal <j02cctoyopal@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: RAD. 2018-000262 BAC/MARIA DEL CARMEN TORRES Y OTRO

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA
DEMANDADO: MARIA DEL CARMEN TORRES Y OTRO
RADICADO: 2018-00262

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 444 Numeral 4 del CGP y teniendo en
cuenta el Certificado Catastral expedido por el IGAC, del predio con folio de matricula
inmobiliaria 470-70664, asciende a $ 49.702.000.00 valor que se encuentra desactualizado y
que no es idéneo para establecer su valor real ; le ruego tener en cuenta el valor del avalué
comercial de $ 591.544.752.00 y fijar fecha para llevar a cabo el remate.

Anexo: 29 folios


mailto:j02cctoyopal@cendoj.ramajudicial.gov.co

Atentamente,

MONICA DUARTE BOHORQUEZ
CC. 51943 298 de Bogota D.C.

TP.79.221 del CS. delal
Cel. 31181128 96



CLARA MONICA DUARTE BOHORQUEZ
ABOGADA
Universidad Catolica de Colombia — Externado de Colombia

Sefior
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE YOPAL (CASANARE)
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA
DEMANDADO: MARIA DEL CARMEN TORRES Y OTRO
RADICADO: 2018-00262

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 444 Numeral 4 del CGP y
teniendo en cuenta el Certificado Catastral expedido por el IGAC, del predio con
folio de matricula inmobiliaria 470-70664, asciende a $ 49.702.000.00 valor que se
encuentra desactualizado y que no es idéneo para establecer su valor real ; le
ruego tener en cuenta el valor del avalu6 comercial de $ 591.544.752.00 vy fijar

fecha para llevar a cabo el remate.
Anexo: 29 folios
Cordlalmenlie

AT S )

CLARA MONICA DUARTE BOHORQUEZ
C. C.51.943.298 de Bogota D.C
T.P. 79221 del C. S. dela J.

Calle 38 No. 32 — 41 Ofc. 1402 Edificio Parque Santander
— Villavicencio (Meta) Tel. 6626692
Celuar 3118112896 email: monicaduarteabogada@outlook.com
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IGAC e El futuro Gobierno

INSTITUTO GECGRAFICO . as de todos de Colombia

AGUSTIN CODAZZI

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 2492-633683-45614-0
FECHA: 71612022

ElI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: MARIA DEL CARMEN TORRES PEREZ identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 51690559 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO No.:1

INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:85-CASANARE AVALUO:$ 49,702,000
MUNICIPIO:225-NUNCHIA

NUMERO PREDIAL:00-01-00-00-0001-0685-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-01-0001-0685-000
DIRECCION:Sin DirecciA¢A¢AcAin
MATRICULA:470-70664

IAREA TERRENO:61 Ha .00m?

IAREA CONSTRUIDA:0.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 MARIA DEL CARMEN TORRES PEREZ CEDULA DE CIUDADANIA 51690559
2 JAIME RIVEROS VALERO CEDULA DE CIUDADANIA 9653040
TOTAL DE PROPIETARIOS: 2

El presente certificado se expide para TRAMITES JUDICIALES.

Maria Alejandra Ferreira Hernandez

Jefe Oficina de Relacidn con el Ciudadano

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcién o incorporacién catastral. La informacién catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacién o
conservacion se inscribira o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicion y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacién de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento de
Atlantico), la Gobernacion del Valle (Los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tulua, Versalles, Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca los Municipios
Alban, Anapoima, Anolaima, Arbelaez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, El Colegio, El Pefién, El Rosal, Facatativd, Fémeque, Fosca, Fuquene,
Fusagasuga, Gachala, Gacheta, Gama, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazaque, Manta,
Medina, Narifio, Nemocén, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli, Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San
Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Subachoque, Supatd, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubal&, Ubaté, Une,
Vergara, Viani, Villagémez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacén, Zipaquira, Sincelejo del Departamento de Sucre, Clcuta del Departamento de Norte de Santander, Manizales
gel Departa_?ednto de Caldas, Neiva del Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de Tolima, al no ser de competencia
e esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.

Pagina ldel
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AVALUO COMERCIAL

| CLASIFICACION DEL SUELO: | RURAL |

| 1. INFORMACION BASICA |

DESTINATARIO DE LA VALUACION | REGIONAL : | OFICINA:
BANCO AGRARIO DE COLOMBIA | ORIENTAL | TAMARA
DATOS DE LOS CLIENTES
PRIMER NOMBRE: SEGUNDO NOMBRE: PRIMER APELLIDO: SEGUNDO APELLIDO: NUMERO DE IDENTIFICACION: TELEFONO:
MARIA DEL CARMEN TORRES PEREZ 51.690.559 3118108469
NOMBRE DEL PREDIO O DIRECCION: VEREDA: MUNICIPIO: DEPARTAMENTO:
LOTE DE TERRENO NUNCHIA HOY MACUCO NUNCHIA CASANARE
DESTINO O USO DEL INMUEBLE: TIPO DE INMUEBLE: | ESTRATO SOCIOECONOMICO:
RURAL FINCA | SIN ESPECIFICACION
DATOS DE LOS PROPIETARIOS
PRIMER NOMBRE: SEGUNDO NOMBRE: PRIMER APELLIDO: SEGUNDO APELLIDO: NUMERO DE IDENTIFICACION: TELEFONO:
MARIA DEL CARMEN TORRES PEREZ 51.690.559 3118108469
JAIME RIVEROS VALERO 9.653.040 3118108469
REGISTRO CATASTRAL ESCRITURA DE FECHA DE LA
MATRICULA INMOBILIARIA CIUDAD DE LA NOTARIA
NRO ADQUISICION No ESCRITURA NOTARIA No
852250001000000010685
000000000 470-70664 3431 30/09/1998 INCORA INCORA DE BOGOTA

- COORDENADAS GEOGRAFIAS, DATUM WGS 84, EXPRESADAS EN GRADOS, MINUTOS Y SEGUNDOS
ZONA UBICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR == 5 LONGITUD TIPIFICACION DESCRIPCION
GEOREFERENCIACION TOMADA SOBRE VIA
N5°27'2373" | W 72°2 33,86" ACCESO PAVIMENTADA, DESVIO AL A IZQUIERDA POR
DESTAPADA
. [ GEOREFERENCIACION TOMADA INICIO DEL
N5°28'2613" | W72°2'27,07 ILINIDIERO) & PREDIO, SOBRE VIA TERCIARIA
2
o - GEOREFERENCIACION COSTADO SUROESTE DEL
N 5° 28 40,54" | W 72°2' 36,10 LINDERO 2 PREDIO LINDERO
o oo Ao e . CONSTRUCCIONU | GEOREFERENCIACION TOMADA EN CARADA DEL
N 5° 28 47,38" | W 72°2 30,13 flinoses el
FECHA VISTTA: FECHA INFORME. FECHA APLICACION:
19/05/2022 5/06/2022 271052022

2. INFORMACION DEL SECTOR
2.1 ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCCION PREDOMINANTE DEL SECTOR:
TIPO DE ACTIVIDAD DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCCION

Es una region tranquila sin alteraciones de orden publico, donde la mayoria de los habitantes se dedican a la ganaderia (D. Ppto, levante y ceba),
agricultura (arroz, yuca, platano, maiz) parte para consumo y comercializar, porcicultura y piscicultura en menor escala. Esta zona es favorecida por las
buenas condiciones agro - climaticas y socioeconémicas del sector, sus tierras son de buena y mediana fertilidad que permiten el establecimiento de
pasturas mejoradas, logrando mayores rendimientos de U.G.G./HA.

Region favorecida por el excelente recurso hidrico con disponibilidad en toda época del afio, buenas vias de acceso (secundarias y terciarias) que permiten
el mercadeo de los productos agropecuarios a centros de acopio o directamente en los predios.

2.2 CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS:

AGROPECUARIA

Corresponde a un nivel socioecondmico medio educacional y medio econémico, estrato dos (2) medio - bajo; la mayoria de finqueros tienen sus titulos legalizados con escrituras que le
permiten acceder a créditos con el sector financiero, catalogados como pequefios - medianos y grandes productores, quienes en su gran mayoria sus predios son rentables
econémicamente, haciendolos autosostenibles. Hay normal calma en el orden publico que no impiden desarrollar las actividades agropecuarias.

2.3 CARACTERIZACION FISICA DE LA REGION:

El sector presenta clasificacion geomorfologica relive Llanura, con paisaje Planicie, Valle de Llanura. El sector presenta areas con topografia plana, tiene disponibilidad de recurso
hidrico proveniente de cafios y pozos profundos.

CLASE 5 SUBCLASE h UCS RVAa, RVAai, RVBa PRINCIPALE Relieve plano, pendiente entre 0-3%, drenaje natural pobre, inundaciones frecuentes y muy largas
PRINCIPA_1 Humedad USOS_RECOM Cultivos de arroz y pastos moderados, resistentes a la humedad PRACTICAS_ Adecuar el suelo implementando sistemas de drenaje,
aplicando enmiendas, utilizando especies tolerantes a las condiciones edéficas y realizando programas de fertilizacion, incentivar la investigacion sobre fitomejoramiento de especies.

Las condiciones ambientales en el sector son buenas, ya que hay concienciacion en la comunidad para el fomento y establecimiento de bosques protectores de rondas de cauce,
restauracion de areas intervenidas mediante regeneracion natural, establecimiento de corredores bioldgicos para conservacion de especies vegetales y faunisticas.

2.4 SERVICIOS COMUNALES:

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A Pagina 1 CR-FT-623 Vs 1.0



El sector tiene institucion educativa cobertura basica Primaria; no hay otra dotacion en el sector. El equipamiento se encuentra en el perimetro urbano de Nunchia y centro poblado La
Yopalosa. El sector cuenta con servicios publicos basicos y complementarios de energia eléctrica, el cual se presta de forma continua.

2.5 MEDIO DE TRANSPORTE Y VIAS DE ACCESO AL SECTOR:
MEDIO DE TRANSPORTE PRINCIPAL AL SECTOR SI EXISTE VIA TERRESTE SELECCIONE EL TIPO DE VIA

TERRESTRE Carretera secundaria no pavimentada
2.6 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

La perspectiva de valorizacién en el sector es media, el inmueble objeto de avallio tiende a mantener su valorizacion, por servicios publicos existentes, tiene red de energia eléctrica;
topografia plana, terrenos mecanizables, hace que se pueda diversificar el sistema productivo, también facilita comerciacion de los productos en el perimetro urbano o directamente en
cada predio; el recurso hidrico naturales provenientes de cafios, algunos veraneros y aritificiales como son pozos profundos; se observa calma del orden publico sin afectar el sistema
productivo y economia en el sector.

2.7 REDES DE SERVICIOS PUBLICOS EN EL SECTOR:

ACUEDUCTO ALCANTARILLADO LUz TCEIIEII_EESL\IIIQA GAS DOMICILIARIO OBSERVACIONES

Los servicios publicos existentes en el sector, se prestan
NO NO Sl Sl Sl de forma continua. Se catalogan como buenos.

3. CARACTERISTICAS FISICAS GENERALES DEL BIEN INMUEBLE

3.1 DESCRIPCION DE ACCESO AL PREDIO

Yopal via a Pore, en el km.37,5, sitio denominado La Nevera, toma desvio a la derecha via San Luis de Palenque, continda por esta via 19km y toma desvio a la izquierda por via
recebada, continda por esta via 1,6km encuentra una YE, toma desvio a la izquierda y sigue 1,1km donde comienza el predio al costado derecho de la via. Tiempo recorrido desde
Yopal 1 hora 15 minutos, distancia 58,7km (56km pavimentados y 2,6km recebados).

3.2 DESCRIPCION VIAS DE ACCESO

EL PREDIO TIENE ACCESO VEHICULAR si QUE TIPO DE Carretera secundaria no CONDICION DEL Bueno
ACCESO ES pavimentada ACCESO
3.3 UBICACION Y DESCRIPCION CON RESPECTO AL MUNICIPIO MAS CERCANO
Medio de Tiempo
Departamento Municipio Cercano Transpo_rte_de Medio de_ Transp_orte Distancia en |Tiempo Recorrido: F -
acceso principal a secundario a la finca: Km.: Horas :
P Minutos
la finca:
CASANARE NUNCHIA TERRESTRE TERRESTRE 45,8 1
3.4 DESCRIPCION DE LA EXPLOTACION ECONOMICA ACTUAL DEL BIEN INMUEBLE
TIPO DE EXPLOTACION DESCRIPCION DE LA EXPLOTACION O DESTINACION ECONOMICA DEL BIEN INMUEBLE POSIBILIDADES DE MECANIZACION
Actualmente en el predio se desarrolla un sistema productivo pecuario de bovinos. El predio se encuentra
AGROPECUARIA pradizado, pastos mejorados B. humidicola, pastoreo rotacional racional. Total
Tiene area bosque de galeria, se proteje la ronda del cafio, se conserva la biodiversidad en el predio y sector.

3.5 LINDEROS

Linderos registrados en Resolucién INCORA No0.03531 del 30/09/1998, INCORA de Bogota, son:

PUNTO DE PARTIDA: Se tomé como tal el delta punto nimero VEINTUNO A (21 A) situado al Norte, donde concurren las colindancias de ANA INES TORRESPEREZ, TERRENOS
BALDIOS y el interesado, COLINDA ASi: NORTE: TERRENOS BALDIOS, en distancia de 714,64 metros, del delta 21 A al delta No.21. SUROCCIDENTE: LUIS TORRES PEREZ, en
una distancia de 1,189,74 metros, del delta No.21 al delta No.19, SUROCCIDENTE: POLICARPA TORRES, en una distancia de 506,52 metros, del delta No.19 al delta No.16,
NOROCCIDENTE: ANA INES TORRES PEREZ, en una distancia de 1,042,08 metros, del delta No.16 al delta No.21 A, punto de partida y encierra.

3.6 SERVICIOS PUBLICOS PRESENTES EN EL PREDIO:

ACUEDUCTO ALCANTARILLADO LUz TCEIIEII_ESS/,-\\‘II?A GAS DOMICILIARIO OBSERVACIONES
El predio tiene acceso a los servicios publicos existentes
NO NO NO sl NO en el sector.
No posee, el desplazamiento dentro del predio se realiza a pié y en época seca en
EL PREDIO TIENE VIAS INTERNAS NO OBSERVACIONES vehiculo

4. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

4.1 AREA

Area total (has): Fuente:
61 Has Certificado de Tradicion y Libertad

4.2 REGLAMENTACION SOBRE USO DEL SUELO:
CLASE DE SUELO DETALLE REGLAMENTACION FUENTE:

Acuerdo No.019 del 31 de Agosto de 2009, por medio del cual se modifica parcialmente el Decreto No.023 del 1
de Julio de 2000, por el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, se definen los usos del
suelo para la zona rural y el area urbana de Nunchia, se establecen las reglamentaciones urbanisticas
correspondientes y se plantean los planes complementarios para el futuro desarrollo territorial del Municipio.

RURAL Plan de Ordenamiento Territorial
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4.3 TIPOLOGIA DE RELIEVES Y/O SUELOS EN EL PREDIO

CLASES AGROLOGICAS RELIEVE PENDIENTE AREA (HA) FUENTE LIMITANTES

\% Plana 0-3 55,00 IGAC No se observan

\% Plana 0-3 6,00 IGAC Areas Agroforestales.
4.4 RECURSOS HIDRICOS

TIPO DE FUENTE CALIDAD PERIOCIDAD RESTRICCIONES PARA SU USO
NATURALES:
Quebrada Bueno Semestral No se observan.
ARTIFICIALES:
Pozo Bueno Anual Ninguno

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A
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4.5 COMPARATIVO DE LAS CONDICIONES DEL TERRENO CON RESPECTO AL SECTOR

TERRENO

SELECCIONE CON RESPECTO AL SECTOR LAS CONDICIONES DEL

INFORME EL POR QUE

IGUALES

Se cataloga como similares, son predios de topografia plana, con clases agrolégicas V, mecanizables, con
recursos hidrico artificial y natural en algunos sectores, el uso y destino econémico el agropecuario, con

buenas vias de acceso y cercania a los centros de consumo.

4.6 SERVIDUMBRES |
TIENE AFECTACION POR SERVIDUMBRE EL PREDIO? NO
CLASE AGROLOGICA TIPO DE % DE
?
AFECTADA AREA AFECTADA (HA) SERVIDUMBRE FUENTE FUE PAGA ? AFECTACION AFECTACION OBSERVACION
4.7 DESCRIPCION DE SERVIDUMBRE O AFECTACION
5. MEJORAS
5.1. JAGUEYES
Descripcion y Uso Area Profundidad (mts) Mano de obra empleada $ Unidad Valor total
5.2 CULTIVOS
Cultivo Tipo de cultivo Estado Edad (Afios) Area has No Plantulas $ por ha $ Cultivo
5.3 CONSTRUCCIONES
Destinacis Material Edad Estado y i i Cantidad Valor unidad Valor Total
estinacion ateriales al ETSEREEGR Unidad de medida antida alor unida alor Total
5.4 CERCAS
Clase Metros Materiales Estado actual $ Metro lineal Valor total
Perimetrales 1.800 Postes madera, alambre de pua Regular

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A
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6. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS

6.1 METODOLOGIAS DE VALORACION UTILIZADA

Justificacion de la Metodologia: Sl COMPARACION O DE MERCADO
NO COSTO DE REPOSICION
Se emplea el método de comparacion de mercado para la tasacion del
terreno, dado que hay muestras de mercado de inmuebles con
caracteristicas similares al bien avaluado tanto de composicion del suelo NO RESIDUAL
como de uso y ubicacion respecto a vias principales y terciarias.
NO CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS
OTRO NO APLICA
6.2 ANALISIS VALOR DEL TERRENO
VALOR POR VALOR POR HECTAREA | VALOR POR VALOR POR VALOR POR
e e L LSS50 10 HECTAREA V \% HECTAREA HECTAREA HECTAREA
Ofertante Vendedor -
Oferta Inmobiliaria. Fincas Llanos 3112197240 9.234.000
Orientales.

Oferta Luis Rivera 3103003469 9.946.149

Oferta Elkin Fernando Gutiérrez 3214516616 10.069.091

Oferta José Gonzalo Piraban 3132090434 10.720.000
MEDIA ARITMETICA 9.992.310
DESVIACION ESTANDAR 608.986
COEFICIENTE DE VARIACION 6,09

CLASIFICACION DELRE;:EES/IES WO BUELES EN VALOR POR HECTAREA AREA (HA) VALOR TOTAL POR CLASIFICACION
Vv $9.992.310,00 55,00 $549.577.050,00
\ $6.994.617,00 6,00 $41.967.702,00

SUBTOTAL TERRENO

$591.544.752,00

6.3 MAQUINARIA Y EQUIPOS FIJOS INSTALADOS

TIPO DE MAQUINARIA MARCA

MODELO

SERIAL

ESTADO DE
CONSERVACION

VIDA UTIL
REMANENTE

CAPACIDAD
OPERACIONAL

VALOR

SUBTOTAL MAQUINARIA

6.4 POSIBILIDAD DE COMERCIALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO

COMERCIALIZACION

TIEMPO DE COMERCIALIZACION

OBSERVACIONES DE COMERCIALIZACION

Moderada comercializacion

De un (1) afio a tres (3) afios.

Se cataloga como moderada la comercializacion del inmueble, teniendo en cuenta la
ubicacién, via de acceso en vehiculo en toda época del afio, mecanizable 100%, uso
potencial (agropecuario), recurso hidrico natural (cafio) y de pozo profundo, desarrollo
del sector, acceso a los servicios publicos existentes de la zona.

RESUMEN VALORES PARCIALES

VALOR TERRENO

VALOR DE CONTRUCCIONES Y ANEXOS

VALOR TOTAL TERRENOS Y CONSTRUCCIONES

VALOR CERCAS, JAGUEYES Y CULTIVOS

VALOR TOTAL DEL AVALUO

VALOR MAQUINARIA'Y EQUIPOS

$591.544.752,00

$591.544.752,00

$591.544.752,00

VALOR EN LETRAS

QUINIENTOS NOVENTA Y UN MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS M/CTE

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A
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FIRMA PROFESIONAL EXTERNO

NOMBRE DEL AVALUADOR: DORIS MARIBEL HOLGUIN BERMUDEZ
NRO DE IDENTIFICACION: 23,423,354
NRO RAA: AVAL-23423354

OBSERVACIONES ESPECIALES

Hipotesis especiales, inusuales y extraordinarias: No se observan hechos, condiciones o situaciones especiales, inusuales o extraordinarias que afecten la presente tasacion o al
método de valuacion.
* Consultado el certificado de tradicion y libertad, no registra anotaciones vigentes posteriores a la constitucion de hipoteca sin limite de cuantia a favor de Banco Agrario de Colombia.

* En el certificado de tradicion y libertad no registra la VEREDA. Se consulta en Mapas Veredales de Colombia y ubica el inmueble en la VEREDA MACUCO del municipio de
NUNCHIA (Ver anexo).

* Consultado el inmueble en geoportan IGAC CASTASTRO <en linea> https://www.colombiaenmapas.gov.co/?e=-79.65193536165513,1.9010551031861072,-
66.6221502054086,8.614370417520995,4686&b=igac&u=76109&module=catastral# [consutlado el 05/06/2022] registra la informacion: NUmero predial:
852250101000000010685000000000 Numero predial (anterior): 85225010100010685000 Municipio: Nunchia, Casanare.

* Se le informé al cliente Jaime Riveros, mediante comunicacion telefénica que se requeria la actualizacién del avalio del inmueble con M.1.470-70664 pero no autorizé la visita. Para el
ingreso al predio lo autoriza el sefior Juez del Juzgado Promiscuo Municipal de Nunchiay Secuestre del predio Sr. Jaime Echenique.

* En visita al predio se observa que por el predio pasa un cafio y tiene ronda protectora a los dos costados de la cota maxima de inundacion, adicional tiene areas boscosas; con ayuda
de la herramienta Google Earth esta area es de aprox. 6 Has. Esta area se valora un 70% frente al area comercial en pastos, por su capacidad de uso - suelos de proteccion y de uso|
agrosilvopastoril -. Lo anterior debido a que propietario se beneficia del recurso hidrico y sombrio para los animales y aprovechamiento forestal para uso doméstico. Esta reserva tiene
un uso adecuado, no se observan talas, quemas, deforestacion entre otros que la afecten. Lo anterior, basada en el EOT Municipal de Aguazul y Decreto 1541 de Julio 26 de 1978.
Por el cual se reglamenta la Parte Ill del Libro Il del Decreto - Ley 2811 de 1974: "De las aguas no maritimas" y parcialmente la Ley 23 de 1973. ARTICULO 50. Son Aguas de uso
publico: a. Los rios y todas las aguas que corran por cauces naturales de modo permanente o no; b. Las aguas que corran por cauces artificiales que hayan sido derivadas de un
cauce natural; c. Los lagos, lagunas, ciénagas y pantanos; ... h. Las demas aguas, en todos sus estados y formas a que se refiere el articulo 77 del Decreto - Ley 2811 de 1974,
siempre y cuando no nazcan y mueran dentro del mismo predio.

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A Pagina 6 CR-FT-623 Vs 1.0



UBICACION DEL PREDIO

UBICACION DEL PREDIO EN IGAC CATASTRO

Consulta Catastral

Numero predial: 852250 | {H GHKHHHH 068 5HHHDHIT

Numere predal (anterlor)y: B52250 | G| K} O6B5HH}
Munlelplo: Nunchia, Casanars

UBICACION DEL PREDIO EN GOOGLE EARTH
RUTA DE ACCESO AL PREDIO DESDE YOPAL

LLa'Ortiga ) QGlra a la derecha con direcciéon a Orocué:

I saniFelipe

La Chapairera
470-70664
Marroquin RPTD RRT003
> RPT034
QIO El Cural

Gira a,la izquierda.
w
Pomarroso

Guayaque

El Olivo

o i Tierra Blanca
edrega

San'Nicolas

Juan Mechas
Veladero
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UBICACION DEL PREDIO

UBICACION DEL PREDIO EN LA VEREDA MACUCO
Fuente: Mapa Division Politica de Nunchia
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Suroeste Elevacion

19,04863W 4310 4 2
p

VIA DE ACCESO: DESVIO A LA IZQUIERDA POR VIA RECEBADA

Sur Elevacion

o 5:28:3,80294N, -72:1:58,74858W 19 m A 242m

VIA DE ACCESO: DESVIO ALA IZQUIERDA HACIA EL PREDIO
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Oriente Sur Elevacion

® 5:28:26,13866N, -72:2:27,07627W t4 m A 225m

19 may 2022, 11:59:30

INICIO DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO, AL COSTADO DERECHO DE LA VIA

Oriente Sur Elevacion

® 5:28:25,73738N, -72:2:26,76586W £19 m A 226 m

19 may 2022,11:59:26

PREDIO UBICADO SOBRE VIA TERCIARIA, EN BUEN ESTADO

Suroeste Elevacion

® 5:28:40,39345N, -72:2:36,04469W 19 m A 199 m

19 may.2022;:11:03:13

PANORAMICA DEL PREDIO - LINDERO
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Norte Elevacion

® 5:28:32,49603N, -72:2:31,12499W +4 m A 209 m

19 may 2022,10:27:51

TOPOGRAFIA, PRADERAS

Suroeste Elevacion

® 5:28:34,98561N, -72:2:32,44329W 3 m A 204 m

19 may 2022, 10:29:16

TERRENO MECANIZADO, TOPOGRAFIA

Suroeste Elevacion

® 5:28:33,94608N, -72:2:31,81619W +3 m A 209 m

19 may 2022,10:28:44

PANORAMICA PREDIO, TOPOGRAFIA, PRADERAS
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OTROS ANEXOS - NORMATIVIDAD

RECURSO HIDRICO - CANADA - AL FONDO PRADERAS

Sur@este Elevacion

" # 5:08:47.38513N, -72:2:30,]
v BN

\7 ' “a

19 may 2022,410:41:29.

Noroeste Elevacion

© 5:28:45,27331N, -72:2:31,93191W £19 m A 208 m

19:may 2022,10:57:49

PANORAMICA LOTE

Oeste Elevacion

® 5:28:40,22439N, -72:2:35,66736W +3 m A 208 m

19 may2022,110:33:52

PANORAMICA INMUEBLE, ZONA ELECTRIFICADA
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OTROS ANEXOS - METODOLOGIA VALUATORIA

METODO COMPARACION O DE MERCADO - TERRENO

Edad N Area Inmueble! Area Const FiDr  “alar $iHa ajustadn
Fuente Celular (afins) Comparacion Factor [Ha) Y Walor Constr. $im2 CoM {Inm sin const “Walor Comercial §
Ofertante Vendedor -
Inmobiliaria. Fincas Llanos 3112197240 [u} Superior og1 2400 5% i § 9234000 : § 2.880.000.000
Crientales
Luis Rivera 3103003469 i} Superiar os7 1057 10 § B0.000.000 | 20% | & 9946149 © § 1.585.500.000
Elkin Fernando Gutigrrez 3214516616 1} Superiar 071 1100 10 $ 200000000 ; 20% | % 10.069.091 : § 2.200.000.000
José Gonzalo Piraban 3132090434 Superiar 072 90,0 1.0 % 100.000.000 05 1§ w720000 ;0 ¥ 1.800.000.000
o
PROMEDIO 136.4 1.0 : ¢ 120.000.000 3 9.992.310
hedia Aritmetica [] 9.992.310,0
Desviacidn Estandar 608.986,30
Coef De Variacidn E%

DATOS DE MERCADO

DESCRIPCION MUESTRAS DE MERCADO.

MUESTRA 1. 'MIRA EL VIDEO AQUI hitpsfAyoutu bell gTzpoBKTEY

FUEMNTE: https. ffvnenn faceboolccomifincasllanosorientales |

Fincas Llanos Orientales. Inmobiliania. Cel. 3103558414,

SE VENDE (3103558414); (240) HECTAREAS DE TERRENO. LA INTENCION ES: VENDER EN LO POSIBLE EM EFECTIVO, CON POSIBILIDAD DE RECIBIR
PERMUTAS, ABERTOS A ESCUCHAR PROPUESTAS. La propiedad esta ubicada en un importante sector de Casanare, colindante con la pavimentada
municipal que conecta los municipios de Munchia con San Luis de Palenque, en la vereda Barquerefia. Desde la via principal o marginal de la selva son 282
kilometros. Desde Yopal son 68 kilometros, es de resaltar que todo el acceso es pavimentado. La extension total es de: (240) hectareas de terreno plano
mecanizable, esta conformado por: un terreno sin vivienda, ha sido utilizado para agricultura, cuenta con muy buenas fuentes hidricas. El terreno es ideal bien sea
para agriculiura o para formar una finca ganadera. TIENE ESCRITURA PUBLICA. VALE A: $12 MILLONES HECTAREA NEGOCIABLE. "Por favor, solo para
clientes directos, personas serias v realmente interesadas, MO comisionistas o inmobiliarias” Gracias, bendiciones.

Fecha verificacidn de la muestra: 04/05/2022

MUESTRA 2. Fuente: ofertante vendedor

Luis Alberto Rivera. Cel.3103003469.

Descripcion: Vende predio rural |, ubicado en la Yereda El Caucho, con arae de 105,7 Has, ubicada en la Vda. El Caucho municipio de MNunchia Casanare, se
encuentra toda pradizada, tiene vivienda, corral en buen estado, dista 6,5km de la via Macional de la Selva, 61,5km de Yopal. vr. pedido por Ha. $15'000,000, EIf
valor aprox. de obras de infraestructura es de $60'000,000,

Wr. total del predio.. $1,585 500,000,

Fecha verificacidn de la muestra: 01/05/2022

MUESTRA 3. Fuente: propietario. Informa: Elkin Fernando Gutiérrez. Cel 3214516616, Descripcidn: Wende finca de 110 has, ubicada en la Vda. Cafio Hondo -
Munchia, topografia plana, ubicaca a 1 hora de Yopal, 48km, 3km de la marginal de la Selva, wias en buen estado. Tiene vivienda, establo, bodegas, cercas
eléctricas, via privada, en buen estado. Wr. aproximado obras de infraestructura.. $200'000,000, Vr. pedido por Ha..$20'000,000, Valor total delpredio:
$2,200'000,000, Negociables.

Fecha verificacion de la muestra: 07/05/2022

Fuente: Propietario. Jose Gonzalo Piraban. Cel 3132080434, Comisionista. Descripcion: Vende predio de 90 Has, ubicado en la wvereda Redencidn del municipio
de Munchia, sobre wia pavimentada, Topografia plana, mecanizado, se encuentra en pastos b. humidicola, una buena division de potreros, tiene una vivienda en
material, corral, escrituras al dia. Walor pedido por Ha...$20'000,000, Valor total...$1,8000,000,000,

Fecha verificacion de la muestra: 07/05/2022

Andlisis Estadistico de los datos de referencia.

A los anteriores datos de mercado, se les discrimina el ara de terreno v construcciones; el respectivo analisis de las referencias se realizan
sobre el terreno. La comparacion y el tratamiento de datos conocidos requieren de un analisis previo de homogeneizacidn, ya que son
comparables los inmuebles que tengan caracteristicas homogéneas. Para el analisis se tiene en cuenta el factor via de acceso, ya que es
importante, teniendo en cuenta su accesibilidad en toda época del afio v si es en vehiculo, cabalgar, otros,

El factor ubicacian se mide teniendo en cuenta la poblacion principal, vias de penetracian - pavimentadas o destapadas.

El factortamafio no se tiene en cuenta parala presente tasacion, asi como se analiza que es mas facil vender un predio de menor drea a uno de
mayor, de igual manera se puede deducir gue un predio de menaor area es menor rentakble gue uno demayor area, portanto, este factor no se
tiene en cuenta.

El factor fuente, negociacidn y comercializacian se tiene en cuenta al final de la homogeneizacion, ya gque almomento de indagar los datos de
mercado los ofertantes de los predios manifiestan que el precio es negociable v de contado efectivo, segln he podido analizar, para que haya
una negociacion hacen descuentos desde el 1 hasta del 20% v 30%.

Los datos de referencia se comparan como inferiores, similares, superiores al predio tasado, donde nos arroja unos factores de 0,71 a 0,87
clasificandolos como superiores, “er cuadro de homogeneizacian,

El proceso estadistico me permite determinar que el valor de la hectdrea para liquidar la presente tasacion es la media, es decir 3,992,310,
con un coeficiente de variacidon de las muestras de 8%, el cual es confiable, segln resolucion 620 de 2008 del |GAC,
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OTROS ANEXOS - METODOLOGIA VALUATORIA

HOMOGENEIZACION

Factor
AREA DTOS |Factor Factor via Factor e Factor
Dato No. L. R L. tamafio o Factor Total
MERCADO (Trasposicion |acceso Ubicacign area Aguas
1 240 1 0,9 0,9 1 1 0,81
2 105,7 1 0,97 1 1 0,9 0,87
El 110 1 0,88 0,95 1 0,85 0,71
4 an 1 0,9 0,8 1 1 0,72
HOMOGENEIZACION *

El proceso de homogeneizacion significa “hacer homogéneo, hacer equivalente, hacer comparable”. Por ello es
indizspensable luego de tomar los datos en el proceso de recoleccion pasar a la etapa de homogeneizacian.

Factor Fuente. En los casos en los cuales los datos recolectados vengan de ofertas, avisos de periédico o precios
que pide el propietario, generalmente hay un incremento por encima del valor de mercado, ya que gensralmeants se
pide mas para poder obtener una buena transaccion. En inmusbles rurales es muy corrients aplicar factores de fuente
entre 0.8 y 0.9, Sin embargo, debe el Avaluador ser cauteloso con este factor, ya que no todos los precios de la oferta
estan inflados. Hay perscnas que piden lo que esperan recibir y por debaje de esta cifra no aceptarian fransaccian.
Asi como hay otros gue suben 30% &l precio para poder cbtener una rebaja apreciable.

Factor de trasposicion. Es la relacion entre un indice del inmueble que se esta avaluando y el indice tipico para
dicho inmueble en [a region que se investiga. (F {tr) = 1a/lp)

Factor actualizacion. El inmueble investigado o los dates obtenideos por comparacién pueden referirse a determinada
época o fecha. Es necesario actualizarlos al momento en el cual se hace el avallo. Esto se hace mediante el proceso
de “inflactar” los precios, es decir aplicare el indice de Precios al Consumidor desde &l momento de la fransaccion o
dato investigado hasta el momento en que se hace el avallo.

Comparacion por ubicacion. Los datos de la oferta de mercado. Se puede tomar como referencia la finca que
avaluamos 1a cual tendrd un indice de 1.0. Gensralmente la ubicacién s2 mide en cercania a la poblacién principal
de Ia regidn o en distancia a la via o caretera principal si se frata de carreteras de penstracion. Puede medirse en
tiempo de acceso, si no hay cartera (rio, caballo, ofro medio). Si 1a finca que avaluames se encusntra en un sitio
medio respecto a los datos investigados tendremos que ponere un indice superior a 1.0. Los indices por ubicacion
estan entre el 10y 30%.

Disponibilidad de aguas. El método comparativo debe aplicar a las fincas encontradas en el estudio de mercado una
calificacidn de acuerdo con las aguas disponibles en cada finca. Se le pone factor 1 a nuesira finca y a Ias que tienen
mejores aguas el factor subira de acuerdo a la gradiente de calidad y cantidad que encoentremos: 1.10, 1.20, 1.30 efc.
5i tiene menos agua o apenas estacionalmente durante [as lluvias le pondremes entre 0.8 y 0.5. con esta calificacion
estamos premiando o castigando cada finca encontrada de acuerdo con el factor més importante que tiene: &l agua.
Comparacidn por tamafio. El Método Comparativo trabaja con 1a Ley de Oferta y Demanda. Segln los clasicos
tratadistas de la Economia, a la curva de demanda es descendente: @ mayor precio, menor cantidad demanda y a
menor precio mayor cantidad de demanda. De esta forma el Avaluador debe establecer un criterio para aplicar el
Facter de Tamafio segun el tipo de inmueble, su ubicacion y el mercado potencial gue tiene.

CORRECCION POR PARAMETROS O FACTORES EN VALORACION AGRARIA 2,

Factor por area o extension: Corrige las diferencias de superficie entre el lote a valorar y el lote fipo.

FACTOR AREA
Wil oo i in e il oz MEodos w Aupll ca dicnes . Jand nimia Arnar w D'ros, Pagina T1)
Alg~ @31 Fa = Factor drea
Fa = (T alt = Ar=a del lote tipo | comparakbie)
Alw Alv = Arza dal lote 3 valorar [sujeto)

! Borrera, 0. {2002). Valoracidn de Predios Agrarios. (22 ed. P.50-58). Bhandar, Editores Ltda. Bogotd Colombia.
* Aznar — Beliver, J., et al. (202). Valoracion inmobiliaria. Métodos y aplicaciones. Espafia e |beroamérica. Valencia.
Editorial Universitat Politéonica de Walencia.
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OTROS ANEXOS - METODOLOGIA VALUATORIA

METODO COMPARACION O DE MERCADO - TERRENO
UBICACION DE LOS DATOS DE REFERENCIA

Ilnmueble M:1.470-70664

RPTO26RPT003
RPT033\'RPT034
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OTROS ANEXOS

RPT038

RPT028
RPTO30
-RPTO31
R'RPT0O33

RPT036
RPT035,

RPT034

\

RPT025
RP

RPT039

RPT040
RPTO41

RPT042

RPT043RPT044
RPT002

RPTE05

RPTOORPTO07
RPTO13RPTO10

RPT,018RPTO15
RPT022RPTO019
" “RPT024
T026

CLASE AGROLOGICA V Y SUS CARACTERISTICAS

UCs_cpP

CLASE 5

SUBCLASE h

ucs RVAa, RvAai, RvBa

Humedad

Cultivos de arrozy pastos moderados, resistentes a la
humedad

Adecuar el suelo implementando sistemas de drenaje,
aplicando enmiendas, utilizando especies tolerantes a las
condiciones edaficas y realizando programas de
fertilizacidn, incentivar la investigacion sobre
fitornejoramiento de especies

167342

1.35078e+06

1.67342e+08

PRINCIPA_1
USOS_RECOM

PRACTICAS _

Area_ha
Shape_Leng
Shape_area

Tabla 5. CARACTERISTICAS ¥ LIMITES DE VARIACION DE LAS TIERRAS DE CLASE 5.

Caracteristicas Parametro{s) Limites de Variacion
Pendiente ] 0-7
Erosion Grado Mo hay; ligera
Movimientos en masa % de drea afectada Mo hay. muy poca (<5%)
Drenaje natural Estado Cualquiera, generalmente muy pobre
. Mo se presentan, raras, ccasionales, frecuentes,
Inundaciones Frecuencia y duracion muy frecuentes; extremadamente cortas, muy
cortas, cortas, largas o muy largas.
Mo se presentan, raros, ccasionales, frecuentes,
Encharcamientos ' Frecuencia y duracicn muy frecuentes; extremadamente cortos, muy

coros, cortos, largos o muy largos.

Profundidad efectiva cm Cualquiera
Familia an-:u:rsa fina; limosa fina: francosa gruesa;
Textura I|r_nu53 gruesa; fina; texturas contrastadas
Gupo s e e
Fragmenios en 2l SUel o [POT WOIUTTEN 3-35
Pedregosidad superficial % de arsa afectada 3-50
Afioramients rocoso % de drea afectada <10
Fertilidad Calficacion Cualquiera
Contenido de sales * CE y % de sales Mo se presentan; ligero; moderado, fuerte
Contenido de sodio RAS y profundidad Mo se presenta; o se presenta a cualquier prof,
% de Ma intercambiable (P51) <75
Sales y sodio % de arsa afectada <75
Profundidad Cualquiera
Cal Mg Wir de relacién y prof. Cualquiera valor y profundidad
Saturacien de aluminio % ]
Distribucion de lluvias Distribucion 1:2,2,4:5 (Tabla 28)
Piso térmico Clase Calide. ternplade, frio
Condicion de humedad Ambiente Muy himedo a muy seco

Temperatura / heladas

*C y frecuencia de heladas

»12"C con mediana frecuencia de heladas, 3 3 10
al afic

1 Encharcamientos. Prolongades, con duracion menor de § meses acumulativos
2 Sales y sodio. A cualguier profundidad

Las tierras de la clase 5, una vez adecuadas pasan a formar parte de las unidades por capacidad 2 a 4
dependiendo la efectividad de las obras para eliminar eficientemente las limitaciones originales.
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OTROS ANEXOS

USO POTENCIAL: Pastoreo semi intensivo de clima calido
Ganadera

Conservacion de Recursos Hidricos
Conservacion de Suelos

e0 semi intensivo de clima calido
Ganadera

CONFLICTO DE USO: Usos adecuados o sin conflicto

CPc
con pastos Conflictos en areas pantanosas con pastos

CPc

Conflictos en areas pantanosas con pastos u1

SubutilizaciA2n ligera

02

Usos Fags o sin conflicto SobreutilizaciA3n

CPc
Conflictos en areas pantafjosas gbn pastos

U1 .
SubutilizaciA3n ligera
ntanosas con pastos
CPc
Conflictos en areas pantanosas con pastos
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OTROS ANEXOS

CLASIFICACION DEL INMUEBLE SEGUN SU CAPACIDAD DE USO

S Pr de uso Usos recomendados E“"h:b"
h Relove plano, pendiente entre 0 'y' 3% iéi:iunura semi-ntensiva, sistemas agroforestales.
drenaje natural pobre, nundaciones frecuentes, | plantaciones forestales y ganaderia con pastos
_ 4nhs profundidad efectiva menor de 50 cm, alta Introckucicdos de tpo extensivo 537.0957
f saturaciin de aluminio y fertiidad baja.
T Refieve plano. pendiente menor de 3% k:tmdaoos agropocumﬂs semi Intensivas, con Cultvos |
profundsdad efectiva moderada (75 a 10:! cm). P y permanentes.
4as drenaje natural bueno, reaccion fuertemente 201712831
| acida, alta saturacion de sluminio y fertiidad
[Reteve planc, pendiente entre O y 3 %, Cullivos de amoz y pastos mejordcs, resistentes a la
5h ‘dfcna;e nalural pobre. inundaciones humedad 40203 5358
frecuentes y muy argss
Releve plao, pendionte entre 0y 3 o [JONCUTUTS G0 SUDCISIeNe S, oot
— I dronaje natural pobre, inundaciones pastos naturales y megrados y agroforesteria
[} frecuentes, muy largsas; profuncidad efectiva 56571860
Shs menor de 25 cm, iaduras finas, reaccion B
Tuert: te acida, alta satur de alummio y
fertiidad muy baja
Rebeve ligaramente inclinado, pendente menor (Cullivos tecnificados, usando especies genéticamonte
{ de 7 %, drenaje natural bueno, profundidad iolerantes a las condiciones de suelo y clima: ganaderia |
- |etectiva entre 50 y 75 cm, texturas extensiva y semi-intensiva.
5s | moderadamente gruesas, abundantes 7244.9494
| fragmentos de roca en el perfil, reaccion
‘n,c‘ acida, alta ion de aluminio y
| (eﬂi-dad muy baja —
‘ Relieve fuertemente inclinado, pendiente de Desarrolio de sisterna cion
112 & 25 2%, erosidn moderada, drenaje natural  |con especies natvas prmscc-ou de a vegetacion
i3 i {bueno. profundidad efectiva menor de 75 cm.  |actual.
[ 6es | cuentes fragmentos de roca en o perfil 13209105
|reaccion fuertements acida, alta saturacion de
| ‘alurmrun y muy baga fertiidad . o
- wRolu:ve ligeramente escarpado. pendiento Tierras aptas para cuitvos densos Bpo multesirata, 7543.0089
| |antre 25 - 50% y erosion ligera. R R Dot
6s ?Roliovn fuertemente inchnado. perdiente de Cultivos parmananies y semiperm tes oo
- |12 a8 25 %. erosion ligera. drenaje natural subsistencia plétano, cadia y frutales en las aroas
] |bueno, profundidad efectiva entre 50 y 75 cm, [mencs pendientes. en mayor pendientes establecer 10514.1685
inexl\ras medias, saturacion de aluminio alta y |agroforesteria.
— —lmu -—
Tpe |Rebeve moderadamente escarpado, |Uso forestal, con bosques prortariaments de tipo
| pendiente entre 30 y 75%, erosion moderada protector, buscando en lo posible espocies nativas de 7777.8577
| buen rendimiento
8h TReleve pano, pendiente de 0 a 3 %, drenaje | Proteccion de 1o flora y fauna existento, desarrollo de
natural pobre, encharcamentos muy progr de [~ fica y turismo 9491.5390
frocuentes y extremadaments gos acologico.
8pe  Remeve fuerlements escarpado, pendents Forestoria, prolaccion y Conservacion de ka waa
mayor de 75%, erosion moderada y severa silvestre y recursos hidricos. 20924744
Jdad on S
Fuente: ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE MUNICIPIO DE
NUNCHIA. Mapa Rural DR12_USO POTENCIAL.
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OTROS ANEXOS

ACUERDO No. 006 DE 2019

Abril 12

Por medio del cual se adopta la revision y ajustes al Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Nunchia, Casanare.

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE NUNCHIA CASANARE, en uso de sus atribuciones
constitucionales y legales y en particular las conferidas por los articulos 311 y 313 de la Constitucién Politica;
por las Leyes 9 de 1989, 3 de 1991, 99 de 1993, 136 de 1994, 152 de 1994, 388 de 1997, 546 de 1999, 810
de 2003 y, 902 de 2004, y por los Decretos: 1333 de 1986, 151, 540, 879, 1052, 1420 y 1504 de 1998, 150 de
1999, 2201 y 2079 de 2003, 4002 de 2004, 973 de 2005, 3600 y 4300 de 2007, 1469 y 798 de 2010 y demas
normas reglamentarias,

Articulo 24. Suelo rural
Esta constituido por los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su
destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades
analogas'. Los limites del suelo rural se ajustan a los limites municipales descritos en el decreto 870 de 1974,
del cual se excluyen las areas determinadas como suelo urbano.

»

CONFLICTO DE USO:

Subutilizacion moderada.

CONFLICTOS DE USO MUNICIPIO DE NUNCHIA
FID DESCRIPCION CONFLICTO | uso | SIMBOLO | HECTAREAS
10 Sobreutilizacion moderada Sobreutilizado - 7429 7065
11 Sobreutilizacién severa Sobreutilizado I:I 4801 1052
12 Subutilizacion ligera Subutilizado e 10476.6387
13 Subutilizacion moderada Subutilizado I:I 151209479
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OTROS ANEXOS

REGLAMENTACION DE USO: AREAS AGROPECUARIAS y

AGROFORESTALES

es | Ruts | Polgono | Crods | radssccesoeni0 [P
eI detancia o of dre di un raa somtrica en ol susk
Prrinatro: 1,353.04  Mtron

dees 620 Nectiress

Fuente: Mapa DR_2 Reglamentacion de Usos

ZOMIFICACION AMEIENTAL
CATEAS KENTRICAGIGN e
ARESE TONES SUBZOMAS
-
E
i
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E Ee distinguen pam esias dras los sueios los de las dases 4 y 5, guel
E ncluyen tieras apmopiadss paa agricuitua com cuithves  transHoros,|
semiperEnnes,  pereRes ¥ ganaderia  semintensha;  Ubicadas
o Arzag Agropstuanas Arzag con use pesncial agrapecuana principaimente en las weredas Barbacoas, Frimovera, Plazueiss, Caucho,|
E Cazndern, Pamia, Fomem, Guanapsio, Yopaioss, Gancharacas, Pretexto, |
Corea y MASCLCD.
w &
] =
=z &
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o 4
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E' a ciziema muiiestraia y ganaderia de tipo exiernsha, con practicas inbenshas)
; de consaracion Se debs sembrar en ounes de nivel o en sentido
=1 5 tanswersal a las pendenies, Implerentia progamas agobmesiales y
E 8 fertilzar de acuendo con la dsponiblidad de nutrienies en & suslo y los
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g 5 = saios e clase Vly WIL proteccidn y @ la consenackin de la wegefackin nabuml oen Armas
L] =] - Esiabspicas Ia cin ded recurso bidico.
E Locallzados especisimente en las  weredas Cafias, Caflo Hondo,
Eamanguila, Flazusiss, Paimis, Tabidn de Tacand y Flaydn, Tamuris y Altg)
3 Tamuria, La Paimila, Santa Cruz, Cobadia v \WVega de Tecans
E Zonas de desaroilo buristion:
2 Ee Incluyen algumas incas potenciaimente oferfables paa of Agrolurismo
Amas trsticas, soohsisticas v talez como Manderiey, La Femanda, Cumay, Las Furias, La Vega, Bizerda,
g — Zonas geografca: con polencialicdad para desarmilar la actividad turetica. E = . El Porasniry La &
Eandeno al antiguo asmopuerto.
Mador de la Faimita, Aguas Termales en la wereda de Faimariio.
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OTROS ANEXOS

Articulo 109. Area de desarrollo sostenible

Incluye los terrenos que deban ser mantenidos y preservados por su destinacion a usos agricolas, ganaderos,
forestales o de explotacién de recursos naturales. De conformidad con lo dispuesto en el paragrafo del
articulo 3° del Decreto 097 de 2006, en estos terrenos no podran autorizarse actuaciones urbanisticas de
subdivision, parcelacion o edificacion de inmuebles que impliquen la alteracion o transformacion de su uso
actual.

En estos terrenos debe restringirse la subdivision de predios por debajo de la UAF, en el cual es necesario
comenzar un modelo de desarrollo agrario en armonia con la conservacion de los suelos y la proteccion de
las actividades agricolas, promoviendo las buenas practicas de cultivos, las plantaciones agroforestales y
forestales, de tal manera que se impulse el desarrollo agropecuario y forestal del municipio de Nunchia en pro
de un desarrollo sostenible y amigable con el medio ambiente.

Para el Municipio de Nunchia no se encuentran suelos de clase |, Il y III; sin embargo, de acuerdo a lo
enunciado en el articulo 54 del decreto 1333 de 1986, se especifican otras areas correspondientes a clases
agrologicas, necesarias para la conservacion de los recursos de aguas, control de procesos erosivos y zonas
de proteccion forestal.

AREAS DESCRIPCION UBICACION
Se distinguen para estas areas los suelos los de las clases
4y 5, que indluyen tierras apropiadas para agricultura con

j cultives transitorios, semiperennes, perennes y ganaderia
A - . . . - + . .

A ; reas con uso potencial agropecuario seminlensiva, Ubicadas principaimente en las veredas

Barbacoas, Primavera, Plazuelas, Caucho, Cazadero,

Palmira, Romero, Guanapalo, Yopalosa, Guacharacas,
Pretexto, Corea y Macuco.

Los suelos de clase VI, las tiemas son aptas para
agroforesteria, cultivos en sistema multiestrata y ganaderia
de tpo extensivo, con practicas intensivas de
consefvacion. Se debe sembrar en curvas de nivel o en
sentido transversal a las pendientes, implementar
programas agroforesiales y fertilizar de acuerdo con la
disponbilidad de nutrentes en el suelo y los

A Areas de Uso Potencial Silvopastorl y | requerimientos de los cultivos.
o Agrosilvopastoril. Asociados a suelos de clase
BgonmRees Viy Vil En los suelos de clase VI, el uso se limita a la foresteria de

produccion - proteccion y a la conservacion de la
vegetacion natural en areas estratégicas para la proteccion
del recurso hidrico.

Localizados especialmente en las veredas Cafas, Cafio
Hondo, Bamranquilla, Plazuelas, Palmita, Tablon de Tacaré
y Playén, Tamuria y Alio Tamuria, Santa Cruz, Cofradia y
Vega de Tacaré
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REFERENCIA: CUMPLIMIENTO REQUISITOS ARTICULO 226 DEL C.G.P.

Declaro bajo gravedad de juramento que:

Doris Maribel Holguin Bermudez, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
23.423.354 expedida en San Luis de Gaceno Boyaca, identificado con el Registro Abierto Avaluadores
AVAL- 23423354 expedida por el ANAV, a fin de cumplir con lo dispuesto en el articulo 226 del Cddigo
General del Proceso, me permito realizar las siguientes manifestaciones, las cuales hacen parte integral del

expertico técnico presentado:

1. El avalio comercial fue elaborado con el suscrito, identificado como quedo anotado en el
encabezado del presente documento. No participo persona diferente.
2. Para efecto de notificaciones y localizacion me permito aportar los siguientes datos:
Direccion: Calle 25 A No.11 A Barrio Alamos Yopal

Departamento: Casanare

Numero de teléfono: 0986326637

Celular: 3138722797

Correo electrénico: maribelhob@gmail.com

3. Me permito manifestar que mi profesion es Zootecnista. Me permito manifestar las publicaciones
relacionadas con la materia de peritaje que he realizado en los Ultimos diez (10) afios son:

PUBLICACION TEMA
N/A N/A
N/A N/A
N/A N/A

4. Me permito manifestar que he participado en la elaboracién de dictamen periciales que han sido

presentados dentro de los siguientes procesos:

JUZGADO O DESPACHO RADICACION DEL PARTES TEMA
JUDICIAL PROCESO
Juzgado Primero Civil | 2014-153 Demandante:  Banco | Avallo Comercial
del Circuito de Yopal Agrario de Colombia inmueble rural
Demandado: Gerly
Alvarez Martinez
Juzgado Primero Civil | 850013103001-2014- Demandante:  Banco | Avaluo Comercial
del Circuito de Yopal 00130 Agrario de Colombia Inmueble Urbano
Demandado: Humberto
Torres Rodriguez y otra
Juzgado Segundo Civil | 2015-1422 Demandante:  Banco | Avallto Comercial
del Circuito de Yopal Agrario de Colombia Inmueble Rural
Demandado: Henry
Ecceomo Rubiano
Gonzalez
Juzgado Promiscuo | 2017-00062 Demandante:  Banco | Avallto Comercial
Municipal de Nunchia Agrario de Colombia Inmueble Urbano
Demandado: Noriel
Ferney Parra
Juzgado Promiscuo | 2018-00061 Demandante:  Banco | Avallto Comercial
Municipal de Paz de Agrario de Colombia Inmueble Urbano
Ariporo Demandado: Omaira
Hurtado Alfonso
Juzgado Promiscuo | 2017-00044 Demandante: Banco | Avallo Comercial
Municipal de Paz de Agrario de Colombia Inmueble Rural
Ariporo Demandado:  Marleny
Pineda
2018-00274 Demandante: Banco | Avallo Comercial
Juzgado Primero Civil Agrario de Colombia Inmueble Rural
del Circuito de Yopal Demandado:
Comercializadora
Palmeras de Iguamena




2018-00263 Demandante: Banco | Avallo Comercial

Juzgado Segundo Civil Agrario de Colombia Inmueble Rural
del Circuito de Yopal Demandado:  Nelcy

Ruth Pefaranda
Juzgado Promiscuo | 2019-00008 Luis Alberto Hernandez | Avaluo Comercial
Municipal de Trinidad Cérdenas Inmueble Rural
(Casanare)

5.

Que he sido designado en los siguientes procesos:

JUZGADO O DESPACHO OBJETO DEL DICTAMEN.
JUDICIAL

Ninguna.

En cuanto a las causales del articulo 50 del Cédigo General del Proceso, me permito manifestar:

1. A quienes por sentencia ejecutoriada hayan sido condenados por la comisién de delitos contra
la administracion de justicia o la Administracion Puablica o sancionados por la Sala Jurisdiccional

Disciplinaria del Consejo Superior de la Judicatura o sus Seccionales. SI NO _ X

2. A quienes se les haya suspendido o cancelado la matriculaolicencia. SI __~~~ NO _ X
3. A quienes hayan entrado a ejercer un cargo oficial. S~ NO __ X

4. A quienes hayan fallecido o se incapaciten fisica o mentalmente. SI__~~ NO __ X

5. A guienes se ausenten definitivamente del respectivo distrito judicial. SI NO _X

6. A las personas juridicas que se disuelvan. SI_~ NO _ X

7. A quienes como secuestres, liquidadores o administradores de bienes, no hayan rendido
oportunamente cuenta de su gestion, o depositado los dineros habidos a érdenes del despacho
judicial, o cubierto el saldo a su cargo, o reintegrado los bienes que se le confiaron, o los hayan
utilizado en provecho propio o de terceros, o0 se les halle responsables de administracion
negligente. SI NO X

8. A quienes no hayan realizado a cabalidad la actividad encomendada o no hayan cumplido con
el encargo en el término otorgado. SI NO X
9. A quienes sin causa justificada rehusaren la aceptacion del cargo o no asistieren a la diligencia
para la que fueron designados. Sl NO _ X

10. A quienes hayan convenido, solicitado o recibido indebidamente retribuciéon de alguna de las
partes. SI NO X

11. A los secuestres cuya garantia de cumplimiento hubiere vencido y no la hubieren renovado
oportunamente. Sl NO X

Me permito manifestar que para realizar este avalto he utilizado el método de Comparacion o de
mercado (terreno), que corresponde al utilizado en otros avallos realizados que versan sobre la
misma materia.




8. Me permito manifestar que el método empleado para realizar el avalGo es el que cominmente se
usa para realizar la valoracién del predio, de acuerdo con el objetivo del expertico, esto es, fijar su
valor comercial.

9. Me permito relacionar y adjuntar los documentos tenidos en cuenta para realizar el avalio
presentado:
e Certificado de Tradicién y Libertad

PARA CONFIRMAR EL CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO ANEXO CERTIFICADO DEL RAA

Manifiesto, que todo lo declarado anteriormente es verdadero y para tal efecto firmo, este documento.

Atentamente,

[P N
L la;-“u L=
e
Doris Maribel Holguin Bermudez
C.C. N0.23.423.354 de San Luis de Gaceno

RAA AVAL-23423354 expedida por el Registro Abierto de Avaluadores



RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) DORIS MARIBEL HOLGUIN BERMUDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 23423354, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 22 de Febrero de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-23423354.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DORIS MARIBEL HOLGUIN BERMUDEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Feb 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Feb 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

e Bienes ambientales , Minas , Lotes incluidos en estructura ecoldgica principal , Lotes definidos o
contemplados en el Codigo de Recursos Naturales Renovables

Fecha de inscripcion Regimen
26 Feb 2020 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de Conservacién arquitectonica

Fecha de inscripcion Regimen
26 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolgques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Feb 2018 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Artes, Joyas, Muebles con valor histdrico, cultural

Fecha de inscripcion Regimen
26 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
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Registro Ablerto de Avaluadares

Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil vigente hasta el 31 de Agosto de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en
la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: TAURAMENA, CASANARE
Direccién: CALLE 2 B NO.10-31 BARRIO LAS
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Teléfono: 3138722797
Correo Electrénico: maribelhob@gmail.com

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporaciéon Colombiana Autorreguladora de 30 Ene 2020
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
DORIS MARIBEL HOLGUIN BERMUDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 23423354.

El(la) sefior(a) DORIS MARIBEL HOLGUIN BERMUDEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

ad120a68

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los ocho (08) dias del mes de Junio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 4 de 4


http://www.tcpdf.org

	Solicitud de fecha de remate.pdf (p.1-2)
	2018-00262 BAC-MARIA DEL CARMEN TORRES Y OTRO (1).pdf (p.3-32)

