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WILMAR JOSE FUENTES CEPEDA
TRIBUNAL SUPERIOR DE ANTIOQUIA SALA CIVIL — FAMILIA

secivant@cendoj.ramajudicial.gov.co
Medellin - Antioquia

E.S.D.

Referencia: PROCESO DECLARATIVO ESPECIAL DE EXPROPIACION
Demandante: DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

Demandado: JOSE NELSON CARVAJAL QUIROZ

Radicado: 05042318900120190004901

Consecutivo Sria.: 1232-2021.
Radicado Interno: 303-2021.

Asunto: Sustentacion Recurso de Apelacién frente a la sentencia
del 13 de julio de 2021, proferida por el Juzgado Promiscuo
del Circuito de Santa Fe de Antioquia.

EVER DE JESUS MAYA GUERRA, abogado en ejercicio, identificado como
aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando en calidad de apoderado
judicial del Departamento de Antioquia, parte actora en el asunto de la referencia,
por medio del presente escrito y estando dentro de los términos de Ley para hacerlo,
de forma respetuosa allego a su Despacho sustentacion del recurso de apelaciéon
interpuesto contra la Sentencia de Primera Instancia de fecha 13 de julio de 2021,
proferida por el Juzgado Promiscuo del Circuito de Santa Fe de Antioquia, de
conformidad con los siguientes argumentos:

Teniendo en cuenta que el dia 13 de julio de 2021, se realizdé ante el A-quo los
reparos concretos en el momento de haberse interpuesto la apelacién en la
correspondiente audiencia, la sustentacion del recurso se hara siguiendo lo alli
expuesto.

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES DEL RECURSO DE APELACION

Que el Juzgado Promiscuo del Circuito de Santa Fe de Antioquia, dictd Sentencia
de fecha 13 de julio de 2021, decretando la expropiacion judicial del &rea de terreno
objeto de expropiacion y entre otras cosas, determind en el numeral Sexto (6°) de
la parte resolutiva de la providencia, lo siguiente:

“6°. ORDENAR al Departamento de Antioquia pagar como valor de
indemnizacion del area requerida equivalente a un area de terreno de 3
hectareas con 9819,57 mts.2, el valor de $2'917.499 por valor de la franja de
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terreno, y $17°091.282 por cultivos y especies, y $595.316 por concepto de
dafio_emergente, para un total de $20°604.097 a favor del demandado”.
(Negrilla y subrayado fuera del texto original)

Para empezar, debemos manifestar que, respecto al recurso, se trata de una
apelacion parcial, en contra de uno de los apartes del Numeral Sexto de la parte
resolutiva de la Sentencia, donde el A-quo ordeno el pago de la suma de $595.316,
por concepto de Dafio emergente, situacion que el Departamento de Antioquia no
comparte, dada las siguientes razones:

Como primera medida, se debe tener en cuenta que de conformidad con lo previsto
en los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacion esta compuesta
por el dafio_emergente vy el lucro cesante que se causen _en el marco del
proceso de adquisicién predial, en igual sentido, estipula la norma que el dafio
emergente que se debe de tener en cuenta en estos proceso sera el dafio cierto y
consolidado, lo que significa que, a la luz de la norma, dicho dafio debe de ser
probado, debe de ser efectivo, acreditable y verificable en si mimo.

En la misma linea, la Resolucién 898 de 2014, del IGAC, norma “por medio de la
cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la
elaboracion de avaluos comerciales referidos en los proyectos de
infraestructura de transporte aque se refiere la Ley 1682 de 2013, en su articulo
17 estipuld algunos conceptos de dafio emergente que se pueden generar en el
marco de la adquisicién predial y son los siguientes:

Articulo 17. Dafio emergente. A continuacion, se presentan algunos conceptos de
dafo emergente, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de
adquisicion predial:

1. Notariado v Reqistro:

Corresponde a los pagos gue tiene que hacer el propietario para asumir los
costos de notariado y registro inherentes, entre otros, a los siguientes tramites:

- Escritura publica de compraventa a favor _de la entidad adquirente y su
reqgistro en el folio de matricula inmobiliaria.

- Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien
objeto de adquisicion existan esta clase de restricciones que impidan la
transferencia.

Para efectos del calculo de este concepto se tendran en cuenta las tasas y/o tarifas
establecidas por la Superintendencia de Notariado y Registro, referidas a los costos
de escrituracion e inscripcion en el respectivo certificado de libertad y tradicion
contenidos en los Decretos Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000
y demds normas vigentes, asi como aquellas que los modifiquen, complementen o
deroguen, la naturaleza juridica de la entidad adquirente, y se tomara el valor
comercial del inmueble correspondiente a terreno, construcciones y/o cultivos,
elaborado en el marco del proceso de adquisicion predial. Para efectos de este



calculo, el valor comercial no incluye la indemnizacion. (negrilla y subrayado fuera
del texto original)

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles:

Se refiere a los costos en que incurriran los beneficiarios para efectos de trasladar
los muebles de su propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, a otro
lugar, o la reubicacion en el &rea remanente cuando la adquisicion es parcial, e
incluye, entre otros, los siguientes conceptos:

- Desinstalacién y/o desmonte de bienes muebles, retiro y su embalaje.

- Traslado a un lugar del mismo municipio o distrito en el que se encuentre el
inmueble objeto de adquisicién, salvo que no exista oferta inmobiliaria de bienes
similares, evento en el cual se debera calcular el valor del traslado al municipio mas
cercano que si la ofrezca o traslado al area remanente en caso de que la adquisicion
sea parcial.

En caso de que se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras se
adquiere el inmueble que reemplazard aquel objeto de adquisicién, se deberan
calcular dos traslados:

i). Del inmueble objeto de adquisicién al inmueble arrendado o a la bodega, y

ii). De esta al inmueble de reemplazo.

- Reubicacion, montaje y/o reinstalacion de los muebles. Si la actividad que se
desarrolle en el inmueble es productiva, es posible que se requiera la realizacion,
entre otros, de obras civiles con el fin de poder realizar el montaje o reinstalacion de
los mencionados bienes.

Se deberé tener en cuenta la calidad y condicion de estos bienes y la actividad en
la que se los utiliza, ya que en algunos casos el desmonte, embalaje, traslado y
reinstalacién, requerird un tratamiento especializado.

Para el célculo de este concepto se debe realizar investigacion de mercado y/o
encuestas.

3. Desconexion de servicios publicos:

Corresponde a las tarifas por la desconexién, cancelacién definitiva o traslado de
cada servicio publico domiciliario, existente en el respectivo inmueble o zona de
terreno objeto de adquisicién, en que tendran que incurrir los propietarios para
efectos de llevar a cabo la entrega real y material del bien a la entidad adquirente.

El valor por este concepto se establecerd tomando en consideracion las tarifas
fijadas por las empresas prestadoras de los diferentes servicios publicos
domiciliarios, asi como la informacién suministrada por la entidad adquirente sobre
namero y ubicacion de contadores y acometidas.

(--)

Dicho lo anterior, y como se puede observar en el informe de avallo presentado por
la parte activa de este proceso, y el cual sirvio de base para presentar la oferta



formal de compra en la etapa administrativa, la Gnica indemnizacion que se encontro
probada y ajustada a derecho, fue la del Dafio Emergente correspondiente al
calculo de los gastos notariales y registrales y el cual quedo tasado dentro del
mismo informe en el anexo de Indemnizaciones Econdmicas, numerales | al IV, por
un valor de $595.316.

En este sentido, es claro entonces que, la Unica indemnizaciébn que se podia
ocasionar y tener en cuenta para ser valorada, es el concepto por dafio emergente
denominado “Notariado y Registro”, el cual se reconoceria al propietario como
dafio presente y constatable Unicamente en el evento de adquirirse el area de
terreno, mediante la ENAGENACION VOLUNTARIA; aclarando ademas, que estos
dineros corresponderian a los pagos que tendria que realizar el propietario para
asumir los costos de notariado y registro, los cuales tendrian lugar de cancelar en
el momento oportuno de llevar estos tramites ante la notaria de reparto y la oficina
de Registro de Instrumentos publicos correspondiente; asi las cosas, al adquirirse
el predio por la via de la expropiacion judicial, no habria lugar a que el propietario
reciba dicho dinero; no solo porque, a través de la expropiacién dicho gasto o
perjuicio no se generaria para el propietario, sino ademas, porque los gastos de
impuestos de registro, Unico gasto que se ocasionaria en este proceso, serian
asumidos en su totalidad por la Entidad adquirente, en este caso, por el
Departamento de Antioquia.

Aunado a lo anterior, se tiene que por expresa disposicion de la norma, esto es, la
Resolucién 00009 del 06 de enero de 2023 de la Superintendencia de Notariado y
Registro, los gastos de registro correspondientes a procesos de expropiacion,
indistintamente de la naturaleza juridica de la entidad que la adelante, son exentos
de dicho valor, dejando con esto a la parte pasiva sin ningun dafio, perjuicio real o
carga por asumir en este proceso.

Por todo lo anterior, es que el Departamento de Antioquia no encuentra acertado y
ajustado a derecho el valor del dafio emergente decretado por el Juez de primera
instancia, primero, porgue, como se expreso anteriormente y como quedo probado
dentro del proceso, la parte demandada no demostré ningln perjuicio causado, no
solo porque omiti6 presentarlo en la respectiva etapa administrativa para tenerlo en
cuenta dentro la oferta formal de compra, sino que, incluso tampoco fue objeto del
encargo valuatorio, ni probada por aquellos dentro del proceso judicial.

Aunado a lo anterior, tampoco se dieron todos los requisitos que se deben de tener
en cuenta para solicitar y decretar el dafio emergente, como lo son: la existencia de
un hecho causante del dafio, la existencia de un nexo causal y la existencia de una
prueba de dafio o perjuicio ocasionado; presupuestos todos que el perjudicado
debe probar, demostrando el alcance del dafio ocasionado y su valoracion, sin dejar
de tener en cuenta que, solamente pueden indemnizarse a titulo de dafio emergente
los valores que efectivamente empobrecieron a la victima o que debieron sufragarse
como consecuencia de la ocurrencia del hecho dafioso y del dafio mismo,



circunstancias que no se presentaron, ni se dieron por la parte pasiva de este
proceso.

Asi las cosas, por los argumentos antes expuestos, pedimos su sefioria, se revoque
parcialmente el numeral “Sexto” de la parte resolutiva de la Sentencia de Primera
Instancia de fecha 13 de julio de 2021, en cuanto a dejar sin efecto el pago ordenado
por el A quo por concepto de Dafio emergente, es decir la suma de $595.316, no
solo por considerar que estos no se ajustan a derecho, sino ademas, por que dicho
pago causaria un enriquecimiento al privado en desfavorecimiento de los intereses
del Estado, ademas que, constituiria un detrimento patrimonial al mismo.

Sin ser otro el motivo en patrticular.

Atentamente,

EM W\c/s

EVER DE JESUS MAYA GUERRA

C.C. 15.265.119 de Ebéjico — Antioquia.

T.P. 322.161 del C. S. de la J.

Direccion: Km (PR 77), via Medellin a Urab& (a borde de via), en el Municipio de
Giraldo Antioquia.

Email: ever.maya@tuneldeltoyo.com

Celular: 312 8919646
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