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INFORME SECRETARIAL. - Señora Juez, paso a su despacho la presente demanda, la cual nos 

correspondió por reparto de la oficina judicial y se encuentra pendiente su estudio. Sírvase proveer. 

Barranquilla, Noviembre 22 de 2,023 

 

 

SEBASTIAN CORREA MORENO 

SECRETARIO 

 

JUZGADO VEINTICUATRO DE PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPETENCIA MÚLTIPLE 

DESCONCENTRADO - LOCALIDAD NORTE CENTRO HISTÓRICO DE 

BARRANQUILLA. Barranquilla, veintidós (22) de noviembre de dos mil veintitrés (2023). 

 

Visto el anterior informe secretarial, y encontrándose la demanda en estudio preliminar se procede a 

revisarla, previas las siguientes: 

 

CONSIDERACIONES 

 

Una vez recibido el expediente de la referencia, se advierte en los hechos de la demanda que el 

CONDOMINIO POBLADO CAMPESTRE RIOMAR a través de apoderado judicial, presento 

demanda ejecutiva contra la señora ARELIS SOFIA ACOSTA DE ALBA, con la finalidad el pago 

de las expensas ordinarias de administración y retroactivos del CONDOMINIO POBLADO 

CAMPESTRE RIOMAR ubicado en la Calle 13 No. 11 – 183 - Manzana 7 – Lote 17, del Municipio 

de Santo Tomas – Departamento del Atlántico 

 

Al Respecto la Corte Suprema de Justicia1 ha señalado que opera el fuero privativo de competencia 

territorial en casos como este al indicar “(…)  opera el fuero privativo reglado en el numeral 7 del 

artículo 28 ibidem, por la naturaleza de las obligaciones propter rem o simplemente reales. Como es 

conocido, se derivan de la titularidad del derecho de dominio, de la posesión y la propiedad 

fiduciaria, inclusive de la simple tenencia sobre inmuebles sometidos a los regímenes de propiedad 

horizontal de que trata la Ley 675 de 2001. …. Bajo ese entendimiento, y en atención al principio 

universal accesorium sequitur principale, lo accesorio sigue la suerte de lo principal, es totalmente 

procedente concluir que es competente el juez donde se encuentre el bien. La ratio legis estriba en 

que si allí se radican los procesos relacionados con derechos reales, también lo es cuando se ejercita 

una acción derivada de un derecho real. … El sublite se encamina a obtener el recaudo de las sumas 

debidas con ocasión de las cuotas de administración, ordinarias y extraordinarias, adeudas en el 

ámbito del régimen de propiedad horizontal. Esto radica la competencia de modo privativo en el 

lugar de ubicación del bien involucrado…”. 

 

Razón por la cual, se estima que el Juez designado por mandato legal, para tramitar este Proceso 

Judicial Ejecutivo, no es otro que el Juez Promiscuo Municipal de Santo Tomas Departamento del 

Atlántico tal y como se desprende del certificado de tradición arrimado al plenario y el secretario 

general del despacho del Municipio de Santo Tomas, allegado al plenario,  
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1 Corte Suprema de Justicia Auto 2802 de fecha 26 de octubre de 2020 radicación N° 11001-02-03-000-2020-02628-00 
2 ExpedienteDigital 08001418902420230044300. 01.CarpetaPrincipal.01Demanda.Fol. 17-21 
3 ExpedienteDigital 08001418902420230044300. 01.CarpetaPrincipal.01Demanda.Fol. 16 
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Por lo anteriormente expuesto y en consideración a que el inmueble CONDOMINIO POBLADO 

CAMPESTRE RIOMAR ubicado en la Calle 13 No. 11 – 183 - Manzana 7 – Lote 17, del Municipio 

de Santo Tomas – Departamento del Atlántico 

Departamento del Atlántico. 

 

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Veinticuatro de Pequeñas Causas y Competencia Múltiple 

Desconcentrado - Localidad Norte Centro Histórico de Barranquilla,  

 

RESUELVE 

 

PRIMERO: Rechazar la demanda instaurada por CONDOMINIO POBLADO CAMPESTRE 

RIOMAR contra ARELIS SOFIA ACOSTA DE ALBA, por las razones expuestas en la parte 

motiva de esta providencia. 

 

SEGUNDO: Remitir el expediente digital a través de correo electrónico, a fin de que sea sometida 

a las formalidades del reparto a los Juzgados Promiscuos de Santo Tomas (Atlántico), conforme a lo 

señalado en la parte motiva de esta providencia. 

 

TERCERO: Por Secretaria, proceda con el registro en el libro radiador correspondiente y désele 

salida definitiva en el sistema TYBA. 

 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 

 

 

 

JANNY GUILLOTH POLO 

JUEZA 

https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-024-de-pequenas-causas-y-competencia-multiple-de-barranquilla
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