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Referencia: IMPUGNACION DE ACTA DE ASAMBLEA 712
Asunto: PRESENTACION FORMAL RECURSO DE APELACION.
Demandante: FRANCISCO GIRALDO LLANO C.C. 10.226.696.
Demandado: CONDOMINIO EL AEROPUERTO 900.725.150.
Radicado: 2019 - 00084

PAULA ANDREA CORTES VALENCIA, mayor de edad, vecina de Manizales,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 24.346.496 de Manizales,
abogada en ejercicio, identificada con la tarjeta profesional niimero 298.943 del
Consejo Superior de la Judicatura, actuando como apoderada del sefior
FRANCISCO GIRALDO LLANO, identificado con la cédula de ciudadania
nimero 10.226.696, estando dentro de los términos legales para hacerlo, de la
manera mas respetuosa, me permito ofrecer a su despacho la PRESENTACION
FORMAL AL RECURSO DE APELACION, que presenté ante al a-quo el dia 21
de enero de 2020, con la intencién de aclarar dentro del proceso de la referencia,
las razones por las cuales presenté mi incoformidad contra la decision de
Primera instancia mediante la cual se decidio la suerte de mi representado.

El sefior juez para desestimar la pretension considero:

...... Alega el demandante que la decision de cobrar las expesas comunes
de la forma como se aprobé es ilegal pues contraria lo dispuesto en la ley
675 de 2001 pues la votacion se hizo nominal y no por coeficiente por

" {ratarse de obligaciones economicas, por su parte la demanda manifiesta
que la asamblea de propietarios del condominio se celebrd con un quorum
del 71.43% de coeficientes de copropiedad y la decisién sobre el cobro de
las expensas comunes de adoptd por una mayoria del 53.63% y esto es
lo que consta en el acta correspondiente que no fue desvirtuada.

Asi lo ratificaron FLAMINIO GONZALEZ VILLADA y ALVARO, GUZMAN
AGUILAR, testigos de la parte demandada quienes dijeron que no
obstante estan errados los coeficientes de copropiedad al punto de
facultar al consejo de Administracién para tomar las medidas del caso,
para esta ocasion la votacién de hizo de acuerdo a esos coeficientes, era
entonces al demandante a quien le correspondia desvirtuar tal afirmacion
y no lo hizo y tampoco aportd prueba de ello y aunque en su demanda
anuncio que aportaba una filmacién en video de la Asamblea lo unico que
aporté fueron dos CDS uno que contiene la demanda y otro sus anexos
en ese orden de ideas no es posible acoger las suplicas de su demanda...

En el hecho cuarto de la demanda se inform6 que en la Asamblea del
Condominio el Aeropuerto del 01 de Marzo del afio 2019 se decidié que las
cuotas de administracion se dejarian de cobrar por el coeficiente de copropiedad
como se venian cobrando tal y como lo indica la ley 675 de 2001, y que en
cambio se cobraria un valor de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS
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($250.000.00) MONEDA CORRIENTE a cada uno de los propietarios de las
casas y un valor de CIENTO CINCUENTA MIL PESOS ($150.000.00) MONEDA
CORRIENTE a cada uno de los propietarios de los apartamentos.

No comparte la apoderada los argumentos del despacho por las siguientes
razones:

1. El juez se enfocé en la forma en la que se hizo la votacién de cobrar el
valor de la administracion de las casas por valor de DOSCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS ($250.000.00) y los apartamentos por valor de
CIENTO CINCUENTA MIL PESOS ($150.000.00) en cuotas iguales, pero
la pretension presentada en la demanda esta enfocada en declarar nula
la decisién es porque no se calculo de acuerdo como lo establece la ley
675 de 2001, este coeficiente es “el indice de participacién porcentual de
cada uno de los propietarios de bienes de dominio particular en los bienes
comunes del edificio o conjunto”. A partir de ello, “se define la proporcion
con que cada uno contribuira en las expensas comunes del edificio”.

Es decir, que si todos los apartamentos o casas tienen la misma area en
metros cuadrados, la cuota sera la misma para todos. Para el caso que
nos ocupa los apartamentos y las casas tienen diferentes areas y los
coeficientes son distintos y por ende cambiara el valor de la
administracién dependiendo del coeficiente asignado en el Reglamento
de Propiedad Horizontal, que en concordancia con el art. 25 numeral 3 de
la ley 675 de 2001determina la forma como participara el copropietario en
el pago de las expensas comunes, conocidas como cuotas de

administracion.

2. En ningin momento se le solicité al juez declarar nula la decision por la
forma en la que se sometio a votacion, sino por la forma en la que se
calculé el valor de las cuotas de la administracién para las casas y para
los apartamentos del Condomio el Aeropuerto.

La cuota de administracion se debe calcular por el coeficiente de
copropiedad como se dijo atendiendo lo consagrado en el art. 25 numeral
3 de la ley 675 de 2001, norma de orden publico que no admite
modificacion por acuerdo entre las partes.

Con lo expuesto, es mas que evidente que el juez de primera instancia no
tuvo en cuenta la pretension y se equivoco al determinar al dictar un fallo
sobre una pretension que no se solicito.

Ell juez entendié equivocamente que se habia solicitado la anulacion por
que la votacion se habia hecho nominalmente y no por coeficiente,
cuando en realidad se estaba solicitando la anulacion porque se habia
desconocido el contenido del articulo 25 numeral 3 de la ley 675 de 2001,
tal y como se le expuso en el hecho 4 de la demanda.

3. El juez de conocimiento hace relacion a la ausencia de un CD o DVD
donde constaba la grabacion de la asamblea, esto con el fin de demostrar
que la proposicion de calcaular las cuotas de administracion de expensas
comunes contrario a lo que establece el multicitado articulo 25. A pesar
de haber constancia de recibo con la demanda y posteriormete con la
subsanacion solictada por el despacho, el video no fue considerado para
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su valorgcion,_q pesar que subsanada admitid la demanda al considerar
que habia recibido este medio de prueba.

4. Anexo nuevamente el video en DVD y en una memoria USB y en el video
SMOV0054.AVI para que sea tenido en cuenta en su valoracion
probatoria, ya que el juez de conocimiento no lo hizo, y que en la
grabacion al momento 1:14:20 aparece la proposicion ilegal de cobrar el
valor de la administracion de las casas por valor de DOSCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS ($250.000.00) y los apartamentos por valor de
CIENTO CINCUENTA MIL PESOS ($150.000.00) en cuotas iguales sin
tener en cuenta el coeficiente de copropiedad.

5. En la misma grabacion en el momento 1:18:50 el sefior FLAMINIO
GONZALEZ VILLADA Presidente de la Asamblea manifiesta “que nos
demanden”, porque varios de los asistentes a las asamblea manifestaron
que las cuotas de administracion se deberian cobrar con base en el
coeficiente de propiedad, lo que no fue tenido en cuenta.

Anexos:

1. La copia de la asamblea sin editar se adjunta en un DVD y en una
memoria USB.

Atentamente,

C N B 0

PAULA ANDREA CORTES VALENCIA
C.C. No. 24.346.496 de Manizales
T.P. No. 298.943 del C.S.J
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