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Medellín, 6 de mayo de 2021  

   

 

Respetada Señora Juez 

María Clara Ocampo Correa 

JUZGADO TRECE CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLÍN 

E.   S.   D. 

  

  

Proceso:             Ejecutivo  

Demandante:     IVÁN POSADA ARQUITECTO EU. 

Demandado:      JCA SOLUCIONES INMOBILIARIAS S.A.S.  

Radicado:           05001-31-03-013-2021-00042-00 

  

Asunto:               Recurso de reposición contra la providencia calendada el 2 

de marzo de 2021, por medio de la cual se libró 

mandamiento de pago -  

 

   

Juan David Pérez Marín, mayor de edad, con domicilio y residencia en Medellín, 

identificado con cédula de ciudadanía número 1.128.283.432 y portador de la tarjeta 

profesional de abogado número 230.792 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi 

condición de apoderado judicial especial de la sociedad JCA Soluciones Inmobiliarias 

S.A.S., de conformidad con el poder especial que se allegó al Juzgado, de manera respetuosa 

y dentro de la oportunidad legal prevista para el efecto, me permito presentar recurso de 

reposición contra la providencia calendada el 2 de marzo de 2021, por medio de 

la cual se libró mandamiento de pago dentro del proceso de la referencia, en los siguientes 

términos:   

 

1. OBJETO DE LA IMPUGNACIÓN 

 

El recurso tiene por objeto que se revoque la providencia calendada el 2 de marzo 

de 2020, para que, en su lugar, el Despacho niegue el mandamiento de pago 

solicitado con la demanda. 

 

2. FUNDAMENTOS DE LA IMPUGNACIÓN 

 

En la providencia objeto de impugnación, el Despacho resolvió librar mandamiento de pago 

en los siguientes términos: 
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“PRIMERO: LIBRAR MANDAMIENTO DE PAGO por la vía del proceso ejecutivo 

singular de mayor cuantía a favor de la sociedad Iván Posada Arquitecto EU con 

NIT 900.173.729-7, representada legalmente por el señor Iván Mauricio Posada 

Correa y en contra de la sociedad JCA Soluciones Inmobiliarias S.A.S con NIT 

901.037.795-5 representada legalmente por el señor Juan Camilo Aristizábal Muñoz 

por las siguientes sumas de dinero:  

 

• Por la suma de SESENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y NUEVE 

MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS CON SETENTA CENTAVOS M/L 

($67.679.996,71) por concepto de capital contenido en la factura de venta No. 0125 

emitida el 30 de octubre de 2020 y cuyo vencimiento fue el 30 de noviembre de 2020, 

más los intereses moratorios liquidados sobre el capital a la tasa máxima legal 

permitida, causados desde el día 1º de diciembre de 2020 hasta que se efectué el pago 

total de la obligación.   

 

• Por la suma de DOSCIENTOS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO 

MIL CUARENTA Y SEIS PESOS CON VEINTIUN CENTAVOS M/L 

($200.258.046,21) por concepto de capital contenido en la factura de venta No. 0126 

emitida el 30 de octubre de 2020 y cuyo vencimiento fue el 30 de noviembre de 2020, 

más los intereses moratorios liquidados sobre el capital a la tasa máxima legal 

permitida, causados desde el día 1º de diciembre de 2020 hasta que se efectué el pago 

total de la obligación  

 

• Por la suma de VEINTE MILLONES NOVECIENTOS QUINCE MIL DOSCIENTOS 

PESOS CON VEINTIUN CENTAVOS M/L ($20.915.200,21) por concepto de capital 

contenido en la factura de venta No. 0127 emitida el 30 de octubre de 2020 y cuyo 

vencimiento fue el 30 de noviembre de 2020, más los intereses moratorios liquidados 

sobre el capital a la tasa máxima legal permitida, causados desde el día 1º de 

diciembre de 2020 hasta que se efectué el pago total de la obligación.  

 

• Por la suma de NUEVE MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y UN MIL 

QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS MIL CON SETENTA Y CINCO 

CENTAVOS M/L ($9.551.547,75) por concepto de capital contenido en la factura de 

venta No. 0128 emitida el 30 de octubre de 2020 y cuyo vencimiento fue el 30 de 

noviembre de 2020, más los intereses moratorios liquidados sobre el capital a la tasa 

máxima legal permitida, causados desde el día 1º de diciembre de 2020 hasta que se 

efectué el pago total de la obligación”. 

 

Ahora bien, revisada la demanda, así como las documentales allegadas al proceso como 

título ejecutivo, se observa que: (i) la demanda no reúne los requisitos formales previstos en 

la Ley, y (ii) las documentales allegadas no reúnen los presupuestos legales para ser 

consideradas facturas, razón por la cual se torna procedente la revocatoria del mandamiento 

de pago.   
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En este sentido, a continuación, se advierten los defectos de que adolecen la demanda y las 

documentales presentadas como título ejecutivo: 

 

2.1. La demanda no reúne los requisitos formales previstos en la Ley para ser 

admitida 

 

En este sentido, a continuación, se advierten los defectos de que adolece la demanda y que 

la tornan inadmisible: 

 

2.1.1. Ausencia de determinación del representante legal de la sociedad 

demandada 

 

En punto de los requisitos formales de la demanda, reza el artículo 82 del Código General 

de proceso, lo siguiente: 

 

“Salvo disposición en contrario, la demanda con que se promueva todo proceso 

deberá reunir los siguientes requisitos: (…) 2. El nombre y domicilio de las partes 

y, si no pueden comparecer por sí mismas, los de sus representantes 

legales. Se deberá indicar el número de identificación del demandante y de su 

representante y el de los demandados si se conoce. Tratándose de personas jurídicas 

o de patrimonios autónomos será el número de identificación tributaria (NIT)”. 

(Énfasis propio). 

 

En efecto, es requisito formal del líbelo introductorio identificar de manera clara y precisa 

el nombre de los representantes legales de las partes, cuando las mismas no pueden 

comparecer por sí mismas al proceso. 

 

Este, es el caso de las personas jurídicas como la aquí demandada JCA Soluciones 

Inmobiliarias, la cual conforme a lo previsto en el artículo 54 del Código General del Proceso 

no puede comparecer al proceso por sí misma, por el contrario, dispone la norma que “las 

personas jurídicas y los patrimonios autónomos comparecerán al proceso por medio 

de sus representantes, con arreglo a lo que disponga la Constitución, la ley o los 

estatutos”. 

 

En este sentido, es dable concluir que incurrió en yerro el Despacho al admitir la demanda 

de la referencia, y librar mandamiento de pago, pues una revisión detallada de la misma 

permite advertir que en ninguno de sus acápites, indicó y/o hizo mención alguna al 

nombre y/o identificación del representante legal de la persona jurídica demandada. Se trata 

pues de una omisión que requiere ser saneada previa admisión de la demanda. 

 

Es importante advertir al Despacho que, además de la omisión en el escrito de demanda, 

revisado el documento con referencia “APODERAMIENTO”, allegado con la demanda, se 
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observa que en el mismo se incluye como representante legal de la sociedad demanda al 

señor “SANTIAGO PÉREZ GONZÁLEZ”, quien no ostenta ni ha ostentado dicha calidad. 

 

Así pues, diáfano resulta la inobservancia de los requisitos formales previstos en el Estatuto 

Procesal para la admisión de la demanda, mismos que no resultan caprichosos, por el 

contrario, fueron previstos por el legislador en aras de garantizar los derechos que le asisten 

a las partes en el proceso.  

 

En consecuencia, a la luz de lo previsto en el numeral 1° del artículo 90 del Código General 

del Proceso, corresponde a la señora Juez revocar la providencia admisoria, por no reunir 

ésta los requisitos formales previstos para su admisión. 

 

Finalmente, se resalta que la falencia formal aquí puesta de presente configura igualmente 

la excepción previa de ineptitud de la demanda por falta de requisitos formales en los 

términos del numeral 5° del artículo 100 del Código General del Proceso, misma que 

conforme a lo dispuesto en el numeral 3° del artículo 442 del citado Estatuto Procesal, debe 

formularse vía recurso de reposición contra el mandamiento de pago.  

 

2.2. Las documentales presentadas como “facturas de venta” no reúnen los 

requisitos formales previstos en la Ley para ser consideradas título valor 

 

En relación con los requisitos formales de la factura, señala el artículo 774 del Código de 

Comercio, modificado por el artículo 3 de la Ley 1231 de 2008, lo siguiente: 

 

“La factura deberá reunir, además de los requisitos señalados en los artículos 621 del 

presente Código, y 617 del Estatuto Tributario Nacional o las normas que los 

modifiquen, adicionen o sustituyan, los siguientes:  

 

(…)  

3. El emisor vendedor o prestador del servicio, deberá dejar constancia 

en el original de la factura, del estado de pago del precio o remuneración 

y las condiciones del pago si fuere el caso. A la misma obligación están sujetos 

los terceros a quienes se haya transferido la factura”. (Énfasis propio). 

 

En efecto, para que la factura sea considerada título valor, y, en consecuencia, reúna la 

calidad de título ejecutivo, se requiere, entre otros requisitos, que el emisor haga constar en 

el cuerpo de esta el estado de pago del precio o remuneración y las condiciones de pago si 

fuere el caso. 

 

Así, como pasa a exponerse, dicho requisito formal no se encuentra cumplido ni acreditado 

en debida forma. 
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2.2.1. Documental denominada “factura de venta No. 0125” 

 

En la documental que se aporta como título ejecutivo, se observa que la parte ejecutante, 

emisor del título, no consignó el estado de remuneración y/o las condiciones del pago, como 

lo exige la norma. 

 

Lo anterior, pues como se expondrá en el numeral 2.3.1. de este escrito, debió haber 

consignado las condiciones de pago, asentando las precisiones contenidas en el “ACTA DE 

LIQUIDACIÓN” de fecha 11 de diciembre de 2019, cuya copia se allega con el presente 

recurso; relacionadas con el reconocimiento y aprobación de obras adicionales.   

 

2.2.2. Documental denominada “factura de venta No. 0126” 

 

En la documental que se aporta como título ejecutivo, se observa que la parte ejecutante, 

emisor del título, no consignó el estado de remuneración y/o las condiciones del pago, como 

lo exige la norma. 

 

Lo anterior, pues como se expondrá en el numeral 2.3.2. de este escrito, se debió haber 

consignado el estado de pago, tomando en consideración los reportes contenidos en las 

siguientes documentales: (i) “Consulta del Detalle de la Transacción” de fecha 23 de mayo 

de 2019, donde consta un abono en cuenta a Iván Posada Arquitecto por valor de 

$100.129.023, (ii) “Consulta del Detalle de la Transacción” de fecha 21 de junio de 2019, 

donde consta un abono en cuenta a Iván Posada Arquitecto por valor de $30.038.707, (iii) 

“Consulta del Detalle de la Transacción” de fecha 6 de julio de 2019, donde consta un abono 

en cuenta a Iván Posada Arquitecto por valor de $30.038.706, (iv) “Consulta del Detalle de 

la Transacción” de fecha 31 de agosto de 2019, donde consta un abono en cuenta a Iván 

Posada Arquitecto por valor de $40.051.609, y (v) “CUENTA DE COBRO No. IP2” de fecha 

26 de septiembre de 2019; cuya copia se allega con el presente recurso. 

 

2.2.3. Documental denominada “factura de venta No. 0127” 

 

En la documental que se aporta como título ejecutivo, se observa que la parte ejecutante, 

emisor del título, no consignó el estado de remuneración y/o las condiciones del pago, como 

lo exige la norma. 

 

Lo anterior, pues como se expondrá en el numeral 2.3.3. de este escrito, debió haber 

consignado las condiciones de pago, asentando las precisiones contenidas en el “ACTA DE 

LIQUIDACIÓN” de fecha 11 de diciembre de 2019, cuya copia se allega con el presente 

recurso; relacionadas con el reconocimiento y aprobación de obras adicionales.   
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2.2.4. Documental denominada “factura de venta No. 0128” 

 

En la documental que se aporta como título ejecutivo, se observa que la parte ejecutante, 

emisor del título, no consignó el estado de remuneración y/o las condiciones del pago, como 

lo exige la norma. 

 

Lo anterior, pues como se expondrá en el numeral 2.3.4. de este escrito, debió haber 

consignado las condiciones de pago, asentando las precisiones contenidas en el “ACTA DE 

LIQUIDACIÓN” de fecha 11 de diciembre de 2019, cuya copia se allega con el presente 

recurso; relacionadas con el reconocimiento y aprobación de obras adicionales.   

 

2.3. Las documentales denominadas como “facturas de venta” no reúnen los 

requisitos previstos en la Ley para ser consideradas facturas 

 

En relación con la factura, señala el artículo 772 del Código de Comercio, modificado por el 

artículo 1 de la Ley 1231 de 2008, lo siguiente: 

 

“Factura es un título valor que el vendedor o prestador del servicio podrá librar y 

entregar o remitir al comprador o beneficiario del servicio. 

 

No podrá librarse factura alguna que no corresponda a bienes 

entregados real y materialmente o a servicios efectivamente prestados 

en virtud de un contrato verbal o escrito”. (Énfasis propio). 

 

Así pues, para que la factura tenga la condición de tal y sea considerada título valor, se 

requiere que la misma tenga fundamento en un negocio causal y que corresponda a un 

servicio efectivamente prestado y/o a un bien entregado real y materialmente. 

 

2.3.1. Documental denominada “factura de venta No. 0125” 

 

En el caso particular, revisada la documental que se aporta como título ejecutivo, se observa 

que en la descripción se incluye la siguiente leyenda: “Construcciones obras civiles. 

TERRAZA VERDE CNS. Obras civiles. ADICIONALES”.  

 

De lo anterior, se puede inferir que el presunto negocio causal que aduce el ejecutante como 

fundamento de la documental denominada factura, es uno relacionado con la ejecución de 

obras en la denominada “Terraza Verde Centro de Negocios del Sur”. 

 

Ahora bien, como pasa a exponerse, no obstante mi representada JCA SOLUCIONES 

INMOBILIARIAS S.A.S. celebró un contrato de obra con IVAN POSADA ARQUITECTO EU, 

el cual tenía por objeto “Obras civiles, Remodelación y adecuación terraza verde de 

acuerdo con presupuesto y cantidades adjuntas de acuerdo a Planos y diseños entregados 

por el propietario”, dicho negocio causal no prevé ni contempla en su totalidad los conceptos 
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y valores incluidos en el documento denominado “Factura de Venta No. 125”, razón por la 

cual la documental presentada como título ejecutivo carece parcialmente de contrato verbal 

o escrito que le sirva de sustento e incluye el cobro de bienes y/o servicios que no fueron 

efectivamente prestados y/o entregados real y materialmente. 

 

En efecto, como se desprende de las documentales: (i) “CONTRATO DE OBRA. Terraza 

verde Centro de Negocios del Sur. Medellín – Antioquia – Colombia” de fecha 11 de mayo de 

2019, y (ii) “ACTA DE LIQUIDACIÓN” de fecha 11 de diciembre de 2019, que se allegan con 

el presente recurso; el valor inicialmente previsto para el negocio causal fue la suma de 

DOSCIENTOS DIEZ MILLONES QUININETOS OCHENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS 

CUARENTA Y OCHO PESOS ($210.587.248), y posteriormente, se acordó un adición por 

valor de CUARENTA Y SEIS MILLONES TREINTA MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y 

NUEVE PESOS ($46.030.349). 

 

Ahora bien, como se desprende del “ACTA DE LIQUIDACIÓN”, el concepto de adicionales 

presuntamente incorporado en la documental presentada como título ejecutivo, se contrató 

por valor de CUARENTA Y SEIS MILLONES TREINTA MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y 

NUEVE PESOS ($46.030.349) y no por la suma incluida en la denominada “Factura de 

Venta No. 125”, en la cual se indica la cifra de SESENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS 

SETENTA Y NUEVE NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS CON SETENTA 

CENTAVOS ($67.679.996,70). 

 

En consecuencia, al sólo encontrarse contratada y aprobada la ejecución de adicionales por 

valor de CUARENTA Y SEIS MILLONES TREINTA MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y 

NUEVE PESOS ($46.030.349), diáfano resulta que la documental presentada como título 

ejecutivo carece parcialmente de contrato verbal o escrito que le sirva de sustento e incluye 

el cobro de bienes y/o servicios que no fueron efectivamente prestados y/o entregados real 

y materialmente. 

 

Por lo aquí expuesto, la documental denominada “Factura de Venta No. 125” no reúne los 

requisitos previstos en el artículo 772 del Código de Comercio para ser considerada factura, 

y, en consecuencia, no puede tenerse como título ejecutivo base o fundamento del 

mandamiento de pago, razón por la cual deberá revocarse la orden ejecutiva en lo 

relacionado con esta documental. 

 

2.3.2. Documental denominada “factura de venta No. 0126” 

 

Revisada la documental que se aporta como título ejecutivo, se observa que en la descripción 

se incluye la siguiente leyenda: “Construcciones obras civiles. COWORKING OF 303. Obras 

civiles”.  
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De lo anterior, se puede inferir que el presunto negocio causal que aduce el ejecutante como 

fundamento de la documental denominada factura, es uno relacionado con la ejecución de 

obras en el denominado “Coworking 303 Centro de Negocios del Sur”. 

 

Ahora bien, como pasa a exponerse, no obstante mi representada JCA SOLUCIONES 

INMOBILIARIAS S.A.S. celebró un contrato de obra con IVAN POSADA ARQUITECTO EU, 

el cual tenía por objeto “Obras civiles, Remodelación y adecuación local 303 coworking de 

acuerdo con presupuesto y cantidades adjuntas de acuerdo a Planos y diseños entregados 

por el propietario”, dicho negocio causal se agotó y  los conceptos y valores incluidos en el 

documento denominado “Factura de Venta No. 126”, fueron pagados de manera previa 

durante la ejecución del contrato, de tal forma que el documento allegado como título 

ejecutivo, con fecha de emisión “Octubre 30/2020” y radicado el “07-12-20” en las oficinas 

de mi representada JCA SOLUCIONES INMOBILIARIAS S.A.S., tenía por finalidad 

legalizar unas sumas de dinero que ya se encontraban pagadas. 

 

En virtud de lo anterior, la denominada “Factura de Venta No. 126” presentada como título 

ejecutivo, no tiene como fin el cobro de bienes y/o servicios efectivamente prestados y/o 

entregados real y materialmente, por el contrario, solo persigue fines de legalización y/o 

soporte contable de los pagos previamente efectuados. En esta medida, dicho documento 

no cumple con el requisito formal previsto en el numeral 3 del artículo 774 del Código de 

Comercio, modificado por el artículo 3 de la Ley 1231 de 2008, en tanto no se consignó por 

el emisor la constancia del estado de pago de la factura. 

 

Prueba de lo anterior, lo constituyen las documentales: (i) “CONTRATO DE OBRA. 

Coworking 303 Centro de Negocios del Sur. Medellín – Antioquia – Colombia” de fecha 11 

de mayo de 2019, (ii) “Consulta del Detalle de la Transacción” de fecha 23 de mayo de 2019, 

donde consta un abono en cuenta a Iván Posada Arquitecto por valor de $100.129.023, (iii) 

“Consulta del Detalle de la Transacción” de fecha 21 de junio de 2019, donde consta un abono 

en cuenta a Iván Posada Arquitecto por valor de $30.038.707, (iv) “Consulta del Detalle de 

la Transacción” de fecha 6 de julio de 2019, donde consta un abono en cuenta a Iván Posada 

Arquitecto por valor de $30.038.706, (v) “Consulta del Detalle de la Transacción” de fecha 

31 de agosto de 2019, donde consta un abono en cuenta a Iván Posada Arquitecto por valor 

de $40.051.609, y (vi) “CUENTA DE COBRO No. IP2” de fecha 26 de septiembre de 2019; 

que se allegan con el presente recurso. 

 

En efecto, al no perseguirse con la documental denominada “Factura de Venta No. 126” el 

cobro de bienes y/o servicios, sino simplemente legalizar unos pagos efectuados 

previamente, y al no constar en el cuerpo del documento el estado de pago, la documental 

presentada como título ejecutivo no reúne los requisitos previstos en los artículos 772 y 774 

del Código de Comercio para ser considerada título valor, y, en consecuencia, no puede 

tenerse como título ejecutivo base o fundamento del mandamiento de pago, razón por la cual 

deberá revocarse la orden ejecutiva en lo relacionado con esta documental. 
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2.3.3. Documental denominada “factura de venta No. 0127” 

 

En el caso particular, revisada la documental que se aporta como título ejecutivo, se observa 

que en la descripción se incluye la siguiente leyenda: “Construcciones obras civiles. 

COWORKING OF 303. Adicionales de Obras civiles”.  

 

De lo anterior, se puede inferir que el presunto negocio causal que aduce el ejecutante como 

fundamento de la documental denominada factura, es uno relacionado con la ejecución de 

obras en el denominado “Coworking 303 Centro de Negocios del Sur”. 

 

Ahora bien, como pasa a exponerse, no obstante mi representada JCA SOLUCIONES 

INMOBILIARIAS S.A.S. celebró un contrato de obra con IVAN POSADA ARQUITECTO EU, 

el cual tenía por objeto “Obras civiles, Remodelación y adecuación local 303 coworking de 

acuerdo con presupuesto y cantidades adjuntas de acuerdo a Planos y diseños entregados 

por el propietario”, dicho negocio causal no prevé ni contempla en su totalidad los conceptos 

y valores incluidos en el documento denominado “Factura de Venta No. 127”, razón por la 

cual la documental presentada como título ejecutivo carece parcialmente de contrato verbal 

o escrito que le sirva de sustento e incluye el cobro de bienes y/o servicios que no fueron 

efectivamente prestados y/o entregados real y materialmente. 

 

En efecto, como se desprende de las documentales: (i) “CONTRATO DE OBRA. Coworking 

303 Centro de Negocios del Sur. Medellín – Antioquia – Colombia” de fecha 11 de mayo de 

2019, y (ii) “ACTA DE LIQUIDACIÓN” de fecha 11 de diciembre de 2019, que se allegan con 

el presente recurso; el valor inicialmente previsto para el negocio causal fue la suma de 

DOSCIENTOS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL CUARENTA Y SEIS 

PESOS ($200.258.046), y posteriormente, se acordó un adición por valor de QUINCE 

MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL SETENTA Y DOS PESOS 

($15.656.072). 

 

Ahora bien, como se desprende del “ACTA DE LIQUIDACIÓN”, el concepto de adicionales 

presuntamente incorporado en la documental presentada como título ejecutivo, se contrató 

por valor de QUINCE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL SETENTA Y 

DOS PESOS ($15.656.072) y no por la suma incluida en la denominada “Factura de Venta 

No. 127”, en la cual se indica la cifra de VEINTE MILLONES NOVECIENTOS QUINCE MIL 

DOSCIENTOS PESOS CON VEITIÚN CENTAVOS ($20.915.200,21). 

 

En consecuencia, al sólo encontrarse contratada y aprobada la ejecución de adicionales por 

valor de QUINCE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL SETENTA Y DOS 

PESOS ($15.656.072), diáfano resulta que la documental presentada como título ejecutivo 

carece parcialmente de contrato verbal o escrito que le sirva de sustento e incluye el cobro 

de bienes y/o servicios que no fueron efectivamente prestados y/o entregados real y 

materialmente. 
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Por lo aquí expuesto, la documental denominada “Factura de Venta No. 127” no reúne los 

requisitos previstos en el artículo 772 del Código de Comercio para ser considerada factura, 

y, en consecuencia, no puede tenerse como título ejecutivo base o fundamento del 

mandamiento de pago, razón por la cual deberá revocarse la orden ejecutiva en lo 

relacionado con esta documental. 

 

2.3.4. Documental denominada “factura de venta No. 0128” 

 

Revisada la documental que se aporta como título ejecutivo, se observa que en la descripción 

se incluye la siguiente leyenda: “Construcciones obras civiles. COWORKING OF 303. Obras 

civiles. Adicionales de Obras civiles. Obras por Administración 303, Aire acondicionado y 

UPS”.  

 

De lo anterior, se puede inferir que el presunto negocio causal que aduce el ejecutante como 

fundamento de la documental denominada factura, es uno relacionado con la ejecución de 

obras en el denominado “Coworking 303 Centro de Negocios del Sur”. 

 

Ahora bien, como pasa a exponerse, no obstante mi representada JCA SOLUCIONES 

INMOBILIARIAS S.A.S. celebró un contrato de obra con IVAN POSADA ARQUITECTO EU, 

el cual tenía por objeto “Obras civiles, Remodelación y adecuación local 303 coworking de 

acuerdo con presupuesto y cantidades adjuntas de acuerdo a Planos y diseños entregados 

por el propietario”, dicho negocio causal no prevé ni contempla los conceptos y valores 

incluidos en el documento denominado “Factura de Venta No. 128”, razón por la cual la 

documental presentada como título ejecutivo carece de contrato verbal o escrito que le sirva 

de sustento e incluye el cobro de bienes y/o servicios que no fueron efectivamente prestados 

y/o entregados real y materialmente. 

 

En efecto, como se desprende de las documentales: (i) “CONTRATO DE OBRA. Coworking 

303 Centro de Negocios del Sur. Medellín – Antioquia – Colombia” de fecha 11 de mayo de 

2019, y (ii) “ACTA DE LIQUIDACIÓN” de fecha 11 de diciembre de 2019, que se allegan con 

el presente recurso; el valor inicialmente previsto para el negocio causal fue la suma de 

DOSCIENTOS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL CUARENTA Y SEIS 

PESOS ($200.258.046), y no se acordó un adición para los efectos de las denominadas por 

el ejecutante “Obras por Administración 303, Aire acondicionado y UPS”.  

 

Por el contrario, como se desprende del “ACTA DE LIQUIDACIÓN”, el concepto de 

adicionales “Obras por Administración 303, Aire acondicionado y UPS” presuntamente 

incorporado en la documental presentada como título ejecutivo, no se contrató ni ejecutó 

por la parte demandante. 

 

En consecuencia, al no encontrarse contratada ni aprobada la ejecución de adicionales por 

valor de NUEVE MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y UN MIL QUINIENTOS 

CUARENTA Y SIETE PESOS CON SETENTA Y CINCO CENTAVOS ($9.551.547,75), 
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diáfano resulta que la documental presentada como título ejecutivo carece de contrato verbal 

o escrito que le sirva de sustento e incluye el cobro de bienes y/o servicios que no fueron 

efectivamente prestados y/o entregados real y materialmente. 

 

Por lo aquí expuesto, la documental denominada “Factura de Venta No. 128” no reúne los 

requisitos previstos en el artículo 772 del Código de Comercio para ser considerada factura, 

y, en consecuencia, no puede tenerse como título ejecutivo base o fundamento del 

mandamiento de pago, razón por la cual deberá revocarse la orden ejecutiva en lo 

relacionado con esta documental. 

 

3. SOLICITUD 

 

Con fundamento en lo aquí expuesto, respetuosamente solicitamos al Despacho: 

 

3.1. Que se revoque el mandamiento de pago de fecha 2 de marzo de 2021 

 

3.2. Como consecuencia de lo anterior, se revoque el decreto de medidas cautelares. 

 

4. ANEXOS 

 

Acompaño al presente escrito las siguientes documentales, las cuales podrán ser consultadas 

y descargadas en el siguiente enlace: 

https://drive.google.com/drive/folders/1oOAccFyQMVQjQpLXKneN3w90e7xX0xCw?usp

=sharing 

 

4.1. CONTRATO DE OBRA. Terraza verde Centro de Negocios del Sur. Medellín – Antioquia 

– Colombia de fecha 11 de mayo de 2019,  

 

4.2. ACTA DE LIQUIDACIÓN de fecha 11 de diciembre de 2019 

 

4.3. CONTRATO DE OBRA. Coworking 303 Centro de Negocios del Sur. Medellín – 

Antioquia – Colombia” de fecha 11 de mayo de 2019,  

 

4.4. Consulta del Detalle de la Transacción de fecha 23 de mayo de 2019 

 

4.5. Consulta del Detalle de la Transacción de fecha 21 de junio de 2019 

 

4.6. Consulta del Detalle de la Transacción de fecha 6 de julio de 2019 

 

4.7. Consulta del Detalle de la Transacción de fecha 31 de agosto de 2019 

 

4.8. CUENTA DE COBRO No. IP2 de fecha 26 de septiembre de 2019 
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4.9. ACTA DE LIQUIDACIÓN de fecha 11 de diciembre de 2019 

 

5. NOTIFICACIONES 

 

5.1. El extremo demandado, JCA SOLUCIONES INMOBILIARIAS S.A.S., recibirá 

notificaciones en la Calle 10 Sur No. 51A-55, Medellín y/o en el correo electrónico 

contabilidad@jcasolucionesinmobiliarias.com  

 

5.2. El suscrito apoderado especial judicial, recibe notificaciones en la carrera 42 # 3 Sur 

– 81, torre 1, oficina 505, Edificio Milla de Oro, Medellín, en el teléfono 4481458 o 

3148114254 y en los correos electrónicos jperez@cmalegal.co y amolina@cmalegal.co  

 

 

Respetuosamente, 

 

 

 

 

Juan David Pérez Marín 

C.C. No. 1.128.283.432 

T.P. No. 230.792 del C.S.J.  
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El día 11 de MAYO de 2019 JCA SOLUCIONES INMOBILIARIAS SAS celebró el contrato 

para la ejecución de LA OBRAS CIVIL, REMODELACIÓN Y ADECUACIÓN TERRAZA 

VERDE, estableciendo como valor final del contrato la suma de M/L ($254.959.797), y un 

plazo inicial de 143 días calendario, contados a partir de la firma DOSCIENTOS 

CINCUENTA Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL 

SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS del acta de iniciación, adicionando el plazo y 

adicionado su valor. 

 

 

 

 

 

FECHA 11/12/2019 

PROYECTO Obras civiles CENTRO DE NEGOCIOS DEL SUR 

CONTRATO Nº Terraza verde costado sur Centro de Negocios del Sur 

CONTRATISTA ARQUITECTO IVAN POSADA 

OBJETO DEL CONTRATO 

Obras civiles, Remodelación y adecuación terraza verde 

de acuerdo con presupuesto y cantidades adjuntas de 

acuerdo a Planos y diseños entregados por el 

propietario. 

CONTRATANTE JCA SOLUCIONES INMOBILIARIAS SAS 

INTERVENTOR CONINTEC S.A.S 

VALOR CONTRATO $ 210,587,248 

ADICIÓN  $ 46,030,349 

FECHA DE INICIO 11 de mayo de 2019 

DURACIÓN INICIAL DEL 
CONTRATO: 

52 DÍAS CALENDARIO 

DURACIÓN REAL DEL 
CONTRATO: 

143 DÍAS CALENDARIO 

FECHA DE TERMINACIÓN 13/09/2019 
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a. A continuación, se relaciona el balance financiero del contrato, así: 

 

ITEM VALOR LETRA 

VALOR INICIAL DEL 
CONTRATO 

$ 210,587,248 Doscientos diez millones 
quinientos ochenta y siete mil 
doscientos cuarenta y ocho 
pesos M/L 

VALOR EN ADICION 
APROBADO 

 
$ 46.030.349 

Cuarenta y seis millones cero 
treinta mil trescientos cuarenta y 
nueve. M/L 

VALOR TOTAL EJECUTADO 
 
  

 
$ 254.959.797 

Doscientos cincuenta y cuatro 
millones novecientos cincuenta y 
nueve mil setecientos noventa y 
siete pesos M/L 

 
Que durante la ejecución del contrato se generaron los siguientes pagos:  
 

 
 
 

 

PARA TENER EN CUENTA. 

 

 

b. Según contrato; “El plazo de entrega de las obras descritas en la cláusula anterior será 

de 52 días calendario contados a partir del pago del 11 de mayo de 2019, y hasta el 02 

de julio del mismo año. Si vencido el término pactado, no se ha cumplido con la entrega 

a satisfacción y en su totalidad de los servicios objeto de este contrato, las partes 

acuerdan aplicar una penalidad del 20% del valor de la contraprestación, la cual se  

FECHA % VALOR 

23-may-19 30% 63,176,174$              

20-jun-19 20% 42,117,450$              

5-jul-19 30% 63,176,174$              

PENDIENTE 20% 40,459,650$              

PENDIENTE adicional 46,030,349$              

TOTAL 254,959,797$            
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impondrá al CONTRATISTA sin que ello implique la renuncia a la ejecución del contrato 

o la reclamación de la indemnización por los perjuicios causados”.   

Esta cláusula, es evidente que no se cumplió en el actual contrato, según fecha pactada 

de entrega por parte del CONTRATISTA, el manifiesta que, si fue sustentado por él a 

tiempo, por inconvenientes encontrados durante la ejecución de obra, por tal razón, se 

vieron afectados también los pagos por parte del CONTRATANTE y no se cumplieron 

a cabalidad. 

 

c. Según contrato; “Todas las modificaciones, sobre cantidades de obras, diseños y 

especificaciones de materiales, solicitadas por el CONTRATANTE que generen 

incremento costos y gastos directos e indirectos del mobiliario a ser intervenido y/o 

suministrado, y que no se encontraban previsto en el diseño original de instalación, 

serán pactadas entre las  

partes antes de su ejecución y así los términos o tiempos de entrega acorde a las 

modificaciones efectuadas”.   

 

Se puede evidenciar que muchas de las actividades adicionales que se ejecutaron, 

generaron un sobrecosto en el presupuesto de la obra civil, esto presenta muchas 

inconformidades, donde se pudo apreciar omisiones con respecto a actividades que ya  

se habían previsto por las partes, desde el inicio del contrato, siendo estas presentadas 

con omisiones o sin cantidad y fueron presentadas como adicionales, teniendo claro 

desde antes de firmar el contrato, que se debían tomar en cuenta con cada uno de sus 

procesos y cantidades. 
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Demolición, filetes y apertura de vano para puerta de emergencia acceso principal.GL 1.0  $       420,000.00  $                         420,000.00 

Protección de pisos en zona lobby + baños m2 35.00  $           4,400.00  $                         154,000.00 

Suministro e instalación y vaciado cañuelas ml 30.8  $         42,448.00  $                      1,308,671.69 

PREPARACION MORTERO PULIDO A PIEDRA PARA 

ACABADO TERRAZA 60%
M2 93.00  $         15,000.00  $                      1,395,000.00 

VARIOS Y TRASIEGOS DENTRO DEL EDIFICIO ( DOBLES) Y 

TRASPORTE 
un 800.00  $             500.00  $                         400,000.00 

IMPERMEABILIZACIONES  SISTEMA GEOMEMBRANA PVC  

DEMOLICIONES Y JARDINERAS 
m2 15.0  $         91,501.00  $                      1,372,515.00 

Medias cañas de impermeabilización exterior, en terraza zona 

de equipos .
ml 84.46  $         52,286.00  $                      4,416,075.56 

IMPERMEABILIZACION Y REPARACIONES EN COLUMNAS Y 

MURO FACHADA
M2 3.00  $         91,501.00  $                         274,503.00 

Emboquillado en parte superior e inferior de desagües de 3/4" 

para restaurante en terraza verde.
un 4.00  $         26,143.00  $                         104,572.00 

Emboquillado en parte superior e inferior de desagües de 2" 

para baños en terraza verde.
un 9.00  $         26,143.00  $                         235,287.00 

Emboquillado en parte superior e inferior de desagües de 4" 

para pérgola nueva en terraza verde.
un 15.00  $         26,143.00  $                         392,145.00 

Mantenimiento sy reparaciones varias antes de vaciado 

morteros por humedades inferiores
GL 10.00  $         91,501.00  $                         915,010.00 

 $                      6,795,097.56 

Frescasa para muros y techo en superboard baños, para 

aislamiento térmico
m2 85.50  $         12,500.00  $                      1,068,750.00 

SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE PUERTA UNA ALA PARA 

ACCESO AIRES TERRAZA- BISAGRAS-BASTIDO LATERAL
1,00X0,95 1.0  $       825,000.00  $                         825,000.00 

Pintura Fachada Koraza  muros en superboard para baños, 

segunda mano de pintura con tono en referencia a ladrillo gran 

formato color beige.

m2 20.16  $         12,000.00  $                         241,920.00 

Rejillas de piso para baños y desagues de pergola terraza un 13.00  $         45,000.00  $                         585,000.00 

CANCELACION SALIDA AGUAS LLUVIAS EN REUBICACION CAÑUELAS UN 5.00 90,000$              450,000$                              

SALIDA AGUAS LLUVIAS EN REUBICACION CAÑUELAS UN 7.00 105,000$             735,000$                              

TUBERIA PVC-SANITARIA 4 REUBICACION A RED ML 28.00  $         33,500.00  $                         938,000.00 

 TOTAL  $                    15,316,439.25 

IMPERMEABILIZACIONES  SISTEMA manto granuado asfalticoi doble capa

TOTAL 

ACTIVIDADES A DESCONTAR

 

 

A continuación, se nombran los ítems NO aprobados: 
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Asumiendo el CONTRATANTE que las demás actividades expuestas como adicionales, 

fueron aprobadas con sus respectivas cantidades de obra verificadas por Interventoria, por 

un valor total de $46,030,349 incluyendo AIU+iva  

 

 

 

 

 

 

ACUERDAN: 

 

PRIMERO. El contratista se compromete a presentar facturas pendientes de pagos, según 

los valores presentados el día 11 de diciembre del 2019 por la Interventoria y el gestor de 

propiedades de JCA del presente contrato (20% Contrato + ADICIONALES). 

 

SEGUNDO. El contratista descontará del pago ($ 42,117,449) 20% pendiente por pagar las 

siguientes actividades, quedando esta factura por un valor de ($40,459,649) 

 

 

 

 

 

TERCERO. El contratista manifiesta el deber verificar y presentar sus argumentos de los 

ítems que el considera no estar de acuerdo y que no fueron aprobados, para entrar a un 

mutuo acuerdo con el contratante.  

 

 

CUARTO. No obstante haberse recibido a satisfacción la obra, bien o servicio objeto del 

contrato, el contratista no se exonera del cumplimiento de sus obligaciones, ni de garantizar  

CONTRATISTA APROBADAS

TOTAL COSTOS DIRECTOS  $            57,080,203.46 38,821,244.21$          

Adm. 12%  $              6,849,624.41 4,658,549.31$            

Impr. 3.0%  $              1,712,406.10 1,164,637.33$            

Utl. 3.0%  $              1,712,406.10 1,164,637.33$            

IVA/Utl 19%  $                 325,357.16 221,281.09$                

TOTAL  GENERAL  $            67,679,997.24  $       46,030,349.26 

DESCUENTOS

Enchape cerámico  blanco 30 x 20 hasta 2,4de altura DE Aprox $22.000 m3 M2 24.00  $                   -22,200.00  $                -532,800.00 

VENTANA CELOSÍA FIJA SISTEMA 3831 ALUMINIO: UN -1.0  $                   400,000.00  $                -400,000.00 

Suministro e Instalacion de Sanitario (Aanti) und -2.00  $                   250,000.00  $                -500,000.00 

Espejo baños, vidro crudo vicelado instalacion flotado según diseño m2 -1.50  $                   150,000.00  $                -225,000.00 

TOTAL COSTOS DIRECTOS descuentos  $             -1,657,800.00 
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la calidad de la obra, bien o servicio y se revisará su correcto funcionamiento durante el 

período de vigencia de la garantía única de cumplimiento constituida por el contratista, en 

caso de que esto aplique. En este caso el CONTRATANTE por su cuenta dará solución a 

este tipo de situaciones que se presenten, y llegado al caso se le notificará y se hará llegar 

al CONTRATISTA la factura correspondiente a dichos perjuicios. 

 

 

Para constancia se firma en la Ciudad de Medellín, el día 11 de DICIEMBRE de 2019. 

Para constancia de lo anterior, firman la presente acta los que en ella intervinieron.      

 

   

Gestor Propiedades JCA 
CC:  

 Arquitecto Iván Posada  
CC: 

Interventoría de obra 
CC: 
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El día 11 de MAYO de 2019 JCA SOLUCIONES INMOBILIARIAS SAS celebró el contrato 

para la ejecución de LA OBRAS CIVIL, REMODELACIÓN Y ADECUACIÓN LOCAL 303 

COWORKING, estableciendo como valor final del contrato la suma de DOSCIENTOS 

QUINCE MILLONES NOVECIENTOS CATORCE MIL CIENTO DIECIOCHO PESOS M/L 

($215.914.118), y un plazo inicial de 73 días calendario, contados a partir de la firma del 

acta de iniciación, adicionando el plazo y adicionado su valor. 

 

 

 

 

 

 

FECHA 11/12/2019 

PROYECTO Obras civiles CENTRO DE NEGOCIOS DEL SUR 

CONTRATO Nº COWORKING 303 CNS 

CONTRATISTA ARQUITECTO IVAN POSADA 

OBJETO DEL CONTRATO 

Obras civiles, Remodelación y adecuación local 303 

coworking de acuerdo con presupuesto y cantidades 

adjuntas de acuerdo a Planos y diseños entregados por 

el propietario. 

CONTRATANTE JCA SOLUCIONES INMOBILIARIAS SAS 

INTERVENTOR CONINTEC S.A.S 

VALOR CONTRATO $ 200.258.046 

ADICIÓN 1 $15.656.072 

FECHA DE INICIO 11 de mayo de 2019 

DURACIÓN INICIAL DEL 
CONTRATO: 

52 DÍAS CALENDARIO 

DURACIÓN REAL DEL 
CONTRATO: 

73 DÍAS CALENDARIO 

FECHA DE TERMINACIÓN 23/07/2019 
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a. A continuación, se relaciona el balance financiero del contrato, así: 

 

ITEM VALOR LETRA 

VALOR INICIAL DEL 
CONTRATO 

$ 200.258.046 Doscientos millones doscientos 
cincuenta y ocho mil cero 
cuarenta y seis M/L 

VALOR EN ADICION 
APROBADO 

 
$ 15.656.072 

Quince millones seiscientos 
cincuenta y seis mil cero setenta 
y dos pesos M/L 

VALOR TOTAL EJECUTADO 
 
  

 
$ 215.914.118 

Doscientos quince millones 
novecientos catorce mil ciento 
dieciocho pesos M/L 

 
Que durante la ejecución del contrato se generaron los siguientes pagos:  
 
 

 
 

PARA TENER EN CUENTA. 

 

b. El CONTRATANTE, manifiesta no estar de acuerdo con el pago de las obras por 

administración del aire acondicionado (AIRENET) y de la UPS, las cuales son parte de 

las actividades propuestas en el presente contrato y no fueron administradas según los 

requerimientos establecidos desde el inicio por el CONTRATANTE, presentando una 

serie de inconvenientes durante la ejecución de ambas, teniendo que interferir personal 

de la empresa JCA con este proveedor (AIRENET) para solucionar las dificultades 

presentadas; además  no quedando a satisfacción durante la entrega, debido a que no 

se cumplió el diseño planteado del aire acondicionado y se evidenció que el 

CONTRATISTA no realizó corrección previa a su entrega final, a esto EL 

FECHA % VALOR 

23-may-19 50% 100,129,023$    

15-jun-19 15% 30,038,706$       

2-jul-19 15% 30,038,706$       

31-ago-19 20% 40,051,609$       

PENDIENTE - 15,656,072$       

TOTAL 215,914,116$    
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CONTRATANTE, debió acudir a la empresa AIRENET y solicitar de su parte 

modificación del sistema.   

 

c. Según contrato; “El plazo de entrega de las obras descritas en la cláusula anterior será 

de 52 días calendario contados a partir del pago del 11 de mayo de 2019, y hasta el 02 

de julio del mismo año. Si vencido el término pactado, no se ha cumplido con la entrega 

a satisfacción y en su totalidad de los servicios objeto de este contrato, las partes 

acuerdan aplicar una penalidad del 20% del valor de la contraprestación, la cual se 

impondrá al CONTRATISTA sin que ello implique la renuncia a la ejecución del contrato 

o la reclamación de la indemnización por los perjuicios causados”.   

 

Esta cláusula, es evidente que no se cumplió en el actual contrato, ya que las fechas 

pactadas de entrega por parte del CONTRATISTA, sustentados en avances de obra, 

con intentos de entregas el día 11 de julio del 2019, el día 19 de julio del 2019, no siendo 

recibidas a satisfacción, por tal razón se vieron afectados también los pagos por parte 

del CONTRATANTE y no se cumplieron a cabalidad. 

 

 

d. Según contrato; “Todas las modificaciones, sobre cantidades de obras, diseños y 

especificaciones de materiales, solicitadas por el CONTRATANTE que generen 

incremento en costos y gastos directos e indirectos del mobiliario a ser intervenido y/o 

suministrado, y que no se encontraban previsto en el diseño original de instalación, 

serán pactadas entre las partes antes de su ejecución y así los términos o tiempos de 

entrega acorde a las modificaciones efectuadas”.   

Durante la ejecución de la obra se presentaron unas actividades adicionales las cuales 

fueron aprobadas, únicamente, las sustentadas en su momento por el CONTRATISTA, 

dejándose claro, que las que no fueron concertadas entre las partes y no fueron 

tomadas en cuenta en el anteproyecto y a su vez en el presupuesto inicial, con el previo 

conocimiento de lo que se iba ejecutar, NO se realizara su respectivo pago; A 

continuación, se definen las actividades anteriormente nombradas. 
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Asumiendo el CONTRATANTE que las demás actividades expuestas como adicionales, 

fueron aprobadas con sus respectivas cantidades de obra verificadas por Interventoria, por 

un valor total de $15.656.072 incluyendo AIU+iva  

 

 

 

 

 

 

 

ACUERDAN: 

PRIMERO. El contratista se compromete a presentar facturas pendientes de pagos, según 

los valores presentados el día 11 de diciembre del 2019 por la Interventoria y el gestor de 

propiedades de JCA del presente contrato (ADICIONALES). 

SEGUNDO. El contratista manifiesta que debe verificar y presentar sus argumentos de los 

ítems y de la administración, las cuales no fueron aprobadas, para entrar a un mutuo 

acuerdo con el contratante.  

TERCERO. No obstante haberse recibido a satisfacción la obra, bien o servicio objeto del 

contrato, el contratista no se exonera del cumplimiento de sus obligaciones, ni de garantizar 

la calidad de la obra, bien o servicio y se revisará su correcto funcionamiento durante el 

período de vigencia de la garantía única de cumplimiento constituida por el contratista, en 

caso de que esto aplique. En este caso el CONTRATANTE por su cuenta dará solución a  

 CONTRATISTA  APROBADA 

TOTAL COSTOS DIRECTOS  $            17,463,538.52 13,204,075.72$                    

Adm. 12%  $              2,095,624.62 1,584,489.09$                      

Impr. 3.0%  $                 523,906.16 396,122.27$                          

Utl. 3.0%  $                 523,906.16 396,122.27$                          

IVA/Utl 19%  $                   99,542.17 75,263.23$                            

TOTAL  GENERAL  $            20,706,517.62  $              15,656,072.58 

Protecciones y cerramientos POLISOMBRAS provisonales 304 gl 1.00  $         90,000.00  $                          90,000.00 

botada de escombros demilicion de muro mamaposteria local 304  3,5 m3 gl 1.00  $       300,000.00  $                         300,000.00 

Proteccion de Pisos y plastico protector - 4 veces, recepcion , 

varios
m2 240.0  $           4,400.00  $                      1,056,000.00 

Proteccion de Pisos y plastico protector m2 30.0  $           4,400.00  $                         132,000.00 

INSTALACION UPS PERJUICIOS 20%  $         3,351,828  $                          2,681,462 

 TOTAL  $                      4,259,462.00 

ACTIVIDADES A DESCONTAR EN ADICIONALES
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este tipo de situaciones que se presenten, y llegado al caso por garantías, se le notificará y 

se le hará llegar al CONTRATISTA la factura correspondiente a dichos perjuicios. 

 

Para constancia se firma en la Ciudad de Medellín, el día 11 de DICIEMBRE de 2019. 

Para constancia de lo anterior, firman la presente acta los que en ella intervinieron.      

 

   

Gestor Propiedades JCA 
CC:  

 Arquitecto Iván Posada  
CC: 

Interventoría de obra 
CC: 
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