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Señor
JUEZ (13) TRECE CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
E. S. D.
 
RADICADO:                  2020-0134
REFERENCIA:             DEMANDA DE RECONVENCIÓN
ASUNTO:            CONTESTACIÓN DEMANDA
DEMANDADO:             MARTIN ZALT
DEMANDANTE:        TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA. EN LIQUIDACIÓN
 
 
LUIS HERNEY MONROY ESCUDERO, mayor y vecino de Medellín, identificado con la cédula de
ciudadanía N° 98.544.713, expedida en Envigado y portador de la T.P. N°. 108.758 del Consejo
Superior de la Judicatura, obrando como apoderado del señor MARTIN ZALTZ, identificado con la
cédula de extranjería No. 324.750, mayor de edad de nacionalidad Argentina, residente y vecino del
Municipio de Medellín, procedo a contestar demanda y a proponer las excepciones correspondientes,
dentro del término del traslado de la demanda de la referencia.
 
Atentamente,
 

 
LUIS HERNEY MONROY ESCUDERO
C.C. 98.544.713 de Envigado
T. P. 108.758 del C.S.J.
monroyabogado@hotmail.com
 
 

Recibo 12/02/2021 3:26pm

142



LUIS HERNEY MONROY ESCUDERO 

ABOGADO U de M. 

3002693212 

Señor 
JUEZ (13) TRECE CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN 
E. S. D. 
 
RADICADO:   2020-0134 
REFERENCIA:  DEMANDA DE RECONVENCIÓN 
ASUNTO:   CONTESTACIÓN DEMANDA 
DEMANDADO:  MARTIN ZALT 
DEMANDANTE:  TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA. EN LIQUIDACIÓN 
 
 
LUIS HERNEY MONROY ESCUDERO, mayor y vecino de Medellín, identificado con la 
cédula de ciudadanía N° 98.544.713, expedida en Envigado y portador de la T.P. N°. 
108.758 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderado del señor 
MARTIN ZALTZ, identificado con la cédula de extranjería No. 324.750, mayor de edad de 
nacionalidad Argentina, residente y vecino del Municipio de Medellín, procedo a contestar 
demanda y a proponer las excepciones correspondientes, dentro del término del traslado 
de la demanda de la referencia en los siguientes términos: 
 

FRENTE A LOS HECHOS 
 
PRIMERO: ES CIERTO, de conformidad como aparece en los documentos anexos. 
 
SEGUNDO: ES PARCIALMENTE CIERTO, teniendo en cuenta que, TERRENOS Y 
EDIFICIOS LTDA EN LIQUIDACIÓN, figura inscrita en la matricula inmobiliaria como la 
dueña de los derechos reales del predio identificado con matrícula inmobiliaria No. 001-
27020, y código catastral No.050010008700100000447000000000, aclarando que, para la 
fecha de la presentación de la demanda de pertenencia, aparecía en la matrícula 
inmobiliaria el código catastral No: 050010008700100000361000000000; Lo que no 
necesariamente la acredita como la dueña de la totalidad del inmueble, pues como se 
podrá observar en la misma matrícula inmobiliaria No. 001-27020, aparecen varios 
procesos de pertenencia,  en las anotaciones 18, 21, 22, y 23; con lo que se demuestra el 
abandono que ha presentado la sociedad sobre el inmueble de la referencia y la posesión 
que vienen demostrando demandantes sobre fracciones de terreno de la totalidad del 
inmueble. 
 
TERCERO: ES PARCIALMENTE CIERTO, teniendo en cuenta las limitaciones que 
actualmente tiene para disponer del mismo y que la ley le impone. 
 
CUARTO: ES CIERTO, así se desprende del documento denominado ficha catastral. 
 
QUINTO: NO ES CIERTO, en los documentos aportados como prueba del pago del 
impuesto predial, ninguno corresponde a la matrícula inmobiliaria No. 001-27020. 
 
Como complemento, el pago del impuesto predial no siempre constituye un acto de señor 
y dueño y menos cuándo el pago no corresponde a un acto propio de la voluntad del 
propietario inscrito, sino a un cobro forzado por embargo, como se puede observar en la 
anotación 16 de la respectiva matricula inmobiliaria. No. 001-27020. 
 

“ANOTACION: Nro 016 Fecha: 15-01-2013 Radicación: 2013-1960 

Doc.: OFICIO 2251 del 20-12-2012 ALCALDIA DE MEDELLIN de MEDELLIN 

VALOR ACTO: $ESPECIFICACION: EMBARGO POR IMPUESTOS 
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MUNICIPALES: 0441 EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES (PREDIAL) 

(RDO. 1000233627) (SEEXCLUYEN SEGREGACIONES PARCIALES.” 
 
SEXTO: ES CIERTO, la Sociedad TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA EN LIQUIDACIÓN, 
por medio de su representante legal actual y socios de la misma, han presentado diversas 
quejas, peticiones, denuncias, querellas ante los entes correspondientes, pero las 
mismas, han sido frente a personas indeterminadas, no existe una sola notificación a mi 
poderdante el señor MARTIN ZALT para acudir a las referidas diligencias. No obstante, lo 
que si es cierto y vale la pena destacar, es la declaración presentada por la apoderada de 
la sociedad TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA EN LIQUIDACIÓN, la cual extracto en 
comilla de las pruebas aportadas en este proceso por la parte demandante. 
“ 

 

” 
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SÉPTIMO: No es un hecho al que deba dar respuesta, ya que corresponde a una mera 
apreciación subjetiva de la parte actora para encaminar el escrito de la demanda. 
 
OCTAVO: ES PARCIALMENTE CIERTO, se aclara que el lote pretendido es el siguiente: 
“Un lote de terreno de 20 metros de frente por 12 metros de fondo ubicado en las orillas 
de la vía al manzanillo, Belén Rincón parte alta y sus linderos son: Por el lado izquierdo 
con servidumbre de OSCAR VILLEGAS, por atrás y costado derecho, con LILIANA 
ESPINOZA y por el frente con la vía al Manzanillo”. Este predio hace parte de otro lote de 
mayor extensión definido en la escritura pública N° 4508 del 03/10/1967 de la Notaría 5 de 
Medellín y  aclarada mediante la escritura pública N° 2568 del 30/05/1973, de la Notaría 5 
de Medellín, registrada en la Matricula Inmobiliaria Nº 001-27020 de la Oficina de 
Instrumentos Públicos de Medellín  Zona Sur y CÓDIGO CATASTRAL 
050010008700100000361000000000, definido como “UNA FINCA TERRITORIAL 
SITUADA EN LA FRACCIÓN BELÉN DE ESTE DISTRITO, DENOMINADO SAN JOSE 
LA CUAL SE COMPRENDE POR ESTOS LINDEROS: POR EL PIE CON PROPIEDAD 
DE SAMUEL CASTRILLÓN, HOY PROPIEDAD DE AVELINO RÍOS QUE VA A SER 
MOTIVO DE APORTE A LA CIA QUE AQUÍ SE CONSTITUYE POR LA CABECERA CON 
FINCA QUE FUE DE ENRIQUE AGUDELO, DESPUÉS DE CARLOS CORREA Y HOY 
DE AVELINO RÍOS, POR UN COSTADO CON FINCA DE MARCO SALDARRIAGA Y 
POR EL OTRO COSTADO CON INMUEBLE DE EVARISTO RESTREPO Y OTROS.” 

NOVENO: NO ES CIERTO, corresponde a una apreciación del demandante, la cual 
tendrá que probar en el desarrollo del proceso. 
 
DÉCIMO: NO ME CONSTA, así se deduce de la documentación aportada. 
 
DÉCIMO PRIMERO: NO ES CIERTO, corresponde a una apreciación del demandante, la 
cual tendrá que probar durante el proceso y en consecuencia, no podrá tomarse como 
cierta, pues el demandado desconoce los actos jurídicos que la sociedad efectué por 
fuera de este proceso. 
 

FRENTE A LAS PRETENSIONES 
 
Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda toda vez que no tienen 
fundamento jurídico para que prosperen y en consecuencia, se emita fallo desestimatorio 
para la pretensión reivindicatoria y estimatorio para la prescripción adquisitiva de dominio, 
declarando probadas las excepciones que se deriven de esta contestación de la demanda 
o las que el Despacho haciendo uso de sus facultades legales declare de manera 
oficiosa, y condene en costas y agencias en derecho a la parte demandante. 
 

COMO PRETENSIÓN PRINCIPAL A LA CONTESTACIÓN DE ESTA DEMANDA. 
 
Le solicito señor Juez que de ser emitido fallo estimatorio para la pretensión 
reivindicatoria, se reconozcan las mejoras plantadas en la fracción de terreno objeto de 
esta controversia, las cuales fueron contenidas en el dictamen pericial para determinar la 
situación y avalúo de las mejoras según las normas legales para este tipo de procesos, 
las cuales deberán ser reconocidas y pagadas antes de la entrega del bien inmueble. Se 
anexa dictamen pericial.   
 

EXCEPCIÓN DE MERITO 
 
EXISTENCIA DE LOS PRESUPUESTOS DE LA ACCIÓN DE PRESCRIPCIÓN 
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Aun cuando están cumplidos los presupuestos para la acción (Entiéndase pretensión) 
reivindicatoria, en virtud a que: (i) La demandante es la propietaria (Según lo anotación 
No.3 del certificado tradición); (ii) El demandado es el poseedor; (iii) El bien es 
reivindicable; y haber identidad entre (iv) El predio poseído y el objeto de reivindicación; 
no hay lugar a reconocer esa pretensión, puesto que el  demandado, tiene plena prueba 
de la posesión mediante la cual se obtiene la prescripción adquisitiva de dominio de la 
fracción de tierra pretendida en usucapión. 
 
El demandado tiene el derecho para pretender la titularidad del bien inmueble en 
mención, por medio de la prescripción extraordinaria adquisitiva de dominio, por reunir los 
tres elementos esenciales que son considerados para definir la usucapión de un bien 
inmueble como son: 
 
EL ANIMUS: Que es elemento interno o subjetivo, muestra la intención o voluntad de 
poseer como dueño de la cosa en forma autónoma, independiente, desligada del querer 
de otra persona, es la intención de tener la cosa como propia, de comportarse respecto a 
ella como lo haría su dueño. Es decir, la posesión requiere la intención y la conducta de 
un propietario como es el ejercido por el demandado en el sentido de no solo defender el 
predio como suyo, sino que también realiza las mejoras en el mismo de manera pública, 
con el convencimiento y comportamiento y de un verdadero dueño. 
 
EL CORPUS: Es el elemento externo, material u objetivo, relativo al contacto físico de la 
persona con el bien, ejercido de manera directa o por interpuesta persona que lo tenga en 
su lugar y a su nombre, entendido como el hecho consistente en el señorío efectivo, que 
sobre el inmueble viene ejerciendo el demandado, no solo con su tiempo de posesión, 
sino también con el acumulado y sumado por su poseedor anterior a la celebración del 
contrato de compraventa de posesión, el cual conlleva unos efectos jurídicos y que lo 
configuran como un derecho real provisional. 
 
EL TIEMPO: Para que un poseedor de un inmueble en Colombia, pueda adquirir el mismo 
por la vía de la prescripción extraordinaria adquisitiva de dominio, se requieren (10) años 
de posesión quieta, pacífica, pública y tranquila, los cuales pueden ser acumulados por 
varios poseedores de forma continua, y adicionalmente demostrar con un título precario 
dicha acumulación; lo cual esta plenamente demostrado con las pruebas arrimadas al 
proceso. 
 
Adicionalmente están demostrados otros elementos relevantes con los cuales se 
constituye la posesión en cabeza del demandado como son: 
 

• La posesión material actual se encuentra en cabeza del demandado. 
 

• Identidad de la cosa pretendida en usucapión corresponde con la señalada en las 
pruebas arrimadas al proceso. 

 
• Que, el bien haya sido poseído durante el tiempo exigido por la ley en forma 

quieta, pacífica, pública y tranquila e ininterrumpida, como consta en el documento 
de compraventa de posesión y se demostrará con los testigos. 

 
• Que, el inmueble sea susceptible de adquirirse por pertenencia, lo cual es 

perfectamente viable, toda vez que el inmueble tiene la titularidad en cabeza de 
una sociedad de carácter privada. (no es un bien fiscal, ni baldío) y de los que la 
ley prohíbe su prescripción por su destinación o propiedad pública. 
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FRENTE A LAS PRUEBAS 
 

Me opongo a que se practique la prueba testimonial presentada por la pare demandante, 
toda vez que la misma, no fue pedida y relacionada de conformidad con lo establecido en 
el artículo 212 del Código General del Proceso. 
 

“Artículo 212. Petición de la prueba y limitación de testimonios. Cuando se 

pidan testimonios deberá expresarse el nombre, domicilio, residencia o lugar 

donde pueden ser citados los testigos, y enunciarse concretamente los hechos 

objeto de la prueba.” 
 
Frente a las pruebas que se solicitan como demandado en el proceso de la 
referencia, solicito se decrete y practique las siguientes pruebas: 
 
INTERROGATORIO DE PARTE. 
 
Que deberá absolver el representante legal el señor SERGIO ANDRES RIOS QUIJANO, 
mayor de edad identificado con cédula de ciudadanía No. 71.730.424 y correo electrónico 
sa.rios@hv.com.co, en la fecha señalada por el Despacho. 
 
TESTIMONIAL. 
 
Atendiendo a la economía procesal y teniendo en cuenta que ya se encuentran vinculados 
en el proceso inicial de pertenencia, solicito se decrete y practique los testimonios de: 
 
Conforme lo establece el artículo 212 del Código General del Proceso, las siguientes 
personas declararán sobre la posesión quieta, pacífica, pública y tranquila e 
ininterrumpida, sobre los actos de señor y dueño de mi poderdante, y sobre las mejoras 
realizadas en el predio a usucapir. Las siguientes personas todas mayores y domiciliadas 
en el municipio de Medellín Antioquia. 
 
JHONATAN ALIRIO ATEIZA PEREZ, identificado con la cédula de ciudadanía N° 

1.035.921.534. Correo electrónico. areizap104@gmail.com 

JUAN ESTEBAN CASTAÑEDA DUQUE, identificado con la cédula de ciudadanía N° 

8.026.483. Correo electrónico. estebandukeycia@gmail.com 

LUIS FERNANDO LOPEZ, identificado con la cédula de ciudadanía N° 70.067.171. 

Correo electrónico. lufelo16@gmail.com 

 
 DOCUMENTALES. 
 
1. Certificado especial de pertenencia, pleno dominio y titularidad de los derechos reales, 

emitido por la oficina de instrumentos públicos de Medellín Zona Sur. 

2. Matrícula Inmobiliaria 001- 27020, de la Oficina de Instrumentos Públicos de Medellín 

Zona Sur del lote de mayor extensión. 

3. Escritura pública N° 4508 del 03/10/1967 de la Notaría 5 de Medellín y aclarada 

mediante la escritura pública N° 2568 del 30/05/1973, de la Notaría 5 de Medellín donde 

constan los linderos del predio de mayor extensión. 
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4. Ficha Catastral (70010000447) actual, (anterior 70010000361) del predio de mayor 

extensión, donde consta el avalúo del predio de mayor extensión (Avalúo total 

$738.973.000) actualizada al 21 de enero de 2020. 

5. Contrato de compraventa de fecha 08 de marzo de 2019. 

6. Dictamen pericial para determinar la situación y avalúo de las mejoras plantadas en el 

inmueble, las cuales deben ser tenidas en cuenta al momento de un fallo reivindicatorio. 

 
FUNDAMENTOS DE DERECHO 

 
En derecho me fundamento en los artículos 673, 762, 770, 2512, 2513, 2518, 2527, 2531, 
2532, 2534 del Código Civil, Ley 791 de 2002, Ley 1564 de 2012, artículo 25 y 26 numeral 
3, artículo 28 numeral 7, artículo 108 parágrafo primero, artículo 375 y 592 del Código 
General Del Proceso, y demás normas concordantes. 
 

ANEXOS 
 
Todos los documentos mencionados en el acápite de las pruebas. 
 

NOTIFICACIONES 
 
El suscrito: En la Carrera 55 N° 40 A 20 Torre Nuevo Centro la Alpujarra oficina 703, 
Medellín, teléfono. 3002693212. Correo Electrónico. monroyabogado@hotmail.com 
 
Mi poderdante: Calle 2 B N° 81 A 460 Paseo del Parque Torre 2 Apartamento 1712 
Tel.3204046641. Correo Electrónico. mzaitz@hotmail.com 
 
La demandante:  TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA EN LIQUIDACIÓN en el correo 
electrónico sa.rios@hv.com.co 
 
La apoderada de la demandante: julianagonzalezabogada@gmail.com y/o 
juliana.gonzalez@kmabogados.com y en el teléfono 3002969943. 
 
Del Señor Juez, 
 
 
Atentamente, 
 

 
 
LUIS HERNEY MONROY ESCUDERO 
C.C. 98.544.713 de Envigado 
T. P. 108.758 del C.S.J. 
monroyabogado@hotmail.com 
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La validez de este documento podrá verificarse en la página www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

Certificado generado con el Pin No: 201204991536957423 Nro Matrícula: 001-27020
Pagina 1

Impreso el 4 de Diciembre de 2020 a las 03:16:39 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR  DEPTO: ANTIOQUIA  MUNICIPIO: MEDELLIN  VEREDA:  MEDELLIN

FECHA APERTURA: 10-07-1973  RADICACIÓN: 73-018880  CON: CERTIFICADO  DE: 10-07-1973

CODIGO CATASTRAL: 050010008700100000447000000000COD CATASTRAL ANT: 050010008700100000361000000000 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA FINCA TERRITORIAL SITUADA EN LA FRACCION BELEN DE ESTE DISTRITO, DENOMINADO SAN JOSE LA CUAL SE COMPRENDE POR ESTOS

LINDEROS: POR EL PIE CON PROPIEDAD DE SAMUEL CASTRILLON, HOY PROPIEDAD DE AVELINO RIOS QUE VA A SER MOTIVO DE APORTE A LA

CIA QUE AQUI SE CONSTITUYE POR LA CABECERA CON FINCA QUE FUE DE ERNIQUE AGUDELO, DESPUES DE CARLOS CORREA Y HOY DE

AVELINO RIOS, POR UN COSTADO CON FINCA DE MARCO SALDARRIAGA Y POR EL OTRO COSTADO CON INMUEBLE DE EVARISTO RESTREPO Y

OTROS.----

COMPLEMENTACION:
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CALLE 5 ESTE # 88B - 40  (DIRECCION CATASTRAL)

2) CALLE 5 SUR # 89 - 40  (DIRECCION CATASTRAL)

1) SIN DIRECCION
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-11-1951 Radicación: SN

Doc: ESCRITURA 3678 del 17-10-1951  NOTARIA 3. de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA. MODO DE ADQUIRIR  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ARANGO VELEZ GUILLERMO      
A: ALMACENES LA CIGARRA LTDA   X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-11-1964 Radicación: SN

Doc: ESCRITURA 6899 del 31-12-1960  NOTARIA 3. de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 106 LIQUIDACION SOCIEDAD  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ALMACENES LA CIGARRA LTDA       
A: RIOS LLANO AVELINO  X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-12-1967 Radicación: SN

Doc: ESCRITURA 4508 del 03-10-1967  NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $600,000 
ESPECIFICACION: : 105 APORTE ESTE Y OTROS  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: RIOS LLANO AVELINO      
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A: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA   X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-09-1969 Radicación: SN

Doc: OFICIO 1828 del 20-09-1969  TESOR DE RENT de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 403 EMBARGO ESTE Y OTRO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: TESORERIA DE RENTAS DE MEDELLIN       
A: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA   X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 03-07-1973 Radicación: SN

Doc: ESCRITURA 2568 del 30-05-1973  NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $610,000 
ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION LINDEROS Y CABIDA ESTE Y OTROS  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA   X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 07-11-1974 Radicación: 74-043169

Doc: OFICIO 2065 del 05-11-1974  TESORERIA DE RENTAS de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 4 
ESPECIFICACION: : 792 CANCELACION DE EMBARGO, ESTE Y OTROS FOLIO 1004/74  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: TESORERIA DE RENTAS MUNICIPALES DPTO DE EJECUCIONES FISCALES -MEDELLIN       
A: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA   X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 08-11-1974 Radicación: SN

Doc: ESCRITURA 2947 del 23-10-1974  NOTARIA 2. de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA       
A: DAZA BUENO JAVIER      
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 18-11-1974 Radicación: 74-042721

Doc: ESCRITURA 6614 del 25-10-1974  NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA       
A: FRANCO RUIZ HENRY      
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 30-12-1974 Radicación: SN

Doc: ESCRITURA 7491 del 29-11-1974  NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: TERRENOS Y EDIFICIOS LIMITADA       

A: MEJIA MEJIA DARIO FERNANDO      
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 28-05-1975 Radicación: SN

Doc: ESCRITURA 1706 del 31-03-1975  NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 999 CESION PARCIAL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA       
A: MUNICIPIO DE MEDELLIN FONDOS COMUNES       
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 26-05-1975 Radicación: 75-017552

Doc: ESCRITURA 1708 del 31-03-1975  NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL 4.000 MTS.2  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA       
A: MUNICIPIO DE MEDELLIN FONDOS COMUNES       
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 05-07-1976 Radicación: 76-025515

Doc: ESCRITURA 2234 del 25-05-1976  NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL AREA TOTAL 640 MTS.2  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA       
A: RIOS LOPERA JAIME AVELINO      
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 23-11-1990 Radicación: 1990-48887

Doc: ESCRITURA 1465 del 22-11-1990  NOTARIA de GIRARDOTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIALAREA DE 2.665.50 MTS.2  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA       
A: EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN       
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 23-11-1990 Radicación: 1990-48887
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Doc: ESCRITURA 1465 del 22-11-1990  NOTARIA de GIRARDOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO ACTIVA: 0334 SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO ACTIVA "SOBRE UNA FAJA DE 3 METROS DE

ANCHO POR 122.21 METROS DE LONGITUD, TOMADA DEL RESTO DEL BIEN" 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA       
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 07-07-2009 Radicación: 2009-44078

Doc: OFICIO 1238 del 23-06-2009  JUZGADO 12 CIVIL DEL CIRCUITO de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA (PROCESO ORDINARIO-

DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA-PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO AGRARIO)(SE EXCLUYEN

SEGREGACIONES PARCIALES)(RDO.2009-00297-00) 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: DAZA BUENO, JAVIER      
A: DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS       
A: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA. (EN LIQUIDACION)   X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 15-01-2013 Radicación: 2013-1960

Doc: OFICIO 2251 del 20-12-2012  ALCALDIA DE MEDELLIN de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: EMBARGO POR IMPUESTOS  MUNICIPALES: 0441 EMBARGO POR IMPUESTOS  MUNICIPALES (PREDIAL)(RDO. 1000233627)(SE

EXCLUYEN SEGREGACIONES PARCIALES) 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MUNICIPIO DE MEDELLIN - SECRETARIA DE HACIENDA SUBSECRETARIA TESORERIA UNIDAD COBRO COACTIVO   

    
A: TERRENOS Y EDIFICIOS  LTDA.   X   NIT. 90905287 
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 13-03-2013 Radicación: 2013-16587

Doc: OFICIO 715 del 12-02-2013  JUZGADO 012  CIVIL DE CIRCUITO de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 15 
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO

SOBRE DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA-PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO AGRARIO - 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: DAZA BUENO JAVIER  CC# 3502378     
A: DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS       
A: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA. - EN LIQUIDACION -   X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 13-03-2013 Radicación: 2013-16591
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

Doc: SENTENCIA 656 del 04-11-2010  JUZGADO 012  CIVIL DE CIRCUITO de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION

EXTRAORDINARIA DE DOMINIO AGRARIA.SOBRE PARTE. (AREA 16.701,16 M2) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: DAZA BUENO JAVIER  CC# 3502378 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 29-08-2019 Radicación: 2019-65330

Doc: RESOLUCION 76425 del 22-08-2019  ALCALDIA MUNICIPAL de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO: 0455 OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ALCALDIA DE MEDELLIN       
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ANOTACION: Nro 020 Fecha: 19-11-2019 Radicación: 2019-84197

Doc: OFICIO 68171 del 25-10-2019  ALCALDIA MUNICIPAL de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 16 
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE EMBARGO 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MUNICIPIO DE MEDELLIN       
A: TERRENOS Y EDIFICIOS LIMITADA NIT# 8909052870X    
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ANOTACION: Nro 021 Fecha: 12-12-2019 Radicación: 2019-92588

Doc: OFICIO 2027 del 10-12-2019  JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD de MEDELLIN

VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 04001 DEMANDA EN PROCESO DECLARATIVO DE PERTENECIA POR PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA

ADQUISITIVA DE DOMINIO. (RDO. 2019-00617-00). 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ROJO SARRAZOLA DANNY HARRISON  CC# 98564118     
A: MEJIA DE BOTERO YOLANDA  CC# 21257675     
A: PERSONAS INDETERMINADAS       
A: RIOS LOPERA ANA MARIA     C.C. 32.017.964. 
A: RIOS LOPERA DIANA MARIA  CC# 43089179     
A: RIOS LOPERA DIEGO LEON  CC# 71589043     
A: RIOS LOPERA LUIS FERNANDO  CC# 8317247     
A: RIOS LOPERA MARIA VICTORIA  CC# 43010434     
A: RIOS MEJIA DARIO FERNANDO     C.C. 14.978.747. 
A: RIOS QUIJANO SERGIO ANDRES  CC# 71730424     
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A: D.F.M. OPTICA INTERNACIONAL OPTICA SELECTA LTDA. NIT# 8909350201    

A: TERRENOS Y EDIFICIOS LIMITADA NIT# 8909052870   EN LIQUIDACION 
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ANOTACION: Nro 022 Fecha: 14-10-2020 Radicación: 2020-48415

Doc: OFICIO 380 del 01-10-2020  JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD de MEDELLIN

VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE

DOMINIO. RDO. 2020-00134-00. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ZALTZ MARTIN  CC# 324750     
A: TERRENOS Y EDIFICIOS LIMITADA NIT# 8909052870X   EN LIQUIDACION 
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ANOTACION: Nro 023 Fecha: 27-10-2020 Radicación: 2020-51975

Doc: OFICIO 933 del 20-12-0020  JUZGADO 4 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD de MEDELLIN

VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA. RDO. 2020-00050-00. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: GONZALEZ JARAMILLO SANDRA MILENA  CC# 1099545940     
A: TERRENOS Y EDIFICIOS LIMITADA   X   NIT. 890905287-0, EN

LIQUIDACION 
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *23*
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CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

1 -> 83080

1 -> 83784

1 -> 90060

1 -> 101066

11 -> 101638

12 -> 128798

13 -> 557357

18 -> 1132144LOTE DE  TERRENO N.2
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008

PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
Anotación Nro: 0 Nro corrección: 2 Radicación: Fecha: 15-06-2020

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202050027985

PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotación Nro: 14 Nro corrección: 1 Radicación: C2006-1226 Fecha: 17-05-2006

CORREGIDO CODIGO REGISTRO, ADICIONADO COMENTARIO Y SUPRIMIDA MATRICULA EN DESPRENDIMIENTO SI VALE TC.1226 DEL 18-04-2006-Y

RES.134 DEL 11-05-2006-(DCTO. 1250/70 ART. 35)
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= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-369449            FECHA: 04-12-2020

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
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AVALÚO COMERCIAL 
 
 

 
 
 

AVALUO DE MEJORAS EN PREDIO 
MUNICIPIO DE MEDELLIN 

CORREGIMIENTO DE ALTAVISA 
SAN JOSÉ DEL MANZANILLO 

URBANO SIN DIRECCION SEGÚN CERTIFICADO DE TRADICION  
SOLICITANTE 

SR. MARTIN ZALTZ C.E. 324.750 
AVALUADORES 

IVAN DARIO RESTREPO EUSSE 
 ESTEBAN GONZALEZ CALAD  

FEBRERO 1 DE 2021 
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1. GENERALIDADES 
 

1.1 Solicitante del avalúo 
 
El avalúo fue solicitado por:  
SR. MARTIN ZALTZ C.E. 324.750 
 

1.2 Fecha de solicitud VIERNES 22 DE ENERO de 2021 

 

1.3 Responsable Visita  
 
IVAN DARIO RESTREPO EUSSE 
ESTEBAN GONZALEZ CALAD 
 

1.4 Fecha Inspección 
Ocular 

SABADO 23 de enero de 2021 

1.5 Dirección 
 
CORREGIMIENTO DE ALTAVISTA 
PREDIO URBANO SIN DIRECCION SEGÚN 
CERTIFICADO. 
DIRECCION FISICA ENCONTRADA EN VISITA: 
CARRERA 88B  4 SUR 139 
 

1.6 Propósito del Avalúo VALOR MEJORAS  

 

1.7 Tipo de Activo EDIFICIO DE 6 PISOS 

 

1.8 Atendió la Visita 
 
SR. MARTIN ZALTZ C.E. 324.750 
 
 

1.9 Análisis y 
procedimiento 

 
Para la realización de este avalúo se hicieron 
consultas en la Lonja de Propiedad Raíz de 
Medellín, internet, revistas y colegas avaluadores. 
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2. MEMORIA DESCRIPTIVA 
 

2.1 Naturaleza y Fuente de la Información Utilizada 
Para efectos del presente trabajo se suministraron documentos o títulos sobre los 
inmuebles, así: 

 
Documento Suministrado No suministrado 

Normatividad Vigente  X 

Certificado de Tradición y Libertad  X 

Formato de Liquidación del Impuesto 
Predial  X 

Ficha Predial  X 

Planos de Lote  X 

Planos Construcciones a mano alzada X  

Avalúo Anterior  X 

Escrituras  X 

Cuenta de Servicios Públicos  X 

 
NOTA: La presente valoración se hace tomando como referencia la documentación 
suministrada por el solicitante del avalúo. 

2.2 Propiedad 
 
Según los documentos suministrados para efectos del presente avalúo figuran como 
propietarios:  
 
MATRICULA 
INMOBILIARIA 

PORCENTAJE  PROPIETARIO 
 

27020 100%  
PLENO 
DOMINIO 

TERRENOS Y EDIFICIO LTDA 

Nota: Documentos suministrados por el solicitante 
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2.3 Tipo de Inmueble 
 
Las mejoras a valorar, corresponden a un edificio de 6 pisos, dos apartamentos por 
piso, con construcción muy avanzada hasta el piso 5 y en construcción sobre el piso 
6, es de anotar, por información suministrada en la visita, que la construcción se 
realizó sin el trámite de licencia construcción, al preguntar por estudios y diseños, 
se nos informo que la edificación fue desarrollada sin estudio de suelos, planos 
arquitectónicos ni ningún estudio técnico  
 
El edificio desarrollado en 6 pisos, consta de dos apartamentos por piso, y se 
desarrolla en forma de escalera para acomodarse a la pendiente del lote donde se 
levanta, en el primer nivel un área construida de 12 metros de frente por 8 de fondo, 
en el segundo piso un área construida de 12 de frente por 9 de fondo, en el tercer y 
cuarto piso un área construida de 12 de frente por 13 de fondo y en el quinto y sexto 
piso un área construida de 12 de frente por 8 de fondo 
 
El predio donde se desarrollo la construcción esta ubicado en el corregimiento de 
AltaVista, sector de manzanillo, Municipio de Medellín, con nomenclatura carrera 88 
B # 4 sur 139 
 
Las principales especificaciones de las mejoras a valorar, son fundaciones en 
zapatas aisladas, estructura columnas en concreto, losa en vigas de acero y 
concreto; Pisos en porcelanato, cerámica, tableta; Muros en adobe, revocados, 
estucados y pintados; Baños forrados en cerámica, cabinados y lavamanos con 
mueble de madera y mesón en grano; Cocina integral con mesón en grano, mueble 
alto y bajo; muebles, puertas, alas de paso, en madera, Ventanería en Aluminio; 
Redes de acueducto, alcantarillado, gas y energía. 

2.4 Localización:  
 
El inmueble del presente avalúo corresponde a un edificio ubicado  en el municipio 
de Medellín, Corregimiento de Altavista, sector San José del Manzanillo sobre la 
carrera 88B # 4 sur 139 Según certificado de libertad predio urbano sin dirección.  
 

 
Fuente Google Earth 
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2.5 Servicios Públicos:  
 
Por estar cerca del casco urbano y a borde de vía principal, el inmueble cuenta con 
los servicios públicos de acueducto, energía y servicios públicos complementarios 
de teléfono, tv e internet. 

2.6 Estrato socioeconómico: 
Estrato socioeconómico del Sector y según EEPP es 2. 
El estrato socioeconómico es RURAL según La consulta de norma en GEO Medellín 
– Mapas Medellín https://www.medellin.gov.co/servicios/utilidades_sig/reporte.hyg? 
 

 

2.7 Altavista 

Altavista es uno de los 5 corregimientos (divisiones de la zona rural) del municipio 
de Medellín. Limita al norte con el corregimiento de San Cristóbal y el área urbana 
de Medellín, al occidente con el corregimiento de San Antonio de Prado, al sur con 
el municipio de Itagüí y al oriente con la zona urbana de Medellín. Altavista está 
localizado al suroccidente del Municipio de Medellín a 9.4 kilómetros del área 
urbana. 
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2.8 Infraestructura Vial:  
 
Al sector del presente avalúo se accede por la carrera 88 B, vía bidireccional, 
pavimentada, en buen estado de conservación, sin andenes, que lo comunica con 
el resto de la malla víal del Municipio. El sector cuenta con alumbrado público  
andenes.  

2.9 Transporte Público: 
 
El servicio de transporte de buses, busetas es eficiente en esta zona, que circulan 
por la carrera 88B  
 

2.10 Linderos Generales de la Propiedad: 
  

Tomados de la demanda: 

 

 
 

Tomados del certificado de tradición y libertad: 
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2.11 Áreas  

 

DESCRIPCIÓN Matriculas Inmobiliarias ÁREA/ m2 FUENTE 
PISO 1 Sin desenglobar 96 Información del 

solicitante 
 

Piso 2 Sin desenglobar 108 Información del 
solicitante 
 

PISO 3 Sin desenglobar 156 Información del 
solicitante 
 

PISO 4 Sin desenglobar 156 Información del 
solicitante 
 

PISO 5 Sin desenglobar 96 Información del 
solicitante 
 

TOTAL   612  
FUENTE DE INFORMACION:  
Áreas indicadas por el solicitante  

2.12 Acabados y Detalle de la Construcción 
 
ESTRUCTURA  Tradicional aporticada en concreto reforzado 
MUROS  Ladrillo 
LOSA  Concreto reforzado 
FACHADA  Frontal Enchape en piedra, pañete y pintura 

Laterales: Ladrillo a la vista 
PISOS  Porcelanato, cerámica, tableta 
BAÑOS  Enchapados en cerámica, aparatos sanitarios lujo 
CABINAS  con cabinas en vidrio templado 
COCINAS Cocina integral mesón en grano o quarstone o similar 
CUBIERTA  Tablilla y teja de barro  
PUERTAS  Madecor laminado o similar 
CLOSETS  Madecor laminado o similar 
TECHO  Tablilla y teja de barro   
 

2.13 Edad de la Construcción:  
La construcción está en proceso de terminación, se puede considerar nueva 
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2.14 Estado General de la Construcción:  
 
En general el inmueble se encuentra en buen estado, dado que apenas se termina 
la construcción, se aclara, que por información del interesado, la construcción se 
ejecutó sin diseños, estudios técnicos, planos y permisos correspondientes. Por 
esta razón para todos los inmuebles encontrados en la propiedad tomamos como 
referencia el estado de conservación clase 1 según la clasificación la tabla de 
clasificación Fitto y Corvini que nos relaciona la resolución 620 del 2008. 
 
Clase 1: El inmueble está bien conservado y no necesita reparaciones ni en su 
estructura ni en sus acabados 
La edad es nueva o cero años por lo que no se considera depreciación acumulada.
  

2.15 Consideraciones Generales: 
 
El sector donde se ubica el inmueble, presenta principalmente uso residencial con 
comercio de conveniencia sobre la carrera 88 B 
 
La construcción cuenta con las características propias para uso residencia 
 
Se presenta ocupación total de los inmuebles en la zona, el sector goza de buen 
posicionamiento por su cercanía a la zona urbana del Municipio de Medellín  
 
AVALÚO 

3.1 POLÍTICA 
 
El presente avaluó tiene en cuenta los siguientes supuestos y consideraciones 
especiales: 
1. El valor que se asigna al inmueble avaluado es siempre el que 
correspondería a una operación de contado, entendiéndose como tal la que se 
refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la 
operación, sin consideración alguna referente a la situación financiera de los 
contratantes. 
2. Para la determinación del justiprecio se tuvieron en cuenta entre otros los 
siguientes aspectos relevantes, tanto extrínsecos como intrínsecos del bien objeto 
del presente concepto de valor:  
 
• Ubicación geográfica 
• Características del sector 
• Desarrollo urbanístico 
• Normatividad y actividad económica del vecindario 
• Cercanía a vías de alto tráfico 
• Caracterización del entorno 
• Servicios con que cuenta el inmueble y el sector 
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• Vías y estado de las mismas 
• Características de la construcción existente y estado de conservación 
• Oferta y demanda de bienes raíces en el sector 
 
3. Para efectos de la conformación del valor del bien avaluado se han tenido en 
cuenta los avalúos recientes y las transacciones en el sector al que, 
homogéneamente, pertenece el inmueble. Para el efecto se han consultado las 
bases de datos propias del avaluador, las de Lonja de Propiedad Raíz de Medellín 
y Antioquia, y empresas dedicadas al arrendamiento, venta y avalúos de inmuebles 
similares al avaluado. 
 
4. La presente valoración se hace tomando como referencia la documentación 
suministrada por el solicitante del avalúo. Este avalúo no tiene en cuenta aspectos 
de orden jurídico de ninguna índole, tales como titulación, servidumbres activas o 
pasivas y -en general- asuntos de carácter legal, excepto cuando quien solicita el 
avalúo haya informado específicamente de tal situación para que sea considerada 
en él. 
 
5. En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de 
contratos de arrendamiento o de otra índole, el avaluador desecha evaluar tales 
criterios en el análisis, y considera que el inmueble está sin ocupación, asumiendo 
que el titular del derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades 
que de dicho inmueble se deriven. 
 
6. Salvo las que sean perceptibles y de público conocimiento, en el avalúo 
presente no se tienen en cuenta las características geológicas ni la capacidad de 
soporte o resistencia del terreno avaluado, ya que para la certeza de tales análisis 
se requiere la aplicación de técnicas especiales que no corresponde a la labor de 
este avaluador. 
 
7. En ningún caso podrá entenderse que este avalúo pueda garantizar que 
cumpla con las expectativas, propósitos u objetivos del solicitante o del propietario 
del inmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la aprobación o 
concesión de créditos, o la recepción del mismo como garantía. 
 

3.2 METODOLOGÍA:  
 

Método de Costo de Reposición: En desarrollo de este método se debe entender 
por costo total de la construcción la suma de los costos directos, costos indirectos, 
los financieros y los de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse para la 
realización de la obra. Después de calculados los volúmenes y unidades requeridas 
para la construcción se debe tener especial atención con los costos propios del sitio 
donde se localiza el inmueble. 
 
Al valor definido como costo total se le debe aplicar la depreciación. 
según resolución 620-2008. 
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3.3 VALORES FINALES ENCONTRADOS:  
 
 Hechas las consideraciones anteriores y siguiendo los parámetros de análisis el 
resultado sobre el valor comercial de las mejoras inmueble es el mostrado en el   
cuadro siguiente:  
 
Consideraciones de las mejoras: 
 
Para la descripción de las mejoras, se tienen como soportes, la visita ocular realizada 
y la información suministrada por el interesado, ya que nunca se conto con planos 
técnicos, licencias, o estudios similares. 
 
Se asume que las fundaciones son zapatas, con vigas de fundación perimetral con 
pedestales y losas aligeradas y se toma como que los elementos estructurales son 
en contreto debidamente reforzado.  
 
Las mejoras encontradas en el predio corresponden a un edificio, que dada la 
pendiente del predio se implanta en el terreno forma de “escalas”.  
 

    
Esquema de implantación  
 
El edificio desarrollado en 5 pisos, consta de dos apartamentos por piso, en el primer 
nivel un área construida de 12 metros de frente por 8 de fondo, en el segundo piso 
un área construida de 12 de frente por 9 de fondo, en el tercer y cuarto piso un área 
construida de 12 de frente por 13 de fondo y en el quinto piso un área construida de 
12 de frente por 8 de fondo, retrasado hacia el fondo  
  
En cada piso se desarrollan dos inmuebles, a cada lado y taco de escalas al centro  
 

 
 
En el primer y segundo piso se desarrollan dos apartamentos en cada piso, de una 
alcoba y un baño, salón comedor y cocina, el segundo piso cuenta con balcón; en 
el tercer y cuarto piso, dos apartamentos por piso, de tres alcobas y dos baños salón 
comedor cocina y balcón; y en el quinto dos apartamentos de una alcoba, un baño, 

terreno 

via

Apto Apto 

Escalas
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salón, comedor y cocina; la característica de este último piso es la terraza que esta 
al frente de los mismo; en el sexto piso un inicio de construcción (muros levantados), 
pendiente de construir la cubierta 
 
Todos los inmuebles son iluminados y ventilados. 
 
Según información suministrada, la estructura del edificio, de sistema aporticado, 
en hormigon reforzado, con fundaciones en zapatas, columnas de 30 x 30, 
separadas cada 3 metros, losas de entrepiso y cubierta en mezcla de elementos 
(vigas I metálicas, corpa losa y concreto), dado la falta de planos y memorias de 
diseño, se desconoce si la estructura cumple las normas conocidas como NSR 10. 
 
Los muros del edificio, en ladrillo de arcilla, la mayoría de ellos revocados, estucados 
y pintados, se desconoce si cuentan con amarre de elementos no estructurales. 
 
Los pisos, con acabados en porcelanato y cerámica, de acuerdo al espacio del 
mismo, la cocina, integral con mueble bajo alto y bajo y mesón en grano, los baños 
debidamente forrados en cerámica, cabinados, los lavamanos con mueble de 
madera; ventanería en aluminio anodizado. 
 
Las instalaciones eléctricas e hidráulicas, se encuentran debidamente “escondidas” 
en buitrones y muros, se desconoce si cumple normas de Retie, ya que no se 
presentaron planos, estudio o documentos que lo certifiquen. 
 
El edificio, no presenta elementos de seguridad humana, tal como lo solicita la norma 
NSR 10. 
 
Muebles, puertas divisorias, marcos, closet, en madera. Pasamanos, y portones 
principales en carpintería metálica  
 
La fachada del edificio revocada pintada y con puntos en enchape cerámico. 
 
VALOR CONSTRUCCIONES. 
 

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL 

OBRAS PRELIMINARES        $            4.943.588  

Comision topográfica día 7,0   $        250.000,00   $       1.750.000,00  
Comision topografica dia 1,0   $        250.000,00   $          250.000,00  

Cerramiento provional 
en tela saran ml 

38,0  
 $          39.110,00   $       1.486.180,00  

Tela Zaran ml 1,0   $            1.800,00   $              1.800,00  
Largueros UND 1,0   $          13.000,00   $            13.000,00  

Clavos lb 0,0   $            6.500,00   $                 130,00  
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Alambre de puas ml 1,0   $            1.200,00   $              1.200,00  

Grapas UND 4,0   $                 45,00   $                 180,00  

oficial calificado ml 1,0   $          15.000,00   $            15.000,00  

ayudante hora 1,0   $            7.800,00   $              7.800,00  

Campamento 
Provisional M2 

5,0  
 $        261.481,55   $       1.307.407,75  

Teleras m2 1,2   $          20.000,00   $            24.400,00  

largueros un 15,3   $          13.000,00   $          199.030,00  

tabla comun un 1,0   $          14.000,00   $            14.000,00  

Clavos Lb 1,0   $            6.500,00   $              6.500,00  

Bisagras un 1,1   $            3.000,00   $              3.300,00  

Tejas un 0,6   $            9.800,00   $              5.978,00  

Amarras un 3,6   $                 15,00   $                   53,55  

Tomas electricos un 0,1   $          60.000,00   $              6.600,00  

Swiche un 0,0   $          60.000,00   $              1.620,00  

Instalaciones 
provisionales agua gl 

1,0  
 $        200.000,00   $          200.000,00  

Instalaciones 
provisionales agua gl 

1,0  
 $        800.000,00   $          800.000,00  

Inst. provisionales de 
energía gl 

1,0  
 $        200.000,00   $          200.000,00  

Inst. provisionales de 
energía gl 

1,0  
 $        800.000,00   $               800.000  

EXCAVACIONES Y 
RETIRO MATERIAL 

    
   $            6.110.688  

Corte, Cargue y Botada 
Tierra a Maquina m3 

25,0  
 $          52.307,50   $       1.307.687,50  

Retro excavadora hora 0,0   $          95.000,00   $              1.995,00  

Minicargador hora 0,1   $          85.000,00   $              5.312,50  

Volqueta m3 1,0   $          45.000,00   $            45.000,00  

Excavación para vigas de 
fundación  ml 

250,0  
 $          12.540,00   $       3.135.000,00  

M.O excacion 50X40 ml 1,0   $          12.000,00   $            12.000,00  

transporte tierra m3 0,1   $            6.000,00   $                 540,00  

Excavacion de zapatas  m3 36,0   $          35.000,00   $       1.260.000,00  

M.O. Excavacion de 
Zapatas 

m3 1,0   $          35.000,00   $            35.000,00  

Excav. Brechas Redes de 
0 a 2 m3 

12,0  
 $          25.000,00   $          300.000,00  

M.O. excavacion m3 1,0   $          15.000,00   $            15.000,00  
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Acarreo Interno Tierra 
80 m m3 

12,0  
 $            9.000,00   $          108.000,00  

M.O. Transporte m3 1,0   $            9.000,00   $              9.000,00  

LLENOS        $            7.187.100  

Nivelación y comp. de 
subrasante m2 

108,0  
 $          12.500,00   $       1.350.000,00  

mo. nivelacion terreno m2 1,0   $            7.000,00   $              7.000,00  

vibrocompactador 
canguro 

dia 0,1  
 $          55.000,00   $              5.500,00  

Suministro e instalacion 
de entresuelo m2 

108,0  
 $          37.450,00   $       4.044.600,00  

piedra de entresuelo m3 0,3   $          95.000,00   $            23.750,00  
Arenilla m3 0,1   $          90.000,00   $              4.500,00  

mo. acarreo interno 
material 

m3 0,3  
 $            9.000,00   $              2.700,00  

mo. colocacion 
entresuelo 

m3 0,3  
 $          18.000,00   $              5.400,00  

vibrocompactador 
canguro 

dia 0,0  
 $          55.000,00   $              1.100,00  

Llenos en brechas m3 15,0   $        119.500,00   $       1.792.500,00  

Limo o tierra m3 1,0   $          80.000,00   $                 80.000  
mo. acarreo interno 
material 

m3 1,0  
 $            9.000,00   $                   9.000  

mo. lleno en tierra m3 1,0   $          25.000,00   $                 25.000  
vibrocompactador 
canguro 

dia 0,1  
 $          55.000,00   $                   5.500  

CIMENTACIONES        $          44.779.764  

Vaciado de zapatas  M3 8,0   $        564.600,00   $       4.516.800,00  

Cemento Tipo 1 de 50Kg 
Bultos 7,4  

 $          28.000,00   $          207.200,00  

Arena concreto m3 0,5   $        210.000,00   $          108.150,00  

Triturado 3/4 m3 0,9   $        130.000,00   $          117.000,00  

Concretadora dia 0,1   $          45.000,00   $              4.500,00  

vibrador para concreto dia 0,1   $          55.000,00   $              2.750,00  

Transporte interno m3 1,0   $            5.000,00   $              5.000,00  

M.O Vaciado Zapatas m3 1,0   $        120.000,00   $          120.000,00  

Vaciado de pedestales 
en concreto  

M3 7,0   $        651.300,00  
 $       4.559.100,00  

Cemento Tipo 1 de 50Kg 
Bultos 7,4  

 $          28.000,00   $          207.200,00  
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Arena concreto m3 0,5   $        210.000,00   $          108.150,00  

Triturado 3/4 m3 0,9   $        218.000,00   $          196.200,00  

Concretadora dia 0,1   $          45.000,00   $              4.500,00  

vibrador para concreto dia 0,1   $          55.000,00   $              2.750,00  

Transporte interno m3 1,0   $            5.000,00   $              5.000,00  

M.O Vaciado Pedestales m3 1,0   $        120.000,00   $          120.000,00  

Formaleta m2 1,0   $            7.500,00   $              7.500,00  

Vaciado de Vigas de 
fundacion 

ml 250,0   $        142.815,46  
 $     35.703.864,00  

arena concreto m3 0,1   $        210.000,00   $            21.944,16  

triturado 3/4 m3 0,1   $        218.000,00   $            15.711,70  

Cemento tipo de 50kg bulto 1,2   $          28.000,00   $            34.809,60  

Concretadora dia 0,1   $          45.000,00   $              4.500,00  

vibrador para concreto dia 0,1   $          55.000,00   $              2.750,00  

Transporte interno m3 0,2   $            5.000,00   $                 800,00  

formaleta madera ml 4,0   $            6.500,00   $            27.300,00  

M.O. Vaciado vigas de 
fundacion 

ml 1,0  
 $          35.000,00   $            35.000,00  

COLUMNAS Y VIGAS        $            1.992.232  

Columnas en concreto 
de 30x30 

m3 15,0   $        132.815,46   $       1.992.231,84  

arena concreto m3 0,1   $        210.000,00   $            21.944,16  

triturado 3/4 m3 0,1   $        218.000,00   $            15.711,70  

Cemento tipo de 50kg bulto 1,2   $          28.000,00   $            34.809,60  

Concretadora dia 0,1   $          45.000,00   $              4.500,00  

vibrador para concreto dia 0,1   $          55.000,00   $              2.750,00  

Transporte interno m3 0,2   $            5.000,00   $                 800,00  

formaleta madera ml 4,0   $            6.500,00   $            27.300,00  

M.O. Vaciado columna 
de 30x30 

ml 1,0  
 $          25.000,00   $            25.000,00  

LOSAS         $        125.260.061  

Losa alijerada en 
concreto 

m2 608,0   $        183.830,90   $   111.769.187,20  

arena concreto m3 0,1   $        210.000,00   $            29.326,50  

triturado 3/4 m3 0,3   $        218.000,00   $            60.887,40  

Cemento tipo de 50kg bulto 1,7   $          28.000,00   $            49.392,00  

Concretadora dia 0,01   $          45.000,00   $                 450,00  

vibrador para concreto dia 0,01   $          55.000,00   $                 550,00  

Transporte interno m3 0,3   $            5.000,00   $              1.400,00  

formaleta madera m2 1,0   $            6.500,00   $              6.825,00  
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M.O. Vaciado de loa 
alijerada 

m2 1,0  
 $          35.000,00   $            35.000,00  

Losa de Piso m2 108,0   $        124.915,50   $          13.490.874  
arena concreto m3 0,2   $        210.000,00   $            46.305,00  

triturado 3/4 m3 0,1   $        218.000,00   $            21.745,50  

Cemento tipo de 50kg bulto 0,6   $          28.000,00   $            17.640,00  

Concretadora dia 0,01   $          45.000,00   $                 450,00  

vibrador para concreto dia 0,01   $          55.000,00   $                 550,00  

Transporte interno m3 0,3   $            5.000,00   $              1.400,00  

formaleta madera m2 1,0   $            6.500,00   $              6.825,00  

M.O. Vaciado de loa 
alijerada 

m2 1,0  
 $          30.000,00   $            30.000,00  

ESCALERAS        $            7.500.000  

Escaleras tr 5,0   $     1.500.000,00   $       7.500.000,00  

ACERO DE REFUERZO        $        291.385.319  

Acero de refuerzo fy = 
60.000 psi 

kg 28.000,0   $          10.205,00  
 $   285.740.000,00  

acero figurado 60.000 kg 1,0   $            4.500,00   $              4.500,00  

alambre negro de 
amarrar c.18 kg 

0,0  
 $            3.500,00   $                   70,00  

mo. acarreo interno 
hierro kg 

1,0  
 $                 35,00   $                   35,00  

mo. refuerzo en acero - 
coloc y figuracion kg 

1,0  
 $               800,00   $                 800,00  

mo. refuerzo en acero - 
figuracion Kg 

1,0  
 $               600,00   $                 600,00  

Pulidora un 0,006   $        700.000,00   $              4.200,00  

Malla Electrosoldada  m2 788,0   $            7.164,11   $       5.645.318,68  

alambre negro de 
amarrar c.18 kg 

0,0  
 $            3.944,00   $                        79  

malla electrosold. d-188 un 0,1   $          99.789,00   $                   6.985  

mo. acarreo interno 
malla m2 

1,0  
 $                 50,00   $                        50  

mo. malla 
electrosoldada m2 

1,0  
 $                 50,00   $                        50  

MAMPOSTERÍA        $          55.647.600  

Marcación de 
mamposteria 

ml 354,0   $            2.500,00   $          885.000,00  

mo. marcacion 
mamposteria ml 

1,0  
 $            2.500,00   $              2.500,00  
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Mamposteria m2 1.070,0   $          51.180,00   $     54.762.600,00  

ladrillo 15*20*40 phliso un 12,5   $            2.200,00   $            27.500,00  

mortero 1:4 - pega m3 0,015   $        287.000,00   $              4.305,00  

mo. acarreo interno 
ladrillo un 

12,5  
 $                 50,00   $                 625,00  

mo. corte de ladrillo un 3,0   $               250,00   $                 750,00  

mo. muro ladrillo 
10x20xd40 m2 

1,0  
 $          18.000,00   $            18.000,00  

CUBIERTAS Y CIELOS        $          84.177.900  

Cielo Falso en Drywall 
Plano 

m2 788,0   $          90.000,00  
 $     70.920.000,00  

S.E.I Cielo raso en 
Drywall placa l m2 

1,0  
 $          90.000,00   $            90.000,00  

Cubierta en estructura 
madera y teja de barro 

m2 60,0   $        220.965,00  
 $     13.257.900,00  

ALFARDAS ABARCO  UN 0,6   $        230.000,00   $          135.125,00  

TABLILLA PINO 
MACIHENMBRADA M2 

1,0  
 $          16.500,00   $            16.500,00  

CLAVO COMUN  LB 0,3   $            6.500,00   $              1.950,00  

MANTO ASFALTICO 4 
MM M2 

1,0  
 $            5.500,00   $              5.500,00  

TEJA DE BARRO UN 25,0   $            1.500,00   $            37.500,00  

MORTERO PEGA 1:5 M3 0,01   $        225.000,00   $              2.250,00  

TECHOS TABLILLA M.O. M2 1,0   $          22.000,00   $            22.000,00  

INMUNIZANTE MADERA GL 0,03   $            5.000,00   $                 140,00  

REVOQUES Y PAÑETES        $          14.025.600  

Revoque liso muros 
interiores 

m2 240,0   $          36.400,00  
 $       8.736.000,00  

Cemento Bulto 0,3   $          28.000,00   $              8.400,00  

Arena Revoque m3 0,1   $        130.000,00   $            13.000,00  

mo. revoque liso sobre 
muros m2 

1,0  
 $          15.000,00   $            15.000,00  

Revoque exteriores 
fachada y losa 

m2 114,0   $          46.400,00  
 $       5.289.600,00  

Cemento Bulto 0,3   $          28.000,00   $              8.400,00  

Arena Revoque m3 0,1   $          80.000,00   $              8.000,00  

mo. revoque liso 
fachadas m2 

1,0  
 $          30.000,00   $            30.000,00  

CARPINTERIA METALICA        $          26.730.000  

Ventaneria m2 30,0   $        550.000,00   $     16.500.000,00  
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Pasamanos metalico 
Escaleras 

ml 25,0   $        150.000,00   $       3.750.000,00  

Pasamanos metalico en 
balcones 

ml 36,0   $        180.000,00   $       6.480.000,00  

CARPINTERIA MADERA        $        194.150.000  

Puerta  de 90x2.10 un 22,0   $        750.000,00   $     16.500.000,00  

Puerta de 80X2,10 un 11,0   $        650.000,00   $       7.150.000,00  

Puerta de 1.0X2.10 un 11,0   $        850.000,00   $       9.350.000,00  

Cocina un 11,0   $     9.000.000,00   $     99.000.000,00  

Closet un 11,0   $     2.000.000,00   $     22.000.000,00  

Mueble baño  un 11,0   $        650.000,00   $       7.150.000,00  

Vestier alcoba ppal un 11,0   $     3.000.000,00   $     33.000.000,00  

PISOS        $        100.963.748  

Mortero de Nivelación m2 740,0   $          22.070,20   $          16.331.948  

mortero 1:4 - pega m3 0,1   $        281.404,00   $                 14.070  

mo. mortero de 
nivelacion m2 

1,0  
 $            8.000,00   $                   8.000  

Piso para baños m2 44,0   $        101.670,00   $            4.473.480  

lechada kg 0,3   $            4.500,00   $                   1.170  

pegacor porcelanato gris kg 
7,0  

 $            1.500,00   $                 10.500  

Porcelanato  m2 1,0   $          60.000,00   $                 60.000  

mo. piso porcelanato m2 1,0   $          30.000,00   $                 30.000  

 Piso en porcelanato 
para areas sociales y 
habitaciones 

m2 696,0   $        115.170,00   $          80.158.320  

lechada kg 0,3   $            4.500,00   $                   1.170  

pegacor porcelanato gris kg 
6,0  

 $            1.500,00   $                   9.000  

Porcelanato  m2 1,0   $          80.000,00   $                 80.000  

mo. piso porcelanato m2 1,0   $          25.000,00   $                 25.000  

ENCHAPES        $          19.443.250  

Enchape de baldosín de 
cerámica rectificado, 
para baños 

m2 42,0   $        443.500,00   $          18.627.000  

lechada kg 74,0   $            4.500,00   $               333.000  

pegacor kg 7,0   $            1.500,00   $                 10.500  

Enchape m2 1,0   $          80.000,00   $                 80.000  

mo. enchape ceramica m2 1,0   $          20.000,00   $                 20.000  
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Enchape de baldosín de 
cerramica para zona de 
ropas 

m2 10,0   $          81.625,00   $               816.250  

lechada kg 0,3   $            4.500,00   $                   1.125  

pegacor kg 7,0   $            1.500,00   $                 10.500  

Enchape m2 1,0   $          50.000,00   $                 50.000  

mo. enchape ceramica m2 1,0   $          20.000,00   $                 20.000  

INSTALACIONES 
HIDROSANITARIAS  

    
   $            9.270.000  

Salida agua fria en 1/2" un 44,0   $          40.000,00   $       1.760.000,00  

Salida agua caliente en 
1/2" 

un 11,0   $          43.000,00   $          473.000,00  

Tuberia agua fria 1/2" ml 20,0   $            5.000,00   $          100.000,00  

Tuberia agua caliente en 
1/2" 

ml 30,0   $            5.500,00   $          165.000,00  

Tuberia agua fria en 
3/4" 

ml 20,0   $            6.000,00   $          120.000,00  

Valvulas de Corte de 
1/2" 

un 11,0   $          45.000,00   $          495.000,00  

Salida sanitaria de 4" un 11,0   $          60.000,00   $          660.000,00  

Salida sanitaria de 2" un 22,0   $          43.000,00   $          946.000,00  

Tuberia sanitaria de 2" ml 20,0   $          20.000,00   $          400.000,00  

Tuberia sanitaria de 4" ml 30,0   $          25.000,00   $          750.000,00  

Caja de Empalme un 1,0   $        250.000,00   $          250.000,00  

Salida de ventilacion 2" un 11,0   $          35.000,00   $          385.000,00  

Tuberia de Ventilacion 
2" 

ml 10,0   $          15.000,00   $          150.000,00  

Rejilla de 2" un 33,0   $          18.000,00   $          594.000,00  

Salida aguas lluvias 3" un 4,0   $          40.000,00   $          160.000,00  

Tuberia aguas lluvias 3" ml 70,0   $          22.000,00   $       1.540.000,00  

Cajas de Empalme 
0.80x0.80  

un 1,0   $        250.000,00   $          250.000,00  

Tuberia aguas lluvia 4" ml 3,0   $          24.000,00   $            72.000,00  

GAS        $            4.134.000  

Tuberia de 1/2" 
polietileno 

ml 50,0   $          65.000,00   $            3.250.000  

Tuberia de 3/4" ml 3,0   $          60.000,00   $               180.000  

Valvula de control de 
1/2" 

un 22,0   $          32.000,00   $               704.000  
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INSTALACIONES 
ELÉCTRICAS 

    
   $          80.000.000  

ESTUCOS Y PINTURAS        $          21.702.000  

Estuco Interior m2 240,0   $          15.000,00   $            3.600.000  

Estuco Exterior m2 114,0   $          18.000,00   $            2.052.000  

Pintura vinilo muros y 
cielo 

m2 880,0  
 $          15.000,00   $          13.200.000  

t.c. pintura sobre muros m2 1,0   $          15.000,00   $                 15.000  

Pintura koraza fachada m2 114,0   $          25.000,00   $            2.850.000  

t.c. pintura fachada 
koraza m2 

1,0  
 $          25.000,00   $            25.000,00  

APARATOS SANITARIOS, 
GRIFERIAS Y MUEBLES 

    
   $          45.730.000  

Sanitario para baños 
un 11,0   $        400.000,00   $            4.400.000  

Grifería de lavamanos  un 11,0   $        350.000,00   $            3.850.000  

Grifería cocina un 11,0   $        300.000,00   $            3.300.000  

Mezclador de ducha  un 11,0   $        320.000,00   $            3.520.000  

Regadera de ducha un 11,0   $        130.000,00   $            1.430.000  

Incrustaciones x 3 Und un 11,0   $        250.000,00   $            2.750.000  

Mesón de baños  de 
12mm de espesor.  

ml 9,0   $     1.500.000,00   $          13.500.000  

 Lavadero en fibra de 
vidrio color blanco. 

un 11,0   $        180.000,00   $            1.980.000  

Espejos de pared m2 44,0   $        250.000,00   $          11.000.000  

TOTAL C.D       

 $    

1.044.169.100,97  

VALOR M2       

 $            

1.325.087,69  

****Los valores unitarios son tomados de home center, Construdata y depósitos de 
materiales, la mano de obra cotizada con oficiales de obra.  
 
RESULTADO FINAL:   Febrero de 2021 
 

• El valor final de las construcciones se estima en $1.044.169.100,97 
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5.  CONCLUSIONES 
 
❖ Una vez realizado el análisis respectivo se encuentra ajustado este valor  de las 

mejoras teniendo en cuenta el método de reposición.   
 

❖ Investigación de trabajos  realizados  en este tipo de propiedades, efectuada por 
la Lonja de Propiedad Raíz de Medellín y Antioquia, grupo de constructores  
específicos, debidamente revisada y actualizada.  

 
❖ Ni el avaluador, ni ninguno de los peritos colaboradores en la realización de este 

avalúo, tienen intereses comerciales o de otra índole en el inmueble analizado, 
salvo los inherentes a la ejecución del presente estudio. 

 
❖  Se debe aclarar la diferenciación existente entre el “valor objetivo” y el “Valor de 

Negociación”. Lo  normal es que los dos valores no coincidan porque a pesar de 
que el estudio que efectúa el perito conduce al "Valor Objetivo" del inmueble, en 
el "Valor de Negociación" intervienen múltiples factores subjetivos o 
circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad de los 
negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia 
económica del vendedor, el deseo o antojo del comprador, la destinación o uso 
que éste le vaya a dar etc., todos los cuales sumados distorsionan a veces en 
alto porcentaje, hacia arriba o hacia abajo, el monto del avalúo. 

 

6.   ANEXOS  

6.1 RNA Y FIRMA DEL AVALUADOR 
 

 

 

 

ESTEBAN GONALEZ CALAD 

C.C. No. 1.128.265.237  

Avaluador 

RAA AVAL-1128265237 

R.N.A. 3519 

 

 

 

 

 

 

IVAN DARIO RESTREPO EUSSE 

C.C. 71’617.511 

Avaluador. 

RAA AVAL-71.617.511  

RNA 1510 
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