15/2/2021 Correo: Juzgado 13 Civil Circuito - Antioquia - Medellin - Outlook 1 42

ASUNTO: R. 2020-0134 -CONTESTACION DEMANDA DE RECONVENCION

LUIS HERNEY MONROY ESCUDERO <monroyabogado@hotmail.com>
Vie 12/02/2021 15:26

Para: Juzgado 13 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <jccto13med@notificacionesrj.gov.co>
CC: Sergio Andres Rios <sa.rios@hv.com.co>; julianagonzalezabogada@gmail.com <julianagonzalezabogada@gmail.com>;
Juliana Gonzalez <juliana.gonzalez@kmabogados.com>; mzaitz@hotmail.com <mzaitz@hotmail.com>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (8 MB)
CONTESTACION A LA RECONVENCION FEB 12 2021_pagenumber.pdf;

Seior

JUEZ (13) TRECE CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
E. S.D.

RADICADO: 2020-0134 ]
REFERENCIA: DEMANDA DE RECONVENCION
ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA
DEMANDADO: MARTIN ZALT

DEMANDANTE: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA. EN LIQUIDACION

LUIS HERNEY MONROY ESCUDERO, mayor y vecino de Medellin, identificado con la cédula de
ciudadania N° 98.544.713, expedida en Envigado y portador de la T.P. N°. 108.758 del Consejo
Superior de la Judicatura, obrando como apoderado del sefior MARTIN ZALTZ, identificado con la
cédula de extranjeria No. 324.750, mayor de edad de nacionalidad Argentina, residente y vecino del
Municipio de Medellin, procedo a contestar demanda y a proponer las excepciones correspondientes,
dentro del término del traslado de la demanda de la referencia.

Atentamente,

LUIS HERNEY MONROY ESCUDERO
C.C. 98.544.713 de Envigado

T. P. 108.758 del C.S.J.
monroyabogado@hotmail.com
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LUIS HERNEY MONROY ESCUDERO
ABOGADO U DE M.

3002693212
Senor
JUEZ (13) TRECE CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
E.S.D.
RADICADO: 2020-0134
REFERENCIA: DEMANDA DE RECONVENCION
ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA
DEMANDADO: MARTIN ZALT

DEMANDANTE: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA. EN LIQUIDACION

LUIS HERNEY MONROY ESCUDERO, mayor y vecino de Medellin, identificado con la
cédula de ciudadania N° 98.544.713, expedida en Envigado y portador de la T.P. N°.
108.758 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderado del sefior
MARTIN ZALTZ, identificado con la cédula de extranjeria No. 324.750, mayor de edad de
nacionalidad Argentina, residente y vecino del Municipio de Medellin, procedo a contestar
demanda y a proponer las excepciones correspondientes, dentro del término del traslado
de la demanda de la referencia en los siguientes términos:

FRENTE A LOS HECHOS
PRIMERO: ES CIERTO, de conformidad como aparece en los documentos anexos.

SEGUNDO: ES PARCIALMENTE CIERTO, teniendo en cuenta que, TERRENOS Y
EDIFICIOS LTDA EN LIQUIDACION, figura inscrita en la matricula inmobiliaria como la
duena de los derechos reales del predio identificado con matricula inmobiliaria No. 001-
27020, y codigo catastral No.050010008700100000447000000000, aclarando que, para la
fecha de la presentacion de la demanda de pertenencia, aparecia en la matricula
inmobiliaria el codigo catastral No: 050010008700100000361000000000; Lo que no
necesariamente la acredita como la duefa de la totalidad del inmueble, pues como se
podra observar en la misma matricula inmobiliaria No. 001-27020, aparecen varios
procesos de pertenencia, en las anotaciones 18, 21, 22, y 23; con lo que se demuestra el
abandono que ha presentado la sociedad sobre el inmueble de la referencia y la posesion
que vienen demostrando demandantes sobre fracciones de terreno de la totalidad del
inmueble.

TERCERO: ES PARCIALMENTE CIERTO, teniendo en cuenta las limitaciones que
actualmente tiene para disponer del mismo y que la ley le impone.

CUARTO: ES CIERTO, asi se desprende del documento denominado ficha catastral.

QUINTO: NO ES CIERTO, en los documentos aportados como prueba del pago del
impuesto predial, ninguno corresponde a la matricula inmobiliaria No. 001-27020.

Como complemento, el pago del impuesto predial no siempre constituye un acto de sefnor
y dueno y menos cuando el pago no corresponde a un acto propio de la voluntad del
propietario inscrito, sino a un cobro forzado por embargo, como se puede observar en la
anotacion 16 de la respectiva matricula inmobiliaria. No. 001-27020.

“ANOTACION: Nro 016 Fecha: 15-01-2013 Radicacion: 2013-1960
Doc.: OFICIO 2251 del 20-12-2012 ALCALDIA DE MEDELLIN de MEDELLIN
VALOR ACTO: $ESPECIFICACION: EMBARGO POR IMPUESTOS
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MUNICIPALES: 0441 EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES (PREDIAL)
(RDO. 1000233627) (SEEXCLUYEN SEGREGACIONES PARCIALES.”

SEXTO: ES CIERTO, la Sociedad TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA EN LIQUIDACION,
por medio de su representante legal actual y socios de la misma, han presentado diversas
quejas, peticiones, denuncias, querellas ante los entes correspondientes, pero las
mismas, han sido frente a personas indeterminadas, no existe una sola notificacion a mi
poderdante el sefior MARTIN ZALT para acudir a las referidas diligencias. No obstante, lo
que si es cierto y vale la pena destacar, es la declaracién presentada por la apoderada de
la sociedad TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA EN LIQUIDACION, la cual extracto en
comilla de las pruebas aportadas en este proceso por la parte demandante.

“

fin

Alcaldia de Mede
Cuerita cony

MUNICIPIO DE MEDELLIN
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA

SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL ¥ CONVIVENCIA
CORREGIDURIA DE ALTAVISTA

ACTA DE AUDIENCIA PUBLICA

Medellin, 09 de Diciembre de 2019

PROCESO: VERBAL ABREVIADO ARTICULO 223 LEY ]
1801 DE 2016 i
RADICADO: 2-46622-19 |
INICIADOR(A): ~ SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL
o TERRITORIAL
PROPIETARIO O POSEEDOR DEL TERRENQOS Y EDIFICIOS LTDA EN
INMUEBLE: LIQUIDACION
IDENTIFICACION: 890905287-0 :
PRESUNTO(A) INFRACTOR(A): persona indeterminada i
CEDULA DE CIUDADANIA: i
PRESUNTA INFRACCION: Ley 1801 de 2016, Articulo 135 Literal A,
Numeral 1
DIRECCION DE LOS HECHOS: Vereda San José de Manzanillo CBML
70010000447 o

En la fecha, siendo las 11:10 AM, la corregidora de Altavista, se permite analizar o
contentive en el mencionado expediente, para dar tramite al Proceso Verbal
Abreviado, instituido en el articulo 223 de la Ley 1801 de 2016, para lo cual se
verifica:

Se le concede el uso de la palabra a la Doctora JULIANA ISABEL GONZALEZ BERRIO,
identificada con cédula 1'017.207.796 y Trajera Profesional N2 263.794 apoderada
de la Empresa TERRENQS Y EDIFICIO EN LIQUIDACION. Quién Manifiesta: Este
aroceso inicia porque algunas familiares se enteran , tiempo después que le sefior
GERMAN ALONSO RI0S LOPERA, quien también es uno de los familiares propietarios,
propicio unas ventas del lote de manera irregular, pese que se ha tratadoe de indagar
por las personas que se les vendié por un lado y por las personas que empezaron las
construcciones por otro lado, Enla actualidad los propietarios se enfrentan a diversos
procesos de prescripcidn adquisitiva de dominio, donde algunas personas estdn
alegando la posesién del inmueble, se estd en estos momentos tratando de esclarecer
51 estus procesos pertenecen o coinciden con los lotes que son objeto de este proceso
sancionatorio.

Pur otro lado la familia RIOS, actual propietaria del Iote en su oportunidad se dirigié
a diversas entidades de la Alcaldia de Medellin donde denuncian ellos mismos la
construcciones en reserva forestal, pues si bien en cierte que la familia hubiese
querico interponer una querella policiva, también es cierto que esta accién
sclamente interrumpiria la prescripcidn adquisitiva de dominio mas no contrarresta
:as construcciones ilegales, actuacion ultima que fue denunciada ante el Municipio de
Medeliin para que alli iniciaran las acciones pertinentes.

En este orden de ideas es clarc que mi representada es solo un propietario mas no es
poseedor ni responsable de dichas construcciones que dieron lugar a este proceso.
{Versidn en audio).
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SEPTIMO: No es un hecho al que deba dar respuesta, ya que corresponde a una mera
apreciacion subjetiva de la parte actora para encaminar el escrito de la demanda.

OCTAVO: ES PARCIALMENTE CIERTO, se aclara que el lote pretendido es el siguiente:
“Un lote de terreno de 20 metros de frente por 12 metros de fondo ubicado en las orillas
de la via al manzanillo, Belén Rincon parte alta y sus linderos son: Por el lado izquierdo
con servidumbre de OSCAR VILLEGAS, por atrds y costado derecho, con LILIANA
ESPINOZA y por el frente con la via al Manzanillo”. Este predio hace parte de otro lote de
mayor extension definido en la escritura publica N° 4508 del 03/10/1967 de la Notaria 5 de
Medellin y aclarada mediante la escritura publica N° 2568 del 30/05/1973, de la Notaria 5
de Medellin, registrada en la Matricula Inmobiliaria N° 001-27020 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur y CODIGO CATASTRAL
050010008700100000361000000000, definido como “UNA FINCA TERRITORIAL
SITUADA EN LA FRACCION BELEN DE ESTE DISTRITO, DENOMINADO SAN JOSE
LA CUAL SE COMPRENDE POR ESTOS LINDEROS: POR EL PIE CON PROPIEDAD
DE SAMUEL CASTRILLON, HOY PROPIEDAD DE AVELINO RIOS QUE VA A SER
MOTIVO DE APORTE A LA CIA QUE AQUI SE CONSTITUYE POR LA CABECERA CON
FINCA QUE FUE DE ENRIQUE AGUDELO, DESPUES DE CARLOS CORREA Y HOY
DE AVELINO RIOS, POR UN COSTADO CON FINCA DE MARCO SALDARRIAGA Y
POR EL OTRO COSTADO CON INMUEBLE DE EVARISTO RESTREPO Y OTROS.”

NOVENO: NO ES CIERTO, corresponde a una apreciacién del demandante, la cual
tendréa que probar en el desarrollo del proceso.

DECIMO: NO ME CONSTA, asi se deduce de la documentacién aportada.

DECIMO PRIMERO: NO ES CIERTO, corresponde a una apreciacion del demandante, la
cual tendra que probar durante el proceso y en consecuencia, no podra tomarse como
cierta, pues el demandado desconoce los actos juridicos que la sociedad efectué por
fuera de este proceso.

FRENTE A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda toda vez que no tienen
fundamento juridico para que prosperen y en consecuencia, se emita fallo desestimatorio
para la pretension reivindicatoria y estimatorio para la prescripcién adquisitiva de dominio,
declarando probadas las excepciones que se deriven de esta contestacién de la demanda
o las que el Despacho haciendo uso de sus facultades legales declare de manera
oficiosa, y condene en costas y agencias en derecho a la parte demandante.

COMO PRETENSION PRINCIPAL A LA CONTESTACION DE ESTA DEMANDA.

Le solicito sefor Juez que de ser emitido fallo estimatorio para la pretension
reivindicatoria, se reconozcan las mejoras plantadas en la fraccion de terreno objeto de
esta controversia, las cuales fueron contenidas en el dictamen pericial para determinar la
situacion y avalto de las mejoras segun las normas legales para este tipo de procesos,
las cuales deberan ser reconocidas y pagadas antes de la entrega del bien inmueble. Se
anexa dictamen pericial.

EXCEPCION DE MERITO

EXISTENCIA DE LOS PRESUPUESTOS DE LA ACCION DE PRESCRIPCION
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Aun cuando estan cumplidos los presupuestos para la accion (Entiéndase pretension)
reivindicatoria, en virtud a que: (i) La demandante es la propietaria (Segun lo anotacién
No.3 del certificado tradicion); (i) EI demandado es el poseedor; (iii) El bien es
reivindicable; y haber identidad entre (iv) El predio poseido y el objeto de reivindicacion;
no hay lugar a reconocer esa pretension, puesto que el demandado, tiene plena prueba
de la posesion mediante la cual se obtiene la prescripcién adquisitiva de dominio de la
fraccion de tierra pretendida en usucapion.

El demandado tiene el derecho para pretender la titularidad del bien inmueble en
mencion, por medio de la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, por reunir los
tres elementos esenciales que son considerados para definir la usucapion de un bien
inmueble como son:

EL ANIMUS: Que es elemento interno o subjetivo, muestra la intencién o voluntad de
poseer como duefo de la cosa en forma autbnoma, independiente, desligada del querer
de otra persona, es la intencion de tener la cosa como propia, de comportarse respecto a
ella como lo haria su duefio. Es decir, la posesion requiere la intencién y la conducta de
un propietario como es el ejercido por el demandado en el sentido de no solo defender el
predio como suyo, sino que también realiza las mejoras en el mismo de manera publica,
con el convencimiento y comportamiento y de un verdadero duefio.

EL CORPUS: Es el elemento externo, material u objetivo, relativo al contacto fisico de la
persona con el bien, ejercido de manera directa o por interpuesta persona que lo tenga en
su lugar y a su nombre, entendido como el hecho consistente en el sefiorio efectivo, que
sobre el inmueble viene ejerciendo el demandado, no solo con su tiempo de posesion,
sino también con el acumulado y sumado por su poseedor anterior a la celebracion del
contrato de compraventa de posesion, el cual conlleva unos efectos juridicos y que lo
configuran como un derecho real provisional.

EL TIEMPO: Para que un poseedor de un inmueble en Colombia, pueda adquirir el mismo
por la via de la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, se requieren (10) afos
de posesion quieta, pacifica, publica y tranquila, los cuales pueden ser acumulados por
varios poseedores de forma continua, y adicionalmente demostrar con un titulo precario
dicha acumulacion; lo cual esta plenamente demostrado con las pruebas arrimadas al
proceso.

Adicionalmente estan demostrados otros elementos relevantes con los cuales se
constituye la posesién en cabeza del demandado como son:

e La posesion material actual se encuentra en cabeza del demandado.

¢ |dentidad de la cosa pretendida en usucapion corresponde con la sefalada en las
pruebas arrimadas al proceso.

¢ Que, el bien haya sido poseido durante el tiempo exigido por la ley en forma
quieta, pacifica, publica y tranquila e ininterrumpida, como consta en el documento
de compraventa de posesion y se demostrara con los testigos.

e Que, el inmueble sea susceptible de adquirirse por pertenencia, lo cual es
perfectamente viable, toda vez que el inmueble tiene la titularidad en cabeza de
una sociedad de carécter privada. (no es un bien fiscal, ni baldio) y de los que la
ley prohibe su prescripcion por su destinacién o propiedad publica.
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FRENTE A LAS PRUEBAS

Me opongo a que se practique la prueba testimonial presentada por la pare demandante,
toda vez que la misma, no fue pedida y relacionada de conformidad con lo establecido en
el articulo 212 del Codigo General del Proceso.

“Articulo 212. Peticion de la prueba y limitacion de testimonios. Cuando se
pidan testimonios debera expresarse el nombre, domicilio, residencia o lugar
donde pueden ser citados los testigos, y enunciarse concretamente los hechos
objeto de la prueba.”

Frente a las pruebas que se solicitan como demandado en el proceso de la
referencia, solicito se decrete y practique las siguientes pruebas:

INTERROGATORIO DE PARTE.

Que debera absolver el representante legal el sefior SERGIO ANDRES RIOS QUIJANO,
mayor de edad identificado con cédula de ciudadania No. 71.730.424 y correo electrdnico
sa.rios@hv.com.co, en la fecha sefalada por el Despacho.

TESTIMONIAL.

Atendiendo a la economia procesal y teniendo en cuenta que ya se encuentran vinculados
en el proceso inicial de pertenencia, solicito se decrete y practique los testimonios de:

Conforme lo establece el articulo 212 del Cédigo General del Proceso, las siguientes
personas declararan sobre la posesion quieta, pacifica, publica y tranquila e
ininterrumpida, sobre los actos de sefior y duefio de mi poderdante, y sobre las mejoras
realizadas en el predio a usucapir. Las siguientes personas todas mayores y domiciliadas
en el municipio de Medellin Antioquia.

JHONATAN ALIRIO ATEIZA PEREZ, identificado con la cédula de ciudadania N°
1.035.921.534. Correo electrénico. areizap104@gmail.com

JUAN ESTEBAN CASTANEDA DUQUE, identificado con la cédula de ciudadania N°
8.026.483. Correo electronico. estebandukeycia@gmail.com

LUIS FERNANDO LOPEZ, identificado con la cédula de ciudadania N° 70.067.171.
Correo electronico. lufelo16@gmail.com

DOCUMENTALES.

1. Certificado especial de pertenencia, pleno dominio y titularidad de los derechos reales,
emitido por la oficina de instrumentos publicos de Medellin Zona Sur.

2. Matricula Inmobiliaria 001- 27020, de la Oficina de Instrumentos Publicos de Medellin
Zona Sur del lote de mayor extension.

3. Escritura publica N° 4508 del 03/10/1967 de la Notaria 5 de Medellin y aclarada
mediante la escritura publica N° 2568 del 30/05/1973, de la Notaria 5 de Medellin donde

constan los linderos del predio de mayor extension.
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4. Ficha Catastral (70010000447) actual, (anterior 70010000361) del predio de mayor
extension, donde consta el avalio del predio de mayor extension (Avaluo total
$738.973.000) actualizada al 21 de enero de 2020.

5. Contrato de compraventa de fecha 08 de marzo de 2019.

6. Dictamen pericial para determinar la situacioén y avalto de las mejoras plantadas en el

inmueble, las cuales deben ser tenidas en cuenta al momento de un fallo reivindicatorio.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
En derecho me fundamento en los articulos 673, 762, 770, 2512, 2513, 2518, 2527, 2531,
2532, 2534 del Caodigo Civil, Ley 791 de 2002, Ley 1564 de 2012, articulo 25 y 26 numeral
3, articulo 28 numeral 7, articulo 108 paragrafo primero, articulo 375 y 592 del Cdédigo
General Del Proceso, y demas normas concordantes.
ANEXOS
Todos los documentos mencionados en el acapite de las pruebas.

NOTIFICACIONES

El suscrito: En la Carrera 55 N° 40 A 20 Torre Nuevo Centro la Alpujarra oficina 703,
Medellin, teléfono. 3002693212. Correo Electronico. monroyabogado@hotmail.com

Mi poderdante: Calle 2 B N° 81 A 460 Paseo del Parque Torre 2 Apartamento 1712
Tel.3204046641. Correo Electrénico. mzaitz@hotmail.com

La demandante: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA EN LIQUIDACION en el correo
electronico sa.rios@hv.com.co

La apoderada de la demandante: julianagonzalezabogada@gmail.com y/o
juliana.gonzalez@kmabogados.com y en el teléfono 3002969943.

Del Sefor Juez,

Atentamente,

LUIS HERNEY MONROY ESCUDERO
C.C. 98.544.713 de Envigado
T.P.108.758 del C.S.J.
monroyabogado@hotmail.com
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

s" E’L:G;,I::,":;;fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR I
m—— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 201204991536957423 Nro Matricula: 001-27020

Pagina 1
Impreso el 4 de Diciembre de 2020 a las 03:16:39 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 10-07-1973 RADICACION: 73-018880 CON: CERTIFICADO DE: 10-07-1973
CODIGO CATASTRAL: 050010008700100000447000000000COD CATASTRAL ANT: 050010008700100000361000000000

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA FINCA TERRITORIAL SITUADA EN LA FRACCION BELEN DE ESTE DISTRITO, DENOMINADO SAN JOSE LA CUAL SE COMPRENDE POR ESTOS
LINDEROS: POR EL PIE CON PROPIEDAD DE SAMUEL CASTRILLON, HOY PROPIEDAD DE AVELINO RIOS QUE VA A SER MOTIVO DE APORTE A LA
CIA QUE AQUI SE CONSTITUYE POR LA CABECERA CON FINCA QUE FUE DE ERNIQUE AGUDELO, DESPUES DE CARLOS CORREA Y HOY DE
AVELINO RIOS, POR UN COSTADO CON FINCA DE MARCO SALDARRIAGA Y-POR EL OTRO COSTADO CON INMUEBLE DE EVARISTO RESTREPO Y
OTROS.----

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CALLE 5 ESTE # 88B - 40 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CALLE 5 SUR # 89 - 40 (DIRECCION CATASTRAL)

1) SIN DIRECCION

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-11-1951 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 3678 del 17-10-1951 NOTARIA 3. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA. MODO DE ADQUIRIR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARANGO VELEZ GUILLERMO

A: ALMACENES LA CIGARRA LTDA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-11-1964 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 6899 del 31-12-1960 NOTARIA 3. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 106 LIQUIDACION SOCIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALMACENES LA CIGARRA LTDA

A: RIOS LLANO AVELINO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-12-1967 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 4508 del 03-10-1967 NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $600,000
ESPECIFICACION: : 105 APORTE ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RIOS LLANO AVELINO
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A: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-09-1969 Radicacion: SN

Doc: OFICIO 1828 del 20-09-1969 TESOR DE RENT de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 403 EMBARGO ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TESORERIA DE RENTAS DE MEDELLIN

A: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 03-07-1973 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 2568 del 30-05-1973 NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $610,000
ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION LINDEROS Y CABIDA ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 07-11-1974 Radicacién: 74-043169
Doc: OFICIO 2065 del 05-11-1974 TESORERIA DE RENTAS de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: : 792 CANCELACION DE EMBARGO, ESTE Y OTROS FOLIO 1004/74
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TESORERIA DE RENTAS MUNICIPALES DPTO DE EJECUCIONES FISCALES -MEDELLIN
A: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 08-11-1974 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 2947 del 23-10-1974 NOTARIA 2. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA

A: DAZA BUENO JAVIER

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 18-11-1974 Radicacién: 74-042721

Doc: ESCRITURA 6614 del 25-10-1974 NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA

A: FRANCO RUIZ HENRY
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 30-12-1974 Radicacién: SN
Doc: ESCRITURA 7491 del 29-11-1974 NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TERRENOS Y EDIFICIOS LIMITADA
A: MEJIA MEJIA DARIO FERNANDO

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 28-05-1975 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1706 del 31-03-1975 NOTARIA 5. de MEDELLIN VALORACTO: $
ESPECIFICACION: : 999 CESION PARCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA

A: MUNICIPIO DE MEDELLIN FONDOS COMUNES

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 26-05-1975 Radicacion: 75-017552

Doc: ESCRITURA 1708 del 31-03-1975 NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL 4.000 MTS.2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA

A: MUNICIPIO DE MEDELLIN FONDOS COMUNES

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 05-07-1976 Radicacion: 76-025515

Doc: ESCRITURA 2234 del 25-05-1976 NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL AREA TOTAL 640 MTS.2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA
A: RIOS LOPERA JAIME AVELINO

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 23-11-1990 Radicacion: 1990-48887

Doc: ESCRITURA 1465 del 22-11-1990 NOTARIA de GIRARDOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIALAREA DE 2.665.50 MTS.2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA

A: EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 23-11-1990 Radicacién: 1990-48887

Recibo 12/02/2021 3:26pm
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Doc: ESCRITURA 1465 del 22-11-1990 NOTARIA de GIRARDOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO ACTIVA: 0334 SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO ACTIVA "SOBRE UNA FAJA DE 3 METROS DE
ANCHO POR 122.21 METROS DE LONGITUD, TOMADA DEL RESTO DEL BIEN"
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 07-07-2009 Radicacién: 2009-44078

Doc: OFICIO 1238 del 23-06-2009 JUZGADO 12 CIVIL DEL CIRCUITO de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA (PROCESO ORDINARIO-
DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA-PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO AGRARIO)(SE EXCLUYEN
SEGREGACIONES PARCIALES)(RD0.2009-00297-00)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DAZA BUENO, JAVIER

A: DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS

A: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA. (EN LIQUIDACION) X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 15-01-2013 Radicacién: 2013-1960

Doc: OFICIO 2251 del 20-12-2012 ALCALDIA DE MEDELLIN de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES: 0441 EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES (PREDIAL)(RDO. 1000233627)(SE
EXCLUYEN SEGREGACIONES PARCIALES)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE MEDELLIN - SECRETARIA DE HACIENDA SUBSECRETARIA TESORERIA UNIDAD COBRO COACTIVO

A: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA. X NIT. 90905287

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 13-03-2013 Radicacion: 2013-16587
Doc: OFICIO 715 del 12-02-2013 JUZGADO 012 CIVIL DE CIRCUITO de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotaciéon No: 15
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO
SOBRE DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA-PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO AGRARIO -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DAZA BUENO JAVIER CC# 3502378
A: DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS
A: TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA. - EN LIQUIDACION - X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 13-03-2013 Radicacion: 2013-16591
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Doc: SENTENCIA 656 del 04-11-2010 JUZGADO 012 CIVIL DE CIRCUITO de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA DE DOMINIO AGRARIA.SOBRE PARTE. (AREA 16.701,16 M2)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: DAZA BUENO JAVIER CC# 3502378 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 29-08-2019 Radicacién: 2019-65330

Doc: RESOLUCION 76425 del 22-08-2019 ALCALDIA MUNICIPAL de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO: 0455 OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA DE MEDELLIN

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 19-11-2019 Radicacion: 2019-84197
Doc: OFICIO 68171 del 25-10-2019 ALCALDIA MUNICIPAL de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE MEDELLIN
A: TERRENOS Y EDIFICIOS LIMITADA NIT# 8909052870 X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 12-12-2019 Radicacion: 2019-92588
Doc: OFICIO 2027 del 10-12-2019 JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD de MEDELLIN
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 04001 DEMANDA EN PROCESO DECLARATIVO DE PERTENECIA POR PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO. (RDO. 2019-00617-00).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROJO SARRAZOLA DANNY HARRISON CC# 98564118

A: MEJIA DE BOTERO YOLANDA CCi# 21257675

A: PERSONAS INDETERMINADAS

A: RIOS LOPERA ANA MARIA C.C. 32.017.964.
A: RIOS LOPERA DIANA MARIA CC# 43089179

A: RIOS LOPERA DIEGO LEON CCi# 71589043

A: RIOS LOPERA LUIS FERNANDO CC# 8317247

A: RIOS LOPERA MARIA VICTORIA CCi# 43010434

A: RIOS MEJIA DARIO FERNANDO C.C. 14.978.747.
A: RIOS QUIJANO SERGIO ANDRES CC# 71730424
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A: D.F.M. OPTICA INTERNACIONAL OPTICA SELECTA LTDA. NIT# 8909350201

A: TERRENOS Y EDIFICIOS LIMITADA NIT# 8909052870 EN LIQUIDACION

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 14-10-2020 Radicacion: 2020-48415
Doc: OFICIO 380 del 01-10-2020 JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD de MEDELLIN
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE
DOMINIO. RDO. 2020-00134-00.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ZALTZ MARTIN CC# 324750
A: TERRENOS Y EDIFICIOS LIMITADA NIT# 8909052870X EN LIQUIDACION

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 27-10-2020 Radicacion: 2020-51975
Doc: OFICIO 933 del 20-12-0020 JUZGADO 4 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD de MEDELLIN
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA. RDO. 2020-00050-00.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ JARAMILLO SANDRA MILENA CC# 1099545940
A: TERRENOS Y EDIFICIOS LIMITADA X NIT. 890905287-0, EN
LIQUIDACION

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *23*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
1 -> 83080

1-> 83784

1 ->90060

1->101066

11 -> 101638

12 -> 128798

13 -> 557357

18 -> 1132144LOTE DE TERRENO N.2

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotaciéon Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008

PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008). ReCibO 1 2/02/2021 326pm
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Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 15-06-2020

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202050027985
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 14 Nro correccién: 1 Radicacion: C2006-1226 Fecha: 17-05-2006
CORREGIDO CODIGO REGISTRO, ADICIONADO COMENTARIO Y SUPRIMIDA MATRICULA EN DESPRENDIMIENTO SI VALE TC.1226 DEL 18-04-2006-Y
RES.134 DEL 11-05-2006-(DCTO. 1250/70 ART. 35)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-369449 FECHA: 04-12-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

YT
el "'H'*'A“H*' "L

El Registrador: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA

Recibo 12/02/2021 3:26pm
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CERTIFICADO ESPECIAL DE PERTENENCIA PLENO DOMINIO.

CERTIFICADO N* 2019- 488775

LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN - ZONA
SUR

Que para efecto de lo establecido en lo dispuesto por el articulo 375 de la ley 1564 de 2012
ART 11 de la ley 1561 DE 2012 Cédigo General del Proceso y en virtud de lo solicitado,
mediante turno de cerlificado con radicacion N* 2019-488775 de fecha 23 de Diciembre de
2019.

CERTIFICA

PRIMERO: Que con la documentacion e informacién aportada por el usuario . Matricula 27020.

Se consultd |a base de datos de la oficina de registro, encontrandose que el bien objeto de
solicitud es" Una finca territorial situada en la fraccién de Belén de esle distrito, denominado
SAN JOSE, la cual se comprende por estos linderos: Por el pié con propiedad de Samuel
Castrillén, hoy propiedad de Avelino Rios que va a ser motivo de aporte a la compaiiia de aqui
se constituye por la cabecera con finca que fue de Enrique Agudelo, después de Carlos Correa
y hoy de  Avelino Evaristo Restrepo y otros. Cadigo Catastral
050010008700100000361000000000.

SEGUNDO: El inmueble mencionado en el numeral anterior, objeto de la bisqueda con los
datos ofrecidos en el documento aportado por la usuaria o encontrados en los archivos de la
Oficina de Registro, registra actualmente en el folio de matricula inmobiliaria Nro.001-27020 de
acuerdo a su tradicién, determinandose, de esta manera, la EXISTENCIA de Pleno Dominio ylo
Titularidad de Derechos reales a favor de la sociedad TERRENOS Y. EDIFICIO LTDA..

A peticibn del Abogado : LUIS HERNEY MONROY ESCUDERQ , identificado con cédula
08.544713 de Envigado Con T.P 108.758del C. S de la J.

Dada a los \diag 23 del mes de Enero de 2020.

NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA

Registradora Principal de Il.PP Medellin Zona Sur.

H.ﬂfm.mmmm Sistarna)
Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos
Chdigo: i Medellin Sur - Antioquia
G- BD I v I Thon e
28-01-2019 E-mail: ofiregismedefinsunisupamatariado.gov.co % jecning

ecibo %/9 2021 3:261pr:n
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T -'“-rr""‘-"u

pera. - Para que cuslguier |

'uniﬁn sea vhlida, deberis otorgarse por escritura phblica. - EBY |

u. Bl término de-diracién de ia Huaind.ul serd el de diez {m}aﬂnd

mtaﬂua a mtir de la fecha de esta eseritura,

Podra disolver- |
‘se u‘h‘mrdimimantn oor-las-ai

niuu’m ocatings:- a) Per Eﬁrdidg

‘ﬂa:u.n cincuenta por uienm (50 ) del oapltal speial; b) Por wo |

aa ﬂe;l-—Eﬂl'LElL-_

:Luutad de anbos. anr.ia:m- o) For voluntad ox
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peisclentos mil pesos '{ $600.000.00 )

R —

—=

que mporta transfiriendo a la nucie}é i ﬂfnmnna F_Eﬂiﬂuins 14
aiteda ", el daninio sobre los bjénes que adelante se detallan.- |-

Dicho capital se considera diyfiido en seiscientas diez { 610.)--
aceicnes de valor nominal d’7un mil pesos ( $1.000.00 ) moneda—
legal cada una, ¥ mrraap,li::;.da A los soeios en igusl proporeldn a-

gsus aportes., = = Los bienes que aporta el sefior Elos Llano, con-

siaten Eﬂ:"ﬁl} Un lote de terrens, con casa de material de taplas,

demés mejoras y anexidades, situado en el paraje " Hincédn Samto" .

Praccidn de Beldn de este Huniciplo, y que linda: " For el orien

te, con Elias Uribe; por el occidente, con el eamino que ve al =

Manzanlllo; por el norte, con calle qua gire a GuayAbaly y por =

el Sur, con Victor Estreda ". - Estos son los lipderce que figu-
ran en el titulo de. aﬂquiuinlﬁn. = Loa linderos actualizeu:lna da-
esta propiedad, son lna sigmientes: " Por el oriente, e¢on la ca-

e e

1le que gira para Guayabal; por el oeccidente, con propiedsd de —

B T T (L L LT LR

Elfias Uribe, en parte, ¥ en otra parte, con ﬁrnpiad&:t de Victor-

Estrada; por el morte, con €l camino que va al Manzanille; ¥ por
el sur, con propledad de Elias Uribe "j = = = b)}. = Una fines te

rritorial, con todas sus mejores y anexidades, situsia en la frac

_olon da E‘EEI_LEE este Distrito, dencmineda " San Joad ", la cual

!
pe comprende por los spiguisntes linderos: " For al}pié, con Tro- i

piedad del Dr. Samusl Castrillén, hoy prupiaiaﬂ"ﬂel sefior Abveli-\| |

-no Hips, que va a aur mut:!.vu de aporte a la mpaﬁia que - agul se ) |

1'l:unutitl.ufa; pur la c:nhucﬁm, con fineca q_uﬂffu& de . Eu.t-iqua Agude— "g il

== -:lu, du:pu&a da Garlnu Enrﬂn _'.r hq;l,r ﬂn Ahullm Rioa; pnr un mnta ‘.":
- - - . I'I, — |
dug l:u:t-I:t fin.ua d- s darriag : \'

P el-ntru..umtﬂd'nr.nm-u b

LE-T BT 1 B L
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rrnr.u;l con sus mej
I Mangenillo *, Fraccidn Belén de este Mun:

' :Lo:l. aiguicntes linderu
co de 21 La.nzu.ni]lo, por un costado, cofl Fﬂpiﬂdnﬂ de Carlos :

rraa; ‘pur el centro o pié, co

s e . e o |

R |
=

imuﬂhla d¢ Bvaristo Tes ﬂnah‘gl:_-u y otros "j = d). = Un lote de te— |

oras ¥ anexdidaies, situado en el paraje " El Sk :

e sste Munioipio, “comprendido por—

a: " For la cabedera, ¢ con al caming _phbli- | |

e

de Carlos Cn-_,ll

s

con propiedad de Cerlos b0 Correa " Gua-~ |

coutalo, con propledad de. Mer—

“hal ™ ds por meﬂi_;_:.r por el otro

cedes Gﬂng - DECIMA. - El1 seflor Abelino Alps Llanc y pdquirdd -

1os imuebles relacionados en la cl&uaula_mpturiur, por adjudlce
oibn gue, junto con otros bienes, B¢ le higo en la 1iguids.cibn -

| de 12 E@Eﬁi-ﬂ depominsda " Almecenes La Cigarra Ltde. %, fin- |

pporitora Eﬁblica, nfmero geis mil ochoeientos noventa ¥ nueve {=

6.899 ) del treinta y uno { 31 ) de Diciembre de sbre de mil 'DOY ‘povecientos

sesents ( 1.960 ), de la Hotaris Tergg:-a de este Circuito, regis
| trada e) T de Hoviembre d de 1,964, en el 1libro 12 s Impares, Je—-

. |. tpdos-los- casos. de la

‘Mﬂm&m-_ﬂmﬂj@m
| degde ¢ Mﬂwﬂnm&ﬂzmﬁﬂmm%

_ﬂwmnmumim WMM#

“mente annﬂtituidan o gue consten en titulos agnteriores, y gque en

bles transpitidos como aporté. - DECINA-SEGUNDA. - Que dichos in |

puebles se hallen libres de gravémenes y limitacionss de dominio,

con excepcién del inmueble especificado en el literal b) de la -

mnatitq,runtw- ;_g_qL;_u pefiora H Rgiugl__gﬂg de Hiog pmﬁ-@ fire |

ley se oblige al sanesmiento de los inmue-~ | .:.j

el impuesto fisesl, segtn la bolete que e oe agregn, - Se advirtis |
& 105__125’6 rgantes lo relativo al resiwgﬁ.lﬂg_t_aan_-' :
ms.dichos; ante mi, — - En este sstado convienen 1o Soclos — f

o,
"

4 } » i

it 1 g * e 5

— - T e S e T e B ) i o
Tl AT S s L T

ﬂ_ar Eﬂcri_tm:nn_dﬂ majnmmmnja_mmﬂu. ﬂimpm_.x_cuaudn_- :

clhusula novena de este instrumento, sobre el cual peSa una hipo
.| teca por la suma de veinte mil pesos (. §20. QED 000,00 ), de ouyo pa- | 3}
| -|_go Be hace cargo la pogledmd que equi @e gmtitm:e. - Sa - |
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= _ Como Noterio Quinto del Circulo de Medellin, doy
B Ig_s_frirnnnlu que esla folocopla comresponde al
5 original protocelizado con la Eseritura Piblica No.

L USPB  defecha_gB-1o-16E.

E —— de esta Notarla.

- Medellin; . 1&_””:.2'"9

GUSTAVO EMILIO PALACIOS CALLF
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ACLARACTION
AVELINO RICS LIANO : P

[Ix 1:3‘\ NUMSEO : D0S ML QUINIENPOS SESENPA T OGHO - - ~ - - — - - _ . --{-?.SESJ_'}I
ﬁ f g 3 E':'; En la ciudad de Medelldn, Departsmento de Antioguis, Repdd :I
= o (trednta { 50 )d{ u ndal mew de Nayo dexil novecienthi
'g_:.l'_i : SR | (1.973 ), ante uf, RICARDO AYGHA NOENO, Fotario Ouiate d
3__ _'i_ : lh‘-tb de Medellin, cosparecid sl sefior AVELIND RIS LLANO, =
o 5 de este Municipio de Medellfn, guien se identifics ;a(f . i o E
5 % | 054 & quien comseso, de 1o cusl doy £, ¥ nnﬂ-f’dé'r — :'.";'l X E
+if__ | ' por sseritura piblics ndmére 4.508 ds 3 dnAhu de 1,967, otorgada en la - E
g‘“ % : Hotar{a Tercera del cfreuls ds mnu;/, 1 exponents y su esposa ssfors Ha E
!:I 3 quel Lopera de Bfos, constituyeron sfla sociedad somercial de responssbilided- E
'I'.;':- i - '. ' Uzitads, que gira bajo la l‘u?é”{uﬂ.n.l de " TERERNOS Y EDIFICIOS LINITADA ™, E
b |~ S "7 " | stento su domtetlio sste cintld, y habiéndose estipulads coms plase o téneing =
';g’ i : : ds durscidn el do diex [ 10 ) afics, & contar ﬂr 1s focha de la escriturs oitas ; __-
nl’ e .'r da. — SEGUNDO : — GQue conforme a la cléusula tercara de 1a mencionada 'A,___-j
o i_ : tura de conatitucidn, el oqmpareciente tieoe 1a remresentecién y administra = ]
ﬁ;% | 60 exclusiva » {liziteds de la socledad.- Y que obrando en ese cardcter wig - i
' E - f . | be & hacer, como en efecto hace, la declarscidn que enseguida %

[}

.l‘.l’ﬂ“l"—
mkﬂ:—f-'mnnhhlluhllmh]tluﬂtmnﬂnni.m-hiu-

NRIRY

1] .,.‘
OE i cotubre de 1,967, ya referida, we advirtid que 8l cavital social es ds pedm—— i
" clentos dies mil pesos ( ¢ €10,000,c0 ) mportados por los mocics asis _Porla ““-h?:

sefiora Lopera de Rios, la suma de disg mi] pesos 8 10,000
afactive,

.00 ) en diners -
¥ por el socio Rios Llano, seiscientos mil pesoD {l &an.mn

.00) _ en
lotes de terrens que fusron legalments arortados g la NdlM- == -

varios

CUARTO : ~ gue ai Telacionar eacs immusbles en 1a ssoriturs ds oonstitueisn.’ i

bubo cmisiones de mombres ¥ lindercs y tenbién errores ‘ds datom

s por lo cual- |

74 L, '\ 2] 28 bace precise A C LA B AR debidansate lo relacionsdo con 1o.que cuutii]., el

b 22 P iy ‘ ;| 76 el aporte social ; qué hiso el sccic Rfcs Liang, __"-m,m i — Quo el expo-— 1
W Ll

) F‘H"!-!,‘M‘IMMl u*mmﬁii*ﬂri"'fmﬂfﬁ“‘fﬁ"— oy
g _—________————————-___—“mn_lcun--
1
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LIMITADA 7, deja expresa constancia’de que esta melsrscién mo implics én mans

|| ra alpuns ol suments de capital socisl, ol que sigue siendo el indicdalmente = :

‘aportade de § ﬁln.ﬂuﬂ.u-n; ocomo ya of anotd; puwesto que la Sooledad recibid ==

desda su conatitucidn los wariocs lotes que integran el inmuieble total sporta-

do por Efos Llang, = SEXTO 1 == Gue obrando de conformidad con lo expresado,

#] comparsaients viene a ACLARAR, como afectivaments 1o hace, lo refarente a-

ubicacidn, cabida y linderca de lce varica lotes que conformen el globo total

q_u.i. fue matefia dol aporte. - Mchob lotes son & - A ) = Un lote de terremo -

situsdo en el paraje Rincén Ssnto, fraccién de Beldn de este Mundcipio de Me-

deliin, con todes sum mejoras, dependencigs ¥ anexidsdes, entre ellse cesa de

materiel de tapiss y tejas, que linda: * For el norte, en cincusnte y noeve =

metroa ( 59 sts. ) aprorisadaments, con el camine E1 Mansenillo; por el Oriem

te, eon la carreters que gira & Cuayabsl, en I.Wn;ntl. ¥ osim ( 96,00 ) petroa=-

nés 0 menosj ¥ por el Cccldente y Sur, ssf: con predic de Victor Estrafa, em~

‘cusrenta metros aproximadaments; y com proplédad de Elfaa Uribe, sn noventa ¥

sistgpetros, mds 0 menca. - - - Se advierte que de sete inmueble ge han megrs

gado tres parcelas que han side vendidss a Luis Morales, Bugenis Alvares de -

-B. y lug Warina Acevedo, hoy de Barnarde Momsalve respectivaments, por esori-

turas que estin debldasente regiatradas. - Todo el insueble, l.nul.u-;r-nd.n las =

| porediones vendidas, tiene un fres de selscientos metros ( 600 mte, ). - - - -

B ) - Ta lote de terreno, situsdoe tsabién en la fraceidn Belén de este munici

Flo de Medsllin, que limda: ® Por el Orients, arrancando del easing Bl Manma-

plo de Medellin; siguiendo luego com propiedsd de Evaristo Restreps v otros -

‘millo, en cerca de cionto dos metros [ 102 mta. ), eon propledsd del Mumief-- .

S

en aproximsdssente clento cchemta metroa ( 180 mts, ); siguiendo despuds con-

finca de Marcos Saldarriage, hoy de sus heredercs, en quinientos metros ( 500

‘mts. ) mis o.menos; sigulendo con propiedsd de Avelino Rios, hoy de la socle

dad dencminada * Terremoca y Bdifioios ", en trescientos ochenta metros ( 380,

-mts. ), hesta el camino El Maneanillo; por sl Norte, ocoidente y sur, con sl-

“caming de E1 Manzanillo, en custrocientos ochenta wetros ( 480 mte. ) aproxt-

oty

.n:i'l_unt-, basta o1 punto de partids, es dscir, hasta el terrenc del Munied—-

plo de !-ﬁliiu,'inndl-hl;r una eacuela. -- Esta finca hace parte del insueble

] s y
‘donde eatd 1s Urbami

CHENS

ssdors Sen Francisco { Calle Sa, ¥ Ora, BO- Belén ), sepln |

ecibo
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Parel sotaral pars voa excinsivg b copln e rertaras pibeas, crefisdi g ectenesion de erchive nnvisl

-

26 183

L o

Plane levantado por Jesds Clmez L., oh marzg de 1 965

S 1

iprobado por la Oficina de Plansgad

—

Da este lote se han vendido varias fpgth .
crituras piblicas debidaments reg = _—‘Eﬂﬂl ]
_0) - Ma finca territorial, site ._ L.-n, o e

n‘l.ﬁn Belén de #ate Munici pio d

el nombre de Sap Joaé, por los siguisntes lipderopd = py

rranoa que fusron de Semoel ¥ Mara -ﬂntrl.llﬁy!’lum do Avelins lt-u 08 de=
i :

)
[Smr—m—

elr 5|
¢ Son el insmuahls que ae dejs nlmon"uhl. bajo &1 Iiternl b) e ep--

-ta sacritura, donds esté ublcads 1a I&}é:mh San
€9 por el owsisio K1 Mansanille, &iryfetén suroeste, hasta llsgar a un pulnh—
oobre ls quebrada la Guayabals, ’/;lm-nh el cursc de la Guaysbals hasta —

terrencs de Antondo Arroyave; unnH..nnau defpuda, an 1a miams dirsecién
terrenos de 1s escusla Jugn DIII '

Franciseo; sdpotendo h_;-: E

== 88 aigoe lusgo con terrencs gque rnm hi-

Marfa Restrepo (boy sus hersdercs), y deapués se sigus 1indando com terrence.:

que fueron de Edusrdo Agudelo ¥ luego de Aveline Rfos, - ':'adn &l trmuh de'=

Jn.t

| los linderps antericres tiens una sxtennidn de tres mil doscisntos metros -

( 3.200 mt2. ), segiin plano topogrifice 8probado por el Departamento Téenico..

de Flanoscddn del Mamicipio da Hodellin,

S 1

Fer Surceate linda sste lote I.IZ!- i=
Arrancanies del punto donds se linds com 1g fime

-'hhﬂ;u'rmllur'

nada " Mangs de g :
a Fa 0. Marcos .qutfuihlhuduiﬂhlnrlulnﬂnlnnuﬁ;

'_Efp‘r continuando luego por um corco arriba de

hﬂm:hhﬂm hnt.lll.

toma del sgua para la finca Sun Joad, d- que habla eate migmo uh-:-ﬂ.:_;rd- -

2ll{ sn ssogo hasts una puerta de golpe pur donde pass um camine de -u-mlu- T

bre, en la fincs la Praders, - Todo el trayecto de este linders um una - t““‘*-;-:

tenaidn aproxisada de  doa mil controcientos metros ( 2,400 min, ]. - m.{ -1- f

Norte linde as{i Sgusiondo ds 1a pusrtn de golps hacis -h.:]n,. nhuln un po-—, ]'

u.u & la derecha hasts lll_Ez_- & la sarretara E1 hlﬂ’.lht :r por esta carre n r

™, qu' en nuevn y Ia mnmi ol Municipio de m-nh hasta lleger a nir-

dea mhﬂn:l.h&mn: 1- llamads ™ Marga drh. Marcom ®; ¥ da ult-l.'.
Iucu nl:-.jn lindande com terrescs des herederce dq .nran- Saldarriegn; hlll'b*' ;

g LT Al
T . &) et
]

ae llm . .uuw con tlrnni qu- ru-:nn de Bnmj., y Aura Castrillda rm—"\&

s da munxﬂm-hnm -mr:uﬂm

ene=__|
CLTHEL TR L
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mil nhhri_um setros | 1,600 mto.. ) méy o menca,

D ) Dn lote de terrenc-con sus mejoras y anexidades, situsdo tembién en 1a —

fraccidn Beldn, paraje El Manzanillo de sate Mimiciplo de Medellinm, por los -

piguientes liodercs & Por la cabecera, con el camine pdblico de El Manpanille

en doacientos cusrenta metros { 240 sta, ) mis o menos; por un contado com =-

propiedad que fud de Carloe Correa, hoy de Eleagar Cuartes; en uba axtonsd dn-

aproxiosia de clento ochenta metroa ( 180 ota, ), hasts lleger a la quebrada-

la GCuaysbala; pasandc el cousa de Ia Guaysbala y tros metros mia. - Luego T |

1a 1{nes da La Guaysbals, pusrdando slespre la distancis de tres [ 3 ) matroa |

hasts sncontrar terrsnos de Marcedes Cino 7 Pedro P, Losigza, despufs de haber

crugado poevamente ol cauce de La Guaysbals, = T lusge lindando con terrence—

de lom miseps Cono y Loaies hesta el punto de partida, o ses el caming El Man

ranillo, oo ociento ochents metros ( 150 mts. ) méa o menos, — SEPTIND ;

El otorgants sdquiris tales lotes en la forma qua oe deoja expresads en la —

cléusuls déciga de la escritura de conmtitucifn. — OCOTAWD : — Expresasentes-

advisrts el srponente que quedan vigentes todasn las demfs cldusulas de 1a as-

eritura ya sencionsfia ( Kro. 4.508 de 3 de ootubre de 1,967, de la Notarfa 5a

de ¥edellin ).- Fer comaiguionte, por razém de la presente ACLARACION, y sal |

vo en 1o gque oe dejs explicado #n lo tocants & 1::_““. da tarrenc, no g8 —

raforsen nd modifican las otras estipulaciones socimles. — Hasta aqui la mi-
Far v salve de Hda, Hal, # 1535502,

puts preassotade.-
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POSESION MATERIAL Y MEJORAS COMPETENTE,

- EL PRESENTE DOCUMENTO 4
g ‘. NO CONSTITUYE TiTULO
TRASLATICIO DE DOMINIO,
Ml ES OBJETOD DE
INSCRIPCION ANTE LA
COMPRAVENTA DE OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS

X

7

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioguia, entre los suscritos:
JAIME AVELINO RIOS LOPERA mayor de edad y vecino de esta ciudad
e identificado con la cedula de ciudadania nimero 70.063.603 de estado
civil casado con sociedad conyugal vigente quien para los fines del
presente contrato se le denominard EL VENDEDOR y de otra parte
MARTIN ZALTZ mayor de edad y vecino de esta ciudad e identificado con la
cedula de extranjeria 324750 soltero con unién marital de hecho y para los fines
del presente contrato se le denominard EL COMPRADOR, se ha celebrado
el presente contrato de COMPRAVENTA DE POSESION MATERIAL Y
MEJORAS del inmueble que mds adelante se determina y describe, el cual
se regird por las siguientes cldusulas y en lo no previsto en ellas, por las
normas legales suplenticas que regulan la materia.----=============mmmsscsocome
PRIMERA: EL vendedor transfiere a titulo de venta a favor del comprador
con animo de sefior y duefio de la posesion material y las mejoras que
posee sobre el siguiente bien inmueble: UN LOTE DE TERRENO DE 20.00
METROS DE FRENTE POR 12.00 METROS DE FONDO UBICADO  EN LAS
ORILLAS DE LA VIA AL MANZANILLO BELEN RINCON PARTE ALTA Y SUS
LINDEROS SON; POR EL LADO IZQUIERDO CON SERVIDUMBRE Y
OSCAR VILLEGAS , POR ATRAS Y COSTADO DERECHO CON LILIANA
ESPINOSA Y POR EL FRENTE CON LA VIA AL MANZANILLO -

PARAGRAFO: NO OBSTANTE LA IDENTIFICACION, AREA Y LINDEROS, LA
WVENTA SE EFECTUA COMO CUERPO CIERTO,=-=======s===mcmmmsms e smmmmmmm
SEGUNDO: ADQUISICION.- Que el vendedor adquirié la posesion  por
mas de 11 aflos y quien desde dicha fecha lo ha conservado en forma
pacifica, llana, tranquila quieta, publica e ininterrumpida, con animo de sefior
y duefio; esto a efectos de la acumulacién de posesion de que trata el codigo

ecibo %/}9 z%r%%

canne

1.3:26pm
canne



29 186

TERCERO: El inmueble objeto de esta promesa, le serd entregado a la
COMPRADORA, libre de usufructo, limitaciones o condiciones de dominio,
pleito’ pendiente, y el vendedor se obliga a acudir al saneamiento de lo que

promete vender, tanto como eviccién como por vicios redhibitorios en los
CaS0S de 1A ley, mmm e e e e e

CUARTO: EL comprador tomara la posesidn material de lo que se adquiere a
la finma del presante. dOCUMBNLD we=eresssscsiimmssimsmmkibh e E s e
QUINTO: PRECIO: El precio o valor acordado del inmueble objeto de este
contrato es de CUARENTA MILLONES DE PESOS M.L. ($40.000.000)
que se pagaron de contado y los que recibid el vendedor a satisfaccién.,
SEXTO: Se advierte expresamente que la venta se limita a la pﬂs

o@®

>l
vendedora y lo cual acepta la compradora quien manifiesta conocer lo q\ue : L
AAQUIRrE, == mmem e e e e e e e S e m e e e e \ >
SEPTIMO: Que mediante este documento el vendedor traslada todas las
acciones y derechos a que tienen opcion juridica en este instante, para
demandar y reclamar ante las autoridades competentes la proteccion y el
reconocimiento del derecho de dominio y propiedad sobre el anterior
inmueble por naturaleza y el inmueble por adherencia de que trata este
contrato y El comprador queda facultado para tramitar ante el Municipio
respectivo en Catastro Municipal, ante las Empresas Plblicas del respectivo
Municipio, ante la Curaduria Urbana y ante la entidad que lo requiera el
descargue para el registro del inmueble a su nombre, al igual que el
desenglobe en caso de ser NeCesario.---=----==ss====mmmmmsmec oo | =
Para la escritura del inmueble que se adquiere se deberd de presentar la
documentacion para los tramites legales de pertenencia y tanto estos
tramites e igualmente la declaracién de construccién para la liquidacion de
impuesto predial a nombre del comprador.
Para mayor constancia se firma, se autentica Yy Se reconoce su contenido
ante la autoridad competente ,-.

cSRRIR9RRRL e
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EL PRESENTE DOCUMENTO
NO CONSTITUYE TiTULO
TRASLATICIO DE DOMINIO,
NI ES OEBJETO DE
INSCRIPCIGON ANTE LA
OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS
COMPETEMTE,
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

A Iq‘f.i —

o
'1 |I-1.I"|_4
En F.f';iu‘dar de Medellin, Departamentu de Antlﬂquta. Hepuhlr:a de Colombia, el ocho (08} de marzo

Jﬂjhﬂf 'E'U' IND RIOS LOPERA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP HOOT0063603 v u’eclard

que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

Ja-r-fl #-?-*;

-=------- Firma autdgrafa ------- - na.ms?:.wmqg?a; I;Iizs-sn
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
colejo biometrico en linea de su huella dactilar con I3 informacidn biografica y biométrica de la base
de datos de |a Registraduria Nacional del Estado Civil,

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

7} 1. REFUOLICADE COCOMBIATIT
“"’.T"W‘ DIECINGCVE DELCIRF 10 n":
g l' tltl.l_lu J'-h'”!}ﬂ..!rﬂ” ol

5 ‘I"h'-"IHF Him K
Nnm L‘F]- I r‘:'.l"r.,ﬂl “? Fy "

YAMILE FRANCO IARAMILLD
Notaria diecinueve (19) del Circulo de Medellin - Encargada

Cansulte este documento en www.notariasequra.com.co
Nimero Unfco de Transaccidn: Swd0n0iygis2

ecibo %/O
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

2??’25
En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Repiblica de Colombia, el ocho (08} de marzo
de dos mil diecinueve (2019, en la Notaria Diecinueve (19) del Circulo de Medellin, comparecia:

MARTIN ZALTZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0000324750 y declard que la firma que
aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

I

il
‘-"?l_n'l n

S

. nb Efvnnmlka
~===-=--- Firma autdgrafa -------- 08/03/2015 - 12:07:48

El compareciente no fue identificado mediante biometria en linea por la siguiente razén: Extranjero
(Pasaporte — Cédula de extranjeria)

¥ 15, RERUBLICADE COLOMBIES, 1y

INQ'I’-‘aRm DIECINUEVE DEL {‘IR'E';'L" o
Uk DEL LS f.nmmq,;ln AL
; Rl ’1.;!1.!'

Wt
o1 *r.muE FR.E.HEn the r.:ar.-u,L
4 B Flﬂ"l ANGE B ¥ -IT.-

YAMILE FRANEG JARAMILLO
MNotaria diecinueve (19) del Circulo de Medellin - Encargada

Cansulte este documento en Www.notariasegura.com.co
Nomero Unico de Transaccidn: nbpecyoomika

ecibo %/O 2021 3:26pm
canne Yy amycannce
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CAMARA DE COMERCIO DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA -%*{
Certificado Existencia y Representacién
Fecha de expedicifén: 16/12/2019 - 6:35:08 PM cAMARADE COMERCIO®

OE MEDELLIN PARA ANTICGEUILA

Recibo No.: 0019135378 Valor: %00

cGDIGO DE VERIFICACION: lcfacQsjUcaicsiX

v I SRS R e e e R -

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respective c¢bdigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicifn. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
slendarim, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

SO S S ———————— A PR et e

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCICONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO
CERTIFICA

NOMERE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

@:6n social: TERRENOS Y  EDIFICIOS  LTDA  "EN
LIQUIDACION®

Nit: B90%05287-0

Domicilio principal: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
MATRICULA

Matricula No.: 21-011845-03

Fecha de matricula: 05 de Febrero de 1973

Ultimo afio renovado: 1979

Fecha de renovaciodn: 02 de Agosto de 1979

Grupo NIIF: No reportd

PERSONAS JURIDICAS EN ESTADC DE LIQUIDACION NO TIENEN QUE RENOVAR LA
TRICULA MERCANTIL DESDE LA FECHA EN QUE SE INSCRIBIO EL DOCUMENTO QUE
DA INICIO AL PROCESO DE LIQUIDACION. (ARTICULO 31 LEY 1429 DE 2010,
NUMERAL 2.1.3.13, CAPITULO SEGUNDO, TITULO VIII CIRCULAR UNICA DE LA
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO).

UBICACION
Direccidn del domicilio principal: Calle 5 A 35 107 APT 1101
Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
Correo electrdnico: sergiorg50@gmail . com
Teléfono comercial 1: 4942100
l1éfono comercial 2: 3103880850
léfono comercial 3: No reportd

ReginRd Y ezestairer™
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CAMARA DE COMERCIO DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA ( ﬁ
Certificado Existencia y Representacidn
Fecha de expedicifn: 16/12/2019% - £:35:08 PM CAMARADE COMERCIO"
DE MIDILLEN PARA ANTIOGULA

cODIGO DE VERIFICACION: lcfacQsjUcaicsjX

S —————————————— e e R R I e

Direccifn para notificacifn judicial: Calle 5 A 35 107 APT 1101

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
rreo electrénico de notificacidn: sergiorge@me.com
lefono para notificacidén 1: 4842100

tléfono para notificacién 2: 3103880550
lefono para notificacidén 3: No reportd

La persona juridica TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA "EN LIQUIDACION" NO
autorizé para recibir notificaciones personales a través de correo
electrénico, de conformidad c¢on 1lo establecido en el articulo 67 del
Cbdigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo

CONSTITUCION

NSTITUCION: Que por escritura piblica No. 4508, otorgada en la
aria 5a. de Medellin, del 3 de octubre de 1967, inscrito su extracto
en esta Cimara de Comercio el 11 de octubre de 1967, en el libro 4o.,
folio 228, bajo el No. 925, se constituyd una sociedad comercial de
responsabilidad limitada denominada:

TERRENOS Y EDIFICIOS LIMITADA
TERMINO DE DURACION
DURACION: Su duracién se fijé hasta (03/10/1977).

Que 1la sociedad se encuentra disuelta y en estado de liguidacién por
vencimiento del término de duracidn.

OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL: Consistia especialmente en la explotaciém de areneras,

bricacién de bloques de cemento; el establecimiento de galpones para
2 elaboracién de adcbes de barro cocido; la urbanizacidn, venta, etc.,
de terrenos de propiedad de la sociedad o de los que adquiera en el
futuro.

CAPITAL
QUE EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES: NRO. CUOTAS  VALOR NOMINAL
SOCIAL $900.000,00 900 $1.000,00
SOCIOS NRO. CUOTAS TOTAL APORTES
QUEL LOPERA DE RIOS 30,00 4$30.000,00
AIME AVELINC RIOS LOPERA 20,00 $20.000,00

ReginRd Y ezestairer™



CAMARA DE COMERCIO DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA fyé
Certificado Existencia y Representacidén
Fecha de expedicién: 16/12/2019 - 6:35:08 PM cAMARADE COMERCIO"

DE MECTLLIN PARA ANTIOGUA

C6DIGO DE VERIFICACION: lcfacQsjUcaicsix

e e e e e " " " i i e i

LUIS FERNANDO RIOS LOPERA 290,00 $290.000,00
MARIA VICTORIA RIOS LOPERA 75,00 $75.000,00
DIEGO LEON RIOS LOPERA 75,00 $75.000,00
RMAN ALONSO RIOS LOPERA 20,00 $20.000,00
ANA MARIA RIOS LOPERA 75,00 $75.000,00
A MARIA RIOS LOPERA 75,00 $75.000,00
RGIO ANDRES RIOS QUIJANOD 165,00 $165.000, 00
DARTO FERNANDO RIOS MEJIA 55,00 $55.000,00
PTIEDAD DEL SOCORRO BARRERA TRAMAYO 20,00 $20.000,00

NOTA: La Sefiora YOLANDA MEJIA DE BOTERO, recibe como subrogataria en una
cuarta parte del derecho de MARIA VICTORIA RIOS LOPERA, 14 cuotas. A la
fecha no ha sido inscrito el documento mediante el cual se apruebe su
ingreso como nueva socia de la sociedad.

ADJUDICACIONES:

’iiante Escritura Piblica Nimero 2107 del 21 de julio de 2004, de la
otarfia 18a de Medellin, inscrita en esta Camara de Comercio el 29 de
marzo de 2017, bajo el No.6755 del libro 9 del registro mercantil, se
llevo a efecto el trabajo de particién y adjudicacién de bienes
efectuados dentro del proceso de sucesidn del causante INES QUIJANO
CORREA. Aclarada por Escritura Piiblica No.7644 del 14 de coctubre de
2016, de la Notaria 18a., de Medellin, inscrita en esta Camara de
Comercio el 29 de marzo de 2017, bajo el No.6758 del libro 9 del
registro mercantil.

Mediante Escritura Plblica Nimero 566 del 03 de febrero de 2017, de la

Notaria 18a de Medellin, inscrita en esta Camara de Comercio el 29 de
marzo de 2017, bajo el No.6760 del libro 9 del registro mercantil, se
llevo a efecto el trabajo de particién y adjudicacién de bienes
efectuados dentro del proceso de sucesidn del causante AVELINO RIOS
LLANO.

diante Escritura Pidblica Nro. 7797, del 11 de octubre de 2017, de la
otaria 18 de Medellin, inscrita en esta camara de comercio el 23 de
octubre de 2017, bajo el nimero 24832, del 1libro 9 del registro
mercantil, se 1llevo a efecto el trabajo de particién y adjudicacidn de
bienes dentro del proceso de sucesién intestada del sefior JOHN BYRON
RIOS LOPERA,

NOMBRAMIENTOS

NOMBRAMIENTOS REPRESENTACION LEGAL

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
QUIDADOR SERGIO ANDRES RIOS QUIJANO 71.730.424
DESIGNACION

- o= - -
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CAMARA DE COMERCIO DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA X
Certificado Existencia y Representacidn
Fecha de expedic‘.ién: 16/12/2019 - 6:35:08 PM CAMARADE COMERCIO"
D MEDELLIMN PARA ANTIOOULA

c6DIGO DE VERIFICACION: lefacQsjUcaicsjX

- - - -
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SUPLENTE DEL LIQUIDADOR PIEDAD DEL SOCORRO BARRERA 42,969,751
TAMAYO
DESIGNACION

r Acta nimero 6 del 9 de junio de 2017, de la Junta de Socios,
gistrado(a) en esta Camara el 26 de septiembre de 2017, en el libro 9,
bajo el nameroc 22966

REFORMAS DE ESTATUTOS

REFORMAS: Que dicha sociedad ha sido reformada por los siguientes
documentos:

Escritura Pliblica No. 6131, de diciembre 2 de 1976, de la Notaria 5a. de
Medellin.

?:ritura piblica No. B.569 del 03 de noviembre de 2017, de la notaria
18a., de Medellin, inscrito (a) en esta camara de comercio el 08 de
noviembre de 2017 bajo el nimero 26069 del 1libro 9 del registro
mercantil.

INFORMACION COMPLEMENTARIA
CERTIFICA

Cue en la CAMARA DE COMERCIC DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA, no aparece
inscripcién posterior a la anteriormente mencionada, de documentos
referentes a vreforma, disolucidn, 1liquidacién o©¢ nombramiento de
representantes legales de la expresada entidad.

Los actos de inscripcidén aqui certificados guedan en firme diez (10)

dias hébiles después de la fecha de su notificacién, siempre que los

mismos no hayan sido objeto de los recursos, en los términos y en la
ortunidad establecidas en 1los articulos 74 y 76 del Cédigo de
ocedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segiin lo dispuesto en
la ley 527 de 1999. En &l se incorporan tanto la firma mecdnica que es
una representacidn gridfica de la firma del Secretarioc de la Camara de
Comercio de Medellin para Antioquia, como 1la firma digital y la
respectiva estampa cronolégica, las cuales podrd verificar a través de
su aplicativo visor de documentos PDF.

Si usted expidid el certificado a través de la plataforma virtual, puede
rimirlo con la certeza de que fue expedido por la Camara de Comercio
Medellin para Antioguia. La persona o entidad a la que usted le va a
ntregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4)

- . - =
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CAMARA DE COMERCIO DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA c- iﬁé
Certificade Existencia y Representacién
Fecha de expedicidén: 16/12/2019 - 6:35:08 PM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA AMTIOCQNA

c6DIGO DE VERIFICACION: lcfacQsjUcaicsiX
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veces durante 60 dias calendario contados a partir del momento de su
expedicifén, ingresando a www.certificadoscamara.com y digitando el
cbdigo de wverificacidédn que se encuentra en el encabezado del presente
cumento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido
1 certificado creado en el momento en gue se generd en las taguillas o
qa_través de la plataforma wirtual de la Camara.

Ont

SANDRA MILENA MONTES PALACIO
=3 DIRECTORA DE REGISTROS PUBLICOS

ReginRd Y ezestairer™
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AVALUAR

VALORES

AVALUO COMERCIAL

AVALUO DE MEJORAS EN PREDIO
MUNICIPIO DE MEDELLIN
CORREGIMIENTO DE ALTAVISA
SAN JOSE DEL MANZANILLO
URBANO SIN DIRECCION SEGUN CERTIFICADO DE TRADICION
SOLICITANTE
SR. MARTIN ZALTZ C.E. 324.750
AVALUADORES
IVAN DARIO RESTREPO EUSSE
ESTEBAN GONZALEZ CALAD
FEBRERO 1 DE 2021

1/28

Recibo 12/02/2021 3:26pm
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1. GENERALIDADES

1.1 Solicitante del avalto

El avaluo fue solicitado por:
SR. MARTIN ZALTZ C.E. 324.750

1.2 Fecha de solicitud

VIERNES 22 DE ENERO de 2021

1.3 Responsable Visita

[VAN DARIO RESTREPO EUSSE
ESTEBAN GONZALEZ CALAD

1.4 Fecha Inspeccion
Ocular

SABADO 23 de enero de 2021

1.5 Direccion

CORREGIMIENTO DE ALTAVISTA ]
PREDIO URBANO SIN DIRECCION SEGUN
CERTIFICADO.

DIRECCION FISICA ENCONTRADA EN VISITA:
CARRERA 88B 4 SUR 139

1.6 Propdsito del Avaluo

VALOR MEJORAS

1.7 Tipo de Activo

EDIFICIO DE 6 PISOS

1.8 Atendio Ia Visita

SR. MARTIN ZALTZ C.E. 324.750

1.9 Analisis y
procedimiento

Para la realizacion de este avallo se hicieron
consultas en la Lonja de Propiedad Raiz de
Medellin, internet, revistas y colegas avaluadores.
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2. MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1Naturaleza y Fuente de la Informacion Utilizada

Para efectos del presente trabajo se suministraron documentos o titulos sobre los
inmuebles, asi:

| Documento | Suministrado | No suministrado
Normatividad Vigente X
Certificado de Tradicion y Libertad X
Formato de Liquidac_:ién del Impuesto X
Predial

Ficha Predial X
Planos de Lote X

Planos Construcciones a mano alzada X
Avaluo Anterior X
Escrituras X
Cuenta de Servicios Publicos X

NOTA: La presente valoracién se hace tomando como referencia la documentacion
suministrada por el solicitante del avaluo.

2.2Propiedad

Segun los documentos suministrados para efectos del presente avaluo figuran como
propietarios:

MATRICULA PORCENTAJE | PROPIETARIO

INMOBILIARIA

27020 100% TERRENOS Y EDIFICIO LTDA
PLENO
DOMINIO

Nota: Documentos suministrados por el solicitante
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2.3Tipo de Inmueble

Las mejoras a valorar, corresponden a un edificio de 6 pisos, dos apartamentos por
piso, con construccidon muy avanzada hasta el piso 5 y en construccion sobre el piso
6, es de anotar, por informacién suministrada en la visita, que la construccion se
realizo sin el tramite de licencia construccion, al preguntar por estudios y disenos,
se nos informo que la edificacion fue desarrollada sin estudio de suelos, planos
arquitectonicos ni ningun estudio técnico

El edificio desarrollado en 6 pisos, consta de dos apartamentos por piso, y se
desarrolla en forma de escalera para acomodarse a la pendiente del lote donde se
levanta, en el primer nivel un area construida de 12 metros de frente por 8 de fondo,
en el segundo piso un area construida de 12 de frente por 9 de fondo, en el tercer y
cuarto piso un area construida de 12 de frente por 13 de fondo y en el quinto y sexto
piso un area construida de 12 de frente por 8 de fondo

El predio donde se desarrollo la construccion esta ubicado en el corregimiento de
AltaVista, sector de manzanillo, Municipio de Medellin, con nomenclatura carrera 88
B #4 sur 139

Las principales especificaciones de las mejoras a valorar, son fundaciones en
zapatas aisladas, estructura columnas en concreto, losa en vigas de acero y
concreto; Pisos en porcelanato, cerdmica, tableta; Muros en adobe, revocados,
estucados y pintados; Bafos forrados en ceramica, cabinados y lavamanos con
mueble de madera y mesén en grano; Cocina integral con meson en grano, mueble
alto y bajo; muebles, puertas, alas de paso, en madera, Ventaneria en Aluminio;
Redes de acueducto, alcantarillado, gas y energia.

2.4Localizacion:

El inmueble del presente avallo corresponde a un edificio ubicado en el municipio
de Medellin, Corregimiento de Altavista, sector San José del Manzanillo sobre la
carrera 88B # 4 sur 139 Segun certificado de libertad predio urbano sin direccién.
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2.5Servicios Publicos:

Por estar cerca del casco urbano y a borde de via principal, el inmueble cuenta con
los servicios publicos de acueducto, energia y servicios publicos complementarios
de teléfono, tv e internet.

2.6 Estrato socioeconomico:

Estrato socioeconémico del Sector y segun EEPP es 2.
El estrato socioecondmico es RURAL segun La consulta de norma en GEO Medellin
— Mapas Medellin https://www.medellin.gov.co/servicios/utilidades sig/reporte.hyg?

Inkasrm Ubicss Kn Nurel
P LORROM AL

T .~
L3
Aroa de lote: 20092045 m2
Clasificacion del suelo: Rursd
Clasificacion del suelo: Rural, Suburtiano
2.7 Altavista

Altavista es uno de los 5 corregimientos (divisiones de la zona rural) del municipio
de Medellin. Limita al norte con el corregimiento de San Cristdbal y el area urbana
de Medellin, al occidente con el corregimiento de San Antonio de Prado, al sur con
el municipio de Itagili y al oriente con la zona urbana de Medellin. Altavista esta
localizado al suroccidente del Municipio de Medellin a 9.4 kilbmetros del area
urbana.
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2.8Infraestructura Vial:

Al sector del presente avallo se accede por la carrera 88 B, via bidireccional,
pavimentada, en buen estado de conservacion, sin andenes, que lo comunica con
el resto de la malla vial del Municipio. El sector cuenta con alumbrado publico

andenes.

2.9 Transporte Publico:

El servicio de transporte de buses, busetas es eficiente en esta zona, que circulan

por la carrera 88B

2.10

Linderos Generales de la Propiedad:

Tomados de la demanda:

“Un lote de terreno de 20 metros de frente por 12 metros de fondo ubicado en las
orilias de la via al manzanillo, Belén Rincén parte alta y sus linderos son: Por el
lado izquierdo con servidumbre de OSCAR VILLEGAS, por alrds y costado
derecho, con LILIANA ESPINOZA vy por el frente con la via al Manzanlllo®. Este
predio hace parte de otro lote de mayor extensién definido en la escritura piblica
N* 4508 del 03/10/1967 de la Notaria 5 de Medellin y aclarada mediante la
escritura plblica N* 2568 del 30/05/1873, de la Notaria 5 de Medellin, registrada
en la Matricula Inmobiliaria N°® 001-27020 de la Oficina de Instrumentos Piblicos de
Medellin  Zona Sur y CODIGO CATASTRAL 050010008700100000361000000000,
definido como "UNA FINCA TERRITORIAL SITUADA EN LA FRACCION BELEN
DE ESTE DISTRITO, DENOMINADO SAN JOSE LA CUAL SE COMPRENDE
POR ESTOS LINDEROS: POR EL PIE CON PROPIEDAD DE SAMUEL
CASTRILLON, HOY PROPIEDAD DE AVELINO RIOS QUE VA A SER MOTIVO

TE A LA CIA QUE AQUI SE CONSTITUYE POR LA CABECERA CON
A QUE FUE DE ENRIQUE AGUDELO, DESPUES DE CARLOS CORREA Y
/'DE AVELINO RIOS, POR UN COSTADO CON FINCA DE MARCO

Tomados del certificado de tradicién y libertad:

I 3 e ] e o = g

s"nm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INVOBILIARIA
Ccml:cmm cen ol Pin No: 200127980027530021 Nro Matriculs: 001.27020

Inpreso ol 27 de Eneo de 2020 a s 015323 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

N0 ter valsaz s 4 Neru del Jegatianr o s ovna pégine
LD SEOMTINL 301 - MESELLI UM DEPTO AMTIOSAS RUNOPY MEDBLLN VEMIDA: AMDMLLN
”A:nmn. OORTETE NAGCAGICH: 1310000 COM SENTIICADD (3% 43471573

SATANTIAL I0T1I0SEN0 TS0 OMIIICOO0 CA TAT TR ANT: SV AFCRAACION

SE1200 08 rouc ACTIVO

.........................................................................

CESCRICON: CARDS ¥ LMDORS

:l::x':::;:l!lmﬁu FIADA TN AR PRACCIOM BE1AN D8 DETE SHETRITG, SEMOMALLS SAN JORE LA Ui 52 COMMMANIN #ON £5TOS

rypepelogn ;;l&m“nﬂm”fea ARLITL CARPILLCN, SO PRIINEDAD D AVELIVO 08 G WA & SR VOTIHO OF APORTE & LA

o I LA DARECE Wi COM FICA OUE FUC OF EResu a0 0 VEAPLLS U6 CAR.GE COMTEA ¥ »O7 0f
UNO ReCs U QOSTALO COM TIMCA 15 NARCO G Yrom & e TN e L

e g AL e g D RLST A4

L'.c;:o--u--. e e b
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2.11 Areas
DESCRIPCION Matriculas Inmobiliarias | AREA/ m2 | FUENTE

PISO 1 Sin desenglobar 96 Informacién del
solicitante

Piso 2 Sin desenglobar 108 Informacién del
solicitante

PISO 3 Sin desenglobar 156 Informacién del
solicitante

PISO 4 Sin desenglobar 156 Informacién del
solicitante

PISO 5 Sin desenglobar 96 Informacién del
solicitante

TOTAL 612

FUENTE DE INFORMACION:
Areas indicadas por el solicitante

212 Acabados y Detalle de la Construccion
ESTRUCTURA Tradicional aporticada en concreto reforzado
MUROS Ladrillo
LOSA Concreto reforzado
FACHADA Frontal Enchape en piedra, pafete y pintura
Laterales: Ladrillo a la vista
PISOS Porcelanato, cerdmica, tableta
BANOS Enchapados en ceramica, aparatos sanitarios lujo
CABINAS con cabinas en vidrio templado
COCINAS Cocina integral mesén en grano o guarstone o similar
CUBIERTA Tablilla y teja de barro
PUERTAS Madecor laminado o similar
CLOSETS Madecor laminado o similar
TECHO Tablilla y teja de barro
2.13 Edad de la Construccion:

La construccién esta en proceso de terminacion, se puede considerar nueva
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2.14 Estado General de Ia Construccion:

En general el inmueble se encuentra en buen estado, dado que apenas se termina
la construccion, se aclara, que por informacion del interesado, la construccidn se
ejecutd sin disefos, estudios técnicos, planos y permisos correspondientes. Por
esta razdn para todos los inmuebles encontrados en la propiedad tomamos como
referencia el estado de conservacion clase 1 segun la clasificacién la tabla de
clasificacién Fitto y Corvini que nos relaciona la resolucién 620 del 2008.

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su
estructura ni en sus acabados
La edad es nueva o cero afos por lo que no se considera depreciacion acumulada.

2.15 Consideraciones Generales:

El sector donde se ubica el inmueble, presenta principalmente uso residencial con
comercio de conveniencia sobre la carrera 88 B

La construccidn cuenta con las caracteristicas propias para uso residencia

Se presenta ocupacion total de los inmuebles en la zona, el sector goza de buen
posicionamiento por su cercania a la zona urbana del Municipio de Medellin

AVALUO
3.1POLITICA

El presente avalud tiene en cuenta los siguientes supuestos y consideraciones
especiales:

1. El valor que se asigna al inmueble avaluado es siempre el que
corresponderia a una operacion de contado, entendiéndose como tal la que se
refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la
operacién, sin consideracién alguna referente a la situacion financiera de los
contratantes.

2. Para la determinacion del justiprecio se tuvieron en cuenta entre otros los
siguientes aspectos relevantes, tanto extrinsecos como intrinsecos del bien objeto
del presente concepto de valor:

. Ubicacién geografica

. Caracteristicas del sector

. Desarrollo urbanistico

. Normatividad y actividad econémica del vecindario
. Cercania a vias de alto trafico

. Caracterizacion del entorno

. Servicios con que cuenta el inmueble y el sector
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. Vias y estado de las mismas

. Caracteristicas de la construccién existente y estado de conservacion

. Oferta y demanda de bienes raices en el sector

3. Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado se han tenido en

cuenta los avalios recientes y las transacciones en el sector al que,
homogéneamente, pertenece el inmueble. Para el efecto se han consultado las
bases de datos propias del avaluador, las de Lonja de Propiedad Raiz de Medellin
y Antioquia, y empresas dedicadas al arrendamiento, venta y avaluos de inmuebles
similares al avaluado.

4. La presente valoracién se hace tomando como referencia la documentacion
suministrada por el solicitante del avalto. Este avalto no tiene en cuenta aspectos
de orden juridico de ninguna indole, tales como titulacion, servidumbres activas o
pasivas y -en general- asuntos de caracter legal, excepto cuando quien solicita el
avaluo haya informado especificamente de tal situacion para que sea considerada
en él.

5. En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otra indole, el avaluador desecha evaluar tales
criterios en el analisis, y considera que el inmueble esta sin ocupacién, asumiendo
que el titular del derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades
que de dicho inmueble se deriven.

6. Salvo las que sean perceptibles y de publico conocimiento, en el avallio
presente no se tienen en cuenta las caracteristicas geoldgicas ni la capacidad de
soporte o resistencia del terreno avaluado, ya que para la certeza de tales analisis
se requiere la aplicacion de técnicas especiales que no corresponde a la labor de
este avaluador.

7. En ningun caso podra entenderse que este avallo pueda garantizar que
cumpla con las expectativas, propdsitos u objetivos del solicitante o del propietario
del inmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la aprobacion o
concesion de créditos, o la recepcion del mismo como garantia.

3.2METODOLOGIA:

Método de Costo de Reposicion: En desarrollo de este método se debe entender
por costo total de la construccion la suma de los costos directos, costos indirectos,
los financieros y los de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse para la
realizacidén de la obra. Después de calculados los volimenes y unidades requeridas
para la construccién se debe tener especial atencidén con los costos propios del sitio
donde se localiza el inmueble.

Al valor definido como costo total se le debe aplicar la depreciacion.
segun resolucion 620-2008.
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3.3VALORES FINALES ENCONTRADOS:

Hechas las consideraciones anteriores y siguiendo los parametros de andlisis el
resultado sobre el valor comercial de las mejoras inmueble es el mostrado en el
cuadro siguiente:

Consideraciones de las mejoras:

Para la descripcion de las mejoras, se tienen como soportes, la visita ocular realizada
y la informacion suministrada por el interesado, ya que nunca se conto con planos
técnicos, licencias, o estudios similares.

Se asume que las fundaciones son zapatas, con vigas de fundacidn perimetral con
pedestales y losas aligeradas y se toma como que los elementos estructurales son
en contreto debidamente reforzado.

Las mejoras encontradas en el predio corresponden a un edificio, que dada la
pendiente del predio se implanta en el terreno forma de “escalas”.

.

terreno

| via
Esquema de implantacién

El edificio desarrollado en 5 pisos, consta de dos apartamentos por piso, en el primer
nivel un area construida de 12 metros de frente por 8 de fondo, en el segundo piso
un area construida de 12 de frente por 9 de fondo, en el tercer y cuarto piso un area
construida de 12 de frente por 13 de fondo y en el quinto piso un area construida de
12 de frente por 8 de fondo, retrasado hacia el fondo

En cada piso se desarrollan dos inmuebles, a cada lado y taco de escalas al centro

Apto Apto

Escalas

En el primer y segundo piso se desarrollan dos apartamentos en cada piso, de una
alcoba y un bano, salén comedor y cocina, el segundo piso cuenta con balcén; en
el tercer y cuarto piso, dos apartamentos por piso, de tres alcobas y dos bafos salén
comedor cocina y balcén; y en el quinto dos apartamentos de una alcoba, un baro,
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saldén, comedor y cocina; la caracteristica de este ultimo piso es la terraza que esta
al frente de los mismo; en el sexto piso un inicio de construccion (muros levantados),
pendiente de construir la cubierta

Todos los inmuebles son iluminados y ventilados.

Segun informacion suministrada, la estructura del edificio, de sistema aporticado,
en hormigon reforzado, con fundaciones en zapatas, columnas de 30 x 30,
separadas cada 3 metros, losas de entrepiso y cubierta en mezcla de elementos
(vigas | metdlicas, corpa losa y concreto), dado la falta de planos y memorias de
diseno, se desconoce si la estructura cumple las normas conocidas como NSR 10.

Los muros del edificio, en ladrillo de arcilla, la mayoria de ellos revocados, estucados
y pintados, se desconoce si cuentan con amarre de elementos no estructurales.

Los pisos, con acabados en porcelanato y ceramica, de acuerdo al espacio del
mismo, la cocina, integral con mueble bajo alto y bajo y mesén en grano, los bafios
debidamente forrados en ceramica, cabinados, los lavamanos con mueble de
madera; ventaneria en aluminio anodizado.

Las instalaciones eléctricas e hidraulicas, se encuentran debidamente “escondidas”
en buitrones y muros, se desconoce si cumple normas de Retie, ya que no se
presentaron planos, estudio o documentos que lo certifiquen.

El edificio, no presenta elementos de seguridad humana, tal como lo solicita la norma
NSR 10.

Muebles, puertas divisorias, marcos, closet, en madera. Pasamanos, y portones
principales en carpinteria metalica

La fachada del edificio revocada pintada y con puntos en enchape ceramico.

VALOR CONSTRUCCIONES.

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
OBRAS PRELIMINARES S 4.943.588
Comision topografica dia 7,0 S 250.000,00| §  1.750.000,00
Comision topografica dia 1,0 S 250.000,00| S 250.000,00
Cerramiento provional 380
en tela saran ml ’ S 39.110,00 | S  1.486.180,00
Tela Zaran ml 1,0 S 1.800,00 | S 1.800,00
Largueros UND 1,0 S 13.000,00 | S 13.000,00
Clavos Ib 0,0 S 6.500,00 | S 130,00
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Alambre de puas ml 1,0 S 1.200,00 | S 1.200,00
Grapas UND 4,0 S 45,00 | S 180,00
oficial calificado ml 1,0 S 15.000,00 | S 15.000,00
ayudante hora 1,0 S 7.800,00 | $ 7.800,00
Campamento 50
Provisional M2 ' $ 261.48155| S 1.307.407,75
Teleras m2 1,2 S 20.000,00 | S 24.400,00
largueros un 15,3 S 13.000,00 | S 199.030,00
tabla comun un 1,0 S 14.000,00 | S 14.000,00
Clavos Lb 1,0 S 6.500,00 | S 6.500,00
Bisagras un 1,1 S 3.000,00 | $ 3.300,00
Tejas un 0,6 S 9.800,00 | S 5.978,00
Amarras un 3,6 S 15,00 | S 53,55
Tomas electricos un 0,1 S 60.000,00 | S 6.600,00
Swiche un 0,0 S 60.000,00 | S 1.620,00
Instalaciones 10
provisionales agua gl ' S 200.000,00| $ 200.000,00
Instalaciones 10
provisionales agua gl ' S 800.000,00| S 800.000,00
Inst. provisionales de 10
energia gl ' S 200.000,00| $ 200.000,00
Inst. provisionales de 10
energia gl ' S 800.000,00| S 800.000
EXCAVACIONES Y
RETIRO MATERIAL S 6.110.688
Corte, Cargue y Botada 250
Tierra a Maquina m3 ' S 52.307,50| $  1.307.687,50
Retro excavadora hora 0,0 S 95.000,00 | S 1.995,00
Minicargador hora 0,1 S 85.000,00 | S 5.312,50
Volqueta m3 1,0 S 45.000,00 | S 45.000,00
Excavacion para vigas de

» 250,0
fundacion ml S 12.540,00 | S  3.135.000,00
M.O excacion 50X40 ml 1,0 S 12.000,00 | S 12.000,00
transporte tierra m3 0,1 S 6.000,00 | S 540,00
Excavacion de zapatas m3 36,0 S 35.000,00 | S 1.260.000,00
MI.0. Excavacion de m3 1,0 $ 3500000 $ 35.000,00
Zapatas
Excav. Brechas Redes de 120
0a2 m3 ' S 25.000,00 | S 300.000,00
M.O. excavacion m3 1,0 S 15.000,00 | $ 15.000,00
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Acarreo Interno Tierra
12,0
80m m3 S 9.000,00 | S 108.000,00
M.O. Transporte m3 1,0 S 9.000,00 | S 9.000,00
LLENOS S 7.187.100
Nivelacién y comp. de
108,0
subrasante m?2 S 12.500,00 | $ 1.350.000,00
mo. nivelacion terreno m2 1,0 S 7.000,00 | $ 7.000,00
vibrocompactador )
dia 0,1
canguro S 55.000,00 | S 5.500,00
Suministro e instalacion
108,0
de entresuelo m?2 S 37.450,00 | S  4.044.600,00
piedra de entresuelo m3 0,3 S 95.000,00 | S 23.750,00
Arenilla m3 0,1 S 90.000,00 | S 4.500,00
mo. acarreo interno
. m3 0,3
material S 9.000,00 | S 2.700,00
mo. colocacion
m3 0,3
entresuelo S 18.000,00 | S 5.400,00
vibrocompactador )
dia 0,0
Canguro S 55.000,00 | $ 1.100,00
Llenos en brechas m3 15,0 S 119.500,00 | S  1.792.500,00
Limo o tierra m3 1,0 S 80.000,00 | S 80.000
mo. acarreo interno
. m3 1,0
material S 9.000,00 | $ 9.000
mo. lleno en tierra m3 1,0 S 25.000,00 | S 25.000
vibrocompactador )
dia 0,1
Canguro S 55.000,00 | S 5.500
CIMENTACIONES S 44.779.764
Vaciado de zapatas M3 8,0 S 564.600,00 | S 4.516.800,00
) Bultos 7,4
Cemento Tipo 1 de 50Kg S 28.000,00 | S 207.200,00
Arena concreto m3 0,5 S 210.000,00| S 108.150,00
Triturado 3/4 m3 0,9 S 130.000,00 | S 117.000,00
Concretadora dia 0,1 S 45.000,00 | $ 4.500,00
vibrador para concreto dia 0,1 S 55.000,00 | S 2.750,00
Transporte interno m3 1,0 S 5.000,00 | $ 5.000,00
M.O Vaciado Zapatas m3 1,0 S 120.000,00 | S 120.000,00
Vaciado de pedestales M3 70 $ 651.300,00
en concreto S 4.559.100,00
) Bultos 7,4
Cemento Tipo 1 de 50Kg S 28.000,00 | S 207.200,00
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Arena concreto m3 0,5 S 210.000,00| S 108.150,00
Triturado 3/4 m3 0,9 S 218.000,00| S 196.200,00
Concretadora dia 0,1 S 45.000,00 | S 4.500,00
vibrador para concreto dia 0,1 S 55.000,00 | S 2.750,00
Transporte interno m3 1,0 S 5.000,00 | $ 5.000,00
M.O Vaciado Pedestales m3 1,0 S 120.000,00 | S 120.000,00
Formaleta m2 1,0 S 7.500,00 | S 7.500,00
Vaciado de Vigas de ml 250,0 | $  142.815,46
fundacion S 35.703.864,00
arena concreto m3 0,1 S 210.000,00| S 21.944,16
triturado 3/4 m3 0,1 S 218.000,00| S 15.711,70
Cemento tipo de 50kg bulto 1,2 S 28.000,00 | S 34.809,60
Concretadora dia 0,1 S 45.000,00 | $ 4.500,00
vibrador para concreto dia 0,1 S 55.000,00 | S 2.750,00
Transporte interno m3 0,2 S 5.000,00 | S 800,00
formaleta madera ml 4,0 S 6.500,00 | S 27.300,00
M.O. Vaciado vigas de
. ml 1,0
fundacion S 35.000,00 | S 35.000,00
COLUMNAS Y VIGAS S 1.992.232
Columnas en concreto m3 150 | $ 132.81546| $  1.992.231,84
de 30x30
arena concreto m3 0,1 S 210.000,00| S 21.944,16
triturado 3/4 m3 0,1 S 218.000,00| S 15.711,70
Cemento tipo de 50kg bulto 1,2 S 28.000,00 | S 34.809,60
Concretadora dia 0,1 S 45.000,00 | $ 4.500,00
vibrador para concreto dia 0,1 S 55.000,00 | S 2.750,00
Transporte interno m3 0,2 S 5.000,00 | S 800,00
formaleta madera ml 4,0 S 6.500,00 | S 27.300,00
M.O. Vaciado columna
de 30x30 ml 10 S 25.000,00 | S 25.000,00
LOSAS S 125.260.061
Losa alijerada en m2 6080 |$  183.830,90| $ 111.769.187,20
concreto
arena concreto m3 0,1 S 210.000,00| S 29.326,50
triturado 3/4 m3 0,3 S 218.000,00| S 60.887,40
Cemento tipo de 50kg bulto 1,7 S 28.000,00 | S 49.392,00
Concretadora dia 0,01 S 45.000,00 | S 450,00
vibrador para concreto dia 0,01 S 55.000,00 | S 550,00
Transporte interno m3 0,3 S 5.000,00 | S 1.400,00
formaleta madera m?2 1,0 S 6.500,00 | $ 6.825,00
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M.O. Vaciado de loa

. m2 1,0
alijerada S 35.000,00 | S 35.000,00
Losa de Piso m2 108,0 S 124.915,50 | S 13.490.874
arena concreto m3 0,2 S 210.000,00| S 46.305,00
triturado 3/4 m3 0,1 S 218.000,00| S 21.745,50
Cemento tipo de 50kg bulto 0,6 S 28.000,00 | S 17.640,00
Concretadora dia 0,01 S 45.000,00 | S 450,00
vibrador para concreto dia 0,01 S 55.000,00 | $ 550,00
Transporte interno m3 0,3 S 5.000,00 | S 1.400,00
formaleta madera m2 1,0 S 6.500,00 | S 6.825,00
M.O. Vaciado de loa
. m2 1,0
alijerada S 30.000,00 | S 30.000,00
ESCALERAS S 7.500.000
Escaleras tr 5,0 S 1.500.000,00| $ 7.500.000,00
ACERO DE REFUERZO S 291.385.319
Acero de refuerzo fy = kg 28.000,0 | §  10.205,00
60.000 psi S 285.740.000,00
acero figurado 60.000 kg 1,0 S 4.500,00 | $ 4.500,00
alambre negro de 00
amarrar c.18 kg ' $ 3.500,00 | $ 70,00
mo. acarreo interno
. 1,0
hierro kg S 3500 | S 35,00
mo. refuerzo en acero - 10
coloc y figuracion kg ' S 800,00 | $ 800,00
mo. refuerzo en acero - 10
figuracion Kg ' S 600,00 | S 600,00
Pulidora un 0,006 S 700.000,00 | S 4.200,00
Malla Electrosoldada m2 788,0 S 7.164,11 | S 5.645.318,68
alambre negro de
0,0
amarrar c.18 kg S 3.944,00 | $ 79
malla electrosold. d-188 un 0,1 S 99.789,00 | S 6.985
mo. acarreo interno
1,0
malla m?2 S 50,00 | § 50
mo. malla
1,0
electrosoldada m?2 S 50,00 | $ 50
MAMPOSTERIA S 55.647.600
Marcacion de ml 3540 | $ 2.500,00 | $  885.000,00
mamposteria
mo. marcacion 10
mamposteria ml ' S 2.500,00 | S 2.500,00
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Mamposteria m2 1.070,0 S 51.180,00 | S 54.762.600,00
ladrillo 15*%20*40 phliso un 12,5 S 2.200,00 | S 27.500,00
mortero 1:4 - pega m3 0,015 S 287.000,00 | S 4.305,00
mo.‘acarreo interno 12,5
ladrillo un S 50,00 | S 625,00
mo. corte de ladrillo un 3,0 S 250,00 | S 750,00
mo. muro ladrillo 10
10x20xd40 m2 ' S 18.000,00 | S 18.000,00
CUBIERTAS Y CIELOS S 84.177.900
Cielo Falso en Drywall m2 7880 $ 90.000,00
Plano S 70.920.000,00
S.E.l Cielo raso en 10
Drywall placa | m?2 ' S 90.000,00 | S 90.000,00
Cubierta en _estructura m2 60,0 g 220.965,00
madera y teja de barro S 13.257.900,00
ALFARDAS ABARCO UN 0,6 S 230.000,00 | S 135.125,00
TABLILLA PINO 10
MACIHENMBRADA M2 ' S 16.500,00 | S 16.500,00
CLAVO COMUN LB 0,3 S 6.500,00 | S 1.950,00
MANTO ASFALTICO 4 10
MM M2 ' S 5.500,00 | S 5.500,00
TEJA DE BARRO UN 25,0 S 1.500,00 | $ 37.500,00
MORTERO PEGA 1:5 M3 0,01 S 225.000,00 | S 2.250,00
TECHOS TABLILLA M.O. M2 1,0 S 22.000,00 | S 22.000,00
INMUNIZANTE MADERA GL 0,03 S 5.000,00 | S 140,00
REVOQUES Y PANETES S 14.025.600
Revoque liso muros m2 2400 |$  36.400,00
interiores S  8.736.000,00
Cemento Bulto 0,3 S 28.000,00 | S 8.400,00
Arena Revoque m3 0,1 S 130.000,00 | S 13.000,00
mo. revoque liso sobre 10
muros m2 ’ S 15.000,00 | $ 15.000,00
Revoque exteriores m2 114,0 $ 46.400,00
fachaday losa S  5.289.600,00
Cemento Bulto 0,3 S 28.000,00 | S 8.400,00
Arena Revoque m3 0,1 S 80.000,00 | S 8.000,00
mo. revoque liso 10
fachadas m?2 ’ S 30.000,00 | S 30.000,00
CARPINTERIA METALICA S 26.730.000
Ventaneria m?2 30,0 S 550.000,00| $§ 16.500.000,00
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Pasamanos metalico

ml 25,0 S 150.000,00 | $ 3.750.000,00
Escaleras
Pasamanos metalico en ml 360 | $ 180.000,00| $  6.480.000,00
balcones
CARPINTERIA MADERA S 194.150.000
Puerta de 90x2.10 un 22,0 S 750.000,00 | S 16.500.000,00
Puerta de 80X2,10 un 11,0 S 650.000,00 | $ 7.150.000,00
Puerta de 1.0X2.10 un 11,0 S 850.000,00 | S 9.350.000,00
Cocina un 11,0 S 9.000.000,00| S 99.000.000,00
Closet un 11,0 S 2.000.000,00| S 22.000.000,00
Mueble bafio un 11,0 S 650.000,00 | S 7.150.000,00
Vestier alcoba ppal un 11,0 S 3.000.000,00| S 33.000.000,00
PISOS S 100.963.748
Mortero de Nivelacion m2 740,0 S 22.070,20 | S 16.331.948
mortero 1:4 - pega m3 0,1 S 281.404,00 | S 14.070
mo. mortero de
. i 1,0
nivelacion m?2 S 8.000,00 | S 8.000
Piso para bafios m?2 44,0 S 101.670,00 | S 4.473.480
lechada kg 0,3 S 4.500,00 | S 1.170
) 7,0
pegacor porcelanato gris kg S 1.500,00 | $§ 10.500
Porcelanato m2 1,0 S 60.000,00 | S 60.000
mo. piso porcelanato m2 1,0 S 30.000,00 | S 30.000
Piso en porcelanato
para areas sociales y m2 696,0 S 115.170,00 | S 80.158.320
habitaciones
lechada kg 0,3 S 4.500,00 | S 1.170
) 6,0
pegacor porcelanato gris kg S 1.500,00 | 9.000
Porcelanato m?2 1,0 S 80.000,00 | S 80.000
mo. piso porcelanato m2 1,0 S 25.000,00 | S 25.000
ENCHAPES S 19.443.250
Enchape de baldosin de
ceramica rectificado, m2 42,0 S 443.500,00| S 18.627.000
para bafos
lechada kg 74,0 S 4.500,00 | S 333.000
pegacor kg 7,0 S 1.500,00 | § 10.500
Enchape m2 1,0 S 80.000,00 | S 80.000
mo. enchape ceramica m?2 1,0 S 20.000,00 | S 20.000
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Enchape de baldosin de
cerramica para zona de m2 10,0 S 81.625,00 | $ 816.250
ropas
lechada kg 0,3 S 4.500,00 | S 1.125
pegacor kg 7,0 S 1.500,00 | 10.500
Enchape m2 1,0 S 50.000,00 | S 50.000
mo. enchape ceramica m?2 1,0 S 20.000,00 | S 20.000
INSTALACIONES
HIDROSANITARIAS S 9.270.000
Salida agua fria en 1/2" un 44,0 S 40.000,00 | S 1.760.000,00
ijgf'a agua caliente en un 11,0 | $  43.00000| $  473.000,00
Tuberia agua fria 1/2" ml 20,0 S 5.000,00 | S 100.000,00
I‘/‘zbf”a agua caliente en ml 300 | $ 5.500,00 | $  165.000,00
;;‘j’f”a agua fria en ml 200 | $ 6.000,00 | $  120.000,00
\1/;";‘,’,“'35 de Corte de un 1,0 |$ 4500000 $  495.000,00
Salida sanitaria de 4" un 11,0 S 60.000,00 | S 660.000,00
Salida sanitaria de 2" un 22,0 S 43.000,00 | S 946.000,00
Tuberia sanitaria de 2" ml 20,0 S 20.000,00 | S 400.000,00
Tuberia sanitaria de 4" ml 30,0 S 25.000,00 | S 750.000,00
Caja de Empalme un 1,0 S 250.000,00 | S 250.000,00
Salida de ventilacion 2" un 11,0 S 35.000,00 | S 385.000,00
;‘,‘be”a de Ventilacion ml 10,0 $ 15.000,00 | $ 150.000,00
Rejilla de 2" un 33,0 S 18.000,00 | S 594.000,00
Salida aguas lluvias 3" un 4,0 S 40.000,00 | $ 160.000,00
Tuberia aguas lluvias 3" ml 70,0 S 22.000,00 | S 1.540.000,00
Cajas de Empalme un 1,0 $  250.000,00| $ 250.000,00
0.80x0.80
Tuberia aguas lluvia 4" ml 3,0 S 24.000,00 | S 72.000,00
GAS S 4,134.000
Tuberia de 1/2 ml 50,0 $  65.000,00| $ 3.250.000
polietileno
Tuberia de 3/4" ml 3,0 S 60.000,00 | S 180.000
Valvula de control de un 22,0 $  32.000,00| $ 704.000
1/2"
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INSTALACIONES
ELECTRICAS S 80.000.000
ESTUCOS Y PINTURAS S 21.702.000
Estuco Interior m?2 240,0 S 15.000,00 | S 3.600.000
Estuco Exterior m2 114,0 S 18.000,00 | S 2.052.000
P_intura vinilo muros y m2 880,0
cielo S 15.000,00 | S 13.200.000
t.c. pintura sobre muros m2 1,0 S 15.000,00 | S 15.000
Pintura koraza fachada m?2 114,0 S 25.000,00 | S 2.850.000
t.c. pintura fachada 10
koraza m2 ' S 25.000,00 | S 25.000,00
APARATOS SANITARIOS,
GRIFERIAS Y MUEBLES S 45.730.000

o N un 11,0 S 400.000,00| S 4.400.000
Sanitario para bafios
Griferia de lavamanos un 11,0 S 350.000,00| S 3.850.000
Griferia cocina un 11,0 S 300.000,00| S 3.300.000
Mezclador de ducha un 11,0 S 320.000,00| S 3.520.000
Regadera de ducha un 11,0 S 130.000,00 | S 1.430.000
Incrustaciones x 3 Und un 11,0 S 250.000,00| S 2.750.000
Meson de bafios de ml 9,0 $  1.500.000,00| $  13.500.000
12mm de espesor.
Lavadero en fibra de un 11,0 | $  180.000,00| $ 1.980.000
vidrio color blanco.
Espejos de pared m2 44,0 S 250.000,00| $ 11.000.000
TOTALC.D 1$.044.169.100,97

$

VALOR M2 1.325.087,69

****os valores unitarios son tomados de home center, Construdata y depésitos de
materiales, la mano de obra cotizada con oficiales de obra.

RESULTADO FINAL: Febrero de 2021

e El valor final de las construcciones se estima en $1.044.169.100,97
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5. CONCLUSIONES

% Una vez realizado el analisis respectivo se encuentra ajustado este valor de las
mejoras teniendo en cuenta el método de reposicion.

% Investigacion de trabajos realizados en este tipo de propiedades, efectuada por
la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia, grupo de constructores
especificos, debidamente revisada y actualizada.

% Ni el avaluador, ni ninguno de los peritos colaboradores en la realizacion de este
avaluo, tienen intereses comerciales o de otra indole en el inmueble analizado,
salvo los inherentes a la ejecucién del presente estudio.

% Se debe aclarar la diferenciacion existente entre el “valor objetivo” y el “Valor de
Negociacidon”. Lo normal es que los dos valores no coincidan porque a pesar de
que el estudio que efectla el perito conduce al "Valor Objetivo" del inmueble, en
el "Valor de Negociacion" intervienen multiples factores subjetivos o
circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad de los
negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia
economica del vendedor, el deseo o antojo del comprador, la destinacién o uso
gue éste le vaya a dar etc., todos los cuales sumados distorsionan a veces en
alto porcentaje, hacia arriba o hacia abajo, el monto del avalto.

6. ANEXOS
6.1 RNA Y FIRMA DEL AVALUADOR

ESTEBAN %Méﬂ:%p Laplee . (=0

C.C. No. 1.128.265.237
Avaluador

RAA AVAL-1128265237
R.N.A. 3519

ITVAN DARIO RESTREPO EUSSE
C.C.71’617.511

Avaluador.

RAA AVAL-71.617.511

RNA 1510
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6.2 REGISTRO FOTOGRAFICO
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