
 

Señor 
JUEZ (13) TRECE CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN 
E. S. D. 
 

Referencia: Demanda de pertenencia 

Asunto: Contestación demanda 

Radicado: 2020-0134 

Demandante: Martin Zalt 

Demandado: Terrenos y edificios Ltda en liquidación 

 
JULIANA ISABEL GONZALEZ BERRIO, mayor de edad y domiciliada en la ciudad de 

Medellín, quien se identifica con la cedula de ciudadanía No. 1.017.207.796 expedida en 

Medellín y es portadora de la Tarjeta Profesional No. 263.794 del Consejo Superior de la 

Judicatura, actuando en calidad de apoderada judicial de la parte demandada, conforme al 

poder conferido por TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA “EN LIQUIDACIÓN”, 

identificada con Nit No. 890905287-0, representada legalmente por SERGIO ANDRES 

RIOS QUIJANO, identificado con la cédula de ciudadanía número 71.730.424; procedo a 

contestar demanda, proponer excepciones y presentar demanda de reconvención, dentro del 

término del traslado de la demanda de la referencia en los siguientes términos: 

 

FRENTE A LOS HECHOS 

 

PRIMERO: NO ES CIERTO, que el señor JAIME AVELINO RIOS LOPERA ostentó la 

posesión material de un lote de terreno identificado con matricula inmobiliaria No. 001-

27070 de la oficina de instrumentos públicos de Medellín – Zona Sur. 

El lote de terreno en mención es propiedad de la sociedad demandada, TERRENOS Y 

EDIFICIOS LTDA EN LIQUIDACIÓN; el dominio del inmueble se da por medio de la 

escritura pública No. 4508 del 3 de octubre de 1967 de la notaria 5 de Medellín, donde 

AVELINO RIOS LLANO aporta el lote identificado a la sociedad TERRENOS Y 

EDIFICIOS LTDA EN LIQUIDACIÓN. Y posteriormente por medio de la 2. Escritura 

pública No. 2.568 otorgada en la Notaria 5 del círculo notarial de Medellín el día 30 de mayo 

de 1973, se aclaran los linderos. 

Dicho bien ha sido objeto de loteo por compra y venta parcial y cesión parcial al municipio 

de Medellín, lo anterior teniendo en cuenta que el lote perteneciente a dicha matricula 

inmobiliaria, recae sobre suelo protegido, por lo tanto, no es posible la construcción en el 

mismo. Tales actividades realizadas por la sociedad van en contra de actividades que 

acrediten la posesión material de un inmueble o constituyan actos de señor y dueño por parte 

de la parte demandante, per sé, a la luz del Código Civil Colombiano. 
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SEGUNDO: NO ES CIERTO, teniendo en cuenta que la sociedad TERRENOS Y 

EDIFICIOS LTDA EN LIQUIDACIÓN siempre ha ejercido actos de señor y dueño en todo 

el lote identificado con matricula inmobiliaria No. 001-27020, como se explicó en el punto 

anterior, motivo por el cual es imposible que haya adquirido unos derechos de posesión. 

Aunado a lo anterior, se afirma que  había adquirido mediante contrato de compraventa, sin 

embargo en el contrato aportado entre la demandante y el vendedor mencionado, con el que 

se pretende una “suma de posesiones” aduciendo unos supuestos actos de señor, se debe 

aclarar al despacho que el señor JAIME AVELINO RIOS LOPERA es socio de la sociedad 

demandada, tal y como se evidencia en el certificado de existencia y representación con una 

participación de 20 cuotas, por lo tanto tiene pleno conocimiento de lo acontecido con dicho 

predio en relación a la compra y venta y cesiones parciales hechas con el municipio de 

Medellín, pago de impuestos prediales, por lo tanto no hay actos de señor y dueño como lo 

manifiesta. 

 

TERCERO: NO ES CIERTO, NO ES CIERTO, teniendo en cuenta que la sociedad 

TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA EN LIQUIDACIÓN siempre ha ejercido actos de señor 

y dueño en todo el lote identificado con matricula inmobiliaria No. 001-27020. 

Adicionalmente el elemento subjetivo en la relación posesoria implica la convicción o ánimo 

de señor y dueño de ser propietario del bien, desconociendo el dominio ajeno; el siguiente, 

el corpus, conduce a ocupar la cosa, lo que se traduce en su explotación económica, caso 

contrario de lo sucedido según las manifestaciones de la parte demanda y los actos de señor 

y dueño que se expresan en el certificado de libertad y tradición, pues al señor JAIME 

AVELINO RIOS LOPERA , ser socio de la sociedad TERRENOS Y EDIFICIOS, se 

reconoce expresamente el dominio ajeno ya que como se mencionó en el punto anterior, la 

sociedad siempre se ha hecho cargo de la totalidad del predio, como activo de la misma. 

Aunado a lo anterior, es evidente que no esta establecida la identidad del inmueble pretendido 

en usucapión con aquel a que se refieren las pruebas referidas en la suma de posesiones.  

CUARTO: NO ME CONSTA, que se pruebe en el proceso, cabe señalar que, dentro de los 

anexos de la demanda no se evidencia todo lo dicho. 

QUINTO: No es un hecho al que deba dar respuesta pues es una apreciación subjetiva de la 

parte actora para encaminar el escrito de la demanda. Sin embargo, la sociedad TERRENOS 

Y EDIFICIOS LTDA EN LIQUIDACIÓN nunca han dejado de ejercer actos de señor y 

dueño, el mas claro ejemplo es el del pago del impuesto predial que a la fecha se encuentra 

al día, las negociaciones de compra y venta del lote al Municipio de Medellín toda vez que 
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el inmueble recae en suelo de uso protegido, motivo por el cual no es posible construir, lo 

que ha ocasionado ventas falsas, construcciones y loteos ilegales. 

SEXTO: No es un hecho al que deba dar respuesta pues es una apreciación subjetiva de la 

parte actora para encaminar el escrito de la demanda. 

SEPTIMO: PARCIALMENTE CIERTO, toda vez que TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA 

EN LIQUIDACIÓN si es el actual propietario de la matricula inmobiliaria objeto de litigio, 

sin embargo, estos nunca han dejado de ejercer actos de señor y dueño, el mas claro ejemplo 

es el del pago del impuesto predial que a la fecha se encuentra al día, las negociaciones de 

compra y venta del lote al Municipio de Medellín toda vez que el inmueble recae en suelo de 

uso protegido, motivo por el cual no es posible construir, lo que ha ocasionado ventas falsas, 

construcciones y loteos ilegales. 

OCTAVO: No es un hecho al que deba dar respuesta pues es una apreciación subjetiva de 

la parte actora para encaminar el escrito de la demanda, sin embargo, la oferta de 

compraventa por parte del municipio de Medellín, se esta haciendo por partes, ya que existen 

construcciones y loteos ilegales en el lote de suelo protegido y por tal razon no se puede hacer 

la negociación con el municipio sobre la totalidad de la matricula inmobiliaria, pero se ha 

hecho por partes tal y como se evidencia en el certificado de libertad y tradición aportado por 

la parte demandante. 

NOVENO: NO ME CONSTA, que se pruebe en el proceso, cabe señalar que, dentro de los 

anexos de la demanda no se evidencia todo lo dicho. 

 

FRENTE A LAS PRETENSIONES 

 

Me opopngo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda toda vez que no tienen 

fundamento jurídico para que prosperen, por lo tanto, solicito a este despacho, se sirva 

desestimarlas en su totalidad y en su lugar solicito que mediante decisión de fondo concluya 

el presente asunto, declarando probadas las excepciones que se deriven de esta contestación 

de la demanda o de conformidad con el artículo 282 del CGP Resolución sobre excepciones, 

las que el Juzgado en pleno uso de sus facultades declare de manera oficiosa, y condene en 

costas y agencias en derecho a la parte demandante. 
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EXCEPCIONES DE MERITO 

 

“INEXISTENCIA DE LOS PRESUPUESTOS DE LA ACCIÓN DE PRESCRIPCIÓN” 

 

El demandante carece de derecho para pretender la titularidad del bien inmueble en mención, 

por medio de la prescripción extraordinaria adquisitiva de dominio, a saber, la posesión 

material alegada por vía prescriptiva su comprobación requiere, de manera certera, la 

concurrencia de los siguientes componentes axiológicos: 

1. Posesión material actual en el prescribiente. 

La sociedad TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA EN LIQUIDACIÓN, siempre ha ejercido 

actos de señor y dueño, tales como el pago de impuestos los cuales se encuentran al día, 

compraventa y cesiones parcailes al municipio de Medellín, ademas, por medio de su 

representante legal actual y socios de la misma, han presentado diversas quejas, peticiones, 

denuncias, querellas ante los entes correspondientes con el fin de advertir y prevenir las 

construcciones ilegales en el sector, ejerciendo su derecho real de dominio, teniendo en 

cuenta que el suelo es protegido por ser forestal protector según las normas del POT, 

inclusive la secretaria de Gestión y Control Territorial, presenta queja ante la corregiduría de 

Altavista, informando que por medio de un monitoreo en la vereda San José de Manzanillo, 

corregimiento de altavista, se estaba realizando una construcción sin los debidos permisos.  

2. Que el bien haya sido poseído durante el tiempo exigido por la ley en forma pública, 

pacífica e ininterrumpida. 

La parte demandante no ha cumplido con el término de prescripción extraordinaria 

adquisitiva de dominio, toda vez que el contrato de compraventa de posesión entre la 

demandante y el señor JAIME AVELINO RIOS LOPERA, actualmente socio de 

TERRENOS Y EFIDICIOS, con una participación de 20 cuotas, fue el día 8 de marzo de 

2019, sin embargo la parte pretende que se le tenga en cuenta la suma de posesiones con un 

contrato de compraventa que allega, empero no agrega los actos de señorio presuntamente 

ejercidos por quien supuestamente le vendió el lote, lo cual es fundamental para determinar 

no solo el título de transferenca de la posesión, sino también la existencia de la cadena 

ininterrumpida de los actos de señor y dueño de los antecesores y de la demandada, aunado 

a esto la contradicción propiamente dicha en cuanto a que el inmueble que se pretende 

usucapir es un activo de la socidad de la que el vendedor es socio, reconociendo así un 

dominio ajeno. 
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3.Identidad de la cosa a usucapir. 

 

En el caso en concreto, el inmueble que afirma poseer la demandante con miras a adquirirlo 

por prescripción extraordinaria de dominio, debe estar plenamente identificado, es decir 

deben estar suficientemente establecidos los límites que permitan distinguirlo de los demás, 

cometido que no cumple el demandante, pues en las compraventas que allega como prueba 

de una suma de posesión, no se evidencia una identificación de la posesión de un bien 

inmueble en concreto, solo se manifiesta una cuota parte de terreno que hace parte del 

inmueble de mayor extensión identificado con matricula nmobiliaria No. 001-27020 de la 

oficina de instrumentos públicos de Medellín zona sur, y no es posible con la mera afirmación 

determinar el área dde objeto de adquisición, pues no se aporta plano georreferenciado que 

incorporte dicha área con sus respectivos linderos. 

4. Que esta sea susceptible de adquirirse por pertenencia. 

FRENTE A LAS PRUEBAS 

Me opongo al decreto y practica de prueba documental número 6 solicitada por el 

demandante, esto es, “fotografias del Bien inmueble construido en el predio pretendido 

objeto de la demanda” por no ser conducente y por el contrario solicito se decrete y practique 

las siguientes pruebas: 

 

I. INTERROGATORIO DE PARTE, que deberá absolver el demandante en la 

audiencia que a ese fin se determine. 

II. TESTIMONIAL 

Solicito se decrete y practique los TESTIMONIOS de: 

 

• SERGIO ANDRES RIOS QUIJANO, mayor de edad identificado con cédula de 

ciudadanía No. 71.730.424 y correo electrónico sa.rios@hv.com.co. 

• DARIO FERNANDO RIOS MEJIA, mayor de edad identificado con cédula de 

ciudadanía No. 14.978.747 y correo electrónico dario2mejia@gmail.com. 

• CARLOS ALBERTO RIOS LOPERA, mayor de edad identificado con cédula de 

ciudadanía No. 2.774.494 y correo electrónico rehilosas@gmail.com . 

• GERMAN ALONSO RIOS LOPERA, mayor de edad, identificado con cédula de 

ciudadanía No. 71.605.906 y correo electrónico germanrios555@gmail.com.  

Recibo 2/12/2020 4:30pm

129



 

• JORGE ENRIQUE MONTEBLANCO CABUYA mayor de edad identificado con 

cédula de ciudadanía No. 70.125.114 y correo electrónico  

jmonteblanco27@gmail.com.  

• TATIANA ARRUBLA PEREIRA corregidora de Altavista o quien haga sus veces, 

quien se ubica en el correo electrónico tatiana.arrubla@medellin.gov.co. 

 

III. DECLARACIÓN DE PARTE 

Sírvase citar y hacer comparecer al despacho a TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA EN 

LIQUIDACIÓN identificada con Nit. 890905287- 0, con domicilio principal en 

Medellín, representada legalmente por el señor SERGIO ANDRÉS RIOS QUIJANO 

mayor de edad identificado con cédula de ciudadanía No. 71.730.424 para que absuelva 

declaración de parte. 

 

IV. DOCUMENTALES 

• Ficha catastral código predio 27020 

• Pago de impuestos prediales de la matricula inmobiliaria No. 001-27020. 

• Comunicación de invasión de asentamientos ilegales en vereda el manzanillo el 21 

de abril de 2014. 

• Solicitud de protección de derechos como propietarios del cerro de las tres cruces 

ante la superintendencia de notariado y registro, por Sergio Ríos Quijano, el 12 de 

abril de 2016. 

• Solicitud de cumplimiento de la normatividad y defensa de derechos civiles para 

evitar el urbanismo espontaneo, la invasión a la propiedad y la construcción irregular 

en inmuebles de propiedad privada, presentado ante la unidad permanente de justicia, 

alcaldía de Medellín, personería de Medellín, secretaria de gobierno de Medellín, 

procuraduría agraria y ambiental, inspector de policía, el pasado 24 de mayo del año 

2016, por Sergio Ríos Quijano. 

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

 

Sirven de sustentación y basamento jurídico, los siguientes preceptos legales: 

Artículos 29 y 229 de la Constitución política y artículos 762, 2531 del Código Civil 

Colombiano. 
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ANEXOS 

Documentos mencionados en el acápite de las pruebas. 
 

NOTIFICACIONES 

 
Esta suscrita recibirá notificaciones en los correos electrónicos 
julianagonzalezabogada@gmail.com y/o juliana.gonzalez@kmabogados.com y en el 
teléfono 3002969943. 
 
Demandado. 
 
TERRENOS Y EDIFICIOS LTDA EN LIQUIDACIÓN en el correo electrónico 
sa.rios@hv.com.co 
 
 
 
 
 
 
 
Atentamente, 
 
 

 
JULIANA ISABEL GONZÁLEZ BERRIO 
C.C 1.017.207.796 de Medellín 
TP 263.794 del CSJ 
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