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CONTESTACION DE DEMANDA, PROCESO RADICADO 050013103-013-2021-00234-00

Diego Andres Arbelaez <diegoandres.2001@yahoo.es>
Vie 3/09/2021 4:36 PM

Para: Juzgado 13 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <ccto13me@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: Cesar Alberto Gonzalez Rodriguez <cesar.gonzalez@bodytechcorp.com>

[ﬂJ 5 archivos adjuntos (7 MB)
Contestacion de demanda.pdf; ANEXOS Y PRUEBAS.pdf; Conversacién Bodytech.mp3; Superfinanciera.pdf; IPC.pdf;

Cordial Saludo,

Me permito remitir contestacion de demanda, sus anexos y pruebas, que consta de 71 folios,
del proceso:

REF: VERBAL DE PAGO POR CONSIGNACION

DTE: INVERSIONES EN RECREACION, DEPORTE Y SALUD S.A. -
BODYTECH

DDA: BUILES GOMEZ S.A.S.

RDO: 050013103-013-2021-00234-00

Atentamente,

DIEGO ANDRES ARBELAEZ ZULUAGA
T.P. 53089 del C. S. de la J.

Abogado

CALLE 47D 68A-73 P. 2 MEDELLIN
TELF. 2602324-3174386956/44

https://outiook.office.com/maillinbox/id/ AAMKADUSY TEAMTFILWRKYZYtNGQwYio4NjkyL Tk4ZThiZDVKNDUOMwERREARM Q3R =024 & : 36pm
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Doctora

CAROLINA MARIA BOTERO MOLINA

JUEZ TRECE CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
E. S. D.

REF: VERBAL DE PAGO POR CONSIGNACION

DTE: INVERSIONES EN RECREACION, DEPORTE Y SALUD S.A. -
BODYTECH

DDA: BUILES GOMEZ S.A.S.

RDO: 050013103-013-2021-00234-00

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA

DIEGO ANDRES ARBELAEZ ZULUAGA, abogado en ejercicio, acreditado
mediante la T.P. 53089 del C. S. de la J., e identificado con la cédula de
ciudadania 71.659.350 de Medellin, actuando en calidad de apoderado
judicial de la Sociedad Accionada, por medio del presente escrito,
respetuosamente doy respuesta a la demanda que fuera instaurada por
la sociedad INVERSIONES EN RECREACION, DEPORTE Y SALUD S.A. -
BODYTECH en contra de mi poderdante, conforme al orden enunciado
por la actora, asi:

RESPECTO DE LOS HECHOS:
1.- Es cierto.
2.- Es cierto.

3.- Es cierto, el valor del canon de arrendamiento se adeuda desde el
mes de abril de 2020 y es cierto como lo confiesa la demandante que se
constituyé en mora y en causal de terminacion de contrato de
arrendamiento.

4.- Resulta temeraria y de mala fe la manifestacién realizada, teniendo
en cuenta que resulta totalmente falso la supuesta negativa a recibir el
pago, incurriendo la demandante y su apoderado en la falta consagrada
en el Art. 86 del Cddigo General del Proceso, al omitir informar su
despacho las multiples requerimientos de pago y de restitucion del
inmueble que les fueran formulados a la demandante y que me permito
aportar, con lo cual se evidencia la mala fe de la demandante y el interés
de engafar o confundir a su despacho frente a una supuesta negacion por
parte de mis poderdante para recibir el pago; lo que resulta evidente es
gue la demandante mediante toda suerte de maniobras engafiosas buscé
dilatar el pago y omitir el cumplimiento de obligaciones, como dan cuenta
los correos y conversaciones sostenidas con éstos.

Pero la mala fe, la temeridad y la informacién falsa presentada ante su
despacho no sélo esta en el supuesto ofrecimiento del pago propuesto de
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manera deficitaria por parte de la Demandante como sera acreditado
debidamente mas adelante, también trata de confundir en el valor de
pago ofrecido y respecto del supuesto pago del mes de junio, cuando aun
en la pretension presentada que incluye el IVA, no incluye el incremento
pactado en la clausula Sexta, Paragrafo Primero, que sefala:

“El incremento del canon de arrendamiento por afno, aplicable a
partir del 01 de octubre de 2013, sera igual al IPC del pais + 3
puntos. Para efectos de este contrato, el IPC, se refiere al Indice
de Precios al Consumidor general del pais segun el Departamento
Administrativo Nacional de Estadisticas — DANE, o cualquier
entidad que lo reemplace en el tiempo”.

Igualmente resulta evidente que la demandante pretende hacer creer que
el ofrecimiento de pago realizado, itérese de manera deficitaria, incluye
el mes de junio, obsérvese la pretensién primera de la demanda:

"Que se acepte la oferta de pago que realiza la sociedad
demandante a la sociedad demandada por valor de CIENTO
NOVENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
($192.500.000) correspondiente a los canones de arrendamiento
de los meses de abril del 2020 a junio de 2021.”

De la simple suma de los canones adeudados por el valor exigido que
pretende supuestamente pagar, los canones cubiertos serian de abril 1 de
2020 a el 30 de mayo de 2021, segun lo que pretende pagar y no a junio
de 2021 como maliciosamente pretende nuevamente confundir a su
despacho, teniendo en cuenta solo la suma de los canones adeudados
mas IVA, sin incluir los intereses que corresponden a la tasa maxima legal
certificada por la Superintendencia Financiera, que equivale al interés
corriente mas el 1.5 sin superar la usura y el incremento que debe ser
pagado por la demandante, con forme lo relacionado, para cubrir la
obligacion demandada mediante el procedimiento de pago solicitado por
la demandante, suma esta deficitaria respecto de los meses que pretende
pagar, misma que debe incrementarse con los intereses e incrementos,
veamos la liquidacién que debe ser efectuada:

CONSOLIDADO
INCREMENTO | TASA CANON DE DIAS II:II¢EI-:E§ ToTAt
PERIODO DEPAGO | %IPC+3PTOS |  INTERES | ARREDAMIENTO | IVA19% | oo | 0 )
(IPC2019- | MENSUAL | ADEUDADO
3,3) LEGAL

01/04/2020 - 30/04/2020 2,34% 11.552.384 |2.194.953 |330 |2.969.348 |16.716.684,73
01/05/2020 - 31/05/2020 2,27% 11.552.384 |2.194.953 |330 [2.889.925 |33.353.946,81
01/06/2020 - 30/06/2020 2,27% 11.552.384 |- 330 |2.878.276 |47.784.607,29
01/07/2020 - 31/07/2020 2,27% 11.552.384 |- 330 |2.878.276 |62.215.267,76
01/08/2020 - 31/08/2020 2,29% 11.552.384 |2.194.953 |300 |2.641.645 |78.604.249,86
01/09/2020 - 30/09/2020 2,29% 11.552.384 |2.194.953 |270 |2.385.278 |94.736.865,31
01/10/2020 - 31/10/2020 6,80% 2,26% 12.337.946  |2.344.210 |240 [2.232.346 |111.651.366,90
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01/11/2020 - 30/11/2020 2,23% 12.337.946 2.344.210 | 210 1.925.953 | 128.259.476,16
01/12/2020 - 31/12/2020 2,18% 12.337.946 2.344.210 |180 1.615.654 | 144.557.286,08
01/01/2021 - 31/01/2021 2,17% 12.337.946 2.344.210 | 150 1.335.583 | 160.575.024,62
01/02/2021 - 28/02/2021 2,19% 12.337.946 2.344.210 [120 1.082.038 |176.339.218,36
01/03/2021 - 31/03/2021 2,18% 12.337.946 2.344.210 |90 805.668 191.827.042,12
01/04/2021 - 30/04/2021 2,16% 12.337.946 2.344.210 |60 534.027 207.043.225,43
01/05/2021 - 31/05/2021 2,15% 12.337.946 2.344.210 |30 265.574 221.990.955,59
168.017.873 27.533.490 26.439.593

Nota:

1.- Los intereses de mora correspondiente a los meses de abril, mayo y junio de 2020 no

son cobrados, conforme lo sefialado en el Decreto 579 de 2020;

2.- Igualmente en virtud del Decreto 579 de 2020 no se efectua el cobro del IVA del 19%

sobre los canones de arrendamiento para los periodos de junio y julio de 2020.

Por todo lo anterior, es parcialmente cierto, puesto que efectivamente un
ano después de estar en mora en el pago de los canones de
arrendamiento y pese a los multiples requerimientos para que efectuara
el pago de los canones y restituyera el inmueble, ninguna de las
propuestas que fueran planteadas respecto del pago de los canones de
arrendamiento, como para la restitucion del inmueble fueron atendidas;
es falso que el valor sea el que enuncia la demandante para dicha fecha,
puesto que conforme con el Contrato de Arrendamiento el valor
adeudados es muy superior al enunciado por esta, teniendo en cuenta
qgue adeudan los intereses y el incremento pactado, segun la regulacién
indicada, sumas adeudadas que a la fecha corresponden a la siguiente

liquidacidn:

VALOR CONSOLIDADO
TASA CANON DE
PERIODO DE PAGO INCREMENTO INTERES ARREDAMIENTO IVA 19% DIAS INTERES TOTAL
(IPC 2019- MENSUAL ADEUDADO MORA | MAXIMO
3,8)+3 PTOS. LEGAL

01/04/2020 - 30/04/2020 2,34% 11.552.384 2.194.953 | 420 3.779.170 |17.526.506,85
01/05/2020 - 31/05/2020 2,27% 11.552.384 2.194.953 | 420 3.678.087 |34.951.930,33
01/06/2020 - 30/06/2020 2,27% 11.552.384 - 420 3.663.261 |50.167.575,30
01/07/2020 - 31/07/2020 2,27% 11.552.384 - 420 3.663.261 | 65.383.220,26
01/08/2020 - 31/08/2020 2,29% 11.552.384 2.194.953 |390 3.434.139 | 82.564.695,91
01/09/2020 - 30/09/2020 2,29% 11.552.384 2.194.953 | 360 3.180.371 |99.492.404,18
01/10/2020 - 31/10/2020 6,80% 2,26% 12.337.946 2.344.210 |330 3.069.475 |117.244.035,42
01/11/2020 - 30/11/2020 2,23% 12.337.946 2.344.210 |300 2.751.362 |134.677.553,27
01/12/2020 - 31/12/2020 2,18% 12.337.946 2.344.210 |270 2.423.481 |151.783.190,21
01/01/2021 - 31/01/2021 2,17% 12.337.946 2.344.210 |240 2.136.932 | 168.602.278,35
01/02/2021 - 28/02/2021 2,19% 12.337.946 2.344.210 |210 1.893.566 | 185.178.000,50
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01/03/2021 - 31/03/2021 2,18% | 12.337.946 2.344.210 |180 |1.611.336 |201.471.492,14
01/04/2021 - 30/04/2021 2,16% |12.337.946 2.344.210 |150 |1.335.069 |217.488.716,60
01/05/2021 - 31/05/2021 2,15% | 12.337.946 2.344.210 |120 |1.062.297 |233.233.169,63
01/06/2021 - 30/06/2021 2,15% |12.337.946 2.344.210 |90 796.414 248.711.739,93
01/07/2021 - 31/07/2021 2,15% |12.337.946 2.344.210 |60 529.915 263.923.810,59
01/08/2021 - 31/08/2021 2,16% | 12.337.946 2.344.210 |30 265.883 278.871.849,20
01/09/2021 - 30/09/2021 2,15% |12.337.946 2.344.210 |2 17.678 293.571.682,61
217.369.657 36.910.329 39.291.696
Nota:

1.- Los intereses de mora correspondiente a los meses de abril, mayo y junio de
2020 no son cobrados, conforme lo sefialado en el Decreto 579 de 2020;

2.- Igualmente en virtud del Decreto 579 de 2020 no se efectua el cobro del IVA
del 19% sobre los canones de arrendamiento para los periodos de junio y julio de
2020.

5.- Es cierto la audiencia de conciliacion y alli se le manifesté claramente
a la demandante que si realmente el objetivo de ellos era pagar lo
adeudados bien hubiese podido hacerlo directamente efectuando la
consignacion respectiva a la cuenta bancaria en la que habia efectuado
los mismos sin que hayan realizado el pago de los canones respectivos,
sin necesidad de tener que recurrir al desgaste de la administracién de
justicia, ni del Centro de Conciliacién, circunstancia de temeridad que aln
persiste, puesto que es totalmente falso que nos hubiésemos negado a
recibir el pago de los canones adeudados, a lo que nos hemos opuesto es
a que se pretenda pagar valores inferiores a los que corresponden y a
persistir en un contrato incumplido y engafiar a la administracion de
justicia, manifestando hechos contrarios a la realidad para pretender
sanear un incumplimiento frente al pago de los cdnones de arrendamiento
y el incumplimiento del contrato de arrendamiento derivado no sdlo del
no pago oportuno de las obligaciones pactadas, sino ademas de haber
subarrendado el inmueble sin estar autorizado para ello; circunstancias
de incumplimiento que generan la terminacién del Contrato de
Arrendamiento y la restitucidn del inmueble, transgrediendo la Clausula
Sexta, Paragrafo Cuarto del Contrato de Arrendamiento y dando lugar a
la sancidn alli establecida, que sefala:

“"En caso de mora en cualquier pago, el ARRENDADOR podra
cobrar intereses sobre el monto retrasado, a una tasa mensual
igual a la maxima permitida por la ley. Estos intereses se
cobraran sin necesidad de requerimiento previo o de constitucion
en mora, a los cuales renuncia expresamente el ARRENDATARIO.
El recibo de pago luego de vencido el plazo pactado, no significa
que el ARRENDADOR renuncia a la mora pactada y tal pago se
aplicara primero al pago de intereses causados y luego al capital,
de conformidad con lo establecido en el Codigo Civil. Asimismo,
la mora dara derecho al ARRENDADOR para hacer cesar
inmediatamente los efectos de este Contrato y exigir judicial y/o
extrajudicialmente Ila restitucion inmediata del inmueble.”
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Razon por la que hemos exigido en forma reiterada a la demandante que
efectle el pago de los canones adeudados y la restitucion del inmueble,
asi:

En comunicacién del dia 29 de mayo de 2020:

"(...) conforme con la comunicacion enviada por ustedes el dia 18
de Mayo de 2020, con la cual se manifiesta rechazar la factura
1340 del 4 de Mayo de 2020; nos permitimos precisar que la
factura referida corresponde al valor del canon de Arrendamiento
correspondiente al mes de mayo de 2020 del local comercial en la
carrera 43F N. 12-49 y que ustedes ocupan en calidad de
Arrendatarios, constituyendo el segundo mes de canon de
Arrendamiento en mora o de incumplimiento en el pago por parte
de ustedes.

Este incumplimiento frente a las obligaciones pactadas generan
ademas las consecuencias consagradas por la clausula penal o las
indemnizaciones derivadas por el incumplimiento contractual en
que han incurrido, independientemente de la interpretacion dada
por ustedes a la factura que les fuera remitida y que ustedes
supuestamente rechazan de manera extemporanea y que por
demas no los exonera del cumplimiento de las obligaciones
nacidas del contrato de arrendamiento suscrito. (...)

Somos conscientes de las dificiles circunstancias econémicas por
las que estamos pasando, puesto que nosotros mismos nos
estamos viendo afectados, pero ni las disposiciones legales
citadas por ustedes, ni las que el gobierno nacional a dictado
recientemente los excluye de la responsabilidad y pago de los
canones de Arrendamiento causados y que no han sido pagados:
por el mes de abril por un valor de $11.552.384 mas Iva y por el
mes de mayo por valor de $11.552.384 sin IVA ante Ia
exoneracion de dicha carga impositiva dictada por el gobierno
nacional.

Llama poderosamente la atencion que ustedes se manifiesten
afectado por la inoperancia o inactividad, cuando precisamente el
local comercial que eles fuera dado en arriendo hoy se encuentra
desarrollando plena actividad econémica con Ila operancia
comercial de un Parqueadero abierto al publico y que opera a
través de la firma CITY PARKING y la desarrollada a través de
cuatro contenedores y/o cocinas moviles, con cuatro
Restaurantes distintos que despachan o prestan servicios para la
venta de alimentos a domicilio, a través de la firma o plataforma
RAPPI, (...), es claro que conforme lo pactado en el contrato de
arrendamiento suscrito con ustedes, que les esta prohibido el
subarriendo del inmueble, como parece ser la naturaleza juridica
de lo que actualmente desarrollan ustedes en el local de nuestra
propiedad, razon por la cual nos vemos en la necesidad de
requiriéndolos formalmente para que cesen en continuar con esta
practica prohibida y que no justifica de manera alguna o
contradice lo afirmado por ustedes en la comunicacion respecto
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de la supuesta inoperancia comercial del local comercial que les
fuera dado en arriendo. (...)

Mientras tanto su condicion de mora y de practicas prohibidas
generan los efectos de Terminacion del contrato existente y
reconocimiento de indemnizaciones y perjuicios que dichos
incumplimientos nos generan.”

Comunicacion del 1 de julio de 2021:

“(...) 1.- La propuesta presentada por ustedes no la aceptamos
de manera alguna, puesto que parecieran olvidar que estamos en
presencia de un contrato de arrendamiento de local comercial
cuyo valor inicial segun lo facturado incluido IVA fue de
$9.515.848, para el mes de Marzo 26 del ano 2014, fecha en que
iniciaramos nuestra relacion contractual y cuyo valor del canon es
de $13 774337 mensuales incluido IVA.

Suma esta que conforme a los periodos en mora y no pagados por
ustedes corresponden a una valor adeudado a la fecha de $
54 °989.348 por los meses adeudados ( marzo, abril, mayo y
junio)

Suma esta que se incrementara por los demas canones de
arrendamiento que se causen mientras estén ustedes en tenencia
del inmueble.

Sumas éstas que se aumentaran por la mora e incumplimiento en
el pago por concepto de los intereses que se causen, gastos de
honorarios de abogados y costas y agencias judiciales en el evento
en que requiramos adelantar cualquier accion judicial para
obtener la restitucion y las indemnizaciones respectivas. (...)

3.- La propuesta de trasladar el pago de subarriendo o aliado
como ustedes lo denominan por valor de $744.638 tampoco nos
resulta de recibo teniendo en cuenta que esa suma no
corresponde a lo pactado y la obligacion contractual que tienen
ustedes con nosotros, (...), mucho menos resulta cuando ésta
practica les fuera prohibida al momento de pactar el contrato de
arrendamiento y cuya prohibicion igualmente subsiste igualmente
y constituye otra causal de Terminacion del contrato.

4.- Ante la imposibilidad de aceptar las propuestas que nos fueran
presentadas y no teniendo nuestra empresa obligacion de
mantener una relacion contractual que nos afecta y lesiona
gravemente nuestros intereses econdmicos, les solicitamos
formalmente, requiriéndolos en forma expresa para que efectuen
el pago de Ilos adeudado por concepto de canones de
arrendamiento adeudados, que fueran relacionados y los que se
causen mientras continuen en tenencia del inmueble,
constituyéndolos en mora y notificandoles la Terminacion del
contrato de arrendamiento por las causales de Terminacion
indicadas, esto es: por incumplimiento o mora en el pago de los
canones de arrendamiento y subarriendo; solicitamos la entrega
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del inmueble. local comercial ubicado en Cra 43f N. 12-49, que les
fuera dado en arriendo.”

Comunicacion del 17 de diciembre de 2020:

"(...) Hemos recibido la propuesta de pago de los Canones de
Arrendamiento adeudados, y sobre el particular nos permitimos
precisar lo siguiente:

1.- La dnica forma en que realizaremos algun descuento de lo
adeudado seria que sea restituido el inmueble de manera
inmediata, puesto que ya existe causal de terminacion del
contrato ante el incumplimiento en el pago de los canones de
arrendamiento causados desde el mes de abril de 2020, lo que
daria lugar a la restitucion automatica del inmueble con el
incremento de las Agencias Judiciales y las Costas Procesales en
el evento de tener que recurrir a la Accion Judicial respectiva.

2.- No deseamos continuar con el Contrato de Arrendamiento de
la manera que hasta la fecha se viene ejecutando, ante el
incumplimiento en los pagos y el subarriendo que tienen ustedes
del local comercial.

Nuestra propuesta, si y solo si, nos es restituido el inmueble, es
prestarle el servicio de parqueadero a los usuarios de su actividad
comercial con un precio que podria fijarse de manera mensual en
el tiempo indicado por ustedes, 2 horas para cada usuario,
dandole una tarifa especial para tal efecto (...)".

Es tan evidente la mala fe de la demandante que pese a lo pactado nos
vemos forzados a formular Demanda de Restitucidon para tal efecto peso
a la obligacién pactada en el contrato sin que se pueda entender que el
pago que pretenda hacer ahora la demandante purgue la mora o subsana
dicho incumplimiento contractual; por lo anterior resulta totalmente falso
lo afirmado por la demandante al indicar que nos negamos a recibir el
pago, tal y como podra constatarse ademas de la constancia dejada en
la diligencia de conciliacidon, prueba que desde ya solicitamos mediante
oficio, a fin de que ordene su despacho sea remitida por el Centro de
Conciliacion CORJURIDICO la diligencia de conciliacién surtida, toda vez
gue pese a que les fuera formulado Derecho de Peticidn en tal sentido, el
Centro de Conciliacion manifestd que solo le sera remitido a su despacho,
conforme lo ordene y asi se solicita.

6.- No es cierto el valor adeudado, puesto que maliciosamente omiten el
incremento del canon de arrendamiento y los intereses pactados por la
demandante en la clausula sexta, paragrafo primero y paragrafo cuarto,
respectivamente, ya transcritas, que conforme fueron acordados, seria
el interés maximo legal, que en la actualidad daria un valor por intereses
adeudados de TREINTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA'Y UN
MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS ($39.291.696) y el
incremento del canon de arrendamiento equivalente al 6.8%, que debid
haberse aplicado a partir del dia 1 de octubre de 2020, que corresponde
a la suma de CATORCE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL
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CIENTO CINCUENTA Y SEIS PESOS ($14.682.156), suma ésta que es el
canon de arrendamiento actual incluido el IVA, segun la liguidacion que
para el efecto acompafiamos.

Asi las cosas el valor adeudado a la fecha equivale a la suma de
DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y UN
MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS ($293.571.683).

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES:

1.- Nos oponemos a que se pretenda pagar una suma inferior a la que
adeudan, mucho mas frente a la mala fe de su actuacion, tanto previa a
la formulacion de la demanda, ante los multiples intentos de acuerdo,
todos formulados con el animo de engafiar a la Arrendadora, dilatar el
pago y evadir sus obligaciones, como con la presente demanda, donde
pretende evadir el pago del canon del mes de junio de 2021, los intereses
respectivos y el incremento pactado.

2.- No nos oponemos a la decisién en derecho que proceda y segun la
decision de su despacho.

3.- Nos atenemos a la decisidon en derecho que proceda y dicte su
despacho.
4.- No nos oponemos, siempre que se ordene el pago total de la

obligacion; sin que se omita ninguna obligacion ni se pretenda con este
pago subsanar el incumplimiento contractual, asi mismo que efectle la
restitucion del inmueble conforme lo obliga nuestro ordenamiento juridico
y fuera pactado.

Para efectos de garantizar el Derecho de Defensa de mi poderdante nos
permitimos formular los siguientes medios de defensa establecidos en las
siguientes:

EXCEPCIONES:
1.- TEMERIDAD Y MALA FE:

Se sustenta esta excepcién en la conducta desplegada por la actora al
faltar a la verdad, omitir la informacion de los multiples requerimiento y
solicitudes de pago, asi como de la restitucidn del inmueble, como
igualmente al pretender efectuar un pago inferior al adeudado e indicando
en forma engafosa el supuesto pago del mes de junio, cuando el pago es
un mes anticipado y no vencido, debiendo haber indicado que el
ofrecimiento de pago era hasta el mes de mayo de 2021 y no hasta junio
como engafnosamente lo afirmar.

Resulta mas temeraria la actuacion si tenemos en cuenta que lejos de
negarnos a recibir el pago, reclamamos y requerimos en forma reiterada
el mismo, sin que estos nunca lo efectuaran, pese a los requerimientos
que le fueron efectuados.

79

Recibo 03/09/2021 4:36pm



2.- PAGO INCOMPLETO E INDEBIDO:

Se sustenta en el hecho de que la demandante pretende ofrecer un pago
inferior a lo adeudado y por mas canones que supuestamente afirman
pagar con la suma indicada en la Pretensidén Primera de la demanda, sin
ser realmente lo indicado, y omitiendo el pago de los intereses e
incremento de canon de arrendamiento a que estan obligados.

3.- BUENA FE DE LA DEMANDADA:

Se sustenta esta excepcidon en el hecho de que la demandada buscd por
todos los medios solucionar amigablemente el pago de lo adeudado, como
la restitucion del inmueble, como dan cuenta los correos vy
comunicaciones anexas como pruebas documentales, siendo sometidos a
toda suerte de manipulaciones y enganos, puesto que pese a manifestar
un supuesto interés en pagar o restituir el predio, ningun acto real en tal
sentido realiz6 la demandante.

Resultando evidente que la demandada nunca se negd a recibir el pago,
como falsamente lo afirma la demandante, por el contrario esta estuvo
atenta a que se le efectuara y lo reclamd de manera reiterada, sin que la
demandante lo efectuara.

Como queda acreditado con las consignaciones y requerimientos que le
fueran surtidos y que de mala fe la demandante omitié informar a su
despacho.

Mas evidente el actuar doloso de la demandante si tenemos en cuenta
que bien pudo consignar el valor adeudado en la cuenta, donde habia
efectuado los pagos y como en forma reiterada lo hizo cuando otrora
cumplia con el pago de los canones de arrendamiento sin necesidad de
desgastar la administracion de justicia y dilatar o entorpecer el
cumplimiento de sus obligaciones, valiéndose ahora de la intervencion de
su despacho.

4.- IMPOSIBILIDAD DE SUBSANAR O PURGAR LA MORA POR
INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL:

Conforme lo antes indicado y lo pactado en el Contrato de Arrendamiento,
nos oponemos a que la demandante pretenda con la presente demanda
subsanar su incumplimiento contractual y pretender continuar con el
Contrato de Arrendamiento que se encuentra incumplido y en causal de
terminacion, razon por la cual no podra la demandante pretender
continuar con el mismo con el pago que pretende ahora realizar ante su
despacho, lo anterior conforme con lo pactado en el contrato en las
Clausulas Sexta Paragrafo Cuarto y en la Décimo Séptima y en lo regulado
en los Arts. 1546 y SS del Cddigo Civil, 1602, 1603, 1609 y 1610 Ibidem.

SOLICITUD ESPECIAL:

Solicito se condene de manera ejemplar a la demandante por Temeridad
y Mala Fe, sin perjuicio de las sanciones consagradas en el Art. 86 del
Caodigo General del proceso, asi como a las Costas y Agencias en Derecho,
ante el desgaste econdmico y de tiempo de la Administracién de Justicia,
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el nuestro y ante el interés evidente de confundir o engafiar a su despacho
y a la Administracion de Justicia.

Para sustentar lo anterior, solicito se admitan, decreten y practiquen los
siguientes medios de:

PRUEBAS:
1.- Documentales:

1.1.- Liquidacién de los canones de arrendamiento adeudados por la
sociedad INVERSIONES EN RECREACION, DEPORTE Y SALUD S.A. -
BODYTECH a la Sociedad BUILES GOMEZ S.A., incremento e interés de
mora, desde 1 de abril de 2020 a mayo 31 de 2021, elaborado como
Anexo 1.

1.2.- Liquidacién de los canones de arrendamiento adeudados por la
sociedad INVERSIONES EN RECREACION, DEPORTE Y SALUD S.A. -
BODYTECH a la Sociedad BUILES GOMEZ S.A., incremento e interés de
mora, desde 1 de abril de 2020 a septiembre 30 de 2021, elaborado como
Anexo 2.

1.3.- Copia del contrato de arrendamiento de local comercial con opcién
de compra suscrito el dia 1 de octubre de 2012 entre las sociedades
Builes Gomez S.A.S. como arrendadora y la sociedad Forma Fitness S.A.
como arrendataria, mismo que fuera cedido a la sociedad Liquidacién de
los cdnones de arrendamiento adeudados por la sociedad INVERSIONES
EN RECREACION, DEPORTE Y SALUD S.A. - BODYTECH en calidad de
arrendataria, el dia 3 de febrero de 2014 y que la demandante reconoce
le fuera cedido.

1.4.- Copia del correo electrénico remitido el dia 11 de mayo de 2020
por Builes Gomez S.A. donde se remite factura de canon de
arrendamiento al mes de mayo de 2020 a la sociedad Demandante y copia
de la respuesta también via correo electréonico fechada 18 de mayo de
2021 donde se anexa carta de rechazo de factura.

1.5.- Copia del correo electrénico remitido el dia 1 de junio de 2020 por
Builes Gomez S.A. a la sociedad Demandante comunicacién fechada 29
de mayo de 2020 de requerimiento al pago de los canones de
arrendamiento adeudados y requerimiento de cese de actividades
prohibidas y comunicacidon de incumplimiento contractual y terminacion
de contrato.

1.6.- Copia del correo electrénico remitido el dia 10 de junio de 2020 por
la sociedad Demandante a la sociedad Builes Gomez S.A. donde se da
respuesta al requerimiento efectuado el dia 29 de mayo de 2020.

1.7.- Copia del correo electronico remitido el dia 1 de julio de 2020 por
Builes Gomez S.A. a la sociedad Demandante donde se remite respuesta
a la comunicacion recibida el dia 10 de junio de 2020 y se comunica la no
aceptacion de la propuesta planteada respecto del pago de los canones
de arrendamiento adeudados y donde nuevamente se requiere para el
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pago del arrendamiento adeudado y se solicita la restitucion del inmueble
arrendado y copia del correo electronico mediante el cual la sociedad
BODYTECH da respuesta a la comunicacién recibida con fecha 2 de julio
de 2020.

1.8.- Copia del correo electrénico remitido el dia 13 de julio de 2020 por
la sociedad Demandante a la sociedad Builes Gomez S.A. donde estos
solicitan espacios para conversar y procurar acuerdos de pago de los
canones de arrendamiento.

1.9.- Copia del correo electrénico remitido el dia 26 de agosto de 2020
por Builes Gomez S.A. a la sociedad Demandante, en respuesta a la
solicitud de buscar una férmula de arreglo para el pago de los canones de
arrendamiento adeudados.

1.10.- Copia del correo electrénico remitido el dia 7 de diciembre de 2020
por la sociedad Demandante a la sociedad Builes Gomez S.A. donde
adjuntan propuesta de pago de canones de arrendamiento de los meses
de abril a diciembre de 2020 y donde se indica la restitucidén del inmueble.

1.11.- Copia del correo electrénico remitido el dia 17 de diciembre de
2020 por Builes Gomez S.A. a la sociedad Demandante donde se da
respuesta a la propuesta de pago de canones de arrendamiento
adeudados desde abril a diciembre de 2020.

1.12.- Certificacion de cuenta bancaria vigente, expedida por
Bancolombia, lo que permite demostrar que la cuenta ha estado activa y
no existia, ni existe ningun obstaculo que impidiera haber efectuado el
pago de manera directa en la que efectuara el pago la demandante como
era su obligacidn hacerlo, razén por la cual no es excusable o justificado
que hayan iniciado el presente proceso y mucho menos que manifestaran
una supuesta negativa por parte de la arrendadora a recibir los canones
de arrendamiento adeudados.

1.13.- Copia del Derecho de Peticién formulado al Centro de Conciliacion
Corjuridico el dia 3 de agosto de 2021, mediante el cual se solicitaba
expedir copia del expediente de la diligencia de conciliacién celebrada
entre INVERSIONES EN RECREACION DEPORTE Y SALUD S.A. y BUILES
GOMEZ S.A.S., tanto documental como el audio del desarrollo de la misma
y la respectiva respuesta de dicho Centro de Conciliacién del dia 3 de
agosto de 2021, donde informan que la grabacion esta a disposicién para
ser requerida por autoridad judicial competente, que sirve como soporte
a la solicitud de oficiar a esta entidad para que remita copia de la
grabacién respectiva y en particular la constancia dejada por nuestra
parte en dicha diligencia.

1.14.- Audio de voz, sostenido entre el sefior CESAR ALBERTO GONZALEZ
RODRIGUEZ, Gerente de la sociedad INVERSIONES EN RECREACION,
DEPORTE Y SALUD S.A. - Bodytech y el abogado Diego Andrés Arbelaez
Zuluaga, apoderado judicial de Builes Gomez S.A.S., sostenida el dia 12
de febrero de 2021, en la cual se habia establecido la entrega del
inmueble, conforme manifestara el representante legal de la sociedad
demandante: "(...) estamos de acuerdo, a nosotros no nos interesa
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seguir con ese parqueadero.”, segun lo manifestado por la
demandante y el pago de los cdnones, siendo evidente que no realizaron
ni lo uno, ni lo otro.

2.- Testimoniales:
Sirvase sefalar fecha y hora a fin de que declaren los sefores:

v JUAN FERNANDO VELEZ, C.C. 98.666.128, quien se puede localizar
en el email juanfdo-7810@hotmail.com, quien declara sobre el
subarriendo de la totalidad del parqueadero en manos de CITYPARK
y las condiciones fisicas del inmueble y la mora en los canones de
arrendamiento.

v' CARLOS MARIO MAZO, C.C. 98.492.706, quien se puede localizar
en el email carlosmazop33@gmail.com, quien declara sobre el
subarriendo de la totalidad del parqueadero en manos de CITYPARK
y las condiciones fisicas del inmueble y la mora en los canones de
arrendamiento.

v. RUTH LILIANA CORREA GONZALEZ, C.C. 43.806.915, Email
rlilicorreag@gmail.com, celular 3174386944, quien declarara sobre
la mora en los canones de arrendamiento, las multiples
conversaciones sostenidas con los demandantes y los
incumplimiento de éstos frente a los compromisos y acuerdos.

Todos mayores de edad, quienes se pueden localizar a través de mi oficina
ubicada en la ciudad de Medellin en la calle 47D No. 68A - 73 Piso 2y a
través de los correos electrénicos ya relacionados.

3.- Interrogatorio de Parte:

Solicito se sirva fijar fecha y hora, a fin de que el representante legal de
la demandante absuelva Interrogatorio de Parte que en forma verbal o
escrita formularé.

4.- Oficios:

Solicito se sirva oficiar al Centro de Conciliacién CORJURIDICO, a fin de
gue remita copia de la diligencia de conciliacién celebrada el dia 16 DE
JUNIO DE 2021, radicado Nro. 02780-2021, celebrada entre la Sociedad
INVERSIONES EN RECREACION, DEPORTE Y SALUD S.A. y la Sociedad
BUILES GOMEZ S.A.S., toda vez, que en virtud de derecho de peticidn se
solicitamos nos fuera remitida la copia de la totalidad de la diligencia que
incluyera la constancia dada por nuestra parte dentro de la misma,
manifestando dicho centro de conciliacion que solo la remitiria con orden
emitida por parte de su despacho, razoén por la cual le solicitamos se sirva
ordenar u oficiar a dicho centro de conciliacidon para que remita copia de
la totalidad de la diligencia y en especial la constancia dejada por nuestra
parte dentro de la diligencia referida, lo anterior, de conformidad con el
articulo 173 Inc 2 del C. G. del P., que sefala: "(...) El juez se
abstendra de ordenar la practica de las pruebas que, directamente
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o por medio de derecho de peticion, hubiera podido conseguir la
parte que las solicite, salvo cuando la peticion no hubiese sido
atendida, lo que debera acreditarse sumariamente".

Razdén por la cual acompafio la respuesta dada por el Centro de
Conciliacién Corjuridico al responder al Derecho de Peticion que en tal
sentido le fuera formulado.

3.- Interrogatorio de Parte:

Solicito se sirva fijar fecha y hora a fin de que el sefior CESAR ALBERTO
GONZALEZ RODRIGUEZ, representante legal de Ila sociedad
INVERSIONES EN RECREACION, DEPORTE Y SALUD S.A. - BODYTECH,
absuelva interrogatorio de parte que en forma verbal o escrita formularé.

ANEXOS:

1.- Poder a mi conferido, consta de 2 folios.

2.- Certificado de Existencia y Representacion de la sociedad Builes
Gomez S.A.S., que consta de 8 Folios.

3.- Certificado de interés bancarios, extraido de la pagina de la
Superintendencia Financiera, consta de 6 folios.

4.- IPC -DANE, que consta de 1 folio.

5.- Documentos relacionados en el acapite de pruebas, consta de 41
folios.

5.- Grabacion de Audio.

FUNDAMENTO DE DERECHO:

Arts. 1546 y SS del Cdodigo Civil, 1602, 1603, 1609 y 1610 fbidem; Art.
86 del C. G. del P. y Art. 96 Ibidem.

DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES:

Recibiré notificacidon en la Secretaria de su Despacho y en mi oficina de
abogado ubicada en la calle 47D No. 68A-73 Piso 2 de la ciudad de
Medellin, telf. 2602324, celular 3174386956, email
diegoandres.2001@yahoo.es y aalazquinto@gmail.com.

Demandante y Demandado: Las aportadas en la demanda.

Atentamente,

\/\) ““f“ Aadgs M@kg\ O<

DIEGO ANDRES ARBELAEZ iULUAGA
T.P. 53089 del C. G. del P.
C.C. 71.659.350 de Medellin

13

84

Recibo 03/09/2021 4:36pm


mailto:diegoandres.2001@yahoo.es
mailto:aalazquinto@gmail.com

85

Medellin, 31 de Agosto 2021

Doctora

CAROLINA MARIA BOTERO MOLINA

JUEZ TRECE CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
E. S. D.

REF: VERBAL - PAGO POR CONSIGNACION

DTE: INVERSIONES EN RECREACION, DEPORTE Y SALUD S.A. -
BODYTECH

DDA: BUILES GOMEZ 5.A.5.

RDO: 050013103-013-2021-00234-00

ASUNTO: PODER

JOAQUIN DAVID BUILES ALVAREZ, mayor de edad, identificado conforme
aparece al pie de mi firma, identificado con cédula de ciudadania
98.562.833, actuando en calidad de representante legal de la sociedad
BUILES GOMEZ S.A.S., sociedad domiciliada en la ciudad de Medellin, e
identificada tributariamente con el Nit 890.937.264-9, con correo
electronico builesgomezycia@gmail.com, por medio del presente escrito
confiero poder especial, amplio y suficiente al doctor DIEGO ANDRES
ARBELAEZ ZULUAGA, abogado en ejercicio, acreditado mediante la T.P.
53089 del C. S. de la ]J., para que en nuestro nombre y representacion
de respuesta a la demanda Verbal de Pago por Consignacion formulada
en nuestra contra y que corresponde a la referencia, formule toda clase
de incidentes, y cualquier otro medio de defensa que vaya en beneficio
de nuestros intereses segun la demanda instaurada por la sociedad
INVERSIONES EN RECREACION, DEPORTE Y SALUD S.A.-BODYTECH.

Nuestro apoderado esta igualmente facultado para transigir, conciliar,
recibir, sustituir, desistir, reasumir, revocar sustituciones, formular tachas
de falsedad y en general realizar todas las diligencias inherentes con el
presente mandato con ocasion de la presente accion.
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El presente se transmite por mensaje de datos con firma digitalizada
desde el correo electronico del poderdante builesgomezycia@gmail.com.

El correo electronico del Doctor DIEGO ANDRES ARBELAEZ ZULUAGA, es
aalazquinto@gmail.com, el cual coincide con el Registro Nacional de

Abogados.

Atentamente,

Do

QUIN DAVID BUILES ALVAREZ

C.C. 98562.833
Represéntante Legal
BUILES GOMEZ S.A.S.
Nit 890.937.264 - 9

Acepto,

DIEGO ANDRES ARBELAEZ ZULUAGA
T.P. 53089 del C. S. de la J.
C.C. 71.659.350 de Medellin
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia ( 87
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL N/
Fecha de expedicion: 26/07/ 2021 - 4:55:25 PM camARADE COMERCIO"

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0021560249 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: Dkdbl | el aPgFcNbP

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRI CULA E | NSCRI PCl ONES EFECTUADAS EN EL REG STRO
MERCANTI L, LA CAMARA DE COVERCI O CERTI FI CA

NOVBRE, | DENTI FI CACION Y DOM CI LI O

Razon soci al : BU LES GOMEZ S. A S
Si gl a: No reportd
Nit: 890937264- 9
Dom cilio principal: VMEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOWVBI A
MATRI CULA
Matricul a No.: 21-084705-12
Fecha de matricul a: 01 de Enero de 1985
Utino afo renovado: 2021
Fecha de renovaci 6n: 04 de Marzo de 2021
G upo N IF: 3 - GRUPO II.
UBI CACI ON
Direcci 6n del domicilio principal: Calle 14 40 A 269 |INT 105
Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMBI A
Correo el ectronico: bui | esgonezyci a@mnai | . com
Tel éf ono conerci al 1: 5578663
Tel éf ono conerci al 2: No reporto
Tel éf ono conerci al 3: No reporto
Pagi na web: No reporto
Direccion para notificacion judicial: Calle 14 40 A 269 |INT 105
Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOWVBI A
Correo el ectronico de notificaci on: bui | esgonezyci a@nmai | . com
Tel éf ono para notificaci on 1: 5578663
Tel éf ono para notificaci 6n 2: No reporto
Tel éf ono para notificaci 6n 3: No reporto

La persona juridica BULES GOVEZ S. AS SI autorizé para recibir
notificaci ones personales a través de correo el ectronico, de conform dad
con |l o establecido en los articulos 291 del Cbddigo CGeneral del Proceso y

67 del Coédigo de Procedimento Administrativo ¥2 dg b&ﬂ%&&k&ﬂg&gﬁe
ecibo :36pm
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia ( 88
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL N/
Fecha de expedicion: 26/07/ 2021 - 4:55:25 PM camARADE COMERCIO"

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0021560249 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: Dkdbl | el aPgFcNbP

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

Adm ni strativo
CONSTI TUCI ON

CONSTI TUCI ON: Que por escritura puablica No.7750, otorgada en la Notaria
15a. de Medellin, el 6 de dicienbre de 1.984, inscrita en esta Canara
de Conercio el 14 de enero de 1.985, en el libro 90., folio 20, bajo el
No. 173, se constituyo |la sociedad Conmercial en Conandita Sinple,
denom nada:

"BU LES ALVAREZ Y CIA. S. ENC. "
TERM NO DE DURACI ON

VIGENCIA: Qe la sociedad no se halla disuelta y su duracion es
i ndef i ni da.

OBJETO SOCI AL

OBJETO SOCI AL: ElI objeto social principal |o constituye: Inversiones en
activi dades y negoci os de hoteleria, turisno y recreacion.

Cbnstrucpién, conpra venta de i nnuebl es, bien sea para el desarro!lp de
| as aptlv!dades enun0|adas en el numeral anterior, o conp actividad
conerci al i ndependi ente.

Acti vi dades agropecuari as

PARAGRAFO. Para el cunplinmiento de |as actividades que constituyen su
obj eto social principal, |la sociedad podra:

a. Repr esent ar otras casas o firmas conerciales, nacionales o
extranjeras, cuyo objeto social sea simlar o relacionado con el suyo
propio; formar parte de otras soci edades siml ares.

b. Celebrar y ejecutar en su propio nonbre o por cuenta de terceros y en
participacion con ellos, todos los actos, operaciones Yy contratos
civiles, conerciales, industriales y financieros sobre toda clase de
bi enes gque sean necesari os 0 convenientes para el logro de | os fines que
el l a persigue o que puedan favorecer o desarrollar sus actividades o |as
de aquell as soci edades en | as cual es tenga intereés.
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia ( 89
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL N/
Fecha de expedicion: 26/07/ 2021 - 4:55:25 PM camARADE COMERCIO"

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0021560249 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: Dkdbl | el aPgFcNbP

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

c. Adquirir activos fijos de caracter nueble o innuebl e gque sean
necesari os para el desarrollo de | os negocios sociales, gravar o
limta el domnio de sus activos fijos, sean estos muebles o

i nmuebl es, y enaj enarl os cuando por razones de necesidad o
conveni enci a fuere aconsej abl e su di sposi ci on.

d. Adquirir y usar nonmbres conerciales, |ogotipos, marcas, derechos de
propi edad rel aci onados con | as activi dades desarrol | adas por |a soci edad
y con los servicios a los que se extiende su giro; si se trata de
derechos de terceros, celebrar los respectivos contratos de uso o
concesi 6n de propi edad i ndustrial.

e. Tomar dinero en mutuo y celebrar toda clase de operaciones
financieras, por activa o pasiva, que le permta obtener |os fondos
necesari os para el desarrollo de | os negoci os.

f. Vender, inportar o adquirir insunbos y material medico quiruargico para
|l os establecimentos de la Direccion de Sanidad Mlitar del Ejercito de
Colonmbia o de la Fuerza Aérea Col onbi ana, |a Arnmada Naci onal Col onbi ana
o] | a Policia Nacional, igualnmente podrda prestar servicios de
esterilizacion y ensanble de dispositivos médicos, material quirurgico,
productos de | aboratorio alinmentos afines.

No obstante lo anteriornmente anotado |a soci edad podra dedicarse dentro
de su objeto social a cualquier actividad licita sea ésta civil o
conerci al .

LI M TACI ONES, PROH Bl Cl ONES, AUTORI ZACI ONES ESTABLECI DAS SEGUN LOS
ESTATUTCS:

PROHI BI CIl ONES: Prohibase a |a sociedad garantizar con sus bienes o su
firma obligaciones distintas de | as suyas propias, a nenos que |la junta
de socios, en vista de la conveniencia manifiesta que |a operacion
reporte a la conmpaiia, |a autorice con el voto favorable de la totalidad
de | as acciones de capital existentes.

CAPI TAL
QUE EL CAPI TAL DE LA SOCI EDAD ES: NRO ACCI ONES  VALOR NOM NAL
AUTCORI ZADO $600. 000. 000, 00 6. 000 $100. 000, 00
SUSCRI TO $500. 000. 000, 00 5. 000 $100. 000, 00
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia ( 90
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL N/
Fecha de expedicion: 26/07/ 2021 - 4:55:25 PM camARADE COMERCIO"

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0021560249 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: Dkdbl | el aPgFcNbP

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

PAGADO $500. 000. 000, 00 5. 000 $100. 000, 00
REPRESENTACI ON LEGAL

REPRESENTACI ON LEGAL: La sociedad tendra un Gerente general; y un
gerente suplente, el gerente suplente, reenplazara al Gerente general en
sus faltas absol utas, tenporal es o accidental es.

La representacion legal de la sociedad estara a cargo del Cerente
CGeneral, quien representara |a sociedad en todos sus actos y contratos,
en juicio y fuera de ellos.

FUNCI ONES: Corresponde al Gerente CGeneral el ejercicio de |as siguientes
atri buci ones:

a) Representar a |la sociedad en todos | os actos y contratos.

b) Constituir apoderados o mandatarios judiciales para | a defensa de | os
intereses de | a conpafiia, previa consulta y aprobaci én de |a Asanbl ea de
Acci oni st as.

c) Adquirir, gravar, enajenar y obtener créditos para el desarrollo del
obj et o soci al .

d) Tonmar o dar dinero en préstanp con garantias real es sobre | os bienes
de Ila conpafiia o nediante garantias sinplenente personal es, cuando el
pr ést ano se haga a cualquier accionista o sociedad afiliada o
subordinada de |os accionistas, debera incluirse cono condicion, |a
aprobaci 6n previa de | a Asanbl ea de Acci oni st as.

e) Grar, endosar, aceptar, cobrar, protestar, cancelar o pagar titulos
val ores u otros efectos conercial es.

f) Presentar a Ila Asanblea de Accionistas los infornmes y las cuentas
conprobadas de su gestion, al final de cada ejercicio anual o cuando |a
m sma entidad |lo solicite.

g) Convocar directanente a la Asanblea GCeneral de Accionistas, o a
solicitud de accionistas que representen por |o nenos la cuarta parte o
mas del capital suscrito.

h) Firmar los titulos representativos de | as acci ones conjuntanmente con
Recibo 03/09/2021 4:36pm
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verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

el secretario.
i) Celebrar los actos y celebrar | os contratos, por si solo.
j) Las demas que le sefiale la ley, estos estatutos o que |le ordene |a
Asanblea o |a Asanblea de Accionistas para el normal desarrollo del
obj et o soci al .

NOVBRAM ENTOS

NOVBRAM ENTOCS:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON

GERENTE GENERAL JOAQUI N DAVI D BUI LES 98. 562. 833
ALVAREZ
DESI GNACI ON

SUPLENTE DEL GERENTE DANI EL BUI LES ALVAREZ 98. 662. 182
DESI GNACI ON

Por Acta nunmero 11 del 22 de marzo de 2013, de la Junta de Soci os,
regi strado(a) parcialnente en esta Camara el 16 de agosto de 2013, en el
libro 9, bajo el nuamero 15075

REVI SORI A FI SCAL

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
REVI SOR FI SCAL ANDRES MAURI Cl O VASQUEZ E. 98. 629. 491
DESI GNACI ON

Por Acta nunmero 24 del 12 de septienbre de 2016, de | a Asanbl ea CGeneral
de Accionistas, registrado(a) en esta Camara el 28 de septienbre de
2016, en el libro 9, bajo el nunero 21958

PODERES
Act o: PODER OTORGAM ENTO
Document o: DOCUMENTO PRI VADO Fecha: 2019/ 09/ 18
Pr ocedenci a: REPRESENTANTE LEGAL
Nonbr e Apoder ado: LI NA MARI A SANCHEZ GALLEGO
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| denti fi caci 6n: 43151065

Est ado Nonbram ento: SIN ACEPTACI ON

Cl ase de Poder: ESPECI AL

| nscri pci on: 2019/09/19 Libro: 5 Nro.: 223

Facul t ades del Apoderado:

Para en m nonbre y representacion, firnme | os acuerdos por nedio de |os
cual es se autoriza la intervenci 6on | os siguientes predios: A2-14

Call e 10 N. 43e-34, Calle: 10N : 43e-30, Calle 10 N 43e-16;
identificados con CBM. No. 14190040011 y A3-16 Calle 10 N. 43d-34
identificado con CBM. No. 14190040003, de propi edad de | a soci edad que
represento, en el marco del proyecto que viene adel antando | a Agenci a
Para la Gestion del Paisaje, el Patrinonio y las Alianzas Pablico
Privadas-APP en el corredor estratégico Calle 10, conforme con |lo
di spuesto en el Decreto 2109 de 2015.

El presente poder tanbi én se entrega para que asista en m nonbre a | as
reuni ones y soci alizaci ones que se requi eran del proyecto.

REFORVAS DE ESTATUTCS

REFORMAS: Que hasta | a fecha | a soci edad ha sido reformada por |os
Si gui ent es docunent os:

Escritura No. 3080, de dicienbre 21 de 1987, de la Notaria 17a. de
Medellin, registrada en esta Entidad el 29 de abril de 1988, en el
l'ibro 90., folio 417, bajo el N o. 3329, nediante |la cual canbia su

razén social por |a de:

"BU LES GOMEZ & CIA. S. EN C."

Escritura No.568 de febrero 22 de 1.991, de |la Notaria 4a. de Medellin.
Acl arada nedi ante Escritura Nro.6360 de novienbre 25 de 1993, de |la
Notaria 4a. de Medellin

Escritura No.2299, de novienbre 26 de 1996, de |la Notaria 23a. de
Medel | i n.

Escritura No. 2178 de mayo 30 de 2000, de la Notaria 4a. de Medel lin.
Escritura No. 3378 del 18 de agosto de 2005, de |la Notaria 4a. de
Medel | i n.
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Escritura No. 4.604 del 23 de dicienbre de 2009, de la Notaria 20 de
Medel lin, aclarada por la escritura publica Nro. 121, de enero 22 de
2010, de la Notaria 20 de Medel lin.

Escritura Nro. 3.924, del 11 de novienbre de 2010, de |la Notaria 4 de
Medel | i n.

Acta No. 11 del 22 de marzo de 2013, de la Junta de Socios, registrada
parcialmente en esta Camara de Conercio el 16 de agosto de 2013, en el
libro 90., bajo el No. 15074, nediante |la cual |a sociedad se transfornd
de Sociedad en Conmandita Sinple a Sociedad Por Acciones Sinplificada,
baj o | a denomi naci 6n de:

BU LES GOVEZ S. A. S.
RECURSOS CONTRA LOS ACTCS DE | NSCRI PCl ON

De conformidad con |o establecido en el Cddigo de Procediniento
Adm nistrativo y de |lo Contencioso Admnistrativoy la Ley 962 de 2005,
los actos admnistrativos de registro, quedan en firnme dentro de | os
diez (10) dias habiles siguientes a |la fecha de inscripcién, sienpre gque
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para | a
Camara de Conercio de Medellin para Antioquia, |os sabados NO son dias
habi | es.

Una vez interpuestos |os recursos, |os actos adm nistrativos recurridos
guedan en efecto suspensivo, hasta tanto | os m snos sean resueltos,
conf or ne l o prevé el articulo 79 del Cbédigo de Procedimento
Adm nistrativo y de | os Contenci oso Adm ni strati vo.

CLASI FI CACI ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl 1 U
Actividad principal codigo ClU 6810
| NFORVACI ON' COVPLEMENTARI A
TAVANO DE EMPRESA
De conformdad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto

1074 de 2015 y la Resoluciodén 2225 de 2019 del DANE el tamafio de |la
enpresa es Mcro.
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Lo anterior de acuerdo a la informacion reportada por el matriculado o
inscrito en el fornulario RUES:

| ngresos por actividad ordinaria $0.00

Actividad econdm ca por |a que percibid nayores ingresos en el periodo -
Cl1U 6810

Este certificado refleja la situacion juridica registral de |la sociedad,
a la fecha y hora de su expedi ci on.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun | o dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firnma necani ca que es
una representacion grafica de la firnma del Secretario de |a Camara de
Conmercio de Medellin para Antioquia, comp la firma digital y la
respectiva estanpa cronoldgica, |as cuales podra verificar a través de
su aplicativo visor de docunentos PDF

Si usted expidio el certificado a través de |la plataforma virtual, puede
inmprimrlo con |la certeza de que fue expedido por |a Camara de Conercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a |la que usted |le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4)
veces durante 60 dias calendario contados a partir del nonento de su
expedi ci on, ingresando a ww.certificadoscamara.com y digitando el
coédigo de verificacion que se encuentra en el encabezado del presente
docunento. El certificado a validar corresponde a |l a i mnagen y contenido
del certificado creado en el nonento en que se generd en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de |a Canara.

Ow

SANDRA MILEMA MONTES PALACID
DMRECTORA DE REGISTROS PUBELICOS
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
CON OPCION DE COMPRA
ARRENDADOR: BUILES GOMEZ & CIA S. EN C.
ARRENDATARIO: FORMA FITNESS S.A
OBJETO: ARRIENDO DE AREA
AREA: 2.556 MS
DESTINACION: PARQUEADERO y USOS CONEXOS.
VALOR MENSUAL: $8.000.000
PLAZO: DOS (2) ANOS

JOAQUIN DAVID BUILES ALVAREZ, mayor de edad, domiciliado en Medellin, identificado con la
cedula de ciudadania Nro. 98.562.833, actuando en este acto en su calidad de SOCIO GESTOR
PRINCIPAL de BUILES GOMEZ & CIA S. EN C., con NIT 900.230.494-6, sociedad legalmente
constituida mediante la escritura Plblica Nro. 7750, otorgada en la Notaria 15 de Medellin, el 6 de
diciembre de 1984, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia, el 14 de enero
de 1985 en el Libro 9, folio 20, bajo el No. 173, quien para efectos de este contrato se denominara
EL ARRENDADOR, por una parte, y por la otra, JUAN CARLOS HOYOS DUQUE, identificado
con la cédula de ciudadania 71.638.474, quien en su calidad de Gerente, obra en nombre y
representacion legal de la sociedad FORMA FITNESS S.A. con NIT 811.028.579-6, tal y como
consta en el certificado de existencia y representacion legal que expedido por la Camara de
Comercio de Medellin, se adjunta para que haga parte de este contrato, quien para efectos de este
contrato se denominard EL ARRENDATARIO, hemos decidido celebrar un Contrato de
Arrendamiento de Local Co:mercial con OPCION DE COMPRA, previa enunciacion de las

»éma de 2.556 m2, que hacen parte de un lote de mayor extension de 15.000
de la BUILES GOMEZ & CIA; (i) Que esta area se encuentra
r el norte con el MOTEL LAS CABANAS, por el oriente con el gimnasio
aiias y por el sur también con el motel Las Cabarias y
ngm;w@mueadero. no obstante este es y ser, el Gnico

LR T
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CONTRATO DE ARRIENDO CON OPCION DE COMPRA. CELEBRADO ENTRE BUILES GOMEZ & CIA S. EN C. Y FORMA
”~

FITNESS SA.

documento que rija las relaciones contractuales, entre las partes; (iii) Que en el eve
ARRENDADOR, decida vender el inmueble objeto de este contrato de arrendamiento, g%

dias habiles, para manifestar si acepta o no dicha oferta. Expues
ideraciones, este contrato se regira por las normas que rigen la materfa'y especialmente por

las )Slgwentes clausulas:
EAIMERA OBJETO DEL CONTRATO - EI ARRENDADOR entrega en arrendamiento al

/&MERA OPCION DE COMPRA en favor del ARRENDATARIO, quien tendra un plaZo ‘ qwnp\em

‘hRRENDATARIO y éste recibe al mismo titulo un area de 2.556 ms, de un inmueble de mayor

extension de propiedad del ARRENDADOR, ubicado en la Cra. 43 F # 12 — 49, de Medellin,
identificado con el nimero de matricula inmobiliaria Nro. 001-754134.

SEGUNDA. DESCRIPCION DEL AREA: El 4rea objeto del presente Contrato tiene las siguientes
caracteristicas: por el norte con el Motel Las Cabaiias, por el oriente con el gimnasio Forma, por €l
occidente con el Motel Las Cabafias y por el sur también con el mismo motel.

PARAGRAFO PRIMERO: La identificacion definitiva del 4rea entregada, asi como los linderos de
la misma seran consignados en un otrosi que suscribiran las partes, si llegaré a existir variacion en

la descripcion consignada en la presente clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los linderos podran ser revisados por el ARRENDADOR, cuando lo
considere necesario, comunicando al ARRENDATARIO las modificaciones que fueren

encontradas.

PARAGRAFO CUARTO: ACTA DE ENTREGA: Las especificaciones, extension y caracteristicas
del inmueble objeto del presente Contrato de arrendamiento, asi como un inventario de los bienes
que se encuentran dentro del mismo, seran consignadas en el Acta de Entrega, la cual formara

parte integral del presente Contrato.

TERCERA: DESTINACION. EI ARRENDATARIO destinara tnica y exclusivamente el inmueble a
PARQUEADERO Y USOS CONEXOS.

CUARTA: PLAZO. El término de duracion del presente Contrato es de DOS (2) ANOS, contados a
partir del dia 01 de Octubre de 2012.

PARAGRAFO: El plazo del presente contrato no se renovara automaticamente, por el contrario
requerira para su prérroga, del consentimiento expreso y por escrito de las partes.

QUINTA: RESTITUCION. EI ARRENDATARIO debera restituir inmediatamente el area a la fecha
de terminacién del Contrato en virtud de la ocurrencia de cualquiera de los eventos legales o
contractuales que generen la terminacion del mismo. En todo caso el inmueble debe ser restituido
en el estado en que le fue entregado inicialmente por el ARRENDADOR, salvo el deterioro natural
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CQFNTRATO DE ARRIENDO CON OPCION DE COMPRA. CELEBRADO ENTRE BUILES GOMEZ & CIA S. EN C. Y FORMA
FITNESS SA.

S

8legado suyo, suscribiran el Acta de Restitucion correspondiente y un invemtario de b
A

ARRENDATARIO debera presentar constancia de pago de los Gltimos tres (3) perfodes—

cBnsecutivos de servicios publicos causados hasta la fecha de la restitucion, lo cual hara presumir
gos de los anteriores periodos, de conformidad con el articulo 1628 del Cédigo Civil, de lo
ario se entendera en mora por el pago de los mismos y se le cobraran intereses a la tasa

xima permitida por la ley.

PARAGRAFO PRIMERO: Si al momento de la restitucion el ARRENDATARIO no se p(esenta a
suscribir el Acta de que trata la presente clausula, el ARRENDADOR la suscribira con la firma de 2

testigos.

PARAGRAFO SEGUNDO: EI ARRENDATARIO faculta expresamente al ARRENDADOR para
penetrar en el inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requerimiento de la presencia de dos
testigos que suscriban el Acta de restitucion, en procura de evitar el deterioro o el desmantelamiento
del inmueble, siempre que por cualquier circunstancia el ARRENDATARIO haya dejado de operar
dentro del area y la misma permanezca abandonada por un término igual o superior a un (1) mes.

SEXTA: VALOR Y FORMA DE PAGO. Para todos los efectos legales y fiscales el valor total del
presente Contrato es de CIENTO NOVENTA Y DOS MILLONES DE PESOS M.L. (§192.000.000),
sin incluir reajustes ni el valor que el ARRENDATARIO deba pagar por concepto de IVA. Las
partes acuerdan que el canon de arrendamiento del inmueble sera pagado por instalamentos
mensuales de OCHO MILLONES DE PESOS M.L. ($8.000.000) + IVA.

PARAGRAFO PRIMERO: El incremento del canon de arrendamiento por afio, aplicable a partir del
01 de octubre de 2013, sera igual al IPC del pais + 3 puntos. Para efectos de este contrato, el IPC,
se refiere al Indice de precios al Consumidor general del pais segin el Departamento
Administrativo Nacional de estadisticas — DANE, o cualquier entidad que lo reemplace en el

tiempo.

PARAGRAFO SEGUNDO: EI ARRENDATARIO se obliga a pagar el canon de arrendamiento
establecido cada mes en forma anticipada dentro de los cinco (5) primeros dias habiles del mes. El
valor a pagar sera cancelado en las oficinas administrativas del ARRENDADOR o en el sitio que
para el efecto notifique el ARRENDADOR.

PARAGRAFO TERCERO: Si la fecha de inicio del plazo del presente Contrato, no coincide con el
inicio de un mes calendario, el primer pago se hara dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
al inicio del plazo contractual, pero solo se cancelara la proporcion correspondiente a los dias de

. L agl‘-m:m”‘\ y
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vigencia del Contrato correspondientes al mes de inicio del Contrato. En lo sucesiv !

haréqdentro de los cinco (5) primeros dias habiles de cada mes calendario. ViA sucENA -/
%5 ) L OPERA UPEGU! ’//

PAﬁ@GﬁAFO CUARTO. En caso de mora en cualquier pago, el ARRENDA ra‘cob&sﬁ /,

(,FAa\wﬂgfrenunCIa expresamente el ARRENDATARIO. El recibo de pago luego de vencido el plazo
‘--pﬁ‘c‘fado no significa que el ARRENDADOR renuncia a la mora pactada y tal pago se aplicara
primero al pago de intereses causados y luego al capital, de conformidad con lo establecido en el
Cédigo Civil. Asi mismo, la mora dard derecho al ARRENDADOR para hacer cesar
inmediatamente los efectos de este Contrato y exigir judicial y/o extrajudicialmente la restitucion

inmediata del inmueble.

PARAGRAFO QUINTO. En el evento en que el canon de arrendamiento o cualquier otra suma que
se adeude, sean pagados por el ARRENDATARIO mediante cheque presentado en tiempo y no
pagado por su culpa, se obliga a pagar a el ARRENDADOR junto con el valor del canon
inmediatamente siguiente, el veinte (20%) por ciento del importe del cheque establecido como
sancion, previo aviso de EL ARRENDADOR al ARRENDATARIO de la devolucion del titulo por
parte del banco y sin perjuicio de que aquel persiga por las vias comunes la indemnizacion de los
dafios que este hecho le ocasione de conformidad con lo establecido en el Articulo 731 del Codigo
de Comercio. En todo caso, el pago solo se entendera surtido en el momento en que se hace
efectivo el respectivo titulo; en consecuencia, si el titulo no se hace efectivo el ARRENDATARIO
incurre en mora dando lugar a la terminacién anticipada del presente Contrato y a la restitucion

inmediata del respectivo inmueble.

PARAGRAFO SEXTO. En el evento de no efectuarse el pago del valor impuesto como sancion por
la devolucién del cheque segun lo sefialado en el Paragrafo anterior, el ARRENDATARIO autoriza

al ARRENDADOR para incluirlo dentro de la factura del proximo pago que deba el
ARRENDATARIO por concepto de arrendamiento.

SEPTIMA. REQUERIMIENTOS EN MORA: EI ARRENDATARIO renuncia expresamente a los
requerimientos para ser constituido en mora, asi como a derechos de retencion que a cualquier
titulo le conceda la Ley sobre los inmuebles objeto del presente Contrato.

OCTAVA. SERVICIOS. El &rea asignada en virtud del presente Contrato, cuenta con
infraestructura de servicios pliblicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, teléfono, aseo
recoleccion de basuras, cuyo pago estara en su totalidad a cargo del ARRENDATARIO. E

ARRENDADOR no se hace responsable por las irregularidades que puedan presentarse en la
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prestacion de los citados servicios. Igualmente, el ARRENDATARIO asume los
demapde la instalacion de contadores de servicios publicos. :
DAk -

NOVE#3 - MEJORAS. Se entiende por mejora toda clase de construccfon toda obT‘a.QLV"
a_rqyite'c;énica, eléctrica, hidraulica, telefonica efc., ejecutadas por el ARRENDATARIO por su
-“"hta& riesgo, quien debera sin excepcion presentar al ARRENDADOR para su aprobacion el
A proy.e'cto y los planos de las obras a realizar firmados o avalados por profesionales debidamente
~——hatriculados. Si el arrendatario lleva a cabo obras sin previa autorizacion o desconociendo o
autorizado, el ARRENDADOR podra ordenar su retiro inmediato, constituyendo lo anterior una
causal suficiente para terminar anticipadamente el presente Contrato. En todo caso las Partes
entienden y asi lo manifiestan, que las mejoras en general solo reportan utilidad, beneficio y
comodidad al ARRENDATARIO y no son necesarias ni Utiles para el ARRENDADOR; por lo tanto

no habré lugar a indemnizacion o compensacion alguna por este concepto.

Ser o /
' S
/

PARAGRAFO PRIMERO. MEJORAS REMOVIBLES. Son aquellas que pueden ser retiradas sin
que se deterioren las condiciones normales de los inmuebles objeto de arrendamiento. Para el
efecto, el ARRENDATARIO cuenta con 30 dias calendario a partir de la terminacion del presente
Contrato para proceder a su retiro. Surtido el término anterior sin que el ARRENDATARIO retire
las mencionadas mejoras, pasaran a ser propiedad del ARRENDADOR, sin que haya lugar a
indemnizacion alguna.

PARAGRAFO SEGUNDO. MEJORAS FIJAS. Son aquellas que no pueden ser retiradas porque
conllevan el deterioro en las condiciones técnicas de los inmuebles objeto de arrendamiento o se
afecta la infraestructura técnica existente, por lo tanto acrecen a éste a la terminacion del contrato,
quedando de propiedad del ARRENDADOR sin que haya lugar a indemnizacion alguna. Las
Partes entienden, acuerdan y asi lo manifiestan que dichas obras, a pesar de ser autorizadas por
el ARRENDADOR, solo reportan utilidad, beneficio y comodidad al ARRENDATARIO quien las
ejecuta por su cuenta y riesgo, que no son necesarias ni utiles para el ARRENDADOR y que por lo
= tanto no habra lugar a indemnizacion o compensacion alguna por este concepto.

PARAGRAFO TERCERO: El ARRENDATARIO efectuaré por su cuenta y riesgo las reparaciones
locativas que ordena la Ley, de acuerdo con lo establecido en los articulos 2028, 2029 y 2030 del

Codigo Civil.

PARAGRAFO CUARTO: Los dafios y perjuicios que el ARRENDATARIO cause al
ARRENDADOR o a terceros con ocasion de las reparaciones o mejoras efectuadas correran a

cargo del ARRENDATARIO.

e LS Ve M See Recibo 03/09/2021 4:36pm
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DECIMA.- SUPERVISION. EI ARRENDADOR verificara el cumplimiento del prese
designando un supervisor que sera su mandatario sin representacion y actuara como infefmediesoresu /;
enlre él y el ARRENDATARIO. Entre sus funciones estara la de inspecci Q’ébleﬁi“--’/
exérﬁ? ar y aprobar las cuentas presentadas por el ARRENDATARIO, suscribir las actas Ol
ntréﬁlvv/o restitucion cuando a ello hubiere lugar, verificar el adecuado desarrollo del Contrato, el
ui&?::abaT "hmpllmnento de las obligaciones y las demas que le son inherentes a esta clase de

A LLGgma
ERA upssm

A
R O 7“\

r
ILVIA EUGFNIA l

MA PRIMERA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO - EI ARRENDATARIO se obliga
expresamente a:

1) Pagar oportunamente el canon de arrendamiento, asi como los servicios publicos y demas
pagos que debe realizar de conformidad con el presente contrato.

2) Atender oportunamente las quejas y reclamos que sean presentadas por los usuarios de
sus servicios

3) Cumplir con las normas sanitarias y ambientales, exigidas por las autoridades competentes
para esta actividad comercial (Parqueadero).

4) Dar al inmueble la destinacion establecida en el presente Contrato.

5) Mantener en perfecto estado de orden y limpieza las areas dadas en arriendo.

6) Cumplir todas aquellas obligaciones establecidas a su cargo en las demas clausulas del
presente Contrato, las cuales se entienden incorporadas a la presente clausula y a todas
aquellas emanadas de la naturaleza del mismo

DECIMA SEGUNDA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: El arrendador tendra las
siguientes obligaciones especiales:

1. Entregar al ARRENDATARIO el inmueble descrito en la clausula segunda del presente
contrato, en buen estado para su explotacion.
2. Permitir al ARRENDATARIO la ejecucion de sus actividades de conformidad con la
- Destinacién pactada en el presente Contrato.
3. Las demas derivadas de la naturaleza propia del Contrato.

DECIMA TERCERA: Toda vez, que EL ARRENDATARIO conoce esta actividad, lleva varios afios
con este contrato, se obliga a tener al dia los permisos y demas requisitos, exigidos por la
autoridad competente para ejercer entre ellas, la actividad del parqueadero.

DECIMA CUARTA: Como se trata de un inmueble de mayor extension, EL ARRENDADOR podra
subarrendar y/o, de aquellas areas que no sean las contempladas en este contrato de arriendo.

Recibo 03/09/2021 4:36pm
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personal a su cargo, toda vez que EL ARRENDADOR no tiene relacf8f Taboral alguna con el
ersonal contratado por EL ARRENDATARIO.

B} MA SEXTA PROHIBICION DE CESION O SUBARRIENDO -EI ARRENDATARIO no podréa

G

J cedet el Contrato, ni subarrendar el inmueble objeto del mismo, ni permitir su uso por parte de
a cuseniEICEfOS @ ningdn titulo, ni transferir su tenencia, salvo previa autorizacion escrita de EL
e ‘J"ifgﬁENDADOR En todo caso el ARRENDATARIO es responsable por el uso del inmueble y se
2o mpromete a indemnizar al ARRENDADOR por los perjuicios que su conducta genere;
igualmente sufragara por su cuenta la totalidad de gastos que demande la restitucién del inmueble

a él entregado.

DECIMA SEPTIMA: CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO. Seran causales para
terminar anticipadamente el presente Contrato y habra lugar a la restitucion inmediata del area
dada en arriendo en los siguientes casos:

1) Por mora en el pago del canon, los servicios pablicos y demas costos a su cargo, dentro de los
plazos establecidos para el efecto; 1

2) Si se da al inmueble una destinacién diferente de la acordada:

3) Por suspensién, cancelacion, vencimiento o pérdida de los permisos o licencias que requiera el
ARRENDATARIO para ejercer su actividad o por infraccion a las normas impositivas, sanitarias y/o
ambientales establecidas por la autoridad competente;

4) Por disolucién o liquidacion de la persona juridica del ARRENDATARIO:
5) Por interdiccion judicial o liquidacion forzosa de el ARRENDATARIO:
Ci 6) Cuando se determine que el ARRENDATARIO ha obrado como intermediario de terceros:
7) Por el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones especiales surgidas en este Contrato:
8) Cuando asi lo ordene la Ley;
9) Por las causales especiales de terminacion anticipada previstas en este Contrato;
10) Por mutuo acuerdo de las Partes;

11) Por contravenir cualquiera de las disposiciones contenidas en la Ley 30/88,
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DECIMA OCTAVA.- DOCUMENTOS. Hacen parte del presente Contrato los
documentos: a) Certificado de existencia y representacion legal; b) Fotocopiz_de '
ciu X nia del representante legal del ARRENDATARIO:

R
DECM. NOVENA CLAUSULA COMPROMISORIA. Las diferencias que se susciten en relacion

secon la in rpretacion, ejecucion y cumplimiento de este Contrato, seran sometidas a la decision de
MR V) ; | de arbitramento, conforme a lo previsto por el decreto 2279 de 1989, la Ley 23 de 1991
: rmas vigentes sobre la materia. Las diferencias seran sometidas a la decision de un (1)

A i A : 4 ! 2 . gicps
~~—=sdlo arbitro designado por la Camara de Comercio de Medellin, mediante sorteo entre los arbitros

inscritos en las listas que lleva esa Camara.

El arbitro asi designado se sujetara a las disposiciones legales colombianas que regulan el
arbitramento, segun las siguientes reglas:

1. El arbitro debera ser abogado inscrito.
2. El arbitro se sujetara a las reglas previstas para el efecto por el centro de arbitraje de la

Cémara de Comercio de Medellin.
3. El arbitro decidira en derecho y aplicara la legislacion colombiana.
4. El arbitro funcionara en la ciudad de Medellin, en el Centro de Arbitraje de la Camara de

Comercio de esta ciudad.
5. Elarbitro se regira por las leyes de la Republica de Colombia.
6. Ladecision adoptada por el arbitro tendré caracter definitivo y obligatorio.

VIGESIMA.- MERITO EJECUTIVO. Con el lleno de los requisitos legales, cualquiera de las
obligaciones derivadas de este Contrato podra ser exigida ejecutivamente por el ARRENDADOR

con base en el presente Contrato.

VIGESIMA PRIMERA.- NULIDAD PARCIAL. Si llegare a declararse la nulidad de una cualquiera
de las disposiciones o clausulas de este Contrato, las demas conservaran su validez, siempre y
cuando aquella que se declare nula no fuere de tal relevancia que las Partes no habrian llegado a

celebrar este Contrato sin ella.
VIGESIMA SEGUNDA ACUERDO INTEGRAL. El presente Contrato sustituye cualquier

convencion, Contrato, promesa u oferta aceptada o en general, cualquier otro acuerdo, verbal o
escrito sin importar la denominacion que se le otorgue, que haya sido celebrado entre las mismas

Partes con el mismo objeto, antes de la celebracion de este.
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VIGESIMA TERCERA.- NOTIFICACIONES - Cualquier comunicacion que quieran o dg
las pa

entregaga Rersonalmente a las siguientes personas y direcciones:

—

AY 3 e
VIG_ESIM,, CUARTA PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO - El presente Contrato se
eéme erfeccionado con las firmas de las partes que constituyen, contrato y acuerdo de

BT -

L ¥Olunfades.

Se firma en Medellin, a los (_) dias del mes de de 2012, en dos (2) ejemplares
de igual valor y tenor,

ARRENDADO

JUAN CARL YOS DUQUE
FORMA FITNE 4
CALLE 12 No 43\f - 134

------
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Papel de seguridad para diligencias notariales
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[ Notaria DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO

\‘(’.U’t(’f; Se presenté a la Notaria Veinte del
Medelitnn  Circulo de Medelin, el Sefior(a)

BUILES ALVAREZ JOAQUIN DAVID
Identificade con C.C. 98562833

Bl PERERmEe Y Bl -

Y manifesté que el contenido del documento que antecede es cierto,
que la firma que en é| aparece es suya Para constancia firma

Medelln 05/02/2013 alas 03:05:38 p.m. &
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factura Recreacion deporte y salud mes de Mayo - builesgomezycia@gmail.com - Gmail = 105

De: Builes Gomez y cia <builesgomezycia@gmail.com>

Date: lun, 18 may 2020 a las 8:47

Subject: Fwd: factura Recreacion deporte y salud mes de Mayo
To: Diego Arbelaez <aalazauinto@omail.com>

Forwarded 9
De. Camila Granja Vallecilla <servicioalproveedor@bodylechcom. com>
Date: lun., 18 may. 2020 a las 8.07
Subject: RE: factura Recreacion deporte y salud mes de Mayo
To: builesgomezycia@gmail.com <bullesgomezycia@amail.com>

Buen dia

Me permito adjuntar comunicacion oficial de Bodytech respecto a su factura.

Cordial saludo,

De: Builes Gomez y cia <>
Enviado el: lunes, 11 de mayo de 2020 10:03 a.m.

Para: Yuly Ximena Morales Meneses <yuly.morales®bodvtechcorp.com>
Asunto: Fwd: factura Recreacion deporte y salud mes de Mayo

Buenos dias, envié factura canon de arrendamiento mes de mayo

Lina Sdnchez G.
BUILES GOMEZ S.AS
Teléfono 557 86 63

pm




BODYTECH

Bogota D.C., 18 de mayo de 2020

Senores
Builes Gomez SAS

Asunto: Rechazo de la factura de venta No. 1340 de fecha 4 de
mayo de 2020 enviada por correo electrénico el dia 11 de
mayo de 2020

Reciba un cordial saludo.

Mediante el presente comunicado, estando en términos de que trata el articulo 773 del Codigo de
Comercio, nos permitimos RECHAZAR su factura de venta 1340 de fecha 4 de mayo de 2020 enviada
por correo electronico el 11 de mayo de 2020 conforme a lo estipulado en el articulo 86 de la Ley 1673
de 2013 que modifico el inciso 3 del articulo 2 de la Ley 1231 de 2008. toda vez que de acuerdo a lo
manifestado en las comunicaciones enviadas a ustedes, fue indispensable manifestarles la necesidad de
llegar acuerdos sobre el contrato sin que hasta el momento haya una respuesta y/o exista un acuerdo
definitivo sobre las obligaciones que dan origen a esta prestacion, dada la fuerza mayor que se deriva de
los actos imprevisibles e irresistibles originados por las autoridades departamentales y/o nacionales, en
especial el decreto 457, decretos 593 y 636 de 2020 que ordenan el confinamiento nacional y, ha
conllevado al cierre de operaciones de los gimnasios; un acto de la administracion que esta contemplado
como fuerza mayor, al ser de obligatorio cumplimiento.

Asi las cosas, en tanto se esté en el periodo de fuerza mayor, y sin que hayamos procurado arreglos o
acuerdos mutuos finales sobre la prestacion, nos es imposible atender este acto, dado que se ha
interrumpido el uso y goce pleno el inmueble, cuyo objeto era la explotacion comercial del mismo.

Lamentamos, estar inmersos en esta calamidad. Dejamos abiertos nuestros canales de comunicacion

correo electronico y celular, afin de que podamos conversar sobre acuerdos comerciales que nos sirvan
para superar esta terrible crisis.

Cordialmente,

INVERSIONES EN RECREACION DEPORTE Y SALUD S.A.

L) Rdcibp 08/09/2027 4536




$13/2021 Requerimiento - builesgomezycia@gmail.com - Gmail - 107
Builes Gomez y cia <tuilesgomezycia@gmail.com> jue, 18 fet
para Diego
De: Builes Gomez y cla MM
Date: lun, 1 jun 2020 a las 15:57
Subject: Requerimiento
To: Juan Carlos Rodriguez <servicioalproveedo: echcorp.com>, Yuly Ximena Morales Meneses <yuly,morales@bodytechcorp.com>

| =

‘ Lina Sanchez G.

\ BUILES GOMEZ S.A.S
Teléfono 557 86 63
Medellin

Lina Sanchez G.
BUILES GOMEZ S A.S
) Teléfono 557 86 63
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BUILES GOMEZ S.A.S.
NIT 890.937.264-9

Medellin, Mayo 29 de 2020

Senores
INVERSIONES EN RECREACION DEPORTE Y SALUD SA

Asunto: Requerimiento al pago de los canones de Arrendamiento adeudados local
comercial ubicado carrera 43F N. 12-49 de la ciudad de Medellin, y requerimiento
de cese de actividades prohibidas

JOAQUIN DAVID BUILES ALVAREZ mayor de edad, identificado conforme
aparece al pie de mi firma, actuando en calidad de Representante Legal de la
Sociedad BUILES GOMEZ S.A.S, arrendadora del Local Comercial identificado en
la referencia y conforme con la comunicacion enviada por ustedes el dia 18 de
Mayo de 2020, con la cual se manifiesta rechazar la factura 1340 del 4 de Mayo
de 2020; nos permitimos precisar que la factura referida corresponde al valor del
canon de Arrendamiento correspondiente al mes de mayo de 2020 del local
comercial ubicado en la carrera 43F N. 12-49 y que ustedes ocupan en calidad de
Arrendatarios, constituyendo el segundo mes de canon de Arrendamiento en
mora o de incumplimiento en el pago por parte de ustedes.

Este incumplimiento frente a las obligaciones pactadas generan ademas las
consecuencias consagradas por la clausula penal o las indemnizaciones derivadas
por el incumplimiento contractual en que han incurrido, independientemente de la
interpretacion dada por ustedes a la factura que les fuera remitida y que ustedes
supuestamente rechazan de manera extemporanea y que por demas no los
exonera del cumplimiento de las obligaciones nacidas del contrato de
arrendamiento suscrito.

También debemos precisar que ninguna comunicacion con anterioridad a la qué
referimos hemos recibido de parte de ustedes, como erradamente se afirma en la
comunicacion.

Somos conscientes de las dificiles circunstancias econémicas por las que estamos
pasando, puesto que nosotros mismos nos estamos viendo afectados, pero ni las
disposiciones legales citadas por ustedes, ni las que el gobierno nacional a dictado

Calle 23 sur N. 42b-30 Interior 305 Teléfono: 5 57 86 63
Envigado

108

Recibo 03/09/2021 4:36pm



BUILES GOMEZ S.A.S.
NIT §90.937.264-9

recientemente los excluye de la responsabilidad y pago de los canones de
Arrendamiento causados y que no han sido pagados: por el mes de abril por un
valor de $11°552.384 mas Iva y por el mes de mayo por valor de $ 11°552.384
sin iva ante la exoneracion de dicha carga impositiva dictada por el gobierno
nacional.

Llama poderosamente la atencion que ustedes se manifiesten afectados por la
inoperancia o inactividad de su actividad, cuando precisamente el local comercial
que les fuera dado en arriendo hoy se encuentra desarrollando plena actividad
economica con la operacion comercial de un Parqueadero abierto al publico y que
opera a través de la firma CITY PARKING y la desarrollada a través de cuatro
contenedores y/o cocinas moviles, con cuatro Restaurantes distintos que
despachan o prestan servicios para la venta de alimentos a domicilio, a través de
la firma o plataforma RAPPI, siendo esta, quizas de las pocas actividades
comerciales rentables en los actuales momentos, lo que contradice igualmente lo
afirmado por ustedes en su escrito; es claro conforme lo pactado en el contrato de
arrendamiento suscrito con ustedes, que les esta prohibido el subarriendo del
inmueble, como parece ser la naturaleza juridica de lo que actualmente
desarrollan ustedes en el local de nuestra propiedad, razén por la cual nos vemos
en la necesidad de requiriéndolos formalmente para que cesen en continuar con
esta practica prohibida y que no justifica de manera alguna o contradice lo
afirmado por ustedes en la comunicacion respecto de la supuesta inoperancia
comercial del local comercial que les fuera dado en arriendo.

Por ultimo no descartamos la posibilidad de escucharlos y analizar la propuesta
que tengan para someterla a la aprobacion de los socios.

Mientras tanto su condicién de mora y de practicas prohibidas generan los efectos
de Terminacion del contrato existente y reconocimiento de las indemnizaciones y
perjuicios que dichos incumplimientos nos generan.

Atentamente,

JOAQUIN DAVID BUILES ALVAREZ
C.C. 98.562.833
Representante Legal

Calle 23 sur N. 42b-30 Interior 305 Teléfono: 5 57 86 63
Envigado

Recibo 03/09/2021 4:36pm




8/3/2021 Respuesta a comunicacién del 29 de mayo de 2020 y propuesta de arreglo. - builesgomezycia@gmail.com - Gmail 110

Builes Gomez y cia <bullesgomezycia@gmail.com> Jup 16 for
para Diego, bee: Lina

Forwarded message ———

De: Builes Gomez y cia <bullesgomezycia@gmail com>

Date: mié, 24 jun 2020 a las 11:47

Subject: Fwd: Respuesta a comunicacién del 29 de mayo de 2020 y propuesta de arreglo.
To: Diego Arbelaez <aalazquinto@gmail.com>

Forwarded message

De: JONATHAN RODRIGUEZ JAIME <jonathan,codriguez@bodytechcom coms

Date: mié., 24 jun. 2020 a las 10:25
Subject: RE: Respuesta a comunicacién del 29 de mayo de 2020 y propuesta de arreglo.
>

Respetados sefiores

Builes Gomez S.A.S.

El pasado de junio les & i una f la de glo, les exp: que el dia de hoy nos llegs el reporte equivalente a mayo,

PoquuenosguuldamumWMhMQWQnmodowmmo.

E: muy a lo que lleg a req sobre el particular,

JONATHAN RODRIGUEZ JAIME
LIDER JURIDICO

YT °
7 -on !cH PBX: (571) 744-2222| Fax: (571) 744-2261 | Cel: (57) 310 2807875

COLOMBIA + PERU « CHILE Cra 198 #83- 20 Piso 9 | Edificio Point 83 | Bogota - Colombia
www bodytech.com.co

De: JONATHAN RODRIGUEZ JAIME
el: miércoles, 10 de junio de 2020 7:56 p.m.

Para: builesgomezycia@gmail.com
mmm’mﬂmmmm%mwmummwmm
Asunto: Respuesta a comunicacion del 28 de mayo de 2020 y propuesta de arreglo.

r y-mmmwemaubuwmmm por conceplo de la explotacion del parqueadero en
m,mamddﬂ.ymmmmmdomdmmm y cuatro mii seiscientos treinta y
o afiman, tal y como pueden revisar en el documento de que trata el numeral 3; nuestro aliado
cuando tengamos los repartes de liquidacion de mayo.

memmmw«:amhmow. hemos sido
mpmmdmmmwmmemmbwm
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Respuesta a comunicacion del 29 de mayo de 2020 y propuesta de arreglo. - bullesgomezycia@gmail.com - Gmail 1 1 1
www.bodytech com.co

> BODYTECH'

COLOMBIA * PERU+ CHILE

Lina Sanchez G.
BUILES GOMEZ SAS
Teléfono 557 86 63
Medeitin

Lina Sanchez G.
BUILES GOMEZ SAS
Teléfono 557 86 63

3/09/2021 4:36pm
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14 de mayo de 2020
BODY TECH

Cra. 7* No. 71-52 Torre A piso 3 Bogotd, Colombia
MEDELLIN

20511914
22.640.252

2482126

|Indicadores
13437 |Variacién ingresos frente al afio anterior -87,86%
Recuperaciones Grav S 672 $ - -100,00% Variacian ingresos frente al mes anterior -83,97%
Arrendamientos $ 200000 $ 1557,00 -22,15% Variacion de entradas totales -98,63%
Mensualidades $ 950285 $ 790,76 -91,68%
Tarjetas Prepago S O | - #iDIv/o!
Tarjeta Parking 5 S = o - #1DIV/0!
Stikers $ 7985 $ - -100,00%
Propaganday Publicidad $ Al S - #]DIV/0I
Uso por app s 319 § - ~100,00%
Dev. Des y Rebajas 5 053 § - ~100,00%
TOTAL $ 20.44620 $ 2.482,13 -87,86%

15.488.097 -31,59% 2417
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[Acogiendo el contenido del contralo de concesion suscrilo entre 1as dos partes, nos corresponde librar a

favor, el equivalente al 30% de dicho ingreso bruto, es decir la suma de:

744.638 | Sumar

Para los trémites y registros del caso, de manera comedida les solicitamos allegar Ia factura respectiva,

/ 5/2

Contadora
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BODYTECH'

Bogota D.C., Junio de 10 de 2020

Sres.
BUILES GOMEZ S.A.S.
Atn.

Representante Legal o quien haga sus veces
Referencia: Sobre su carta del 29 de mayo de 2020

Hemos leido atentamente su comunicacion, y la expuse a los directivos de la organizacion: sobre el particular nos
permitimos precisarles:

1. El Gobierno Nacional mediante el Decreto 457 de 2020, ordend una cuarentena nacional obligatoria hasta el 13 de
abril de 2020; prorrogada mediante decretos 531, 393; 636 de 2020, y 749 de 2020 hasta el 1 julio de 2020., (y una alta
probabilidad de que nuestro sector no se reactive); es de piblico conocimiento que a la fecha nuestra sede ATHLETIC
MANILA-POBLADO y las demas a nivel nacional estan sin operar. Esto significa que la empresa no tiene ingresos
suficientes para asumir el rubro de arriendos.

Visto este panorama, hoy por el cierre forzoso de operaciones, nuestra organizacion acumula miles de millones de
pesos en perdidas, dado que nuestra principal fuente de ingresos se obtenia a final de mes por los débitos automaticos
efectuados a nuestros afiliados y que son causados por el servicio efectivamente utilizados. Con estos ingresos
atendiamos la mayor parte de los gastos y pasivos de nuestra compaiia.

o

3. Al tener que cerrar forzosamente a mediados del mes de marzo, por orden de la gobernacion de Antioquia en el decreto
2020070000984 del 13 de marzo de 2020; y pese a haber tenido pérdidas gigantescas, honramos nuestro compromiso
pagando la totalidad de ese mes, teniendo la esperanza de recuperarnos pronto de esas pérdidas. No obstante, en este
punto nos encontramos en una verdadera lucha por sobrevivir y sin ingresos que nos permitan afrontar los compromisos
actuales.

4. Respecto de su manifestacion:

Llama poderosamente la atencion que ustedes se manifiesten afectados por la

inoperancia o inactividad de su actividad, cuando precisamente el local comercial

que les fuera dado en arriendo hoy se encuentra desarrollando plena actividad economica
con la operacion comercial de un Parqueadero abierto al publico y queopera a través de
la firma CITY PARKING y la desarrollada a través de cuatro contenedores v/o cocinas
moviles, con cuatro Restaurantes distintos que despachan o prestan servicios para la venta
de alimentos a domicilio, a través de la firma o plataforma RAPPI, siendo estd, quizis de
las pocas actividades comerciales rentables en los actuales momentos, lo que contradice
igualmente lo afirmado por ustedes en su escrito (...)

5. Concordamos con usted respecto de que la pandemia afectd a todos, pero, a unos sectores mds que a otros, muchos
estamos en un periodo de incertidumbre , pero con muchas proyecciones, apoyo y motivacion para trabajar, y sobre el
asunto expresado en su carta hemos de aclararle:

a. Nuestro negocio depende de los débitos automaticos de las cuentas de los afiliados por los servicios efectivamente
prestados, en tanto estemos cerrados hemos congelado dichos débitos.
b. Nuestro sector, tendrd restricciones futuras y en cifras oficiales podriamos tener una disminucion en la intencion

de compra de servicios.
¢. No obstante lo anterior, estamos intentando innovar y crear nuevos servicios que nos permitan geneg .

recursos, no obstante los ingresos son significantes.

fvao WWW.SLOY Seshacines 'l
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d. Nuestro acuerdo con los principales propietarios de parqueaderos es lograr un periodo de gracia por estos meses
que estemos cerrados y ampliemos el contrato por el término de la gracia.

Sobre CITYPARKING y su operacion en el parqueadero:

I. En efecto el lugar esta siendo operado por CITYPARKING.

Con ocasion a la pandemia estos han visto reducidos sus ingresos también a cerca del 1%, y nos efectuaron un

pago de setecientos cuarenta y cuatro mil seiscientos treinta y ocho pesos ($744.638) por concepto de explotacion

del parqueadero durante el mes de abril.

3. Para constancia de lo anterior adjuntamos documento expedido por CITYPARKING.

4. El hecho que un negocio pueda vender no indica que sea rentable como lo afirman, tal y como pueden revisar en
el documento de que trata el numeral 3.

39

Asi las cosas, lamentamos el incidente en efecto no tenemos ingresos directos de la sede que nos permitan sufragar ¢l
rubro total, no obstante, quisiéramos proponerles el traslado total de lo que CITYPARKING nos pagd por concepto del
mes de abril. Salvo las retenciones de ley e IVA aplicado.

Una vez CITYPARKING nos liquide lo del mes de mayo, esperamos estar en comunicacion con ustedes y trasladarles los
recursos, si estan de acuerdo.

Por 1ltimo, entendemos el sentido de su comunicacion, sugiriendo tal vez un aprovechamiento de nuestra parte. No
obstante, queremos expresarle que somos honestos, hemos sido financieramente golpeados muy fuerte, y realmente no
buscamos sacar ventaja o, por capricho no efectuamos el acostumbrado pago; por ello les exponemos lo que nos
correspondio por concepto de la operacion de CITYPARKING.

Somos una empresa con 22 anos de historia y una marca fuerte, sabemos generar recursos, sin embargo, estamos en un
punto muy dificil, pese a ello confiamos en que pronto podamos trabajar y honrar nuestros compromisos

Estaremos atentos a lo que decidan manifestar sobre el particular,

Cordialmente,

INVERDESA COMERCIAL S.A.S.
BODYTECH S.A.
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Medellin, Julio 01 de 2020

Sefores
INVERSIONES EN RECREACION DEPORTE Y SALUD S.A.
BODYTECH

Asunto: Pago de arriendo adeudado del Local comercial ubicado Crad3f N. 12-49 y
solicitud de restitucion del Local Comercial dado en arriendo

JOAQUIN DAVID BUILES ALVAREZ mayor de edad, identificado conforme aparece al
pie de mi firma, actuando en calidad de representante legal de la sociedad Builes Gomez
SAS arrendadora del inmueble que ocupan actualmente ustedes cémo arrendatarios, por
medio del presente escrito, respetuosamente nos permitimos dar respuesta a su
comunicacion que nos fuera remitida por correo electrénico el dia 11 de junio de 2020 por
medio de la cual se daba respuesta a nuestro requerimiento del 29 de mayo de 2020, Asi:

1.- La propuesta presentada por ustedes no la aceptamos de manera alguna, puesto que
parecieran olvidar que estamos en presencia de un contrato de arrendamiento de local
comercial cuyo valor inicial segun lo facturado incluido IVA fue de $9°515.848 , para el
mes de Marzo 26 del afio 2014, fecha en que inicidramos nuestra relacién contractual y
cuyo valor actual del canon es de $ 13'747337 mensuales incluido IVA.

Suma esta que conforme a los periodos en mora y no pagados por ustedes corresponde a
un valor adeudado a la fecha de $ 54°989.348 por los meses adeudados de ( marzo, abril,
mayo, junio )

Suma esta que se incrementara por los demas canones de arrendamiento que se causen
mientras estén ustedes en tenencia del inmueble.

Sumas estas que se aumentaran por la mora e incumplimiento en el pago por concepto
de los intereses que se causen, gastos de honorarios de abogados y costas y agencias
judiciales en el evento en que requiramos adelantar cualquier accién judicial para obtener
la restitucion y las indemnizaciones respectivas.

2.- No podemos condonar ninguna suma de dinero cémo se pretende en su propuesta,
puesto que los ingresos que percibimos de la renta de dicho inmueble los requerimos para
atender obligaciones con nuestros trabajadores, impuestos y cubrimiento de otras
necesidades.

Recibo 03/09/2021 4:36pm
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3.- La propuesta de trasladar el pago de su subarrendatario o aliado cémo ustedes lo
denominan por valor de $ $744.638 tampoco nos resulta de recibo teniendo en cuenta
que esa suma no corresponde a lo pactado y la obligacion contractual que tienen ustedes
con nosotros, segun el contrato de arrendamiento suscrito y como fuera indicado
corresponde actualmente a una suma de canon de arrendamiento mensual de $
13'747.337, suma esta que resulta incluso baja si tenemos en cuenta que él area del local
comercial que les fuera dado en arriendo es de 2.556 mtrs cuadrados y cuyas
caracteristicas geométricas dados sus linderos: Por el norte con el motel las cabarias, por
el oriente con el gimnasio Forma, por el occidente con el motel las cabafias y por el sur
también con el motel las cabanas, forma geométrica regular, lo hace mas atractivo, asi
como su ubicacion en el Barrio Manila del sector el Poblado de la ciudad de Medellin,
barrio y ubicacién privilegiada desde el punto de vista comercial; mucho menos resulta
aceptable al pretender que recibamos la suma ofrecida por su aliado o subarrendatario
cuando esta practica les fuera prohibida al momento de pactar el contrato de
arrendamiento y cuya prohibicion igualmente subsiste actualmente y constituye otra
causal de Terminacion del contrato.

4.- Ante la imposibilidad de aceptar las propuestas que nos fueran presentadas y no
teniendo nuestra empresa obligacion alguna de mantener una relacién contractual que
nos afecta y lesiona gravemente nuestros intereses econdmicos, les solicitamos
formalmente, requiriéndolos en forma expresa para que efectuen el pago de los adeudado
por concepto de los canones de arrendamiento adeudados, que fueran relacionados y los
que se causen mientras continlien en tenencia del inmueble, constituyéndolos en mora y
notificandoles la Terminacion del contrato de arrendamiento por las causales de
Terminacién indicadas, esto es: por incumplimiento o mora en el pago de los canones de
arrendamiento y subarriendo; solicitandoles la entrega del inmueble. local comercial
ubicado en Cra 43f N. 12-49, que les fuera dado en arriendo.

R alla
e

~ Recibo 03/09/2021 4:36pm




9/3/2021

Requemiento Local Cra43f N. 12-49 - builesgomezycia@gmail.com - Gmail 117

Requemiento Local Crad43f N. 12-49  recndos 4

Builes Gomez y cia <bulesgomezycia@gmail com>
para jonathan, rodriguaz, jaime sarmiento, astrid.vargas

Lina Sanchez G.
BUILES GOMEZSAS
Teléfono 557 86 63
Medellin

JONATHAN RODRIGUEZ JAIME < rodriguezi@dody com»
para Cesar, ml, Jaime, Ayde

Respetados Gomez Builles SAS.

Hemos leido &l contenido de su carta y lamentamos su contenido.

Por parte de INVERDESA desde mayo estuvimas atentos a una respuesta a la propuesta efectuada, la cual nos fue dada un mes después.
Expresan que no hubo formula de arreglo, no obstante, esta no se dio, especialmente porgue no ob p oportuna de des; pese a que enviamos correos de
respuesta

Como lo indicamos en nuestras comunicaciones iniciales, los invitamos a procurar espacios para conversar sobre el asunto.

Lamentamos no tener un celular para comunicamos, no obstante nuestra invitacién a conversar sigue abierta, les prop una i6n via Mi ft teams, si estdn de a
en conjunto, y, utilizar ese medio virtual para reunimos.

PBX: (571) 744-2222] Fax: (§71) 744-2261 | Cel: (57) 310 2807875
Cra 198#83-20 Piso 9 | Edificio Point 83 | Bogotd — Colombia
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v
------- - Forwarded message ———
De: Builes Gomez y cla <bullssoomezyciafomall.com>
Date: mar, 4 ago 2020 a las 008

Subject. Re: INVITACION No. 7 para procurar un acuerdo sobre Local Crad3f N, 12-49 PARQUEADERO MANILA
To MMW'-WMIWW’

EIMJdealO?o&ssnm..MGmnxyle»w

——«-meauqo——

Do. JONATHAN RODRIGUEZ JAIME <ienathan rodriguazi@bodyiachcam.com>

Date lun., 3 ago. 2020 o las 1217

Subject: RE: lNVITACIONNoJmmuanMM& 12.49 PARQUEADERO MANILA
To Bulles Gomez y ¢l

&mmmw.mmmnmmwm>

Respetados
Gomez Bulles SAS.

Mmmsmwmam%amymmuwhadmdzhm.hmmmm.lospvopmanonummumﬁnw.
ammmuuwanmy.mmmmmm

Pﬂf“.mumﬁwlwmmwwwm.mmcmwloeslnrapondlenluy-'p'ooladod-

Cordialmente,

R e ey e = . “mmmlm

l LIDER JURIDICO

‘ PBX: (571) 744-2222] Fax: (571) 744-2261 | Cel: (57) 310 2807875
; Cra 198 #83- 20 Piso 9| Edificio Point 83 | Bogotd - Colombia
L - www.bodytach.com.co
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JONATHAN RODRIGUEZ JAIME

> BODYTECH® |/

PBX: (571) 744-2222| Fax: (571) 744-2261 | Cel: (57) 310 2807875
COLOMBIA « PERU+ CHILE Cra 198 #83 - 20 Piso 9 Edificio Point 83 | Bogota - Colombia
www.bodytech, com co

De: JONATHAN RODRIGUEZ JAIME
Enviado el: lunas, 13 de julio de 2020 1:20 pm.

Para: Builes Gomez y cia <bullesgomezycia@omail.cony, Jame Sarmiento Martinez <iime.sarmisnto@bodviechcorn.com>, Ayde Astria Vargas Cifuentes <astrid.varsas@bodylechc
Gonzalez Rodriguez

Asunto: RE: Requemiento Local Cra43f N 1249

Respetados
Gémez Builes SA.S.

Quisiésemos conocer si existe una a Atacién a yp lada el ol 2 de Julio; la cual sigue abierta, les proponemos una reunién vi
de acuardo podriamos una cita en conj y. utilizar ese medio virtual para reunimos.
Cordialmente,
JONATHAN RODRIGUEZ JAIME
BODYTECH’
PBX: (571) 744-2222| Fax: (571) 744-2261 | Cel: (57) 310 2807875

COLOMBIA « PERU - CHILE Cra 198 #83-20 Piso 9| Edificio Point 83 | Bogota - Colombia
www bodylech.com.co

| oo.mmmm
I Enviado el: jueves, 2 de julio de 2020 12:03 p.m.

mmmY*w&nmmWammchm<mm
e e, 23t : : T a - :
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Lina Sanchez G.
BUILES GOMEZ SAS
Teléfono 557 86 63
Medellin

Lina Sanchez G.
BUILES GOMEZ SAS
Teléfono 557 86 63
Medellin

Lina Sanchez G.
BUILES GOMEZ S A S
Teléfono 557 86 63
Medellin
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Medellin, Agosto 26 de 2020

Doctor

JONATHAN RODRIGUEZ JAIME
Lider Juridico

BODYTECH

INVERSIONES EN RECREACION DEPORTE Y SALUD S A.
E.S.D.

ASUNTO: RESPUESTA A LA SOLICITUD DE BUSCAR UNA FORMULA DE
ARREGLO

JOAQUIN DAVID BUILES GOMEZ, mayor de edad, identificado conforme aparece al pie

de mi firma, actuando en calidad de Representante Legal de la sociedad BUILES GOMEZ

S.AS., Nit 890.937.264-9; arrendadora del inmueble que ocupan ustedes como

arrendatarios, por medio del presente escrito me permito manifestarles frente a la solicitud

que en varias ocasiones han formulado para sostener una conversacion que permita

resolver lo relativo al incumplimiento frente al Contrato de Arrendamiento del local ubicado
tea 43F No. 12-49 de Medellin, sobre lo cual me permito precisar:

e el comienzo ha sido buscar obtener una férmula de arreglo que
limiento en el pago de los canones de arrendamiento que
736.685. (Sesenta y ocho millones setecientos treinta y

> de escuchar una férmula de
mostraron para dicho efecto,




3.- No obstante, ante las nuevas solicitudes formuladas por ustedes, tendientes a buscar
un posible acuerdo para el pago de lo adeudado y la restitucion del inmueble, hemos
conferido poder a nuestro abogado, Dr. DIEGO ANDRES ARBELAEZ ZULUAGA, que se
puede localizar en el nimero celular 317 4386956, Email: aalazquinto@gmail.com quién
esta facultado para reunirse con el representante legal de la sociedad arrendataria o quien
este designe para el efecto, con el otorgamiento del respectivo poder legal que lo faculte
para ello, a fin de que eventualmente resolvamos de manera definitiva el asunto referido,
manifestandoles, tal y como quedara consignado en el poder que le fuera otorgado a
nuestro apoderado, que éste goza de todas las facultades necesarias para buscar
solucionar amigablemente este asunto.

Esperando esta vez contar con una propuesta ajustada a las circunstancias contractuales.

Atentamente,

122
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RV: Respuesta a soliciud ~ reciidos

Cesar Alberto Gonzalez Rodriguez <cesar.gonzalez@bodytechcorp.com>
para mi, Jaime, Gigliola

Hola buenas tardes.

Auummdbodewma&nyummmmmmbﬁnmm.mdunosdlmmdialmndnspomble

En el inmueble objeto del cont funciona el parqueadero de la sede Athletic Poblado, por tanto, no es que le hayamos subarrendado a Cityparking, simplemente ellos son
frente a nuestros clientes
Muchas gracias y quedamos atentos,

CESAR GONZALEZ RODRIGUEZ

jnonw-cl-l' A e

PBX; (571) 744-2222| Fax: (571) 744-2261 | Cel: (57) 310 2807875
COLOMBIA + PERU * CHILE Cra 198 #83- 20 Piso 9 Edificio Point 83 | Bogota — Colombia

www.bodytech com.co
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CESAR GONZALEZ RODRIGUEZ

ABOGADO CORPORATIVO Y REPRESENTANTE LEGAL PARA ASUNTOS JUDICIALES Y ADMINISTRATIV
j BODYTECH®
PBX: (571) 744-2222| Fax: (571) 744-2261 | Cel: (57) 310 2807875
COLOMBIA « PERU CHILE Calle 75 # 22 10| Bogot4 - Colombia

www.bodytech.com.co

' Respuesta a solicitu.., -

Builes Gomez y cia <bullesgomezycia@gmail com>
para Diego
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PROPUESTA CONCERTACION CANONES DE ARRENDAMIENTO ADEUDADOS DE ABRIL A
DICIEMBRE DE 2020 INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 43F N. 12-49 DE MEDELLIN

Recibidos

Cesar Alberto Gonzalez Rodriguez <cesarg @bodytechcorp.com> jl” I
para mi, salazquinto@gmail.com, LAURA, Jaime .

Buenas lardes:

Conforme a las conversaciones que hemos sostenido, nos permitimos adjuntar propuesta

CESAR GONZALEZ RODRIGUEZ

EGAL PARA ASUNTOS JUDICIALES Y ADMINISTRATIV
BODY'I'I cH. ABOGADO CORPORATIVO Y REPRESENTANTE LEGA
PBX: (571) 744-2222| Fax: (571) 744-2261 | Cel: (57) 310 2807875
COLOMBIA + PERU* CHILE Calle 75 # 22 10| Bogota ~ Colombia
www.bodytech.com.co

De: Cesar Alberto Gonzalez Rodriguez

Enviado el: jueves, 17 de septiembre de 2020 1:05 p.m.

Para: Builes Gomez y cia <bullesgomezycia@omail.co

CC: LAURA ALEJANDRA RODRIGUEZ HERNANDEZ <alpfandra.rodriguez@bodylechcom.com=. Jaime Gonzalez <jganzalez@athlsticgym.com.co>
Asunto: RV. Respuesta a soliciud

Hola buenas tardes:

Estamos muy pendientes a su respuesta, Ia ides es reunimos para llegar a un acuerdo en relacién con el pago del canon

CESAR GONZALEZ RODRIGUEZ
ABOGADO CORPORATIVO Y REPRESENTANTE LEGAL PARA ASUNTOS JUDICIALES Y ADMINISTRATIV
PBX: (571) 744-2222| Fax: (571) 744-2261 | Cel: (57) 310 2807875
v A DMBIA + PERU * CHILE Calle 75 # 22 10| Bogota ~ Colombia
F 3 _
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Cra 198 #83 - 20 Piso 9 | Edificio Point 83 | Bogota — Colombia

www.bodytech.com.co

> BODYTECH'

COLOMBIA -+ PERU* CHILE

De: Builes Gomez y cia <puilesgomezycia@gmail.com>
Enviado el: miércoles, 26delgoslode2020401p.m
Para: JONATHAN RODRIGUEZJNME l
Anmlo Reapuasuasolu:d

Lina Sanchez G.
BUILES GOMEZS.AS
Teléfono 557 86 63
Medellin

\

—




BODYTECH

Medellin, 7 de diciembre de 2020

Senores

BUILES GOMEZ SAS

Att: Joaquin David Builes Gomez
aalazquinto@gmail.com

Calle 23 sur N. 42b-30 Interior 305
Envigado, Antioquia

Referencia: Propuesta de pago canones de arrendamiento de los meses de abril a diciembre de 2020
inmueble ubicado en la carrera 43F N. 12-49 de la ciudad de Medellin

Respetados sefiores:

César Alberto Gonzélez Rodriguez, identificado con cédula de ciudadania No. 80.758.423, en mi calidad :
de representante legal de INVERSIONES EN RECREACION DEPORTE Y SALUD S.A. BODYTECH, me permito ‘
poner a su consideracion las siguientes propuestas en relacion con los canones de arrendamiento |
pendientes de pago desde abril a diciembre de 2020:

1) Respecto de los canones causados desde abril a diciembre de 2020, proponemos pagarles
$5.000.000 por cada mes adeudado para un total de $45.000.000, en un solo contado el 29 de
diciembre de 2020.

2) Desde enero de 2021, les proponemos concertar un canon de arrendamiento de $10.000.000 mas
IVA hasta finalizar el contrato o de mutuo acuerdo, terminar el contrato de arrendamiento
suscrito con ustedes y proceder a la restitucion del inmueble, siempre y cuando se nos garantice
el no cobro a nuestros afiliados, de las primeras dos horas de parqueadero por el término de 10
anos, contados a partir de la fecha de restitucion.

Muchas gracias por su atencién y quedamos atentos a su respuesta,

Cordialmente,

CESAR ALBERTO GONZALEZ RODRIGUEZ
Representante legal
INVERSIONES EN RECREACION DEPORTE Y SALUD S.A. -BODYTECH S.A.

L Racibhp 08709/ 20277 2 3¢
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Respuesta a concertacion de canones  Recibises X

Builes G ycla lesq. ycla@gmail.com> e
para cesar.gonzalez, alejandra rodriguez, jgonzalez

Buaenas tardes, para su cor iento y fines perti adjuntamos la respuesta a la prop ibida por parte de ustedes al do 7 de diciembre del afo en curso
Lina Sanchez G.

BUILES GOMEZ SAS

Teléfono 557 86 63

Medellin

[ T—
| s

— =mummanenes
& Respuesta propu... .

Cesar Alberto Gonzalez Rodriguez <cesar.gonzalezg@bodytechcorp.com> Jue
para mi, LAURA, Jaima

Hola Lina buenas tardes:
El eventual precio mensual que nos cobrarian por otorgarie dos horas de parqueadero a cada afillado nuestro que vaya a entrenar a ATHLETIC seria de cuanto para llevario

Quedo muy atento,

CESAR GONZALEZ RODRIGUEZ

ABOGADO CORPORATIVO Y REPRESENTANTE LEGAL PARA ASUNTOS JUDICIALES Y ADMINISTRATIV:
PBX: (571) 744-2222| Fax: (571) 744-2261 | Cel: (57) 310 2807875

Calle 75 # 22 10| Bogota ~ Colombia
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De: Builes Gomez y cia <builesgomezycia@gmail.com>

Enviado el: jueves, 17 de diciembre de 2020 4:12 p.m.

Para; Cesar Alberlo Gonzalez Rodriguez <gasar.gonzalez@bodytechcom.com>; LAURA ALEJANDRA RODRIGUEZ HERNANDEZ <algjandra.rodriguez@bodytechcorn.con
<igonzalez@athleticgym.com.co>

Asunto: Respuesta a concertacion de canones

Buenas tardes, para su conocimiento y fines pertinentas adjuntamos la respuesta a la propuesta recibida por parte de ustades el do 7 de bre del afo en curso.
Lina Sanchez G.

BUILES GOMEZ SAS

Teléfono 557 86 63

Medellin

Lina Sénchez G.
BUILES GOMEZ S.AS
Teléfono 557 86 63
Medellin
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Medellin, 17 de diciembre de 2020

Sefores

INVERSIOINES EN RECREACION DEPORTE Y SALUD S.A.
BODYTECH S.A.

Atencion

CESAR ALBERTO GONZALEZ RODRIGUEZ

Representante Legal

REFERENCIA: RESPUESTA A LA PROPUESTA DE PAGO DE CANONES DE
ARRENDAMIENTO ADEUDADOS DESDE ABRIL A DICIEMBRE
DE 2020, INMUEBLE CARRERA 43F Nro. 12-49 DE MEDELLIN

Cordial Saludo.

Hemos recibido la propuesta de pago de los Canones de Arrendamiento
adeudados, y sobre el particular nos permitimos precisar lo siguiente:

1.- La Unica forma en que realizaremos alglin descuento de lo adeudado seria
que sea restituido el inmueble de manera inmediata, puesto que ya existe causal
de terminacién del contrato ante el incumplimiento en el pago de los cdnones de
arrendamiento causados desde el mes de abril de 2020, lo que daria lugar a la
restitucion automatica del inmueble con el incremento de las Agencias Judiciales
y las Costas Procesales en el evento de tener que recurrir a la Accion Judicial
respectiva.

- 2.- No deseamos continuar con el Contrato de Arrendamiento de la manera que
¥ fecha se viene ejecutando, ante el incumplimiento en los pagos y el
e tienen ustedes del local comercial.

, si y solo si, nos es restituido el inmueble, es prestarle el
adero a los usuarios de su actividad comercial con un precio
» mensual en el tiempo indicado por ustedes, 2 horas
una tarifa especial para tal efecto.

solver.
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Re: Derecho de Peticion e Informacion

CENTRO DE CONCILIACION CORJURIDICO (cccorjuridico@gmail. com)
ra  diegoandres.2001@yahoo.es; aalazquinte@gmail.com

1. martes, 3 de agosto de 2021 11:28 GMT-5

Dr. Buenos dias

Dando respuesta a su solicitud le remito la constancia de la audiencia de conciliacién con RAD. 02780-2021 en el cual INVERSIONES EN
RECREACION DEPORTE Y SALUD S.A. - BODYTECH es la parte convocante.

En relacidn a la grabacion, esta a disposicién para ser requerida por autoridad judicial competente, tal como lo ha establecido el Ministerio de Justicia acla
que en la grabacion solo consta el cierre de la diligencia, no se permite grabar la negociacion, esto en el entendide que, el contenido de la constancia fi
mismo contenido de la grabacion que realiza el Centro de Conciliacién. esto a manera de informacion. si lo que requiere es |a grabacion de |a negociaci

Cualquier otro requerimiento con gusto.
atentamente,

CLAUDIA ELENA ORTIZ OSPINA
Abogada Conciliadora

El mar, 3 de ago. de 2021 a la(s) 11:14, Diego Andres Arbelaez (diegoardres. 2001@yahoo es) escribio:
Cordial Saludo,

DIEGO ANDRES ARBELAEZ ZULUAGA, abogado en ejercicio, acreditado mediante |la T.P. ,actuando en calidad
de apoderado judicial de la sociedad BUILES GOMEZ S.A.S., identificada con Nit 890. 937 264-9, quien fuera
citada a la audiencia de conciliacion con radicado Nro. 02780 2021, CELEBRADA EL DIiA 16 DE JUNIO DE
2021, por la sociedad INVERSIONES EN RECREACION DEPORTE Y SALUD S.A., identificada con Nit
830.033.206-3, por medio del presente escrito me permito solicitar se sirva expedir copia del expediente de |a
referida conciliacion, tanto documental como el audio del desarrollo de la misma, conforme derecho de
peticion consagrado en Art. 23 de la C. N.

Adjunto Derecho de Peticion.

Acuso Recibo.
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Atentamente,

\
DIEGO ANDRES ARBELAEZ ZULUAGA ‘
T.P.530839del C.S.dela J. |
Abogado
CALLE 47D 68A-73 P. 2 MEDELLIN
TELF. 2602324-3174386956/44
\
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Certificacion o
Bancaria Bancolombia

Medellin, 2 de Septiembre de 2021.

Sefior

A quien pueda Interesar

BANCOLOMBIA S.A. se permite informar que JOAQUIN DAVID BUILES ALVAREZ
identificado(a) con CC No. 98562833 a la fecha de expedicién de esta certificacién, tiene con el
Banco los siguientes productos:

Nombre Producto NUmero Producto Fecha Apertura Estado
(aaaa/mm/dd)
CUENTA CORRIENTE 43660989946 2010/07/27 A ACTIVA

PERSONA NATURAL

Atentamente,

Claudia Maria Posada Alvarez

Gerente Transformaciéon de Sucursales

* Importante: Esta constancia solo hace referencia al producto mencionado anteriormente.
*Si desea verificar la veracidad de esta informacion, puede comunicarse con la Sucursal Telefonica Bancolombia los siguientes
nimeros: Medellin - Local: (57-4) 510 90 00 - Bogota - Local: (57-1) 343 00 00 - Barranquilla - Local: (575) 361 88 88 - Cali - Local:
(57-2) 554 05 05 — Resto del pais: 01800 09 12345. Sucursales Telefonicas en el exterior: Espafia (34) 900 995 717 - Estados Unidos
(1) 1 866 379 97 14.

Pagina 1|1
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LIQUIDACION DE CANONES DE ARRENDAMIENTO E INTERESES ADEUDADOS POR LA SOCIEDAD INVERSIONES EN RECREACION, DEPORTE Y SALUD S.A.S. - BODYTECH
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CONSOLIDADO

ACUMULADO VALOR
INCREMENTO | TASA INTERES CANON DE CANON TOTAL
PERIODO DE PAGO % IPC+3 PTOS MAXIMO TA;QL’:LZT.ES ARREDAMIENT IVA 19% ARRENDAMIENTO + ARRCE‘:\INDC;)Q’\:VEIISENT DIAS MORA '::I\‘:;R“;Z A::I:JT“::ESLAEZO
(IPC 2019-3,8) | LEGAL ANUAL O ADEUDADO IVA
(o] LEGAL
01/04/2020 - 30/04/2020 28,04% 2,34% 11.552.384 2.194.953 13.747.337 13.747.337 330 2.969.348 2.969.348 16.716.684,73
01/05/2020 - 31/05/2020 27,29% 2,27% 11.552.384 2.194.953 13.747.337 27.494.674 330 2.889.925 5.859.273 33.353.946,81
01/06/2020 - 30/06/2020 27,18% 2,27% 11.552.384 - 11.552.384 39.047.058 330 2.878.276 8.737.549 47.784.607,29
01/07/2020 - 31/07/2020 27,18% 2,27% 11.552.384 - 11.552.384 50.599.442 330 2.878.276 11.615.826 62.215.267,76
01/08/2020 - 31/08/2020 27,44% 2,29% 11.552.384 2.194.953 13.747.337 64.346.779 300 2.641.645 14.257.471 78.604.249,86
01/09/2020 - 30/09/2020 27,53% 2,29% 11.552.384 2.194.953 13.747.337 78.094.116 270 2.385.278 16.642.749 94.736.865,31
01/10/2020 - 31/10/2020 6,80% 27,14% 2,26% 12.337.946 2.344.210 14.682.156 92.776.272 240 2.232.346 18.875.095 111.651.366,90
01/11/2020 - 30/11/2020 26,76% 2,23% 12.337.946 2.344.210 14.682.156 107.458.428 210 1.925.953 20.801.049 128.259.476,16
01/12/2020 - 31/12/2020 26,19% 2,18% 12.337.946 2.344.210 14.682.156 122.140.583 180 1.615.654 22.416.703 144.557.286,08
01/01/2021 - 31/01/2021 25,98% 2,17% 12.337.946 2.344.210 14.682.156 136.822.739 150 1.335.583 23.752.285 160.575.024,62
01/02/2021 - 28/02/2021 26,31% 2,19% 12.337.946 2.344.210 14.682.156 151.504.895 120 1.082.038 24.834.323 176.339.218,36
01/03/2021 - 31/03/2021 26,12% 2,18% 12.337.946 2.344.210 14.682.156 166.187.051 90 805.668 25.639.991 191.827.042,12
01/04/2021 - 30/04/2021 25,97% 2,16% 12.337.946 2.344.210 14.682.156 180.869.207 60 534.027 26.174.018 207.043.225,43
01/05/2021 - 31/05/2021 25,83% 2,15% 12.337.946 2.344.210 14.682.156 195.551.363 30 265.574 26.439.593 221.990.955,59
168.017.873 27.533.490 195.551.363 26.439.593

*Notas:

TOTAL CANONES DE ARRENDAMIENTO ADEUDADOS DE 01/04/2020 A 01/05/2021
TOTAL IVA 19% CANONES DE ARRENDAMIENTO
TOTAL INTERESES MORATORIOS CANONES DE ARRENDAMIENTO A 02/05/2021

1.- En cuanto al cobro de intereses de mora y conforme lo sefialado en el Decreto 579 de 2020, durante los meses de abril, mayo y junio de 2020 no se efecttia cobro de los mismos.

2.- Igualmente en virtud del Decreto 579 de 2020 no se efectua el cobro del IVA del 19% sobre los canones de arrendamiento para los periodos de junio y julio de 2020.

$168.017.873
$27.533.490
$221.990.956
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LIQUIDACION DE CANONES DE ARRENDAMIENTO E INTERESES ADEUDADOS POR LA SOCIEDAD INVERSIONES EN RECREACION, DEPORTE Y SALUD S.A.S. - BODYTECH

CONSOLIDADO
INCREMENT TASA INTERES TASA INTERES CANON DE CANON ACUMULADO DIAS VALOR INTERES ACUMULADO TOTAL
PERIODO DE PAGO MAXIMO LEGAL ARREDAMIENTO IVA19% | ARRENDAMIENTO CANONES
O (IPC 2019- MENSUAL MORA | MAXIMO LEGAL INTERESES
ANUAL ADEUDADO +IVA ARRENDAMIENTO
3,8)+3 PTOS.
01/04/2020 - 30/04/2020 28,04% 2,34% 11.552.384 2.194.953 13.747.337 13.747.337 420 3.779.170 3.779.170 17.526.506,85
01/05/2020 - 31/05/2020 27,29% 2,27% 11.552.384 2.194.953 13.747.337 27.494.674 420 3.678.087 7.457.256 34.951.930,33
01/06/2020 - 30/06/2020 27,18% 2,27% 11.552.384 - 11.552.384 39.047.058 420 3.663.261 11.120.517 50.167.575,30
01/07/2020 - 31/07/2020 27,18% 2,27% 11.552.384 - 11.552.384 50.599.442 420 3.663.261 14.783.778 65.383.220,26
01/08/2020 - 31/08/2020 27,44% 2,29% 11.552.384 2.194.953 13.747.337 64.346.779 390 3.434.139 18.217.917 82.564.695,91
01/09/2020 - 30/09/2020 27,53% 2,29% 11.552.384 2.194.953 13.747.337 78.094.116 360 3.180.371 21.398.288 99.492.404,18
01/10/2020 - 31/10/2020 6,80% 27,14% 2,26% 12.337.946 2.344.210 14.682.156 92.776.272 330 3.069.475 24.467.764 117.244.035,42
01/11/2020 - 30/11/2020 26,76% 2,23% 12.337.946 2.344.210 14.682.156 107.458.428 300 2.751.362 27.219.126 134.677.553,27
01/12/2020 - 31/12/2020 26,19% 2,18% 12.337.946 2.344.210 14.682.156 122.140.583 270 2.423.481 29.642.607 151.783.190,21
01/01/2021 - 31/01/2021 25,98% 2,17% 12.337.946 2.344.210 14.682.156 136.822.739 240 2.136.932 31.779.539 168.602.278,35
01/02/2021 - 28/02/2021 26,31% 2,19% 12.337.946 2.344.210 14.682.156 151.504.895 210 1.893.566 33.673.105 185.178.000,50
01/03/2021 - 31/03/2021 26,12% 2,18% 12.337.946 2.344.210 14.682.156 166.187.051 180 1.611.336 35.284.441 201.471.492,14
01/04/2021 - 30/04/2021 25,97% 2,16% 12.337.946 2.344.210 14.682.156 180.869.207 150 1.335.069 36.619.510 217.488.716,60
01/05/2021 - 31/05/2021 25,83% 2,15% 12.337.946 2.344.210 14.682.156 195.551.363 120 1.062.297 37.681.807 233.233.169,63
01/06/2021 - 30/06/2021 25,82% 2,15% 12.337.946 2.344.210 14.682.156 210.233.519 90 796.414 38.478.221 248.711.739,93
01/07/2021 - 31/07/2021 25,77% 2,15% 12.337.946 2.344.210 14.682.156 224.915.675 60 529.915 39.008.136 263.923.810,59
01/08/2021 - 31/08/2021 25,86% 2,16% 12.337.946 2.344.210 14.682.156 239.597.830 30 265.883 39.274.019 278.871.849,20
01/09/2021 - 30/09/2021 25,79% 2,15% 12.337.946 2.344.210 14.682.156 254.279.986 2 17.678 39.291.696 293.571.682,61
217.369.657 | 36.910.329 254.279.986 39.291.696
TOTAL CANONES DE ARRENDAMIENTO ADEUDADOS DE 01/04/2020 A 01/09/2021 $217.369.657
TOTAL IVA 19% CANONES DE ARRENDAMIENTO $36.910.329
TOTAL INTERESES MORATORIOS CANONES DE ARRENDAMIENTO A 02/09/2021 $293.571.683

*Notas:
1.- En cuanto al cobro de intereses de mora y conforme lo sefialado en el Decreto 579 de 2020, durante los meses de abril, mayo y junio de 2020 no se efectua cobro de los mismos.
2.- Igualmente en virtud del Decreto 579 de 2020 no se efectua el cobro del IVA del 19% sobre los cdnones de arrendamiento para los periodos de junio y julio de 2020.
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

DESDE HASTA | INTERES BANCARIO
CORRIENTE TASA DE USURA
01-Jul-97 31-ago-97 36,50% 54,75%
01-Sep-97  |30-sep-97 31,84% 47,76%
01-Oct-97  |31-0ct-97 31,33% 46,99%
01-Nov-97  |30-nov-97 31,47% 47,21%
01-Dic-97 31-dic-97 31,74% 47,61%
01-Ene-98  |31-ene-98 31,69% 47,54%
01-Feb-98  |28-feb-98 32,56% 48,84%
01-Mar-98  |31-mar-98 32,15% 48,23%
01-Abr-98  |30-abr-98 36,28% 54,42%
01-May-98  |31-may-98 38,39% 57,59%
01-Jun-98  |30-jun-98 39,51% 59,27%
01-Jul-98 31-jul-98 47,83% 71,75%
01-Ago-98  |31-ago-98 48,41% 72,62%
01-Sep-98  |30-sep-98 43,20% 64,80%
01-oct-98 31-0ct-98 46,00% 69,00%
01-nov-98  |30-nov-98 49,99% 74,99%
01-dic-98 31-dic-98 47,71% 71,57%
01-ene-99  |31-ene-99 45,49% 68,24%
01-feb-99 28-feb-99 42,39% 63,59%
01-mar-99  |14-mar-99 40,99% 61,49%
15-mar-99  [31-mar-99 39,76% 59,64%
01-abr-99 30-abr-99 33,57% 50,36%
01-may-99  |31-may-99 31,14% 46,71%
01-jun-99 30-jun-99 27,46% 41,19%
01-jul-99 31-jul-99 24,22% 36,33%
01-ago-99  |31-ago-99 26,25% 39,38%
01-sep-99  |30-sep-99 26,01% 39,02%
01-oct-99 31-0ct-99 26,96% 40,44%
01-nov-99  |30-nov-99 25,70% 38,55%
01-dic-99 31-dic-99 24,22% 36,33%
01-ene-00  |31-ene-00 22,40% 33,60%
01-feb-00 29-feb-00 19,46% 29,19%
01-mar-00  |31-mar-00 17,45% 26,18%
01-abr-00 30-abr-00 17,87% 26,81%
01-may-00  |31-may-00 17,90% 26,85%
01-jun-00 30-jun-00 19,77% 29,66%
01-jul-00 31-jul-00 19,44% 29,16%
01-ago-00  |31-ago-00 19,92% 29,88%
01-sep-00  |30-sep-00 22,93% 34,40%
01-oct-00 31-0ct-00 23,08% 34,62%
01-nov-00  |30-nov-00 23,80% 35,70%
01-dic-00 31-dic-00 23,69% 35,54%
01-ene-01  [31-ene-01 24,16% 36,24%
01-feb-01 28-feb-01 26,03% 39,05%
01-mar-01  |31-mar-01 25,11% 37,67%
01-abr-01 30-abr-01 24,83% 37,25%
01-may-01  |31-may-01 24,24% 36,36%
01-jun-01 30-jun-01 25,17% 37,76%
01-jul-01 31-jul-01 26,08% 39,12%
01-ago-01  |31-ago-01 24,25% 36,38%
01-sep-01  |30-sep-01 23,06% 34,59%
01-oct-01 31-oct-01 23,22% 34,83%
01-nov-01  |30-nov-01 22,98% 34,47%
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01-dic-01 31-dic-01 22,48% 33,72%
01-ene-02 31-ene-02 22,81% 34,22%
01-feb-02 28-feb-02 22,35% 33,53%
01-mar-02 31-mar-02 20,97% 31,46%
01-abr-02 30-abr-02 21,03% 31,55%
01-may-02 31-may-02 20,00% 30,00%
01-jun-02 30-jun-02 19,96% 29,94%
01-jul-02 31-jul-02 19,77% 29,66%
01-ago-02 31-ago-02 20,01% 30,02%
01-sep-02 30-sep-02 20,18% 30,27%
01-oct-02 31-oct-02 20,30% 30,45%
01-nov-02 30-nov-02 19,76% 29,64%
01-dic-02 31-dic-02 19,69% 29,54%
01-ene-03 31-ene-03 19,64% 29,46%
01-feb-03 28-feb-03 19,78% 29,67%
01-mar-03 31-mar-03 19,49% 29,24%
01-abr-03 30-abr-03 19,81% 29,72%
01-may-03 31-may-03 19,89% 29,84%
01-jun-03 30-jun-03 19,20% 28,80%
01-jul-03 31-jul-03 19,44% 29,16%
01-ago-03 31-ago-03 19,88% 29,82%
01-sep-03 30-sep-03 20,12% 30,18%
01-oct-03 31-oct-03 20,04% 30,06%
01-nov-03 30-nov-03 19,87% 29,80%
01-dic-03 31-dic-03 19,81% 29,72%
01-ene-04 31-ene-04 19,67% 29,50%
01-feb-04 29-feb-04 19,74% 29,61%
01-mar-04 31-mar-04 19,80% 29,70%
01-abr-04 30-abr-04 19,78% 29,67%
01-may-04 31-may-04 19,71% 29,56%
01-jun-04 30-jun-04 19,67% 29,50%
01-jul-04 31-jul-04 19,44% 29,16%
01-ago-04 31-ago-04 19,28% 28,92%
01-sep-04 30-sep-04 19,50% 29,25%
01-oct-04 31-oct-04 19,09% 28,63%
01-nov-04 30-nov-04 19,59% 29,39%
01-dic-04 31-dic-04 19,49% 29,23%
01-ene-05 31-ene-05 19,45% 29,18%
01-feb-05 28-feb-05 19,40% 29,10%
01-mar-05 31-mar-05 19,15% 28,73%
01-abr-05 30-abr-05 19,19% 28,79%
01-may-05 31-may-05 19,02% 28,53%
01-jun-05 30-jun-05 18,85% 28,28%
01-jul-05 31-jul-05 18,50% 27,75%
01-ago-05 31-ago-05 18,24% 27,36%
01-sep-05 30-sep-05 18,22% 27,33%
01-oct-05 31-oct-05 17,93% 26,90%
01-nov-05  [30-nov-05 17,81% 26,72%
01-dic-05 31-dic-05 17,49% 26,24%
01-ene-06 31-ene-06 17,35% 26,03%
01-feb-06 28-feb-06 17,51% 26,27%
01-mar-06 31-mar-06 17,25% 25,88%
01-abr-06 30-abr-06 16,75% 25,13%
01-may-06  [31-may-06 16,07% 24,11%
01-jun-06 30-jun-06 15,61% 23,42%
01-jul-06 31-jul-06 15,08% 22,62%
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01-ago-06 31-ago-06 15,02% 22,53%
01-sep-06 30-sep-06 15,05% 22,58%
01-oct-06 31-dic-06 15,07% 22,61%
Notas:

Con la Ley 510 de agosto de 1999, se estipula el Interés de Mora equivalente a 1.5 el Interés Bancario Corriel
Con la Ley 599 del 24 de julio de 2000, se estipula el Interés de Usura equivalente a 1.5 el Interés Bancario
Corriente, calculo que entra en vigencia a partir del 24 de julio de 2001.

VIGENCIA INTERES ANUAL EFECTIVO
COMERCIAL CONSUMO
TASA DE USURA -
. INTERES TASA DE USURA
DESDE HASTA 'NTE(?OESRBIQI’\\:%R'O Iné‘rf’é‘s’%f:cz'no BANCARIO 1.5 veces el Interés
N CORRIENTE Bancario Corriente
Carriente
01-ene-07 _ |04-ene-07 11,07% 16,61% 20,68% 31,02%
VIGENCIA INTERES ANUAL EFECTIVO
CREDTTOCUNTERCTAT T O =
A MICROCREDITO
TASA DE USURA -
. INTERES TASA DE USURA
DESDE HASTA 'NTECRgRSRBIé‘:\\:gé‘R'O mé'r‘r:é:‘;c;;czlno BANCARIO 1.5 veces el Interés
N CORRIENTE Bancario Corriente
Corriente
05-ene-07 __|31-mar-07 13,83% 20,75% 21,39% 32,09%

Con el decreto 4090 de 2006, se certifica el interés bancario corriente correspondiente a las modalidades de ¢
Con el decreto 519 de 2007, se certifica el interés bancario corriente correspondiente a las modalidades de cr

VIGENCIA INTERES ANUAL EFECTIVO
CREDITO DE CONSUMO Y ORDINARIO MICROCREDITO
TASADE USURA -
DESDE HASTA 'NTEggsRE:émgéR'o n tlefé‘s’?::czlrio Blmgi:ilso 1T.: EQCESE eLIJ ﬁ\lt‘leRréAs
Corriente CORRIENTE Bancario Corriente
01-abr-07 30-jun-07 16,75% 25,12%
01-abr-07 31-mar-08 22,62% 33,93%
01-jul-07 30-sep-07 19,01% 28,51%
01-oct-07 31-dic-07 21,26% 31,89%
01-ene-08 31-mar-08 21,83% 32,75%
01-abr-08 30-jun-08 21,92% 32,88%
01-jul-08 30-sep-08 21,51% 32,27%
01-oct-08 31-dic-08 21,02% 31,53%
01-ene-09 31-mar-09 20,47% 30,71%
01-abr-09 30-jun-09 20,28% 30,42%
01-jul-09 30-sep-09 18,65% 27,98%
01-oct-09 31-dic-09 17,28% 25,92%
01l-ene-10 31-mar-10 16,14% 24,21%
01-abr-10 30-jun-10 15,31% 22,97%
01-jul-10 30-sep-10 14,94% 22,41%
01-oct-10 31-dic-10 14,21% 21,32% 24,59% 36,89%
0l-ene-11 31-mar-11 15,61% 23,42% 26,59% 39,89%
01-abr-11 30-jun-11 17,69% 26,54% 29,33% 44,00%
01-jul-11 30-sep-11 18,63% 27,95% 32,33% 48,50%
0l-oct-11 31-dic-11 19,39% 29,09%
0l-oct-11 30-sep-12 33,45% 50,18%
01-ene-12 31-mar-12 19,92% 29,88%
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01-abr-12 30-jun-12 20,52% 30,78%

01-jul-12 30-sep-12 20,86% 31,29%

01-oct-12 31-dic-12 20,89% 31,34%

01-oct-12 30-sep-13 35,63% 53,45%
01-ene-13 31-mar-13 20,75% 31,13%

01-abr-13 30-jun-13 20,83% 31,25%

01-jul-13 30-sep-13 20,34% 30,51%

01-oct-13 31-dic-13 19,85% 29,78%

01-oct-13 30-sep-14 34,12% 51,18%
01-ene-14 31-mar-14 19,65% 29,48%

01-abr-14 30-jun-14 19,63% 29,45%

01-jul-14 30-sep-14 19,33% 29,00%

01-oct-14 31-dic-14 19,17% 28,76%

01-oct-14 30-sep-15 34,81% 52,22%
22-dic-14 30-sep-15

01-ene-15 31-mar-15 19,21% 28,82%

01-abr-15 30-jun-15 19,37% 29,06%

01-jul-15 30-sep-15 19,26% 28,89%

01-oct-15 31-dic-15 19,33% 29,00%

01-oct-15 30-sep-16 35,42% 53,13%
01-oct-15 30-sep-16

01-ene-16 31-mar-16 19,68% 29,52%

01-abr-16 30-jun-16 20,54% 30,81%

01-jul-16 30-sep-16 21,34% 32,01%

01-oct-16 31-dic-16 21,99% 32,99%

01-oct-16 30-sep-17 36,73% 55,10%
01-oct-16 30-sep-17

01-ene-17 31-mar-17 22,34% 33,51%

01-abr-17 30-jun-17 22,33% 33,50%

01-jul-17 30-sep-17 21,98% 32,97%

01-sep-17 30-sep-17 21,48% 32,22%

01-oct-17 31-oct-17 21,15% 31,73%

0l-oct-17 31-dic-17 36,76% 55,14%
01-oct-17 30-sep-18

01-nov-17 30-nov-17 20,96% 31,44%

01-dic-17 31-dic-17 20,77% 31,16%

01-ene-18 31-ene-18 20,69% 31,04%

01-ene-18 31-mar-18 36,78% 55,17%
01-feb-18 28-feb-18 21,01% 31,52%

01-mar-18 31-mar-18 20,68% 31,02%

01-abr-18 30-abr-18 20,48% 30,72%

01-abr-18 30-jun-18 36,85% 55,28%
01-may-18 31-may-18 20,44% 30,66%

01-jun-18 30-jun-18 20,28% 30,42%

01-jul-18 31-jul-18 20,03% 30,05%

01-jul-18 30-sep-18 36,81% 55,22%
01-ago-18 31-ago-18 19,94% 29,91%

01-sep-18 30-sep-18 19,81% 29,72%

01-oct-18 31-oct-18 19,63% 29,45%

01-oct-18 31-dic-18 36,72% 55,08%
01-oct-18 30-sep-19

01-nov-18 30-nov-18 19,49% 29,24%

01-dic-18 31-dic-18 19,40% 29,10%

0l-ene-19 31-ene-19 19,16% 28,74%
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01-ene-19 31-mar-19 36,65% 54,98%
01-feb-19 28-feb-19 19,70% 29,55%

01-mar-19 31-mar-19 19,37% 29,06%

01-abr-19 30-abr-19 19,32% 28,98%

01-abr-19 30-jun-19 36,89% 55,34%
01-may-19 31-may-19 19,34% 29,01%

01-jun-19 30-jun-19 19,30% 28,95%

01-jul-19 31-jul-19 19,28% 28,92%

01-jul-19 30-sep-19 36,76% 55,14%
01-ago-19 31-ago-19 19,32% 28,98%

01-sep-19 30-sep-19 19,32% 28,98%

01-oct-19 31-oct-19 19,10% 28,65%

01-oct-19 31-dic-19 36,56% 54,84%
01-oct-19 30-sep-20

01-nov-19 30-nov-19 19,03% 28,55%

01-dic-19 31-dic-19 18,91% 28,37%

01-ene-20 31-ene-20 18,77% 28,16%

01-ene-20 31-mar-20 36,53% 54,80%
01-feb-20 29-feb-20 19,06% 28,59%

01-mar-20 31-mar-20 18,95% 28,43%

01-abr-20 30-abr-20 18,69% 28,04%

01-abr-20 30-jun-20 37,05% 55,58%
01-may-20 31-may-20 18,19% 27,29%

01-jun-20 30-jun-20 18,12% 27,18%

01-jul-20 31-jul-20 18,12% 27,18%

01-jul-20 30-sep-20 34,16% 51,24%
01-ago-20 31-ago-20 18,29% 27,44%

01-sep-20 30-sep-20 18,35% 27,53%

01-oct-20 31-oct-20 18,09% 27,14%

01-oct-20 31-dic-20 37,72% 56,58%
01-oct-20 30-sep-21

01-nov-20 30-nov-20 17,84% 26,76%

01-dic-20 31-dic-20 17,46% 26,19%

01-ene-21 31-ene-21 17,32% 25,98%

01-ene-21 31-mar-21 37,72% 56,58%
01-feb-21 28-feb-21 17,54% 26,31%

01-mar-21 31-mar-21 17,41% 26,12%

01-abr-21 30-abr-21 17,31% 25,97%

01-abr-21 30-jun-21 38,42% 57,63%
01-may-21 31-may-21 17,22% 25,83%

01-jun-21 30-jun-21 17,21% 25,82%

01-jul-21 31-jul-21 17,18% 25,77%

01-jul-21 30-sep-21 38,14% 57,21%
01-ago-21 31-ago-21 17,24% 25,86%

01-sep-21 31-ago-21 17,19% 25,79%

Para consumo y odinario la Informacién corresponde a las 4 semanas anteriores a la certificacion .

Para microcrédito la informacién corresponde a las 12 semanas anteriores a la certificacién.
Para consumo de bajo monto , lainformacién corresponde a los Gltimos 12 meses.
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