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ESCRITO RECURSO DE APELACION.

ANDRES BURGOS REGALADO, mayor de edad, domiciliado en el Municipio de
Pasto, identificado con la cédula de ciudadania numero 79.591.012 de Bogota,
abogado titulado y en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional nimero 122.908
del Consejo Superior de la Judicatura, sustento el Recurso de Apelacion en contra
de la sentencia proferida por el Juzgado Cuarto Civil del Circuito de Pasto el 9 de
septiembre de 2021,en los siguientes términos:

PRIMERO: Las consideraciones del Juzgado para proferir la sentencia
desconocen el material probatorio recaudado en el proceso relacionada con los
contratos de compraventa del bien inmueble y las declaraciones de las partes en
este proceso donde se logré6 probar a todas luces que la sefiora Evelyne
Cosntanza Collazos Lasso, efectivamente el dia 16 de diciembre del afio 2018,
Vendié la casa lote , y entrego materialmente, porque en el contrato de
compraventa que tiene un objeto claro, se pacto un precio real, el cual fue
cancelado por el sefior Carlos Burbano Zambrano, una parte en efectivo a la
firma del contrato y un saldo en cuotas a Bancolombia , fue asi como este una vez
cumplié con todas sus obligaciones pactadas en el contrato de compraventa ,
vendi6 al sefior Hector Burgos Davila , esta propiedad por contrato de
compraventa en el cual se fij6 un precio y también se entrego para que este
disfrutara del bien , por esta razéon el sefior Hector Burgos se decidié hacer
mejoras a esta vivienda con el fin de evitar un deterioro y ponerla a su disposicion
para habitarla, de la misma foram como se probo en el proceso entro en contacto
con la sefora Evelyne Constanza Collazos Lasso.
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Por esta razén no existe duda que las pretensiones de la demanda estan llamadas
a prosperar si tenemos en cuenta que el sefior Héctor Burgos cuenta con las
herramientas juridicas para acceder por prescripcion adquisitiva este bien , ante la
negativa o arrepentimiento de vender de la sefiora Evelyne Cosntanza Collazos
Lasso, como se probo en el proceso, arrepentimiento que se enmarca en
conductas penales porque a través de mecanismos fraudulentos a pesar de ser
abogada en este momento alega su propio error, para no tener como valido su
acto juridico de venta que firmo con el sefior Carlos Burbano Zambrano, porque no
existe duda que en este proceso si se cuenta con los elementos para adquirir el
bien por prescripcion adquisitiva ordinaria por contar con justo titulo , buena fe y
animo de sefior y duefio, conclusion a la que llego después de hacer un analisis
juridico de las pruebas allegadas al proceso y del andlisis objetivo de los
presupuesto juridicos que son de necesario estudio juridico.

SEGUNDO: Los hechos en los cuales se fundamentd la demanda fueron los
siguientes los cuales se probaron con las pruebas documentales, los testimonios y
los interrogatorios de parte asi:

- El inmueble en cuestion fue adquirido por HECTOR BURGOS,mi mandante mediante
compra hecha a CARLOS ANDRES BURBANO ZAMBRANO, conforme aparece en EL
CONTRATO DE COMPRAVENTA, suscrito el dia 4 de febrero de 2015.Dia en el cual se
le entrego materialmente el bien inmueble, como cuerpo cierto.

- El bien inmueble urbano objeto de compraventa es una casa de habitacion contenido en
un lote de terreno ubicado en el sector de Pinasaco en el norte de la ciudad de Pasto via
Panamericana a una distancia aproximada de 2.0 KM, con una extensién de 900 metros
cuadrados, comprendida dentro de los siguientes linderos tomados del titulo de
adquisicion: Por el NORTE, en 30 m, con propiedades de los sefiores ,CAROLA CUENCA
CUELLAR Y EDGAR A.IBARRA; Por el SUR En, 30m,con propiedades de la sefiora
ISABEL RICAURTE, zanjon al medio; Por el ORIENTE, en 30 metros con propiedades de
la sefiora VILA JALINE ZAMBRABO CABRERA, Por el OCCIDENTE, en 30 metros con
propiedades del sefior LUIS ERNESTO CHAVES Y TERMINA. PARAGRAFO. No
obstante la estipulacién sobre la cabida y linderos el inmueble se compra como cuerpo
cierto y termina.

- La entrega material la realizé el sefior CARLOS ANDRES BURBANO ZAMBRANO a
HECTOR EDUARDO BURGOS DAVILA , el dia 4 de febrero del afio 2015, en
cumplimiento de contrato de compraventa ,del bien inmueble es una casa de habitacion
contenido en un lote de terreno ubicado en el sector de Pinasaco en el norte de la ciudad
de Pasto via Panamericana a una distancia aproximada de 2.0 KM, con una extension de
900 metros cuadrados,

- El bien inmueble casa de habitacién objeto de la promesa de compraventa, fue adquirida
por el sefior CARLOS ANDRES BURBANO ZAMBRANO, el dia 16 de diciembre de
2008, a la sefiora propietaria EVELYNE CONTANZA COLLAZOS LASSO, de
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conformidad al contrato de compraventa suscrito entre las partes sobre el bien inmueble
casa de habitacion contenido en un lote de terreno ubicado en el sector de Pinasaco en el
norte de la ciudad de Pasto via Panamericana a una distancia aproximada de 2.0 KM, con
una extension de 900 metros cuadrados.

-La sefiora EVELYNE CONTANZA COLLAZOS LASSO, realizo la entrega material del
inmueble al sefior CARLOS ANDRES BURBANO ZAMBRANO, el dia 16 de Diciembre
de 2008.

- El bien inmueble, casa de habitacion contenido en un lote de terreno ubicado en el
sector de Pinasaco en el norte de la ciudad de Pasto via Panamericana a una distancia
aproximada de 2.0 KM, con una extension de 900 metros cuadrados. Fue poseido de
manera publica, pacifica e interrumpida y explotada econémicamente, desde el dia 16 de
Diciembre de 2008,por las siguientes personas, en sus calidades de sefiores y duefios:

a) Por CARLOS ANDRES BURBANO COLLAZOS LASSO desde el dia 16 de
diciembre de 2008 hasta el dia 4 de febrero del 2015, fecha en que se realizé la
entrega material del inmueble al sefior HECTOR EDUARDO BURGOS DAVILA
desde el dia 4 de febrero de 2015 hasta el dia de hoy. Por 7 afios.

b) Por HECTOR EDUARDO BURGOS DAVILA desde el dia 4 de febrero de 2015
hasta el dia de hoy. Por 2 afios y 6 meses.

- Las posesiones sustentadas en el hecho anterior, sumadas, entre si, exceden los 9
afios y 6 meses continuos e interrumpidos establecidos por la ley como requisito
indispensable para la eficacia de la adquisicion del dominio por el modo de la prescripcion
ordinaria al momento de presentar la demanda.

- Las posesiones sobre El bien inmueble, casa de habitacién contenido en un lote de
terreno ubicado en el sector de Pinasaco en el norte de la ciudad de Pasto via
Panamericana a una distancia aproximada de 2.0 KM, con una extension de 900 metros
cuadrados y no han sido interrumpidas ni civil, ni naturalmente, y han sido
ejercidas de manera publica, pacifica y tranquilla, sin violencia ni clandestinidad, por las
personas sefialadas, que han ejercido su sefiorio mediante una permanente, continua y
adecuada explotacion econémica de la misma forma pagando el impuesto predial , los
gastos de luz, agua y cuota de administracion.

- Los sefiores CARLOS ANDRES BURBANO ZAMBRANO Y HECTOR EDUARDO
BURGOS DAVILA, han ejercido la posesion material y han realizado la explotacion
econdémica del bien inmueble casa, en los lapsos de tiempo respectivo, en hombre propio
con verdadero animo de sefiores y duefios y sin reconocer dominio ni otros derechos a
personas o entidades distintas de si mismos es asi como se le realizaron mejoras y
adecuaciones para su funcionamiento como bodega y casa de habitacion
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-La suma del tiempo de su posesion de CARLOS ANDRES BURBANO ZAMBRANO, el
Sefior HECTOR EDUARDO BURGOS DAVILA, actual poseedor material tiene derecho a
solicitar en su favor la declaracién judicial de pertenencia, por prescripcién extraordinaria
adquisitiva del dominio del Bien inmueble Casa de Habitacién Y Bodega , cuya ubicacion
y linderos estan plenamente determinados.

Todos los hechos anteriores, se probaron en su debida forma en el proceso civil, con los
medios de prueba idoneos, que conocid el Juzgado Cuarto del Circuito de Pasto, pero en
la sentencia que profiere el juez no debate ni contradice ninguno de los hechos, mediante
en los cuales se fundamenté la demanda ,porque se probaron.

TERCERO: EI Juez considera en su decision que se allega como justo titulo
promesas de compraventa y no compraventas como tal, en este punto difiero del
Juez, porque la sefiora Evelyne Cosntanza Collazos Lasso y Carlos Burbano
Zambrano, suscribieron entre si un contrato de compraventa de conformidad como
lo establece el codigo civil en el articulo 1849.

La prescripcion es una institucion de gran importancia. En lo que refiere a
la prescripcidbn adquisitiva, su principal funcion es asegurar y de alguna
manera, premiar a las personas que ejercen actos de explotacibn econémica y
poseen materialmente un bien que ha sido desatendido por su propietario. Ahora,
con la Constitucion Politica de 1991 esto ha tomado gran relevancia debido a que
en su el art. 60 se expresa que el Estado tiene la obligacion de promover el
acceso a la propiedad; de esta manera se entiende que la prescripcion se eleva a
rango constitucional por su importancia para la sociedad colombiana; eso, sin
vulnerar el articulo 58 que consagra la garantia a la propiedad privada debido a
gue esto no puede incluir el no ejercicio del derecho por vulnerar la funcion social
de la propiedad que consagra la Constitucion.

La prescripcion sanea todos los vicios que tenga esa propiedad y crea un
nuevo derecho, que la sentencia judicial se limita a declarar. Se premia la
diligencia y se castiga la negligencia, lo cual es muy importante teniendo en
cuenta que en nuestro pais, hay muchas personas que no tienen acceso a la
tierra que constituye muchas veces, su Unico medio de sustento. Por lo mismo, es
que se consagran los tipos especiales de prescripcion de acuerdo a las
necesidades especiales de cada bien.

Las reglas clasicas del Codigo Civil han cambiado a lo largo del tiempo. Por
una parte, se han reducido los plazos de prescripcién en materia civil en virtud de
las diferentes leyes para hacer que la prescripcion sea mas rapida y agil en
sanear la propiedad. Esto deja un poco de lado el derecho del propietario aunque
ya se ha argumentado suficiente a favor de la prescripcion para que esto no
constituya una grave preocupacion. Por otra parte, esto se explica por el hecho de
gue ahora es muy importante que los bienes estén en el trafico juridico, lo cual no
seria posible sin la institucion de la prescripcion.
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La situacion del pais ha llevado a que los jueces tengan un papel importante en
el desarrollo y evolucion de la prescripcion mediante la jurisprudencia que, como
se vio, se ha alejado un poco de la interpretacion meramente exegética del
Caodigo Civil, como en la sentencia sobre posesion inscrita, pero ajustandose
también a las condiciones actuales. Por eso, es importante adaptar esta
institucion a los cambios de los tiempos, para que siga cumpliendo con la funcién
que ha tenido histéricamente, tan relevante para las sociedades.

Ahora bien para adquirir un derecho personal solo basta el contrato o
acto constitutivo. Bien que, al perfeccionarse, nace el derecho de exigir la
tradicion de la cosa, al tratarse de la adquisicion de derechos reales, necesita un
modo de adquirir; segun la teoria tradicional que tiene sus origenes en el Derecho
romano y fue ampliada en la Edad Media. Como ya se habia mencionado con
antelacion, en esta teoria se exige un titulo o causa remota de la adquisicion y un
modo o causa préxima de la misma. ° Hinestrosa, Fernando. “Apuntes de
Derecho romano —Bienes-". Universidad Externado de Colombia. Bogota, 2005. °
Aquel titulo que cumple con las exigencias de la ley para su perfeccionamiento.

De acuerdo con Alessandri, “El titulo es el hecho que da posibilidad o vocacion
para adquirir el dominio u otro derecho real; y el modo de adquirir es el hecho
idoneo para producir en concreto la adquisicion del derecho a favor de una
persona.”'! De esta forma, el contrato le da al comprador la posibilidad de adquirir
el dominio sobre la cosa y esta se materializa a través del modo, por ejemplo, la
tradicion. Igualmente, este es el precepto que establece la teoria que exige tanto
el titulo como el modo para adquirir derechos reales, la cual se ve en el
ordenamiento juridico colombiano. Empero, las legislaciones no tienen un
concepto uniforme sobre la aplicacion de esta teoria y en algunas el titulo o el
modo independientes son suficientes para que el derecho real ingrese al
patrimonio de un individuo.

En consecuencia, la venta de cosa ajena no existe ya que para que la adquisiciéon
de dominio tenga lugar, el vendedor debe ser duefio de la cosa vendida para que
se transmitan derechos reales. Esta teoria ha sido criticada en razén a que esta
equipara los derechos reales a los derechos personales. Consecuentemente, la
teoria alemana, la cual a su vez ha sido llamada la teoria del negocio abstracto,
resalta que el titulo es un acto sin trascendencia y por tanto, basta con el modo
para la transmision de derechos reales.

En este caso el modo se puede dividir en dos momentos: el acuerdo real y la
entrega_ o inscripcion; el primero consiste en el acto que provoca la transmision
del derecho real v la entrega si es un bien mueble o la inscripcién si es un bien
inmueble. Es mas, incluso si el acuerdo real es nulo, no es razén para gue se
anule la tradicion.
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Desde otra perspectiva, se encuentra la tesis que admite la coexistencia del titulo
y el modo Unicamente en la tradicion. Esta es defendida principalmente por el
jurista chileno Manuel Somarriva al basarse en el equivalente en derecho chileno
al articulo 745 del Cédigo Civil colombiano, en donde se plantea la necesidad de
un titulo traslaticio de dominio (venta, permuta, donacion, dacién en pago y aporte
en sociedad) para que valga la tradicion. De esta manera es que concluye que
en ninguna disposicion se requiere la exigencia del titulo respecto de los otros
modos de adquirir el dominio. En contraste, Alessandri afirma que se puede
deducir esta exigencia de muchas disposiciones y en modos como la ocupacion,
la accesion y la prescripcion; el titulo es la ley. En adicion, si es un caso de
sucesién por causa de muerte, el titulo sera el testamento y si este es intestado,
el titulo sera la ley igualmente.

Los conceptos de titulo y modo van estrechamente de la mano de la teoria
de las fuentes las obligaciones, segun la cual toda obligacién tiene como
origen una fuente. Asi las cosas, las fuentes de las obligaciones y los modos de
adquirir son los medios que conducen a la posesion y el dominio de los bienes; es
mas, José J. Gomez establece que “a poseer las cosas tiende el ser humano,
solo asi vive™3. Seguido a esto, se resalta la importancia del titulo y el modo en la
medida en que toda adquisicion es el fruto de estas dos fuerzas armonizadas;
pues mientras el titulo crea, el modo ejecuta. Incluso el maestro Gomez sostiene
que el titulo es la fuente en actividad, que a través de actos juridicos se consolida
como tal; con lo cual se concibe al modo como la fuerza transformadora de la
posibilidad que el titulo nos presenta. Cabe resaltar que las obligaciones se
entienden como los nexos juridicos que dan al acreedor la facultad para hacerlas
efectivas en justicia y estas se han basado en diferentes teorias que justifican las
figuras de derecho que las engendran. Segun la teoria clasica, las fuentes de las
obligaciones son el contrato, el cuasicontrato, el delito, el cuasidelito y la ley; en
efecto, muchas legislaciones conservan esta divisibn aun. En contraste, en la
teoria de Josserand, las fuentes constan de: los actos juridicos, el
enriquecimiento ilicito, los actos ilicitos y la ley en algunos casos. Si bien estas
teorias han tenido criticos y aliados, en la legislacion colombiana en el articulo
1494 del Codigo Civil de la ley 57 de 1887, se admiten las fuentes admitidas por
el Derecho romano tales como: el contrato, el cuasicontrato, el delito, el
cuasidelito y la ley. ¥ Gémez, Jose.J. Derecho Civil Bienes, Universidad Externado
de Colombia, Bogota, 1968

El contrato se entiende como el acto por el cual una parte se obliga a dar, hacer o
no hacer alguna cosa respecto a otra, pudiendo ser producto de una
determinacion unilateral o de un concurso de voluntades. En segundo lugar, el
cuasicontrato figura como un hecho voluntario y licito, pero sin acuerdo entre las
personas que lo ejecutan; por ejemplo, la agencia oficiosa, el pago de lo no
debido y la comunidad®*. En cuanto a los delitos y los cuasidelitos, en el primero,
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el hecho generador de obligaciones es ilicito y es cometido con intencién de
dafar, en el segundo, el actor del hecho es culpable, carece de aquel designio;
sin embargo, de ambos se deriva la obligacién de indemnizar por el dafio. En el
caso de la ley, se originan una variedad de obligaciones sin la necesidad del
acuerdo de las personas y el hecho del individuo que se obliga; por ejemplo,
respecto de los alimentos que se deben ciertas personas consagrados en el
articulo 114 del Codigo Civil. Por udltimo, se encuentra el enriquecimiento
sin causa, el cual, no obstante, no estar consagrado en el Cddigo Civil ha
encontrado via jurisprudencial su calificacion como tal. Entendiendo el titulo
como una cualquiera de las fuentes de adquisicién en accion, se puede decir que
este tendria el cardcter de justo al cumplirse con todas las exigencias de la ley
después de su verificacion o perfeccionamiento, e injusto en el caso contrario. En
un contrato de mutuo cumplimiento y voluntad donde ambas partes hayan
celebrado todo el contenido en conformidad por la ley, se puede considerar
un titulo generador de los derechos justo ya que se amolda en absoluto a la ley;
sin embargo, cuando se omite alguna formalidad o en general cuando se
quebranta alguna regla del derecho, el titulo ser4 entendido como injusto y por
consiguiente serd un titulo injusto.

Por otro lado, el articulo 776 establece lo siguiente acerca de los titulos injustos:

“No es justo titulo:

“10.) El falsificado, esto es, no otorgado realmente por la persona que se
pretende. “20.) El conferido por una persona en calidad de mandatario o
representante legal de otra, sin serlo.

“30.) El que adolece de un vicio de nulidad, como la enajenacion, que
debiendo ser autorizada por un representante legal o por decreto judicial,
no lo ha sido. “40.) El meramente putativo, como el del heredero aparente
gue no es en realidad heredero; el del legatario, cuyo legado ha sido
revocado por un acto testamentario posterior, etc.

“Sin embargo, al heredero putativo a quien por decreto judicial se haya
dado la posesion efectiva, servird de justo titulo el decreto; como al
legatario putativo el correspondiente acto testamentario, que haya sido
judicialmente reconocido”?3.

Teniendo claridad acerca de los titulos justos e injustos, se puede pasar a la
pregunta de ¢Por qué es tan importante esta distincién? Jose J. Gémez aclara
gue es de vital importancia debido a que al tener un titulo injusto en temas de
posesién, equivale a una falta de titulo, cuya consecuencia sera la imposibilidad
de posesion regular y usucapion ordinaria, llevando al aumento de tiempo que
requiere la usucapion extraordinaria, lo mismo sucede con la prescripcién-
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Ademas de esto, existe una figura llamada “venta de cosa ajena” y esta es
catalogada con un titulo justo en todos los casos como sera explicado a
continuacion. En los titulos cuya obligacion es dar, es posible que el vendedor no
sea el duefio del objeto sobre el cual versa la obligacién, aun asi, el titulo seria
justo. De conformidad con el Derecho colombiano, el cual sigue la Doctrina
romana, se aplica que la anica condicidn para que sea justo es la posibilidad del
vendedor de obligarse. De esta doctrina surge que esta venta sea legitima y no
cause ningun quebranto a la ley como lo enuncia el articulo 1871 del Cdédigo
Civil, ya que la obligacion es valida y en caso de no cumplirse, esto le atafie a la
ejecucion de la venta y no al perfeccionamiento de la misma.

b. Titulo constitutivo y titulo traslaticio de dominio :El articulo 765 del Codigo
Civil expone sobre el justo titulo y reconoce dos tipos de titulo distintos, los
titulos constitutivos y los titulos traslaticios, se refiere a estos de la siguiente
forma:

“El justo titulo es constitutivo o traslaticio de dominio. Son constitutivos de
dominio la ocupacidn, la accesion y la prescripcion.

“Son traslaticios de dominio los que por su naturaleza sirven para
transferirlo, como la venta, la permuta, la donacion entre vivos.
Pertenecen a esta clase las sentencias de adjudicacién en juicios
divisorios y los actos legales de particion”

Este articulo estipula de manera clara la distincion de estos titulos, sin embargo,
se pueden encontrar posiciones de doctrina que contradicen lo enunciado por
este articulo. Por ejemplo, José J. Gdmez en su libro argumenta que este
articulo al ser tomado de forma literal, es contrario a las propias bases del
Cddigo en temas de fuentes de las obligaciones; confundiendo la nocién de titulo
con la nocion de modo, ya que segun él “los titulos ni son traslaticios, ni son
constitutivos: son simplemente titulos, es decir, fuentes de las obligaciones o de
facultades.” Gdmez se explica al sostener el hecho de que, si en un caso el titulo
de una obligacion de dar es ejecutado y se transfiere el dominio, esto habra sido
obra del modo y no del titulo.

c. Titulo de mera tenencia :Este titulo confiere la mera tenencia y tiene lugar
en casos en gue se permite el uso, el goce o la mera guardia de las cosas,
ejemplos de esto son: el arrendamiento, el comodato, entre otros.

d. Titulo gratuito y titulo oneroso
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El articulo 1497 se refiere a los titulos gratuitos como aquellos donde solo se
tiene por objeto la utilidad de una de las partes sufriendo el gravamen la otra; y a
los titulos onerosos como aquellos donde se tiene por objeto la utilidad de ambos
contratantes, gravandose cada uno a beneficio del otro. Esta clasificacion es
aplicable tanto a titulos procedentes del acto juridico o de la ley.

Entre aquellos procedentes del acto juridico y considerados titulos gratuitos
se encuentra el comodato y la donacién. Por otro lado, dentro de los onerosos,
estan la venta, la permuta, el arrendamiento, entre otros. Seguido a esto,
aquellos procedentes de la ley y considerados titulos gratuitos se encuentran las
obligaciones de alimentos?® y considerados titulos onerosos esta la ocasion
donde el propietario de la cosa principal debe reembolsar al otro el valor de su
bien. Cabe resaltar que fuera del acto juridico y de la ley, todas las fuentes de
obligaciones constituyen titulos onerosos.

e. Titulos universales y singulares

Segun el articulo 1008 del Cédigo Civil se puede dar en la sucesiéon de un difunto
a titulo universal o titulo singular, cuando se sucede al difunto en todos sus
bienes, obligaciones y derechos en su totalidad o en una cuota de ellos se puede
hablar de un titulo universal. Empero, también puede presentarse una sucesion a
titulo singular que es cuando se le sucede al difunto en uno o varios cuerpos
ciertos, o de una o mas cosas de género; ejemplo de esto seria la sucesion de
una casay un caballo en especifico.

f. Sentencias propiamente tales y actos extrajudiciales de particién

El articulo 765 indica explicitamente que las sentencias sobre derechos litigiosos
no constituyen titulo alguno, no obstante, esto contraria lo dicho en el articulo
758 del mismo Cadigo, el cual confirma a las sentencias de prescripcion
debidamente ejecutoriadas como verdaderos titulos de adquisicién. Bajo esta
contradiccion, Velasquez Jaramillo plantea que la expresion “titulo” utilizada en el
articulo 758, debe ser tomada como “un documento contentivo del derecho y no
como fuente remota de adquisicién, como lo hemos tomado en este estudio”.?’

No obstante, existe un articulo particular el cual debido a su caracter posterior
y especifico se toma preferentemente sobre el articulo 765. Este articulo es el
2534 del Cadigo Civil que estipula lo siguiente: “La sentencia judicial que declara
una prescripcion haréa las veces de escritura publica para la propiedad de bienes
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raices o de derechos reales constituidos en ellos; pero no valdra contra terceros
sin la competente inscripcion.”28

Por otra parte, se encuentran las sentencias que aprueban procesos divisorios
y partitivos, Velasquez aclara que estas se consideran titulos declarativos y no
con titulos traslaticios de dominio, debido a que el derecho de un comunero, por
ejemplo, fue adquirido desde la formacion de la comunidad y no desde que se
dicta la sentencia de particion.

Para actos extrajudiciales de particion, es aplicable el mismo principio anterior, ya
que el registro de la sentencia de particion, en la que se constate la division de
un bien raiz, tiene como objeto la mera publicidad de la operacion y no un objeto
de tradicion.

En términos generales, el modo es la forma de ejecucién del titulo. José J.
GOmez sostiene que el modo “es la forma juridica mediante la cual se ejecuta o
realiza el titulo cuando éste genera la constitucion o transferencia de derechos
reales”®. De un modo similar, Jorge Angarita parte de que el modo es un hecho
material y visible, el cual transfiere derechos reales en virtud de la ley. Los
elementos que lo constituyen constan de un acto juridico en el cual haya un
cambio trascendente en la realidad por accion del hombre y de la ejecucién de
obligaciones contenidas en el titulo, por la cual se realiza una prestacion.

En el articulo 673 del Cddigo Civil se plantean los modos de adquirir, siendo
estos la ocupacion, la accesion, la tradicion, la sucesion por causa de muerte y la
prescripcion. Diferentes a los dispuestos por la ley, hay varios autores que
identifican como modos las sentencias aprobatorias de remates o de
expropiacion de un bien, las resoluciones administrativas de adjudicacion de
baldios, los actos de particion de cosas comunes Yy la fabricacion de cosas
nuevas; sin embargo, estas afirmaciones son objeto de diversas opiniones.

Hay diferentes modos de adquirir y estos se clasifican segun caracteristicas
tales como la voluntad al transferir el bien, por la posibilidad de la sucesién
juridica, por el titulo por el cual se adquieren, entre otros. En primer lugar, se
encuentra la ocupacién, modo por el cual se adquieren las cosas que no tienen
duefio; aqui el titulo es la ley debido a que no hay una voluntad que transfiera el
dominio. Seguido a este, la accesion se refiere a que el duefio de una cosa
adquiere sus frutos y lo que se le adjunta; de igual manera el titulo es la ley y
Unicamente se adquiere el dominio. En la prescripcion, el dominio de las cosas
se adquiere por el paso del tiempo y por la posesion del bien en conflicto; en
este caso, el titulo es la ley y se puede adquirir cualquier derecho real. Mas aun,
la tradicion transfiere el dominio de las cosas por medio de la entrega por parte
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del duefio al adquirente; también se adquieren todos los derechos reales y el
titulo es el negocio juridico que obliga a una prestacion de dar. En la sucesion
por causa de muerte el heredero recibe y se hace duefio de los bienes del
causante cuando éste fallece y concluye en la adquisicion de todos los derechos
reales. Por ultimo, hay otros tipos de modos de adquisicién de derechos reales
diferentes a los planteados por el Cdédigo Civil, estos son: la adjudicacion y
la creacion.

La adjudicacion se refiere a la atribucion de un derecho real por parte de la
autoridad en cabeza de un particular, como pasa en la adjudicacién de bienes
baldios; y la creacion consiste en llevar a cabo una produccién intelectual para
gue, con base a eso, se adquiera el derecho real de propiedad. De todo esto, es
vital saber que solo puede adquirirse un derecho real por un modo y no por
varios, es decir, se puede adquirir por ocupacion o por prescripcién, mas no por
ambos a la vez.

Los modos se clasifican en:

a. Modos originarios y derivados

Los modos originarios son aquellos en donde la propiedad se adquiere sin que
exista una voluntad dirigida a transferirlo, pues este derecho nace en cabeza del
adquirente. Este modo de adquirir se predica de los objetos que no han tenido
dominio o en el caso contrario, no existe una transferencia voluntaria por parte
de su duefo. Los ejemplos de este tipo de modo son la accesién, ocupacion y la
prescripcion, pues no hay una sucesion juridica®® del dominio que existia en el
anterior duefio. Se dice que este modo tiene efectos liberatorios ya que permite
conferir el derecho sin antecedentes, libre de vicios y gravamenes que pueda
presentar la cosa.

Por el contrario, los modos derivados hacen referencia a los que transfieren
la propiedad con base en una sucesion juridica, es decir, se media por una
voluntad dirigida a la transmisién del mismo derecho. Ademas, se adquieren
todos los vicios y demdas caracteristicas que la cosa tenga; no debe ignorarse el
hecho de que el tradente debe ser el duefio de la cosa pues de lo contrario, no
se transfiere dominio. La tradicién, la sucesion por causa de muerte 0 acto de
particion de una herencia son ejemplos de modos derivados. La importancia de
esta clasificacion radica en el hecho de que en los modos originarios se libra de
los vicios y gravamenes que tenga la cosa, pues la cosa queda liberada de
prendas o hipotecas, por ejemplo; mientras en la tradicion el acreedor del
propietario anterior puede perseguir al actual duefio por una hipoteca.
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b. Modos singulares y universales

En cuanto a este tipo de modos, estos se conciben asi de acuerdo al tipo de titulo
por el que se adquieren; es decir, el modo de adquirir se da a titulo singular o a
titulo universal y por tanto, se habla de modos singulares y universales. Los
modos a titulo singular son la accesion, ocupacion, sucesion por causa de
muerte, tradicion y prescripcion. El caracter de singularidad implica la adquisicion
de cosas de género o de cuerpo cierto, al hablar de una cosa de género nos
referimos a una cosa indeterminada de un género determinado. Un ejemplo de
esto seria, uno de los 20 caballos del establo de Juan, ya que no es uno
especifico, mas si debe de ser del establo de Juan; ahora bien, las cosas de
cuerpo cierto se refieren a una cosa determinada de un género determinado. Por
ejemplo, el caballo “Tino” del establo de Juan es inconfundible y solo seria véalido
en caso de una compraventa el dar ese caballo especifico. Paralelamente, los
modos a titulo universal serian la sucesion por causa de muerte, la tradicion y la
prescripcion. En el caso de una sucesion a titulo universal, el adquirente debe
heredar todo el patrimonio, es decir, los derechos, obligaciones, acciones y
responsabilidades del fallecido de manera indivisible por lo cual adquiere el
caracter de universalidad.

c. Modos gratuitos y onerosos

Segun Velasquez Jaramillo, la ocupacién es un modo gratuito. La sucesion por
causa de muerte, la prescripcion y la tradiciébn son a titulo gratuito siempre y
cuando se da la donacion con antelacién; y es a titulo oneroso cuando es
antecedida por una compraventa o permuta.

En conclusién dentro del proceso que se adelanté en el Juzgado Cuarto Civil
Municipal, se probo la existencia del justo Titulo con los documentos allegados al
proceso y las declaraciones de los testigos y los interrogatorios de las partes,
bajo el presupuesto legal del estudio de la teoria del titulo y modo, como
adquisicion de derechos reales de caracter patrimonial de mi representado.

Bajo las anteriores apreciaciones facticas y juridicas solicito se revoque el fallo de
primera instancia y se accedan a las pretensiones de la demanda.
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Cordialmente,

Andrés Burgos Regalado.
C.C No 79.591.012 de Bogota
T.P. 12.908 del CSJ
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