PRESCRIPCION DE LA OBLIGACION CONTENIDA EN EL TiITULO EJECUTIVO - Interrupcion: La
aceptacion de la deuda, interrumpe el término de prescripcion.

CONVERSACIONES DE MENSAJERIA INSTANTANEA - Valoracién probatoria.
CONDUCTA RENUENTE DEL INTERROGADO - Consecuencias.
EXCEPCIONES DE MERITO - Rechazo: Procedencia.

De la valoracién integral de los medios probatorios recaudados se determina que hay lugar
a declarar no probadas las excepciones de mérito propuestas, al no haber operado la
prescripcion de la obligacién contenida en el titulo ejecutivo, pues previo a que feneciera
el término de exigibilidad de la acreencia la demandada reconocié tal obligacién que
tenia a su cargo, configurdndose la interrupcion del término prescriptivo, lo cual se puede
evidenciar de las conversaciones sostenidas por WhatsApp con el representante de la
sociedad demandante, siendo esto avalado por la prueba indiciaria construida a partir de
la actitud renuente de la demandada al contestar el interrogatorio de parte formulado. Asi
mismo, el andlisis de las diferentes pruebas aportadas, permite establecer el valor de la
acreencia reclamada, la cual no fue cancelada.

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE PASTO
SALA DE DECISION CIVIL FAMILIA

Magistrada Sustanciadora: Marcela Adriana Castillo Silva

Ref.: Ejecutivo No. 2019-00087 (665-01)

Pasto, veintidés (22) de marzo de dos mil veintidés (2022)

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Legislativo No. 806 de 2020, se
profiere por escrito la decisién que resuelve el recurso de apelacion propuesto por
la parte demandada contra la sentencia emitida por el Juzgado Segundo Civil del
Circuito de Pasto el 19 de agosto de 2021, dentro del proceso ejecutivo propuesto
por la Sociedad Constructora Occidente S.A.S., quien posteriormente cedié sus
derechos litigiosos a Rudy Adriana Samudio Garcia y Wilson Pelayo Solarte Diaz,

en contra de Luz Dary Quintero Cordoba.

l. ANTECEDENTES

Demanda. La Sociedad Constructora Occidente S.A.S., por intermedio de
apoderado judicial, solicité librar mandamiento de pago en contra de la sefiora Luz
Dary Quintero Cordoba por el capital de $359.000.000, mas los intereses moratorios

causados desde el 14 de junio de 2013 hasta su pago efectivo.
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Para fundamentar sus pretensiones adujo que mediante escritura publica No. 1849
de 14 de junio de 2012 celebrada ante la Notaria Tercera del Circulo de Pasto, se
protocolizé un acuerdo de transaccion entre los extremos procesales, segun el cual
se resciliaba un contrato de compraventa que previamente habian realizado entre
ellos, cuyo objeto eran los inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias 240-
226982y 240-226983, Supermanzana 1y 2. En el documento citado la ejecutada
se comprometio a devolver la suma de $804.000.000, que habia recibido como
precio de los lotes, para lo cual entregaria como parte de pago, tres bienes raices
que avaluaron en un total de $445.000.000, quedando pendiente de cancelar en
efectivo $359.000.000 sobre los cuales se empezaria a cobrar intereses un afio

después de la suscripcion del documento.

2. Contestacién. La demandada Luz Dary Quintero Cordoba, se opuso a las
pretensiones de la demanda proponiendo como medios de defensa “Prescripcion
extintiva”, “Cobro de lo no debido”, “Enriquecimiento sin causa”, “Fraude procesal”
y “Temeridad, mala fe y abuso del derecho”, y en posterior etapa procesal, afiadi6

“Nulidad del titulo base de recaudo (...)” y “Falsedad ideoldgica”.

La defensa se sustentd en los siguientes pilares: (i) la prescripcion del titulo
ejecutivo base de la ejecucién, por haber transcurrido un término superior a seis
afos desde su exigibilidad hasta la presentaciéon de la demanda. (ii) en diferentes
escrituras publicas se habia pactado que el valor de los inmuebles originalmente
compravendidos era de $400.000.000, por lo que carece de sustento la suma
reclamada (iii) el valor asignado a los bienes inmuebles dados como parte de pago
por la ejecutada es muy inferior al que realmente tenian para el momento de la
negociacion, ya que el avalio comercial de los mismos ascendia a $929.634.847,
lo que cubre la acreencia perseguida por la empresa constructora, a la que ademas,
acusa de haberse aprovechado de la situacion de indefensién de la sefiora Quintero

Cordoba, para firmar la escritura publica que contiene el acuerdo conciliatorio.

Oportunamente la parte demandada descorrié el traslado de las excepciones,

oponiéndose a su prosperidad.

3. Sentencia. El Juzgado Segundo Civil del Circuito de Pasto, una vez agotadas
las respectivas etapas procesales, en audiencia celebrada el 19 de agosto de 2021
declaré no probados los medios exceptivos propuestos por la parte demandada, y
ordeno seguir adelante con la ejecucion en los términos del mandamiento de pago,

con fundamento en que el término de prescripcion se interrumpid por la aceptacion
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de la deuda que hizo la ejecutada. En lo que concierne al valor de la acreencia
reclamada, considero la Jueza del caso que el estudio conjunto de la escritura
publica presentada como titulo ejecutivo y la promesa de compraventa que lo
precedid, ademas de otros medios probatorios, revel6 la voluntad real de los
contratantes, sin que las demas pruebas allegadas brindaran credibilidad suficiente
para desatender tal acuerdo, desechando por ello los demas alegatos, por no ser el
juicio ejecutivo la oportunidad para dirimir las cuestiones atinentes a la capacidad
de la demandada para suscribir los documentos contentivos del negocio juridico
origen de la obligacion ejecutada.

4. Apelacion. El apoderado judicial de la parte demandada sustenté su
inconformidad en los siguientes planteamientos: (i) no hubo una diferenciacion entre
los figuras juridicas de la renuncia o interrupcion de la prescripcion, no obstante lo
cual, ninguna de ellas tenia soporte probatorio por lo que erroneamente la Juez del
caso nego la prosperidad de la excepcion de prescripcion (ii) reprocho la valoracion
que la Juez de primera instancia le dio a las conversaciones de WhatsApp aportadas
por el ejecutante, y a la supuesta actitud renuente de la sefiora Quintero Cordoba,
asi como a otros medios probatorios que sirvieron para que la Juez de primera
instancia, equivocadamente, estructurara una prueba indiciaria que no podia
configurarse en el caso concreto. (iii) no analizé de forma acuciosa los diferentes
documentos, ni la prueba testimonial de lo que se esclarecia el valor real de las
acreencias, (iv) la motivacién brindada sobre la obligatoriedad del acuerdo de
voluntades celebrado es defectuosa pues no tuvo en cuenta el conjunto de negocios
que celebraron las partes, que permitia concluir que la suma reclamada ya estaba
cancelada.

II.- CONSIDERACIONES.
Problema Juridico
Corresponde a esta Corporacion determinar si dentro del presente asunto se hizo
un analisis adecuado de la figura de interrupcién de la prescripcion. Ademas, si fue
acertada la valoracion probatoria de los medios suasorios obrantes en el
expediente, que sirvieron a la Juez de primera instancia para fundar el rechazo las

excepciones de mérito planteadas por la parte ejecutada.

Tesis de la Sala.
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Considera esta Judicatura que la decision de negar la configuraciéon de la
prescripcion de la obligacion contenida en el titulo ejecutivo, fue acertada, pues la
prueba apunta a la interrupcion del término prescriptivo por parte de la demandada,
quien reconoci6 su existencia, tal como denotan las conversaciones por WhatsApp
con el representante de la compafiia acreedora, lo que impidié que este término
legal se concretara. El analisis de la prueba indiciaria construida a partir de la actitud
renuente de la demandada sirve para avalar la conclusion a la que lleg6 la Juez de

primera instancia, al respecto.

Por otro lado, los medios demostrativos aportados por ambos extremos procesales,
permiten concluir que la ejecutada si pacto el monto de la acreencia reclamada, la
cual no ha sido cancelada, por lo que se procedera a confirmar integralmente la
sentencia apelada.

Estudio del caso.

1. Previo a desatar el recurso de apelacién propuesto dentro del presente
asunto, es necesario anotar que de conformidad con el articulo 328 del Cddigo
General del Proceso la competencia de este Tribunal se circunscribe de forma
exclusiva a los argumentos que expuso el extremo recurrente en su escrito de
sustentacién de la alzada, sin que sea admisible abordar o analice tépicos distintos

a los reprochados en la debida oportunidad adjetiva.

2. Frente al primer argumento de la apelacion, relativo a la falta de prueba de la
interrupcion o renuncia de la prescripcion, hace el Tribunal las siguientes

consideraciones.

De conformidad con el articulo 2512 del Cédigo Civil, la prescripcion es el modo de
adquirir cosas ajenas, o de extinguir las acciones o derechos de los demas por el

transcurso del tiempo, el cual puede verse suspendido, interrumpido o renunciado.

En el presente litigio se esgrimi6 por la parte demandante que la sefiora Luz Dary

Quintero Cordoba interrumpid y renuncio al término prescriptivo.

Respecto a esta primera figura -interrupcion- la Sala de Casacién Civil de la Corte

Suprema de Justicia ha sefialado:
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“La interrupcién natural acontece «por el hecho de reconocer el deudor la obligacién,
ya expresa, ya tacitamente» (inc. 2°, art. 2539 C.C.) y tiene que obedecer a actos de
asentimiento, consentimiento o aceptacion de la obligacion, en forma expresa o tacita.
Como lo tiene decantado la Corte (SC de 23 may. 2006, rad. 1998-03792-01) es una
conducta inequivoca, de esas que «encajan sin objecién en aquello que la doctrina
considera el reconocimiento tacito de obligaciones, para lo cual basta que un hecho
del deudor implique inequivocamente la confesion de la existencia del derecho del
acreedor: asi, el pago de una cantidad a cuenta o de los intereses de la deuda, la
solicitud de un plazo, la constitucién de una garantia, las entrevistas preliminares con
el acreedor para tratar del importe de la obligacion, un convenio celebrado entre el

deudor y un tercero con vista al pago del acreedor™.

De igual forma, frente a la renuncia de la prescripcion la Alta Corporacién en el

mismo pronunciamiento anoto:

“se nutre de los mismos presupuestos de la interrupcién natural, esto es, que el
deudor «manifiesta por un hecho suyo que reconoce el derecho del duefio o del
acreedor», como por ejemplo, cuando «...el que debe dinero paga intereses o pide
plazos» (...) la renuncia entonces opera solo luego de vencido el plazo y adquirido
el derecho a oponerla, es decir, una vez se mire Unicamente el interés particular del

renunciante”.

En el caso en estudio, la acreencia reclamada est4 contenida en el contrato de
transaccion elevado a la Escritura Publica No. 1849 de 14 de junio de 2012,
protocolizada ante la Notaria Tercera del Circulo de Pasto, mediante la cual se pacto
(i) resciliar la compraventa de los lotes Supermanzana 1 y 2 contenidos en la
escritura publica 3750 del 29 de septiembre de 2011, contrato en que la demandada
fungié como vendedora y la empresa demandante como compradora (ii) la sefiora
Quintero Cordoba debia reintegrar los dineros que por cuenta del citado contrato
habia recibido de la Constructora de Occidente, en cuantia de $804.000.000, para
cuyo efecto se procederia a la resciliacion del contrato establecido en la escritura
publica 4086. En parte de pago de la deuda, la sefior Quintero Cérdoba se
comprometio a transferir a la constructora el lote 29 de la parcelacién La Estancia,
ubicada en la ciudad de Pasto, el apartamento y garajes del edificio Pinares de
Cataluiia en la ciudad de Pereira, y a constituir hipoteca sobre el lote Triunfo #1 del
corregimiento El Encano, esto ultimo en garantia de pago del saldo de la obligacion

que se taso en el monto de $359.000.000, exigible en el plazo de un afio contado a

1 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil. Sentencia SC2412-2021 de 17 de junio de 2021.
M.P. Aroldo Wilson Quiroz Monsalvo.
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partir de la firma de la escritura, la que solo generaria intereses moratorios hasta

entonces.

La parte ejecutada argumentd en su defensa, la prescripcion extintiva de la
obligacion, fundada en lo dispuesto en el articulo 2536 del Cddigo Civil, segun el
cual, el derecho del acreedor decae en el término de 5 afios contados a partir de la
exigibilidad del titulo, que en este caso culminé el 14 de junio de 2018, por lo que a
la radicacion de la demanda, el 29 de abril de 20192, el término prescriptivo ya se
habia estructurado. Afirma la pasiva que la demanda no logré interrumpir el plazo
de prescripcion, pues para el momento de presentacion de la misma, ya habian

transcurrido los 5 afnos referidos en la citada norma.

El extremo activo del litigio se opuso a la prosperidad de este medio de defensa
indicando que operaron las figuras de renuncia e interrupcion de la prescripcion,
porque en el lapso transcurrido entre la suscripcion del contrato en el que se originé
la acreencia y el momento en que se presentd la demanda, la deudora reconocio la
existencia de la obligacion a su cargo, tal como denotan los mensajes de WhatsApp
cruzados entre ella y el sefior Vicufa Villota, representante legal de la constructora

acreedora.

La juez de instancia, al momento de dictar sentencia, consideré que el término
prescriptivo se encontraba interrumpido dado que la ejecutada reconocio la
existencia de la obligacion a su cargo, en las conversaciones sostenidas con el
sefior Javier José Vicuia Villota, representante de la Sociedad Constructora
Occidente S.A.S. Este medio de prueba se reafirmé con la conducta renuente de la
demandada en el interrogatorio de parte, a partir de la cual la jueza de instancia
construyo el indicio relativo a que la demandada si habia interrumpido naturalmente

el lapso de prescripcion.

Ahora bien, respecto de validez de las conversaciones de mensajeria instantanea,

en un reciente pronunciamiento la Corte Constitucional ha sefalado:

“los avances tecnolégicos que a nivel global se han dado en distintos campos (ciencia,
medicina, aplicativos digitales), también han influido en el entendimiento y el ejercicio del
derecho. Al efecto, en el ambito probatorio, por ejemplo, los operadores judiciales
diariamente deben analizar elementos extraidos de aplicaciones de mensajeria

instantanea, ya sea que se cuente con metadatos que permitan realizar un mayor rastreo

2 Folio 38, Archivo 01 Cuaderno 1 principal.
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de la informacién o solo capturas de pantallas respecto de ciertas afirmaciones o
negaciones realizadas por una de las partes en el litigio. Sobre estas ultimas, la doctrina
especializada les ha concedido el valor de prueba indiciaria ante la debilidad de dichos
elementos frente a la posibilidad de realizar alteraciones en el contenido, por lo cual deben

ser valoradas de forma conjunta con los demas medios de prueba”.

Por otro lado, sobre la valoracion de la conducta renuente del interrogado, conforme
a lo preceptuado en el articulo 205 del Cadigo General del Proceso se presumiran
ciertos “los hechos susceptibles de prueba de confesién contenidos en la demanda
y en las excepciones de mérito 0 en sus contestaciones, cuando no habiendo
interrogatorio escrito el citado no comparezca, o cuando el interrogado se niegue a
responder sobre hechos que deba conocer como parte o0 como representante legal

de una de las partes”.

La Alta Corporacion de la Jurisdiccion Ordinaria en reiterados pronunciamientos
sobre las consecuencias que apareja una actitud renuente del extremo procesal

ante las preguntas que se le formulan, ha indicado:

“La confesién ficta o presunta que en esas circunstancias se produce, presupone la
actitud renuente de la parte contra quien se pide la prueba, que hace suponer la
certidumbre de los hechos sobre los cuales versa el interrogatorio, o de los afirmados
por su contradictor en los escritos aludidos en el mentado precepto; de suerte que ella
equivale a que el litigante contumaz o rebelde admite la veracidad de los mismos,
siempre y cuando sean de aquellos que pueden ser acreditados por conducto de ese
medio de persuasion. (...) En otros términos, para el codificador, es la conciencia de
no poder negar los hechos lo que induce al absolvente a no concurrir a la diligencia,

0 a ser renuente o evasivo en la contestacién del interrogatorio™.

En este orden de ideas, analizadas las conversaciones de WhatsApp aportadas por
la parte demandante®, correspondientes a aquellas cruzadas con el demandante
desde los numeros de celular de la sefiora Quintero Cordoba, cuyo origen no fue
debatido, se observan dos oportunidades en las que la demandada se refirid

expresamente a la obligacién con su acreedor:

e EIl 16 de julio de 2016 a las 8:06:02 a.m., en el que la ejecutada manifesto

“‘usted bien sabe que yo nunca he obrado de mala fé (sic) ya que hasta mi

3 Corte Constitucional. Sentencia T-043 de 2020. M.P. José Fernando Reyes Cuartas.

4 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil. Sentencia de 14 de noviembre de 2008. Exp.
1999-00403-01. M.P. Pedro Octavio Munar Cadena.

5 Folios 47 a 69 y 76 a 132, Archivo 13 Contesta Excepciones
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finca esta (sic) con una hipoteca a nombre suyo.y (sic) todo esta (sic) bien
por notaria lo que yo le entregue (...)".

e EI 31 de octubre de 2018 a las 2:07:37 p.m., la demandada senald “lo de la
finca de encano le vamos a buscar comprador para que ud (sic) tenga su
platica (sic) igual que algo que ud me prestado (sic) ni mas faltaba quedar

mal con ud (sic)”

Ademas, la prueba de las conversaciones de Whatsapp también evidencia que la
seflora Quintero Cordoba, en el mes de julio de 2016, hizo referencia al
cumplimiento de la entrega del apartamento de Pinares de Catalufia, todo lo cual se
relacionaba con el pago de la acreencia a favor de la constructora acreedora,
obligacién contenida en la escritura 1849 aportada como titulo ejecutivo.

De alli que las menciones sobre la intencion de la parte demandada de cumplir lo
pactado en dicho titulo escriturario, no puede significar otra cosa que el
reconocimiento tacito de la deuda a su cargo, con lo que claramente interrumpié el
término de prescripcion que estaba corriendo, y por ende, por lo menos, a partir de

ese primer mensaje debe iniciarse nuevamente el conteo del término prescriptivo.

Ademas, no puede dejarse de lado que el contexto de esas obligaciones no fue otro
que la imposibilidad de la demandada-vendedora, de entregar al comprador-
acreedor, los lotes Supermanzana | y Il ubicados en el sector Mijitayo de la Ciudad
de Pasto. De alli parti6 la necesidad de resciliar dicho contrato y revertir sus efectos,
razon por la cual, para devolver lo recibido como precio, se tomd entre otras
decisiones, que quedaba un saldo de $359.000.000 a cargo de la hoy demandada,
lo que hace pertinente concluir que dichas conversaciones siempre giraron en torno
a las circunstancias del negocio juridico incumplido, y que genero el establecimiento
de obligaciones a cargo de ambas partes, entre ellas, la de la deudora, sobre pagar
el saldo objeto de la presente ejecucién, pues de acuerdo con los mensajes escritos,
la sefiora Cordoba Quintero esperaba tener un resultado favorable en el litigio que
involucraba sus derechos sobre los lotes mencionados, para asi, realizar
nuevamente la compraventa pactada, sin que ello pudiera concretarse por las
decisiones judiciales adversas a sus intereses, posterior a lo cual la entidad

ejecutante inicio las acciones judiciales de cobro del saldo de la obligacion.

También se queja el apelante de que el andlisis probatorio de la primera instancia
omitié la valoracion del testimonio de la hija de la demandada, Jennifer Alejandra

Montenegro Quintero (Min. 56:07, Aud. Instry Juzg. Parte 1), declaracién en la que
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afirmé haber sido ella quien en algunas oportunidades contesté los mensajes de
WhatsApp y no su madre, dado que no queria preocuparla por su delicado estado
de salud, lo que, a criterio del impugnante, desestructuraria el reconocimiento de la
deuda. Sin embargo, para el Tribunal la declaracién carece del valor demostrativo
gue pretende darle el recurrente, pues no es responsiva ni clara en su contenido; si
bien refiere una supuesta suplantacion de la mama al momento de contestarle al
representante legal de la demandante, lo cierto es que no especificoO las

circunstancias de tiempo, modo y lugar en que ello ocurrié.

Tampoco existe otra prueba que sirva para avalar su dicho sobre cuéles fueron los
mensajes enviados por ella, y no por su progenitora, ni si lo hizo con su conocimiento
y anuencia, o, contra su voluntad. Por el contrario, cuando fue interrogada sobre
uno de los aspectos de estas conversaciones -la venta del predio del Encano para
pagar la acreencia-, su respuesta era que no tenia conocimiento de aquello. De alli
que esta prueba, en particular, no sirva para establecer que los mensajes de
WhatsApp enviados de los nimeros de celular de la demandada, no hubieran sido
escritos por esta, o hubieran sido enviados sin su conocimiento, 0 sin su
consentimiento, y por ende no sirvieran para entender que la voluntad de la deudora

no conducia al reconocimiento y pago de la obligacion.

Ahora, este Tribunal no puede pasar por alto la conducta de la sefiora Quintero
Cordoba cuando fue convocada a audiencia para rendir el interrogatorio de parte,
pues a pesar de las multiples veces que la funcionaria instructora la conminé para
que fuera clara y responsiva en sus contestaciones, desacaté tales instrucciones,
siendo evidente su actitud evasiva, con lo que se sujet6 a los efectos nocivos de su
actuar, pues continué negandose a contestar de manera clara, sincera y
espontanea, especialmente cuando se le inquiri6 sobre el contenido de las

conversaciones por mensajes de datos que se celebraron entre los extremos.

Por ello, en atencion a lo preceptuado en el articulo 176 del Cédigo General del
Proceso®, de la valoraciéon integral de los medios probatorios que sobre la
prescripcién y su contabilizacion se aportaron al expediente, esta Corporacién
concluye que si opero la figura de la interrupcién de la prescripcion, pues previo a
qgue feneciera el término de exigibilidad de la acreencia -14 de junio de 2018- la
ejecutada reconocié de manera tacita la obligacion que tenia a su cargo y a favor

6 ARTICULO 176. APRECIACION DE LAS PRUEBAS. Las pruebas deberan ser apreciadas en
conjunto, de acuerdo con las reglas de la sana critica, sin perjuicio de las solemnidades prescritas
en la ley sustancial para la existencia o validez de ciertos actos.

El juez expondra siempre razonadamente el mérito que le asigne a cada prueba.
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de la constructora demandante, lo que permitia reiniciar el conteo de los términos

correspondientes.

Colofon de lo anterior, se estima acertada la decision apelada que desechd el medio

exceptivo de prescripcion extintiva.

3. Por otro lado, la parte ejecutada reproché que en la sentencia de primer grado
no se analizaron de manera correcta los documentos obrantes en el expediente, y
de los cuales se desprende el valor real de las acreencias y la naturaleza de los
negocios celebrados entre las partes, insistiendo que el saldo establecido en la
escritura publica 1849, base de la ejecucién, no reflejaba verdaderamente el monto
de la obligacion a cargo de la ejecutada, pues ella habia entregado bienes
inmuebles por valor muy superior al alli establecido, lo que redund6 en que pagara
mas de lo debido, y por ende el saldo sefialado en el titulo escriturario que sirvio de
base a la obligacion no refleja realmente la obligacion a cargo de la sefiora Quintero
Cérdoba.

Previo a analizar el material probatorio documental y testimonial que se recaudé en
el proceso para evaluar los restantes medios de defensa esgrimidos, conviene
sefalar que ni respecto de las presuntas presiones que ejercio el sefior Javier José
Vicufa Villota contra la demandada -las cuales a su juicio coartaron su voluntad y
produjeron que suscribiera documentos contrarios a su autodeterminacion-, ni en
relacion la supuesta infravaloracion de los bienes inmuebles que se entregaron
como parte de pago de la obligacion, ante el incumplimiento del negocio de
compraventa de los lotes Supermanzana | y Il, nunca antes la interesada ejercio las
acciones legales pertinentes para cuestionar en el escenario procesal propicio su
contenido, tal como la nulidad relativa por vicios en el consentimiento y la recision

por lesién enorme, respectivamente.

En el proceso ejecutivo, si bien se pueden presentar excepciones relativas al
negocio juridico que generé el titulo de cobro, el tema concreto que concierne
dilucidar a este Tribunal, de acuerdo con el planteamiento de la apelacién, no
consiste en establecer si el contrato es nulo o ineficaz, sino Unicamente, si el
convenio refleja el verdadero valor de la obligacion, pues sefiala el opugnante que
de conformidad con el clausulado de los otros contratos relativos al negocio juridico
de la compraventa de los lotes Supermanzana 1 y 2 y su posterior resciliacion, la

deuda a cargo de la ejecutada, ya estaria saldada.
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En otros términos, el alzadista insiste en que no pretende desconocer la validez de
los contratos que celebré con la sociedad constructora demandante, y sin embargo,
anota que el contenido de la transaccion no refleja en verdadero querer de su

prohijada.

Para abordar dicho punto, se parte de la narracion de los hechos que hicieron ambos
extremos procesales, segun la cual, las relaciones negociales se originaron en la
intencion de la sefiora Quintero Cérdoba de vender a la constructora representada
por Javier José Vicuia Villota, dos lotes de terrenos ubicados en el barrio Mijitayo
del municipio de Pasto. En dichos lotes la constructora planeaba realizar un
proyecto de vivienda. La venta se plasmo en la Escritura Pablica 3750 de 29 de
septiembre de 2011 por medio de la cual la ahora ejecutada vendio los mentados
inmuebles denominados “Supermanzana 1” y “Supermanzana 2”, en el que se
consigno que el precio de venta seria de $400.000.000 consistentes en la entrega
de 10 apartamentos ubicados en ese mismo proyecto. Acto que se aclaré mediante
Escritura Publica No. 42 de 18 de enero de 2012 en la Notaria Tercera del Circulo
de Pasto, frente a que el precio estipulado era de $200.000.000 por cada uno de los

predios.

No obstante, para demostrar el verdadero querer negocial, la parte ejecutante
aporté al plenario el contrato de promesa de compraventa que suscribieron los
extremos procesales el 3 de enero de 2011, en el que se pacté una negociacion
disimil a la reflejada en la escritura que perfecciond la promesa, pues el precio de
venta se sefiald en la suma de $1.440.000.000, los cuales pagaria el comprador, de
la siguiente manera: (i) $50.000.000 a la suscripcion del contrato, en efectivo y
cheques, (ii) $187.500.000 el 3 de abril de 2011, (iii)) $187.500.000 el 3 de junio de
2011, (iv) $160.000.000, representados en la entrega a la vendedora del inmueble
con matricula inmobiliaria No. 240-167493, (v) $65.000.000, representados en un
apartamento, (vi) $195.000.000 el 3 de diciembre de 2011 y (vii) $595.000.000 en
diferentes apartamentos del mismo proyecto de vivienda’. Documento que tiene

validez porque de la autenticidad de su contenido nada dijo la parte demandada.

También se aport6 al plenario la Escritura Publica No. 4086 de 21 de octubre de
2011 por medio de la cual la Sociedad Constructora de Occidente transfirio el
dominio del bien inmueble ubicado en el Condominio Miravalle en la ciudad de
Pasto, con matricula inmobiliaria No. 240-167493, por un valor de $20.000.000, a

7 Folios 192 y 193, Archivo 13 Contesta Excepciones
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favor de Ronald Humberto Montenegro Quintero, quien segun el dicho de la
ejecutada es su hijo, es decir, mediante este convenio se dio cumplimiento parcial

a lo establecido en la promesa de compraventa.

Posteriormente, atendiendo el relato factico de ambos extremos, se presentaron
unos inconvenientes sobre la titularidad de los predios vendidos, pues terceros
alegaron que también eran sus propietarios, lo que impidi6é continuar con el proyecto
de vivienda, entonces, los contratantes decidieron resciliar el negocio inicial,
mediante la suscripcion de la Escritura Publica No. 1843 de 14 de junio de 2012
para la resciliacion del negocio inicial, declarandolo resuelto y advirtiendo que la
sefiora Quintero Cérdoba reembolsé los $400.000.000 recibidos como precio, y a

su vez el comprador restituyo los inmuebles.

Sin embargo, en acto escriturario numero 1849 de la misma fecha, los ahora
litigantes plasmaron un contrato de transaccién, comprometiéndose a resciliar el
contrato de compraventa de los lotes Supermanzana 1 y 2, y fue en dicho
documento en el que se indicé que la ejecutada adeudaba la suma de $804.000.000
a la constructora, suma que se comprometio a reintegrarle asi: (i) transferir el predio
con matricula inmobiliaria No. 240-167493 por el valor de $185.000.000, (ii)
traspasar el bien raiz con matricula inmobiliaria No. 240-1859999 que se avalué en
$100.000.000, (iii) transferir un apartamento y parqueadero ubicados en la ciudad
de Pereira, con matriculas inmobiliarias No. 290-154226 y 290-154180, por el valor
de $160.000.000, (iv) la suma de $359.000.000 restantes se garantizaria con
hipoteca sobre un predio en el corregimiento de El Encano del municipio de Pasto,

los cuales no generarian intereses por un afio.

La mentada hipoteca se protocoliz6 el mismo dia en escritura publica No. 1845, por
el valor de $359.000.000 a favor de la constructora, estableciendo que no generaria

intereses por el término de 12 meses.

El traspaso de los bienes otorgados como parte del pago contenido en el contrato

de transaccion se cumplié por medio de los siguientes actos:

e Escritura Publica No. 1842 de 14 de junio de 2012, por medio de la cual se
resolvio el contrato contenido en la escritura publica 4086 relativo a la
transferencia del bien inmueble ubicado en el Condominio Miravalle en la
ciudad de Pasto, con matricula inmobiliaria No. 240-167493, y que era parte

del precio que la constructora habia entregado por los ya mencionados lotes
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Supermanzana 1y 2, es decir que la propiedad de ese inmueble retorné a la
titularidad de la constructora demandante.

e Escritura Publica No. 1844 de 14 de junio de 2012, por medio de la cual
Ronald Humberto Montenegro Quintero, representado en ese acto por la
seflora Luz Dary Quintero Cérdoba, vendié el predio identificado con
matricula inmobiliaria No. 240-1859999, ubicado en la Parcelacion
Campestre La Estancia de la ciudad de Pasto, por un valor de $25.655.000.

e Escritura Publica No. 2561 de 8 de agosto de 2012, por medio del cual
Humberto Nicolas Montenegro Solarte y la ahora ejecutada vendieron el
apartamento No. 3-02 y el parqueadero S1-13 ubicados en el Edificio Pinares
de Cataluiia P.H. en la ciudad de Pereira, con matriculas inmobiliarias No.
290-154226 y 290-154180, por un valor de $68.177.000.

Aunado a ello, el ejecutante dentro del traslado de las excepciones de mérito aporto
unos cuadros que se tuvieron en cuenta, segun su dicho, para determinar, al
momento en que se celebrd la resciliacion del contrato inicial y la transaccion
consecuente, la suma que le adeudaba la sefiora Quintero Coérdoba que arroj6
$803.232.0008. Como también una serie de recibos con los que pretende acreditar
los pagos realizados a favor de la ejecutada®, los cuales no fueron tachados por

aguella.

Ademas de ello, en la audiencia de instruccion y juzgamiento se recibieron una serie
de declaraciones, adicional al testimonio de Jennifer Alejandra Montenegro Quintero
ya analizado, quienes acudieron todos por solicitud del extremo pasivo, a saber,
Humberto Nicolas Montenegro (Min. 5:54, Aud. Instr y Juzg. Parte 1) y Angel Maria
Ayala Burgos (Min 1:06:59, Aud. Instr y Juzg. Parte 1), quienes sefialaron ser
amigos de la sefiora Luz Dary Quintero Cérdoba, para lo cual resaltaron con
extrema precision no solo la naturaleza de los negocios ya narrados, sino también
los niumeros de las escrituras publicas, fechas, valores y demas pormenores de los
actos que fundamentaron la defensa - en los que nunca participaron-, actitud que
lejos de generar un convencimiento sobre sus dichos, les resta veracidad a la
pretensién de probar por este medio, la postura de la parte demandada, relativa a
la imprecision de la obligacion ejecutada, pues la regla de experiencia indica que la
memoria no guarda detalles tan precisos sobre circunstancias ajenas, y por ende,
el testigo que asi actia no lo hace de manera espontanea. Agréguese a lo anterior

gue estos deponentes tampoco explicaron la razén del conocimiento tan detallado

8 Folio 194, Archivo 13 Contesta Excepciones.
9 Folios 197 a 211, Archivo 13 Contesta Excepciones.
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de aquellos negocios, ni por qué, a pesar de haber transcurrido cerca de diez afios
de su suscripcion recordaban con tal exactitud aquellos detalles, lo que es contrario

a las reglas de la experiencia y la sana critica, desdiciendo de su veracidad.

En el mismo sentido, el testigo Cristian Fernando Cabrera Jurado (Min 44:44, Aud.
Instry Juzg. Parte 1) quien alego ser el psicélogo de la ejecutada, no brindé mayores
elementos de juicio en su declaracion, pues refirié las dificultades emocionales que
atravesaba en el afio 2012 debido a que le detectaron cancer y el fallecimiento de
su padre, pero indic6 desconocer detalles del proceso de salud que tuvo, como el
afio en que le realizaron un procedimiento quirdrgico a raiz de su patologia.
Ademas, se itera que no es ese tramite ejecutivo el mecanismo para invalidar los

actos negociales por los presuntos vicios en el consentimiento.

Finalmente, la sefiora Jessica Marcela Lépez Portilla (Min 31:24, Aud. Instr y Juzg.
Parte 1), quien fue convocada aludiendo su calidad de contadora publica, frente a
la revision de la documentacion aportada por el demandante dentro del presente
tramite, en el que sefal6 que la tabla y los recibos de pago que suman $569.670.642
no tenian un soporte contable valido, ni cuentan con los requisitos que para tal
efecto sefiala el Codigo de Comercio y demas normas aplicables. Sin embargo, su
concepto lo rindi6 sin la verificacion de los libros contables de la constructora, tal
como ella misma lo admitid, es decir, no tiene un conocimiento factico suficiente y
pormenorizado al respecto, lo cierto es que la parte demandante en ninguna
oportunidad pretendié darle este tipo de contenido a los documentos aportados
como prueba de la negociacion, sino brindar medios demostrativos sobre el

verdadero contenido de la relacion contractual.

Asi las cosas, considera este Tribunal que la conclusion a la que se arrib6 en la
sentencia apelada estd debidamente sustentada con los medios suasorios
aportados al expediente, pues a pesar de la manifestacion insistente de la parte
recurrente sobre que no pretende desconocer las negociaciones realizadas, los
medios exceptivos que denomind “Cobro de lo no debido”, “Enriquecimiento sin
causa”, “Fraude procesal’, “Temeridad, mala fe y abuso del derecho”, “Nulidad del
titulo base de recaudo (...)” y “Falsedad ideolégica”, pretendian precisamente que

se desatienda el contenido del contrato de transaccion.

Pero, claramente los medios probatorios que alleg6 con el fin de mostrar que otro

era el valor de la obligacion a cargo de la ejecutada, no sirvieron a dicho propasito,
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porque su peso demostrativo no fue suficiente para socavar la determinaciéon del

monto de la obligacion contenida en el titulo arrimado como base del juicio ejecutivo.

Por el contrario, el ejercicio valorativo de todos los contratos y convenios arrimados
permite sacar a la luz el verdadero acuerdo al que arribaron los contratantes, y con
ello se demuestra que el titulo ejecutivo contentivo de la obligacion por la suma de
$359.000.000 a cargo de la demandada, mas sus intereses, es exigible a través de

la presente causa.

Al margen de la estimacion econdmica que se le otorgd a los inmuebles dentro de
las escrituras publicas que los transfirieron, lo cierto es que esa diferencia bien pudo
obedecer a una practica comercial, en la que estuvieron de acuerdo ambas partes,
consistente en plasmar en los actos escriturarios, avallos inferiores al precio
realmente pagado por el comprador, tal como lo muestra en este caso el contrato
de promesa de compraventa de los predios del barrio Mijitayo de esta localidad,
fechados el 3 de enero de 2011, en el que se plasmé como precio de los mismos la
suma de $1.440.000.000, aspecto frente al que no solo guarddé completo silencio la
demandada al contestar la demanda, sino que su actitud renuente al contestar las
preguntas, como se anotd en precedencia, permiten concluir la veracidad del pacto

contractual alli establecido.

En suma, en criterio del Tribunal, la veracidad del clausulado de la promesa de
compraventa no fue demeritado y si refleja el verdadero monto y forma de pago en
que se determind esa venta primigenia, lo que excluye, en este aspecto la cuantia

fijada en la escritura publica que formaliz6 el convenio pre contractual.

De otra manera no se explica probatoriamente por qué la demandada acept6
suscribir todas las escrituras que se derivaron de la resciliacion del contrato de
compraventa originario, reflejando un valor muy distinto a los $400.000.000,
pactados en esa escritura publica inicial. Admitir la tesis de la ejecutada, supondria
dejar en pie los elementos relacionados con el negocio juridico, incluida la voluntad
y la plena capacidad de celebrarlos, y restar validez exclusivamente al precio, mas
aun, cuando la promesa de compraventa, si trae los elementos de convencimiento
suficientes para esclarecer dicha controversia, determinando que una vez realizado
el cruce de cuentas entre las partes y volviendo las cosas a como estaban antes de
la venta de los lotes Supermanzana 1y 2, quedo a cargo de la vendedora, la suma

de dinero que se plasmo en la escritura 1849 base de la ejecucion.
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La recurrente tampoco controvirtié ni brindd una justificacién plausible sobre los
documentos adicionales que aporto la constructora para apalancar su tesis del caso,
como fueron los recibos que indican el pago de $569.670.642 por este negocio, es
decir, que superan los $400.000.000 que contenia el acto escriturario originario, a

lo que se debe adicionar, claro esta, el bien inmueble dado como parte de pago.

Por ello, es que se justifica que en el afio 2012 ante el decaimiento del proyecto de
vivienda que se pretendia realizar en los lotes vendidos por la entidad demandante
derivado de los conflictos sobre su propiedad, en la escritura publica en que las
partes pactaron la resciliacion del contrato se estableciera como suma a devolver
los mismos $400.000.000, e inmediatamente después se protocolizé la transaccion
entre las partes sobre las acreencias mutuas reflejando la realidad de la voluntad
negocial.

Se itera, que no son de recibo para esta Corporacion los alegatos del extremo
recurrente relativos a una posicion de indefensién de la ejecutada, o que el
representante legal de la constructora haya actuado de mala fe, lo que permitiria
eventualmente invalidar el acuerdo de voluntades, pues ninguna de tales
circunstancias se encuentran respaldadas en medios de conviccidn que permita su
prosperidad, por el contrario es dable presumir que ambos contratantes se
encontraban en pleno uso de sus capacidades mentales para disponer sobre su
patrimonio y adquirir las obligaciones que hayan estimado necesarias, como lo
hicieron no solo en el contrato de transaccion, sino en las multiples escrituras que

celebraron el mismo dia y posteriormente para materializar su acuerdo.

Tampoco es dable aceptar que la suma de $804.000.000 ya se encuentra cancelada
por los bienes dados como parte de pago, de acuerdo con los avallos comerciales
que se aportaron a este expediente con el escrito de excepciones y no fueron
controvertidos, segun los cuales, el precio de dichos bienes para el aflo de su
entrega al comprador sumaban $929.634.847, pues a dichos inmuebles, de manera
voluntaria las partes les asignaron una valuacion determinada, sin que desde el afio
2012, en que se firmé la transaccidn, la ejecutada haya presentado demanda judicial
o0 siquiera reclamacion extraprocesal para que se declare su invalidez sobre la base
de una eventual lesion enorme, o indemnizacion de perjuicios, por lo que no este el
escenario adecuado para restar eficacia a acuerdos cuya validez no ha sido
demeritada, porque ello excede el @ambito del juicio ejecutivo, en tanto en este solo

se busca hacer el cobro de unas sumas de dinero a cargo de la parte obligada,
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siempre que cumpla con las caracteristicas de ser claro, expreso y exigible, lo que

agui quedd demostrado, ante la falta de prueba de lo contrario.

A este respecto, es necesario anotar un aspecto que llama la atencion de la
Corporacion, concretamente frente al inmueble ubicado en el Condominio Miravalle
en la ciudad de Pasto, con matricula inmobiliaria No. 240-167493, pues en el afio
2011 la constructora lo entregéb como parte de pago al hijo de la persona hoy
ejecutada, por el valor de $160.000.000 y al afio siguiente, ante la resciliacién del
contrato, su estimacion ascendio a $185.000.0000, sin embargo, reprocha ahora
que su valor comercial debe reconocerse en $400.249.238, sin tener en cuenta que
es el mismo bien que ya se le habia dado como parte de pago, y por consiguiente
la eventual indebida tasacion de su avallo también recae y la afecta a ella sobre el

precio pagado por los lotes en Mijitayo.

En este orden de ideas, se desecharan los argumentos que frente a la valoracion
probatoria y motivacién esgrimié el apoderado judicial de la demandada en el

presente asunto.

4. En consecuencia, agotados los argumentos expuestos por la parte ejecutada,
se confirmard la sentencia recurrida, condenandose en costas de segunda instancia

al extremo apelante.

En mérito de lo expuesto el TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE
PASTO, en SALA DE DECISION CIVIL-FAMILIA, administrando justicia en nombre

de la Republica y por autoridad de la ley,

RESUELVE?:

PRIMERO.- CONFIRMAR la sentencia proferida por el 19 de agosto de 2021 por el
Juzgado Segundo Civil del Circuito de Pasto, dentro del proceso ejecutivo propuesto
por la Sociedad Constructora Occidente S.A.S., quien cedid sus derechos litigiosos
a Rudy Adriana Samudio Garcia y Wilson Pelayo Solarte Diaz, en contra de Luz

Dary Quintero Coérdoba.

10 E| Magistrado Gabriel Guillermo Ortiz Narvaez se encuentra de permiso, de conformidad con la
Resolucion No. 070 de 18 de marzo de 2022.
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SEGUNDO.- Condenar en costas de segunda instancia a la parte demandada. Se
fijan como agencias en derecho la suma de dos (2) salarios minimo legales

mensuales vigentes.

TERCERO.- DEVUELVASE el presente asunto junto con la actuacion surtida en

ésta Corporacion, al juzgado de origen.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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