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Sefores:
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE LABATECA
E.S.D.

REFERENCIA: ORDINARIO PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO
RADICADO: 2021-0056-00

DEMANDANTE:  YOLANDA JAIMES PENALOZA

DEMANDADO: OTILIO JAIMES CONTRERAS y OTROS.

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

MARTHA LILIANA SUAREZ SANTOS, mayor de edad, domiciliada en Pamplona,
identificada con la cédula de ciudadania numero 60.267.506 expedida en Pamplona,
abogada en ejercicio, con Tarjeta Profesional No. 271.333 del Consejo Superior de
la Judicatura, actuando como apoderado judicial de los sefiores OTILIO JAIMES
CONTRERAS, identificado con Cédula de Ciudadania N° 13.345.841 de Pamplona,
ALEJANDRO JAIMES CONTRERAS, Cédula de Ciudadania N°13.348.380 de
Pamplona, en representacion de la sefiora ANA DOLORES JAIMES (Q.E.P.D), la
sefiora SARA IABEL CARRILLO JAIMES, identificada con cedula de ciudadania
N°60.421.102 de Chinacota y el sefior JORGE OLMAR CARRILLO JAIMES,
identificado con cedula de ciudadania N° 88.003.136 de Chinacota, en
representacion de la sefiora IRENE JAIMES DE LUNA (Q.E.P.D), la sefiora MARY
ESTELLA LUNA JAIMES, identificada con cedula de ciudadania N°60.259.949
Pamplona, de conformidad con el poder otorgado, personas que comparecen al
proceso de la referencia, por considerar tener mejor derecho que el demandante, por
medio del presente escrito, me permito CONTESTAR dentro de su debida
oportunidad, la presente demanda de la siguiente manera:
A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: ES CIERTO. Conclusion que se tiene de observar el folio de
matricula inmobiliaria No. 272- 13144 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Pamplona y de la escritura publica No. 446 de la Notaria Primera del
Circulo de Pamplona.

AL HECHO SEGUNDO: ES CIERTO PARCIALMENTE, ES CIERTO, que el sefior
FRANCISCO JAIMES RAMIREZ, ejercié actos de sefior y duefio sobre el predio
denominado PUERTO RICO; pero, NO ES CIERTO que la sefiora YOLANDA JAIMES
PENALOZA, adquiri6 la posesion una vez fallecié el sefior FRANCISCO JAIMES. toda
vez que la sefiora se trasladé a la Ciudad de Bogota desde hace aproximadamente
20 afios, de las cuales a la fecha se encuentra habitando en esa Ciudad.

Una vez fallecio el sefior FRANCISCO JAIMES, se posesionaron del predio las
sefioras IRENE JAIMES Y ANA DOLORES JAIMES, para lo cual él fue arrendado al
sefior LORENZO MENDOZA, quien estuvo en el mismo aproximadamente por 10
anos.
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AL HECHO TERCERO: NO CIERTO: La sefiora Yolanda no ejerci6 actos de sefiora
y duefia, por tanto, lo manifesté en el hecho anterior, una vez fallecio su sefior Padre,
la demandante se traslado a la Ciudad de Bogota donde en la actualidad se encuentra
laborando. anexo copia de ADRES, donde se evidencia que la sefiora se encuentra
afiliada en el régimen contributivo con la EPS suramericana

Tampoco es cierto, que la demandante cultivdo arboles frutales, café y demas,
manifiestan mis poderdantes que una vez el sefior compro el predio, existian arboles
frutales, algunas matas de café y aguacate, pero que con el tiempo estos se fueron
secando, y que a la fecha no existe ningun tipo de frutos.

No es cierto que el predio se encuentre arrendado, como tampoco es cierto que haya
ejercido actos se conservacion y cuidado del mismo, ya que, si tenemos en cuenta las
fotografias recientes tomadas al terreno y que allegare con la presente, en el inmueble
se aprecia que es un predio que no cuenta con casa de habitacion, no se observan
cultivos o explotacion alguna. (arboles frutales, café naranjos, etc.), como lo pretende
hacer la parte actora.

No me consta que este arrendado el predio en mencion, toda vez que no se aporta
prueba documental que demuestre lo manifestado.

AL HECHO CUARTO: NO ES CIERTO. No se puede hablar de una posesién quieta,
tranquila, pacifica, publica e ininterrumpida de la sefiora YOLANDA, porque ella nunca
ha vivido en el inmueble, ni ha efectuado actividades de explotacion econémica, tan
es asi que su lugar de residencia desde hace muchos afos es la Ciudad de Bogota,
donde desarrolla sus labores, por cuanto el predio se encuentra en las mismas
condiciones de afios anteriores, para lo cual se allega fotografias del estado actualidad
del predio.

Adicionalmente, se aporta el recibo de pago de los impuestos municipales, en el cual
se evidencia que se adeuda el pago de los afios 2021 y 2022, por cuanto no se cumple
con el lleno de los requisitos para determinar una prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio.

Por consiguiente, la demandante no cumple con los requisitos que exige la ley, para
adquirir por prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio el inmueble que hoy nos
ocupa. Es decir que no ha ejercido la posesion con &nimos de sefior y duefio.

AL HECHO QUINTO: Frente a este hecho me permito manifestar que si bien es cierto
no se ha liquidado la sucesion, lo cierto es que se efectud un acuerdo entre las partes,
distribuyendo de comun acuerdo, correspondiendo este predio para los herederos de
la sefiora ANA DOLORES (Q.E.P.D), y la demandante, quien, actuando de MALA FE,
pretende a través de este proceso apropiarse de la cuota parte que le corresponde a
mis representados.

A LAS PRETENSIONES

A LA PRIMERA PRETENSION: ME OPONGO, porgue como ya se sefialg, no existen
los requisitos legales para la declaratoria de prescripcion adquisitiva extraordinaria de
dominio del predio rural PUERTO RICO.
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A LA SEGUNDA PRETENSION: ME OPONGO. Al no existir los requisitos legales
para la declaratoria de la primera pretension y por ser consecuencial no hay lugar a la
inscripcion de la sentencia.

A LA TERCERA PRETENSION: ME OPONGO. Al no prosperar esta pretension, se
debe condenar en costas a la parte demandante, ademas por carecer de fundamentos
juridicos, facticos y de derecho.

FRENTE A LAS PRUEBAS TESTIMONIALES

Me permito solicitar no se tengan en cuenta los testimonios solicitados por la parte de
la demandante, por cuanto no cumple con los requisitos establecidos en el articulo 212
del C.G.P, por tanto, no se enuncia concretamente, los hechos objeto de las pruebas
testimoniales especificando sobre que versara.

FRENTE A LAS PRUEBAS DOCUMENTALES

No se aporta certificado especial que cumpla a cabalidad con las exigencias
establecidas en el numeral 5 del articulo 375 del C.G.P, como requisito sene
guanon, para lo cual debe expresar las personas titulares de derechos reales. Sobre
el Inmueble que se pretende usucapir.

EXCEPCIONES DE MERITO
FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA

Nos encontramos frente a la falta de legitimacién por activa, por parte de la
demandante, toda vez que manifiesta tener interés juridico para actuar, teniendo en
cuenta que no le asiste derecho alguno para adquirir el Inmueble, ya que no se
encuentra demostrado que ella haya ejercido la posesion del <inmueble con animo
de sefior y duefio, esto es que no ha realizado mejoras, pago de impuestos, asi
como tampoco cuenta con servicios publicos, no efectuado explotaciéon econdmica.

De conformidad al articulo 762 del C.C define la posesiéon como la tenencia de
una Cosa determinada con animo de sefior o duefio por tanto la posesion no es solo
la tenencia, sino que debe estar acompafiada del animo de sefior y calidad de duefio
requiere la concurrencia entonces del corpus y el animus.

EXCEPCION DE FONDO Y TEMERIDAD Y BUENA FE

La parte demandante esta obrando de manera temeraria y de mala fe, dado que no
existe posesion del cual no redne los requisitos exigidos por la ley, para adquirir por
prescripcidon adquisitiva extraordinaria de dominio el predio que hoy nos ocupa.

Toda vez que su residencia, domicilio, asiento principal de sus negocios es la
Ciudad de Bogota.
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.- CARENCIA DE DERECHO RECLAMADO

Ha sido argumento de la contestacion de la demanda, que la posesion del predio
rural PUERTO RICO, de la Comprensién Municipal de Labateca, no ha estado en
posesion de la demandante, por cuanto, no cumple con los requisitos legales

Se debe tener en cuenta por el Despacho, que, en el predio rural a usucapir, tan
sOlo existe un potrero del cual se evidencia que no se ha efectuado el pago del
impuesto municipal, como tampoco se han efectuado mejoras.

No existiendo los requisitos legales para la declaratoria de prescripcion adquisitiva
de dominio a nombre de la sefiora YOLANDA JAIMES por no ostentar la posesion
real y material del inmueble, estamos frente la figura de CARENCIA DE DERECHO
RECLAMADO.

- INEXISTENCIA DE LOS REQUISITOS PARA LA DECLARATORIA DE
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

Para poder lograr el acceso a la -propiedad, mediante un proceso especial para
otorgar titulo de propiedad al poseedor material de bienes inmuebles urbanos y
rurales de pequefia entidad econdmica, y para sanear titulos que conlleven la
llamada falsa tradicién, con el fin de garantizar seguridad juridica en los derechos
sobre inmuebles, propiciar el desarrollo sostenible y prevenir el despojo o abandono
forzado de inmuebles, la ley 1561 del 11 de julio de 2012, establece unos requisitos
para la declaratoria de pertenencia, que son los siguientes:

“...Articulo 6°. Requisitos. Para la aplicacion del proceso verbal especial de que trata esta ley se
requiere:

1. Que los bienes inmuebles no sean imprescriptibles o de propiedad de las entidades de derecho
publico, conforme a los articulos 63, 72, 102 Y 332 de la Constitucion Politica y, en general, bienes
cuya posesion, ocupacion o transferencia, segun el caso, estén prohibidas o restringidas por normas
constitucionales o legales.

El juez rechazara de plano la demanda o declarara la terminacion anticipada del proceso, cuando
advierta que la pretension recae sobre bienes de uso publico, bienes fiscales, bienes fiscales
adjudicables o baldios, cualquier otro tipo de bien imprescriptible o de propiedad de alguna entidad de
derecho publico. Las providencias a que se refiere este inciso deberan estar debidamente motivadas
y contra ellas procede el recurso de apelacion.

2. Que el demandante posea o haya poseido materialmente el inmueble en forma publica, pacifica e
ininterrumpida, y por los términos establecidos en la presente ley.

3. Que sobre el inmueble no se adelante proceso de restitucion de que trata la Ley 1448 de 2011 y el
Decreto 4829 de 2011, o cualquier otro proceso judicial 0 administrativo tendiente a la reparacion o
restablecimiento a victimas de despojo o0 abandono forzado de tierras, o que no se encuentre incluido
en el Registro Unico de Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente de la Ley 387 de 1997.

La resolucién de inicio del estudio formal previsto en el Decreto 4829 de 2011, suspende el tramite del

proceso de que trata la presente ley, hasta tanto se decida la inclusion o no del predio en el Registro
Unico de Tierras Despojadas o Abandonadas Forzosamente.
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Siiniciado el proceso verbal especial de que trata la presente ley, el inmueble es incluido en el Registro
0 vinculado a los procedimientos previstos en el inciso anterior, el juez terminara el proceso y remitira
inmediatamente el caso, con toda la informacion existente sobre el mismo, a la Unidad Administrativa
Especial de Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas.

4. Que el inmueble objeto del proceso no se encuentre ubicado en las areas o zonas que se sefialan
a continuacion:

a) Zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable identificadas en el Plan de Ordenamiento
Territorial y en los instrumentos que lo desarrollen y complementen, o aquellas que se definan por
estudios geotécnicos que adopte oficialmente la Administracién Municipal, Distrital o el Departamento
Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina " en cualquier momento.

b) Zonas o areas protegidas, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2a de 1959 y el Decreto 2372
de 2010 y deméas normas que sustituyan o modifiquen.

c) Areas de resguardo indigena o de propiedad colectiva de las comunidades negras u otros grupos
étnicos.

d) Zonas de cantera que hayan sufrido grave deterioro fisico, hasta tanto se adelante un manejo
especial de recomposicion geomorfolégica de su suelo que las habilite para el desarrollo urbano.
Paragrafo. Cuando la persona se encuentre en cualquiera de las situaciones descritas en este
numeral, sera incluida en los programas especiales de reubicacion que deberd disefiar la
administraciéon municipal o distrital, de conformidad con la politica nacional para estos fines.

5. Que las construcciones no se encuentren, total o parcialmente, en terrenos afectados por obra
publica, de conformidad con lo establecido en el articulo 37 de la Ley 9a de 1989.

6. Que el inmueble no se encuentre sometido a procedimientos administrativos agrarios de titulacion
de baldios, extincién del derecho de dominio, clarificacion de la propiedad, recuperacion de baldios
indebidamente ocupados, deslinde de tierras de la Nacién, o de las comunidades indigenas o
afrodescendientes u otras minorias étnicas, o delimitacion de sabanas o playones comunales
conforme a la legislacién agraria y aquellos que estan dentro del régimen de propiedad parcelaria
establecido en la Ley 160 de 1994 y las normas que la modifiquen o sustituyan.

7. Que el inmueble no se encuentre ubicado en zonas declaradas de inminente riesgo de
desplazamiento o de desplazamiento forzado, en los términos de la Ley 387 de 1997, sus reglamentos
y demas normas que la adicionen o modifiquen, o en similares zonas urbanas, salvo que el poseedor
que acuda a este proceso se encuentre identificado dentro del informe de derechos sobre inmuebles
y territorios a los que se refiere el Decreto 2007 de 2001.

8. Que no esté destinado a actividades ilicitas.”...

De conformidad con la norma anterior trascrita, no se cumple a cabalidad con el
numeral segundo de la norma en mencién, porque el demandante no ha poseido o
posee materialmente el inmueble, como se ha sefalado.

.- ENRIQUECIMIENTO SIN JUSTA CAUSA

Como no se cumple a cabalidad con los requisitos para la declaratoria de
pertenencia, por no existir la demandante con la posesién material del predio
PUERTO RICO, por lo tanto, al no existir una causa justa para que la sefiora
YOLANDA JAIMES aumente su patrimonio con un motivo legal, se estaria
constituyendo en un enriquecimiento sin justa causa.
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CARENCIA DEL OBJETO

En cuanto a esta excepcion, propuesta me permito manifestar que, segun el
peritazgo y las fotografias aportadas del predio, no se tiene plenamente identificado
el mismo, no esta delimitado el predio, sus linderos, del cual se pretende usucapir.

Asi mismo, se observa que no cumple con los requisitos adicionales de que trata el
inciso 2 del articulo 83 del C.G.P, “cuando la demanda verse sobre predios rurales,
el demandante debera indicar su localizacion, los colindantes.

Ruego sefior Juez, declarar NO probadas las PRETENSIONES DE LA DEMANDA
y condenar en costas y perjuicios en este caso a la sefiora YOLANDA JAIMES
PENALOZA.

PRUEBAS
DOCUMENTALES
Me permito anexar los siguientes documentos para que sea tenido como pruebas:

.- Poder para actuar

.- Copia simple del recibo de impuestos

.- Copia simple del ADRES

.- Fotografias del predio PUERTO RICO

.-Registros Civiles de Nacimiento

.-Registro Civiles de Defuncion de la sefiora IRENE JAIMES vy la sefiora ANA
DOLORES JAIMES

TESTIMONIALES

Sirvase hacer citar y comparecer a las siguientes personas para que expresen todo
lo que sepan y les conste sobre la posesion material, pacifica, tranquila y publica
efectuada, las mejoras realizadas y en fin todo lo correspondiente a los hechos 1 a
5 de la demanda y de la contestacidn, asi como las excepciones presentadas:

.- ANA BELCY MONTARNEZ VILLAMIZAR, persona mayor de edad, quien podré
ser notificada en la Vereda Morgua del Municipio de Labateca, celular 3213225215,
correo electronico, anavillamizarl0@gmail.com, para que rinda testimonio sobre los
hechos 1 a 5 de la demanda y de la contestacion. En especial sobre las condiciones
actuales del predio, explotacion, y en especial de quienes son los verdaderos
duefios y sefores del predio, y los demas hechos que les conste.

.- ELIBARDO PENALOZA GAFARO, persona mayor de edad, quien podra ser
notificada en Toledito, casa RIVERSAY, Municipio de Labateca, celular 3223830590
para que rinda testimonio sobre los hechos 1 a 5 de la demanda y de la contestacién.
y en especial de quienes son los verdaderos duefios y sefiores del predio, y los
demas hechos que les conste

.- CRISTIAN HUMBERTO JAIMES VILLAMIZAR, persona mayor de edad, quien
podra ser notificada en la Vereda el Volcan del Municipio de Labateca, celular
3227854972,para que rinda testimonio sobre los hechos 1 a 5 de la demanda y de
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la contestacion. En especial sobre las condiciones actuales del predio, explotacion,
y en especial de quienes son los verdaderos duefios y sefiores del predio, y los
demas hechos que les conste

.-JOSE OLINTO CONTRERAS CORONADO, persona mayor de edad, quien podra
ser notificada en la Vereda el Volcan Alto, Finca Sedron, del Municipio de Labateca,
celular 3212191480,,para que rinda testimonio sobre los hechos 1 a 5 de la
demanda y de la contestacion. En especial sobre las condiciones actuales del
predio, explotacion, y en especial de quienes son los verdaderos duefios y sefiores
del predio, y los deméas hechos que les conste

Agradezco el Despacho, las citaciones de los testigos me sean entregadas
directamente, para allegarlas por mi conducto a los deponentes.

DECLARACION DE PARTE

Solicito al Despacho se sirva hacer citar y comparecer a la seiiora MARY ESTELLA
JAIMES LUNA, con el fin de que absuelva interrogatorio de parte, sobre lo
relacionado con la presunta posesion ininterrumpida del bien rural denominado
PUERTO RICO las mejoras efectuadas, y cualquier tema que pueda ser de
importancia para llegar a la certeza real y procesal. El correspondiente interrogatorio
de parte lo allegaré en sobre cerrado en su debida oportunidad o lo haré de forma
personal el dia y hora que sefale el Despacho para llevar a cabo la diligencia.

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito al Despacho se sirva hacer citar y comparecer a la sefiora YOLANDA
JAIMES PENALOSA, con el fin de que absuelva interrogatorio de parte, sobre lo
relacionado con la presunta posesién ininterrumpida del bien inmueble objeto de la
Litis, las mejoras efectuadas, y en fin cualquier tema que pueda ser de importancia
para llegar a la certeza real y procesal. El correspondiente interrogatorio de parte lo

allegaré en sobre cerrado en su debida oportunidad o lo haré de forma personal el
dia y hora que sefiale el Despacho para llevar a cabo la diligencia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Me permito invocar los siguientes: Art 375 C.G.P, Ley 793 de 2003, ley 791 de 2002,

Decreto 2303 de 1989, y los articulos 672, 673,762, 981, 2531 a 2534 del

Caodigo Civil, ley 1564 de 2012 y demas disposiciones concordantes con el caso
en concreto.

ANEXOS:
Copia de la contestacion para el traslado y el Poder.
NOTIFICACION
Demandante: La misma que aparece en la demanda.

Demandada: La misma que aparece en la demanda.
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LA SUSCRITA, recibe notificaciones en la Secretaria de su Despacho o en la Calle
43, No. 6-64 oficina 202 Barrio centro de la ciudad. Pamplona Correo electrénico
leomarl45@hotmail.com. Celular 3153808723.

Atentamente:

\ A Q

———

MARTHA LILIANA SUAREZ SANTOS
CC N°60.267.506 de Pamplona
T.P. N°271.333 del C.S.J.
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