Duoctor

JAIDO EDINSON ROJAS GASCA

Juez 21 de Pequenas Causas y Competencias
Multiples de Bogota

E. S. D.

REF.:EXPEDIENTE No T10014189021-2021-00412-
00. EJECUTIVO JEIMI CAROLINA PULIDO CHAVEZ
C.C. No. 1.019.011.542 VS. ROCIO DE LA CRUZ
ZULUAGA GOMEZ C.C. No. 39.527.473, ROSALBA
ZULUAGA GOMEZ C.C. No. 41.746.456 y MARIA
ALEJANDRA LOPEZ ZULUAGA C.C. No.
1.032:452.844.

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA.

MARTHA TRINIDAD MARIN MARIN, mayor de edad,
domicillo Bogots, C.C. No. 39:521.228 de Bogot4, T.P:
No. 63.989 del C.S.J., respetuosamente concurro a su
despacho, dentro del término legal presento a su
estudio contestacion de demanda haciendo uso del
poder conferido por los sujetos demandados, que hago
de la siguiente manera:

L- PETICION

PRIMERO.- Sirvase sefor juez, declarar probadas las
excepciones de mérito que propone la parte
demandada.

SEGUNDO.- Negar sefior juez, |las pretensiones dela
demanda, y

TERCERO.- Condenar en costas y costos a la parte
demandante JEIMI CAROLONA PULIDO CHAVEZ.

Desde este momento seiior juez, - dejando
constancia__que el apoderado judicial de la
demandante EDGAR STEVE ESCOBAR
CONTRERAS, no me envié el correo electrénico del
juzgado para enviar la contestacion de la presente
demanda.




- ALOSHECHOS

PRIMERO.- Es cierto, sefor juez, que se haya firmado
una promesa de venta del inmueble con matricula
inmobiliaria No. 050C-1227092, ubicado en la Calle
TOF No. 105F-57, urbanizacidn Plazuelas del Virrey It
Etapa de Bogota, desde este momento advierto al
juzgado que en el texto del clausurado de la
promesa de compraventa adiado 27 de enero de
2020 se hablé siempre del Banco Caja Social y no
de la entidad bancaria ITAU.

SEGUNDO.- Las partes en su clausula octava del’

documento datado 27 de enero de 2020, pactaron que
para perfeccionar el precitado documento promesa de
compraventa se haria en la notaria 17 del Circulo de
Bogota el 25 de febrero de 2020, hora: 9:00 a.m. y se
tendria en cuenta el designio y reparto notarial del

‘Banco Caja Social por efecto de la hipoteca que habra

de constituirse a su favor en respaldo del crédito
otorgado a la promitente compradora, y se menciona
en este hecho que la entidad bancaria Banco Caja
Social sélo le aprob6 a la demandante $80.000.000.00
m/cte..

TERCERO:.- No nos constaio del*crédito-aprobado por

el Banco ITAU, por la suma de $200.000.000.00 m/cte.,
siempre en el documento calenda 27 de enero de 2020
se habl6é del Banco Caja Social y no de otra entidad
bancaria, pues asi se desprende de la lectura que
contiene el precitado documento promesa de

CUARTO.- En la clausula octava del documento
promesa de compraventa se pacté y quedo estipulado
para firmar escrituras el dia 25 de febrero de 2020,
hora: 9:00 a.m. en la notaria 17 del circulo de Bogota,
y allf estuvieron presente enla precitada fecha y notaria
las demandadas que aparecen en el epigrafe del texto
de la demanda.

QUINTO.- Es cierto la suma entregada de
$10.000.000.00 m/cte., por cuanto asi se habia
pactado y firmado de conformidad’ con la clausula
quinta del documento promesa de compraventa.




SEXTO:.- No es cierto, que mis mandantes hayan
incumplido con el documento promesa de compraventa
y menos que tengan que pagar la clausula novena del
precitado documento, por la suma de $20.100.000.00
m/cte., pues la misma demandante esta manifestando
que el Banco Caja Social no le aprobé sino la suma de

‘$80:000:000;00° m/cte., para pagar lo- que se habfa:

pactado y firmado en documento calenda 27 de enero
de 2020, por lo tanto, sefior juez, rifie con la verdad el
presente hecho.

SEPTIMO.- Debe probarse este hecho que

presuntamente se-envio al correo electronico el T4 de

agosto de 2020, y que exista el documento de
aprobacién del crédito o dineros a favor de JEIMI
CAROLINA PULIDO CHAVEZ por el Banco Caja
Social y no por otra entidad bancaria.

‘OCTAVO.- Esto no es un hecho de la demanda, sino-

un requisito procesal que exige la Ley 1564 de 2012.

lil.- A LAS PRETENSIONES

La parte demandada sefior juez, se opore totalmente:

a las pretensiones de este tramite ejecutivo que habla
el art. 422 y ss. del C.G.P. y desde ya pide nuevamente
se despachen favorablemente a la bancada
demandada las excepciones de mérito que se
proponen mas adelante.

PRIMERO .- Nos oponemos al’ pago de la suma de

$20.100.000.00m/cte. de la clausula novena del
documento promesa de compraventa calenda 27 de
enero de 2020.

SEGUNDO.- Nos oponemos sefior juez, al pago de
costas y-costos del presente proceso.

TERCERO.- Pedimos que se condene en costas y
gastos a JEIMI CAROLINA PULIDO CHAVEZ
fijarlas en la sentencia que dicte su despacho en el
proceso de la referencia.

W.- PRUEBAS Y ANEXOS




Sirvase sefior juez admitir y valorar como medios

probatorios de esta contestacién de demanda los
siguientes:

1.- Poderes otorgados por las demandadas.

2.- ElI'documento promesa de compraventa que obra

en el paginario del expediente digitalizado.

3.- El documento donde el Banco Caja Social
unicamente le aprobdé a la demandante la suma de
$80.000.000.00 m/cte.

Interrogatorios de parte: En audiencia plblica del'art.

372 y ss. del C.G.P., sefior juez interrogaré a la
demandante sobre los hechos de la demanda, el
documento promesa de compraventa datado 27 de
enero de 2020, las excepciones propuestas por la
bancada demandada y otros necesarios para la
sentencia que se dicte en el presente proceso.

Las que de oficio el juzgado considere pertinentes,
conducentes y Uutiles para dictar sentencia en el
presente asunto.

V.- DERECHO
Invoco sefior juez los arts. 422 y ss. del C.G.P. y demas
normas pertinentes para el tramite de este asunto,

Decreto 806 del 4 de junio de 2020, especialmente se
debe tener en cuenta sefior juez el art. 245 del' C.G.P:

Vi.- EXCEPCIONES

PRIMERO. - Contrato. _no-_cumplido por la

demandante JEIMI CAROLINA PULIDO CHAVEZ:

esta excepcion sefor juez debe declararse probada,
por su despacho al momento de dictar sentencia, por
cuanto la compradora en el documento cacareado en
la demanda y su contestacion datado 27 de enero de
2020, el Banco Caja Social no le aprobo el crédito para




pagar a mis mandantes el saldo insoluto por la suma
de $208.000.000.00 m/cte., sino Unicamente le
aprobaron por esa entidad bancaria, $80.000.000.00
m/cte., como se desprende de la lectura de los hechos
de la demanda.

Nunca se hablé o se pacté en el clausurado del
documento promesa de compraventa que otra entidad’
financiera se harian tramites para aprobar dineros y
efectuar las diligencias administrativas y proceder a
constituir hipoteca a favor de esa entidad bancaria, esto
es, en el caso concreto no se menciona tramites ante
el Banco ITAU, por parte de la demandante para
cumplir con esas obligaciones dinerarias que adquirfa
en el precitado documento adiado 27 de enero de 2020.

Por ello sefor juez, esta excepcion esta llamada a
prosperar por cuanto la persona que incumplié fue la
demandante y en el hecho dos de la demanda se dice
claramente que el Banco Caja Social’ no le aprueba
sino la suma de $80.000.000.00 m/cte.

SEGUNDA.- Falta de legitimacién en la causa por
activa:

se debe despachar favorablemente esta excepcion a
las demandadas, sefior juez, por cuanto carece de
derecho para cobrar o demandar JEIMI CAROLINA
PULIDO CHAVEZ el pago de la clausula novena del
documento promesa de compraventa adiado 27 de
enero de 2020, por haber incumplido el documento de
promesa de compraventa, no haber asistido
personalmente a la notaria 17 del circulo de Bogota el
dia 25 de febrero de 2020, hora: 9:00 a.m. para la firma
de la escritura publica que perfeccionaba el documento
calenda 27 de enero de 2020.

Todo ello debe llevar a concluir juridicamente al
operador judicial que la demandante carece de
legitimacion en la causa para iniciar cualquier accion
judicial contra las aqui demandadas, aunado a lo
anterior, se debe tener en cuenta sefior juez lo que reza
en el art. 1609 del C.C., requisito éste indispensable
para acudir a la jurisdiccidn civil'y proceder a instaurar
demanda alguna, cuando la persona que incumplié el
documento promesa de compraventa fue Ila
demandante y no las aqui demandadas.




Ahora bien, sefior juez, si observamos el certificado de
tradicién y libertad del inmueble matricula inmobiliaria
No. 50C-1227092, alli aparece como propietario
inscrito en un porcentaje del 25% del precitado
inmueble materia del documento promesa de
compraventa el sefior ABEL ENRIQUE LOPEZ
ZULLUAGA, persona ésta que no firma o suscribe el
documento datado 27 de enero de 2020, y por lo cual
no se entiende por la parte demandada, cual va ser el
tramite juridico a seguir por la aqui demandante.

TERCER®O.- El mutuo disenso de haber incumplido-
ambas partes:

Sefior juez, esta excepcién se debe declarar probada
por cuanto el documento promesa de compraventa
adiado 27 de enero de 2020 es un documento bilateral
y-que ninguna de‘las partes firmantes estd en mora de-
dejarlo de cumplir con lo pactado en el clausurado del
mismo, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o no
se allana a cumplirlo en la forma y tiempos debidos.

Por ello, lejos se encuentra juridicamente la parte
demandante para estar demandando a mis clientes en
este proceso, cuando, reitero, no fue a la notaria 17 del
circulo de Bogota el 25 de febrero de 2020, hora: 9:00
a.m. para perfeccionar el precitado documento adiado
27 de enero de 2020, también perversamente se esta
engafiando al juez cuando la parte demandante no
cumple con lo- que reza en el art. 245 del'C.G:P:, todo
lo anterior debe llevarnos a una conclusién juridica que
la Unica persona que incumplié el documento calenda
27 de enero de 2020 fue la sefiora JEIMI CAROLINA
PULIDO CHAVEZ, y debe pagar a las demandadas la
clausula de incumplimiento que trae el documento por

la-suma de $ 20:100:000:00" micte.

No existe asombro alguno de responsabilidad civil de
mis mandantes en haber incumplido el precitado
documento de promesa de compraventa, y por ello, la
persona que ha incumplido y que en estos momentos

tiene |la explotacién econdémica del’ inmueble materia

del documento tantas veces mencionado aqui es la
demandante.

Vil.- NOTIFICACIONES




Apoderado:

EDGAR STEVE ESCOBAR CONTRERAS en la Calle
12B No. 9-20 Of. 517 de Bogota, mévil 311-4774513,
email: edgarescobarabogado@gmail.com

‘Demandante:

JEIMI CAROLINA PULIDO CHAVEZ, en la calle 132B
bis No. 103F-29 de Bogota, email:
jeimi.pulido@gmail.com

‘Demandados:

ROCIO DE LA CRUZ ZULUAGA GOMEZ, en la
carrera 92 No. 17B-35 torre 1 apto 103,

malejandra.lopezzuluaga@gmail.com,

ROSALBA ZULUAGA GOMEZ, en la Calle t45A No

17-82 apto 204 de Bogota, email:
roszuluaga@yahoo.com,

MARIA ALEJANDRA LOPEZ ZULUAGA, en la carrera
92 No. 178-35 torre t apto 103 Bogota, D:C. email:
malejandra.lopezzuluaga@gmail.com,

Apoderada

MARTHA TRININIDA MARIN-MARIN en la Avda:
Jiménez No. 8A-49 Of. 909 Edificio Suramericana de
Bogota, email: mtmm1960@hotmail.com, teléfono
3114410899

Ateptam
T MARIN %ARIN
.C. No. 39.521.228 de Bogota

T.P. No. 63.989 del C.S.J.
Correo-electronico: mtmmi1960@hotmail.com-
Celular No. 311-4410899




Sefores

JUEZ 21 MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA

E. S. D.

Ref: PROCESO :2021-00412

i

ROSALBA ZULUAGA GOMEZ mayor de edad, con domicilio en la ciudad de
Bogotd, identificada con la cédula de ciudadania 41.746.456 expedida en
Bogotd en mi caliggd de prometiente vendedora, respetuosamente le
manifestd que por medlo del presente escrito confiero poder especial,
amplio y suficiente a la obogcdo MARTHA TRINIDAD MARIN MARIN, mayor
de edad. identificada con la Cédula de Ciudadania No. 39.521.228
expedida en Bogotd, portadora de la Tarjeta Profesional No. 63.989 del C.
S. J, para gque en mi pombre y representacion Para que en mi nombre y
representacion proceda a contestar la demanda del proceso de la
referencia, pida pruebas, interponga recursos y demds actuaciones
necesarias en procura y defensa de mis intereses.

Mi apoderada queda facultada para si lo estima pertinente recibir, desistir,
transigir, sustituir, conciliar, renunciar y reasumir este poder, y demds
facultades inherentes al poder conferido, conforme el art. 74 del C.G.P.

Atentamente,

ROSAI.BA Zl’J’LUAGA GOMEZ
C.C. 41.746.456 de Bogotd

.C. 39.521.228 d¢ Bogota

T.P. 63.989 del C.S.J.




NOTARIA UNICA DE LA MESA
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO PRIVADO
Verificacidn Biom 8trica Decreto-Ley 019 de 2012

La Mesa, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia, 2021-07-09 16:01:28
Ante ALBERTO HERNANDO BASTO PENUELA
NOTARIO UNICO DE LA MESA comparecio:
ZULUAGA GOMEZ ROSALBA

identificado con C.C. 41746456 p o

y declaro que la fima y huella qUz’:/;pqgecen en el presente

documento son suyas y que el conterido “del mismo es cierto. ¥

autorizé el traiamiento de sus datos personales' al ser verificada su

identidad cote] us hellas digitales y datos biograficos coptra la
j a Nacional del Estado Civil.

ETgecIErante ‘\J

ALBERTO HERNANDO BASTC PENUELA
NOTARIO UNICO DE LA MESA

898-d0ff7191

o
iaenlinea.com

8jplc




Sefiores
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. (REPARTO)
E. S. D.

calidad de prometientes vendedores, respetuosamente le manifestamos que por
medio del presente escrito conferimos poder especial, amplio y suficiente a la
abogada MARTHA TRINIDAD MARIN MARIN, mayor de edad, identificada con la
Cédula de Ciudadania No. 39.521.228 expedida en Bogota, portadora de la Tarjeta
Profesional No. 63.989 del C:S. J,"para que en nuestro nombre y representacion
proceda a contestar la demtinda #el proceso de la referencia, pida pruebas,
interponga recursos y demas actuaciones en procura y defensa de nuestros
intereses.

Nuestra apoderada queda expresamente facultada para recibir, desistir, sustituir,

transigir, conciliar, renunciar, reasumir y disponer y todas las deméas facultades
establecidas en el articulo 74 del C.G.P.

Atentamente,

THA TRINIDAD/MARIN MARIN
C/C. 39.521.228 de Bogota
.P. 63.989 del C.S.J.




NOTARIA UNICA DE LA MESA

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO PRIVADO 898-e307d75
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012 .

La Mesa, Departamento de Cundinamarca, Republica

de Colombia, 2021-07-09 16:02:37 |
Ante ALBERTO HERNANDO BASTO PENUELA
NOTARIO UNICO DE LA MESA compareci6:

ZULUAGA GOMEZ ROCIO DE LA CRUZ
Identificado con C.C. 39527743 - .

y declaro que la firma y huella que aparecen en el presente gy
documento son suyas y que el contenido”del mismo es cierto. y i
autorizd el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su
identidad cotejando sus huellas digitales y datos biogréficos contra la |
base de datos de la Registradya Nacional del Estado Civil. g

X 72/\/74

ETdeciarants B :
ALngg HERNANDO BASTC PENUELA

NOTARIO UNICO DE LAMESA




QILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960A de 1970y Decreto 1069 de 2015

T
it
o e

Notaﬁg,seaenta Y Cuatro (64) del Circulo de Bogota D C., comparecio: MARIA ALEJANDRA LOPEZ ZULUAGA
Idémnin:ado con Cédula de Ciudadania / NUIP 1032452844 y declaré que la firma que aparece en el presente

”F’ e

documento es suya y el contenido es cierto.

60mvkjw4913n
12/07/2021 - 11:07:33

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidon de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de PODER signado por el compareciente.

FERNANDO RODRIGUEZ OLMOS

Notario Sesenta Y Cuatro (64) del Circulo de Bogota D.C. - Encargado

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: 60mvkjw4913n

Acta 1




Bogota D.C., 02 de Julio de 2020

Sefior(es)

JEIMI CAROLINA PULIDO CHAVEZ
CL98903PI8
BOGOTA (Bogota D.C)

Ref.: Aprobacion de Crédito Hipotecario 103004510100372

Apreciado(a) sefior(a):

Para el Banco Caja Social es grato comunicarle que se aprobd su solicitud de crédito hipotecario
en los siguientes términos:

. Nombres y apellidos del (los) titular(es) del crédito:

JEIMI CAROLINA PULIDO CHAVEZ, CC 1.019.011.542
- Valor: $ 80,000,000.00 (OCHENTA MILLONES DE PESOS M/CTE)

. Plazo: 240 meses
. Sistema de Amortizacién: : CUOTA FIJA EN UVR

A partir de la fecha de generacion de esta comunicacion, usted(es) cuenta(n) con 540 dias para
escoger la vivienda que cumpla con sus necesidades. Respecto de la eleccion del inmueble, las
siguientes son las condiciones minimas que el mismo debe cumplir para que el Banco acepte su
financiacion:

IR
N

Para inmuebles de estratos 5 y 6, se financia maximo el 50% del valor comercial,
segun el avalio.

El valor del crédito debera ajustarse a los montoss maximos de financiacioén
establecidos en la ley, de acuerdo con el tipo de vivienda (70 % para no VIS y
80 % para VIS, siempre y cuando estén incluidas en las estrategias o convenios del
Banco).

La vivienda que se presente como garantia debe disponer de los servicios de
energia, acueducto y alcantarillado definitivos, y no puede estar localizada en una
zona de riesgo que no pueda subsanarse.

Cuando la vivienda presentada como garantia figure como lote en el certificado de
tradiciéon y libertad, usted(es) debera(n) hacer la declaracién de la construccion ante la
Oficina de Registro e Instrumentos Publicos, previo al iniciar el proceso de
constitucién de la garantia.

No se aceptan viviendas sobre las cuales esté constituido patrimonio de familia, que
presenten limitaciones al dominio, como embargos, condiciones resolutorias,
sucesiones pendientes y usufructo, o que tengan una hipoteca constituida.

Zonas de parqueo.

.Las viviendas de estratos 4, 5 y 6 deben contar con parqueaderos, bien sea de

caracter privado o en area comun de uso exclusivo.

.Las viviendas de estrato 3, sometidas al régimen de propiedad horizontal (con

excepcion de los bifamiliares), cuyo valor supere los 225 SMMLV, deben tener

1 Para los créditos en unidades de valor real (UVR), se hard la conversion del valor correspondiente en dichas unidades, con base en la cotizacion que
corresponda al dia en que se haga el desembolso. El sistema de amoartizacidn que regird el crédito se encuentra debidamente aprobado por la
Superintendencia Financiera.




-

parqueadero.
.Las viviendas que superen los 765 SMML del valor comercial, de acuerdo con el
avaltio respectivo, deben tener por lo menos dos unidades de pargueo.

7. Todos los propietarios del inmueble deben participar en la solicitud de crédito, asi
-como firmar. el.pagaré y.la.escritura.piblica.de.compraventa.e hipoteca.

Una vez que seleccione(n) la vivienda, debera(n) contactar a su asesor comercial para
comenzar el analisis y estudio del inmueble presentado y, si es del caso, dar la posterior
aprobacién de la garantia, de modo que se pueda perfeccionar el crédito hipotecario.
Para iniciar este proceso deberd(n) reunir los siguientes documentos dentro de los
mismos 540 dias:

. Certificado de Tradicion y Libertad de la vivienda y sus anexidades (garaje o deposito, si
tienen un folio independiente), con fecha- de expedicibn no mayor de 30 dias si es
vivienda usada y no mayor de 90 dias si es nueva.

. Boletin de nomenclatura, requerido cuando en el certificado de tradicién y libertad no esta
registrada la direccion actual de la vivienda, o cuando ésta ha cambiado y todavia no se
ha hecho la novedad en el folio de matricula.

Después de verificada la anterior documentacion por parte del Banco y de cumplirse los
requisitos establecidos por el mismo, se surtiran los siguientes procesos, los cuales le(s)
permitird(n) identificar de manera clara el paso a paso para el tramite de constitucion de la
garantia y el desembolso:

1. Se le remitira una liquidacién de gastos, por concepto de: Estudio de crédito, avaliio y
estudio de titulos.

2. Se hard un andlisis prejuridico de la vivienda, con el propdsito de identificar que no
haya ninguna limitacién o gravamen que impida la compraventa y Ia hipoteca.

3. Si el proceso anterior resulta correcto, un perito del Banco ira a la vivienda
seleccionada con el fin de validar el cumplimiento de los requisitos para que se acepte
como garantia. Se emitird el avallo respectivo, el cual tendra vigencia de seis
meses. En caso de que la vivienda no cumpla con los requisitos exigidos por el
Banco, podra(n) presentar otras opciones dentro del mismo término definido de 540
dias. ‘

4. Cumplidos los requisitos anteriores, el Banco expedird una carta de ratificacion con el

valor y la garantia aprobada, junto con el anexo del analisis prejuridico, el cual indica
& decumentacién requerida- -para- -la- -constitucién -de- -la- -garantia. -Esta -carta- tiene- una
vigencia de 120 dias calendario desde su fecha de expedicién, tiempo en el que se
debera constituir la garantia y efectuar el desembolso. Para poder constituir dicha
garantia, se deben cumplir estos requisitos:

.Firma del pagaré y de la poliza del incendio, rayo y terremoto, que amparara el
inmueble, y entrega completa de la documentacion requerida en el anexo del analisis
prejuridico en el Centro de Servicios Hipotecarios correspondiente o en la oficina
comercial donde usted(es) se encuentra(n) para ciudades diferentes de Bogoté,
Medellin, Cali, Bucaramanga, Pereira y Barranquilla.

.Estudio de titulos, elaboracion de la minuta de hipoteca y remision a la notaria
correspondiente, de lo cual se hara cargo el abogado externo que asigne el banco.

. Usted(es) debera(n) presentarse en la notaria, previa citacion efectuada por ésta, para




la firma tanto del vendedor como de usted(es). Recuerde que en este punto usted(es)
debera(n) cancelar los rubros de notariado y registro, los cuales estdn determinados
por la cuantia de la compraventa y de la hipoteca.

.Es preciso tener presente que una vez registradas las anteriores firmas, la escritura
publica sera suscrita por el Banco, y posteriormente se devolvera a la notaria para
expedir tres copias exactas de la misma.

.Las tres copias se deberan radicar en la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos

correspondiente, que llevarA a cabo el registro en un término de diez o doce dias
habiles.

5. Una vez registrada la garantia a favor del Banco se procederda con el
desembolso, acorde con las condiciones que ya le fueron aprobadas.

El desembolso del crédito estd sujeto a la disponibilidad financiera de la entidad, a que se
mantengan las condiciones que se consideraron para expedir esta comunicacion y a que se
cumplan en forma estricta las politicas internas del Banco.

Ofra informacién de Interés tiene que ver con la asignacion del subsidio a la tasa de interés
Frech2 en la financiacion de operaciones de crédito para compra de vivienda nueva, establecido
por el gobierno nacional en los decretos 1190 de 2012, 701y 1432de 2013, 161 de 2014, 428y
2500 de 2015. Esta asignacion esta condicionada a que en el momento del desembolso haya
cupos disponibles y a que el titular del crédito cumpla la totalidad de los requisitos fijados.

-Con -gusto -atenderemes- sus- -inquietudes -en- -nuestras- -oficinas; -en -los -centros- -de- servicies

hipotecarios de cada ciudad, o en la Linea Amiga, 307 7060 en Bogotd y 018000 910 038 desde
el resto del pals.

Cordialmente,

Esperanza Pérez Mora
Vicepresidente Banca Masiva

2 Fondo de Reserva para Estabilizacion de Cartera Hipotecaria.




- : PROMESA DE COMPRAVENTA

TIPO: CASA
DIRECCION: CALLE 70f # 105f - 57 “BOGOTA”

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C1227092.

Entre los suscritos a saber, de una parte ZULUAGA GOMEZ ROCIO DE LA CRUZ mayor de edad, de
nacionalidad Colombiana domiciliada en Bogota, D.C., identificado con la cédula de ciudadania nGmero
38.527.743 expedida en Bogota (C/marca), de estado civil VIUDA , ZULUAGA GOMEZ ROSALBA mayor de
edad, de nacionalidad Colombiana domiciliada en Bogota, D.C., identificada con la cédula de ciudadania
numero 41.746.456 expedida en Bogota (C/marca) de estado civil SOLTERO , LOPEZ ZULUAGA ABEL
ENRIQUE mayor de edad, de nacionalidad Colombiana domiciliado en Bogota, D.C., identificado con la
céduta de ciudadania ndmero 1.010.182.050 expedida en Bogota (C/marca) de estado civil soltero Y LOPEZ
ZULUAGA MARIA ALEJANDRA mayor de edad, de nacionalidad Colombiana domiciliada en Bogota, D.C., !
identificada con la cédula de ciudadania nimero 1.032.452.844expedida en Bogota (C/marca) de estado civil
SOLTERO, quienes para los efectos del presente contrato se denominaran LOS PROMETIENTES/
VENDEDORES y de la otra, PULIDO CHAVEZ JEIMI CAROLINA mayor de edad, de nacionalidad
Colombiana domiciliada en Bogeta, D.C., identificada con cedula de ciudadania nimero 1.019.011.542 de. :
Bogota (C/marca) de estado civii SOLTERO quien para los efectos del presente contrato se denominara LA
PROMETIENTE COMPRADORA, hemos celebrado la presente promesa de compraventa la cual se rige por
las siguientes clausulas:

PRIMERA. - OBJETO: LOS PROMETIENTES VENDEDORES, prometen transferir a favor de LA :
PROMETIENTE COMPRADORA, quien adquiere a titulo de COMPRA-VENTA, el pleno derecho de dominio, |
propiedad y posesién, que tienen y ejercen sobre el siguiente bien inmueble: Una casa de habatacxon ;
conformada por tres plantas , junto con el solar el cual esta edificada , distinguido con el niimero TRECE B(13~
B) de la MANZANA CINCO (5) de la URBANIZACION PLAZUELAS DEL VIRREY Il ETAPA , ubicada en la :
Calle 71° ndmero .105 D-57 de la nomenclatura urbana de bogota , zona engativa , cedula catastral
71105D13-2 con un area de total construida de 84.60 mirs2 y un 4rea privada de total de 36.21 mtrs2 y cuyos
linderos son los siguientes: POR EL NORTE , en longitud de tres metros (3.00 mirs ) con anden de la calle
numero SETENTA Y UNA (712 ) de la nomenclatura urbana de Bogotd . POR EL SUR, en longitud de tres
metros (3.00mtrs)con el lote numero doce A (122) de la misma manzana y urbanizacién , POR EL ORIENTE ,
en longitud de doce metros siete centimetros(12.07 mtrs ), con el lote nimero catorce A (14 A ) de la misma
manzana y urbanizacion ,POR LE QOCCIDENTE , en longitud de doce metros siete centimetros (12.07 mtrs)
con el lote ntmero TRECE A (13 A) de la misma manzana y urbanizacién.

TRADICION: El 33.33 del inmueble anteriormente descrito fue adquirido por el causante por compra que le
.hizo a PROMOCIONES DE VIVIE4NDA S.A “PROVINSA” pdr medio del in strumento publico nimero OCHO
MIL QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS (8588) del trece de octubre de octubre de mil novecientos ochenta y
nueve (1989 ) de la notaria veintinueve del circulo de Bogota D.E. .Registrada el nueve (8) de noviembre del
mismo aflo en la oficina de resgistro de instrumentos publicos ede Bogota zona centro, & nimero  de
matricula inmobiliaria es 50C1227092.




estos efectos, el PROMETIENTE COMPRADOR se compromete a poner toda su diligencia en el
tramite con la entidad bancaria una vez perfeccionada y suscrita la respectiva escritura pablica para
lograr que el desembolso a LOS PROMETIENTES VENDEDORES se haga en el menor tiempo
posible--—memm—menam -

SEXTA. ENTREGA DEL INMUEBLE: LOS PROMETIENTES VENDEDORES haran entrega real y material
del inmueble objeto del presente contrato a EL PROMETIENTE COMPRADOR en el estado en que se
encuentra con sus mejoras, anexidades, usos y servidumbres, 2 dias calendaric posterior a la fecha en que
EL BANCO CAJA SOCIAL realice el desemboiso del crédito Mipotecario a nombre de LOS PROMETIENTES
VENDEDORES
SEPTIMA. - GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos notariales que ocasione la escritura
publica de compraventa que perfeccione el presente contrato, seran cancelados por partes iguales entre LA
PROMETIENTE COMPRADORA y LOS PROMETIENTES VENDEDORES, los impuestos de beneficencia y
derechos de registro seran cancelados por LA PROMETIENTE COMPRADORA, la Retencién en la Fuente
por concepto de transferencia, serd cancelada por LOS PROMETIENTES VENDEDORES, segn lo dispone
ia ley

OCTAVA. - ESCRITURACION: Las partes acuerdan, que la firma de la escritura publica que perfeccione el
presente contrato se llevara a cabo el dia 25 de FEBRERO del 2020 a las 9:00 am en ia Notaria 17 del circulo
de Bogota, No obstante lo aqui estipulado, tanto la Notaria como la Fecha y Hora de suscripcion de la
escritura pablica, podra modificarse de mutuo acuerdo entre las partes, teniendo en cuenta el designio y
reparto notarial de EL BANCO CAJA SOCIAL, por efectos de la Hipoteca que habréa de constituirse a su favor e

en respaldo de crédito otorgado a LA PROMETIENTE COMPRADORA. ‘

P TR,

NOVENA. -CLAUSULA DE INCUMPLIMIENTO: Los prometientes establecemos, para el caso de
incumplimiento de este contrato un valor de VEINTE MILLONES CIEN MIL PESOS ($20.100.000) para
cualquiera de las partes que incumpla la presente promesa de compraventa en cualquiera de sus clausulas.

DECIMA: - MERITO EJECUTIVO: El presente documento presta mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento
de las obligaciones consagradas.

ONCE:EL prometiente vendedor se compromete a devolver la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE $10.000.000, ef cual corresponde a las arras de negocio entregadas en la firma de la
promesa de compraventa, solo si el peritaje y avalué del predio realizado por el banco caja social no es
favorable para realizar fa hipoteca en primer grado al banco, siendo esto razdn justificable para no proseguir ‘
en el negocio

. FhAN * TRHERNRR T HddKk *

Para constancia se firma por las partes intervinientes el dia 27 de ENEROQ de 2020.




DOCUMENTO PRIVADO

@ DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
: Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

Enfa c”'{ﬁdad de Bogotd D.C., Reptiblica de Colombia, el veintisiete (27) de enero de dos mil veinte
(y)ﬁb), enla Nmrfa Diez (10) del Circulo de Bogot4 D.C., comparecio:

ROCIO DE LA CRUZ ZULUAGA GOMEZ, identificado con Cédula de Cludadania/NUIP #0039527743 v
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es clerto.

;
4 17@
ZiSzi

~~~~~~~~ Firma autdgrafa --«-~-x. 27/01/2020 - 13:12:43:1 98

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Naciona! del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién def usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de Ia informacidn establecidas por la Registraduria
Naciona! del Estado Civil.

Este folio se asocia atdncumento de CONTRATO DE COMPRAVENTA y en el que aparecen coma partes
ROCIO DE LA CRUZ ZULUAGA GOM!:'Z QUIEN OBRA EN NOMBRE Y PRESENT, ACION DE ABEL ENRIQUE
LOPEZ ZULUAGA MEDIANTE PODER ESPECIAL DEBIDAMENTE OTGRGADO..

LILYAM EMILCE MARIN ARCE
Notaria diez {10) del Circuio de Bogotd D.C. - Encargada

Consulte este dgcumenm en www.notariasegure.com.co
Numero Unico de Transaccién: 20xpt1i3zmip




DOCUMENTO PRIVADO -

@ DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
Articuio 68 Decreto-ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bogotd D.C., Republica de Colombia, el veintisiete {27} de enero de dos mil veinte
(2020, en la Notaria Diez (10) def Circulo de Bogotd D.C., comparecié: :

ROSALBA ZULUAGA GOMEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP 20041746456 y declaré que
la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

v

MARIA ALEJANDRA LOPEZ ZULUAGA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #1032452844 '
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

.

-------- Firma autdgrafa ------- -

JEIMI CAROLINA PULIDO CHAVEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #1019011542 v
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

-------- Firma autdgrafa ~-----.- zﬁm?im‘??g&m
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico an linea de su huella dactilar con Ja informacién biografica y biométrica
de la base de datos de la Registradurfa Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y Ias politicas de seguridad de Iz informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

LILYAM EMILCE MAR!N ARCE
Notaria diez {10} dei Circulo de Bogotd D.C. - Encargada

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Nimera Unico de Transaccién: 2scuhwfpljoc
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Favoritos

pao_cj719@hotm...

Agregar favorito

Carpetas

Corren: martha-trinidad-marimrmarir- Cuttook -

L Buscar

Responder ~ T[] Eliminar [ Archivo & Nodeseado v <«

sobre asesor del credito BCSocial

é..

Rosalba Zuluaga <roszuluaga
@yahoo.com>

Mié 14/07/2021 3:48 PM

Para:. Usted.

o
T

wasap 1 en su telefono el audio

----- Mensaje reenviado -----

Bandejadee... 114 De: Rosalba Zuluaga <roszuluaga@yahoo.com>
Para: Rosalba Zuluaga <roszuluaga@yahoo.com>
Enviado: miércoles, 14 de julio de 2021, 03:36:13 p. m. COT

Correo no de... 155 Asunto: Foto de RosZG

Borradores 346

Elementos envi... 1 o Jeimi Pulid... #«

Scheduled

Elementos eli... 267

damian

Notas

adiela

alfredo

alfredocubillos

carlos

Conversation Hist...

cumple afios mar...

err femenino
fabiola

fdo martinez
fernando.paezx.
gladys

graciela

hugo

javier perez

laurita

Te comparto el mensaje
que me envio el asesor

19:

10

Enviado desde Yahoo Mail para Android
Responder Reenviar




14172021 Correo: martha-trinidad-marin-marin-- Outhook-

Sobre carta del banco 2

Rosalba Zuluaga <roszuluaga@yahoo.com>
Mié 14/07/2021 3:51 PM
Para:. Martha. Trinidad . Marin Marin <mtmm1360@hotmail.coma

- = certificado del banco
donde me prueban
los 80 millones que te
conte. Igual sigo aca a
la espera de que evalues

en familia el tema de |a

- = comora ventay validar la
devolucién de los 10 mill
que te dimos. Igual aca
sigo pendiente 934 a.m.
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