Doctor

JAIRO EDINSON ROJAS GASCA - JUEZ VEINTIUNO (21) DE PEQUENAS CAUSAS
Y COMPETENCIA MULTIPLE DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

E S D

NUMERO DE RADICADO: 2019-00666. , ,
REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA. ,
ASUNTO: CONTESTACION A LA DEMANDA'Y EXCEPCIONES DE MERITO.

HAROLD ENRIQUE PATERNINA PEREZ, identificado con la Cédula de Ciudadania
numero 92.523.980 de Sincelejo - Sucre, abogado en ejercicio con Tarjeta Profesional
numero 127.556 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en nombre
y representacion de OFFIR OROZCO OSPINA, identificada con la Cédula de Ciudadania
numero 31.141.609 de Palmira-Valle y de GINETTE URREGO OROZCO, identificada con
la Cédula de Ciudadania numero 1.105.418.787 de Bogota D.C, ambas domiciliadas en
la ciudad de Chia - Cundinamarca; se presenta CONTESTACION A LA DEMANDA
promovida por MARIA DEL CARMEN ROZO, identificada con Cédula de Ciudadania
numero 41.330.192 de Bogota D.C, y domiciliada en la misma ciudad; en los siguientes
términos:

l. FRENTE A LOS HECHOS

RESPECTO DE HECHO PRIMERO. Es CIERTO que el tres (03) de septiembre de dos
mil dieciséis (2016) entre las sefioras OFFIR OROZCO OSPINA y GINETTE URREGO
OROZCO de una parte, y la sefiora MARIA DEL CARMEN ROZO de la otra, suscribieron
contrato de arrendamiento de vivienda urbana.

RESPECTO DE HECHO SEGUNDO. No es CIERTO que las sefioras OFFIR OROZCO
OSPINA y GINETTE URREGO OROZCO se encuentren en situacion de incumplimiento
por el no pago del canon de arrendamiento del mes de agosto del afio dos mil diecisiete
(2017) como quiera que el ocho (08) de septiembre de dos mil diecisiete (2017) la sefiora
OFFIR OROZCO OSPINA extingui6 la obligacion mediante PAGO POR
CONSIGNACION. (Clic aqui para mirar)

RESPECTO DE HECHO TERCERO. No es CIERTO que las sefioras OFFIR OROZCO
OSPINA y GINETTE URREGO OROZCO sean responsable de la clausula penal
estipulada en la disposicion contractual SEPTIMA - LITERAL (A) del contrato de
arrendamiento de vivienda urbana como quiera que el ocho (08) de septiembre de dos mil
diecisiete (2017) la sefiora OFFIR OROZCO OSPINA extingui6 la obligacion mediante
PAGO POR CONSIGNACION.
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RESPECTO DE HECHO CUARTO. No es CIERTO que las sefioras OFFIR OROZCO
OSPINA y GINETTE URREGO OROZCO deban el valor de CIENTO CINCUENTA MIL
PESOS (150.000 COP) por concepto de servicio publico de agua y alcantarillado pues:

A. Tal cual estipuld en la CLAUSULA QUINTA del contrato de arrendamiento de
vivienda urbana, las arrendatarias solo estarian obligadas al pago del servicio
publico de agua y alcantarillado de manera fraccionada en funcion de la cantidad
de unidades residenciales arrendadas durante el periodo de tiempo facturado.

B. Dentro del periodo de tiempo facturado comprendido entre mayo y septiembre del
dos mil diecisiete (2017), fueron seis (06) las unidades residenciales que estuvieron
arrendadas.

C. Las facturas por los periodos de tiempo atras mencionados, suman el valor de
setecientos ocho mil doscientos sesenta pesos (708.260 COP) por lo que dividido
entre la cantidad de unidades residenciales arrendadas, el valor que cada unidad
debia asumir era de ciento dieciocho mil cuarenta y tres pesos (118.043 COP) y
no ciento cincuenta mil pesos (150.000 COP) como lo pretende la demandante.

D. La sefiora OFFIR OROZCO OSPINA y GINETTE URREGO OROZCO solo
arrendaron la unidad residencial correspondiente al apartamento doscientos dos
(202) por lo que son responsables de ciento dieciocho mil cuarenta y tres pesos
(118.043 COP).

E. Elvalorde ochentay dos mil trescientos cincuenta pesos (82.350 COP) fue pagado
junto con el canon relacionado en el HECHO SEGUNDO mediante pago por
consignacion. (Clic aqui para mirar)

RESPECTO DE HECHO QUINTO. No es CIERTO que las sefioras OFFIR OROZCO
OSPINAy GINETTE URREGO OROZCO deban el valor de doce mil pesos (12.000 COP)
por concepto de servicio publico de gas natural pues el diecisiete (17) de mayo de dos mil
diecisiete (2017) la sefiora OFFIR OROZCO OSPINA efectuo el pago total al sefior JHON
DIAZ arrendatario del tercero piso y, quien conforme la practica de los multiples
arrendatarios del edificio, era el designado para reunir el valor debido por cada arrendatario
y posteriormente efectuar el pago; hecho que era conocido y convalidado por la sefiora
MARIA DEL CARMEN ROZO. (Clic aqui para mirar)

RESPECTO DE HECHO SEXTO. Es CIERTO PARCIALMENTE pues si bien es CIERTO
que las sefioras OFFIR OROZCO OSPINA y GINETTE URREGO OROZCO figuran como
arrendatarias respecto del contrato de vivienda urbana suscrito con la sefiora MARIA DEL
CARMEN ROZO, NO ES CIERTO que las arrendatarias-demandadas se encuentre en
situacion de incumplimiento conforme a la respuesta al HECHO SEGUNDO.

Il. OPOSICION Y EXCEPCION FRENTE A LAS PRETENSIONES

FRENTEALA PRETENSIpN LITERAL A -ME OPONGO Y EXCEPCIONO DE FONDO
MEDIANTE LA EXCEPCION DE PAGO TOTAL POR CONSIGNACION.

Bien es sabido que el modo por antonomasia de extinguir las obligaciones concierne al
pago; que no es otra cosa que la ejecucion de la prestacidn que se debe, esa la definicion
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adoptada por nuestro Cédigo Civil en el articulo 1626 «El pago efectivo es la prestacion
de lo que se debe» ahora bien, puede suceder que aun el deudor estando presto a cumplir,
se tope con la situacion en la que no encuentra a su acreedor (cualquiera que sea la causa)
0 que el mismo se muestre reticente a recibir el pago; respecto de tal evento, y procurando
que el deudor no se adentre a un estado de incumplimiento, el ordenamiento juridico
concibe la figura del pago por consignacion en el articulo 1656 del Cdigo Civil «Para que
el pago sea valido no es menester que se haga con el consentimiento del acreedor; el
pago es valido aun contra la voluntad del acreedor, mediante la consignacion» figura cuyo
procedimiento adopta tintes propios, en el evento de arrendamiento de vivienda urbana
por lo que su validez, esta supeditada a lo preceptuado en los articulos 10 y 12 de la ley
820 de 2003:

«ARTICULO 10 - PROCEDIMIENTO DE PAGO POR CONSIGNACION
EXTRAJUDICIAL DEL CANON DE ARRENDAMIENTO. Cuando el
arrendador se rehuse a recibir el pago en las condiciones y en el lugar
acordados, se aplicaran las siguientes reglas:

1. El arrendatario debera cumplir su obligacion consignando las
respectivas sumas a favor del arrendador en las entidades autorizadas
por el Gobierno Nacional, del lugar de ubicacion del inmueble, dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes al vencimiento del plazo o periodo
pactado en el contrato de arrendamiento.

Cuando en el lugar de ubicacién del inmueble no exista entidad
autorizada por el Gobierno Nacional, el pago se efectuara en el lugar
mas cercano en donde exista dicha entidad, conservando la prelacion
prevista por el Gobierno.

2. La consignacion se realizara a favor del arrendador o de la persona
que legalmente lo represente, y la entidad que reciba el pago conservara
el original del titulo, cuyo valor quedara a disposicion del arrendador.

3. La entidad que reciba la consignacion debera expedir y entregar a
quien la realice dos (2) duplicados del titulo: uno con destino al
arrendador y otro al arrendatario, lo cual deberé estar indicado en cada
duplicado.

Al momento de efectuar la consignacion dejaré constancia en el titulo
que se elabore la causa de la misma, asi como también el nombre del
arrendatario, la direccion precisa del inmueble que se ocupay el nombre
y direccion del arrendador o su representante, segun el caso.

4. El arrendatario debera dar aviso de la consignacion efectuada al
arrendador o0 a su representante, segun el caso, mediante comunicacion
remitida por medio del servicio postal autorizado por el Ministerio de
Comunicaciones junto con el duplicado del titulo correspondiente, dentro
de los cinco (5) siguientes a la consignacion.

Una copia simple de la comunicacion y del duplicado titulo debera ser
cotejada y sellada por la empresa de servicio postal. El incumplimiento
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de esta obligacion por parte de la empresa de servicio postal dara lugar
a las sanciones a que ellas se encuentren sometidas.

5. El incumplimiento de lo aqui previsto hara incurrir al arrendatario en
mora en el pago del canon de arrendamiento.

6. La entidad autorizada que haya recibido el pago, entregara al
arrendador o a quien lo represente, el valor consignado previa
presentacion del titulo y de la respectiva identificacion.

7. Las consignaciones subsiguientes deberan ser efectuadas dentro del
plazo estipulado, mediante la consignacion de que trata este articulo o
directamente al arrendador, a eleccion del arrendatario.»

Por su parte, el articulo de 12 del mismo cuerpo normativo preceptia el lugar donde
debera efectuarse la notificacion del pago por consignacion:

«ARTICULO 12 - LUGAR PARA RECIBIR NOTIFICACIONES. En todo
contrato de arrendamiento de vivienda urbana, arrendadores, arrendatarios,
codeudores y fiadores, deberan indicar en el contrato, la direccion en donde
recibiran las notificaciones judiciales y extrajudiciales relacionadas directa o
indirectamente con el contrato de arrendamiento.

(...) Las personas a que se hizo referencia en el inciso primero del presente
articulo no podran alegar ineficacia o indebida notificacion sustancial o
procesal.

(...) En el evento en que no se reporte ninguna direccidn en el contrato o en
un momento posterior, se presumira de derecho que el arrendador debera ser
notificado en el lugar donde recibe el pago del canon y los arrendatarios,
codeudores y fiadores en la direccidn del inmueble objeto del contrato, sin que
sea dable efectuar emplazamientos en los términos del articulo 318 del Codigo
de Procedimiento Civil.»

Tal cual se narr6 en el acapite correspondiente, el seis (06) de septiembre de dos mil
diecisiete (2017) durante la diligencia de entrega del inmueble dado en arriendo, se
presento una disputa entre quienes ahora figuran como demandante y demandados,
obligando a estos ultimas a que el ocho (08) de septiembre de dos mil diecisiete (2017)
(dentro del término legal), llevaran a cabo pago por consignacion respecto de la obligacion
referida al canon de arrendamiento del mes de agosto de dos mil diecisiete (2017) a través
de depdsito de arrendamiento por valor de setecientos sesenta y dos mil trescientos
cincuenta pesos (762.350 COP) en el BANCO AGRARIO, acto que fue notificado a la
arrendadora mediante correo certificado a la direccidn en la que se encuentra ubicado el
inmueble dado en arrendamiento por cuanto el contrato no quedo estipulado la direccion
para efectuar notificaciones judiciales o extrajudiciales.

En tanto lo anterior es asi, mal podria la demandante solicitar del despacho, la ejecucion
de una obligacion que se encuentra extinta.
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FRENTEALA PRETENSIpN LITERAL B - ME OPONGO Y EXCEPCIONO DE FONDO
MEDIANTE LA EXCEPCION DE COBRO DE LO NO DEBIDO.

La clausula penal es un elemento accidental de los negocios juridicos mediante la cual las
partes de cara a tasar de manera anticipada los perjuicios que puedan causarse con
ocasion del eventual incumplimiento del deudor, fijan una «pena» que deberéa ser pagada
ante la reticencia del deudor de llevar a cabo el pago, en otras palabras «La clausula penal
es aquella en que una persona, para asegurar el cumplimiento de una obligacion, se sujeta
a una pena que consiste en dar o hacer algo en caso de no ejecutar o retardar la obligacion
principal» (subrayado por fuera de texto) Articulo 1592 del Cédigo Civil. De ahi que se
pueda afirmar que el incumplimiento imputado al deudor de la obligacidén constituye
presupuesto de existencia de la mencionada clausula, afirmacion preceptuada en el
articulo 1594 del Cddigo Civil «Antes de constituirse el deudor en mora, no puede el
acreedor demandar a su arbitrio la obligacion principal o la pena, sino solo la obligacion
principal».

Frente al caso en concreto y dado que la satisfaccion del interés de quien ahora figura
como demandante se efectu6 mediante el pago por consignacion y que tal situacion
naturalmente implica que mis poderdantes se encuentren libres respecto de su antigua
acreedora, en otras palabras, que se encuentran en situacion de cumplimiento y no de
incumplimiento, pues no se verifica con uno de los presupuestos de existencia de la
clausula penal luego, si la demandante incurre en la osadia de reclamar su cumplimiento,
estaria cobrando lo que no le es debido.

FRENTE A LA PRETENSION LITERAL C - ME OPONGO Y EXCEPCIONO DE FONDO
MEDIANTE LA EXCEPCION PAGO PARCIAL POR CONSIGNACION.

Nos remitimos al raciocinio expuesto FRENTE A LA PRETENSION LITERAL A por cuanto,
tal cual se narr6 en los hechos, mis poderdantes efectuaron pago por consignacién no solo
respecto de la obligacion del canon de arrendamiento del mes de agosto de dos mil
diecisiete (2017) sino que también intentaron con tal acto, liquidar su obligacion respecto
del servicio de agua y alcantarillado causado desde el mes de mayo hasta el mes
septiembre de dos mil diecisiete (2017); de ahi que la consignacion se hubiese efectuado
por valor de setecientos sesenta y dos mil trescientos cincuenta pesos (762.350 COP)
monto que se discrimina en seiscientos ochenta mil pesos (680.000 COP) para el pago
del canon de arrendamiento y los ochenta y dos mil trescientos cincuenta pesos (82.350
COP) restantes para el pago del servicio publico de agua y alcantarillado quedando
insoluto un saldo de treinta y cinco mil seiscientos noventa y tres pesos (35.693 COP)
segun la liquidacion narrada en la respuesta a los hechos.

Se aclara que mis poderdantes no efectuaron el pago en su totalidad por causa Unica y
exclusiva de la arrendadora como quiera que es ella quien tenia en su poder las facturas
de los servicios publicos domiciliarios y nunca informé el monto debido, de manera que lo
pagado por mis clientes, fue una estimacion en funcién del promedio de lo venian
cancelando por concepto de servicio de agua y alcantarillado.
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Nuevamente: «mal podria la demandante solicitar del despacho, la ejecucion de una
obligacion que actualmente se encuentra extintay.

FRENTEALA PRETENSIpN LITERAL D - ME OPONGO Y EXCEPCIONO DE FONDO
MEDIANTE LA EXCEPCION DE PAGO TOTAL A TERCERO.

No obstante de que el acreedor es el destinatario natural del pago, el ordenamiento preve
|la vicisitud respecto de esta modo de extinguir las obligaciones, correspondiente al pago
realizado validamente a tercero, asi el articulo 1634 del Cddigo Civil preceptia «debe
hacerse o al acreedor mismo (bajo cuyo nombre se entienden todos los que le hayan
sucedido en el crédito aun a titulo singular), o a la persona que la ley o el juez autoricen a
recibir por él, 0 a la persona diputada por el acreedor para el cobro» precepto que se torna
relativo conforme al articulo 1635 del mismo cédigo:

«El pago hecho a una persona diversa de las expresadas en el articulo
precedente, es valido, si el acreedor lo ratifica de un modo expreso o tacito,
pudiendo legitimamente hacerlo; o si el que ha recibido el pago sucede en el
crédito, como heredero del acreedor, o bajo otro titulo cualquiera.»

La obligacion que pretende la demandante fue pagada validamente por mis poderdantes
al arrendatario del tercer piso - sefior JHON DiAZ, modalidad de pago que deriva en valida
como quiera que tal practica era comunmente utilizada por los multiples arrendatarios del
edificio y ratificada por la arrendadora.

ll.  PRUEBAS
DOCUMENTALES

Solicito se decreten, se practiquen y se tenga como tales las siguientes pruebas
documentales:

1. RECIBO DE DEPOSITO DE ARRENDAMIENTOS numero 3126256-40 expedido por
el BANCO AGRARIO DE COLOMBIA y donde consta el pago por consignacion
respecto del canon de arrendamiento del mes de agoto de dos mil diecisiete (2017) y
el pago en proporcion respecto del servicio publico de agua y alcantarillado
comprendido entre el mes de mayo y septiembre de dos mil diecisiete (2017) efectuado
por la GINETTE OROZCO URREGO.

2. CERTIFICADO DE ENTREGA expedido por la empresa de mensajeria
INTERAPIDISIMO con remitente la sefiora GINETTE URREGO OROZCO vy
destinatario la sefiora MARIA DEL CARMEN ROZO.

3. FACTURAS DEL LOS SERVICIOS DE GAS con numero de cuenta 15593134 y en las
cuales consta que quien recibia lo debido por cada arrendatario era el sefior JHON
DIAZ; asi mismo, en la factura numero P172138532 consta el pago del mes de mayo
de dos mil diecisiete (2017) efectuado por las sefioras OFFIR OROZCO OSPINA y
GINETTE URREGO OROZCO.

3.1. Factura con numero E170034698.
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3.2. Factura con numero E172108451.
3.3. Factura con numero E174210998.
3.4. Factura con numero E176335447.
3.5. Factura con numero P170036923.
3.6. Factura con numero P172138532.

V.  ANEXOS

Me permito anexar poder a mi favor debidamente conferido, los documentos aducidos
como pruebas.

VI.  NOTIFICACIONES

1. DEMANDADAS:

1.1. OFFIR OROZCO OSPINA recibira notificaciones en el correo electronico
oforozc@amail.com; en la direccion fisica apartamento 204 — Torre 3 del conjunto
Madero ubicado en la Calle 7 No. 1C-84 en Chia-Cundinamarca.

1.2. GINETTE URREGO OROZCO ecibira notificaciones en el correo electronico
ginette_345@hotmail.com, en la direccion fisica apartamento 204 — Torre 3 del
conjunto Madero ubicado en la Calle 7 No. 1C-84 en Chia-Cundinamarca.

2. APODERADO: Recibiré  notificaciones en la  direccion  electronica
lurispaterabogados@amail.com; en la direccion fisica oficina 202 del Edificio La 16
ubicado en la carrera 5 No. 16 — 13 en la ciudad de Bogota D.C o; en el nimero de
celular 3114592657

3.
Atentamente,

HAROLD E*PATERNINA
PEREZ

C.C. No. 92.523.980 de
Sincelejo — Sucre

T.P. No. 127.556, C.S.J.
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DATOS DEL ENVIO

Tipo de empague: SOBRE MANILA

CC 3177072472

Notificaciones

Walar Camercial: 4 10.000,00 Valor del transporte: $ 9.500,00
Mo. de esta Pieza; p Valor sobire flete: $ 200,00
Peso por Volimen: 0 Valor otros concentos: $ C,00
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19/10/21 13:32 Gmail - PODER

M Gmail HAROLD PATER ABOGADO <jurispaterabogados@gmail.com>
PODER
1 mensaje
Offir Orozco <oforozc@gmail.com> 19 de octubre de 2021, 13:32

Para: jurispaterabogados@gmail.com

Sefior

JAIRO EDINSON ROJAS GASCA - JUEZ VEINTIUNO (21) DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE
LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

NUMERO DE RADICADO: 2019-00666. , )
REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA.
ASUNTO: PODER ESPECIAL OTORGADO CONFORME AL DEC. 806 DE 2020

OFFIR OROZCO OSPINA, mayor de edad y domiciliada en la ciudad de Chia, Cundinamarca, identificada como
aparece al pie de mi correspondiente firma, mediante el presente mensaje de datos, le confiero poder amplio y
suficiente al profesional del derecho HAROLD E. PATERNINA PEREZ, mayor de edad y domiciliado en la ciudad de
Bogota, identificado como aparece al pie de su correspondiente firma, para que represente mis intereses dentro del
proceso de la referencia y ejerza mi defensa judicial.

Para tales efectos, ademas de las facultades sefialas en el articulo 77 del Cédigo General del Proceso, mi apoderado
queda facultado para desistir, renunciar, reasumir, retirar, sustituir, conciliar, interponer recursos e incidentes y, en fin,
adelantar todo conforme a derecho para la debida representacion de mis intereses sin que pueda decirse en momento
alguno que actua sin poder suficiente, razén por la cual:

Sirvase Sefior Juez a reconocer personeria a mi apoderado.

Sefior Juez,
OFFIR OROZCO OSPINA
C.C No. 31.141.609
de Palmira - Valle
C.E oforozc@gmail.com
Acepto,

HAROLD E. PATERNINA PEREZ
C.C No. 92.523.980 de
Sincelejo — Sucre
T.P No. 127.556
C.E jurispaterabogados@gmail.com

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=dbb662df4f&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1714073997423223484&simpl=msg-f%3A17140739974... 1/2
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M Gmail HAROLD PATER ABOGADO <jurispaterabogados@gmail.com>
PODER
1 mensaje
Ginette Orozco <Ginette_345@hotmail.com> 19 de octubre de 2021, 13:31

Para: "jurispaterabogados@gmail.com" <jurispaterabogados@gmail.com>

Sefior

JAIRO EDINSON ROJAS GASCA - JUEZ VEINTIUNO (21) DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE
LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

NUMERO DE RADICADO: 2019-00666. , )
REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA.
ASUNTO: PODER ESPECIAL OTORGADO CONFORME AL DEC. 806 DE 2020

GINETTE URREGO OROZCO, mayor de edad y domiciliada en la ciudad de Chia, Cundinamarca, identificada
como aparece al pie de mi correspondiente firma, mediante el presente mensaje de datos, le confiero poder amplio y
suficiente al profesional del derecho HAROLD E. PATERNINA PEREZ, mayor de edad y domiciliado en la ciudad de
Bogota, identificado como aparece al pie de su correspondiente firma, para que represente mis intereses dentro del
proceso de la referencia y ejerza mi defensa judicial.

Para tales efectos, ademas de las facultades sefialas en el articulo 77 del Cédigo General del Proceso, mi apoderado
queda facultado para desistir, renunciar, reasumir, retirar, sustituir, conciliar, interponer recursos e incidentes y, en fin,
adelantar todo conforme a derecho para la debida representacion de mis intereses sin que pueda decirse en momento
alguno que actua sin poder suficiente, razén por la cual:

Sirvase Sefior Juez a reconocer personeria a mi apoderado.

Serior Juez,
GINETTE URREGO OROZCO
C.C No. 1.015.418.787
de Bogota D.C.
C.E _ ginette_345@hotmail.com_
Acepto,

HAROLD E. PATERNINA PEREZ
C.C No. 92.523.980 de
Sincelejo — Sucre
T.P No. 127.556
C.E jurispaterabogados@gmail.com
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