18/1/22 17:13 Correo: Secretaria Juzgado 06 Civil Circuito - Cucuta - Seccional Cucuta - Qutlook

RV: RAD 2021 00243 Contestacion demanda de restitcuion de inmobiliaria Rocio
Romero contra Corporacion Mi IPS Norte de Santander

Juzgado 06 Civit Circuito - N. De Santander - Clicuta <jcivccub@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 18/01/2022 17:10

Para: Secretaria Juzgado 06 Civil Circuito - Cucuta - Seccional Cucuta <secj0bectacuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Pe: Asuntos Judiciales <asuntosjudiciales@correacortes.com>

Enviado: martes, 18 de enero de 2022 1:22 p. m.

Para: Juzgado 06 Civil Circuito - N. De Santander - Clcuta <jcivccu6@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: luz idaida celis landazabal <luzidaida78@hotmail.com>

Asunto: RAD 2021 00243 Contestacion demanda de restitcuidn de Inmobiliaria Rocio Romero contra Corporacidn
Mi IPS Norte de Santander

Sefiores
JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO
CUCUTA — NORTE DE SANTANDER

IZ. S D.
Asunto : CONTESTACION DEMANDA
Rad. 3400135153006 2021 00243 00
Procesa: VERBAL DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
Demandante: ASESORIA INMOBILIARIA ROCIO ROMERO SAS
Demandados: CORPORACION MI IPS NORTE DE SANTANDER

DIEGO ARMANDO PARRA CASTRO, identificado como aparece al pie de nid correspondicnie
firma, actuando cn calidad de apoderado judicial de la CORPORACION MI IPS NORTE DI
SANTANDER, distinguida con o NIT. 807.008.301-6, me permito adjuntar  escrito
de CONTESTACION a2 la demanda de la referencia en los siguientes términos:

DIEGO ARMANDO PARRA CASTRO
C.C. No. 1.010.170.828

CORREA § CORTES | [P No.250.203CS.J.
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Seflores
JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO
CUCUTA - NORTE DE SANTANDER

E. S. D.

Asunto: CONTESTACION DEMANDA.

Rad. 540013153006 2021 00243 00

Proceso: VERBAL DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
Demandante: ASESORIA INMOBILIARIA ROCIO ROMERO SAS

Demandados: CORPORACION MI IPS NORTE DE SANTANDER

DIEGO ARMANDO PARRA CASTRO, identificado como aparece al pie de mi
correspondiente firma, y portador de la Tarjeta Prqfesiona] No. 259.203 del C. S. de 1a |, actuando
en calidad de apoderado de la CORPORACION MI IPS NORTE DE SANTANDER,
distinguida con el NIT. 807.008.301-6, conforme al Poder General otorgado mediante escritura
piblica cuya copia sc adjunta al presente escrito, me permito dar CONTESTACION a la
demanda de la referencia en los siguientes términos:

1. FRENTE A HECHOS
AL PRIMERO: ES CIERTO.
AL SEGUNDO: ES CIERTO.
AL TERCERQ: ES CIERTO.
Al CUARTO: ES CIERTO.

AL QUINTO: NO ES CIERTO, v al respecto debe aclararse en primer lugar, que en Ja Clausula
Tercera del contrato celebrado entre las partes, se refiere a los incrementos en caso de “renovacion
o prorroga”, por lo que atendiendo al tenor literal del clausulado, solo tendrian aplicacidn al vencer
el término de cinco (5) afios inicialmente pactado. Pero aun aceptando en gracia de discusién, que
el aumento en ¢l valor de los cdnones que se pactd en la citada clausula, y que cquivale al
inctemento anual del IPC + 3 puntos, debe aplicarse cada afio de ejecucidén contractual, tenemos
que para los meses de abril, mayo, junio y julio de 2021, cuyos cinones se aducen adeudados en la
demanda, su valor ascendetfa a $2.609.446 (canon vigente entre ¢l 15 de agosto de 2020 v el 14 de
agosto de 2021) y no a la suma de $2.729.700 que se aduce en la demanda, situacion que se puede
aptreciar detalladamente en la tabla que a continuacion se reproduce:




ANO

2.015

2.016

2.017

2.018

2.019

2.020

iPC
Certificado
por el bane

6,77%

5,75%

4,09%

3,18%

3.80%

1.61%

IPC +3

9,77%

8,75%

7,09%

6,18%

6,80%

4,61%

Canon
inicial

$ 1.800.000

S 1.800.000

S 1.975.860

5 2.148.748

S 2.301.094

S 2.443.302

valor
incremento
a partir de
septiembre

S 175.860

S 172.888

S 152.346

S 142,208

S 166.145

valor canon
con
incremento
a partir de
septiembre

S 1.975.860

5 2,148,748

$ 2.301.094

.$§ 2.443.302

S 2.609.446

AL QUINTO: NO ES CIERTO, y sobre el particular, debe precisarse que de acuerdo con la
vetificacién efectuada por el drea de tesoreria de la CORPORACION MI IPS NORTE DE
SANTANDER, en lo wanscurrido del afio 2021 se realizaron diferentes pagos a los cinones de
arrendamiento del inmueble sefalado en la demanda, mediante transferencia bancaria a la cuenta
cotriente No. 82055971188 de Bancolombia, cuyo titular es la demandante, de la forma que a
continuacién se discrimina:

Fecha Pago Valor Mes Arriendo
29/01/2021 $3.468.946 nov-20
01/03/2021 $2.518.071 dic-20
30/03/2021 $2.518.071 ene-21
30/04/2021 $2.518.071 feb-21
01/06/2021 $2.518.071 mar-21
27/07/2021 $2.518.071 abr-21
06/09/2021 $2.518.071 may-21
06/09/2021 $61.953 jun-21
25/10/2021 $2.456.118 jun-21
25/10/2021 5178.042 jul-21
07/12/2021 $ 2.340.029 jul-21
07/12/2021 $294.131 ago-21
08/12/2021 $2.285.893 ago-21

TOTAL $ 26.193.538




2. ALAS PRETENSIONES

ME OPONGO, a la totalidad de las pretensiones de la demanda, por incxactitud en ¢l valor de os
cinones que se dicen adeudados; porque con posterioridad a la presentacidn de la demanda, se han
efectuado los pagos sefalados al responder el hecho quinto de la demanda, v ademds; en atencidn
que los inconvenientes pata la tealizacidon de los pagos dentro de la oportunidad inicialmente
pactada, obedecen a circunstancias imprevistas, ajenas a la voluntad de mi representada, como la
demora en los giros por parte de MEDIMAS EPS, entidad promotora de salud para la cual mi
representada presta sus servicios,

3. EXCEPCIONES DE MERITO:

3.1. INEXACTITUD EN LA APLICACION DE LOS INCREMENTOS CON
RESPECTO A LO PACTADO:

El Cédigo de Comercio regula a través de sus articulos 518 al 524, lo relacionado con los contratos
de arrendamiento de establecimientos de comercio, no existe una norma que haga alusion al
incremento del canon de arrendamiento de locales comerciales, por lo que en comienzo deben ser
las partes de comin acuerdo las que determinen en el contrato de atrendamiento el valot del
canon de arrendamiento v su incremento anual.

En ese contexto, a través de la Clausula Tercera del contrato de arrendamiento allegado con la
dermanda, v cuya vigencia se establecié entre el 15 de agosto de 2015 v el 14 de agosto de 2020, las
partes pactaron lo siguiente:

CLAUSULA TERCERA, TERMINO: Las partes acuerdan que el presente contrato tiene
una duracién de CINCO (5) afios, que comienza a regir a partir del QUINCE (15) de
Agosto de 2015, fecha en la cual se hard v enfrega material del inmueble a EL
ARRENDATARIO v su Ainalizacién sera el CATORCE (14) de Agosto de 2020, fecha en I
cual EL ARRENDADOR deber recibirlo, en las mismas condiciones en las que fue
entregado. PRORROGAS: Una vez expirado el termino inicial previsto en la cliusula
Tercera y si las partes no han comunicado por escrite, su voluntad de no continuar el
contrato con una antelacion de tres(3) meses, este se prorrogard automaticamente en
forma sucesiva per periodos anualkes, sin perjuicio de lo esmblecido en los articulbs 518
y 520 del Codigo de Comercio. En caso de renovacién o prorroga de] presente contrato,
el canon serd incrementado en el cien por ciento (100%} del aumento que haya tenido
el indice de precios al consumidor LPC expedido por el DANE, el afio calendario
inmedia@mente anterior al vencimiento del termino inicial o b prérroga, que haya
tenido, MAS TRES PUNTOS, (IPC+3.0} vy asi sucesivamente. Este reajuste tendrd

o

ERift en forma automdtica sin necesidad de requerimiento o comunicacion alguna,

Fifficiar b renovacién del contrato.

Se infiere pues, a partir de lo estipulado expresamente en el clausulado, que el incremento en el
valor de los cdnones de arrendamiento solo setia aplicable en caso de “renovacién o prorroga”, v

entonces, antes del 15 de agosto de 2020, no seria aplicable ¢l incremento que se aduce en la
demanda.



Pero aun aceprando en gracia de discusién que el incremento se hace efectivo desde ¢l primer afio
de ejecucién contractual, tenemos que el valor de los canones durante el periodo cuyo
incumplimiento se aduce en la demanda, esto es, entre abril v agosto de 2020, ascenderia 2
$2.609.446 v no a la suma de $2.729.700 que se indica en la demanda.

Para mayor claridad a continuacién me permito reproducis la tabla con el porcentaje de variacion
anual del IPC certificada por ¢l DANE desde el afio 2015:

DANE

PECR AT PARA TOOOS

Variaciones porcentuales

2003 - 2021
ARD 2021, MES 12 Hase Diciembre de 2018 = 100.00
Mes 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Er zfio cormrido 877 LTS 409 318 380 151 562

15 Zuma g l3s venzbles,

DROZIMECON Y [EXORIED.
enero de 2022

Siguiendo tales derroteros, el incremento aplicable por cada afio de vigencia contractual

se ve
reflejado en la tabla que a continuacién se reproduce:
ANO 2.015 2.016 2.017 2.018 2.018 2.020
IPC 6,77% 5,75% 4,09% 3,18% 3.80% 1,61%
Certificado
por el Dane
IPC +3 9,77% 8,75% 7,09% 6,18% 6,80% 4,61%
Canon ,
inicial $ 1.800.000 |$ 1.800.000 |$ 1.975.860 | § 2.148.748 | § 2.301.094 | $ 2.443.302
valor
incremento
a partir de
septiembre $ 175.860 S 172888 | S 152346 i S 142208 | $§  166.145
valor canon
con
incremento
a partir de o
septiembre $ 1.975.860 |$ 2.148,748 | $ 2.301.094 | § 2.443.302 | § 2.609.446




Se colige entonces, que el valor de los canones que se afirman adeudados en la demanda, resulta
supertior al que corresponde, aplicando los incrementos en la proporcidén pactada en el contrato.

3.2. PAGO:

Es oportuno poner de manifiesto qué se entiende por cumplimiento o pago, sefialando en primer
lugar, que ¢l articulo 1625 del Codigo Civi] determina que las obligaciones se extinguen por pago o
cumplimiento, configurandose asi su finalidad primordial de servir como causa de extincion.

Ll pago de una obligacién se puede definir, entonces, como la realizacién o ejecucion de la
prestacion debida, que puede coincidir con la inicialmente estipulada, o consistir en una actividad
diferente que el titular del crédito acepta como cumplimiento, facultado para hacerlo desde su
posicion acreedora. Para nuestro Cédigo Civil, hay cumplimiento o pago siempre que la obligacién
se extingue mediante la realizacién de Ja prestacion.

En cuanto a la naturaleza del cumplimiento, podemos destacar que, la concepcion tradicional ve en
esta figura, sencillamente, la realizacidn de la prestacién debida, afirmando que es el hecho juridico
que provoca la extincidn voluntaria de la obligacidn; es la proyeccion de la prestacidn. Esta
concepcion fue fortalecida a través del animus solvend, es decir, no hay cumplimiento propiamente
dicho si el deudor realiza la prestacidn sin la consciencia de una voluntad dirigida a tal fin.

Por otro lado, €] animus solvendi es el punto de partida para otro sector de la doctrina que concibe
el cumplimiento como negocio juridico. Del animus, se llega ficilmente a voluntad; de voluntad a
declaracién de voluntad; declaracién de voluntad v negocio juridico son, para algunos, lo mismo, y
en todo caso, la declaracién de voluntad se configura como elemento esencial del negocio juridico.

Otro sector de la doctrina, fuera de Ja tesis del negocio juridico, sostiene que ¢l cumplimiento es la
realizacién del mandato de Ia norma dirigido al deudor, esto es, la realizacién del contenido de la
obligacién.

Y, no faltan autores que abandonan totalmente la aplicacion de la doctrina del negocio juridico v
afirman que el cumplimiento es un simple acto juridico, un becho productor de consecuencias
juridicas. Dentro de esta postura doctrinal podemos destacar a Cristobal Montes, el cual afirma que,
“cl deudor que al ejecutar la prestacion debida cumple la obligacion, no estd celebrando negocio
juridico alguno, ni siquiera de naturaleza extintiva, pues lo Unico que ocurre es que ha puesto en
funcionamiento un mecanismo que estructuralmente precisa de su actuacidn, y al que ex lege estan
asignados unos efectos constantes y necesarios.”

En el pago hay dos protagonistas institucionales: el solvens, el que paga o cumple la obligacion,
(sujeto activo), y el accipiens, que es quien recibe 0 a cuyo favor se realiza la prestacidn debida
(sujeto pasivo del pago); estableciendo, como norma general el art. 1634 del Cédigo Civil que el
pago deberd hacerse a la persona en cuyo favor estuviere constituida la obligacion, o a otra
autorizada para recibirla en su nombre. A esta pauta se suceden en el mismo estatuto otras que
contemplan una serie de supuestos en que, dependiendo de que concurran en el accipiens unas
caracteristicas concretas, el pago serd extintivo o 0. '

Bajo tales predicados, tenemos que independientemente de que se acoja la tesis del pago como
negocio juridico o como simple acto generador de consecuencias juridicas, lo clerto es que ambas
concepciones confluyen en asumir el pago como causa de extincidon de las obligaciones, v
justamente en ese contexto, debe indicarse que de acuerdo a lo informado por el drea de tesoreria



de la CORPORACION MI IPS NORTE DE SANTANDER, a la demandante se le han realizado

los pagos que a continuacion se relacionan, por concepto de cinones de arrendamiento:
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En ese orden de ideas, a la demandante dnicamente se le adeudan los canones de

7
C 4

Fecha Pago + | Valor Mes Arriendo
29/01/2021 $3.468.946 | nov-20
01/03/2021 $2.518.071 |dic-20
30/03/2021 132518071 |ene-21
30/04/2021 $2518.071 |feb-21
01/06/2021 $2518.071 |mar-21
27/07/2021 $2.518.071 |abr-21
06/09/2021 $2.518.071 |may-21
06/09/2021 $61.953 jun-21
25/10/2021 $2.456.118  |jun-21
25/10/2021 $ 178.042 jul-21
07/12/2021 $2.340.029  |jul-21
07/12/2021 §294.131 ago-21
08/12/2021 $2.285.893 |ago-21
TOTAL $ 26.193.538

arrendamiento causados con posterioridad al mes de septiembre de 2021.

Igualmente, conviene aclarar que los pagos que realiza mi representada a la Inmobiliaria que funge
como demandante, también comprenden los cinones de arrendamiento causados por otras tres
sedes (Caobos, Cicuta Este y Sede Administrativa), v se distribuyen en forma proporcional. Asi por
cjemplo, los tres pagos realizados en el mes de diciembre del afio 2021, por valor total de

$98.602.411, se aplicaron de la siguiente forma:

@ AW CCORREATORTESTOM "

{CORPORACION ;- :|FECHA DE PAGQ| VALOR PAGO |MES DE ARRIENDO |SEDE -
NORTE DE SNATANDER 2/12/2021 7.190.774 jun-21{ADM REGIONAL
NORTE DE SNATANDER 2/12/2021 26.067.351 jul-21|PARUCE
NORTE DE SNATANDER 7/12/2021 2.340.029 jui-21|{CAOBODS
MNORTE DE SNATANDER 7/12/2021 8.259.242 jul-21|CUCUTA ESTE
MNORTE DE SNATANDER 7/12/2021 7.990.521 jul-21| ADM REGIONAL
iNORTE DE SNATANDER 7/12/2021 294.131 ago-21|CAQBOS
NORTE DE SNATAMDER | 7/12/2021 288.458 ago-21|ADM REGIONAL
NORTE DE SNATANDER 7/12/2021 26.579.091 ago-21|PARUQE
NORTE DE SNATANDER 771272021 491.280 ago-21|CUCUTA ESTE
|INGRTE DE SNATANDER 7/12/2021 511.740 sep-21|PARUQE
NORTE DE SNATANDER 9/12/2021 2.285.893 ago-21|CAOBOS
NORTE DE SNATANDER 8/12/2021 7.702.063 ago-21|ADM REGIONAL
'NORTE DE SNATANDER 8/12/2021 8.013.603 8go-21|CUCUTA ESTE
NORTE DE SNATANDER 9/12/2021 588.234 sep-21|ADM REGIOMAL
" 98602411



‘Diétallés de la Transaccién

Utilice esta pamkatls pare ver tos detalles de la transacodn.

tiombre de Archiva v Fecha de Creacidén
Himero di Archive del Cliente
Banco Ornginador y Cuenta
Hembre de Originador y Himere de ID de Originador
Facha Efectwa
Es5tado de Benefiaario
1dentthicardor Consceutve (Identiflicador de Reglstro)
Tipo de Transaccin
Referencia de la Transaccién
Hombre del Banco Receptor y Codiga det Banco
Receptar:
tHidmere de Cuents Desuno v Tipoe de Cuenta Destino
Cddigo dc OfNcina de Bando de Bogota
Honlo
Nambre det Beneficiario

[0 de Beneficiano ¥y Tipo de 10D de Beneficiacio
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E&S {856

BAHCO DE BOCOTA - (3801066351

CORPORACICH M 1PS NCRYTE DE SANTANDER-S070063914&
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GHo0941318: - NIT

Alion

"Detalles de la Transaccion

Utilice esta pamalla para ver los detalles de fa transacodn.

Hottshre de Archva ¥ Fecha de Creacion
HNiémero de Archive del Clicnte
Banto Qriginador y Cucnto
Nombre de Onginador y Rumero de 10 de Originador
Fecha Efectiva
Estado de Beneliciario
Identificador Consecutive {Identificadaor de Registro)
Tipo de Transaccn
Referenciy de ta Fransacasn
Hombre del Banco Receplor vy Cédigo del Banco
Recepton
tiizmero de Cuenta Destino ¥ Tipo de Cuenta Destino
Cédigo de Ohana de Banco de Bogota
HMonto
Hombre dei Beneficiarno

ID de Beneficiano y Tipo de ID de Bencfiaario

FCSS NTE CANGH ARPENDAMIERTC.1- OF 12,2023
E5695515

BANRCO DE BOGOTA - GIS010635]

COFFORACICH M1 IPS HQRTE DE SANTANDEIR-SO70081014
G7r12/2021

Pendiente

COCOA0C00S

Sopnliers - Page

CLo0000000

BANCCLOMBIA - D07
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5HLTSS 493,00
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Detalles de la Transaccion

‘itiice osta pantaila para ver los detalles de {a transacddn.

tiombre de Archivo vy Fecha de Creacidn
PHumero de Archive del Cliente
Banco Qriginador ¥ Cuenta
Hombre de Orginador y Mimero de 1D de Originador
Fecha Efectiva
Estado de Beneficario
Identificador Cansecutivo (Identtficador de Registre)
tipo de Transaccién
Referencia de la Transaccién
Hombre del Banco Receptor v Cédigo del Banco
Reoceptlor:
Himers de Cuenta Destino y Tipo de Cuenta Destino
Codigo de Ofiona de Banco de Bouotd
Manto
tiombre del Senelicario

1D de Beneficiario y Tipo de 10 de Bencficiario

SO72 ACUZRDO CARCN ARRENDAMIENTO. 053120021
E655533
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3.3. DE LAS CIRCUNSTANCIAS IMPREVISIBLES QUE IMPOSIBILITARON EL
CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES CONTRACTUALES EN ILA
OPORTUNIDAD PACTADA:

La teoria de la imprevision se aplica al campo contractual, cuando dos partes acuerdan realizar
prestaciones reciprocas asumiendo que podrdn cumplirlas tomando en consideracidn situaciones
normales, y no circunstancias extraordinarias del contexto social, politico o econémico, que hagan
imposible satisfacer una prestacién que al momento del acuerdo era factible.

Asi, con el nombre de "cldusula de imprevisién contractual”, "teotia de la imprevision",
"onerosidad sobreviniente”, "teorfa de la investigacion de los riesgos imprevistos”, "imposibilidad
de la prestacién”, "lesién sobreviniente”, se denominan por los diferentes doctrinantes el tema que
setvira de sustento a la excepcidn que se invoca.

En efecto, el derecho sefiala que los contratos deben cumplirse, v las pattes deben ser fieles al
contrato siguiendo el conocido postulado “pacta sunt servanda’ consagrado en pluralidad de
legislaciones, sin embargo, exigir el cumplimiento estricto del contrato, presentindose las
perturbaciones en la vida social y econdmica, no parece conducir al sentido de equidad que
pretende realizar el derecho al regular las relaciones intersubjetivas.

Asi entonces, considerar esas circunstancias extraordinatias, ocurtidas con posterioridad a la
celebracion del contrato, de tal manera que se restablezca el equilibrio prestacional entre las pastes o
se concluya el contrato, ha dado lugar al surgimiento de la denominada "teoria de la
imprevisién", para utilizar la locucién empleada por los autores franceses ¢ italianos, que tiende a
establecerse ¢n los nuevos cédigos civiles y comerciales del mundo.
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Bajo tal espectro, el Cadigo de Comercio consagra en su atticulo 868, lo siguiente:

"Crando  circunstancias exiraordinarias, imprevistas o imprevisibles, posteriores a  la  celebracién de
1 contrato de gjeciicion sucesiva, periddica o diferida, alteren o agraven la prestaciin de futuro cumplimiento a
caigo de iina de las partes, en grado fal grie le resulle excesivamente onerasa, podrd ésta pedir su revésiin”.

"El jues procederd a examinar las crennstancias que hayan alterade las bases del contrato y ordenard, si
ello es posible, los reajustes gue la equidad indigue; en caso contrario, el jueg decretard la terminacién del
contrato’",

"Eista rogla no se aplicard a los contratos aleatorios ni a los de ejecncion instantinea”.

De igual forma, la doctrina ha expuesto varias teorias para explicar el fundamento juridico para la
imprevision. Asi, Planiol y Ripert, en su Tretado priciico de derecho civil francés, fandamentan la
aplicacién de la teoria de la imprevision, en el postulado juridico de la buena fe que obliga a los
contratantes.

Sefialan los tratadistas que, sila buena fe obliga a no engafiar al otro contratante, también obliga a
no enriquecerse a su costa cuando las circunstancias- imprevistas hagan que el contrato resulte
totalmente distinto del que las partes se habfan propuesto. Este fundamento de la teorfa se refugia
en textos legales vigentes; incluso algunos se complementan con los textos que indican cémo
interpretar los contratos, cstando mis con la verdadera intencién de los contratantes que con el
tenor literal de las palabras, pues se entiende que las partes contratan suponiendo que han de
mantenerse las condiciones previstas al momento del contrato o al proyectado para su ejecucion.

Algunos autores, incluso, fundamentan la imprevision en la teoria del abuso del derecho.
Consideran que si el contratante acreedor exige el estricto cumplimiento de su derecho, sin
considerar las circunstancias extraordinarias ocurridas con posterioridad a la celebracién del
contrato, las cuales rompen su equilibrio prestacional, estara abusando del mismo.

Otra teorfa ampliamente difundida sefiala que las partes quedan obligadas en virtud del contrato,
siempre y cuando se mantengan las circunstancias subjetivas que le sirvieron de base a los
contratantes para obligarse. Esto seria una cldusula que se entenderia pactada en todo contrato de
duracién, sin necesidad de un pacto expreso, es decir, sin ser indispensable que las partes lo hayan
elevado a la categoria de condicién.

in virtud de esta clausula el deudor sélo queda obligado rebus sic stautibus (estando asf las cosas). (Se
trata de una abreviacidn de la férmula latina contracins qui habent tractum succesivnmr et dependentiam de
Jutira rebns sic stantibis intelfignitn, por ta cual es posible resolver los contratos de tracto sucesivo,
cuando varfan las circunstancias del hecho imperante al momento de ser celebrados). La clausula
defiende la pureza de la voluntad de las partes, se presupone la voluntad de los contratantes siempre
v cuando no se alteren las circunstancias en las cuales se esperaba que cumpliese su cometido.

No se ha producido un andlisis de la teorfa de la imprevisién en nuestra Corte Suprema de Justicia a
pactir del Cédigo de Comercio de 1972, sin embargo, existen antecedentes jurisprudenciales
anteriores que es conveniente considerar.
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Asf, en octubre 29 de 1936, la Corte Suprema de Justicia se refirié en los signientes términos a la
teotia que se viene analizando:

“"Ante ol principio de la anionomia de la woluntad v el posinlado de que los contratos son una ley para las
partes, se ba suscitado la cuestion de si los tribunales pueden corregir o modificar cimo se ba de ejeciiar an
contrate crando ban surgido posteriormente a la efecricidn de éste ciertos hechos que wvienen a constitiir un
deseqrilibrio en la prestacion de alguna de las paries, bechos extra contractuales v que no pudieroi ser
previstos cnando ef contrato se celebri”.

Sobre el aforismo de los glosadores del derecho romana rebus sic stantfbus, o sea que hay gue suponer que lar
parites ban entendido mantener el contraty si las civennstancias en gue se celebrd no cambian, se ba fundado Ja
tearia de la imprevisidn, qie se encamina a darle al jues la posibilidad de modificar la ceciicidn de s conirato
ciando harn variado de tal manera las circunsiancas, que se bace imposible para una de las partes cumplir lo
pactad, sin gue sufia lesidn en sus intereses.”

Establece entonces, esta teorfa, que los contratos de ejecucidn sucesiva pueden ser revisados
cuando se den circunstancias imprevistas e imprevisibles que afecten las obligaciones de futuro
cumplimiento, de tal manera o entidad, que hagan excesivamente oneroso ¢l cumplimiento de
dichas obligaciones para alguna de las partes.

En ese contexto, debe indicarse que ¢l inmueble respecto del cual se generd el contrato de
arrendamiento con el demandante, estaba destinado unica y exclusivamente a la prestacion de
servicios de salud a los nsuarios de MEDIMAS EPS.

Para el efecto, entre MEDIMAS EPS, en calidad de contratante v la CORPORACION M1 IPS
NORTE DE SANTANDER en calidad de contratista, se celebtrd un contrato de PRESTACION
DE SERVICIOS ASISTENCIALES DEL PLAN OBLIGATORIO DE SALUD BAJO LA
MODALIDAD DE CAPITACION, el cual fue suscrito bajo el amparo de la ley 100 de 1993,
donde se establecieron los pardmetros que rigen el sistema de salud en Colombia, en este sentido se
faculta a las entidades promotoras de salad para contratar con Instituciones Prestadoras de Salud,
con ¢l fin de garantizar el plan de salud obligatorio para sus afiliados, como preceptia el articulo

179.

“.) ARTICULQ 179. CAMPO DE ACCION DE L.AS ENTIDADES PROMOTORAS DI
SALUD. Para garantizar el Plan de Salud Obligatorio a sus afifiades, las Entidades Promotoras de Salud
prestardn directaniente o contratardn los servicios de salwd con las Institnciones Prestadoras y fos profesionales

()

(..) Para racionalizar la demanda por servicios, las Entidades Promotoras de Salud podrin adoptar
modalidades de contrataciin y pago tales conio capitacion, protocolos o presupuestos globales fijos, (...)"

Sin embargo, MEDIMAS EPS, dejé de realizar los giros por los setvicios de salud prestados, en los

términos esperados, circunstancia imprevista que ha afectado a la CORPORACION MT IPS

NORTE DE SANTANDER, impidiéndole hontar sus obligaciones contractuales ¢ incluso
laborales dentro de las oportunidades correspondientes. Tal situacién sobreviniente que es ajena
por completo a la voluntad de mi representada, ha imposibilitado el cumplimiento de las
obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento que se aporta como sustento de la demanda,
lo que enmarca dentro de los presupuestos de la denominada teoria de la imprevision.

. -
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3.4. DE LA INAPLICACION DEL REQUISITO PROCESAL DE DEMOSTRAR EL
PAGO DE LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO PARA SER OIDO:

M revisar la normatividad sobre el proceso que se estudia, es necesario acudir al articulo 384 Num.
4% Inc. 2° del Codigo General del Proceso (antes art. 424 Par. 2° Num 2 del C.P.C.) que regula la
restitucion del inmueble arrendado y que establece:

Articulo 384. Restitucion del inmueble arrendado.

()
87 la demanda se findamenta en falta de pago de la renta o de servicios piiblicos, ciotas de administracion u
otros conceplos a que esté obligado el demandado en virtnd del contrats, éste no serd oido en el proceso sino
basta tanto demuestre gue ha consignado a Grdenes del jusgado el valor total gue de acwerds con la prieba
allegada con la demanda, tienen los cinones y los dewds concepios adendados, o en defecto de o anterior,
crtando presente los recibos de pago expedidos por el arrendador corvespondientes a los tres riltimos periodos, o
5i fuere el caso los corvespondientes de las consignaciones efectnadas de acuerdo con la ley y por los miswmos
periodos, en favor de aguel.”

Si bien existe en comienzo una limitacién normativa al detecho de defensa de los arrendatatios
demandados en procesos de restitucién de tenencia por arrendamiento, en la medida en que la
posibilidad de que éstos sean oidos dentro del proceso estd supeditada al cumplimiento de una
carga procesal de tipo probatorio, vale decir, presentar ante el juez de conocimiento la prueba de
que se han pagado los cdnones de arrendamiento, o que han cancelado el valor de los costos de
servicios, cosas o usos conexos y adicionales que hayan asumido en virtud del contrato,

Dicha disposicién fue objeto de estudio por la Corre Constitucional, quien encontrd @ prior que no
resulta contraria a la Carta Fundamental, sin embargo, también se estima que tal exigencia puede ser
soslayada, no bajo la figura de la excepcidon de inconstitucionalidad, sino con fundamento en la
existencia de circunstancias que pongan en entredicho la presencia del supuesto de hecho que
regula la norma que se pretende aplicar.

En este contexto, la alta Corporacién, a través de la sentencia T-162 de 2005, con ponencia del
magistrado Marco Gerardo Monroy Cabra, expuso:

“[Cluando el pardgrafo 2° numeral 2°, del articnlo 424 del Cdigo de Procedimiento Civil dispone gue no se
orrd al demandado si no cancela los cinones adeudadss, parte de la base de la existencia de nn contrato de
arriendo incumplide, citya prieba ha sido aportada con la demanda. Pero si, por la ragin gne fuere, ¢l juez
encitenitra un mokivo grave para dudar de la validey de la prieba aportada, como sucede en este caso, mal
baria en aplicar anfomdticamente la disposicion. En efecto, la decisidn judicial io consiste en la imposicion
irveflexiva de las conseciiencias previsias en las notmas, sin una evaluacion particnlarizada de la sitnacidn de
becho sujeta a examen, para determinar gne ella sea realmente la premisa de aplicacion de la disposicion. 1a
actividad judicial debe estar presidida por la virtud de la pridencia, que exige al jues obrar con cantela,
moderacidn ) sensatez a la hora de aplicar la ley, mis cnando, como en el caso de antos, la aplicacion
antondtica de las norsas puede conducir a una restriccion excesiva de derechos Sfundamentales, en este caso ef
derecho af debide proceso, concrefaniente en sus garantias de defensa y contradiccion.

S5 deciry en el concreto y particnlar caso de antos, la inaplicacion de la norma gue exige gie para ser oids en

Juicio el demandado debe probar que se ban cancelado los cinones que se dennncian en mora, no obedece a la
znconstitucionalidad de la - disposicidn, sino a que se ba puesto en manos del jues una prueba relevante que

H&’?«
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hacer surgir wna dnda grave sobre la existencia del contrato de arviendo y de la dewda par concepto de
mensnalidades en mora. Asi pues la inaplicacidn de la disposicion obedece a tal grave duda respecto del
presuipatesto fictico de aplicacidn de la piisma.”

No es posible, entonces, entender que la carga procesal prevista en el articulo 384 Num. 4o Iac. 2°
del Cédigo del General del Proceso, deba extenderse a los supuestos en los que se presentan dudas
acerca del contenido y alcance del vinculo contractual que sirve de base a la demanda, comoquiera
que cllo violaria el derecho fundamental al debido proceso v al acceso a la administracién de
justicia, entre Otros. s

Asi mismo, la Corte ha precisado con relacién con la regla jurisprudencial en estudio que: “esnlfa
clarg gue la carga procesal contentda en los nnmeerales 2° y 3° del pardgrafe 2° del articnlo 424 del CPC es
constitucionaly en ese sentido, esta sentencia no constituye nn cambio jurisprudencial y fampoco desconoce fos efector de
cosa jnzeada de los fallos que decidieron la constitucionalidad de las normas aludidas; enipero, a partiv de 2004, la
Corte ha dictado diferentes sentencias de tutela en los que ha ordenado inapficar, en casos como el gne estd bajo
andlisis, la norma gne determina que no puede ser oido en el proceso el demandads que wo acredita ef pago de los
cdiones de arvendamiento, por razones de justicia y equidad gue estdn presentes citando existen graves dudas respecto
de la existencia del contrato de [arrendamiento] entre ef demandante 3 ef demandade”. {(ver Sentencia T-838 de
2004, M.P. Alvaro Tafur Galvis, T-162 de 2005, M.P. Marco Gerardo Monroy, T-494 de 2005,
M.P. Rodrigo Escobat, Sentencia T-035 de 2006, M.P. Marco Gerardo Monroy, T-326 dc 20006,
M.P. Alfredo Beltran, T- 150 de 2007, M.P. Manuel José Cepeda, T-808 de 2009 M.P. Juan Carlos
Henao Pérez y T-067 de 2010, ML.P. Jorge Ignacio Pretelt Chaljub.

De esta manera, la jutisprudencia constitucional ha establecido que la decisién del juez de impedir al
demandado ser oido dentro del proceso de restitucién de inmueble arrendado, cuando cxiste
incertidumbre respecto del alcance del negocio juridico, constituye en unos casos defecto sustantivo
y fictico, y en otros uno procedimental.

Frente al caso concreto, no solo se ha cumplido con la carga de realizar el pago de los
cianones que se afirman adeudados en la demanda, sino que ademas, existe divergencia
entte ¢l valor de los canones reclamados por inexactitud en la aplicacion de los
inctementos de acuetdo con lo pactado, y por ende, no resulta factible aplicar la sancién
procesal a la que se ha venido haciendo referencia.

3.5. EXCEPCION GENERICA:

Aunque las excepciones fueron instituidas como un instrumento de defensa del demandado, las
normas procesales no impiden que el juez, como director del proceso, se pronuncie sobre hechos
(probados) que constituyan excepciones incluso de manera oficiosa.

Asilo contempla el articulo 281 del Cddigo General del Proceso, al hacer relacién a la congruencia
que debe imperar en las sentencias, cuando dispuso:

“ARTICULQ 281. La sentencia deberd estar en consonancia con los bechos y las prefensiones aducidos en
la demanda y en las demds oportunidades que este Cddigo contempla, y con Ias excepciones que
aparezcan probadas y hubieren sido alegadas si asi lo exige Ia ley.
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Ne podri condenarse al demandade por cantidad superior o por objeto distinto del pretendido en la demanda,
i por causa diferente a la invocada en ésta.

$i o pedido por el demandante excede de lo probado, se le reconocerd solamente lo iiltimo.”
En Ila sentencia se tendrd en cuenta cualquier hecho modificativo o extintivo del
derecho sustancial sobre el cual verse el litigio, ocurvido després de Laberse propuesto la
denanda, siempre que aparezea probade y gre haya side alegado por la parte interesadn a mds tardar en su
alegato de conclusidn, ) cuando éste 1o proceda, anies de que entre el excpediente al despacho para sentencia, o
que la ley permita considerarlo de oficio. (Negrilla fuera de texto).

Por su parte, el articulo 282 que regula la solucién de las excepciones, sefiala:
“ARTICULQ 282. En cualguier tipo de proceso, cuando el juez halle probados los hechos
que constituyen una excepcidn, deberd reconocerla oficiosamente en la
sentencia, salvo las de preseripeidn, compensacion y nulidad relativa, que deberdn alegarse en la contestacidn
de la demanda.” (Negrilla fuera de texto).

Iin ese orden de ideas, queda claro que la ley permite que el juez se pronuncie incluso de oficio,

sobre aqueilos hechos que se encuentren probados en el proceso y constituyan una excepcion,

4. PETICIONES

Con sustento en las lineas anteriores y en orden 1dgico de ocurrencia, solicito que se cmitan las
siguientes declaraciones:

PRIMERGO: Que se declaren probadas las excepciones de mérito formuladas.
SEGUNDO: Que se nieguen las pretensiones de la demanda.

TERCERO: Que se condene en costas a la parte demandante.

5. FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Art. 282 y 384 del Codigo General del Proceso, Arts. 1625, 1626 y 1634 del Cédigo Civil.
6. PRUEBAS:

Solicito comedidamente al Despacho tener como prueba de los argumentos defensivos planteados a
través de la contestacion de la demanda, las siguientes:

B WO ORREACORFESCOM L0030 755 716
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Interrogatorio de parte:

Solicito muy comedidamente al Despacho que fije fecha y hora para que el representante legal de la
demandante o quien haga sus veces, compafezca a rendir interrogatorio de parte, con el fin de que
precisen las circunstancias atinentes a la relacién contractual que viene desarrollindose entre las
partes, v los pagos en que se fundan las excepciones de mérito.

Testimoniales:

Bl contador designado por Soluciones Outsourcing B.P.O., GERARDO DUARTE RIANQO
identificado con cédula de ciudadania No. 1.023.865.570, quicn ostenta la calidad de contador
certificado para la CORPORACION MI IPS NORTE DE SANTANDER, con ¢l objeto de
que se sirva indicar a su sefiorfa si la situacidn econdmica por la que atravess la entidad desde el
tltimo semestre de 2018 que impidié en forma el pago oportuno de los cinones de arrendamiento.

Documentales:

Soportes correspondientes a los diferentes pagos cfectuados con cargo a los cinones de
arrendamiento de los inmuebles que se tienen arrendados a la Inmobiliaria demandante, mediante
transferencias bancarias a su cuenta de BANCOLOMBIA.

Oficios:

En caso de que el despacho lo considere necesario, y dado que se trata de una informacion
reservada, ruego comedidamente se sirva oficiar 2 BANCOLOMBIA para que certifique los pagos
realizados por mi representada a la cuenta No. 82055971188, que sc acreditan mediante {a prucba
documental aportada.

7. ANEXOS:

Copia de la Escritura Publica, por medio de la cual me fue conferido Poder General para actuar en
nombre de la CORPORACION MI IPS NORTE DE SANTANDER.

Atte.

! /e 7;1? R(h’

DIEGO ARWANDO PARRA CASTRO
CC. 1.010.170.828 de Bogotd
TP. 259.203 del C. S de Ia T,
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= . Transaccion

055071188 - BanCelombia

" CihcutaNie . DOCODUOEOD | Procosada




CORPORACION IPS NORTE SANTANDER
CARGO A CUENTA DE: w7 8070083016

Banco de Bogota 3 G6/sepi2021
[ i | Documants ! : . i o i Estado de
| | ombreBenefiano | geneficiarig | CUeMeBenefieieto BancoDesting - Valor | Clasag | JHmem PR ] ransaccien |
| ASESORIA INMOBILIARIA v Dp0B4i41d1 . ©C B2055071168 BanColombid 5 45.654.619.00 Cticuxa Nig | DOGOOOOGO0 | Procosada
| rotigromerasas . ‘ ' | ﬁ

CORPORACION IPS NORTE SANTANDER
Banco de Bogota 3 CARGO A CUENTA DE: NIT 8070053045 25j0ct/2021

| T

i Nowmbtre Boneliciario Documenta ¢ uansn Boneficlasio © Banco Destino Valor Ciudad Gmare Factura Eslago 'fe

| Beneficiario o o Transaccion

i ASESORIA INYMOBILIARIA BanColombia £ 46.754.453.00 ° Cicuta Nip Procasada

N PHOSHTEIET  CC 82055071188 0000000000

. ROCIOROMEROSAS _

"Detalies de la Transaccidn

' Unilice estaipantalla para ver los detalles de la transacddn.

Nembre de Archivo y Fecha de Creacign 057 PAGO CANON ARRENDAMIENTO.be 021272021

Nimero de Archivo del Cliente ~ E690396

Banco Originador y Cuenta  BANCO DE BOGCTA - 0380106351

Hombre de Originador y NGmero de ID de Originador CORPORALICH MI IPS NORTE DE SANTANDER-8070083016

Fecha Efectiva

Estadc de Beneficiatic

ldentificador Consecutivo (Identificador de Registro)
TFipo de Transaccion

Refecencia de la Transaccion

Mombre del Banco Receptor y Cédigo def Banco

Receptor:
fHimero de Cuenta Destino y Tipe de Cuenta Destino

Cadigo de Oficina de Banco de Begotd
Mento
Hombre det Beneficiario

ID de Beneficiario y Tipo de 1D de Beneficiario

0271272021

Confirmado

0080006002

Suppliess - Pago

Q000009000

BANCOLOMBIA - 007
82035971138 -Cuenta Corriente
ooo

£33.258.125,90

ASESCRIA THMOBILIARTA RGCIO RGMERQ 5.A.5
0SO0S4 18181 ~ NiT

Atras



Detalles de la Transaccion

\Itilice esta pantalla para ver los detalles de |a transaccién.

Nombre de Archivo y Fecha de Creacién
Ndmero de Archivo del Cliente
Banco Originador y Cuenta
Mombre de Originador y Mimere de ID de Originador
Fecha Efectiva
Estado de Beneficiario
Identificador Consecutivo (Identificador de Registro)
Tipo de Transaccidn
Referencia de [a Transaccidén
Hontbre del Banco Receptor y Cadige del Banco
Receptor:
Mimero de Cuenta Destino y Tipo de Cuenta Destino
Cddigo de Oficina de Banco de Bogota
anto
Nombre del Beneficiario

I de Beneficiaric y Tipo de ID de Beneficiario

Detalles de la Transaccion

‘Utilice esta pantalla para ver los detalles de 1a ransacdén.

£695615

BANCO DE BOGOTA - 03801063351
CORPOPACICN MI 1PS HORTE DE SANTANDER-S070053016
0771272021

Confirmado

0000000608

Suppliers - Pago

0006020000

BANCALOMEBEA - 007

82055971188 -Cuania Cerriente

500

$456.754.4093,00

ASESCRIA IMMOBILIARIA ROC:O ROMERO 5.A.5

59009418181 - NIT

Atrds

Nombre de Archivo ¥ Fecha de Creatidn
Nomero de Archive del Cliente
Banco Originador y Cuenta
tombre de Criginador y Nimero de 1D de Originador
Fecha Efectiva
Estado de Beneficiario
Identificador Consecutive {Identificador de Registro)
Tipe de Transaccion
Referencia de ks Transaccion
Motbre del Banco Receptor y Cédigo del Banco
Receptar:
Humero de Cuenta Destino y Tipo de Cuenta Destino
Cddigo de Oficina de Banco de Bogota
Monto
Hombre del Beneficiario

1D de Benefictario y Tipo de ID de Beneficiario

4072 ACUERDO CANON APREFIDAMIZNTO- 08/12/2021
E595853

BANCO DE BOGOTA - 0330106351

CORPORACION MI 1PS NORYE DE SANTAMDER-S070083015
09/12,2021

Cenfirmado

000CHGOC0Z

Supplers - Pago

000060000

BANCOLOMBIE - 007

82055971188 -Cuenta Corriznte

000

$18.584.793,00

ASESORILS TNMOQBILLARIA ROCIO ROMERS 5.A.5

05009418151 - NIT

Atras






