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Buenos días: 

Allego liquidación actualizada de los créditos con relación de abonos efectuados.

DTE:  BANCO COMERCIAL AV VILLAS   
DDO : MARIA TERESA GARCIA  C.C. 60385870 .- 
RAD :  0050-2021

OSCAR FABIAN CELIS  HURTADO 

C.C.No.13494977 Expedida en Cúcuta 

T.P.No.87.863 del C. S del J             



OSCAR FABIAN CELIS HURTADO  
-ABOGADO- 
TEL: 5753101   -3002439481 
Correo electrónico : oscarfabiancelishurtado@hotmail.com 
Dirección : Calle 5aA #12-26 Colsag 

 
 

Señor 

JUEZ  SEXTO  CIVIL CIRCUITO  DE CUCUTA      

E.                                      S.                              D. 

REF: PROCESO  EJECUTIVO  HIPOTECARIO  

DTE:  BANCO COMERCIAL AV VILLAS   

DDO : MARIA TERESA GARCIA  C.C. 60385870 .- 

RAD :  0050-2021 

 

En mi calidad de apoderado de la entidad demandante en el proceso 

de la referencia, me permito manifestar al despacho lo siguiente:  

PRIMERO .- Me permito allegar al despacho liquidación actualizada, 

conforme a los parámetros del mandamiento de pago decretado y 

relacionando los abonos realizados a los créditos.                                                                

1.-         DATOS LIQUIDACIÓN ACTUAL (crédito No. 2527731)crédito 

hipotecario 

CAPITAL FINAL    $162.553.945 

INTERESES            $22.302.557 

TOTAL LIQUIDACIÓN     $ 184.856.502 

(Ver cuadro de liquidación adjunta detallada) 

 

 2.-  DATOS LIQUIDACION ACTUAL (Tarjeta Crédito Nos. 5471413011894288 

– 4960793011117231) 

CAPITAL FINAL    $ 3.353.920 

INTERESES            $ 1.179.298 

TOTAL LIQUIDACIÓN     $ 4.533.218 

(Ver cuadro de liquidación adjunta detallada) 
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3.-  DATOS LIQUIDACION ACTUAL (Tarjeta Crédito Nos. 5471413007902566-

4960793008123663) 

CAPITAL FINAL    $ 5.670.685 

INTERESES            $ 2.744.097 

TOTAL LIQUIDACIÓN     $ 8.414.782 

(Ver cuadro de liquidación adjunta detallada 

 

Adjunto la normatividad que rige los créditos en Colombia como lo es 

la   : Circular Básica 085 de la Supertendencia financiera de Colombia (adjunto). 

Me permito extractar parte de la circular : 

“1.1  Ambi to  de ap l icación  

 

El sistema de financiación enunciado es de obligatoria observancia por parte de los 

establecimientos de crédito, razón por la cual deberán cumplir con todas las disposiciones 

previstas en la Ley de Vivienda, en particular los requisitos establecidos en el artículo 17 de la 

misma.  

En este orden de ideas, las instrucciones contenidas en este Capítulo aplican única y 

exclusivamente a las instituciones financieras destinatarias de la misma.  Esto, 

independientemente de que, tal como lo establece el parágrafo del artículo 1° de la Ley 546, las 

entidades del sector solidario, las asociaciones mutualistas de ahorro y crédito, las cooperativas 

financieras, los fondos de empleados, el Fondo Nacional del Ahorro y cualesquier otro ente 

diferente de los establecimientos de crédito que otorguen créditos de vivienda individual a largo 

plazo, puedan utilizar el sistema de financiación contemplado en la Ley de Vivienda, con las  

características y condiciones que aprueben sus respectivos órganos de dirección y siempre que los 

planes de amortización adoptados no contemplen capitalización de intereses, ni se impongan 

sanciones por prepagos totales o parciales.” 

“4.  APLICACIÓN DE LOS PAGOS  

Cada pago se ap l i cará  en e l  s igu iente  orden:  pr imas  de seguros,  intereses de  mora s i  fueron   
pactados  y se han causado y cuota  o  cuotas predeterminadas  vencidas o  causadas en orden 
de ant igüedad,  es deci r ,  cubr iendo todos los componentes de las cuotas mas atrasadas.  
Salvo mani festación expresa en contrar io  de l  deudor ,  s i  después d e cance lar  la  ú l t ima 
cuota  causada hasta la  fecha  de pago queda  un excedente infer ior  a  la  cuota subsiguiente,  
éste  se abonará como pago parcia l  de la  misma,  s i  e l  excedente es mayor  o  igua l  a l  va lor  de  
una cuota,  se ap l icará como abono a capi ta l .  
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Ten iendo en cuenta  que  l os  c réd i t os  pueden prepagarse to t a l  o  pa rc ia lmente  s in  cas t igo,  y  que 
en caso de p repago parc i a l  e l  deudor  t iene de recho a  e leg i r  s i  e l  monto  abonado d is minuye e l  
va lor  de la  cuota  o  e l  p la zo de l a  ob l i gac ión,  des pués  de cada p repago y  de c onfo rmidad con l a  
vo luntad de l  deudor ,  la  ent idad c red i t i c i a  deberá ac tua l i za r  la  p roy ecc ión de  las  cuotas  y  su 
cor respondiente  d is t r ibuc ión.  
 
Todas  las  pr imas  de seguros  deben l iqu idarse en  pesos .  Para e l  caso de l  seguro de v ida  
deudores  l a  ent idad  debe rá i n fo rmar  per i ód icamente  a l  deudor  l a  t asa con la  c ua l  se  l i qu ida  la   
pr ima.  Pa ra l os  demás  seguros  deberá i n fo rmar  ad ic i ona lmente e l  va lo r  asegurado. ”  

 

SEGUNDO.- Atendiendo la normativa antes enunciada,   que rige 

jurídicamente el crédito que nos ocupa objeto del proceso, se precisa 

el cobro de los saldos a favor de la entidad demandante con la 

presentación de la demanda, haciendo ésta uso de la cláusula 

aceleratoria; saldos insolutos que actualmente se ven reflejados en la 

liquidación del crédito que me permito aportar al presente memorial.  

 Anexos :  

 A.- Liquidación CREDITO HIPOTECARIO No. . 2527731)crédito 

hipotecario 

  (Titular Maria teresa Garcia y Jesús O López ). 

B.- CREDITO ROTATIVO CONSUMO- ROTATIVOS TARJETA 

CREDITO No. 5471413011894288 – 4960793011117231 -5471413007902566-

4960793008123663 (adjunto certificación del Dpto de Carterra)  

C.- Circular básica 85  Superintendencia Bancaria (Superfinanciera) 

disposiciones aplicables a  los créditos de vivienda  

*Se envía copia del presente escrito de  liquidación de crédito  al 

correo de la parte demanda :  mayte7815@gmail.com y  obrante 

en los históricos de la entidad demandante, proporcionados por 

el deudor  al aperturar el crédito.- 

mailto:mayte7815@gmail.com
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TERCERO.- Solicito al despacho correr traslado de la presente 

liquidación de crédito con los saldos y valores actuales 

existentes en el crédito.  

Anexo lo enunciado 
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OBLIGACIÓN

FECHA LIQUIDACIÓN

FECHA MORA

CAPITAL INICIAL

DIAS A LIQUIDAR

MESES A LIQUIDAR

Gomezjj 1301 18

Id FECHA tasa pactada mora Tasa Usura Var (a)
Tasa Mensual 

Aplicada
Dias Capital Interes de Mora

 Nuevo Saldo 

Capital 

 Saldo Abono 

Capital 
 Interes Total  Abonos realizados 

1 31/01/2021 16,20% 25,98% 012021 16,20% 18                      187.618.811                 1.394.341                          187.213.152         405.659             1.800.000                   

2 28/02/2021 16,20% 26,31% 022021 16,20% 28                      187.213.152                 2.168.748                          186.861.900         351.252             2.520.000                   

3 31/03/2021 16,20% 26,12% 032021 16,20% 31                      186.861.900                 2.398.091                          186.859.991         1.909                 2.400.000                   

4 30/04/2021 16,20% 25,97% 042021 16,20% 30                      186.859.991                 2.320.231                          186.650.222         209.769             2.530.000                   

5 31/05/2021 16,20% 25,83% 052021 16,20% 31                      186.650.222                 2.395.374                          186.650.222         45.374            2.350.000                   

6 30/06/2021 16,20% 25,82% 062021 16,20% 30                      186.650.222                 2.317.627                          186.650.222         2.317.627      

7 31/07/2021 16,20% 25,77% 072021 16,20% 31                      186.650.222                 2.395.374                          186.650.222         2.395.374      

8 31/08/2021 16,20% 25,86% 082021 16,20% 31                      186.650.222                 2.395.374                          185.894.596         755.626             3.151.000                   

9 30/09/2021 16,20% 25,79% 092021 16,20% 30                      185.894.596                 2.308.244                          185.894.596         2.308.244      

10 31/10/2021 16,20% 25,62% 102021 16,20% 31                      185.894.596                 2.385.677                          179.180.273         6.714.324         9.100.001                   

11 30/11/2021 16,20% 25,91% 112021 16,20% 30                      179.180.273                 2.224.873                          178.895.145         285.127             2.510.000                   

12 31/12/2021 16,20% 26,19% 122021 16,20% 31                      178.895.145                 2.295.850                          178.665.995         229.150             2.525.000                   

13 31/01/2022 16,20% 26,49% 012022 16,20% 31                      178.665.995                 2.292.909                          178.408.904         257.091             2.550.000                   

14 28/02/2022 16,20% 27,45% 022022 16,20% 28                      178.408.904                 2.066.756                          177.545.660         863.244             2.930.000                   

15 31/03/2022 16,20% 27,71% 032022 16,20% 31                      177.545.660                 2.278.531                          177.274.191         271.469             2.550.000                   

16 30/04/2022 16,20% 28,58% 042022 16,20% 30                      177.274.191                 2.201.205                          176.784.396         489.795             2.691.000                   

17 31/05/2022 16,20% 29,57% 052022 16,20% 31                      176.784.396                 2.268.761                          176.784.396         2.268.761      

18 30/06/2022 16,20% 30,60% 062022 16,20% 30                      176.784.396                 2.195.123                          176.179.519         604.877             2.800.000                   

19 31/07/2022 16,20% 31,92% 072022 16,20% 31                      176.179.519                 2.260.999                          172.980.518         3.199.001         5.460.000                   

20 31/08/2022 16,20% 33,32% 082022 16,20% 31                      172.980.518                 2.219.944                          172.720.462         260.056             2.480.000                   

21 30/09/2022 16,20% 35,25% 092022 16,20% 30                      172.720.462                 2.144.661                          172.720.462         2.144.661      

22 31/10/2022 16,20% 36,92% 102022 16,20% 31                      172.720.462                 2.216.607                          172.720.462         2.216.607      

23 30/11/2022 16,20% 38,67% 112022 16,20% 30                      172.720.462                 2.144.661                          168.265.124         4.455.339         6.600.000                   

24 31/12/2022 16,20% 41,46% 122022 16,20% 31                      168.265.124                 2.159.429                          168.265.124         2.159.429      

25 31/01/2023 16,20% 43,26% 012023 16,20% 31                      168.265.124                 2.159.429                          165.924.553         2.340.571         4.500.000                   

26 28/02/2023 16,20% 45,27% 022023 16,20% 28                      165.924.553                 1.922.133                          165.924.553         1.922.133      

27 31/03/2023 16,20% 46,26% 032023 16,20% 31                      165.924.553                 2.129.392                          165.924.553         2.129.392      

28 30/04/2023 16,20% 47,09% 042023 16,20% 30                      165.924.553                 2.060.277                          165.924.553         2.060.277      

29 31/05/2023 16,20% 45,41% 052023 16,20% 31                      165.924.553                 2.129.392                          162.553.945         3.370.608         5.500.000                   

30 5/06/2023 16,20% 44,64% 062023 16,20% 5                         162.553.945                 334.677                             162.553.945         334.677          

13 de enero del 2021

LIQUIDACIÓN CRÉDITOS

2527731 TITULAR

05 de junio del 2023 MARIA TERESA GARCIA RODRIGUEZ

187.618.811                                                                                           DATOS LIQUIDACIÓN

TASA PACTADA 10,80%
CAPITAL FINAL 162.553.945                                                         

INTERESES 22.302.557                                                            

TOTAL LIQUIDACIÓN 187.249.731                                                         

873                                                                                                           TOTAL LIQUIDACIÓN 184.856.502                                                         

30                                                                                                              CUENTA POR COBRAR 2.393.229                                                              



OBLIGACIÓN

FECHA LIQUIDACIÓN

FECHA MORA

CAPITAL INICIAL

DIAS A LIQUIDAR

MESES A LIQUIDAR

Gomezjj 1301 18

Id FECHA tasa pactada mora Tasa Usura Var (a)
Tasa Mensual 

Aplicada
Dias Capital Interes de Mora

 Nuevo Saldo 

Capital 

 Saldo Abono 

Capital 
 Interes Total  Abonos realizados 

1 31/01/2021 38,97% 25,98% 012021 25,98% 18                      6.685.133                      76.575                                6.685.133             76.575            

2 28/02/2021 38,97% 26,31% 022021 26,31% 28                      6.685.133                      120.861                             6.685.133             76.575            

3 31/03/2021 38,97% 26,12% 032021 26,12% 31                      6.685.133                      133.068                             6.685.133             76.575            

4 30/04/2021 38,97% 25,97% 042021 25,97% 30                      6.685.133                      128.068                             6.685.133             76.575            

5 31/05/2021 38,97% 25,83% 052021 25,83% 31                      6.685.133                      131.735                             6.685.133             76.575            

6 30/06/2021 38,97% 25,82% 062021 25,82% 30                      6.685.133                      127.401                             6.685.133             76.575            

7 31/07/2021 38,97% 25,77% 072021 25,77% 31                      6.685.133                      131.459                             6.685.133             76.575            

8 31/08/2021 38,97% 25,86% 082021 25,86% 31                      6.685.133                      131.873                             6.685.133             76.575            

9 30/09/2021 38,97% 25,79% 092021 25,79% 30                      6.685.133                      127.267                             6.685.133             76.575            

10 31/10/2021 38,97% 25,62% 102021 25,62% 31                      6.685.133                      130.768                             6.235.901             449.232             580.000                       

11 30/11/2021 38,97% 25,91% 112021 25,91% 30                      6.235.901                      119.213                             5.775.114             460.787             580.000                       

12 31/12/2021 38,97% 26,19% 122021 26,19% 31                      5.775.114                      115.231                             5.310.345             464.769             580.000                       

13 31/01/2022 38,97% 26,49% 012022 26,49% 31                      5.310.345                      107.050                             4.837.395             472.950             580.000                       

14 28/02/2022 38,97% 27,45% 022022 27,45% 28                      4.837.395                      90.851                                4.837.395             90.851            

15 31/03/2022 38,97% 27,71% 032022 27,71% 31                      4.837.395                      101.541                             4.358.936             478.459             580.000                       

16 30/04/2022 38,97% 28,58% 042022 28,58% 30                      4.358.936                      90.999                                4.358.936             90.999            

17 31/05/2022 38,97% 29,57% 052022 29,57% 31                      4.358.936                      96.966                                4.358.936             96.966            

18 30/06/2022 38,97% 30,60% 062022 30,60% 30                      4.358.936                      96.704                                4.358.936             96.704            

19 31/07/2022 38,97% 31,92% 072022 31,92% 31                      4.358.936                      103.774                             4.274.710             84.226               188.000                       

20 31/08/2022 38,97% 33,32% 082022 33,32% 31                      4.274.710                      105.694                             4.192.405             82.306               188.000                       

21 30/09/2022 38,97% 35,25% 092022 35,25% 30                      4.192.405                      105.350                             4.109.754             82.650               188.000                       

22 31/10/2022 38,97% 36,92% 102022 36,92% 31                      4.109.754                      111.157                             4.032.911             76.843               188.000                       

23 30/11/2022 38,97% 38,67% 112022 38,67% 30                      4.032.911                      109.836                             3.954.747             78.164               188.000                       

24 31/12/2022 38,97% 41,46% 122022 38,97% 31                      3.954.747                      112.094                             3.878.842             75.906               188.000                       

25 31/01/2023 38,97% 43,26% 012023 38,97% 31                      3.878.842                      109.943                             3.800.784             78.057               188.000                       

26 28/02/2023 38,97% 45,27% 022023 38,97% 28                      3.800.784                      97.173                                3.709.957             90.827               188.000                       

27 31/03/2023 38,97% 46,26% 032023 38,97% 31                      3.709.957                      105.156                             3.627.112             82.844               188.000                       

28 30/04/2023 38,97% 47,09% 042023 38,97% 30                      3.627.112                      99.446                                3.627.112             99.446            

29 31/05/2023 38,97% 45,41% 052023 38,97% 31                      3.627.112                      102.808                             3.353.920             273.192             376.000                       

30 5/06/2023 38,97% 44,64% 062023 38,97% 5                         3.353.920                      15.154                                3.353.920             15.154            

TOTAL LIQUIDACIÓN 6.926.447                                                              

873                                                                                                           TOTAL LIQUIDACIÓN 4.533.218                                                              

30                                                                                                              CUENTA POR COBRAR 2.393.229                                                              

6.685.133                                                                                                DATOS LIQUIDACIÓN

TASA PACTADA 25,98%
CAPITAL FINAL 3.353.920                                                              

INTERESES 1.179.298                                                              

13 de enero del 2021

LIQUIDACIÓN CRÉDITOS

49xxxx7231 - 54xxxx4288 TITULAR

05 de junio del 2023 MARIA TERESA GARCIA RODRIGUEZ



OBLIGACIÓN

FECHA LIQUIDACIÓN

FECHA MORA

CAPITAL INICIAL

DIAS A LIQUIDAR

MESES A LIQUIDAR

Gomezjj 1301 18

Id FECHA tasa pactada mora Tasa Usura Var (a)
Tasa Mensual 

Aplicada
Dias Capital Interes de Mora

 Nuevo Saldo 

Capital 

 Saldo Abono 

Capital 
 Interes Total  Abonos realizados 

1 31/01/2021 38,97% 25,98% 012021 25,98% 18                      10.193.527                   116.762                             10.193.527           116.762          

2 28/02/2021 38,97% 26,31% 022021 26,31% 28                      10.193.527                   184.290                             10.193.527           184.290          

3 31/03/2021 38,97% 26,12% 032021 26,12% 31                      10.193.527                   202.902                             10.193.527           202.902          

4 30/04/2021 38,97% 25,97% 042021 25,97% 30                      10.193.527                   195.278                             10.193.527           195.278          

5 31/05/2021 38,97% 25,83% 052021 25,83% 31                      10.193.527                   200.870                             10.193.527           200.870          

6 30/06/2021 38,97% 25,82% 062021 25,82% 30                      10.193.527                   194.261                             10.193.527           194.261          

7 31/07/2021 38,97% 25,77% 072021 25,77% 31                      10.193.527                   200.449                             10.193.527           200.449          

8 31/08/2021 38,97% 25,86% 082021 25,86% 31                      10.193.527                   201.080                             10.193.527           201.080          

9 30/09/2021 38,97% 25,79% 092021 25,79% 30                      10.193.527                   194.057                             10.193.527           194.057          

10 31/10/2021 38,97% 25,62% 102021 25,62% 31                      10.193.527                   199.396                             9.672.923             520.604             720.000                       

11 30/11/2021 38,97% 25,91% 112021 25,91% 30                      9.672.923                      184.919                             9.137.842             535.081             720.000                       

12 31/12/2021 38,97% 26,19% 122021 26,19% 31                      9.137.842                      182.328                             8.600.170             537.672             720.000                       

13 31/01/2022 38,97% 26,49% 012022 26,49% 31                      8.600.170                      173.369                             8.053.539             546.631             720.000                       

14 28/02/2022 38,97% 27,45% 022022 27,45% 28                      8.053.539                      151.254                             8.053.539             151.254          

15 31/03/2022 38,97% 27,71% 032022 27,71% 31                      8.053.539                      169.050                             8.053.539             169.050          

16 30/04/2022 38,97% 28,58% 042022 28,58% 30                      8.053.539                      168.129                             8.053.539             168.129          

17 31/05/2022 38,97% 29,57% 052022 29,57% 31                      8.053.539                      179.154                             8.053.539             179.154          

18 30/06/2022 38,97% 30,60% 062022 30,60% 30                      8.053.539                      178.669                             8.053.539             178.669          

19 31/07/2022 38,97% 31,92% 072022 31,92% 31                      8.053.539                      191.732                             7.855.271             198.268             390.000                       

20 31/08/2022 38,97% 33,32% 082022 33,32% 31                      7.855.271                      194.226                             7.659.497             195.774             390.000                       

21 30/09/2022 38,97% 35,25% 092022 35,25% 30                      7.659.497                      192.473                             7.461.970             197.527             390.000                       

22 31/10/2022 38,97% 36,92% 102022 36,92% 31                      7.461.970                      201.824                             7.273.794             188.176             390.000                       

23 30/11/2022 38,97% 38,67% 112022 38,67% 30                      7.273.794                      198.102                             7.081.896             191.898             390.000                       

24 31/12/2022 38,97% 41,46% 122022 38,97% 31                      7.081.896                      200.731                             6.892.626             189.269             390.000                       

25 31/01/2023 38,97% 43,26% 012023 38,97% 31                      6.892.626                      195.366                             6.697.992             194.634             390.000                       

26 28/02/2023 38,97% 45,27% 022023 38,97% 28                      6.697.992                      171.244                             6.479.236             218.756             390.000                       

27 31/03/2023 38,97% 46,26% 032023 38,97% 31                      6.479.236                      183.649                             6.272.885             206.351             390.000                       

28 30/04/2023 38,97% 47,09% 042023 38,97% 30                      6.272.885                      171.986                             6.272.885             171.986          

29 31/05/2023 38,97% 45,41% 052023 38,97% 31                      6.272.885                      177.800                             5.670.685             602.200             780.000                       

30 7/06/2023 38,97% 44,64% 062023 38,97% 7                         5.670.685                      35.902                                5.670.685             35.902            

13 de enero del 2021

LIQUIDACIÓN CRÉDITOS

49xxxx3663 - 54xxxx2566 TITULAR

07 de junio del 2023 JESUS ORLANDO LOPEZ CARDONA

10.193.527                                                                                             DATOS LIQUIDACIÓN

TASA PACTADA 25,98%
CAPITAL FINAL 5.670.685                                                              

INTERESES 2.744.097                                                              

TOTAL LIQUIDACIÓN 10.808.011                                                            

875                                                                                                           TOTAL LIQUIDACIÓN 8.414.782                                                              

30                                                                                                              CUENTA POR COBRAR 2.393.229                                                              
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Interés Corriente

Interés 

Cobertura Cond.

14/02/2019 14/02/2019 1 2.439.986 0 123.034 174.656 0 0 0 0 1.682.269 0 460.027 0 0,0000 0 0 0,1080 31 1.682.269 0 460.027 195.539.973 195.539.973

14/02/2019 14/02/2019 0 14 0 0 0 0 0 14 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 195.539.973 195.539.973

14/02/2019 15/02/2019 0 1 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 195.539.973 195.539.973

14/03/2019 14/03/2019 1 2.439.784 0 122.858 174.643 0 0 -13 0 1.678.321 0 463.975 0 0,0000 0 0 0,1080 28 1.678.321 0 463.975 195.075.998 195.075.998

14/03/2019 14/03/2019 0 216 0 0 0 0 0 216 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 195.075.998 195.075.998

14/04/2019 15/04/2019 1 2.439.388 0 122.680 174.629 0 0 -217 0 1.674.339 0 467.957 0 0,0000 0 0 0,1080 31 1.674.339 0 467.957 194.608.041 194.608.041

14/04/2019 15/04/2019 0 612 0 0 0 0 0 612 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 194.608.041 194.608.041

14/05/2019 26/06/2019 1 2.449.310 0 124.668 174.615 0 0 -619 8.350 1.670.322 0 471.974 471.974 0,1620 43 8.350 0,1080 30 1.670.322 0 471.974 194.136.067 194.136.067

14/06/2019 26/06/2019 1 2.443.105 0 123.791 174.668 0 0 0 2.350 1.666.271 0 476.025 476.025 0,1620 12 2.350 0,1080 31 1.666.271 0 476.025 193.660.042 193.660.042

14/06/2019 26/06/2019 0 9.585 0 0 0 0 0 9.585 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 193.660.042 193.660.042

14/07/2019 27/08/2019 1 2.440.286 0 124.348 174.587 0 0 -9.637 8.692 1.662.185 0 480.111 480.111 0,1620 44 8.692 0,1080 30 1.662.185 0 480.111 193.179.931 193.179.931

14/08/2019 27/08/2019 1 2.443.000 0 123.474 174.640 0 0 0 2.590 1.658.065 0 484.231 484.231 0,1620 13 2.590 0,1080 31 1.658.065 0 484.231 192.695.700 192.695.700

14/08/2019 27/08/2019 0 16.714 0 0 0 0 0 16.714 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 192.695.700 192.695.700

14/09/2019 11/10/2019 1 2.428.651 0 123.121 174.559 0 0 -16.750 5.425 1.653.909 0 488.387 488.387 0,1620 27 5.425 0,1080 31 1.653.909 0 488.387 192.207.313 192.207.313

14/09/2019 11/10/2019 0 71.349 0 0 0 0 0 71.349 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 192.207.313 192.207.313

14/09/2019 22/10/2019 0 8.833 0 0 0 0 0 8.833 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 192.207.313 192.207.313

14/10/2019 26/12/2019 1 2.201.795 0 125.233 0 0 0 -80.528 14.794 1.649.717 0 492.579 492.579 0,1620 73 14.794 0,1080 30 1.649.717 0 492.579 191.714.734 191.714.734

14/11/2019 26/12/2019 1 2.275.249 0 124.368 0 0 0 0 8.585 1.645.489 0 496.807 496.807 0,1620 42 8.585 0,1080 31 1.645.489 0 496.807 191.217.927 191.217.927

14/11/2019 26/12/2019 0 82.956 0 0 0 0 0 82.956 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 191.217.927 191.217.927

14/12/2019 27/07/2020 1 2.237.269 0 132.853 0 0 0 -84.354 46.474 1.641.225 0 501.071 501.071 0,1616 226 46.474 0,1080 30 1.641.225 0 501.071 190.716.856 190.716.856

14/12/2019 27/07/2020 0 1.462.731 0 0 0 0 0 1.462.731 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 190.716.856 190.716.856

14/01/2020 28/07/2020 1 852.061 0 131.674 0 0 0 -1.462.551 40.642 1.636.924 0 505.372 505.372 0,1615 196 40.642 0,1080 31 1.636.924 0 505.372 190.211.484 190.211.484

14/01/2020 28/07/2020 0 647.939 0 0 0 0 0 647.939 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 190.211.484 190.211.484

14/02/2020 11/08/2020 1 1.663.004 0 130.099 0 0 0 -646.827 37.436 1.632.586 0 509.710 509.710 0,1615 179 37.436 0,1080 31 1.632.586 0 509.710 189.701.774 189.701.774

14/03/2020 11/08/2020 1 2.302.592 0 128.656 0 0 0 0 31.640 1.628.212 0 514.084 514.084 0,1615 150 31.640 0,1080 29 1.628.212 0 514.084 189.187.690 189.187.690

14/03/2020 11/08/2020 0 234.404 0 0 0 0 0 234.404 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 189.187.690 189.187.690

14/04/2020 18/09/2020 1 2.070.412 0 129.002 0 0 0 -234.287 33.401 1.623.799 0 518.497 518.497 0,1615 157 33.401 0,1080 31 1.623.799 0 518.497 188.669.193 188.669.193

14/04/2020 18/09/2020 0 429.588 0 0 0 0 0 429.588 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 188.669.193 188.669.193

14/05/2020 26/10/2020 1 1.798.823 0 51.159 0 0 0 -430.036 35.404 1.619.349 0 522.947 522.947 0,1615 165 35.404 0,1080 30 1.619.349 0 522.947 188.146.246 188.146.246

14/05/2020 26/10/2020 0 1.177 0 0 0 0 0 1.177 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 188.146.246 188.146.246

14/06/2020 26/11/2020 1 2.227.985 0 51.159 0 0 0 -1.178 35.708 1.614.861 0 527.435 527.435 0,1615 165 35.708 0,1080 31 1.614.861 0 527.435 187.618.811 187.618.811

14/06/2020 26/11/2020 0 22.015 0 0 0 0 0 22.015 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 187.618.811 187.618.811

14/07/2020 19/12/2020 1 2.283.007 0 128.225 0 0 0 -22.001 34.487 1.610.334 0 531.962 531.962 0,1615 158 34.487 0,1080 30 1.610.334 0 531.962 187.086.849 187.086.849

14/07/2020 19/12/2020 0 216.993 0 0 0 0 0 216.993 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 187.086.849 187.086.849

14/08/2020 28/01/2021 1 1.800.000 0 120.417 0 107.115 0 -569.828 0 1.605.768 0 536.528 536.528 0,0000 167 0 0,1080 31 1.605.768 0 536.528 186.550.321 186.550.321

14/09/2020 26/02/2021 1 2.520.000 0 120.218 0 107.115 0 150.371 0 1.601.163 0 541.133 541.133 0,0000 165 0 0,1080 31 1.601.163 0 541.133 186.009.188 186.009.188

14/10/2020 31/03/2021 1 2.400.000 0 128.302 0 219.587 15.900 -143.762 37.677 1.596.518 0 545.778 545.778 0,1618 168 37.677 0,1080 30 1.596.518 0 545.778 185.463.410 185.463.410

14/11/2020 30/04/2021 1 2.530.000 0 128.041 0 218.009 0 3.861 37.793 1.591.834 0 550.462 550.462 0,1619 167 37.793 0,1080 31 1.591.834 0 550.462 184.912.948 184.912.948

14/12/2020 31/05/2021 1 2.350.000 0 127.876 0 218.066 0 -176.602 38.364 1.587.109 0 555.187 555.187 0,1619 168 38.364 0,1080 30 1.587.109 0 555.187 184.357.761 184.357.761

14/01/2021 18/08/2021 1 3.150.680 0 130.316 0 226.226 70.200 531.879 49.763 1.582.344 0 559.952 559.952 0,1620 216 49.763 0,1080 31 1.582.344 0 559.952 183.797.809 183.797.809

14/01/2021 18/08/2021 0 320 0 0 0 0 0 320 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 183.797.809 183.797.809

14/02/2021 21/10/2021 1 2.368.563 0 119.475 0 107.115 0 -323 0 1.577.538 0 564.758 564.758 0,0000 249 0 0,1080 31 1.577.538 0 564.758 183.233.051 183.233.051

14/03/2021 21/10/2021 1 2.368.613 0 119.202 0 107.115 0 0 0 1.572.691 0 569.605 569.605 0,0000 221 0 0,1080 28 1.572.691 0 569.605 182.663.446 182.663.446

14/04/2021 21/10/2021 1 2.368.402 0 118.991 0 107.115 0 0 0 1.567.802 0 574.494 574.494 0,0000 190 0 0,1080 31 1.567.802 0 574.494 182.088.952 182.088.952

14/05/2021 21/10/2021 1 1.994.422 0 118.845 0 107.115 0 -373.834 0 1.562.871 0 579.425 579.425 0,0000 160 0 0,1080 30 1.562.871 0 579.425 181.509.527 181.509.527

14/10/2021 22/10/2021 5 12.481.268 0 316.386 0 1.079.523 0 373.879 0 7.738.897 0 2.972.583 2.972.583 130 0 0,1087 153 7.738.897 0 2.972.583 178.536.944 178.536.944

14/10/2021 22/10/2021 0 -12.481.267 -9.502.100 0 0 0 0 0 0 -6.584 0 -2.972.583 0 0 0 0,0000 0 -6.584 0 -2.972.583 181.509.527 181.509.527

14/11/2021 11/11/2021 1 2.500.883 198.461 126.251 0 0 0 0 0 1.556.104 0 620.067 0 0,0000 0 0 0,1079 31 1.556.104 0 620.067 180.889.460 180.889.460

14/11/2021 11/11/2021 0 9.117 0 0 0 0 0 9.117 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 180.889.460 180.889.460

Crédito en Pesos

Saldo Capital Pesos

MOVIMIENTO EN PESOS INTERES DE MORA INTERES REMUNERATORIO

Abono a Capital Saldo Capital

Tipo Cartera Vivienda No Vis

Dia Limite de Pago Mensual 14 Tasa Pactada 10,80%

Plan de Amortizacion Actual Cuota fija en pesos

EXTRACTO DE CREDITO Fecha :  6/5/2023

Deudor GARCIA RODRIGUEZ MARIA TERESA

Cédula 60385870

Crédito 2527731

Fecha de Desembolso 14/01/2019

Plazo Total Actual 180

Plazo Restante a 31/12/1999 0



14/12/2021 10/12/2021 1 2.522.967 198.645 125.950 0 0 32.000 -9.122 0 1.550.104 0 625.390 0 0,0000 0 0 0,1078 30 1.550.104 0 625.390 180.264.070 180.264.070

14/12/2021 10/12/2021 0 2.033 0 0 0 0 0 2.033 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 180.264.070 180.264.070

14/01/2022 18/01/2022 1 2.550.000 197.935 126.824 0 237.694 0 -191.456 1.038 1.547.208 0 630.757 630.757 0,1620 4 1.038 0,1080 31 1.547.208 0 630.757 179.633.313 179.633.313

14/02/2022 16/02/2022 1 2.930.000 197.935 126.476 0 237.642 0 189.459 523 1.541.794 0 636.171 636.171 0,1618 2 523 0,1080 31 1.541.794 0 636.171 178.997.142 178.997.142

14/03/2022 11/03/2022 1 2.500.803 198.507 124.987 0 0 0 1.331 0 1.534.347 0 641.631 0 0,0000 0 0 0,1079 28 1.534.347 0 641.631 178.355.511 178.355.511

14/03/2022 11/03/2022 0 49.197 0 0 0 0 0 49.197 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 178.355.511 178.355.511

14/04/2022 19/04/2022 1 2.690.673 197.921 125.918 0 237.722 0 -50.184 1.331 1.530.827 0 647.138 647.138 0,1620 5 1.331 0,1080 31 1.530.827 0 647.138 177.708.373 177.708.373

14/04/2022 19/04/2022 0 327 0 0 0 0 0 327 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 177.708.373 177.708.373

14/05/2022 07/06/2022 1 2.746.807 197.921 126.574 0 238.233 0 -331 6.445 1.525.272 0 652.693 652.693 0,1620 24 6.445 0,1080 30 1.525.272 0 652.693 177.055.680 177.055.680

14/05/2022 07/06/2022 0 53.193 0 0 0 0 0 53.193 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 177.055.680 177.055.680

14/06/2022 12/07/2022 1 2.694.499 197.921 126.451 0 238.347 0 -53.769 7.584 1.519.670 0 658.295 658.295 0,1620 28 7.584 0,1080 31 1.519.670 0 658.295 176.397.385 176.397.385

14/06/2022 12/07/2022 0 15.501 0 0 0 0 0 15.501 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 176.397.385 176.397.385

14/07/2022 29/07/2022 1 2.727.887 197.921 125.452 0 237.998 0 -15.547 4.098 1.514.020 0 663.945 663.945 0,1620 15 4.098 0,1080 30 1.514.020 0 663.945 175.733.440 175.733.440

14/07/2022 29/07/2022 0 22.113 0 0 0 0 0 22.113 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 175.733.440 175.733.440

14/08/2022 11/08/2022 1 2.475.830 198.459 123.360 0 0 0 -22.160 0 1.506.527 0 669.644 0 0,0000 0 0 0,1079 31 1.506.527 0 669.644 175.063.796 175.063.796

14/08/2022 11/08/2022 0 4.170 0 0 0 0 0 4.170 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 175.063.796 175.063.796

14/09/2022 04/11/2022 1 2.751.399 197.907 126.623 0 239.004 0 -4.272 14.172 1.502.574 0 675.391 675.391 0,1620 51 14.172 0,1080 31 1.502.574 0 675.391 174.388.405 174.388.405

14/09/2022 04/11/2022 0 48.601 0 0 0 0 0 48.601 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 174.388.405 174.388.405

14/10/2022 19/11/2022 1 2.702.330 197.907 126.579 0 238.596 0 -48.807 10.090 1.496.777 0 681.188 681.188 0,1620 36 10.090 0,1080 30 1.496.777 0 681.188 173.707.217 173.707.217

14/10/2022 19/11/2022 0 1.097.670 0 0 0 0 0 1.097.670 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 173.707.217 173.707.217

14/11/2022 31/01/2023 1 1.647.839 197.907 130.367 0 239.792 0 -1.120.240 22.048 1.490.930 0 687.035 687.035 0,1620 78 22.048 0,1080 31 1.490.930 0 687.035 173.020.182 173.020.182

14/12/2022 31/01/2023 1 2.756.976 197.907 128.463 0 238.956 0 0 13.685 1.485.033 0 692.932 692.932 0,1620 48 13.685 0,1080 30 1.485.033 0 692.932 172.327.250 172.327.250

14/12/2022 31/01/2023 0 95.185 0 0 0 0 0 95.185 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 172.327.250 172.327.250

14/01/2023 05/05/2023 1 2.679.773 197.907 130.984 0 240.779 0 -99.779 31.917 1.479.086 0 698.879 698.879 0,1620 111 31.917 0,1080 31 1.479.086 0 698.879 171.628.371 171.628.371

14/02/2023 05/05/2023 1 2.768.395 197.907 129.415 0 239.907 0 0 23.201 1.473.088 0 704.877 704.877 0,1620 80 23.201 0,1080 31 1.473.088 0 704.877 170.923.494 170.923.494

14/02/2023 05/05/2023 0 51.832 0 0 0 0 0 51.832 0 0 0 0 0 0 0 0,0000 0 0 0 0 170.923.494 170.923.494

Interés =  ((1+tasa)^(n1/365)-1)*CapitalAntes - ((1+tasa)^(n2/365)-1)*CapitalNuevo

n1 = número de días que hay entre la fecha desde donde debe intereses hasta la fecha de pago

n2 = número de días que hay entre la fecha hasta donde deja cubiertos los intereses y la fecha de pago

CapitalAntes = saldo de capital antes de aplicar el abono

CapitalNuevo = saldo de capital que queda después de aplicar el abono

Interés = ((1+tasa)^(1/12)-1) * Capital

Fórmula para cálculo de intereses remuneratorios desde 1999/01/01 hasta 2002/03/06

Fórmula para cálculo de intereses remuneratorios antes de 1999/01/01 y después de 2002/03/05
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CAPÍTULO CUARTO: DISPOSICIONES APLICABLES A LOS CREDITOS DE VIVIENDA  
 
 
1  S ISTEMA ESPECIALIZADO DE FINANCIACION DE VIVIENDA  
 
La Ley  546  de  2000  o  Ley  de V iv ienda c reó un  s is tema espec ia l i zado  pa ra  l a  f inanc iac ión de  
v iv ienda i nd iv idua l  a  la rgo p lazo.  
 
De acuerdo con la  d ispos i c ión menc ionada se def ine  como c réd i to  de v iv ienda ind iv idua l  a  l a rgo 
p lazo e l  o torgado a  pers onas  natura les  o r ientado a  f inanc iar  l a  compra de v iv ienda nueva o  
usada o  la  cons t rucc ión de una un idad hab i t ac iona l .  T ra tándose de  V iv iend a de In te rés  Soc ia l ,  
V IS ,  e l  c réd i to  tamb ién podrá des t inarse a l  mejo ramiento  de d icha un idad.  
 
La f inanc iac ión de v iv ienda ind iv idua l  a  la rgo p lazo  podrá dars e a  t ravés  de l íneas  de c réd i to  
denominadas  en un idad de cuenta  UVR l i gada exc lus ivamente a l  IPC o también,  a  t ravés  de  
l íneas  denominadas  en moneda l ega l ,  s iempre y  cuando se o torguen a  una t asa f i ja  de in te rés  
durante  todo e l  p l azo de l  prés tamo,  los  s is temas  de amor t i zac ión no contemp lan cap i ta l i zac ión 
de in te reses  y  se acepte  expresamente e l  p repag o,  to ta l  o  pa rc ia l ,  de la  ob l igac ión en cua lqu ier  
momento s in  pena l i dad a lguna  
 
1.1  Ambi to  de apl icación  
 
El  s is tema de f inanc iac ión enunc iado es  de ob l igator i a  observanc ia  por  par t e  de l os  
es tab lec imientos  de c réd i to ,  razón po r  la  cua l  deberán cumpl i r  con  todas  las  d ispos ic iones  
prev is tas  en la  Ley  de V iv ienda,  en pa r t i cu la r  los  requ is i tos  es tab lec idos  en e l  ar t í cu lo  17 de la  
misma.   
 
En es te  orden de ideas ,  las  ins t rucc iones  conten idas  en es te  Capí tu l o  ap l i can ún ica y  
exc lus ivamente a  las  ins t i tuc iones  f i nanc ieras  des t inatar i as  de l a  misma.   Es to ,  
independientemente de que,  ta l  como lo  es tab lece e l  pa rág rafo  de l  a r t í cu lo  1°  de l a  Ley  546,  las  
ent idades  de l  sec tor  so l i da r io ,  l as  asoc iac iones  mutua l i s tas  de  ahorro  y  c réd i to ,  las  cooperat ivas  
f inanc ie ras ,  los  fondos  de empleados ,  e l  Fondo Nac iona l  de l  Ahorro  y  cua lesqu ie r  o t ro  ente  
d i fe rente  de  los  es tab lec imientos  de c réd i to  que o to rguen c réd i tos  de v iv ienda  ind iv i dua l  a  l a rgo  
p lazo,  puedan u t i l i zar  e l  s is tema de f i nanc iac ión contemp lado en l a  Ley  de V iv ienda ,  con l as  
carac te r ís t i cas  y  cond ic iones  que  ap rueben sus  respec t ivos  órganos  de d i recc ión y  s iempre que  
los  p lanes  de amor t i zac ión  adoptados  no contemplen  cap i ta l i zac ión de in te reses ,  n i  se  impongan  
sanc iones  por  prepagos  to t a les  o  parc ia les .  
 
1.2   Unidad de Valor  Real ,  UVR.  
 
La  Unidad de Va lor  Rea l ,  UVR,  es  una un idad de c uenta ,  c reada po r  la  Ley  546 de 1999,  que 
re f le ja  e l  poder  adqu is i t i v o  de la  moneda,  con bas e exc lus ivamente en e l  índ ice de p rec ios  a l  
consumido r  cer t i f i c ado po r  e l  DANE.  De conformidad con l o  resue l to  po r  la  Honorab le  Cor te  
Cons t i tuc iona l  en Sentenc ia  C -955 de j u l io  26 de 2000,  e l  va lo r  de la  UVR lo  deberá es tab lece r  la  
Junta  Di rec t iva  de l  Banc o de la  Repúbl ica  “de ta l  manera que e l la  i nc luya exc lus iva y  
verdaderamente l a  in f lac i ón,  como  tope máx imo,  s in  e lemento n i  fac to r  ad ic iona l  a l guno,  
correspondiendo exac tamente a l  IPC” .  
 
1.2 .1  Metodología para e l  cálcu lo  del  valor  en pesos de l a  UVR  
 
La  Reso luc ión Ex terna N° .  13 de 2000 de l a  Junta  Di rec t iva  de l  Banco de la  Repúbl ica  es tab lece 
en e l  A r t í cu lo  1° .  que e l  va lor  en moneda lega l  co lombiana de la  UVR se determ ina rá d iar i amente 
durante  e l  per íodo de cá lc u lo ,  con base en la  s igu ien te  formula :  

 

UVR t=UVR1 5 *(1+i ) t / d  
 
Donde:  
 
UVR t :  Va lo r  en moneda l ega l  co lombiana de l a  UVR  de l  d ía  t  de l  pe r íodo de cá lcu lo .  
 
UVR 1 5 :  Va lo r  en moneda l ega l  co lombiana de la  UVR  e l  d ía  15 de cada mes .  
 
i :  Var iac ión mensual  de l  índ ice de p rec ios  a l  consumidor  ce r t i f i cada por  e l  DANE durante  e l  mes  
ca lendar io  inmedia tamente  anter io r  a l  mes  de l  in ic io  de l  per íodo de cá l cu lo .  
 
t :  Número de d ías  ca lendar io  t ranscu rr i dos  desde  e l  in ic io  de un per í odo  de  cá lcu lo  has ta  e l  d ía  
de cá lcu lo  de l a  UVR .  Por  lo  tanto ,  t  tendrá va lo res  ent re  1  y  31,  de acuerdo  con e l  número  de  
d ías  ca lendar io  de l  respec t ivo  per í odo de cá lcu lo .  
 
d :  Número de d ías  ca lendar io  de l  respec t ivo  per íodo de cá lcu lo .   
 
Per íodo de cálculo :  Se ent iende como per í odo de cá lcu lo  e l  comprendido  ent re  e l  d í a  16 
inc lus ive de un mes ,  has ta  e l  d ía  15,  inc lus ive,  de l  mes  s igu iente .  
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1 .2 .2  Cálculo  y  d ivulgación del  valor  en pesos de la  UVR 
 
Según d ispone e l  a r t í cu lo  2  de la  Res o luc ión Ex terna N° .  13 de 2000 de la  Junta  Di rec t iva  de l  
Banco de la  Repúbl ica ,  “e l  Banco de la  Repúbl ica  ca l cu lará  y  d ivu lgará  mensualmente,  pa ra  cada  
uno de l os  d ías  de l  pe r íodo de cá lc u lo  e  in fo rm ará c on idént ica  pe r iod ic idad,  e l  va lor  en moneda 
l ega l  de la  UVR” de acuerdo con la  metodo logía  prev is ta  en d icha reso luc ión,  cuya d ivu lgac ión le  
corresponde a l  Banco de l a  Repúb l ica   
 
De igua l  fo rma,  e l  va lor  de la  menc ionada un idad  puede consu l ta rse pe r manentemente en la  
pág ina web de d ic ha autor i dad (www.banrep.gov .co) .  
 
1 .2 .3  Informe del  valor  de reajuste  
 
Con e l  ob je to  de determinar  que la  tas a de i n terés  e fec t iva  cobrada du rante  cada per íodo para 
los  c réd i t os  en UVR no sobrepase l a  tasa de usura,  e l  Decreto  234 de 2000 seña la  que la  UVR se  
rea jus tará  con l a  in f l ac ión  ocur r ida du rante  e l  año,  es  dec i r ,  de l os  doc e mes es  inmedia tamente  
ante r io res  a  cada per íodo,  y  no con var i ac iones  de cada mes  anual iz adas .  
  
D icha d ispos ic ión as igna a  la  Super i n tendenc ia  Banc ar i a  la  func ión de i n formar  mensualmente e l  
va lor  de rea jus te  en c ada per í odo de l a  in f lac ión reg is t rada durante  los  doce meses  
inmedia tamente anter io res ,  de acuerdo con las  cer t i f i cac iones  pub l icadas  po r  e l  DANE.  Es ta  
func ión es  cumpl i da po r  la  Sup er i n tendenc ia  mediante  la  expedic ión de Car t as  Ci rcu la res  
mensuales .  
 
2 .  UNIFORMIDAD DE LOS DOCUMENTOS CONTENTIVOS DEL CRÉDITO DE VIVIENDA 

INDIVIDUAL A LARGO PLAZO  
 
A efec tos  de desa rro l la r  e l  a r t í cu lo  20 de la  Ley  546 de 1999,  es te  Despacho s e pe rmi te  i n s t ru i r  
respec to  de las  cond ic iones  mín imas  que deben incorpo ra r  los  documentos  content ivos  de los  
c réd i tos  i nd iv idua les  de v i v ienda y  sus  ga rant ías ,  a  saber :   
 
2 .1  Contratos de mutuo o pagarés  
 
2 .1 .1  Condiciones uni formes  
 
Todo cont ra t o  de mutuo o  pagaré debe contener  como mín imo las  s igu ientes  es t ipu lac iones :  
 
a .  Ident i f i cac ión de las  pa r tes  in terv in ientes  en e l  negoc io .  
 
b .  E l  monto  de l  c réd i to  exp resado en UVR y  su equ iva lenc ia  en pesos ,  o  e l  monto  adeudado  

en pesos ,  cuando se t ra t e  de ob l igac iones  denominada s  en moneda lega l .   
 
c .  La des t inac ión de l  c réd i t o .  Debe i nd ica rse que e l  c réd i to  se des t inará  a  l a  adqu is ic ión de 

v iv ienda nueva o  usada o  a  la  cons t rucc ión de v iv ienda ind iv idua l .  Pa ra e fec tos  de que e l  
c réd i to  quede c l as i f i cado c omo c réd i to  h ipotecar i o  de  v iv ienda,  e l  des t ino só lo  puede se r  
la  compra de v iv ienda,  entend iéndose po r  ta l ,  la  f inanc iac ión que se  o t orga a  personas  
natu ra les  que buscan una so luc ión de v iv ienda  para su núc leo fami l i a r  y /o  a l  
mejoramiento  de la  misma,  t ra tándose de v iv ienda de  in t erés  soc ia l .   

 
d .  P lazo de la  ob l igac ión.  Podrá  pac ta rse ent re  c inc o (5)  años  como mín imo y  t re in ta  (30)  

como máx imo,  según e lec c ión y  capac idad de pago  ver i f i cada de l  deudor ,  ind icando la  
forma de pago en número de cuotas  mensuales  y  la  fecha de la  p r imera c uota .   

 
e .  La tasa de in te rés  remunerator i a  de l  c réd i to .  Cuando se t ra t e  de c réd i t os  pac tados  en  

UVR la  tasa  de  in t erés  remunerato r ia  de los  c réd i tos  de v iv ienda  ind iv idua l  a  la rgo p lazo  
y  de los  c réd i tos  pa ra  f inanc iar  proyec tos  de  cons t rucc ión de  v iv ienda n o podrán exceder  
los  topes  máx imos  es tab lec idos  por  la  Junta  Di rec t iva  de l  Banco de la  Repúbl ica ,  y  se 
ap l i ca rá  sob re l a  UVR.  Cuando se t ra te  de c réd i tos  pac tados  en moneda l ega l ,  la  tasa 
nomina l  f i j a  de los  mismos  no podrá exceder  la  suma de la  va r iac ión de la  UVR de l os  
ú l t imos  12  meses  v igente  a l  pe r fecc ionamiento  de l  cont ra to ,  más  e l  tope  máx imo 
es tab lec ido por  l a  Junta  Di rec t iva  de l  Banco de la  Repúbl ica  pa ra l a  tasa remunerator i a .   

 
f .  E l  s is tema de amor t i zac ión ap l i cab le  a  la  deuda que se cont rae,  p rev i a  y  exp resamente 

aprobado po r  la  Super in tendenc ia  Bancar i a .  
 
g .  Los  seguros  necesar i os  para ga rant izar  e l  cubr im iento  de los  r i esgos  de i ncendio  y  

ter remoto a  los  que es tá  expues to  e l  inmueble  f inanc iado,  as í  como los  seguros  def in i dos  
en los  manuales  de c réd i t o  de l as  ins t i tuc iones  f inanc ieras ,  par t i cu la rmente e l  seguro de  
v ida deudores .  En todo caso se deberá i nd ica r  la  l iber tad que t iene e l  deudor  de asegurar  
e l  b i en con la  compañía de seguros  que esco ja  y  la  cober tu ra  y  demás  cond ic i ones   
ex ig idas  en cada caso po r  e l  es tab lec imiento  de c réd i to .  

 
h .  Impues tos  y  gas tos  a  cargo de l  deudor .  Deberá ind icarse c lara  y  deta l ladamente aquel los  

que se c ausen a l  momento  de l  per f ecc ionamiento  de l  cont ra t o  y  los  que podr ían cob rars e 
en caso de incumpl im iento ,  como por  e jem p lo  e l  impues to  de t imbre.  
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i .  Las  causa les  para  da r  ap l i cac ión a  la  c l áusu la  ace lera tor i a  de l  p lazo de l  c ont ra to .  Es to  

en e l  entend ido de que e l  i ncumpl im iento  en e l  pago de la  ob l igac ión no dará lugar  a  que  
la  to ta l idad de l a  misma se cons ide re  de  p lazo ve nc ido,  has ta  tanto  no se  presente  l a  
cor respondiente  demanda j ud ic ia l .  

 
j .  En ad ic ión a  l as  ante r io res ,  y  s i  e l  deudor  lo  so l i c i ta ,  deberá es t ipu larse la  c ons t i tuc ión  

de l  pat r imonio  de fami l ia  inembargab le ,  de confo rmidad con las  normas  que r igen l a  
mater i a ,  por  e l  va lor  to t a l  de l  inmueble  y  s iempre que e l  c réd i t o  haya s ido o torgado como 
mín imo po r  e l  c incuenta  po r  c iento  (50%) de d icho va lor .  

 
 E l  pat r imonio  de fami l ia  as í  cons t i tu ido pe rderá su v igenc ia  cuando e l  sa ldo de la  

ob l i gac ión h ipoteca r ia  rep resente  menos  de l  v e in te  por  c i ento  (20%) de l  va lor  de la  
un idad hab i t ac iona l .  

 
2.1 .2  Condiciones l imi tan tes  
 
Por  d ispos ic ión  de  la  Ley  546 de 1999,  l os  cont ra tos  de c réd i t os  o  pagarés  que  se susc r iban con 
e l  ob je t o  de f inanc ia r  l a  adqu is ic ión,  c ons t rucc ión de v i v ienda  o  mejo ramien to  t ra t ándose de  
v iv ienda de i n te rés  soc ia l ,  as í  como las  rees t ruc tu rac iones  sob re l os  mismos ,  se encuent ran 
su je tos  a  las  s igu ientes  cond ic iones :  
 
a .  Capac idad de pago por  pa r te  de l  deudor .  Los  es tab lec imientos  de c réd i to  deberán obtener  

y  ana l i zar  la  in fo rmac ión re ferente  a l  respec t ivo  deudor  y  a  la  garant ía ,  con base en una  
metodo logía  técn icamente  idónea que pe rmi ta  p roy ec tar  la  evo luc ión p rev is i b le  tanto  de l  
prec io  de l  inmueble ,  como de l os  ing resos  de l  deudor ,  de manera que raz onableme nte  
pueda conc lu i rse  que  e l  c réd i to  du rante  t oda  su v ida ,  pod r ía  ser  puntua lmente a tend ido  y  
es tar ía  suf ic ientemente ga rant izado.   

 
 En es te  orden de i deas  y  de acuerdo con e l  Decre to  145 de 2000,  la  p r imera cuota  no  

deberá representa r  más  de l  t re in ta  por  c iento  (30%) de los  ingresos  fami l ia res .  Se 
ent iende por  és tos  la  to ta l idad de los  recu rsos  que  puedan ac red i ta r  los  so l i c i tantes  de l  
c réd i to ,  s iempre que  ex is ta  ent re  e l l os  re lac ión de parentesco o  se t ra t e  de cónyuges  o  
compañeros  pe rmanentes .  Tra tándose  de par i entes  deberán se r lo  has ta  e l  segundo grado  
de consanguin idad y  ún ico  c iv i l .  

 
b .  Monto  de l  c réd i t o .  No podrá exceder  e l  se tenta  por  c iento  (70%) de l  va lor  de l  inmueb le .  

Tra tándose de v iv ienda de  in terés  soc ia l  e l  monto  de l  c réd i to  no podrá exceder  e l  o chenta  
por  c iento  (80%).  En cua lqu ie r  caso,  e l  va lor  de l  inmueble  será  e l  p rec io  de compra o  e l  de  
un ava lúo p rac t icado dent ro  de l os  6  meses  ante r io res  a l  o torgamiento  de l  c réd i to .   

 
c .  Va lor  de l  i nmueble .  Se  podrá es tab lece r  mediante  ava lúo t écn ico rea l i zad o po r  

pro fes iona les ,  personas  natu ra les  o  ju r íd icas ,  i nsc r i tos  en e l  Regis t ro  Nac iona l  de 
Ava luadores  conformado y  ac tua l i zado por  la  Super in t endenc ia  de Indus t r ia  y  Comerc io ,  de 
conformidad con Decreto  422 de 2000.   

 
d .  In terés  de  mora.  En  caso de que s e pac ten,  pues  no se  p resumen,  és tos  no  podrán  

exceder  una y  media  veces  e l  in terés  remunerato r io  pac tado y  so lamente se podrán cobrar  
sobre l as  cuotas  venc idas .  

 
2.1 .3  Cláusulas prohibidas  
 
Los  documentos  content iv os  de los  c réd i tos  ind iv idua les  de v iv ienda y  sus  ga rant ías  no podrán,  
en n ingún caso,  inc lu i r  c láusu las  o  es t ipu lac iones  que es tab lezcan o  permi tan i n fer i r  cua lqu ie ra  
de las  s igu ientes  c i rcuns tanc ias :  
 
a .  Impedi r ,  res t r i ng i r ,  obs tac u l i zar  o  imponer  sanc iones  o  penal idades  por  e l  p repago to ta l  o  

parc i a l  de l as  ob l i gac iones .  
 
b .  Cons t i tu i r  pa ra  e l  deudor  l a  ob l igac ión de asumi r  los  gas tos  cor respondientes  a  labo res  de  

cobranza,  mient ras  no se haya presentado demanda j ud ic ia l .  
 
c .  Contempla r  in t ereses  po r  enc ima de l os  topes  máx imos  lega les .  
 
d .  Facu l ta r  a  los  es tab lec imientos  de c réd i to  pa ra  rea l i zar  modi f i cac iones  un i l a t era les  a  las  

cond ic iones  de l  cont ra to .  
 
e .  Ut i l i zar  s is temas  de amor t i zac ión no ap robados  po r  la  Super in tendenc ia  Bancar i a .  
 
f .  Ind icar  que l as  ob l igac iones  der ivadas  de es tos  con t ra tos  son ind iv is ib les  p o r  razón de la  

deuda sumida.  
 
g .  Permi t i r  l a  cap i t a l i zac ión de in te reses .  
 
h .  Res t r i ng i r  o  no hace r  e fec t iva  la  ces ión de l  c réd i t o  h ipotecar i o  pa ra  v iv ienda ind iv idua l  

contemplada en e l  ar t í cu lo  24 de l a  Ley  546 de 1999.  
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2.2  Contrato  de h ipoteca  
 
Además  de las  cond ic iones  def in idas  en los  ord ina les  a ,  b ,  d ,  g ,  h ,  i  y  j  de l  subnumera l  2 .1 .1  de 
es te  ins t ruc t i vo ,  los  documentos  cons t i tu t i vos  de la  h i poteca deberán contener  c omo mín imo:  
 
a .  Ident i f i cac ión p lena de l  b i en h ipotecado.  Es to  es ,  la  desc r ipc ión de l  inmueble ,  sus  l inderos ,  

la  d i recc ión y  cédu la  ca tas t ra l  que le  cor responde as í  como e l  número  de mat r ícu la  
inmobi l ia r ia  as ignado.  

 
b .  La causa que da o r igen a  l a  h ipoteca  
 
c .  E l  monto  por  e l  cua l  se  o torga la  h ipoteca.  Se debe ind ica r  la  cant idad de un idades  de va lo r  

rea l ,  UVR,  y  su  equ iva lenc ia  en pesos ,  o  e l  monto  adeudado  cuando  se t ra te  de  ob l i gac iones  
denominadas  en moneda l ega l .   

 
d .  Garant ía  con h ipoteca  de pr imer  g rado.  E l  cont ra t o  accesor io  de h ipoteca se debe cons t i tu i r  

sobre e l  b i en i nmueble  f i nanc iado y  se debe ind i car  exp resamente que ta l  h ipoteca se 
cont ra t a  pa ra  garant iza r  e l  p rés tamo oto rgado por  l a  ent idad v ig i l ada.  

 
e .  La ces ión de l a  h ipoteca.  Las  cond ic iones  para e fec tuar  la  ces ión de la  h ipo teca deberán 

a tender  l o  o rdenado en e l  i nc iso  segundo de l  a r t í cu lo  24 de la  Ley  546 de 1999.  
 
3 .  TASAS DE INTERÉS EN CRÉDITOS DE VIVIENDA  
 
3.1  Tasas máximas de interés remunerator ias  
 
3 .1 .1  Para crédi tos en UVR  
 
De conformidad con e l  ar t í cu lo  1°  de l a  Reso luc ión  N°  14  de 2000 de la  Junta  Di rec t iva  de l  
Banco de l a  Repúbl ica ,  la  t a sa de i n terés  remunerato r ia  para  l os  c réd i tos  de v iv i enda i nd iv idua l  a  
la rgo p laz o y  para  los  c réd i tos  des t inados  a  f inanc iar  proyec tos  de cons t rucc ión de v iv ienda  
denominados  en UVR oto rgados  a  par t i r  de l  3  de sept iembre de 2000,  no podrá exceder  13.1  
puntos  porcentua les  nomina les  anuales ,  pagaderos  mes  venc ido sob re UVR.   
 
Los  c réd i t os  o torgados  a  t asas  super iores  con anter i or i dad a  la  v igenc ia  de la  c i tada Reso luc ión,  
deberán a jus tar  y  mantener  la  tasa como máx imo a l  t ope seña lado.  
 
3.1 .2  Para crédi tos en pesos  
 
De conformidad con e l  ar t í cu lo  2°  de l a  Reso luc ión  N°  14  de 2000 de la  Junta  Di rec t iva  de l  
Banco de l a  Repúbl ica ,  para  los  c réd i t os  denominados  en pesos  a  tasa nomina l  f i j a  que  se 
o torguen a  par t i r  de l  3  de sept iembre de 2000,  la  tasa máx ima de i n te rés  remunerator i a  será  
equ iva lente  a  13.1  puntos  porcentua les  nomina les  anuales ,  pagaderos  mes  venc ido,  ad ic ionados  
con la  var iac ión de l a  UVR de los  ú l t imos  12 meses  v igente  a l  per f ecc iona rse e l  cont ra to .   
 
Para los  c réd i tos  pe r fecc ionados  antes  de l  3  de sept iembre de 2000,  la  tasa máx ima de in te rés  
remunerato r ia  se rá  equ iva lente  a  13,1  puntos  porcentua les  nomina les  anuales ,  pagaderos  mes  
venc ido,  ad ic ionados  con l a  var i ac ión de l a  UVR de los  ú l t imos  12 meses ,  tomando como fecha  
de par t i da  e l  3  de sept i embre de  2000 y  has ta  e l  m ismo día  de l  año 1999,  es  dec i r ,  13,92% +  
9 ,45% = 23,37% efec t ivo  anual .  
 
3.1 .3  Para crédi tos de v iv ienda  de interés socia l .  
 
Ta l  como lo  es tab lece la  Reso luc ión Ex terna N°  20 de 2000 de la  Junta  Di rec t iva  de l  Banco de la  
Repúbl ic a ,  la  tasa de in te rés  remunerato r ia  de l os  c réd i tos  denominados  en UVR para f i nanc iar  
la  cons t rucc ión,  me jo ramiento  y  adqu is ic ión de v iv i enda de i n te rés  soc ia l  se  mantendrá  igua l  a  l a  
prev is ta  en la  ley  546 de  1999,  es  dec i r  no podrá  exceder  de once (11)  p untos  po rcentua les  
ad ic iona les  a  la  UVR.  
 
De ac uerdo  con l a  misma d ispos ic ión,  para  los  c réd i tos  denominados  en pesos  a  tasa nomina l  
f i j a ,  la  tasa máx ima de in t erés  remunerato r ia  se rá  equ iva lente  a  once (11 )  puntos  porc entua les ,  
ad ic ionados  con la  var iac ió n de la  UVR de los  ú l t imos  12 meses  v igente  a l  per f ecc ionamiento  de l  
cont ra t o .  
 
3.2  Expresión de las tasas en términos e fect i vos  
 
La  i n formac ión  que se  sumin is t re  a  l os  c l ien tes  de  los  es tab lec imientos  de c réd i to ,  tanto  a l  
momento de la  ce lebrac ión de l  con t ra to ,  como la  que se reg is t re  en los  cor respondientes  
ex t rac tos  o  cuentas  de cob ro,  deberá expresarse en t érminos  de i n terés  e fec t ivo  anual .  
 
No computa rán pa ra e fec tos  de dete rmina r  l as  tasas  e fec t ivas ,  los  pagos  ind iv idua les  que se  
causen y  cobren por  c oncepto  de pr imas  de seguros .  
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3 .3  Oportunidad para e l  in ic io  del  cobro de in tereses  
 
E l  cobro de in te res es  remunerato r ios  en c réd i tos  des t inados  a  f inanc iac ión de v i v ienda i nd iv idua l  
a  la rgo  p lazo só lo  podrá causars e y  hace rse e fec t ivo  a  par t i r  de l  mome nto y  s obre e l  monto  po r  
e l  cua l  se  e fec túe e l  desembolso.  
 
De o t ra  pa r te  y  dado que  no se pueden cap i ta l i za r  i n tereses ,  los  réd i t os  cor r i entes  mensuales  y  
e l  abono a  cap i ta l  cor res pondiente  en cada una de las  cuotas  pe r iód icas  serán igua les  a  l os  
va lores  cons ignados  en la  ú l t ima proyecc ión de l  c réd i to  en UVR  o  en pesos ,  de acuerdo con e l  
s is tema de amor t i zac ión  e leg ido y  de confo rmidad c on l os  resu l tados  obten idos  de ap l i car  las   
fó rmulas  conten idas  en e l  numera l  5  de es te  capí tu lo .   
 
3.4  Interés de mora  
 
En caso de p resenta rse mora  en  e l  pago de  cuotas  per i ód icas  y  de haber  s ido pac tado e l  pago  de  
in tereses  por  mora,  és tos  se l iqu ida rán en fo rma s imple  sobre las  cuotas  venc idas ,  po r  e l  t iempo  
de la  mora,  a  la  tasa pac tada que,  en todo caso,  no podrá exceder  d e una y  media  veces  e l  
in terés  remunerator i o  pac tado.  
 
4 .  APLICACIÓN DE LOS PAGOS  
 
Cada pago se ap l i cará  en  e l  s igu iente  orden:  pr imas  de seguros ,  in tereses  de mora s i  fue ron   
pac tados  y  se han causado y  cuota  o  cuotas  predeterminadas  venc idas  o  causadas  e n orden de  
ant igüedad,  es  dec i r ,  cub r iendo todos  los  componentes  de las  cuotas  mas  a t rasadas .  Sa lvo 
mani fes tac ión expresa en cont ra r io  de l  deudor ,  s i  después  de cance la r  la  ú l t ima cuota  causada 
has ta  la  fecha de pago queda un excedente  i n fer io r  a  la  cuota  subs igu iente ,  és te  se abonará  
como pago pa rc ia l  de la  misma,  s i  e l  excedente  es  mayor  o  igua l  a l  va lor  de una cuota ,  se  
ap l i ca rá  como abono a  cap i ta l .  
 
Ten iendo en cuenta  que l os  c réd i tos  pueden  p repagarse t o ta l  o  parc i a lmente  s in  cas t igo,  y  que  
en caso de  prepago parc i a l  e l  deudor  t i ene derecho a  e leg i r  s i  e l  monto  abonado d isminuye e l  
va lor  de l a  cuota  o  e l  p laz o de l a  ob l igac ión,  después  de cada prepago y  de c onfo rmidad con la  
vo luntad de l  deudor ,  la  ent idad c red i t i c ia  deberá ac tua l i zar  l a  proyecc ión de  las  cuotas  y  su 
cor respondiente  d is t r ibuc ión.  
 
Todas  las  p r imas  de seguros  deben l iqu idarse en  pesos .  Para e l  caso de l  seguro de v i da  
deudores  la  ent i dad  deberá in fo rmar  pe r iód icamente  a l  deudor  la  tasa con la  c ua l  se  l iqu ida  la   
pr ima.  Pa ra l os  demás  seguros  deberá i n fo rmar  ad ic i ona lmente e l  va lo r  asegurado.  
 
5 .  S ISTEMAS DE AMORTIZACIÓN  
 
Sobre es te  tema en par t i c u la r  es  necesar i o  ind icar  que a  par t i r  de la  expedic ión de l a  Ci rcu la r  
Ex terna 068 de 2000,  es ta  Super in tendenc ia  autor izó  con carác ter  genera l  los  s is temas  de 
amor t i zac ión que se s eña lan en e l  presente  numera l ,  los  cua les  a  pa r t i r  de l  15 de sept i embre de  
2000 cons t i tuy en l os  ún icos  aprobados  pa ra  u t i l i zac ión de l as  ent idades  v i g i ladas  en e l  s is tema 
de c réd i to  de v iv ienda a  la rgo p lazo y  deberán a p l i ca rse tanto  pa ra los  c réd i tos  que se 
encont raban v igentes  a  ta l  fecha como para aquel l os  que se o torguen en ade lan te .  
 
No obs tante  lo  anter io r  e  independientemente de l  s is tema de amor t i zac ión adoptado pa ra cada  
c réd i to ,  a  pa r t i r  de l  1° .  de enero de 2000 ,  fecha  de ent rada en v igenc ia  de la  UVR,  en la  
ap l i cac ión de las  cuotas  las  v ig i ladas  deberán da r  es t r i c to  cumpl im iento  a  las  d ispos ic iones  
conten idas  en l a  Ley  546 de 1999.  En consecuenc ia ,  a  par t i r  de esa fecha los  c réd i tos  que no  
hub ieren s i do redenomi nados  en  moneda lega l  c o lombiana han deb ido  es ta r  expresados  en UVR 
y  en cua lqu ie r  caso,  no puede haber  cap i ta l i zac ión de in tereses  n i  sanc iones  por  prepago to ta l  o  
parc i a l  de l a  ob l igac ión.   
 
5 .1 .  S istemas en Unidades de Valor  Real  UVR:  
 
5.1 .1 .  Cuota cons tan te en UVR (S istema de Amort ización Gradual )  
 
La  cuota  mensual  es  cons tante  en UVR por  todos  los  meses  de l  p lazo de l  c réd i to .  Se ca lcu la  
como una anual i dad un i fo rme en UVR a la  tasa sobre UVR pac tada y  por  los  meses  de l  p lazo  
mediante  la  s igu iente  fó rmul a :  

 

in
aDCu =
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donde:  

 

Cu  =  Cuota  mensual  en UVR 

 

D = Monto de l  prés tamo en  UVR  

 

n  =  P lazo en meses  

 

i  = tasa e fec t iva  mensual  equ iva lente  a  la  tasa remunerator i a  e fec t iva  anual  i a  ,    

 

i  =  ( (1+ ia )  
(1 /12 )

) -1  

in
a

 

 =  Va lor  presente  de n  pagos  un i ta r ios  per i ód icos  a  l a  tasa i  por  pe r íodo  
 
Como l a  UVR se rea jus ta  d iar i amente con l a  tasa de i n f lac ión,  las  cuotas  en pes os  var ia rán en la  
misma proporc ión.  De i gua l  manera,  aunque e l  sa ldo de la  deuda va lorada en UVR es  s iempre  
decrec iente ,  a l  conver t i r lo  a  pes os  no rmalmente  c rec e du rante  ap rox imadamente las  dos  te rceras 
par t es  de l  p lazo.  
 
5 .1 .2 .  Amort ización Constan te a  Capi ta l  en UVR  
 
Durante  cada uno de los  meses  de l  p lazo se amor t i za  a  la  deuda una cant idad un i fo rme en UVR 
igua l  a l  monto  de l  p rés tamo en UVR d iv id ido po r  e l  p l azo en meses .  La cuota  mensual  a  pagar  es  
la  amor t i zac ión cons tante  más  los  in tereses  de l  mes  sobre e l  sa ldo inso lu to .  
 
La cuota  pa ra cada mes  se  obt iene de ap l i car  l a  s igu iente  fó rmula :  
 
 

is
n

D
c ttu *1−+=

 

 
 

donde:  

 

Ctu  =  Cuota  en UVR a l a  a l tu ra  t ,  t=1,2 ,3 . . . . .n  

 

D  =  Monto de l a  deuda en UVR  

1−tS
 

 =  sa ldo a  l a  a l tu ra  t -1   igua l  a   

( )
n

D
tS 10 −−

 

 

i  = tasa e fec t iva  mensual  equ iva lente  =  ( ( 1+ia )  
(1 / 12)

) -1 ,  ia tasa e fec t iva  anual  remunerato r ia  

sobre UVR 

 

n  = Número de meses  de l  p lazo  
 
De es ta  forma,  la  cuota  mensual  en UVR es  decrec ien te  pero var iab le  en pesos  en una  
proporc ión i n fe r io r  a l  IPC.  
 
5.1 .3 .  Cuota decreciente mensualmente en UVR cíc l ica por  per íodos anuales.  
 
Las  cuotas  mensuales  du rante  cada anual i dad (an ive rsar i o)  de l  c réd i to  son  dec rec ientes  en  UVR.  
Para  cada  per íodo  anual  de l  c réd i to  s e rep i t e  l a  ser ie  de doce  cuotas  dec rec ientes .  E l  
dec remento anual  equ iva lente  debe ser  i gua l  a  l a  i n f lac ión proyec tada y  no podrá modi f i ca rse 
durante  e l  p l azo.  
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iN
RäDC =

 
 

donde:  

 

C  =  Cuota  de l  p r imer  mes  de cada año de l  c réd i to  en  UVR  

 

Ct  =  C(1 -g )
t -1    

 pa ra   t  =  2 ,3 ,4 , . . .11,12  

 

g  =  dec remento mensual  equ iva lente  a  la  in f l ac ión proyec tada g=(1+In f
 
)
 1 /12 

-1  

iN
ä

 

 =  E l  va lor  p resente  de N pagos  anua les  un i t ar i os  ant i c ipados  a  l a  tasa e fec t iva  anual  i  

 

D  =  Monto de l a  Deuda en UVR  

 

N  =  P lazo en años  

 

i  =  tasa e fec t iva  anual  remunerato r i a  sobre UVR  

 

R  =  Va lor  p resente  de 12  pagos  mensuales  dec rec ientes  a  una tasa mensual  equ iva lente  a  l a  

in f lac ión proyec tada que no podrá modi f i ca rse durante  e l  p l azo con pr imer  pago igua l  a  una  

un idad.   
 
 
5.2 .  S istemas en  Pesos  
 
5.2 .1 .  Cuota Constan te (Amor t ización Gradual  en pesos)  
 
La  cuota  mensua l  es  f i j a  en pesos  po r  t odo  e l  p laz o de l  c réd i t o .  Se ca lcu la  como una anual idad  
un i fo rme o rd ina r ia  
 

in
aDC =

 

 

donde:  

 

C  =  Va lo r  de l a  cuota  mens ual  un i fo rme en pesos .  

in
a

 

 =  Va lor  presen te  de n  pagos  un i ta r ios  per i ód icos  a  l a  tasa i  por  pe r íodo  

D  =  Monto de l  prés tamo en  pesos  

 

n  =  P lazo en meses  

 

i  =  tasa e fec t iva  mensual  equ iva lente  a  la  tasa e fec t iva  anual  i a  sobre pes os        

i  =  ( (1+ ia )  
(1 /12 )

) -1  
 
 
5.2 .2 .  Amort ización Constan te a  Capi ta l  
 
Las  cuotas  mensuales  son igua les  a  la  enés ima par te  de la  deuda más  los  in tereses  de l  mes  
ca lcu lados  sobre e l  sa ldo inso lu t o .  De es ta  forma,  las  cuotas  mensuales  en pesos  son  
decrec ientes .  
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is
n

D
c tt *1−+=

 

 

donde  

 

Ct = Cuota  en pesos  a  la  a l tu ra  t ,  t=1,2 ,3 . . . . .n  

 

D  =  Monto de l a  deuda en pesos  

 

St-1  =  sa ldo a  la  a l t u ra  t -1   igua l  a   

( )
n

D
tD 1−−

 

i  =  tasa e fec t iva  mensual  equ iva lente  =  ( (1+ i a)  
(1 /12 )

) -1 ,  ia  tasa e fec t iva  anual  sobre pesos  que 

no podrá inc rementars e du rante   e l  p l azo.  

 

n  =  Número de meses  de l  p lazo  
 
Las  cuotas  def i n idas  en e l  presente  numera l  co r res ponden ún ica y  exc lus ivamente a l  se rv ic io  de 
la  deuda en cond ic iones  normales ,  es  dec i r  no inc l uyen p r imas  de seguros  n i   recargos  po r  mora.  
 
6 .  INFORMACION AL DEUDOR 
 
En cumpl im iento  de los  ar t í cu los  20 y  21 de l a  Ley  546 de l  23 de d ic iembre de 1999,  las  
ent idades  des t inata r ias  de es te  ins t ruc t i vo  deberán remi t i r  a  t odos  sus  deudores  de c réd i t os  
ind iv idua les  h ipoteca r ios  para v iv ienda v igentes  y  para  los  nuevos  que s e o to rguen,  una  
in formac ión c la ra ,  c ier ta ,  compren s ib l e  y  opor tuna respec to  de las  cond ic iones  de sus  c réd i tos ,  
de manera  ta l  que e l  usuar io  c onozca s uf ic ientemente la  operac ión  de l  s is tema,  la  compos ic ión  
de las  cuotas ,  e l  compor t amiento  de l  c réd i t o  du ran te  su v igenc ia  y  las  cons ecuenc ias  de su 
incumpl im iento .  
 
D icha i n formac ión se rá  s umin is t rada a l  púb l i co  y  a  los  deudores  a l  momento de o f recer  e l  
p roduc to  y ,  a  pa r t i r  de l  o t orgamiento  de l  prés tamo,  será  remi t ida a  los  mismos  durante  e l  p r imer  
mes  de cada año ca lendar io ,  en los  términos  de l  ar t í cu lo  20 c i tado,  s in  pe r ju i c io  de que pueda  
ser  so l i c i tada po r  e l  deudor  en cua lqu ie r  momento du rante  la  v ida de l  c réd i t o .  
 
6.1  Información previa  a  la  formal ización del  crédi to .   
 
6 .1 .1  Fol leto  Inform at ivo.  
 
Los  es tab lec imientos  de c réd i to  que o to rguen f inanc iac ión de v iv ienda ind iv idua l  a  la rgo p laz o,  
deberán tener  a  d ispos ic i ón y  ent rega r  a  sus  c l ien tes  un fo l le to  gra tu i to  que contenga en forma 
c lara  y  comprens ib l e  la  in formac ión re la t i va  a  l os  c réd i t os  h ipoteca r ios  o f rec idos  po r  ta l  
concepto ,  cuyo modelo  deberá re mi t i rse  a  es ta  Super i n tendenc ia  con no menos  de qu ince (15 )  
d ías  háb i les  de ante lac ión a  su u t i l i zac ión y  d i fus ión.  
 
Para los  e fec tos  re la t i vos  a l  cumpl im iento  de es ta  ob l i gac ión l os  es tab lec imientos  de c réd i t o  
tend rán en cuenta  como mín imo los  s igu ientes  pa rámet ros :  
 
a.  Carac ter ís t i cas  de los  p rés tamos  o torgados  ba jo  e l  s is tema de UVR o en moneda l ega l  

( tasa de in te rés ,  s is temas  de amor t i zac ión,  p lazo,  e tc . ) .  
 
b.  Requis i tos  ex ig idos  para s u o torgamiento ,  ind icando con prec is ión los  aspec tos  re la t i vos  

a  seguros ,  ava lúos ,  es tud io  de t í tu l os ,  garant ías ,  e tc .   
 
6.1 .2  Proyección del  c rédi to .  
 
Ad ic iona lmente,  en cada  caso par t i cu la r ,  deberá  ent regars e una p royec c ión de l  c réd i to  
d isc r im inando los  abonos  a  cap i ta l  (en UVR y  en pesos) ,  los  in t ereses  a  pagar ,  l os  va lo res  a  
ap l i ca r  po r  concepto  de seguros  ( i ncend io ,  te r remoto,  v ida,  e tc . ) .  Igua lmente,  se  deberá i nd ica r  
e l  sa ldo de la  ob l igac ión (en UVR y  en pesos) ,  ac larando que los  va lo res  en pesos  se reg is t ran a  
t í tu lo  in fo rmat ivo  pues  l os  rea les  var i arán de acuerdo con l a  in f l a c ión e fec t iva  que se presente  
durante  cada uno de los  meses  de l  año.   
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6 .2  Extractos  
 
Los  ex t rac tos  sumin is t rados  a  los  c l ien tes  po r  pa r te  de los  es tab lec imientos  de c réd i to  deberán  
deta l l a r  de manera p rec isa e l  nombre de l  t i t u lar ,  número de c réd i to ,  s is tema de amor t i zac ión,  
tasa de in t erés  pac tada  y  cobrada  en  e l  cor respondiente  pe r íodo expresada en  términos  e fec t ivos 
anuales  aún cuando se haya pac tado en términos  nomina les ,  co t izac ión de la  UVR,  fecha de  
cor te  de la  ob l i gac ión y  f echa l ím i t e  de pago,  nú mero  de la  cuota  que s e c ance la ,  número de 
cuotas  pendientes  para e l  pago to ta l  de l  c réd i to ,  p laz o in ic ia l  de l  m ismo,  sa ldo de la  ob l i gac ión y  
la  d isc r im inac ión de l  pago  ante r io r  i nd icando e l  mon to  amor t i zado a  cap i t a l ,  in tereses  co r r ientes  
y  de mora,  s i  es  de l  caso ,  as í  como los  pagos  e fec tuados  por  conc epto  de seguros .  Las  c i f ras  
que se inc luyan en e l  ex t rac to  deberán re f le j ars e en UVRs y  en pesos ,  s i  la  ob l i gac ión se 
encuent ra  denominada en UVRs.  
 
6 .3   Anualmente  
 
Con  e l  ob je to  de  que l os  deudores  de c ré d i t os  de  v iv ienda cuenten con  los  e l ementos  de  ju ic io  
necesar ios  a  que se re f ie re  e l  a r t í cu lo  20 de la  Ley  546 de 1999,  los  es tab lec imientos  de c réd i to  
deberán remi t i r  dent ro  de l  pr imer  mes  de cada año l a  s igu iente  in fo rmac ión:    
 
a.  El  compor tamiento  h is tór i co  de l  c réd i to  ind icando para e l  año inmedia tamente ante r i or  

cómo se ap l i ca ron  los  abonos  a  cap i ta l  (en UVR y  en pes os) ,  los  va lores  po r  concepto  de  
seguros  ( incend io ,  te r remoto,  v ida,  e tc . ) ,  los  cor respondientes  a  in te reses  y  e l  sa ldo de la  
ob l i gac ión (en  UVR y  en pesos) .  

 
b.  Una p royecc ión de l  c réd i t o  para  e l  año en curso,  con las  ind icac iones  seña ladas  en e l  

subnumera l  6 .1 . 2  de es te  c apí tu l o .  
 
c.  En los  casos  en que la  proyecc ión de l  año ante r io r  no co inc ida con e l  compor tamiento  rea l  

de l  c réd i t o  durante  ese per í odo,  e l  es tab lec imien to  de  c réd i to  pod rá  acompañar  una  
exp l i cac ión de l as  causas  que d ie ron or i gen a  ta l  s i tuac ión.   

 
6.4  Documentación del  crédi to  
 
Las  ent i dades  v ig i ladas  des t inatar i as  de es te  ins t ruc t i vo  deberán mantener  du rante  toda la  
v igenc ia  de l  c réd i to  los  sopor tes  documenta les  que s i rv ie ron de base  para ac red i ta r  e l  
cumpl im iento  de l os  requ is i tos  es tab lec idos  en l a  l ey  de v iv ienda,  en s us  decre tos  reg lamenta r ios  
y  en es ta  c i rcu la r ,  en pa r t i cu lar  l as  cond ic iones  es tab lec idas  en e l  numera l  2  de la  mis ma.  
 
En caso de produc i rse la  ces ión de l  c réd i to ,  de acuerdo con e l  numera l  8 .  de  es te  ins t ruc t i vo ,  
tanto  l a  ent i dad cedente  c omo la  ces ionar i a ,  ver i f i ca rán que es ta  ú l t ima rec iba  la  to ta l idad de la  
documentac ión que sopor t a  e l  o to rgamiento  de l  c réd i to  as í  como su evo luc ión has ta  la  fecha de l  
per f ecc ionamiento  de l a  ces ión.   
 
6.5  Publ ic idad  
 
S in  pe r ju ic io  de l  cumpl im iento  de las  ins t rucc iones  impar t i das  en e l  Capí t u lo  Sex to ,  T í t u lo  
Pr imero de es ta  Ci rcu la r ,  todos  l os  prog ramas  o  campañas  pub l ic i ta r ias  tend ien te s  a  promover  e l  
c réd i to  h i poteca r io  des t inado a  la  f i nanc iac ión  de v iv ienda deberán remi t i rse  a  es ta  
Super in tendenc ia  con no menos  de qu ince (15 )  d ías  háb i l es  a  su u t i l i zac ión y  d i vu lgac ión.  
 
7.  CUENTAS DE AHORRO PROGRAMADO  
 
E l  programa de ahorro  que deber án  cumpl i r  tanto  las  personas  in t eresadas  en  ser  benef ic i ar i as  
de l  subs id io  f ami l ia r  de v iv ienda p rev is to  en e l  Decreto  824 de 1999 y  demás  normas  que lo  
modi f iquen,  como los  t i tu lares  de la  opc ión de readquis ic ión de v iv ienda de los  cont ra tos  
espec ia l es  p rev is tos  en e l  ar t í cu lo  46 de la  Ley  546  de 1999 reg lamentado po r  e l  Decreto  2336  
de 2000,  se reg i rá  po r  las  s igu ientes  cond ic i ones :   
 
a .  E l  aho r ro  deberá e fec tua rse en una cuenta  de ahorros  cons t i tu ida  en  un es tab lec imiento  de  

c réd i to  deb idamente auto r i zado para e l  e f ec to .  
 
b .  Los  es tab lec imientos  de c réd i to  in t eresados  en o f recer  es tos  serv ic ios  f inanc ie ros  -

“Cuentas  de Ahorro  pa ra la  V iv ienda” -  deberán remi t i r  pa ra  aprobac ión de l a  
Super in tendenc ia  Bancar i a  los  modelos  de reg lamentos  y  de cont ra tos  a  t ravés  de  los  
cua les  se manejarán d ic has  cuentas .  En ta les  documentos  se deberá es t ipu la r  la  
pos ib i l i dad que t i ene e l  aho rrador  de t ras lada r  l ib remente sus  depós i tos  cada se is  (6 )  
meses  ent re  l os  es tab lec imientos  de c réd i to  que  o f rezcan  es tos  se rv ic ios  f inanc ie ros ,  
s iempre y  cuando mantengan e l  ca rác te r  de ahorro  p rogramado.   

 
c .  A l  momento de la  ape r tu ra  de la  cuenta ,  e l  es tab lec imiento  de c réd i to  deberá sumin is t ra r  a l  

pos ib l e  c l ien te  una proyecc ión,  a  e fec tos  de  es tab lecer  con t o ta l  c la r i dad la  manera como 
se conformará e l  aho rro  p rev io  requer ido para la  pos tu lac ión a l  subs id io  fami l ia r  (10% de  
la  v iv ienda a  adqui r i r )  o  para  hace r  e fec t iva  la  o fe r ta  (15% de l  va lor  de l  b i en  ob je t o  de l  
cont ra t o  de opc ión de readquis ic ión)  y  acceder  a l  s ubs id i o  de que t ra ta  e l  numera l  7  de l  
ar t í cu lo  46 de la  Ley  546 de 1999.  
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d .  Se deberá d isc r im ina r  e l  monto  to t a l  a  aho r rar ,  e l  apo r te  per iód ico,  e l  t i empo du rante  e l  

cua l  debe rea l i zarse e l  aho rro  y  e l  i nc remento pe r iód i co que suf r i rá  la  cuota .  
 
e .  En caso de que  e l  aho rrador  es té  i n te resado e n comple ta r  e l  ahor ro  p rev io  con sus  

cesant ías  depos i t adas  en admin is t radoras  de fondos  de cesant ías  pr ivadas  o  en e l  Fondo  
Nac iona l  de Ahorro ,  as í  deberá mani f es tar l o  exp resamente.  

 
f .  Durante  todo e l  p lazo de la  o fer ta  e l  usuar i o  t i tu lar  de la  opc ión deberá  cumpl i r  con un  

programa de ahorro  que como mín imo l e  permi ta  cubr i r  e l  v a lo r  de cuota  i n ic ia l  de l a  
v iv ienda,  a l  momento de e jerce r  la  opc ión.  

 
g .  A l  abr i r  l a  cuenta  respec t iva ,  e l  t i t u l ar  de l a  opc ión deberá autor iz ar  expresamente  l a  

inmov i l i zac ión de l os  r ecu rsos  e  in te reses  que se ac red i ten a  la  misma duran te  e l  m ismo 
p lazo de l  cont ra t o  espec ia l  de opc ión de readquis ic ión,  que en n ingún cas o será  super io r  a  
t res  (3 )  años .  

 
h .  Los  t i tu la res  de es tas  cuentas  de ahor ro  pod rán rea l i zar  apo r tes  ex t raord inar ios ,  co n e l  f in  

de comple tar  en un t i empo menor  e l  aho rro  prev io  requer i do para e je rce r  la  opc ión,  s i  es  
de l  caso.  

 
i .  Las  ent i dades  f inanc ie ras  es tán en l a  ob l igac ión  de ce r t i f i car  semes t ra lmente  e l  va lo r  

acumulado de ahor ro  y  subs id io  en la  cuenta  de cada t i tu la r ,  a  f in  de que se ac red i t e  e l  
deb ido  cumpl im iento  de l  p rog rama ante  las  ent idades  o torgantes  de l  subs id io  o  ante  l as  
ent idades  prop ie t ar i as  de  los  inmuebles  sob re l os  cua les  se e jerce l a  opc ión,  según  
cor responda.   

 
j .  Los  recursos  que  se ahorren con  e l  f i n  de  e jerce r  l a  opc ión de readqu is ic ión de v iv ienda,  

no harán par te  de l a  base gravab le  pa ra ap l i ca r  la  re t enc ión en l a  fuen te  y  serán  
cons ide radas  como ingresos  no cons t i tu t i vos  de renta  n i  de gananc ia  ocas iona l ,  de  
conformidad con e l  numera l  7  de l  a r t í cu lo  4 6 de la  Ley  546 de 1999 y  e l  a r t í cu lo  126 -4 de l  
Es ta tu to  Tr ibuta r io .  

 
k .  Cuando e l  t i t u lar  no acceda a l  subs id io  de v iv ienda o  no e je rza e l  derecho a  l a  opc ión de  

readquis ic ión,  e l  es tab lec imiento  de c réd i to  devo lve rá  e l  sa ldo que f i gu re  a  l a  fecha de  
re t i ro  con los  cor respondientes  rend imientos  des contado e l  subs id io  o to rgado po r  e l  
Es tado.  En ese caso,  d ichas  sumas  no gozarán de l os  benef ic ios  t r i bu ta r ios  contemp lados  
en e l  l i t e ra l  anter i or .  

 
8.  CESIÓN DEL CRÉDITO 
 
De ac uerdo c on e l  a r t í cu lo  24 de l a  Ley  546  de 1999,  es  ob l i gator i o  para  los  es tab lec imientos  de  
c réd i to  auto r iza r  las  so l i c i tudes  de ces ión de c réd i t o  o torgado pa ra l a  f inanc iac ión de v iv ienda  
ind iv idua l  a  la rgo p lazo,  e fec tuadas  po r  e l  deudor ,  en cua lqu ier  momento du rante  la  v i genc ia  de  
la  ob l igac ión h ipotecar i a .  
 
Para ta l  e fec to ,  los  es tab lec imientos  de c réd i to  auto r izarán,  en un p lazo no mayor  de d iez  (10 )  
d ías  háb i les ,  la  ces ión de c réd i to  y  sus  ga rant ías ,  una vez  e l  deudor  ent regue la  o f er ta  
v incu lante  de l  nuev o ac reedor .  D icha ces ión tendrá l os  e fec tos  prev is tos  por  e l  a r t í cu lo  1964 de l  
Código Civ i l   
 
Como qu ie ra  que la  ces ión cons t i tuye la  sus t i tuc ión  de una de las  pa r tes  de l  cont ra to  por  un  
tercero ,  en l a  to ta l i dad o  en pa r te  de las  re lac iones  der ivadas  de l  m ismo,  la  ces ión de los  
c réd i tos  h i potec ar i os  de v iv ienda se rea l i za rá  mediante  la  t ransmis ión de  los  derechos  y  
ob l i gac iones  der ivadas  de l  cont ra to  o r ig ina l ,  en cuyo caso las  cond ic iones  de d ic ho c réd i to  
permanec en ina l te radas  con excepc ión de las  re fe r idas  a  la  tasa de in te rés  remunerato r ia ,  la  
cua l  necesar iamente deberá ser  más  benéf ica  para e l  deudor ,  y  e l  cedente  deberá res ponder  po r  
la  ex is tenc ia  y  va l i dez  de l  m ismo y  de sus  garant ías ,  sa lvo es t ipu lac ión expresa en cont ra r io ,  de  
conformidad con e l  a r t í cu lo  890 de l  Código de Comerc io .  En es te  caso,  la  ces ión se reg i rá  po r  
las  d ispos ic iones  comerc ia les  ap l i cab les  conten idas  en e l  Capí tu lo  V I  de l  T í t u lo  Pr imero de l  L ib ro  
Cuar to  de l  rég imen mercan t i l .  
 
En es te  caso no se generan de rechos  n i  gas tos  notar i a les  as í  como tampoco se causa impue s to  
de t imbre.   
 
9 .  GASTOS DERIVADOS DE COBRO JURÍDICO  
 
Los  gas tos  en que i ncur ran las  ent idades  f inanc ieras  por  concepto  de l a  cob ranza de car te ra  de 
c réd i tos  h ipotecar i os  ind iv idua les  pa ra v iv ienda,  cor rerán por  cuenta  de la  respec t iva  ins t i tuc ión  
v ig i lada has ta  e l  momento  en que se p resente  demanda jud ic ia l ,  es  dec i r ,  e l  gas to  denominado  
pre jur í d ico  de n inguna manera puede ser  t rans fe r ido  a l  deudor .  
 
10.  AVALÚOS 
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E l  b ien  inmueble  que se f i nanc ia  de  acuerdo con  e l  numera l  4  de l  a r t í cu lo  17 de la  Ley  546  de  
1999 cons t i tuye  la  ga rant ía  adecuada reconoc ida en  e l  o rdenamiento  ju r íd ic o  co lombiano  pa ra  
es te  t ipo  de c réd i to .  Por  l o  tanto ,  se  debe conta r  con una deb ida va lo rac ión de la  misma con e l  
ob je t o  de cumpl i r  t res  func iones  bás icas  as í :  
 
a .  A  la  ent idad v ig i l ada que concede e l  c réd i to ,  l e  permi te  conocer  e l  va lo r  de l  b ien 

h ipotecado a  su favo r  y  es tab lece r  de manera i dónea e l  n ive l  de cober t ura  de l as  
garant ías  v incu ladas  a  sus  operac iones  ac t ivas  de c réd i to .   

 
b .  A l  benef ic ia r io  de l  c réd i t o  le  pe rmi te  compara r  e l  p rec io  de compra  y  e l  monto  de l  

prés tamo con e l  de mercado y ,  por  ú l t imo,   
 
c .  A l  tenedor  de t í tu los  h ipotecar i os ,  s i  fuere  e l  caso,  le  sumin is t ra rá  in fo rmac ión  ú t i l  para  

es tab lece r  s i  su  invers i ón es tá  adecuadamente  respa ldada po r  b ienes  inmuebles  
deb idam ente va lorados .   

 
E l  ava lúo de l os  b ienes  inmuebles  que ga rant izan l os  c réd i tos  h i poteca r ios  deberá rea l i za rse de 
manera i ndependiente  y  ob je t i va  po r  l as  pe rsonas  per tenec ientes  a l  Regi s t ro  Nac iona l  de 
Ava luadores  confo rmado por  l a  l i s ta  de las  ent idades  a uto r izadas  po r  la  Super in t endenc ia  de  
Indus t r i a  y  Comerc io ,  de confo rmidad con Decreto  422 de 2000.   
 
11 .  CRÉDITO A CONSTRUCTORES -Subrogación de obl igaciones -  
 
El  c réd i to  o t orgado a l  cons t ruc tor  de v iv ienda pa ra f inanc ia r  la  fase de cons t rucc ión debe ser  
subrogado a l  adqu i rente  de la  un idad,  de ta l  manera que en una so la  ope rac ión fo rmal ice  e l  
mutuo deb idamente ap robado a l  sub rogata r io ,  cuando sea de l  caso,  la  h ipoteca sobre e l  b ien  
f inanc iado en f orma ind iv idua l  y  e l  levantamiento  de l a  h ipoteca de may or  ex tens ión a  fav or  de l a  
ent idad v ig i l ada.  
 
Ad ic iona lmente,  e l  cont ra t o  de c réd i t o  susc r i to  ent re  la  ent i dad f i nanc iera  y  e l  cons t ruc tor  deberá  
contener  una c láusu la  es pec ia l  en l a  cua l  se  p rec i se que  la  h ipoteca en mayor  ex tens ión que  
a fec ta  e l  inmueb le  se  cance la rá  proporc iona lmente  a  medida que  se vayan  ena jenando las  
un idades  de v iv ienda y  se haya rec ib i do e l  pago de la  pro r ra ta  cor respondiente .  
 
12.  SANCIONES 
 
E l  incumpl im iento  a  las  i ns t rucc iones  prev is tas  en  es te  capí tu l o ,  dará  l uga r  a  l a  ap l i cac ión d e l as  
sanc iones  prev is tas  en e l  Es ta tu to  Orgán ico de l  S is t ema F inanc ie ro .  
 
Son causa les  ob je t i vas  pa ra que se so l i c i te  la  rees t ruc turac ión de un c réd i to  de v iv ienda,  las  
s igu ientes :   
 
a .  Muer t e  de l  deudor .  
 
b .  Desempleo por  razones  a jenas  a  la  vo luntad de l  deudo r  (por  un per íodo super io r  a  t res  

meses) .  
 
c .  D isminuc ión ( rea l )  de l  i ng reso fami l ia r  po r  enc ima de l  t re in t a  (30%) por  c ien to  de los  

recu rsos  ac red i t ados  pa ra so l i c i ta r  e l  c réd i t o ,  por  fac tores  a jenos  a  la  vo luntad de l  
deudor .  

 
d .  Reducc ión ( rea l )  de l  sa lar i o  (o  pens ión)  de l  deudor  por  o rden de autor i dad competente .  
 
e .  D isminuc ión ( rea l )  de  ingresos  de l  deudor  no as a la r iado  (por  un pe r íodo super io r  a  t res  

meses) .   
 
f .  Incapac idad tempora l  de l  deudor  deb idamente cer t i f i cada (por  un per íodo super io r  a  t res  

meses) .  
 
g .  Inc remento sus tanc ia l  de  las  ob l igac iones  económicas  deb ido a  enfe rmedad grave o  

c rón ica de l  deudor  o  sus  dependientes  lega les ,  deb idamente comprobados .  
 
h .  Reubicac ión o  t ras lado  invo luntar i o  de l  deudor  asa la r i ado que impl ique gas tos  

ad ic iona les  de sos ten imien to  s in  mejo ra  p roporc iona l  de ingresos .  
 
i .  D ivorc io ,  separac ión,  muer te  de l  cónyuge  o  compañero o  compañera permanente  cuando 

és tos  apor ten económicamente a l  sus tento  fami l ia r .  
 
j .  Pérd ida de la  l i be r tad po r  orden j ud ic ia l  (por  un per í odo super io r  a  t res  meses) .  
 
k .  La in ic i ac ión de t rámi te  concursa l  en cont ra  de l  deudor .  
 
l .  Haber  s i do a fec tado e l  pat r imon io  de l  deudor  por  desas t res  natura les  o  ac tos  ter ror is tas  

o  de l a  v io lenc ia .  
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Las  cond ic iones  seña ladas  en los  l i t e ra les  a ,  f ,  g ,  i  (en caso de muer t e)  y  l  serán de rec ibo  
ún icamente cuando po r  a l guna c i rcuns tanc ia  la  cont ingenc ia  no sea aceptada  o  cub ier ta  po r  la  
ent idad aseguradora con qu ien se susc r i b ió  l a  pó l i za .  
 
13 .  CONDICIONES OBJETIVAS PARA SOLICITAR REESTRUCTURACIÓN DE LA DEUDA  
 
La rees t ruc turac ión de un c réd i to  de confo rmidad con e l  numera l  12 de l  Capí tu lo  I I  de l a  Ci rcu la r  
Bás ica Contab le  y  F inanc iera ,  se  def ine como  e l  “negoc io  j u r í d ico  de cua lqu ie r  c lase,  que tenga 
como ob je to  o  e fec to  modi f i ca r  cua lqu iera  de l as  cond ic iones  o r ig ina lmente pac tadas  en 
bene f i c io  de l  deudor ” .  
 
S igu iendo e l  espí r i t u  de la  Ley  de  V iv ienda es  c la ro  que a  t ravés  de una adec uada in f ormac ión  
anual  por  pa r te  de l os  es tab lec imientos  de c réd i to  respec to  de l  compor t amiento  de  cada  
ob l i gac ión h ipoteca r ia ,  la  pos ib i l i dad de so l i c i ta r  su  rees t ruc tu rac ión se or ienta  
fundamenta lmente a  a l i v ia r  la  s i tuac ión de los  deudores  de manera que las  modi f i cac iones  a  las  
cond ic iones  o r ig i na lmente  pac tadas  se adecuen a  l os  pa rámet ros  es tab lec idos  por  l a  ley  para  
es te  t ipo  de c réd i tos ,  ba jo  la  p remisa es enc ia l  de que ex is ta  rea l  capac idad de pago  pa ra  
cont inuar  a tend iendo l a  ob l igac ión.  
 
De o t ra  par t e  y  de confo rmidad con l a  Sentenc ia  de la  H.  Cor te  Cons t i tuc i ona l  C -955/00,  l a  
rees t ruc turac ión  de l  c réd i t o  so l i c i tada dent ro  de  los  dos  p r imeros  meses  de cad a año,  s i  s e  dan  
las  cond ic iones  ob je t i vas  para e l lo ,  deberá ser  aceptada y  e fec tuada por  l a  ins t i t uc ión f inanc ie ra .  
 
Para ta l  e f ec to ,  es te  Despacho cons idera  que pa ra so l i c i ta r  l a  rees t ruc turac ión  de una ob l i gac ión 
de es te  t ipo ,  deberá ve r i f i carse la  t o ta l i dad de los  s igu ientes  supues tos :  
 
1 .  Ac red i ta r  capac idad de pago po r  pa r te  de l  deudor ,  de manera que la  p r imera c uota  después  

de la  rees t ruc tu rac ión en  n ingún caso represente  más  de l  t re i n ta  po r  c iento  (30%) de los  
ing resos  fami l i a res ,  de con formidad con e l  Decreto  145 de 2000.  

 
2 .  Que e l  sa ldo de la  ob l igac ión a  la  fecha de so l i c i t ud de l a  rees t ruc tu rac ión  no exceda e l  

se tenta  po r  c iento  (70%) de l  va lor  de l  inmueb le  o  e l  ochenta  por  c iento  (80%) t ra tándos e de 
v iv ienda de in t erés  soc ia l .  

 
E l  va lor  de l  inmueble  se  es tab lece rá  mediante  ava lúo técn ico rea l i zado  por  pro fes iona les ,  
personas  natu ra les  o  ju r íd i cas ,  insc r i tos  en e l  Regis t ro  Nac iona l  de Ava luadores  conformado 
por  la  l i s ta  de las  ent idades  autor izadas  po r  la  Super in tendenc ia  de Indus t r i a  y  Comerc io ,  de 
conformidad con Decreto  422 de 2000.   

 
3 .  Que e l  p laz o contemplado para rees t ruc turar   la  ob l i gac ión no supere t re i n ta  (30)  años ,  

contados  a  pa r t i r  de la  f echa de l  desembolso de l  c réd i to .  
 
4 .  Que e l  repo r te  de endeudamiento  con e l  sec tor  f inanc iero  permi t a  conc lu i r  que e l  deudor  es tá  

en capac idad de cumpl i r  c on la  ob l i gac ión h ipoteca r i a  de v iv ienda.   
 
5 .  Que l a  ent idad no haya p resentado demanda  e jecut i va  en cont ra  de l  deudor  po r  la  ob l i gac ión 

respec to  de la  cua l  se  so l i c i ta  la  rees t ruc tu rac ión.  
 
6 .  Que no ex is tan embargos  sobre l a  garant ía  a  l a  fecha de so l i c i tud de la  rees t ruc turac ión.  
 
7 .  Que e l  deudor  no se encuent re  i ncurso en un t rámi t e  concursa l .  
 
8 .  Que l a  so l i c i tud de rees t ruc turac ión de l  c réd i to  sea f i rmada po r  todos  los  ob l i gados ,  as í  como 

los  documentos  a  t ravés  de los  cua les  se ins t rumente la  misma.  
 


