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San José de Cúcuta, 21 de febrero de 2023 
 
Señor 
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA. 
E. S. D. 
 

 RADICADO: No. 540014003-001-2023-00007-00 

 ASUNTO: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO COMERCIAL. 

 DEMANDADA: JULIANA DEL PILAR SUS MOGOLLON. 

 DEMANDANTE: ALVARO LEYVA TORRES. 

 REFERENCIA: CONTESTACION DE DEMANDA. 

 
Cordial saludo, 
 
MARIO ANTONIO VILLAMIZAR MEDINA, mayor de edad, domiciliado en 
esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadanía No. 13.493.523 de 
Cúcuta,  abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional No. 196.631 
del Consejo Superior de la Judicatura, obrando conforme al poder conferido 
por la señora JULIANA DEL PILAR SUS MOGOLLON, mayor de edad, 
identificada con la cedula de ciudadanía No. 1.090.410.795 de Cúcuta Norte 
de Santander; por medio del presente escrito encontrándome dentro del 
término legal para hacerlo de manera respetuosa me permito proceder a 
CONTESTAR LA PRESENTE DEMANDA Y PROPONER LAS 
EXCEPCIONES DEL CASO. 
 
En cuanto A LOS HECHOS me pronunciare así: 

 
Respecto AL HECHO PRIMERO: Es parcialmente cierto; puesto que el 
génesis del contrato de arrendamiento tuvo su inicio el día 15 de mayo del 
año 2018. 
 
Respecto AL HECHO SEGUNDO: Es cierto, porque efectivamente esta si 
es la fecha correcta del primer contrato pactado. 
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Respecto AL HECHO TERCERO: Es cierto parcialmente, por cuanto la 
fecha estipulada para los pagos no se fijó en un día especifico, sino que 
inicialmente se estableció que los cánones serían pagaderos entre el día 01 
y el día 30 de cada mes, lo cual indica, que lo verdaderamente preponderante 
es la realización de los pagos de manera anticipada (anexo el acápite del 
respectivo contrato). 
 

 
 
Teniendo en cuenta que la relación contractual se inició el día 15 de mayo 
de 2018, cualquier día resulta habilitado para la realización de los respectivos 
pagos. 
 
Respecto AL HECHO CUARTO: Es parcialmente cierto, puesto que se hace 
necesario manifestarle al despacho que el supuesto incumplimiento de la 
demandada en el pago oportuno de los cánones de arrendamiento no 
corresponde a negligencia de la misma, sino que, por el contrario, la supuesta 
mora puede deberse a una causa ajena a su voluntad, que puede 
considerarse como un asunto de fuerza mayor, téngase en cuenta que 
precisamente la naturaleza del contrato es de un bien de uso comercial; una 
de las actividades más afectadas por la crisis o emergencia sanitaria del 
covid-19, flagelo que aún sigue afectando duramente la situación económica 
mundial, que, a través de la Organización Mundial de la Salud OMS, el día 30 
de enero de 2020, identificó el nuevo coronavirus COVID-19, y declaró este 
brote como una emergencia de salud pública de importancia internacional.  
 
Cabe resaltar que incluso debido a ello, el presidente de la república el Dr. 
IVAN DUQUE MARQUEZ, ante el mensaje de urgencia de la comunidad 
internacional y la ciudadanía en general se vio en la obligación de tomar  
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medidas como lo fue la declaratoria de la Emergencia Económica, Social y 
Ecológica, decretada en Colombia por medio del Decreto 531 de 2020 y el 
Gobierno nacional impartió instrucciones en virtud de la emergencia sanitaria 
generada por la pandemia del Coronavirus COVID-19, por lo que estableció 
la medida de aislamiento preventivo obligatorio a partir de las cero 
horas (00:00 a.m.) del día 13 de abril 2020, hasta las cero horas (00:00 a.m.) 
del día 27 de abril de 2020. 
 
Posteriormente el día 15 días del mes de abril de 2020, debió tomar 
determinaciones a tener en cuenta hasta el treinta (30) de junio de 2020, en 
lo referente al tema de los contratos de arrendamiento, en procura 
minimizar los daños en la economía y en el aparato productivo del país, 
acción que dio origen a la emisión del Decreto 579 de 2020 (abril 15), que 
ante la gravedad del caso fue Declarado Exequible, con excepción del Art. 6, 
mediante Sentencia de la Corte Constitucional C - 248 de 2020. 
 
Son estas mismas razones las que permitieron la realización de acuerdos 
privados entre particulares, tanto en inmuebles comerciales, como de 
vivienda urbana para que en el confinamiento y después de este se 
negociaran los valores a pagar, permitiendo reducir ostensiblemente los 
arriendos hasta en un (50 %)  de manera consensuada siempre a criterio de 
los contratantes, incluso hasta por seis meses pero respetando el derecho a 
la propiedad privada y que en algunos casos beneficiara a los que ya tenían 
en curso la orden judicial o policiva de entrega de los inmuebles arrendados, 
incluso a los que tenían ordenados los desalojos les decretó la suspensión de 
la terminación de esos contratos de arrendamiento comercial hasta por el 
termino de casi 90 días.  
 
Fue esta misma la justificación que llevo de manera verbal tanto al 
arrendador y a los arrendatarios a que tácitamente acordaran cierta laxitud 
en el pago de los cánones de arrendamiento a comodidad de la arrendataria 
debido a la difícil situación económica de la frontera, ya gravemente 
aquejada por la devaluación de la moneda del hermano país, lo que ha  
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llevado a Cúcuta a una crisis sin precedentes ahondada aún más por la 
llegada de pandemia del covid-19. 
  
Respecto AL HECHO QUINTO: no es cierto, ya que el arrendador acordó 
con el arrendatario de manera verbal, flexibilizar la fecha de pago de los 
cánones de arrendamiento, situación derivada de los efectos adversos 
provocados por el covid-19 en la economía local y mundial.  
 
En tratándose del acuerdo tácito mencionado es de resaltar que cuando la 
recomendación presidencial recomendaba la suspensión de los aumentos en 
los arrendamientos fue precisamente cuando el propietario resolvió aumentar 
el canon el 10 % acordado en el contrato inicial.   
 
Respecto AL HECHO SEXTO: No me consta; por lo que me atengo a lo 
que se pruebe en el momento procesal oportuno. 
 
Respecto AL HECHO SEPTIMO: No me consta. 
 
Respecto AL HECHO OCTAVO: Es cierto, por cuanto efectivamente en 
este inmueble comercial es el que explota económicamente mi mandante y 
por ende puede tenerse este domicilio para asuntos judiciales. 
 
Respecto AL HECHO NOVENO: Es cierto. 
 
Respecto AL HECHO DECIMO: No me consta. 
 

EN CUENTO A LAS PRETENSIONES. 
 
Con base en lo anteriormente expuesto, me opongo a la única 
PRETENSION de la demanda, por ser infundados los hechos de la presente, 
máxime cuando a pesar de la difícil situación económica actual mi mandante 
ha podido purgado la MORA, buscando no solamente tener todas las 
garantías para ser legitimada con su anuencia en el proceso demandatorio 
que nos ocupa; sino en que se le permita continuar la explotación del local  
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comercial. 
 
Frente a la demanda me permito enervar las siguientes EXCEPCIONES: 
 

A) EXCEPCION PERENTORIA DE HABER PURGADO LA MORA EL 
DEMANDANDO EN EL PAGO DE LOS CANONES DE 
ARRENDAMIENTO. 

 
Las cuales fundamento en los siguientes: 
 

HECHOS: 
 

a) Ante la negativa del señor ALVARO LEYVA TORRES, de continuar el 
desarrollo normal del contrato de arrendamiento ante la mora temporal 
mi mandante la señora JULIANA DEL PILAR SUS MOGOLLON, ha 
venido consignando los cánones de arrendamiento del inmueble objeto 
de este litigio de los meses trascurridos desde el mes de octubre de 
2022 hasta el mes de febrero de 2023, purgando con ello dentro de los 
términos de Ley la MORA alegada. 
 

b) Los soportes de pago enunciados le fueron allegados por correo 
certificado por la empresa Interrapidísimo junto con el oficio 
Notificándole que ya fueron recibidos los respectivos pagos en la 
cuenta de Deposito Judicial del Banco Agrario a nombre del 
demandante por los emolumentos demandados; por lo cual las 
pretensiones de la demanda son ilusorias y corresponden a hechos 
aceptados por la parte actora, como se prueba debidamente con los 
recibos de pago allegados al demandante. 
 

B) EXCEPCION DE PAGO. Como quiera que a la fecha de contestación 
de la demanda que nos atañe, los cánones de arrendamiento que se 
derivan del contrato en mención se encuentran al día hasta el día 15 
de marzo del 2023 y se han normalizado los pagos como lo estipula 
las cláusulas del mismo. 
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Considerando con el pago de los cánones adeudados haber subsanado 
el incumplimiento manifestado por el demandante, por ello ruego a su 
señoría que se permita dar la terminación anticipada del proceso 
sin que se condene en costas a mi mandante, máxime cuando lo 
que se busca es acceder a una solución pronta y eficaz que no cause 
desgaste innecesario de la administración de justicia. 
 

EXCEPCION INNOMINADA: con el debido respeto le solicito tener en cuenta 
los avatares de los comerciantes de Cúcuta y considerar lo ocurrido a mi 
mandante y su familia como hechos de fuerza mayor, para ello: 

 
Pongo además en conocimiento que el negocio o establecimiento comercial, 
del cual se anexa la matricula mercantil, objeto de este litigio ha estado 
dentro de la familia SUS y sucesores, por más de cincuenta años, lo que 
humildemente califica dentro de los eventos que considera el artículo 64 del 
código civil colombiano para establecer la connotación de fuerza mayor 
como el suceso imprevisto o que no es posible resistir. 
 
Para que una causa pueda considerarse de fuerza mayor exige que el 
acontecimiento tenga las connotaciones de imprevisible e inevitable. 
Inevitable quiere decir que no se tiene la posibilidad de evitar que suceda o 
que tenga efectos; Imprevisible determina la imposibilidad de prever esa 
situación. 
 
También se hace referencia a su carácter extraordinario, es decir, que no 
interviene para su ocurrencia las voluntades de la persona para que esa 
situación se origine. 
 
Hechos que podrán ser ratificados con el desarrollo del interrogatorio del 
Demandado, el señor ALVARO LEYVA TORRES, que de primera mano 
conoce la tradición del inmueble comercial objeto de este litigio. 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

______________________________________________________________________ 

Calle 12 No. 3 – 12 Oficina No. 106 del Edificio Centro Comercial Colon de la ciudad de Cúcuta 

Colombia - Celular: 310 6919246 - Email: alphaomegajuris@hotmail.com 

 

 
Mario Antonio Villamizar Medina. 

Abogado Conciliador 
Derecho E Insolvencia. 

 
CONSIDERACIONES DE LA CORTE. 

 
Es necesario poner de presente conceptos que la corte suprema de justicia 
establece en sentencia SC2500-2021 ha hecho referencia: 
 
Es palmario que quien, con su esfuerzo cotidiano, prestigia un 
establecimiento mercantil, creando en torno al mismo una clientela que, 
preponderantemente, se orienta por el local comercial utilizado por el 
empresario, genera un intangible que produce notables beneficios 
económicos a quien de él pretenda aprovecharse; por supuesto que dentro 
de los factores generadores de utilidades en el tráfico mercantil se encuentra 
la posibilidad de convocar una gran cantidad de clientes, tanto más si estos 
son habituales. Como la labor de afamar el local comercial tiene como venero 
la actividad realizada por el comerciante, y la misma es fuente de riqueza, se 
considera que el contrato de arrendamiento del inmueble constituye un 
elemento inmaterial del establecimiento mercantil”1.  
 

El empresario que con dedicación ha invertido su tiempo, capital y 
trabajo, aprestigia su negocio y logra captar una clientela, genera también 
progreso y es fuente de riqueza; por lo mismo, su derecho a conservar la 
fama y a incrementarla, a mantener sus consumidores y a atraer otros, frente 
al adecuado trato y la calidad del bien o servicio prestado.  

 
Aquello que, en principio, despunta como un proyecto de 

emprendimiento para el desarrollo de una actividad económica, se convierte 
en un sólido y atractivo negocio que impulsa la producción, transformación, 
circulación, administración o custodia de bienes, o la prestación de servicios, 
en fin.  

 
De esa manera, la funcionalidad del establecimiento de comercio se optimiza 
para reportar una multiplicidad de beneficios para el empresario, clientes, 
propietarios de bienes y, en general, para el mercado. 
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Un asunto no de poca monta, que el ordenamiento jurídico debe resguardar.  

 
“El derecho de renovación que asiste al empresario – arrendatario, 
garantiza el statu quo de la tenencia, puesto que ese es su haber  
 
dentro del marco de la relación sustancial, porque, como se anotó, pero 
se repite, dicho derecho protege la estabilidad del negocio, como 
salvaguardia de la propiedad comercial, conformada, entre otros 
intangibles, por la clientela y la fama acumuladas en el lugar donde 
desde antaño se cumple la actividad mercantil. 

 
FUNDAMENTOS DE DERECHO. 

 
Invoco como fundamento de derecho el artículo 101 del Código General de 
Proceso y demás normas concordantes. 
 
El Decreto 531 de 2020 y el Decreto 579 de 2020 del 15 de abril, que 
ante la gravedad del caso fue Declarado Exequible, con excepción del Art. 6, 
mediante Sentencia de la Corte Constitucional C - 248 de 2020. 
 

FUNDAMENTOS PROBATORIOS. 
 

Solicito se tengan como tales: 
 
DOCUMENTALES: Solicito que se tengan como pruebas de la presente  
 
demanda los siguientes documentos: 
 

1. PDF con la copia del Poder conferido a mi favor. 
2. PDF con la copia del Certificado de la Cámara de Comercio. 
3. PDF con la copia de Comunicación enviada al demandante donde se le 

notifica la realización de los depósitos judiciales a su nombre. 
4. PDF con la copia de los (5) títulos de depósitos judiciales consignados 

al Banco Agrario a nombre del demandante correspondientes a los  
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cánones de arrendamiento de los meses de noviembre de 2022 hasta 
el mes de marzo de 2023. 

5. PDF con la copia de los Recibos de Servicios públicos de del local 
comercial, objeto de este litigio.  

 
PRUEBAS TESTIMONIALES: solicito se cite a las siguientes personas para 
que depongan sobre los hechos de esta Demanda. 

1) JULIANA MARIA MOGOLLON DIAZ, identificado con la cedula 
de ciudadanía No. 60.358.961; quien podrá ser notificada en la 
avenida 3 No. 6 - 75 del Barrio latino de Cúcuta, al celular:  300 
8488332 o por intermedio de este apoderado una vez sea ordenada 
su declaración en este proceso.  

2) KAMAL SUS MOGOLLON, identificado con la cedula de ciudadanía 
No. 1.090.451.593; quien podrá ser notificado en la avenida 3 No. 
6 - 75 del Barrio latino de Cúcuta, al celular:  301 3498218 o al 
correo electrónico: kamalsus14@gmail.com. 

 
INTERROGATORIO DE PARTES. 

  
Solicito señor juez, la realización del interrogatorio de parte: 
 

1. Del señor demandante ALVARO LEIVA TORRES, quien podrá ser 
notificado en la dirección indicada en su demanda. 
 

2. De mi poderdante la señora JULIANA DEL PILAR SUS MOGOLLON, 
quien podrá ser notificada en la avenida 5 No. 12 - 10 esquina barrio 
centro, al celular: o al correo electrónico: julianasus30@gmail.com 
 

Interrogatorios que se consideran pertinentes, conducentes y necesarios 
para aclarar los hechos del presente litigio. 
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ANEXOS. 

 
Me permito relacionar todos y cada uno de los acápites relacionados en el 
inciso de pruebas documentales, al igual que el poder debidamente conferido 
para actuar dentro de este proceso. 
 

NOTIFICACIONES. 
 

El DEMANDANTE y su APODERADO conservan sus direcciones tal y como lo 
expresaron en la demanda. 
 
La DEMANDADA podrá ser notificada en la avenida 5 numero 12 - 10 del 
Barrio Centro, al celular 300 2142477 o en su correo electrónico: 
julianasus30@gmail.com 
 
Este servidor en la Calle 12 No. 3 – 12 Oficina No. 106 del Edificio Centro 
Comercial Colon de la ciudad de Cúcuta, al celular 310 6919246 o al correo 
electrónico:  alphaomegajuris@hotmail.com 
 
 
Agradeciendo la atención prestada, 
 
 
Del señor Juez, 
 
 
Cordialmente, 

 
MARIO ANTONIO VILLAMIZAR MEDINA.   
C. C. No. 13.493.523 expedida en Cúcuta.   
T. P. No. 196.631 del C. S. de la judicatura.  



San José de Cúcuta, 18 de febrero de 2023 
 
Señor 
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA. 
E.S.D. 
 
Proceso: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO. 
 
Demandante: ALVARO LEYVA TORRES. 
Demandada:  JULIANA DEL PILAR SUS MOGOLLON. 
Radicado: 540014003-001-2023-00007-00 
 
Referencia: PODER ESPECIAL. 
 
JULIANA DEL PILAR SUS MOGOLLON, mayor de edad, identificada 
con la cedula de ciudadanía No. 1.090.410.795 de Cúcuta Norte de 
Santander, actuando en mi condición de demandada; por medio del 
presente escrito confiero poder especial, amplio y suficiente al abogado 
MARIO ANTONIO VILLAMIZAR MEDINA, igualmente mayor de edad 
e identificado con la cedula de ciudadanía No. 13.493.523 de Cúcuta y con 
Tarjeta Profesional No. 196.631 del C. S. de la J., para que en mi nombre 
y representación actúe en este proceso RESTITUCION DE INMUEBLE 
ARRENDADO DE LOCAL COMERCIAL, conteste la Demanda y 
proponga excepciones en el asunto de la referencia, que es seguido en mi 
contra a través de apoderado por el señor ALVARO LEYVA TORRES, 
quien es el propietario del local comercial, del cual ostento la condición de 
ARRENDATARIA. 
 
Mi apoderado queda con todas las facultades propias del contrato de 
mandato, en especial las de recibir, conciliar, renunciar, desistir, transigir, 
sustituir y en general llevar a cabo todas aquellas gestiones tendientes al 

cabal cumplimiento de sus funciones conforme al artículo 77 del Código 
General del Proceso. 
 
 
 

 
 
 
 



 
Sírvase, Señor Juez reconocer personería adjetiva al apoderado especial.  
 
 
Del señor Juez,  
  
 
Cordialmente, 
 
 
JULIANA DEL PILAR SUS MOGOLLON.  
C. C. No. 1.090.410.795 de Cúcuta.  
(Poderdante). 
 
Acepto, 
 

 
MARIO A. VILLAMIZAR MEDINA. 
C. C. No. 13.493.523 de Cúcuta. 
T. P. No. 196.631 del C. S. de la Judicatura.  


























