JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
EJECUTIVO SINGULAR (SS MINIMA)
RAD No. 540014003003-2020-00514-00

Clcuta, seis (06) de octubre de dos mil veintiuno (2021).

DEMANDANTE: FONDO DE EMPLEADOS DEL ESTADO Y EDUCADORES
PRIVADOS - FOMANORT NIT. 890505856-5

DEMANDADOS: ZOIRE ESPERANZA TORRADO BADILLO CC. 60284075, LILIANA
FIGUEROA BLANQUICETT CC. 34.992.073 y JHONATAN RICARDO CHAVEZ
CANAS CC. 1.088.272.838

Atendiendo a lo solicitado por el apoderado judicial de la parte actora,
desde su correo yobanyorozco26@gmail.com, se dispone:

DECRETAR el embargo y retencion del 50 % del salario y demas
emolumentos embargables, devengados por la demandada ZOIRE ESPERANZA
TORRADO BADILLO CC. 60284075, en su condicion de empleada de INCATEC
ubicada en la carrera 4 No. 1-70 Facatativa - Cundinamarca, de conformidad a
lo previsto en el articulo 142 de la ley 79 de 1988 y el literal b del numeral 1 del
articulo 59 del Cédigo Sustantivo del Trabajo.

COMUNIQUESE l|a presente medida cautelar, al pagador de la empresa
INCATEC, enviandole copia del presente auto (articulo 111 del CGP), para que
obre conforme las especificaciones establecidas en el numeral 9 del Articulo 593
del CGP, haciéndole saber respecto de las advertencias de ley contenidas en el
paragrafo 2 del articulo 593 de la normatividad mencionada.

El valor del Limite a descontar por la suma de $5.000.000, debera ser
consignado en la cuenta judicial de este juzgado (540012041003) del BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

La Jueza.
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MARIA ROSALBA JIMENEZ GALVIS

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de marzo de
2020, por cuya virtud se autoriza la “firma autdgrafa mecanica, digitalizada o escaneada”, en virtud de la emergencia sanitaria
decretada por el Gobierno Nacional).

JUIGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL

CUCUTA, 07 de octubre de 2021, se notificé el
auto anterior Por anotacion en estado a las
ocho (08:00) de la mafiana.




JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
EJECUTIVO SINGULAR (SS MINIMA)
RAD N° 540014003003-2021-00201-00

Clcuta, seis (06) de octubre de dos mil veintiuno (2021).
DEMANDANTE: FINANCIERA COMULTRASAN NIT. 804.009.752-8

DEMANDADA: SHARON MELISSA GUERRERO BERMUDEZ CC. 1.090.493.651

Atendiendo a lo solicitado por el apoderado judicial de la parte actora,
desde su correo Juridicorecaveybienes@hotmail.com, se dispone:

DECRETAR el embargo y retencion del 50 % del salario y demas
emolumentos embargables, devengados por la demandada SHARON MELISSA
GUERRERO BERMUDEZ CC. 1.090.493.651, en su condicién de empleada de la
empresa MERCADERIAS NIT 900.882.422-3, de conformidad a lo previsto en el
articulo 142 de la ley 79 de 1988 vy el literal b del numeral 1 del articulo 59 del
Cddigo Sustantivo del Trabajo.

COMUNIQUESE l|a presente medida cautelar, al pagador de la empresa
MERCADERIAS, enviandole copia del presente auto (articulo 111 del CGP), a los
correos servicioalcliente@mercaderia.com y delcy.miranda@mercaderia.com
para que obre conforme las especificaciones establecidas en el numeral 9 del
Articulo 593 del CGP, haciéndole saber respecto de las advertencias de ley
contenidas en el paragrafo 2 del articulo 593 de la normatividad mencionada.

El valor del Limite a descontar por la suma de $16.000.000, debera ser
consignado en la cuenta judicial de este juzgado (540012041003) del BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

La Jueza.

7
=

MARIA ROSALBA JIMENEZ GALVIS

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de marzo de
2020, por cuya virtud se autoriza la “firma autdgrafa mecanica, digitalizada o escaneada”, en virtud de la emergencia sanitaria
decretada por el Gobierno Nacional).

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL

CUCUTA, 07 de octubre de 2021, se notificé el
auto anterior Por anotacion en estado a las
ocho (08:00) de la mafiana.



mailto:servicioalcliente@mercaderia.com
mailto:delcy.miranda@mercaderia.com

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
DESPACHO COMISORIO
RAD No. 540014003003-2021-00149-00

Cucuta, seis (06) de octubre de dos mil veintiuno (2021)

Teniendo en cuenta que fue cumplida la comis,ién por parte del
Corregidor de Buena Esperanza, POR SECRETARIA devuélvase el
expediente a su lugar de origen, previa anotacidn en los registros respectivos.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

La Jueza.
;4/

MARIA ROSALBA JIMENEZ GALVIS

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de marzo de
2020, por cuya virtud se autoriza la “firma autdégrafa mecanica, digitalizada o escaneada”, en virtud de la emergencia sanitaria
decretada por el Gobierno Nacional).

JUZGADD TERCERD CIVIL MUNICIPAL DE COCUTA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
REPUBLICA DE COLOMBIA

CUCUTA, 07 de octubre de 2021, se natificd hoy el auto

anterior por anotacian en estado a las ocho de la mafiana.




JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
LIQUIDACION PATRIMONIAL
RAD N° 540014003003-2020-00354-00

Clcuta, seis (06) de octubre de dos mil veintiuno (2021)

DEUDORA: YOHANA ANDREA MELGAREJO PENA CC. 1.094.242.729
ASUNTO: RELEVAR LIQUIDADOR PATRIMONIAL

Teniendo en cuenta lo informado por el agente liquidador CLAUDIA PATRICIA
NAVAS PAEZ, designado en auto de fecha 18 de noviembre de 2020, en cuanto
a su imposibilidad de tomar posesién del cargo, se procede a relevarle y a
DESIGNAR en su lugar al Dr. WOLFMAN GERARDO CALDERON COLLAZOS,
domiciliado en Avenida 4E No. 6-49 Edificio centro juridico oficina 207, tel.
5771414, 3103072610, email: wolfgercal@hotmail.com, a quien se le fijard como
honorarios provisionales la suma de $2.000.000.

COMUNIQUESELE su designacion enviandole copia de este proveido (art. 111
del CGP), para que una vez enterado tome posesién del cargo.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

La Jueza.

MARIA ROSALBA JIMENEZ GALVIS

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de marzo de
2020, por cuya virtud se autoriza la “firma autdgrafa mecanica, digitalizada o escaneada”, en virtud de la emergencia sanitaria
decretada por el Gobierno Nacional).

JUZGADD TERCERD CIVIL MUNICIPAL DE COCUTA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
REPUBLICA DE COLOMBIA

CUCUTA, 07 de octubre de 2021, se natificd hoy el auto

anterior por anotacidn en estado a las ocho de la mafiana.




JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
EJECUTIVO SINGULAR (SS MINIMA)

RAD No. 540014003003-2018-00940-00

Clcuta, seis (06) de octubre de dos mil veintiuno (2021).

DEMANDANTE: COOPERATIVA EMPRESARIAL DE AHORRO Y CREDITO
COOVITEL NIT 860015017-0

DEMANDADOS: NESTOR GUTIERREZ IBARRA CC 1092342161 Y JHON JAIRO
DIAZ QUINTERO CC 88275590

En escrito que antecede, la apoderada judicial de la parte actora solicite se
decrete el emplazamiento del demandado NESTOR GUTIERREZ IBARRA, a lo que
el despacho dispone no acceder, toda vez que el referido ejecutado se notificd
personalmente del proceso el dia 30 de agosto de 2019 (folio 26).

REQUIERASE a la parte demandante para que dentro de los 30 dias siguientes
a la notificacién de esta providencia proceda a adelantar el tramite de notificaciéon
del demandado JHON JAIRO DIAZ QUINTERO, y, que si vencido dicho termino
sin que haya promovido el tramite correspondiente se darad aplicacién a lo
previsto en el art. 317 del Cdédigo General del Proceso, declarando el
DESISTIMIENTO TACITO donde ademas se le impondra condena en costas sin
necesidad de nuevo requerimiento.

COPIESE y NOTIFIQUESE

La Jueza.
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MARIA ROSALBA JIMENEZ GALVIS

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de marzo de
2020, por cuya virtud se autoriza la “firma autdégrafa mecanica, digitalizada o escaneada”, en virtud de la emergencia sanitaria
decretada por el Gobierno Nacional).

K JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CiCUTA \
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
REPUBLICA DE COLOMBIA

CUCUTA, 07 de octubre de 2021, se
notific6 hoy el auto anterior por
anotacién en estado a las siete de la

\maﬁana. /




JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
VERBAL - RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL
RAD N° 540014003003-2021-00444-00

Clcuta, seis (06) de octubre de dos mil veintiuno (2021).

DEMANDANTE: ANA NANCY MONTES PABON CC. 60.262.100
DEMANDADO: EMILIANO DURAN RANGEL CC. 88.253.686

Agréguese al expediente el folio de matricula inmobiliaria No. 260-332531, en
donde consta la inscripcién de la presente demanda.

REQUIERASE a la parte demandante para que, dentro de los 30 dias siguientes,
proceda a adelantar el tramite de notificaciéon a la parte demandada y que si
vencido dicho termino sin que haya promovido el trdmite correspondiente se dara
aplicacion a lo previsto en el art. 317 del Cddigo General del Proceso, declarando
el DESISTIMIENTO TACITO donde ademas se le impondra condena en costas
sin necesidad de nuevo requerimiento.

COPIESE y NOTIFIQUESE

La Jueza.
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MARIA ROSALBA JIMENEZ GALVIS

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de marzo de
2020, por cuya virtud se autoriza la “firma autdgrafa mecanica, digitalizada o escaneada”, en virtud de la emergencia sanitaria
decretada por el Gobierno Nacional).

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA

CUCUTA, 07 de octubre de 2021, se
notifico hoy el auto anterior por
anotacién en estado a las siete de la
mafiana.




JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
EJECUTIVO SINGULAR (SS MENOR)
RAD N° 540014003003-2020-00110-00

Culcuta, seis (06) de octubre de dos mil veintiuno (2021).

DEMANDANTE: ARROCERA AGUA CLARA SAS NIT. 900520383-1
DEMANDADA: ISMELIA RAMIREZ MOLINA CC. 27.594.707

Atendiendo a la solicitud de emplazamiento presentada por el apoderado
judicial de la parte actora y dado que se relunen los requisitos para acceder a dicha
solicitud, se dispone:

EMPLAZAR a la demandada ISMELIA RAMIREZ MOLINA CC. 27.594.707, de
conformidad con lo previsto en el articulo 108 y 293 del CGP y articulo 10 del Decreto
Legislativo 806 del 04 de junio de 2020, ("Emplazamiento para notificacion personal.
Los emplazamientos que deban realizarse en aplicacion del articulo 108 del Cédigo
General del Proceso se haran uUnicamente en el registro nacional de personas
emplazadas, sin necesidad de publicacion en un medio escrito”), para que
comparezca al juzgado personalmente o por intermedio de apoderado a recibir
notificacion personal del auto que libré6 mandamiento de pago en su contra de fecha
25 de febrero de 2020.

ADVIERTASELE que, si no se presenta dentro del término del
emplazamiento, se le designara curador ad-Litem, con quien se surtira la respectiva
notificacidon y se continuara el proceso.

POR SECRETARIA, se deberd dar cumplimiento a lo ordenado en los incisos
5y 6 del art. 108 del CGP, y el emplazamiento se entendera surtido quince (15) dias
después de publicada la informacion en el Registro Nacional de personas emplazadas,
procediendo a designarle al emplazado Curador Ad- Litem, si a ello hubiere lugar.

De otro lado, teniendo en cuenta que el REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE CUCUTA, devolvio sin registrar el embargo en la matricula inmobiliaria
No. 260-146884, por no haberse cancelado los derechos de registro, se dispone:

ORDENAR que por secretaria se envie a la oficina de registro de
instrumentos publicos el oficio No. 0700 del 06 de marzo de 2020, con copia al correo
del abogado coronacarlosabogado@yahoo.com, para que proceda a registrar el
embargo en el referido folio de matricula inmobiliaria. Asi mismo, requiérase a la
parte actora para que una vez enviada la comunicacion cancele los derechos de
registro a que haya lugar.

COPIESE Y NOTIFIQUESE
La Jueza,
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MARIA ROSALBA JIMENEZ GALVIS

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de marzo de
2020, por cuya virtud se autoriza la “firma autdgrafa mecénica, digitalizada o escaneada”, en virtud de la emergencia sanitaria decretada
por el Gobierno Nacional).
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JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CACUTA
CUCUTA, 07 de octubre de 2021, se notificé hoy

el auto anterior Por anotacién en estado a las
ocho de la mafiana.



mailto:coronacarlosabogado@yahoo.com

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
EJECUTIVO SINGULAR (SS MINIMA)
RAD N° 540014003003-2021-00351-00

Clcuta, seis (06) de octubre de dos mil veintiuno (2021).

DEMANDANTE: GASES DEL ORIENTE S.A. E.S.P NIT. 890.503.900-2

DEMANDADO: EDGAR GILBERTO ZAPATA NAVARRO CC. 88.258.866

Atendiendo a la solicitud de emplazamiento presentada por el apoderado
judicial de la parte actora y dado que se reunen los requisitos para acceder a
dicha solicitud, se dispone:

EMPLAZAR al demandado EDGAR GILBERTO ZAPATA NAVARRO CC.
88.258.866, de conformidad con lo previsto en el articulo 108 y 293 del CGP y
articulo 10 del Decreto Legislativo 806 del 04 de junio de 2020, ("Emplazamiento
para notificacion personal. Los emplazamientos que deban realizarse en
aplicacion del articulo 108 del Cédigo General del Proceso se haran unicamente
en el registro nacional de personas emplazadas, sin necesidad de publicacion en
un medio escrito”), para que comparezca al juzgado personalmente o por
intermedio de apoderado a recibir notificacién personal del auto que librd
mandamiento de pago en su contra de fecha 24 de mayo de 2021.

ADVIERTASELE que, si no se presenta dentro del término del
emplazamiento, se le designara curador ad-Litem, con quien se surtird la
respectiva notificacion y se continuara el proceso.

POR SECRETARIA, se debera dar cumplimiento a lo ordenado en los
incisos 5y 6 del art. 108 del CGP, y el emplazamiento se entendera surtido quince
(15) dias después de publicada la informacion en el Registro Nacional de personas
emplazadas, procediendo a designarle al emplazado Curador Ad- Litem, si a ello
hubiere lugar.

COPIESE Y NOTIFIQUESE

La Jueza,
e

B

MARIA ROSALBA JIMENEZ GALVIS

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de marzo de
2020, por cuya virtud se autoriza la “firma autografa mecanica, digitalizada o escaneada”, en virtud de la emergencia sanijtaria decretada
por el Gobierno Nacional).

oh DE g
& o,

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CACUTA
CUCUTA, 07 de octubre de 2021, se notificé hoy

el auto anterior Por anotacién en estado a las
ocho de la mafiana.




JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
EJECUTIVO HIPOTECARIO (CS MINIMA)

RAD 540014003003-2018-00318-00

Culcuta, seis (06) de octubre de dos mil veintiuno (2021).

DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA SA NIT. 860.034.313-7
DEMANDADA: LUZ NAYIBE VILLANUEVA VILLAMIZAR CC. 60.388.349

Se encuentra al despacho el presente Proceso Ejecutivo instaurado por el BANCO
DAVIVIENDA S.A a través de apoderada judicial contra LUZ NAYIBE VILLANUEVA
VILLAMIZAR, para dar tramite a la solicitud de fijar fecha de remate del bien inmueble
materia del proceso.

Debiera procederse a ello, sin embargo, una vez ejercido el control previsto en el
articulo 132 del CGP con el fin de evitar futuras irregularidades, se observa que el
avallo del citado inmueble data del afio 2020, tornandose desactualizado para el
momento procesal, siendo de publico conocimiento el incremento o valorizacion de
los bienes inmuebles.

Luego, a efecto de no hacer mas gravosa la situacion de la demandada y a fin de
determinar el valor real del bien inmueble embargado y secuestrado dentro de este
tramite y que sirve de garantia a la obligacion demandada, de conformidad con los
diferentes pronunciamientos de la Honorable Corte Constitucional entre otros la
sentencia T-531/2010, sobre el derecho a la vivienda digna, lo procedente es previo
a fijar fecha para la subasta publica, ordenar a la parte actora para que allegue al
plenario el avallo actualizado del citado inmueble.

Para tal efecto se dispone: OFICIAR A LA ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN JOSE DE
CUCUTA, quien fue habilitada por parte del INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI como gestor catastral mediante resolucién 787 de 2020, confiriéndole entre
otras las funciones de expedir certificacion catastral sobre el valor del avalué de los
predios urbanos y rurales de la ciudad, para que a costa de la parte actora expida
certificacion del avallo actualizado del bien inmueble consistente en el apartamento
No. 204 interior 1 del conjunto Parques de Bolivar Clcuta Etapa 2 - Propiedad
Horizontal - ubicado en la avenida 25 No. 25-40 manzana 2 urbanizacion Bolivar de
la ciudad de San José de Clcuta; identificado con la matricula inmobiliaria No. 260-
307181, predial actual 01-10-00-00-1176-0902-9-00-00-0524, predial anterior 01 -
10-1176-0524-902, de propiedad de la demandada LUZ NAYIBE VILLANUEVA
VILLAMIZAR CC. 60.388.349.

COMUNIQUESE enviandole copia de este auto a la ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN
JOSE DE CUCUTA (Art. 111 CGP) y adjuntese copia de la comunicacion al correo de
la apoderada dzacosta@cobranzasbeta.com.co.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

La Jueza.
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MARIA ROSALBA JIMENEZ GALVIS

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de marzo de
2020, por cuya virtud se autoriza la “firma autdgrafa mecanica, digitalizada o escaneada”, en virtud de la emergencia sanitaria
decretada por el Gobierno Nacional).

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
REPUBLICA DE COLOMBIA

CUCUTA, 07 de octubre de 2021, se notificé
hoy el auto anterior por anotacion en estado
a las ocho de la mafiana.



mailto:dzacosta@cobranzasbeta.com.co

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL CUCUTA
EJECUTIVO HIPOTECARIO
RAD No. 540014003003-2018-00647-00 (CS)

Clcuta, seis (06) de octubre de dos mil veintiuno (2021)

DEMANDANTE: BANCO CAJA SOCIAL SA
DEMANDADO: MARIA ELENA OVALLES RODRIGUEZ

Teniendo en cuenta que a folio que antecede, obra el traslado del Avalio
presentado por la parte demandante respecto del predio identificado con la
matricula inmobiliaria 260-16273, Cédigo Catastral No. 54001010803550002000
de propiedad de la demandada MARIA ELENA OVALLES RODRIGUEZ CC.
60.354.237, sin que fuera objeto de reparo alguno por la parte demandada; se
dispone impartirle aprobaciéon al AVALUO, por la suma de CIENTO SIETE
MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL PESOS MCTE
($107.379.000) por ajustarse a derecho conforme lo dispone el articulo 444 del
CGP, avalud que sera tenido en cuenta como base para una eventual subasta.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

La Jueza.
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MARIA ROSALBA JIMENEZ GALVIS

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de marzo de
2020, por cuya virtud se autoriza la “firma autdgrafa mecanica, digitalizada o escaneada”, en virtud de la emergencia sanitaria
decretada por el Gobierno Nacional).

JUIGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL

CUCUTA, 07 de octubre de 2021, se notificd el
auto anterior Por anotacién en estado a las ocho
(08:00) de la mafiana.




JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
EJECUTIVO HIPOTECARIO (CS MENOR)

RAD No. 540014003003-2019-00381-00

Cucuta, seis (06) de octubre dos mil veintiuno (2021).

DEMANDANTES: CESAR CORREDOR CORREDOR CC. 2.153.668 y LIBIA
MARINA ALARCON ROJAS CC. 37.232.497

DEMANDADA: LINA MARIA VACCA CARRASCAL CC. 60.351.148

Teniendo en cuenta que a folio que antecede, obra el traslado del Avalio
presentado por la parte demandante respecto del predio identificado con la
matricula inmobiliaria 260-145017, cddigo catastral 01-04-0469-0026-000,
correspondiente al LOTE 12 26A-92 -MANZANA 26 BARRIO JUAN ATALAYA, de
propiedad de la demandada LINA MARIA VACCA CARRASCAL CC. 60.351.148, sin
que fuera objeto de reparo alguno por la parte demandada; se dispone
impartirle aprobacion al AVALUO, por la suma de SETENTA Y TRES
MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL PESOS MCTE
($73.956.000) por ajustarse a derecho conforme lo dispone el articulo 444 del
CGP, avalud que sera tenido en cuenta como base para una eventual subasta.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

La Jueza.
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MARIA ROSALBA JIMENEZ GALVIS

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de marzo de
2020, por cuya virtud se autoriza la “firma autdgrafa mecanica, digitalizada o escaneada”, en virtud de la emergencia sanitaria
decretada por el Gobierno Nacional).

JUIGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL

CUCUTA, 07 de octubre de 2021, se notificd el
auto anterior Por anotacién en estado a las ocho
(08:00) de la mafiana.




JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
EJECUTIVO SINGULAR (CS MINIMA)

RAD No. 540014022003-2014-00888-00

Cucuta, seis (06) de octubre dos mil veintiuno (2021).

DEMANDANTE: ANIBAL VELASQUEZ PACHECO
DEMANDADO: MIGUEL ANTONIO JAIMES SUAREZ

Teniendo en cuenta que a folio que antecede, obra el traslado del Avaluo
presentado por la parte demandante respecto del predio ubicado en: Calle 22 N°
23B-78 Barrio Nuevo de esta ciudad, identificado con la Matricula inmobiliaria
No. 260-49900 y Cddigo Catastral N© 010300060065000 propiedad del
demandado MIGUEL ANTONIO JAIMES SUAREZ C.C 13.505.096, sin que fuera
objeto de reparo alguno por la parte demandada; se dispone impartirle
aprobacion al AVALUO, por la suma de CUARENTA Y NUEVE MILLONES
NOVENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS PESOS MCTE ($49.096.500) por
ajustarse a derecho conforme lo dispone el articulo 444 del CGP, avalud que sera
tenido en cuenta como base para una eventual subasta.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

La Jueza.
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MARIA ROSALBA JIMENEZ GALVIS

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de marzo de
2020, por cuya virtud se autoriza la “firma autdgrafa mecanica, digitalizada o escaneada”, en virtud de la emergencia sanitaria
decretada por el Gobierno Nacional).

JUIGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL

CUCUTA, 07 de octubre de 2021, se notificd el
auto anterior Por anotacién en estado a las ocho
(08:00) de la mafiana.




JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
EJECUTIVO SINGULAR (CS MINIMA)
RAD. No. 540014003003-2018-00144-00

Clcuta, seis (06) de octubre de dos mil veintiuno (2021)

DEMANDANTE: JESSICA LORENA SERRANO RUEDA CC. 1.090.415.473
DEMANDADO: BINYELY ZULETA MONSALVE CC. 29.832.246

Atendiendo a lo solicitado por el apoderado de la parte actora, se dispone:

OFICIAR A LA ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN JOSE DE CUCUTA, quien fue habilitada por parte
del INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI como gestor catastral mediante resolucion
787 de 2020, confiriéndole entre otras las funciones de expedir certificacion catastral sobre el
valor del avalud de los predios urbanos y rurales de la ciudad, para que a costa de la parte
actora expida certificacion del avallo actualizado del bien inmueble identificado con la
matricula inmobiliaria No. 260-306610, ubicado en 1) CALLE 12 # 5-20 BARRIO PUEBLO
NUEVO CORREGIMIENTO DE AGUA CLARA DE LA CIUDAD DE CUCUTA LOTE NUMERO UNO B
(IB), de propiedad de la demandada BINYELY ZULETA MONSALVE CC. 29.832.246.

COMUNIQUESE enviandole copia de este auto a la ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN JOSE DE
CUCUTA (Art. 111 CGP) y adjuntese copia de la comunicacién al correo del apoderado
fabio fer num@hotmail.com.

Finalmente, por economia procesal y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 446
numeral segundo del C.G.P., de la liquidacién de crédito presentada por la parte ejecutante,
corrasele traslado a la demandada por el término de Tres (03) dias, dentro del cual podra
formular objeciones relativas al estado de la cuenta, conforme a lo preceptuado en la norma
en cita, la cual se puede observar a continuacion:

CREDITO EJECUTANTE
1-. Capital contenido en la letra de Cambio No. 001 valor....... $10°574.138.00

2-. Intereses al 1.6% plazo desde el 23-05-2.012

HASH 81 DI T0R 2 01T o orcmmsomiunmsmo i iamsisposrsnomns $ 9°305.230.00
3.- Intereses al 2.0% moratorios desde 24-10-2.017

Hasta 24-08-2.02 1. ...cisivuicniiscanisissiansoivssanssaveissshianadsyasssnsicon $137746.395.00
TORE VIO CRSHID. . vwromnrmamasrnranas s SR sy e s s e $337625.763.00

Son. Treinta y Tres Millones Seiscientos Veinticinco Mil Setecientos Sesenta y
Tres Pesos M/cte. ($33"625.763.00)

Captal iy - $10°574.138.00
INBONESOR. i fciiuisianassiiiisisiens Sasssiadoms R s R e TR $23°051.625.00
TOCA  ABUIAL v cocvsvvsfronessomvnsomsomsenssnmmassmssssplocasssasassans sy usersamausns $33°625.763.00

e

ANDEZ NUMA

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE, JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CCUTA
CUCUTA, 07 de octubre de 2021, se
notific6 hoy el auto anterior por
anotacién en estado a las ocho de la
mafiana.

La Jueza,

/

MARIA ROSALBA JIMENEZ GALVIS

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo
491 de 28 de marzo de 2020, por cuya virtud se autoriza la “firma autdgrafa mecanica, digitalizada o
escaneada”, en virtud de la emergencia sanitaria decretada por el Gobierno Nacional).


mailto:fabio_fer_num@hotmail.com

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
EJECUTIVO HIPOTECARIO (CS MENOR)

RAD 540014003003-2019-01018-00

Clcuta, seis (06) de octubre de dos mil veintiuno (2021).

DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA SA
DEMANDADO: JEAN CARLOS CALDERON MENDOZA

En escrito que antecede, la apoderada judicial de la parte actora solicita se oficie
a la Alcaldia Municipal de San José de Cucuta, a efectos que proceda a expedir el
certificado del avalto del bien inmueble materia del proceso, no obstante, no
obra dentro del plenario la diligencia de secuestro del bien, no reuniéndose las
exigencias del inciso 1 del articulo 444 del CGP, no siendo procedente acceder a
lo solicitado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

La Jueza.

> oo
Q&ZM/_&M%/

MARIA ROSALBA JIMENEZ GALVIS

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de marzo de
2020, por cuya virtud se autoriza la “firma autdgrafa mecanica, digitalizada o escaneada”, en virtud de la emergencia sanitaria
decretada por el Gobierno Nacional).

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
REPUBLICA DE COLOMBIA

CUCUTA, 07 de octubre de 2021, se
notific6 hoy el auto anterior por
anotacion en estado a las ocho de la
mafiana.




JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
EJECUTIVO HIPOTECARIO (CS MENOR)

RAD No. 540014003003-2021-00387-00

Clcuta, seis (06) de octubre de dos mil veintiuno (2021).

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA SA. NIT. 890.903.938-8
DEMANDADO: JONY ALBEIRO FUENTES GUTIERREZ CC. 88.231.681

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 40 del CGP, agréguese al expediente el Despacho
Comisorio ordenado mediante auto del 08 de junio de 2021, debidamente diligenciado por el
Inspector Primero Urbano de Policia Comuna 6.

Ordénese al Secuestre actuante, prestar caucion por la suma de DOS MILLONES DE PESOS
MCTE ($2.000.000).

COMUNIQUESE esta decision, enviandole copia del presente auto al secuestre ROBERT
ALFONSO JAIMES (Art. 111 CGP), para que proceda de conformidad.

De otro lado, agréguese al expediente el avallo comercial allegado por la parte actora
elaborado por el perito JUAN CAMILO MORENO URIBE, al cual se le dara el tramite de ley en
el momento procesal pertinente.

En atencion a lo solicitado por la apoderada judicial de la ejecutante, se dispone:

OFICIAR A LA ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN JOSE DE CUCUTA, quien fue habilitada por parte
del INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI como gestor catastral mediante resolucién
787 de 2020, confiriéndole entre otras las funciones de expedir certificacion catastral sobre el
valor del avalud de los predios urbanos y rurales de la ciudad, para que a costa de la parte
actora expida certificacién del avallo actualizado del bien inmueble correspondiente al
APARTAMENTO NO. 204, TORRE NUMERO 16 DEL CONJUNTO CERRADO CHIBARA, UBICADO
EN LA CALLE 17 NUMERO 1 GUION 70 (1-70) URBANIZACION CHIBARA, DE CUCUTA,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 260-334338, cod. catastral
010508620326901.

COMUNIQUESE enviandole copia de este auto a la ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN JOSE DE
CUCUTA (Art. 111 CGP) y adjuntese copia de la comunicacion al correo de la apoderada
abogada.mcmartinez@juridica-consuelo.com.co.

Finalmente, por economia procesal y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 446
numeral segundo del C.G.P., de la liquidacién de crédito presentada por la parte ejecutante,
corrasele traslado a la demandada por el término de Tres (03) dias, dentro del cual podra
formular objeciones relativas al estado de la cuenta, conforme a lo preceptuado en la norma
en cita, la cual se puede observar a continuacién:

Titular JONY ALBEIRD FUENTES GUTIERREZ
Cidula o Mit. B&,231 881

Obligacién Nro. S0000 104308

Mora desdo 120172021

Tasa pactada en =l pagaré 12.10%

Tasa de mora 18.15%

Tasa maxima BT

Liquidacion de |a Dbligacion a_may 21 de 2021

Valor en pesos

(Capital 37,263,857 .02
int. Corrientes a fecha de demanda 258,633 36
Imereses por Mora .00
Seguros a.00
| Total demanda 39,533,400 37

1 Saldo de la obligacién a_sop 16 de 2021 ]
Valor en pesos

[Capital 37,263,857 02
Imteres Corrieme 226983338
Im=reses por Mora 1,892 875.33
Seguros en Demanda Q.00

Total Demanda 41,628, 165.70


mailto:abogada.mcmartinez@juridica-consuelo.com.co

.
Bancolombia
JONY ALBEIRO FUENTES GUTIERREZ
» ‘Salda inderts
Fecha de pegoo| .1 I™ et | e mona| Voorsoa |t | 9008 | s | o abonato | SS0TI | renaneston s::::':";:: Sado il en
Canceplo oyeceign | STUneraioric Dias Lig. Capital Pesos | remuneratario Prsas sl pess | remuneraire | TETES 02 mara B . pescs después | en pesos duspuds del | PESOS dESNES
prey yia T Ik Moea Pesos Captial pesax . pesos Sequre pe pesa del pago despus del :am del pags
pacn g
Saldo Inicial may21/2021 §7 263 867,02 2269 631 35| 0.00) 37,263 887 02{ 2 269 63335
idos para Dema may-21-2021 1210% 0 263 86T.02) 2,269,633 36 0.00] 0.00] 0.00) o 00 7,263,857 02| 269
Ciere de Mes may-31.2021 18.18% 10 JEIRET00) 226983338 170,314 13 00 00 (] 00 1
Cimre de Mes n-30:2021 18.15% 0 EIAETOZ] 226863308 681,266 52/ 00 00 7] 00 I
Ciere de Mes Jul-31:2021 18.15% 3 2BIA6T02] 226863338 1,208,230.33 00 00 ] ] 1
Ciere de Mes ag0-31.2021 18.18% 3 633,38 00 00 ] ) 1
Idoe para Demal sap-18-2021 10.18% 15 37,263, 05702 0.00] 0.00] 0.00 0.00 0.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

La Jueza,

-

MARIA ROSALBA JIMENEZ GALVIS

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo
491 de 28 de marzo de 2020, por cuya virtud se autoriza la “firma autégrafa mecanica, digitalizada o
escaneada”, en virtud de la emergencia sanitaria decretada por el Gobierno Nacional).

JUIGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL

CUCUTA, 07 de octubre de 2021, se
notificé el auto anterior Por anotacion en
estado a las ocho (08:00) de la maiiana.




JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
EJECUTIVO MINIMA
RAD N° 540014003003-2021-00700-00

Clcuta, seis (06) de octubre de dos mil veintiuno (2021).
DEMANDANTE: CLAUDIO JAVIER COGOLLO MERLANO

DEMANDADO: EDER HAMILTHON COBO VILLAREAL

En el escrito que antecede el apoderado judicial de la parte demandante,
solicita el RETIRO de la demanda y sus anexos, a lo que el despacho accedera
puesto que se dan los requisitos exigidos en el Articulo 92 del Cdédigo General del
Proceso, ordenando la devolucién de la demanda y sus anexos al actor, sin
necesidad de desglose y el archivo de lo que quedare de la actuacién.

CUMPLASE
La Jueza,

e

- //
B

MARIA ROSALBA JIMENEZ GALVIS

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de marzo de
2020, por cuya virtud se autoriza la “firma autégrafa mecanica, digitalizada o escaneada”, en virtud de la emergencia sanitaria decretada
por el Gobierno Nacional).



JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
EJECUTIVO HIPOTECARIO (SS MENOR)
RAD No. 540014003003-2021-00469-00

Clcuta, Seis (06) de octubre de dos mil veintiuno (2021).

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA SA NIT. 890.903.938-8

DEMANDADA: LUZ ANGEL NIEBLES SALCEDO CC. 1.019.105.807

El REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CUCUTA, devuelve sin
registrar el embargo en el folio de matricula inmobiliaria No. 260-330942, dado
que no se cancelaron los derechos de registro, por lo que se dispone:

ORDENAR que por secretaria se remita nuevamente la comunicacién a la
oficina de instrumentos publicos de Clcuta, remitiéndoles el auto de fecha 06 de
julio de 2021, ADJUNTANDOLE copia de la comunicacién a la apoderada de la
parte actora notificacionesprometeo@aecsa.co.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

La Jueza,
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MARIA ROSALBA JIMENEZ GALVIS

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo
491 de 28 de marzo de 2020, por cuya virtud se autoriza la “firma autégrafa mecanica, digitalizada o
escaneada”, en virtud de la emergencia sanitaria decretada por el Gobierno Nacional).

JUIGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL

CUCUTA, 07 de octubre de 2021, se
notificé el auto anterior Por anotacién en
estado a las ocho (08:00) de la mafiana.



mailto:notificacionesprometeo@aecsa.co

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
EJECUTIVO HIPOTECARIO (SS MENOR)
RAD N° 540014022003-2016-00711-00

Clcuta, seis (06) de octubre de dos mil veintiuno (2021).

DEMANDANTE: JUAN JOSE BELTRAN GALVIS CC 13225732
DEMANDADA: ANA ELDA DUARTE DE COGOLLO CC 37229559

Revisada la actuacion procesal y teniendo en cuenta que, la Dra. GISELA
FUENTES RIVERA curador ad-Litem designado dentro de este tramite, no aceptd
su designacién, procede el despacho a relevarla; designando en su lugar a la
Dra. DEICY LORENA RODRIGUEZ DURAN, como curador ad Litem de la
demandada ANA ELDA DUARTE DE COGOLLO, dentro del proceso de la
referencia.

COMUNIQUESELE, enviando copia de este proveido (art. 111 del CGP),
Correo electronico: DEILOR1516@HOTMAIL.COM, con el fin de que
comparezca al proceso en forma virtual a través de los canales previstos para tal
fin o mediante cita personal programada, a notificarse del auto que libré
mandamiento de pago de fecha 18 de noviembre de 2016, haciéndosele la
advertencia que debera cumplir con las funciones inherentes al cargo, so pena
de las sanciones prescritas y conforme a lo preceptuado en el numeral 7 del
articulo 48 y 49 del C.G. del P.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

La Jueza,

MARIA ROSALBA JIMENEZ GALVIS

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de marzo de
2020, por cuya virtud se autoriza la “firma autdgrafa mecanica, digitalizada o escaneada”, en virtud de la emergencia sanitaria
decretada por el Gobierno Nacional).

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE
CcUCUTA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
REPUBLICA DE COLOMBIA

CUCUTA, 07 de octubre de 2021 se notificd
hoy el auto anterior Por anotacion en estado
a las ocho de la mafiana.




JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL CUCUTA
EJECUTIVO HIPOTECARIO (ACUMULACION)
RAD No. 540014003003-2018-00472-00 (CS)

Clcuta, seis (06) de octubre de dos mil veintiuno (2021)

DEMANDANTE: TITULARIZADORA COLOMBIANA SA

DEMANDADOS: VICTOR MONSALVE MOLSALVE Y SANDRA MILENA MONSALVE
ROLON

De conformidad y para los fines previstos en el numeral 2 del articulo 444 del
CGP se dispone CORRER TRASLADO a la parte demandada por el término de
diez (10) dias del avallo catastral actualizado correspondiente al ano 2021,
respecto del predio materia del proceso identificado con la matricula
inmobiliaria 260-227774, Cdédigo Catastral No. 010109060032000, ubicado en
la calle 20 No. 22-165 MZ IV LT 32 urbanizaciéon Bethel en Clcuta de propiedad
de los demandados VICTOR MONSALVE MOLSALVE CC. 13348407 Y SANDRA
MILENA MONSALVE ROLON CC. 1090387037, conforme al certificado expedido
por la ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN JOSE DE CUCUTA, por la suma de
CUARENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO CINCUENTA Y TRES MIL
QUINIENTOS PESOS ($49.153.500), correspondiente al avallo catastral
incrementado en un 50%.

De igual manera, y para los mismos fines se dispone CORRER TRASLADO a la
parte demandada por el término de diez (10) dias del avalio comercial
elaborado por la perito avaluadora BETTY CARDENAS MONCADA, por la suma
de OCHENTA Y DOS MILLONES NOVENTA Y OCHO MIL PESOS MCTE
($82.098.000).

LOS AVALUOS SE ADJUNTARAN AL PRESENTE AUTO.
NOTIFIQUESE y CUMPLASE

La Jueza,

MARIA ROSALBA JIMENEZ GALVIS

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto
Legislativo 491 de 28 de marzo de 2020, por cuya virtud se autoriza la “firma autégrafa mecanica,
digitalizada o escaneada”, en virtud de la emergencia sanitaria decretada por el Gobierno Nacional).

JUZGADO TERCERO CIVIL
MUNICIPAL

CUCUTA, 07 de octubre de 2021, se
notificé el auto anterior Por anotacién en
estado a las ocho (08:00) de la mafiana.




ISMAEL ENRIQUE BALLEN CACERES. Abogado. Centro Comercial Gran Bulevar.
Oficina 508 B . Tlfs 5717505-3158049268 . Ciicuta.

Sefior (a):
JUEZ 3 CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
E. S. ) 9}

REF: HIPOTECARIO No. 472 /2018 contra SANDRA MONSALVE y otro.
DEMANDANTE : TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A

Acumulado a EJECUTIVO iniciado por OPORTUNITY INTERNACIONAL COLOMBIA
© S.A

-En mi condicién de apoderado de la parte demandante me permito acompadar el
CERTIFICADO ACTUALIZADO de AVALUO CATASTRAL No. GCM0104 expedido el
8 de mayo del 2021 por LA ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA, GESTION
MULTIPROPOSITO donde consta el AVALUO CATASTRAL en el afio 2021 inmueble
embargado en el proceso de la referencia con nimero catastral 54001010109060032000 y
matricula Inmobiliaria No 260- 22774 por valor de $ 32.769.000,00 el cual incrementado
en un 50 % como seiiala el articulo 444 numeral 4 del Cédigo General del Proceso ,
considero que NO ES EL IDONEO para establecer EL. PRECIO REAL DEL
INMUEBLE hipotecado y embargado que afectaria los intereses de los demandados
en caso de ser tenido en cuenta por el Juzgado.

-A su vez conforme a lo dispuesto en el articulo 444 numeral 1 del Codigo General del
Proceso, me permito remitir un AVALUO COMERCIAL o DICTAMEN PERICIAL
por la suma de $ 82.098.000,00 practicado sobre el inmueble hipotecado el 11 de
SEPTIEMBRE del 2021 por la doctora BETTY CARDENAS MONCADA perito
avaluadora identificada con la c.c. 27.892.832 y matricula profesional 25700-30309 cuyo
REGISTRO de AVALUADOR es el mismo No de su cédula de ciudadania.

-En virtud de lo anterior respetuosamente solicito SE TENGA como AVALUO  del
inmueble embargadg‘ la suma de CIENTO VEINTITRES MILLONES CIENTO
CUARENTA Y SIETE MIL PESOS M.CTE ( $ 123.147.000,00 ) que corresponde al
AVALUO COMERCIAL del inmueble dictaminado por la mencionado perito.



Igualmente acompafio la copia del Recibo de Caja No 632737 del 4 de agosto del 2021
expedido por la Alcaldia de Cuicuta por valor de $ 32.000,00 correspondiente al costo de la
expedicion del certificado de AVALUO CATASTRAL.,

Corrase el traslado correspondiente.
Anexo lo indicado en FORMATO PDF.

Atentamente, q

ISMAEL ENRIQUE BALLEN CACERES.
T.P. 34476 del C.S.J
C.C. 13.449.739 de Cucuta.



INFORME DE AVALUO COMERCIAL
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ESCRIPC AREA (m2) VALOR UNITARIO (m2) — VALOR TOTAL _
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[MEDIANERA. DEPENDENCIAS: GARAJE CUBIERTO EN ANTEJARDIN, SALA-COMEDOR, COCINA, PATIO DE ROPAS, BARO SOCIAL Y TRES ALCOBAS, UNA CON BANO PRIVADO. RANGO 7. COORDENADAS: LATITUD)
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REGISTRO FOTOGRAFICO
AGOSTO DE 2021 1767.

SANDRA MILENA MONSALVE ROLON HOJA 1

NOMENCLATURA EN SITIO ANTEJARDIN - GARAJE



AGOSTO DE 2021 1767. SANDRA MILENA MONSALVE ROLON HOJA 2

COCINA

ALCOBA 01 BANO PRIVADO ALCOBA 01



AGOSTO DE 2021 1767. SANDRA MILENA MONSALVE ROLON HOJA 3

CONTADOR DE AGUA

constructora Bethel.
) Brisas Del Sinai
tut San Jose De Cucuts ‘.
e Serecio Residenclsl

CONTADOR DE LUZ FACTURA DE LUZ



METODO DE MERCADO

FECHA 2021 -
AREA TIPO DE SECTOR FUENTE Y/O VALOR M2
M2 INMUEBLE ENCUESTADO $

90,00 TERRENO BETHEL AV22-CLL18 LT 12 $ 250.000
90,00 TERRENO BETHEL CLL19A -AV22 LT2 |$ 250.000
90,00 TERRENO BETHEL CLL19A-AV 2LT 38 $ 260.000
X= MEDIA ARITMETICA $ 253.333
VALOR ADOPTADO| § 250.000
S= DESVIACION ESTANDAR 5.773,50
V= COEFICIENTE DE VARIACI 2,28%
NUMERO DE DATOS 3
1,73
1,996

LIMITE SUPERIOR
LIMITE INFERIOR

259.987
246.680




METODO DE REPOSICION

FECHA: 2021 VR M2 CONST $§  1.200.000
ITEM ACTIVIDAD V/UNIT () %
1. PRELIMINARES $ 18,240 1,52%
2. CIMIENTOS $ 90,000 | | 7,50%
3. DESAGUES E INSTALACIONES SUBTERRANEAS $ 27,600 2,30%
4. MAMPOSTERIA PANETES PINTURA $ 225,000 18,75%
5. ESTRUCTURA EN CONCRETO $ 210,000 17,50%
6. CUBIERTA $ 91,200 7,60%
s PISOS $ 118,880 9,99%
8. ENCHAPES PISOS Y MUROS $ 94,680 7.89%
9. INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS $ 59,880 4,99%
10. | INSTALACIONES ELECTRICAS $ 37,440 3,12%
11. | CARPINTERIA METALICA Y/0 MADERA $ 96,000 8.00%
12. | APARATOS SANITARIOS $ 7 37440 3,12%
13. | CERRAJERIA $ 0,480 0,04%
14. | VIDRIOS $ 8,160 0,68%
15. | EQUIPOS ESPECIALES $ = 0,00%
VALOR M2 1.116.000 93,00%
ANALISIS DEL CALCULO
TIPO DE INMUEBLES CASA
EDAD PROMEDIO DE LOS INMUEBLES ( ANOS) 14 ANOS
CLASE DE CONSTRUCCION 3
DEPRECIACION FITTO Y CORVINI 22,60%
VALOR M2 DE CONSTRUCCION PARA REPOSICION $ 1.116.000
VALOR A DESCONTAR POR DEPRECIACION $ 252.216
VALOR M2 DEPRECIADO $ 863.784
VALOR M2 FINAL ADOPTADO | § 860.000
RESUMEN DE VALORES
DESCRIPCION - AREA M2 VR UNIT VR TOTAL
VR TERRENO 90,00 $ 250.000 [$ 22.500.000
VR CONSTRUCCION 69,30 3 860.000 | § 59.598.000
VALOR FINAL ADOPTADO AVALUO |$ 82.098.000




Regrstro Abwerto de Avoluodores

RAA A'Nﬂ

o Bagens 1
(SN

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) BETTY CARDENAS MONCADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 27892832, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-27892832.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) BETTY CARDENAS MONCADA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 09Jun2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Aicance Fecha Regimen
* Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos 17 Ago 2021 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
* Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos histéricos. 17 Ago 2021 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

-~

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hateles, colegios, hospitales, clinicas y 09Jun2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiqguen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del A_\valuador son:

Pagina 1 de 2



Registro Aberto de Avcluodores

RAA X

Begrts 14

Ciudad: CUCUTA, NORTE DE SANTANDER

Direccion: CALLE 7A #12E-04 OF 101 B COLSAG
Teléfono: 3153813584
Correo Electrénico: bettycar50@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecta- La Pontificia Universidad Javeriana.

Especialista en Derecho Inmobiliario Notarial y Urbanistico- La Universidad Libre.

Especialista en Administracion de la Construccion- La Universidad Francisco de Paula Santander.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanci6n disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) BETTY CARDENAS MONCADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 27892832,

El(la) sefor(a) BETTY CARDENAS MONCADA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

c0dc0b35

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Septiembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 2 de 2



0¥bZ/4S 'SONO43TAL

wodjewhdspuwb. IQUIDJ0IPEPSI0S :0DINOXLOFTE OIHHOD

2nong :avanio

BGIR) € 0LJed B0~} # 3b AY INOIDOINIC

Japuelues ap auoN jep sapaynhiy ep euelquiojo pepeitos eueqowyl BluoT 30 ZIVY AVASIdOY¥d 30 VINOT ONENIIN
YON "O1'S OMLSIOFN

ZEBZB/LZ- VAV 'ON V'V'Y ON VN'Y

ZE8'Z68'LZ 'VINQID

B2IBWRUIPUND 0E0E-D0LSZ "ON TYNOISIJONd VINDIHLYW

R E]

(Ivn2) SOMLO G
1S VYOIaNd YNNLYOS3 b
IS OM1S3NO3S 30 VIONIONIQ VLIV T
1S VIO OLSINGWI T,
IS V2L122-09Z - QVLNIEI A NOIDIGVHL 30 0QVIIHILNIO |
3WHO0LNI 130 NOIDVHOEY T3 V1 ViVd SOQVZILLN SOLNIWNI0a

130 8002 30 029 "N NOIONTOS3Y V1 NOD AVAINNOINOD 30 SIHOINILNY SININIWVLOIG NI 0QvZNiLn 34 3ND SOWSIN SO NOS ‘N3I8 130 HOTVA 13 ¥3NILE0 3d NI Y S00yodY S0avandy SO00L3W SO1 2
SINOIDIONOD SY1 ¥ NIANIUINI A ¥IAYS TvI1 IW_N3 IANOJSINNAD A QVANIA V1V YISOV 38 ‘SINIIONIJIANI S VINNLY 1IN NOD OTVAY 3ND NIWYLOIO 13 3ND OLNIWVYNNF 130 QVA3AVHO V1 OrvE O¥v103d 'L

SINOIOVLSIJINVIN O/A SINOIOVNVIDIA

VLIHVONY VZOANIW OLHIFTY NIMA3| TVIDOS VIvo OONYE V.1NOND S €nond Jg r-61L# | 8lleD|  ONVAY 810z 9p 01a)qa 4
VO3r0 V3T HLIINVA VINN| TVIDOS Vrvo OONVE VLOOVNIHO O1SUD |3 19 L9-L# € ®IaueD|  ONIVAY 8102 9P € Biquieiq
OOWVHLING SYOMVA NVINEY1 HOLOIA| 1VID0S Vv OONVE v.1NoNo OUIN 8018qnQ 18 62-6#% 02 110| ON VAV 810Z 9p 81 oWnp

VOBWYD ZIANYNNIH OID0Y VIaNY12| 1vID0S Vivo 0ONvE v.LNONO BUiNZ QN 98-NSL# 3L 94| F ONTVAY €L0Z 9p S0
SYIHY OHIHYYD OGNVIHNO 0931a] TVIDOS VIvD 0ONVE v.LNoNno oseuideyd ig L1-8# €L 11D| ONIVAY . 910Z 3p QAN
VZIND OLYIENNH 3oNO0r| TVIDOS YIvd 0ONVE v.1Nono S3MIVY SON3NSG N8 02-94 92 T10| ONTIVAY 8102 34 0 HAY|
VN3AVO OINVOZIA VHIOVA A3NaTN| 1¥1D0S Vrvd OONVE SOILVd SO1 Il ZWN vS SO 02-v8Z# 32 'Av| ONTVAV| 810z 30 02 ON3NE34
TIONVH TIONVH VIIO30 SIATON| TVID0S Vrvo 0ONvE SOILvd SO1 sosslese] ig 0p-2L2# 9 AY| ONIVAY 2102 op || ozey|
VHINOVIVE VOVNVd YINONY vVOOIS3A| WID0S vrvd 0ONvE v.1NoND peuaqi e7.g 8e-pL# 8 Av| ONIVAY| 102 op 62 ;iquiandes
JLYYLUAVNY OTTVYNIZH[ TVI00S Vrvo 0ONva| V.1NoNo SLON |9p |BBUY QN Sy-NE# A8 10|  ONTVAY £102 8p 90 219n120|
FHHINOV VINIOID IHNA| TVIDOS vrvo 0oNvE| VINz, B|qUWO|0D BAANN 4qQ 91-Np # ZL ASUBIL| ONTVAY 8102 9p 01 osoug
N3TIvE INOINT T3VWSI 80 VHIAY VNI UW VHONYS| TVIOOS Vv OONvE| 00-00200-5102 v.LNONO TIAID 0Q2 LLZW 8L 11 ¥S-v2# L AY] ONTVAY LL/VE 150Dy
0avy3aody OaVANYIW3Q AINVONYAIQ oavolavy avanio oavaznr FTEINWNI NOIDD3Ia oi13rgo _zo_s._(wz VHO34

SONV ¥ SOWILTN SOT N3 3.1¥Vd VINSIIN V1 ¥0d OS¥NI N3 O SIYORILNY SOSIO0Ud N3 NOIJQVNDISIA




> & I%% Cicuta 2050, Una Estrategia de Todos
“ICUCUTA BN AT i venmasvso MULEIPROPOSITO 41

CERTIFICADO DE AVALUO CATASTRAL

ESTE CERTIFICADQ TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No.02 del 2000,
Ley 962 de 2005 (Anti tramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO-GCM-0104
FECHA DE EXPEDICION 8/5/2021
No. FACTURA 632737

La Subsecretaria de GESTION CATASTRAL MULTIPROPOSITO CERTIFICA QUE: MENDOZA PENA ROQUELINA identificado con el
ipo de documento C, nimero de identificacion 27879559 se encuentra inscrito en la base de datos catastrales del municipio, con los
siguientes predios.

INFORMACION FISICA ANOS | VIGENCIA AVALUO CATASTRAL
DEPARTAMENTO: 54-NORTE DE SANTANDER 1 2021 AVALUO:$ 32769000
MUNICIPIO: 001-SAN JOSE DE CUCUTA 2 2020 AVALUO:$ 31815000
UBICACION: URBANO 3 2019 AVALUO:$ 30883000
NUMERO PREDIAL: 54001010109060032000
DIRECCION: C 2022165 MZ IV Lo 32 4 | 2018 AVALUO:$ 29983000
BARRIO: BETHEL 5 2017 AVALUO:$ 29115000
MATRIGRA: . - 200-227774 ZONA HOMOGENEA | 44
AREA TERRENO: 90M2
AREA CONSTRUIDA:  86M2 SEOFCONOMICA
ZONA HOMOGENEA | 15
FISICA
INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIO (5). NOMBRE DEL PROPIETARIO (S). TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO
1 MENDOZA PENA ROQUELINA C 27879559
TOTAL DE PROPIETARIOS:1
El presente certificado se expide a solicitud del INTERESADO,
ARQ. YALILA LA CARDONA

Subsecretaria Gestion Catastro Multipropésito

w

NOTA: i
umIMmmmmmmmmmdem.

ummumuzzaummdemo.mwonommcam.ummumummabsmaeumm.mwonomw
umaomnmhmmmhmumdm“bm

Paragrafo. Lahsabdénendcdstomcdsﬁtmﬁuodomio.qumuMuohUMymmeMmmdqmmwm
derecho a la propiedad o posesién del predio.

UMHMMMMwMMMdmmm@.MGWNWM.behnyru‘mmdohhdn

Direccién Palacio Municipal: Calle 11 # 5 - 49 |/ PBX 5784949 | Cicuta - Colombia
* www.cucuia-nortedesumunder.gov.co




SAN JOSE DE CUCUTA
Divisiéon de Impuestos Municipales
NIT:890501434-2

Impuestos Varios

Nombre: ISMAEL ENRIQUE BALLEN CACERES _
Direccion: C 11 0 28 OF 704 ED COLEGIO
Codigo: 203 Concepto: CERTIFIC.
Notas: El valor base de éste impuesto lo define
$32.000 Cantidad: 1

Elaboré: 60365081

Valor Base:

CERTIFICADO DE AVALUO CATASTRAL LEY 1682/2013 $ 32.000 $ 32.000

uede pagar en: BANCO DAVIVIENDA, BANCO BBVA, BANCO BOGOTA, BANCO OCCIDENTE, (+)Facturacion: $

ANCOOMEVA. PARA PAGOS DE ESTAMPILLAS Y OTROS INGRESOS UNICAMENTE EN IFINORTE. Pago - (-)Descuentos: $

lectrénico: www.oficinavirtualcucuta.co. PARA PAGO CON CHEQUE DE GERENCIA, A NOMBRE DE: BBVA Total a Pagar: $ 32.00
"Cucuta, 2050 una estrategia para todos" Fecha Limite Pago: 31/08/2021]




JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
EJECUTIVO HIPOTECARIO (CS MENOR)
RAD No. 540014022003-2017-00761-00

Clcuta, seis (06) de octubre de dos mil veintiuno (2021).
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A. NIT 890903938-8
DEMANDADO: JOSE NORBEY FRANCO VILLADA CC 6196864

De conformidad y para los fines previstos en el numeral 2 del articulo 444 del
CGP se dispone CORRER TRASLADO a la parte demandada por el término de
diez (10) dias del avallo catastral actualizado correspondiente al afio 2021,
respecto del predio materia del proceso identificado con la matricula
inmobiliaria No. 260-49848, ubicado en la calle 23 N #3-138 manzana "K" lote
19 urbanizacién Tasajero, en Clcuta, cédigo catastral
54001010503490019000, de propiedad del demandado JOSE NORBEY FRANCO
VILLADA CC 6196864, conforme al certificado expedido por la ALCALDIA
MUNICIPAL DE SAN JOSE DE CUCUTA, por la suma de CIENTO OCHENTA Y
SEIS MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS
PESOS ($186.739.500), correspondiente al avallo catastral incrementado en
un 50%.

De igual manera, y para los mismos fines se dispone CORRER TRASLADO a la
parte demandada por el término de diez (10) dias del avalio comercial
elaborado por el valuador RICARDO LOZANO BOTACHE, por la suma de
CIENTO SETENTA Y CINCO MILLONES TRECE MIL PESOS MCTE
($175.013.000).

LOS AVALUOS SE ADJUNTARAN AL PRESENTE AUTO.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

La Jueza.

ngzf s

=

MARIA ROSALBA JIMENEZ GALVIS

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de marzo de
2020, por cuya virtud se autoriza la “firma autdgrafa mecanica, digitalizada o escaneada”, en virtud de la emergencia sanitaria
decretada por el Gobierno Nacional).

JUZGADO TERCERO CIVIL
MUNICIPAL

CUCUTA, 07 de octubre de 2021, se notificé el
auto anterior Por anotacién en estado a las ocho
(08:00) de la mafiana.




Abogados
Consultores

Seior
JUZGADO 3 CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
E. S. D.

REF.: PROCESO EJECUTIVO de BANCOLOMBIA S.A. contra JOSE NORBEY FRANCO VILLADA.

RADICACION: 2017-00761-00

SANDRA MILENA ROZO HERNANDEZ, mujer, mayor de edad, domiciliada en Pamplona,
identificada con cédula de ciudadania nimero 60.264.077 de Pamplona, abogada en ejercicio,
con Tarjeta Profesional nimero 121.291 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi calidad
de apoderada especial de la parte demandante, por medio del presente escrito, de
conformidad con lo preceptuado en el articulo 444, me permito adjuntar avalué comercial,
del inmueble objeto de hipoteca, identificado con matricula inmobiliaria No. 260-49848, que
se encuentra embargado y secuestrado a 6rdenes de este proceso, que para el inmueble en
mencion asciende a la suma de $175.013.000.00, para que se tenga en cuenta por parte del
Despacho.

Asi mismo, me permito solicitar al Despacho, se sirva OFICIAR a la Alcaldia Municipal de
Cucuta - Gestion Catastro Multiproposito, para que expidan el avalué catastral del inmueble
objeto de hipoteca a favor de mi mandante, identificado con Matricula Inmobiliaria No. 260-
49848, tal y como consta en la anotacién diecinueve (19) del certificado de tradicién y
libertad expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cucuta; lo anterior,
teniendo en cuenta que el mencionado avalud, solo es expedido por el Instituto mediando

orden impartida por el Juzgado de conocimiento.

Es de anotar que el inmueble relacionado lineas atras, es garantia real de las obligaciones
perseguidas por mi prohijada en el proceso de la referencia; aunado a que, en la litis, se
profiri6 sentencia a favor de la entidad demandante, ordenandose en la misma, el avalué y
posterior venta en publica subasta del inmueble hipotecado, siendo esta la razén que cimenta
la presente solicitud.

Del sefior juez,

SANDRA MILENA ROZO HERNANDEZ
C.C. No. 60.264.077 de Pamplona
T.P.No. 121.291 del C.S. de la].
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Estudio T-Rural
www.estudiotrural.com
NIT 900259490-3

No. ETR-293-2021

INFORME DE AVALUO COMERCIAL DE UN
INMUEBLE URBANO

SOLICITANTE DEL ENCARGO VALUATORIO:

BANCOLOMBIA

DEPARTAMENTO: NORTE DE SANTANDER

MUNICIPIO: SAN JOSE DE CUCUTA

. CALLE 23 N #3-138 MANZANA "K"- LOTE 19
" URBANIZACION TASAJERO

PROPIETARIO: JOSE NORBEY FRANCO VILLADA

IDENTIFICACION: 6.196.864

MATRICULA
INMOBILIARIA: 260-49848
NUMERO

CATASTRAL:

DIRECCION

54001010503490019000

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE SANTANDER
JUNIO DE 2021

ETR-EVA-FO-006 V.1
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Estudio T-Rural

www.estudiotrural.com
NIT 900259490-3

Bucaramanga, junio 22 de 2021

Doctor

Juan Guillermo Aristizabal Torres
Gerencia de Valoracién de Garantias.

VP Servicios Administrativos y seguridad
BANCOLOMBIA

Medellin — Antioquia.

Cordial saludo.

De acuerdo con su solicitud hemos elaborado la valuacidon comercial del predio ubicado
en la calle 23 N #3-138 manzana "K"- lote 19 Urbanizacion Tasajero, en Cucuta; el informe
se ha elaborado con fundamento en las normas legales, las metodologias vy
procedimientos valuatorios generalmente aceptados y teniendo en cuenta el contexto
econdmico al momento de la inspeccién al predio.

La estimacidon del valor del inmueble es ciento setenta y cinco millones trece mil pesos
moneda legal colombiana ($ 175.013.000)

Este avallo tiene vigencia de un (1) aflo a partir de la fecha de su expedicién, siempre y
cuando no se presenten circunstancias o cambios inesperados de indole juridica, técnica,
economica, geoldgica, si es el caso, o normativa que afecten o modifiquen los criterios
analizados.

Cordialmente,

Angélica Fernanda Géméz Navarro
Representante Legal ETR S.AS.

2
Calle 41 No. 27-63 Centro Empresarial 041 Oficina 704 Valuacion inmueble, recursos naturales, activos mineros y semovientes
Bucaramanga, Colombia Valuacion de activos operacionales, maquinaria, e intangibles
Celular (+57) 310 7512764 — Teléfono (+57) (7) 6884138 Topografia y gestién predial

e-mail: info@estudiotrural.com Proyectos agroforestales y ambientales
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Estudio T-Rural
www.estudiotrural.com
NIT 900259490-3

1. PROPOSITO DE LA VALUACION

Por encargo de BANCOLOMBIA para estimar el valor comercial del bien inmueble que mas
adelante se identifica, con fundamento en metodologias y procedimientos valuatorios
generalmente aceptados, teniendo en cuenta el contexto econémico al momento del
avallo y los factores de comercializacién que pueden incidir en la estimacién de valor
final.

2. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE DEL ENCARGO VALUATORIO

BANCOLOMBIA. Gerencia de valoracion de garantias. VP Servicios Administrativos y
seguridad. NIT: 890903938 - 8.

3. DIRECCION E IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD

Departamento Norte de Santander

Municipio San José de Cucuta

Direccion Callg 23 N #3-138 manzana "K"- lote 19 Urbanizacién
Tasajero

Propietario José Norbey Franco Villada

Identificacién 6.196.864

Matricula Inmobiliaria 260-49848

Numero Catastral 54001010503490019000

4. CATEGORIA DEL AVALUO

Avaluo de un Inmueble Urbano, que tiene la finalidad de establecer el valor comercial o de
mercado de un PREDIO URBANO (Categoria 1, segun Articulo 5 del Decreto Nacional 556
de 2014).

4.1 USO QUE SE DARA A LA INFORMACION VALUATORIA

Estudio de valuacion para analizar propuestas de negociacién establecidas dentro del
objeto social de BANCOLOMBIA y el marco legal en el que se encuentra actualmente el

predio.
3
Calle 41 No. 27-63 Centro Empresarial 041 Oficina 704 Valuacion inmueble, recursos naturales, activos mineros y semovientes
Bucaramanga, Colombia Valuacion de activos operacionales, maquinaria, e intangibles
Celular (+57) 310 7512764 — Teléfono (+57) (7) 6884138 Topografia y gestién predial

e-mail: info@estudiotrural.com Proyectos agroforestales y ambientales
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Estudio T-Rural
www.estudiotrural.com
NIT 900259490-3

5. FECHAS DE VISITA Y PRESENTACION DEL INFORME DE VALUACION

5.1. Fecha del encargo: junio 15 de 2021

5.2. Fecha de Inspeccion del bien: junio 18 de 2021

5.3. Fecha de elaboracién y presentacion del informe: junio 22 de 2021
5.4. Fecha a partir de la cual es vigente la valuacion: junio 22 de 2021

6. BASE DE VALOR, ENFOQUES Y ALCANCE DE LA VALUACION

La base de valor o estandar de valor describe las premisas fundamentales sobre las que
se basaran los valores informados. La base de valor influye en la seleccion del método,
tipo de dato y supuestos de trabajo de una valuacion; es el criterio que orienta la opinidn
de valor.

El valor de mercado como base de valor es la cantidad estimada para la cual un activo o
pasivo, urbano en este caso, en la fecha de valoracion, entre un comprador dispuesto y un
vendedor dispuesto, en una transaccion realizada en condiciones de independencia
mutua, después de una comercializacion adecuada y donde las partes, cada uno, habia
actuado con conocimiento, prudencia y sin coaccién.’

El Valor de Mercado o Valor Comercial se define también como: “la cuantia estimada
por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacién, entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccién libre tras una
comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacién
suficiente, de manera prudente y sin coaccion™.

El Enfoque General de Mercado. Consiste en la aplicacién de procesos metodoldgicos
encaminados a operar estadisticamente informacion de transacciones reales comparables
porque son sobre predios iguales o similares al predio objeto de tasacién;
conceptualmente es aceptado incluir en los analisis datos de oferta o cotizacion
disponibles en el mercado, pero esto obligan a su vez a la aplicacién de meétodos
complementarios, pues usualmente no se considera suficiente el apego uUnico al resultado
estadistico descriptivo. Lo anterior porque los valores de oferta estan sujetos a condiciones
inherentes a una transaccidon aun no cerrada y obligaciones en algunos casos no
vinculantes que pueden sesgar los resultados. “Considera las ventas de bienes similares o

! International Valuation Standards (2017) ISBN: 978-0-9931513-0-9. International Valuation Standards Council, 1 King
Street, LONDON EC2V 8AU United Kingdom Email: contact@ivsc.org www.ivsc.org. Pag. 18
2 GUIA TECNICA SECTORIAL GTS G 02 ICONTEC - RNA. (2009) USN AVSA. - ICONTEC. Bogota. Pag. 7
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sustitutivos, ast como datos obtenidos del mercado, y establece una estimacion de valor
utilizando procesos que incluyen la comparaciéon”. 3

El alcance especifico es determinar el mas probable valor de mercado a partir de la
valoracion de los componentes fundamentales del precio de un predio urbano: Valor del
terreno y valor de las construcciones. Otros factores que considera la experticia de
valuacién son el principal uso actual del suelo, el tamafio del predio, la forma del predio, la
normatividad del uso del suelo y la amenaza por factores de riesgo natural.

El area del predio es deducida de los titulos de propiedad, el area de las construcciones y
otras areas que se consideran en este estudio son estimaciones del perito, fundados en su
experticia. En caso de existir diferencias en las areas deberan protocolizarse en los
respectivos planos por parte del propietario. Para propiedad horizontal se avalla area
privada.

7. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la base y
finalidades de la valuacién, y los resultados del analisis que llevaron a una opinién sobre el
valor.

Los hechos presentados son correctos y los analisis quedan restringidos Unicamente por
las hipodtesis a que se hace referencia.

El (los) valuador(es) manifiesta(n) que no tiene(n) ninguna relacion directa o indirecta con
el solicitante o con el propietario del bien inmueble objeto de valuacion, que pudiera dar
lugar a un conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o indirecto con el
bien avaluado, ni presente ni futuro.

El(los) valuador(es) confirma(n) que: el informe de valuacion es confidencial para las partes,
hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propodsito especifico del
encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte; ni se acepta
responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponderia a una operacion de contado,
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento
mismo de efectuar la operacién, sin consideracién alguna referida a la situacién financiera
de las partes.

3 Op. Cit.
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El valor estimado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba
al momento de efectuar la visita de inspeccion.

No se han tenido en cuenta en la elaboracién del presente informe, posibles contingencias
o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacidn, Modos de Adquisicién de Dominio,
Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de caracter
legal.

El(los) Valuador(es) ha(n) tenido en cuenta para la realizacion del informe de avalio, la
Guia de Valuacion Internacional numero 7 (Valuacidon de Bienes Inmuebles) de la IVS?, los
alcances y definiciones de la misma, su relacién con las Normas de Contabilidad, asi como
los enfoques y procedimientos de valuacion aplicables al bien en estudio, tanto para
determinar su Valor de Mercado como su Valor Razonable, st aplicare este Ultimo.

Se desconocen fallas geoldgicas, estructurales, riesgos naturales y otros aspectos que
puedan incidir en la estabilidad, integralidad o permanencia del predio o sus componentes
en el tiempo.

El(los) valuador(es) ha(n) cumplido los requisitos de formacion de su profesion, tiene
experiencia en el mercado nacional y la tipologia de bienes que se estan valorando.

Se ha realizado una inspeccién del inmueble, identificando lo descrito en los documentos
aportados

Los honorarios de la valuacién no dependen en manera alguna de aspectos del informe, se
ha cumplido el encargo de conformidad con normas éticas y profesionales.

La vigencia de este informe de valuacion es de un (1) afio desde su expedicion siempre
que permanezcan las condiciones fisicas y normativas del predio.

La(s) persona(s) que han intervenido en la elaboracién del informe es (son): Mag. Ricardo
Lozano Botache, RAA AVAL-14233709, Valuador inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores RAA. (Ley 1673 de 2013).

8. HIPOTESIS DE VALUACION

Es una propiedad inmueble que cumple con la normatividad urbanistica vigente y no tiene
restricclones de uso o afectaciones que impidan su libre comercializacion.

4 The International Valuation Standards (IVS) (2017) 1 King Street, London, EC2V 8AU, United Kingdom

6
Calle 41 No. 27-63 Centro Empresarial 041 Oficina 704 Valuacion inmueble, recursos naturales, activos mineros y semovientes
Bucaramanga, Colombia Valuacion de activos operacionales, maquinaria, e intangibles
Celular (+57) 310 7512764 — Teléfono (+57) (7) 6884138 Topografia y gestién predial

e-mail: info@estudiotrural.com Proyectos agroforestales y ambientales


mailto:info@estudiotrural.com

ETR =

Estudio T-Rural
www.estudiotrural.com
NIT 900259490-3

8.1 TIPO DE ACTIVO QUE SE AVALUA Y DESTINACION ECONOMICA ACTUAL
Predio Urbano. Lote de terreno con la construccién sobre éste levantada.

9. REFERENTES DOCUMENTALES PARA LA VALUACION

Son documentos de este estudio de valuacién:

e Copia del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 260-49848, impreso el 03 de mayo de
2021

e Copia de la escritura publica nimero 7683 del 03 de diciembre de 2011 Notaria
Segunda de Cucuta

e Copia documentos (POT) del Municipio de San José de Cucuta (Norte de Santander).
Acuerdo Municipal 0083 de enero 17 de 2001, por el cual se aprueba y adopta el Plan
de Ordenamiento Territorial, del municipio de San José de Cucuta. Acuerdo No 089
del 30 de diciembre de 2011, por el cual se aprueba y adopta una modificacion
excepcional al Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de San José de Clcuta y
Acuerdo No. 0022 de 19 de diciembre de 2019, por medio del cual se adopta una
revision ordinaria.

10. CARACTERIZACION DEL SECTOR DONDE SE ENCUENTRA EL PREDIO

ASPECTO SOCIO ECONOMICO
SECTOR URBANO

Inmueble ubicado en la urbanizacion Tasajero, es un sector residencial, con cercania al

parque Tasajero, la avenida 2, la planta de produccion de Ceramica ltalia S.A, el colegio

Trigal del Norte y aproximadamente a 330 metros del Centro Comercial Unicentro
COMPORTAMIENTO OFERTA' Y DEMANDA

Se encuentran ofertas de mercado sin embargo la comercializacién de los inmuebles es
lenta por la situacion econdmica actual del pats.
ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA
Es una zona consolidada urbanisticamente, no se evidencian construcciones de edificios en
el area circundante al predio.
PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
La reactivacion de la actividad inmobiliaria que se dio en los ultimos afos genero

desarrollo en algunos sectores de la ciudad. Sin embargo, en la actualidad se encuentra
con tendencia a la baja.
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INFRAESTRUCTURA VIAL / ESTADO

Infraestructura vial en buen estado de conservacidn
VECINDARIO

Barrio Niza, Urbanizacion Nueva Niza, Santa Helena y Condominio Trigal del Norte
TRANSPORTE PUBLICO

Se cuenta con acceso a los servicios de transporte publico de la ciudad de Cucuta
REDES DE SERVICIOS

Acueducto, Alcantarillado, Energia eléctrica, red telefonica y Alumbrado Publico.

10.1. USOS NORMATIVAMENTE ESTABLECIDOS PARA EL SECTOR

Normas Contempladas en el acuerdo 0083 de enero 17 de 2001 por el cual se aprueba y
adopta el Plan de Ordenamiento Territorial, del municipio de San José de Cucuta; Acuerdo
No 089 del 30 de diciembre de 2011, por el cual se aprueba y adopta una modificacién
excepcional al Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de San José de Cucuta;
Acuerdo No. 0022 de 19 de diciembre de 2019.

Uso del suelo:

Fuente: POT vigente - Plano 17 - Urb Zonas de Actividad del Suelo Urbano
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4.1 Zonas de Actividad Residencial

|| 41.1. ZR-1 Zona Residencial 1
| ]41.2.zR-2 Zona Residencial 2
| | 4.1.3.ZR-3 Zona Residencial 3
| | 4.1.4.ZR-4 Zona Residencial 4

URL de consulta: https://sigot.igac.gov.co/es/content/pot-municipales

Zona de Actividad Residencial 3. (ZR-3) Es aquella de uso unifamiliar, bifamiliar y
multifamiliar para grupos de pocos ingresos y con densidad alta. Dentro de estas zonas
se destacan:

Barrios Aniversario, Alto Pamplonita, Ciudad Jardin, Guaimaral, La Libertad, La Unién, Los
Acacios, San Eduardo, San Luis, San Martin, San Mateo, Santa Ana, Santa Lucia, Santander,
Torcoroma, Valle Esther.

Urbanizaciones El Bosque, Paraiso, La Alameda, Las Margaritas, El Nuevo Escobal,
Portachuelo, Portal del Escobal, Prados |, Prados Il, Prados del Norte |, Il y lll Etapa, San
José, San Martin.

Los proyectos residenciales localizados en el sector central (ZAMIE-ZC1, ZC2, ZC3; ZAE-
ZC4, ZC5 y ZC6) deberan ajustarse a las exigencias de las Zonas de Actividad Residencial 3.

En los nuevos desarrollos residenciales, las densidades seran las siguientes:

Vivienda Tipo Uso Residencial Densidad Densidad
Unifamiliar Multifamiliar
ZRO 0 - 10 Viv/Ha 20 - 40 Viv/Ha
ZR1 10 - 20 Viv/Ha 40 - 60 Viv/Ha
ZR2 20 - 40 Viv/Ha 60 - 80 Viv/Ha
ZR3 40 - 60 Viv/Ha 80 - 100 Viv/Ha
ZR4 60 - 80 Viv/Ha 100 - 120 Viv/Ha

11. DESCRIPCION LEGAL Y CARACTERIZACION FiSICA DEL PREDIO
11.1. TRADICION Y REGISTRO LEGAL DE LA PROPIEDAD INMUEBLE

La tradicion del predio esta descrita en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 260-49848
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11.2. DESCRIPCION LEGAL DE AREAS Y LINDEROS

Estan contenidos en la escritura publica nimero 7683 del 03 de diciembre de 2011 Notaria
Segunda de Cucuta

11.3. Coordenadas geograficas WGS84

Las coordenadas hacen referencia al sitio de entrada al inmueble:

7°55'15.10"N y 72°29'31.00"O

11.4. IDENTIFICACION TECNICA DE LINDEROS GENERALES DURANTE LA VISITA DE

INSPECCION PERICIAL CON FINES VALUATORIOS.

CARACTERISTICAS DEL TERRENO / LOTE DE LA CONSTRUCCION
Forma Relacién
Relieve: | Plano ... . | Rectangular | Frente: | 6m Fondo: | 15m Frente / 0.4
Geométrica:
Fondo:
Linderos y | Los linderos reconocidos durante el recorrido de inspeccién del inmueble fueron
Dimensiones: | razonablemente coincidentes con los descritos en escrituras y la inspeccién del predio.
Area del terreno: 90 m?
i Fuente: Escritura pUblica niUmero 7683 del 03 de diciembre de 2011 Notaria Segunda de Cucuta
Areas: |
Area construida: 170 m?
Fuente: Medidas tomadas en campo
., | En caso de existir diferencias en las areas; éstas deberan corregirse y protocolizarse ante las
Observacion: - o
entidades competentes por parte del propietario

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

Area construida:

Area construida: 170 m?
Fuente: Medidas tomadas en campo

Vida Util del - . 25 afos Vida | 45 afios Altura del
) 70 anos Edad Aproximada: ) 2
Inmueble: aprox./ Remanente: | aprox./ Inmueble
Estado de .,
S Buen estado de conservacion
conservacion:
Tipo de S Tradicional | X| Muros de carga: Industrializada: METESIS Prefabrtcaqla /
Construccion: a Estructural Mixta
Uso Especifico: \./Wle.n.da X Bifamiliar: Multifamiliar Comercial Industrial
Unifamiliar
Estilo Contemporane | X Moderno Republicano Bien de Dotacional
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Arquitectdnico o Interés
Cultural

E,i&ifj Acueducto | X| Alcantarillado: X| Energia eléctrica: | X| Teléfono: domiclllfr?s

11.5. TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION

ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION

Cimentacion Concreto

Estructura Vigas y columnas

Fachada Pintada

Muros Ladrillo

Pisos Ceramica

Escaleras Escaleras en concreto con cerdmica

Closets No

Puertas Metalicas y de madera

Ventaneria Metalica

Cocina Integral

Bafo Enchapado

Cubierta Teja de Eternit y placa

Equipos Especiales | Ninguno.

DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Sa!a de espera, recepcion, .cua.r,to Sala, comedor, habitacién
ablerto, pasillo, primera habitacién S B
= . principal, segunda habitacion, ]
dos bafos sociales, 2 cuartos tercera habitacién. bafo social No aplica
ablertos adaptados como é&reas de | ' y
trabajo area de ropas

11.6. AFECTACIONES O SITUACIONES CONTINGENTES

No se registran afectaciones o situaciones contingentes
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12. MARCO NORMATIVO PARA LA VALUACION DE MERCADO
Constitucion Politica de Colombia
Ley de desarrollo territorial (Ley 388 DE 1997)

Decreto 1420 de 1998 Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9
de 1989, el articulo 27 del Decreto Ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76,
77,80, 82, 84,y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto Ley 151 de 1998, que
hacen referencia al tema de avaluos.

Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC, por la cual se
establecen los procedimientos para los avalios dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Ley 1673, Reglamentada por el Decreto Nacional 556 de 2014, por la cual se reglamenta la
actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones.

13.4 USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)

El valor de un inmueble, susceptible de ser dedicado a diferentes usos URBANOS o de ser
construido con distintas intensidades edificatorias, es el que resulta de ser destinado,
dentro de las posibilidades legales y fisicas, al uso mas razonable, probable y
financieramente aconsejable que le permita obtener el mayor valor. Para que este uso mas
alto y mejor se dé, se deben de establecer ciertas condiciones como son:

* Debe ser un uso legalmente permitido por los diversos organismos involucrados

« Debe ser un uso real probable y no especulativo, que existan las posibilidades fisicas y de
mercado

* Debe ser un uso que permita el maximo generador de ingresos para toda la propiedad
Uso potencial: Residencial
13.5 FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO INMUEBLE URBANO

¢ Normatividad del uso del suelo

e Ubicacién del predio en el contexto municipal.
e Ofertay demanda del mercado.
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e Tamaio del inmueble

e Forma del inmueble

e Vias de acceso

e Tipologia de la construccion

e Edady estado de conservacién de la construccion
e Uso actual del predio

14 METODOLOGIA VALUATORIA

14.1 PRINCIPIOS VALUATORIOS

PRINCIPIO DE MAYOR Y MEJOR USO: El valor de un inmueble susceptible de ser dedicado
a diferentes usos o de ser construido con distintas intensidades edificatorias, es el que
resulta de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al uso mas probable y
financieramente aconsejable, con la intensidad que permita obtener el mayor valor.

PRINCIPIO DE SUSTITUCION: El valor de un inmueble es equivalente al de otros activos de
similares caracteristicas sustitutivos de aquel.

PRINCIPIO DEL VALOR RESIDUAL: El valor atribuible a cada uno de los factores de
produccién inmueble, es la diferencia entre el valor total de dicho activo y los valores
atribuibles al resto los factores.

PRINCIPIO DE ANTICIPACION: El valor de un inmueble que se encuentre en explotacion
economica, es funcién de las expectativas de renta que previsiblemente proporcionara en
el futuro.

PRINCIPIO DE TEMPORALIDAD: El valor de un inmueble es variable a lo largo del tiempo.

PRINCIPIO DE FINALIDAD: La finalidad de la valoracion condiciona el método y las técnicas
valoracion a seguir.

14.2 METODOS VALUATORIOS
Resolucion 620 de 2008 IGAC

Articulo 1°.- Método de comparacidon o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para legar a la
estimacion del valor comercial.
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Articulo 2°- Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se
puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avaluo,
con una tasa de capitalizacion o interés. Paragrafo. - Se entiende por vida remanente la
diferencia entre la vida util del bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para
inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de carga, la vida util sera de 70 anos; y
para los que tengan estructura en concreto, metalica o mamposteria estructural, la vida util
serd de 100 afios.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avaldo, y restarle la depreciacion acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcion de la vida dtil que en términos econdmicos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien. Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas
conocido el Lineal, el cual se aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble.
Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini para lo cual se presentan las
ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capitulo VIl De las
Formulas Estadisticas).

Articulo 4° Método (técnica) residual Es el que busca establecer el valor comercial del
bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un
proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible en el terreno objeto de avaluo.

Articulo 5°- Clasificacion del suelo. La clasificacion del suelo en urbano, de expansion
urbana, rural, suburbano y de proteccion, son clases y categorias establecidas en el
Capitulo IV de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, para establecer si un predio se encuentra
dentro de cualquiera de ellas, el unico elemento a tener en cuenta es el acuerdo que
adopta el Plan de Ordenamiento Territorial que define dicha clasificacion. (Ver articulos 30
a 35 delaley 388 de 1997).
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Articulo 9° - Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la realizacion del
avaluo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que estas son un apoyo al
proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avaluo. En este sentido, es
necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para conocer la clase
de bien que avalua. La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe
constatarse que el entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos.
St existen limitantes legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo
tenga en cuenta en la estimacion del valor.

14.3 METODOLOGIA VALUATORIA ESPECIFICAMENTE EMPLEADA

Siguiendo la normatividad vigente, Resolucién 620 de 2008 del IGAC, se emplearon los
métodos de avallo: “Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacidon del valor comercial. Articulo 3°.- Método de costo de
reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion.”

14.4 JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA EMPLEADA

El método comparativo busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo. Tales ofertas o transacciones se clasifican, analizan e interpretan para llegar a la
estimacion del valor comercial; con base en la dindmica del mercado se busca durante el
analisis la descomposicion de los valores que se han agregado en una oferta mediante una
depuracion que permite conocer cada factor que integra una tasacion, urbana: Valor de
mercado de la tierra y valor de las infraestructuras. El método de costo de reposicion
permite encontrar el valor mas razonable cuando se tasan construcciones ya en uso y

depreciadas para conocer el valor de la vida atil.
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14.5 CALCULO DE VALORES

14.5.1 Valor del terreno

MEMORIA DE CALCULO
INVESTIGACION DE MERCADO
Fuente
. N " . Tamafio Tamafio valor de}lla Valor de la Valor total sin Valor del Factor | Factor Factor
Item Tipo - Direccion Valor n .. | construccion L - A h L. Resultados
Contacto Origen Terreno | Construccion m2 construccion | construccion terreno m2 Oferta | Tamafio [ Ubicacion

- } 3203636962

1 |Calle 22 # 4 -59, Urbanizacién Tasajero $  180.000.000 _ o X Campo 9  nme| 130 m o|s 800.000 | $  104.000.000 [ $  76.000.000 | $ 844.444 0,90 1,00 0,90( $ 684.000
Sefior Giovanny Pabén

- ; 3144042449

2 [Calle 24 # 3 - 18, Urbanizacién Tasajero $  215.000.000 - g Campo 9  nme| 160 m |s 850.000 | $  136.000.000 [ $  79.000.000 | $ 877.778 0,90 1,00 0,90( $ 711.000
Sefiora Adela Gutierrez

. 3132520628
3 |Calle 23 # 3 - 79, Urbanizacion Tasajero $  220.000.000 Cesar Pabon Campo 90  m| 170 m|s 850.000 | $  144.500.000 [ $  75.500.000 | $ 838.889 0,90 1,00 1,00[ $ 755.000
Promedio $ 716.667
Desviacion estandar $ 35.838
Coeficiente de variacion 5,00%)
Limite inferior $ 680.829
Limite superior $ 752.504
Valor adoptado por m? $ 717.000

[ Area del terreno | 90 m?
ANEXO FOTOGRAFICO
ITEM 3 ITEM 4 ITEM 5

El coeficiente de variacion de la muestra es 5%, inferior a mas (+) o a menos (-) 7,5%, luego cumple el estandar (Resolucién 620
de 2008 IGAC); se adopta el valor promedio redondeado como valor mas idéneo por metro cuadrado para el lote de terreno
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MEMORIA DE CALCULO
COSTO DE REPOSICION
VALOR DE REPOSICION m? CONSTRUCCION
AREA CONSTRUIDA 170
Costos directos $ 800.000
Costos indirectos $ 80.000
Costos totales (CT) $ 880.000
Costos administrativos y financieros $ -
Gran total de costos $ 880.000
Total repocision (area construida) $ 149.600.000
Utilidad del constructor $ -
Valor total - Obra nueva $ 149.600.000 $ 880.000
Depreciacién por edad y conservacion (tabla de fitto y corvini)
Vida (til o técnica Edad afios 70
Edad aproximada Edad afos 25
Vida remanente Edad afios 45
Porcentaje de edad a depreciar 35,71%
Estado de conservacion Rangode 1a5 2
Depreciacién acumulada $ 39.122.516 26,15%
Determinacion valor actual de la Construccién | $ 39.122.516
Total reposicion $ 149.600.000
Menos depreciacion acumulada $ 39.122.516
Subtotal $ 110.477.484
Mas utilidad del constructor $ -
Valor aprox. de la construccion $ 110477484 $ 649.868
Valor 1° piso 100% $ 110.477.484 $ 649.868
Valor pisos restantes $ - $ -
Total de construccién $ 111.000.000
Coeficiente de mercado
Valor por m2 $ 649.868
Valor adoptado por m2 $ 649.900
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AREAPRIVADA |VALOR UNITARIO
ITEM UNIDAD APROXIMADA m? SUBTOTAL
Area de Lote m? 90| $ 717.000 | $ 64.530.000
Area de construccion m? 170( $ 649.900 | $ 110.483.000
VALOR TOTAL $ 175.013.000

VALOR EN LETRAS: CIENTO SETENTA Y CINCO MILLONES TRECE MIL PESOS MONEDA
LEGAL COLOMBIANA ($ 175.013.000)

16. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

12024 a5

RICARDO LOZANO BOTACH
C.C. 14.233.709
RAA AVAL-14233709
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Cuarto abierto Pasillo
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Habitacién Bafo social

Segundo bafio social Bodema

Area de trabajo Area de trabajo
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A

rea de trabajo

i

Ingreso al segundo

Sala — Segundo piso

Comedor
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Espacio de closet Segunda Habitacién

Tercera habitacidn Bafio social
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“Liienditas

R
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Abogados
Consultores

Sefor
JUEZ 3 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD CUCUTA
Norte de Santander.

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.
DEMANDADO: JOSE NORBEY FRANCO VILLADA
RADICADO: 2017-00761-00

SANDRA MILENA ROZO HERNANDEZ, mujer, mayor de edad, domiciliada en Pamplona,
identificada con cédula de ciudadania nimero 60.264.077 de Pamplona, abogada en ejercicio,
con Tarjeta Profesional nimero 121.291 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi calidad
de apoderada especial de la parte demandante, por medio del presente escrito, de
conformidad con lo preceptuado en el articulo 444 numerales 1 y 4 del C.G.P., me permito
adjuntar certificacion expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, incrementado en
un 50% ($186.739.500.00), por tal tanto, me permito solicitar se tenga en cuenta el valor
del avalud comercial allegado al Despacho el pasado 26 de junio de 2021 por la suma de
$175.013.000.00.

Del Sefior |

SANDRA MILENA ROZO HERNANDEZ
C.C.No. 60.264.077 de Pamplona
T.P.No. 121.291 del C.S. dela].
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CERTIFICADO DE AVALUO CATASTRAL

ESTE- CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No.02 del 2000,
Ley 962 de 2005 (Anti tramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO-GCM-0153
FECHA DE EXPEDICION 9/9/2021
No. FACTURA 641966

La Subsecretaria de GESTION CATASTRAL MULTIPROPOSITO CERTIFICA QUE: FRANCO VILLADA JOSE-NORBEY identificado con
el tipo de documento C, nimero de identificacion 6196864 se encuentra inscrito en la base de datos catastrales del municipio, con los
siguientes predios.

INFORMACION FISICA ANOS | VIGENCIA | AVALUO CATASTRAL
DEPARTAMENTO: __ 54-NORTE DE SANTANDER 1 | 2021 AVALUO:$ 124493000
MUNICIPIO: 001-SAN JOSE DE CUCUTA 2 | 2020 AVALUO:$ 120867000
:35€§$°§§ED|AL g4%ﬁ?§1%503490019000 g s UL
DIRECCION: C 23N 3138 MZKLO 19 4 | 2018 AVALUO:§ 113929000
BARRIO: 5 | 2017 AVALUO:$ 110611000
MATRICULA: 260-49848 _ SO TOTOGEEA T 35
AREA TERRENO: 90M2
AREA CONSTRUIDA:  180M2 GEOEGONOMIGA
' ZONA HOMOGENEA | 32
FISICA
INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIO (S). NOMBRE DEL PROPIETARIO (S). TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO
1 FRANCO VILLADA JOSE-NORBEY C 6196864
TOTAL DE PROPIETARIOS A

El presente certificado se expide a solicitud del INTERESADO,

ARQ. YALILA OREJUELA'CARDONA
Subsecretario de Despacho
Subsecretaria Gestion Catastro Multipropésito

NOTA:
La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacién o conservacion
se inscribira o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propledad o la tradicion y no pueds alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor
derecho a la propiedad o posesion del predio.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en el correo electronico catastro@cucuta.qov.co , con el nimero del certificado catastral, fecha y niimero de la factura.

D1recc|on Pulocm Mumclpa[ Calle l 1 # - /PB 5784949 /Ccla ; mbiu
www.cucuta-nortedesantander.gov.co




