ISRAEL LOPEZ PRIETO
ABOGADO
CLL.12 #8-78 INT 103 B/ EL LLANO TEL. 5831614 CEL. 3114637803 CUCUTA Correo electrénico:

israellopez_1962@hotmail com

FECHA: 26-06-2.023
Doctor
CARLOS ARMANDO VARON PATINO
Juez Cuarto Civil Municipal
Cucuta (N.de S.).
E. S D.

Ref. Asunto : RECURSO DE REPOSICION
Radicado  :2.023- 0109
Proceso : EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA
Demandante : JORGE ELIECER RAMIREZ VERDUGO C. C. 13.231.011
Demandados: PEDRO PABLO CARDENAS AGUILAR C. C. 13.495.627
ERIKA YESENIA CARDENAS AGUILAR C. C. 60.379.606
EDINSON A. CARDENAS SALAZAR C. C. 1.090.423.352

ISRAEL LOPEZ PRIETO, mayor y vecino de Cucuta, identificado con la C.C
No. 13.458.228 de Cucuta abogado en ejercicio con T. P. No. 83.044 del C.S.
de la J., en mi condicién de apoderado de los demandados "conforme a los
poderes adjuntos” de los sefiores PEDRO PABLO CARDENAS AGUILAR C. C.
13.495.627, ERIKA YESENIA CARDENAS AGUILAR C. C. 60.379.606 y
EDINSON A. CARDENAS SALAZAR C. C. 1.090.423.352, respetuosamente me
dirijo a usted con el fin de Interponer RECURSO DE REPOSISICION contra el
AUTO DE MANDAMIENTO DE PAGO de fecha del 13 de marzo de 2.023, a
través del cual el despacho, ordena hacer efectivo el cobro de los arriendos y
otras indemnizaciones, igualmente se vincula al proceso y ordena medidas
cautelares a los sefores ERIKA YESENIA CARDENAS AGUILAR C. C.
60.379.606, EDINSON A. CARDENAS SALAZAR C. C. 1.090.423.352, por las

siguientes razones: ,

FUNDAMENTOS DEL DEL RECURSO DE REPOSICION
Constituyen argumentos que sustenta el recurso, los siguientes:

INEPTA DEMANDA POR CARECER DE EXIGIBILIDAD EL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO PRESENTADO PARA EL RECAUDO EJECUTIVO

Sefior Juez el titulo enervado para ejecutar a mis poderdantes NO ES CLARO NI
PRECISO en cuanto a su EXIGIBILIDAD, si bien el apoderado de la parte
demandante, esgrime la exigibilidad del mismo en el hecho CUADRAGESIMO

del cuerpo de la demanda.

Tenga en cuenta su sefioria que el documento soporte de la presente Litis, ya
fue finiquitado y cancelado, quedando a paz salvo por todo concepto y fue
remplazado o renovado de mutuo acuerdo por el contrato de fecha 30 de junio
de 2.020 firmado unicamente por los contratantes principales, con clausulas
diferentes, participantes del contrato, tiempo de duracién, precio, terminacion y
demas compromisos diferentes y ajenos a las responsabilidades de los

coarrendatarios

El despacho judicial emite el mandamiento de pago de fecha 13 de marzo de
2.023 , con base en la demanda presentada por el sefior JOSGE ELIECER
RAMIRAZ VERDUGO, a través de su apoderada, demanda que presenta




muchas inconsistencia, lemeridad, mala fe en sus exageradas peticiones, toda
vez que, Con fecha 30 de junio de 2 016 se firmé un contrato de arrendamiento
entre el sefor ELIECER RAMIREZ VERDUGO (Arrendador) y mis poderdantes
PEDRO PABLO CARDENAS AGUILAR en su condicién de arrendatario principal
y ERIKA YESENIA CARDENAS AGUILAR C. C. 60.379.606, EDINSON
ALEXANDER CARDENAS SALAZAR C. C. 1.090.423.352 en su calidad de
codeudores o coarrendatarios debidamente autenticado por las partes, como se
observa en el documento presentado por el demandante, dentro del cual se dio
cabal cumplimiento a los estipulado en el mismo, conforme a las pruebas
anexas. Dentro de dicho contrato se estipulo en la clausula
VIGESIMAPRIMERA, que el contrato termina por el vencimiento del termino
estipulado, pero por mutuo acuerdo se podia prorrogar por un periodo igual, Es
decir que el contrato del 30 de junio de 2.016, se prorrogo automaticamente
hasta el 30 de junio de .2.020, con el aval de los coarrendatarios, ERIKA
YESENIA CARDENAS AGUILAR C. C. 60.379.606, EDINSON ALEXANDER
CARDENAS SALAZAR C. C. 1.090.423.352 y a partir del 30 de junio de 2.020,
fecha en que las partes acuerda cancelar o anular el contrato anterior y hacer
un nuevo contrato que se hizo por mutuo acuerdo y la confianza existente, entre
el sefor ELIECER RAMIREZ VERDUGO (arrendador) y PEDRO PABLO
CARDENAS AGUILAR (arrendatario) y no vieron la necesidad de incluir
coarrendatarios en esta renovacion, de tal manera que en esta nueva
contratacion participaron Unicamente el sefior JORGE ELIECER RAMIREZ
VERDUGO (arrendador) y PEDRO PABLO CARENAS AGUILAR (arrendatario),
desde este momento se da por terminado el anterior contrato cancelado de
mutuo acuerdo por las partes y con paz y salvo en todas sus obligaciones,
quedando sin efectos o sin obligaciones los coarrendatarios ERIKA YESENIA
CARDENAS AGUILAR y EDISSON CARDENAS SALAZAR, a quienes no
fueron tenidos en cuenta en dicha RENOVACION, por cuanto, repito, no fueron
notificados, no hubo consentimiento expreso, ni estuvieron presentes para la
firma dicho documento, Es de anotar que en la Clausula VIGECIMACUARTA, Se
mencionan a los sefiores ERIKA YESENIA CARDENAS AGUILAR y EDISSON
CARDENAS SALAZAR, quienes declararon que se obligaban solidariamente con
el amendatario “DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL PRESENTE
CONTRATO Y DE SUS PRORROGAS y de todas las clausulas estipuladas en el
contrato del 30 de junio de 2.016, del cual se dio cumplimiento total de dichas
obligaciones. Y no entiendo porque los estan conminando a pagar unas sumas
de dinero del cual ya reposa un paz y salvo firmado por las partes principales del
contrato, por lo que se entiende que quedan eximidas de toda responsabilidad
relacionada con los contratos.

SEGUNDO: Asi las cosas se puede establecer claramente, que Ambos
contratantes JORGE ELIECER RAMIREZ VERDUGO como arrendador y mi
poderdante sefior, PEDRO PABLO CARDENAS AGUILAR (arrendatario), de
forma libre y voluntaria, deciden renovar el contrato el dia 30 de junio de 2.020,
con condiciones, clausulas, precio y demas caracteristicas diferente, donde no
participaron por falta de comunicacién, los sefiores ERIKA YESENIA
CARDENAS AGUILAR y EDINSON ALEXANDER CARDENAS SALAZAR, razén
por la cual no aparecen firmando el nuevo contrato, es decir no fue reconocido ni
aceptado por mis poderdantes, situacion que los debe eximir de toda
responsabilidad y consecuencialmente, ordenarse la cancelacion de las
medidas cautelares impuestas en su contra,

TERCERO: También es importante que el sefor Juez conozca, que la
renovacion del contrato del 30 de junio de 2.020, firmado entre los sefores
JORGE ELIECER RAMIREZ VERDUGO como arrendador y mi poderdante,
PEDRO PABLO CARDENAS AGUILAR, arrendatario, también se le dio
cumplimiento, el 31 de junio de 2.022,



toda vez que se hicieron los pagos de arrendamiento hasta el dlimo dia, 5o
pagaron los servicios publicos pertinentes y se hizo entrega del bien en el
estado en que lo recibio, como se puede observar en el mano-escrito realizado
al respaldo de la renovacion del contrato firmado por los contratante principales,
No se observa en el plenario que a mis mandantes se les hiciera un
fequenmiento o se hayan citado a una conciliacién previa, para evitar esté
proceso en su contra.

PETICION

1-. Solicito muy respetuosamente, que a través de este recurso de
REPOSICION se proceda a reponer el auto de fecha 13 de abril de 2.023,
mediante el cual LIBRO MANDAMIENTO DE PAGO en contra de Mis
poderdantes y en su defecto disponga revocar dicho mandamiento por carecer
de EXIGIBILIDAD en consideracion de las razones expuestas en este escrito.

En dicha demanda se estan vinculando como coarrendatarios a los sefiores
ERIKA YESENIA CARDENAS AGUILAR C. C. 60.379.606, EDINSON A.
CARDENAS SALAZAR C. C. 1.090.423.352 quienes, segun la renovacion del
contrato del 30 de junio de 2.020 no los tuvieron en cuenta ni pidieron el
consentimiento a los codeudores o coarrendatarios y al igual tampoco firmaron
dicho contrato porque no fueron notificados de esta renovacion como se
observa en el documento original anexo, lo que implica que no se deben vincular
a esta demanda, maxime cuando desconocian las modalidades, condiciones y
clausulas del nuevo contrato de arrendamiento, por tanto debe otorgarsele el
beneficio de excusién consagrado en el art. 2.383 de Cadigo Civil, hay una falta
de legitimacion en la causa por pasiva

2 Igualmente se debe tener en cuenta que los canones de arrendamiento
fueron cancelados en su totalidad por el sefior PEDRO PABLO CARDENAS
AGUILAR, quien junto con el arrendador JORGE ELIECER RAMIREZ
VERDUGO, aceptaron concluir o terminar dicho contrato el 31 de marzo de
2.022, fecha en la que acordaron la entrega del bien y manifestaron quedar a
paz y salvo por todo concepto relacionado con dicho contrato.

3 Que se ordene la cancelacion de las medidas cautelares ordenadas por el
despacho Judicial, las cuales vienen causando perjuicios graves a mis
poderdantes.

4 Que se condene en costos, costas y gastos del proceso a los
demandantes y a la indemnizacién de los perjuicios materiales y morales
causados como consecuencia de la medida.

2. Que se hagan las comunicaciones de ley

PRUEBAS
Para corroborar lo antedicho, Ruego tener como pruebas la actuacion surtida en
el proceso referenciado y dentro de las posibilidades legales y para el

esclarecimiento de los hechos, se ordenen y practique las siguientes:

DOCUMENTALES:

1. Escrito de Renovacién del contrato de arrendamiento del 30 de junio de
2020, debidamente firmado por los contratantes principales



2. El documento mano escrito del 31 de marzo de 2.022, realizado al
re§paldo de la renovaci6n del contrato, debidamente firmado con sus

numeros de cedulas, por los sefiores JORGE ELIECER RAMIREZ VERDUGO
como arrendador y mi poderdante, PEDRO PABLO CARDENAS AGUILAR,
arrendatario, donde manifiestan que est4n a paz y salvo en los pagos y dan por
terminado el contrato, haciéndose entrega, del inmueble, a entera satisfaccion,
en la misma fecha del 31 de marzo de 2.022.

3 Relacién de pagos de arrendamiento consignados a mano escrito en un
libreto de enero de 2.021 hasta marzo de 2.022

4. fotografias de la entrega de dinero como pago de los Ultimos canones de
arrendamiento.

6 documentos en 7 folios de los ultimos pagos relacionados con ( registro
nacional de Turismo, contribucion parafiscal con destino al turismo,
Camara de comercio, secretaria de salud y cuerpo de bomberos)

TESTIMONIALES:

Ruego, y si las posibilidades legales lo permiten, se citen a declarar a las
siguientes personas para que depongan sobre los hechos que les constan en
esta actuacion y que podran ser citados a través del suscrito apoderado.

ISABEL RIVERA

ROBER SANCHEZ C. C. 13.490.442

EDINSON ALEXANDER CARDENAS SALAZAR CEL 310-5726663
ERIKA YESENIA CARDENAS AGUILAR

DERECHO

Invoco como fundamento de derecho la sentencia T581 de 2008, proferida por la
Corte. Art. 422, 423, 424 y 438 del C: G: P. el 2383 del C. C. art. 621 Cco. art.
29, Principios y Derechos Fundamentales consagrados en nuestra constitucion
Nacional y demas normas concordantes.

NOTIFICACIONES

El suscrito en la Calle 12 -9-78 INT.103 Barrio el Llano de Cicuta. Correo
electrénica israellopez1962@hotmail.com Cel. 311-4637903

Los demandados en la direccion indicada en la demanda y/o en la calle
0 No.4-66 Hotel Villamerced, Barrio la Merced de Cucuta, correo electronico
erikardenas7702@gmail.com

El demandante en la celle 0 No. 5-84 hotel paraiso barrio la merced, correo
jorge48@gmail.com Cel. 301-5186614

—
/
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ISRAEL LOPEZ-PRIETO

C. C. 13'458.228 DE CUCUTA
T.P.83.044 DELC. SDE LA J.



ISRAEL LOPEZ PRIETO

ABOGADO
CLL12 #8.78INT 103 B/ EL LLANO TEL 5831614 CEL 3114637503 CUCUTA Correo electronicd
israellopez_1962 @hotmail com
TECHA 24-03-202

Doctor
CARLOS ARMANDO VARON PATINO

Juez Cuarto Civil Municipal
Cucuta (N.deS.).

CEWTI?!CA

E. S. D.
2 AL TENTICACION "]MFLEYA‘
Ref. Asunto - PODER gt .a‘uf ).Eluc:én?g |
Radicado :2.023- 0109 1l .
Proceso - EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA 73 01f

Demandante : JORGE ELIECER RAMIREZ VERDUGO C. C.13.
Demandados: PEDRO PABLO CARDENAS AGUILAR C. C. 13.495.62
ERIKA YESENIA CARDENAS AGUILAR C. C. 60.379.606

EDINSON A. CARDENAS SALAZAR C. C. 1.090.423.352

AS AGUILAR, mayor y vecino de esta ciudad,
dania No. 13.495.627 expedida en Cucuta, , por medio
del presente escrito, manifiesto a usted que confiero poder especial amplio y
suficiente al Doctor ISRAEL LOPEZ PRIETO, también mayor y vecino de esta
ciudad, abogado en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania numero
13'458.228 expedida en Cucuta, con Tarjetas Profesional Nameros 83.044 del
Consejo Superior de la Judicatura, para que represente dentra del proceso
EJECUTIVO de la referencia, seguido en mi contra por el sefor JORGE
ELIECER RAMIREZ VERDUGO.

PEDRO PABLO CARDEN
identificado con C. C. ciuda

cultado para, conciliar, desistir, transigir,

renunciar, sustituir, interponer recursos, presentar excepciones previas y de
mérito, solicitar cancelacién de medidas cautelares , reasumir e| presente poder,
las consagradas en el art. 73 y s.s. del C. G. P. Asi como para realizar las

diligencias en general para la plena defensa de mis derechos.

Mi apoderado queda ampliamente fa

Solicito, sefior Juez, reconocer personeria a mi apoderado en la forma y para
los efectos del presente mandato.

Atentamente,

?em 72 Loidinm: S
EDRO PABLO CARDENAS AGUILAR

C. C. 13.495.627 DE CUCUTA

T.P.83.044 DEL C. SDE LA J.
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ISRALL LOPEZ PRIETO
AROGADO

CLL 12 #8-78 INT 103 B/ EL LLANO TEL. 5831614 CEL. 3114637903 CUCUTA Correo elaclrdnico

israellopez_1962@hotmail.com

FECHA 24-03-2 02

Doclor

CARLOS ARMANDO VARON PATINO
Juez Cuarto Civil Municipal

Cocuta (N. de S.).
E. S. D.

Ref. Asunto : PODER
Radicado :2.023-0109
Proceso : EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA
Demandante : JORGE ELIECER RAMIREZ VERDUGO C. C. 13.231.011
Demandados: PEDRO PABLO CARDENAS AGUILAR C. C. 13.495.627
ERIKA YESENIA CARDENAS AGUILAR C. C. 60.379.606
EDINSON A. CARDENAS SALAZAR C. C. 1.090.423.352

ERYCA YESSENIA CARDENAS AGUILAR, mayor y vecina de esta ciudad,
identificada con la C. C. ciudadania No. 60.379.606 expedida en Cucuta, , por medio
del presente escrito, manifiesto a usted que confiero poder especial amplio y
suficiente al Doctor ISRAEL LOPEZ PRIETO, también mayor y vecino de esta
ciudad, abogado en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania numero
13'458.228 expedida en Cicuta, con Tarjetas Profesional Nimeros 83.044 del
Consejo Superior de la Judicatura, para que me represente dentro del proceso
EJECUTIVO de la referencia, seguido en mi contra por el sefior JORGE ELIECER
RAMIREZ VERDUGO.

Mi apoderado queda ampliamente facultado para, conciliar, desistir, transigir,
renunciar, sustituir, interponer recursos, presentar excepciones previas y de mérito,
solicitar cancelacion de medidas cautelares , reasumir el presente poder, las
consagradas en el art. 73 y s.s. del C. G. P. Asi como para realizar las diligencias
en general para la plena defensa de mis derechos.

Solicito, sefior Juez, reconocer personeria a mi apoderado en la forma y para los
efectos del presente mandato.

Atentamente, C npﬁ
auTe

/
Enn Yesemer bordma) A . P
ERIKA YESENIA CARDENAS AGUILAR ¢

C. C. 60.379.606 DE CUCUTA

a— ﬁ
[SRAEL'LOPEZ PRIETO

C. C. 13'458.228 DE CUCUTA
TDRINAANEI ~ CGNEIA |
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ISRAEL LOPEZ PRIETO
ABOGADO
CLL.12 # 8-78 INT 103 B/ EL LLANO TEL. 6831614 CEL. 31146379803 CUCUTA Comeo electronico:

israellopez 1962@hotmail.com

FECHA: 24-03-2.02
Doctor

CARLOS ARMANDO VARON PATINO

Juez Cuarto Civil Municipal

Cucuta (N.de S.).

E. S. D.

Ref. Asunto : PODER
Radicado :2.023- 0109
Proceso : EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA
Demandante : JORGE ELIECER RAMIREZ VERDUGO C. C. 13.231.011
Demandados: PEDRO PABLO CARDENAS AGUILAR C. C. 13.495.627
ERIKA YESENIA CARDENAS AGUILAR C. C. 60.379.606
EDINSON A. CARDENAS SALAZAR C. C. 1.090.423.352

EDINSON ALEXANDER CARDENAS SALAZAR, mayor y vecino de esta ciudad,
identificado con C. C. ciudadania No.1.090.423.352 expedida en Ciicuta, por medio
del presente escrito, manifiesto a usted que confiero poder especial amplio y
suficiente al Doctor ISRAEL LOPEZ PRIETO, también mayor y vecino de esta
ciudad, abogado en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania numero
13'458.228 expedida en Cucuta, con Tarjetas Profesional Numeros 83.044 del
Consejo Superior de la Judicatura, para que me represente dentro del proceso

EJECUTIVO de la referencia, seguido en mi contra por el sefior JORGE ELIECER
RAMIREZ VERDUGO.

Mi apoderado queda ampliamente facultado para, conciliar, desistir, transigir,
renunciar, sustituir, interponer recursos, presentar excepciones previas y de mérito,
solicitar cancelacion de medidas cautelares , reasumir el presente poder, las

consagradas en el art. 73 y s.s. del C. G. P. Asi como para realizar las diligen'cias
en general para la plena defensa de mis derechos.

Solicito, sefior Juez, reconocer personeria a mi apoderado en la forma y para los ‘). 5 TN
efectos del presente mandato.

990 GNLIDNOS Y

0QYSIdILN

Atentamente, PQESENTAC'ON PERSONAL Y RECONOC‘M‘ENTO
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RENOVACION CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE HOTEL

En San José de Cuicuta, a los treinta (30) dias del mes de junio del ano dos mil
veinte (2020) JORGE ELIECER RAMIREZ VERDUGO colombiano, mayor de
edad y vecino de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania No.
13.231.011 de Cucuta, quien para efectos del presente contrato se llamaré EL
ARRENDADOR y PEDRO PABLO CARDENAS AGUILAR EL ARREDATARIO
igualmente mayor de edad y de esta vecindad, identificado con las cédulas de
ciudadania No. 13.495.627 de Cucuta, y ERIKA YESENIA CARDENAS AGUILAR
v EDINSON ALEXANDER CARDENAS SALAZAR igualmente mayores de edad y
de esta vecindad, identificados con las cédulas de ciudadania Nos. 13.495.627,
60.379.606 y 1.090.423.352 de Cucuta respectivamente, quienes para los
efectos del presente contrato se llamaran LOS COARRENDATARIOS.

Direccién del inmueble: calle 0 No. 5-84 Barrio La Merced, de esta ciudad,
junto con su Establecimiento Comercial denominado Paraiso Hotel.

Precio o canon: CINCO MILLONES CUATROSCIENTOS MIL PESOS
($5'400.000,00)

Fecha de pago: Los primeros cinco (05) dias de cada mensualidad.

Sitio y lugar de pago: El canon de arrendamiento sera consignado en la
cuenta de Ahorros No. 2000909322 del Banco Davivienda nombre de Jorge
Ramirez Verdugo.

Término de duracién del contrato: Tres (03) afnos

Fecha de iniciacién del contrato: Dia: primero (01) Mes: julio Afio: 2020
Fecha de terminacién del contrato: Dia: treinta (30) Mes: diciembre Aifio:

2022

El inmueble junto con su establecimiento comercial denominado Paraiso Hotel
tiene los servicios de acueducto, alcantarillado, luz, aseo, internet, teléfono fijo
con lineas telefénicas Nos. 5791035, 5782072, teléfono celular No. 315
8826179 y un datafono, pagos que se realizaran directamente a las entidades
prestadoras del servicio publico con los recibos correspondientes.

Ademas de las anteriores estipulaciones las partes de comtn acuerdo
convienen las siguientes clausulas: )

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato el
arrendador daen arriendo a titulo de arrendamiento a los arrendatarios el goce
del inmueble junto con su local comercial denominado Paraiso Hotel
actualmente en funcionamiento del cual se anexa inventario, quienes
responderan solidariamente por todas las obligaciones que como tales
corresponde, no sélo por el término principal sino durante la vigencia de las
prorrogas tacitas o renovaciones por escrito pactada por cada uno de ellos, o
por todos hasta la fecha de restitucion del inmueble y cuya ubicacion y linderos
se determinan a continuaciéon: El inmueble donde se encuentra el local
comercial Paraiso Hotel esta ubicado en el Barrio La Merced en calle 0 No. 5-84
de esta ciudad. SEGUNDA.- PRECIO, PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL
ARRENDATARIO se obligan a pagar al ARRENDADOR como arrendamiento
mensual la suma de CINCO MILLONES CUATROSCIENTOS MIL PESOS
($5’400.000,00) que se pagaran por adelantado los primeros cinco (05) dias del
comienzo de cada periodo contractual al ARRENDADOR en la cuenta No.
2000909322 del Banco Davivienda a nombre de Jorge Ramirez Verdugo o
donde en lo futuro por medio fehaciente indique EL ARRENDADOR. La mera
tolerancia del ARRENDADOR en aceptar el pago del precio con posterioridad a
los cinco (05) primeros dias de cada mes, no se entenderd como animo de
modificar €l término establecido para el pago. A partir del vencimiento de cada
mensualidad, EL. ARRENDATARIO estan obligados a pagar un interés del
treinta y seis por ciento (36%) anual sobre los valores no cubiertos
oportunamente, sin perjuicio de las acciones de que dispone el AREENDADOR.
Si el precio se pagare en cheque se entendera el pago satisfecho una vez el
banco realice el abono siempre y cuando el cheque se presente en tiempo en el
Banco para su pago. La falta de pago de tres periodos de alquiler da derecho al
ARRENDADOR a pedir la rescision del contrato con el consiguiente desalojo,
mas los intereses de la deuda y los dafios y perjuicios que se comprueben. El
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mismo derecho de la rescision existe si concurre cualquiera de los deméin
incumplimientos especificos del Arriendo del Establecimiento Comercial de que
se trata o de las clausulas del presente contrato en cuanto hacen a FEL
ARRENDATARIO merecedores de las mismas por el incumplimiento de alguna
de las clausulas de este contrato. El mantenimiento del local y elementos del
establecimiento comercial queda a cargo del sefior PEDRO PABLO CARDENAS
AGUILAR segun las partes asi lo declaran en este instrumento. TERCERA.-
Este contrato contiene el derecho de disfrute del inmueble en que funciona ¢l
negocio que se da en arriendo, cuyo inmueble, es de propiedad del
ARRENDADOR. Contiene también el uso del Establecimiento de Comercio y sus
instalaciones v todas las facultades necesarias para su explotacién normal. Se
considerara abusivo todo acto o abstencion proveniente de EL ARRENDATARIO
y/o sus dependientes o empleados que por su incidencia en ¢l negocio y/o su
clientela contribuya a desacreditarlo, depreciarlo, degradarlo, perjudicarlo o
entorpecer sus normales cauces; respondiendo solidariamente de los dafnos que
se originen por dichos actos o abstenciones, negligencias, inoportunidades o
abusos. CUARTA.- DESTINACION: EL ARRENDATARIO se¢ compromete a
utilizar el inmueble objeto de este contrato exclusivamente como Hotel -
alojamiento y expendio de bebidas alcohélicas para el consumo dentro del
establecimiento - y se obligan a no darle un uso que sea contrario a la ley, ¢l
orden publico y las buenas costumbres. Esta prohibido guardar sustancias
explosivas o perjudiciales para la conservacién, seguridad o higiene del
inmueble, asi como sustancias alucinégenas. QUINTA.- El inmueble, sus
complementos y accesorios, los muebles y demas objetos comprendidos en ese
arrendamiento se encuentran actualmente en los estados que se describen en
el respectivo inventario que se anexa con este documento. Los bienes y objetos
comprendidos deben ser restituidos por EL ARRENDATARIO al término de este
arriendo o cuando deban desocupar el inmueble y su establecimiento comercial
arrendado en el mismo estado que se les entrega. SEXTA.- EL ARRENDADOR

~no responde-lo que asi se declara_expresamente, de los dafios o perjuicios

directos o indirectos, existentes o cesantes, actuales o futuros, voluntarios o
involuntario, producidos por EL ARRENDATARIO, sus familiares o
dependientes, o los clientes; los objetos y bienes del inmueble y del
establecimiento de comercio o sus partes, asi sucedieren dentro o fuera del
local al propio inquilino, sus familiares, dependientes, clientes, responsables
proveedores, terceros o aun elementos del Estado o via publica, de todo lo cual
asume plena responsabilidad DEL ARRENDATARIO, quedando desde ya, legal y
contractualmente obligado a las reparaciones que se hayan causado.
SEPTIMA.- SUBARRIENDO Y CESION: EL ARRENDATARIO no podran ni
subarrendar parcial o totalmente el inmueble, ni el local comercial Paraiso
Hotel, ni ceder el contrato sin la autorizacién previa, expresa y escrita del
ARRENDADOR. La Cesion de este contrato como consecuencia de la
enajenacion  del establecimiento de comercio, implica para LOS
ARRENDATARIOS el cumplimiento previo de los requisitos de los articulos 528
a 530 inclusive del Caddigo de Comercio. OCTAVA.- MEJORAS: EL
ARRENDATARIO no podran sin la autorizacion previa, expresa y escrita del
ARRENDADOR hacerle mejoras al inmueble. En todo caso, al término del
contrato, las mejoras quedaran de propiedad del ARRENDADOR. NOVENA.-
REPARACIONES: EL ARRENDATARIO se obligan a efectuar las reparaciones
locativas y aquellas que se causen por hechos de €l o de sus dependientes,
empleados o clientela. Seran de cargo del ARRENDADOR las reparaciones
necesarias del inmueble. DECIMA.- INSPECCION: EL ARRENDATARIO
permitiran las visitas que en cualquier tiempo ¢l ARRENDADOR o sus
representantes tengan a bien realizar, para constatar el estado y conservacion
del inmueble y del local comercial Paraiso Hotel y otras circunstancias dada al
inmueble. UNDECIMA.- BEGUROS: EL ARRENDATARIO pagaran la diferencia
de valor que resulte en el seguro de incendio del local, si la tasa se modifica por
causa de la destinacion dada al inmueble. DUODECIMA.- Si al finiquito del
contrato hubiera destruccion sélo parcial de elementos del Establecimiento del
Comercio, s¢ evaluaran porcentualmente las pérdidas existentes respecto de
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cada objeto ‘en funcion de sus dctcrioros.rcspcctivos, a cuyo efecto, se
avaluaran los mismos con ¢l personal cxpcnmcntgdo o peritos ev_aluadores
para cada caso, para formular las cuentas del deterioro. Los honorarios legales
y pastos de estas diligencias seran a cargo del ARRENI.)A'.TA.RIO-
DECIMATERCERA.- RESTITUCION: EL ARRENDATARIO  restituira el
inmueble al ARRENDADOR a la terminacién del contrato en el mismo estado en
que lo recibié conforme al inventario que se anexara con este .contrato,_ sa}vo el
deterioro natural causado por el tiempo y uso legitimo del mismo. Asi mismo,
restituira el inmueble con todos los servicios conexos totalmente aldiayapazy
salvo con las empresas prestadoras del servicio y se obligan a c.?mcclx'ar las
facturas debidas que lleguen posteriormente pero causadas en vigencia del
contrato. En ningan caso el ARRENDADOR sera responsable por el pago de
servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente contratadas por el
ARRENDATARIO o salvo pacto expreso entre las partes. DECIMACUARTA.-
Para el caso de que actitudes pasivas del ARRENDATARIO perjudicaran los
servicios o concesiones, o, el del caso del servicio telefénico, originaran la
pérdida del derecho a las lineas telefénicas queda pactado que EL

ARRENDADOR podra demandar al ARRENDATARIO por dafios y perjuicios

hasta por la suma que judicialmente se acredite. EL ARRENDADOR no necesita

probar perjuicios de ninguna especie y tendra para el cobro de la misma la via
ejecutiva mediante la adjuncion del presente y certificacién de la empresa
respectiva donde consten los antecedentes de la pérdida de que se habla.
DECIMAQUINTA.- ENTREGA: El ARRENDADOR hizo entrega al
ARRENDATARIO el inmueble el dia primero (01) del mes de julio del afio 20 16,
fecha en que se celebré el contrato inicial y del cual se han venido haciendo
renovaciones o actualizaciones. A su vez EL ARRENDATARIO devolvera el

inmueble el dia treinta de diciembre del afios dos mil veintidés (2022) en las

mismas condiciones que lo recibié conforme al inventario entregado el dia
primero (01) de julio del afio dos mil dieciséis (2016) fecha en que se dio inicio a
~la presente_contratacion arrendataria. DECIMASEXTA.- INCUMPLIMIENTO: El
incumplimiento o violacién de cualquiera de 1as obligaciones por -parte-del
ARRENDATARIO dara derecho al ARRENDADOR para dar por terminado el
contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, sin necesidad de desahucio
ni de los requerimientos previstos en la ley a los cuales renuncia EL
ARRENDATARIO. DECIMASEPTIMA: Las clausulas que pudieran disponerse
por autoridad competente que impidieran temporaria o plenamente el
funcionamiento del Establecimiento Comercial dado en arriendo, no suspenden
ni interrumpen en forma alguna, los deberes establecidos en la ley, en el
presente contrato, ni el deber de pago puntual del precio del alquiler.
DECIMAOCTAVA.- Teniendo en cuenta que el establecimiento contiene valores
que al ARRENDADOR le interesa mantener para cuando le corresponda recibir
en devoluciéon el Establecimiento de Comercio dado en arriendo, EL
ARRENDATARIO se compromete a cumplir puntualmente con todas las
obligaciones inherentes al mantenimiento del permiso o habilitacién del local y
negocio que toma en arriendo haciéndose responsable ante EL ARRENDADOR
de todos los dafios y perjuicios directos o indirectos que origine SL;
incumplimiento de los aludidos deberes; se deja constancia de que EL
ARRENDATARIO no podra reclamar estipendio, remuneracién o compensacién
alguna cualquicra que sea el grado de mejoramiento del Establecimiento de
Comercio nacido de su gestion en la explotacion del mismo bajo invocacién de
que dicho establecimiento sea valorizado por su obra propia, y que suma

alguna o retribucién alguna corresponde o podra co,
ARRENDADOR [ : rr.es'pf)nder ol
REN por esc concepto. DECIMANOVENA.- Sin perjuicio de las
obl{gchoncs legales de EL ARRENDATARIO de sus deberes contractuales v sin
perjuicio también de sus obligaciones especiales establecidas en las cléug’ulas
anteriormente establecidas en el presente contrato, EL ARRENDATARIO se
E(;rlf)lpmm(:lcnda Qar avisg al ARRENDADOR dentro d,e las 24 horas habiles de
dspondivois do i, ds torieroe 1 Lo gyt (s Mualier srous
ey N 0 de las autoridades publicas o de la accion de

los sectores climaticos o de | p

€ la naturaleza, de todo evento que pueda afectar
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legal o materialmente al establecimiento de comercio que se da en arriendo, al
inmueble en que funciona el mismo, a las partes, cosas, objetos o derechos del
Establecimiento de Comercio, o a las condiciones estipuladas en el presente
contrato. VIGESIMA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte de LOS
ARRENDATARIOS de cualquiera de las obligaciones de este contrato, los
constituiran deudor de la otra parte por la suma de DIECISEIS MILLONES
DOSCIENTOS MIL PESOS MC/te ($16200.000,00) a la fecha del
incumplimiento a titulo de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los
perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento.
VIGESIMAPRIMERA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: El
presente contrato termina por el vencimiento del término estipulado. No
obstante, los contratantes por mutuo acuerdo podran prorrogarlo por un
periodo igual al inicialmente pactado mediante comunicaciones escritas por lo
menos con quince dias de antelacién a su vencimiento. Lo anterior sin perjuicio
del derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del Codigo de
Comercio. VIGESIMASEGUNDA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: Los impuestos
que cause el presente documento seran de cargo de ambas por partes en partes
iguales. VIGESIMATERCERA.- En caso de mora en el pago del canon de
arriendo. E1 ARRENDADOR podra cobrar ejecutivamente el valor de los canones
debidos, la pena aqui pactada, los servicios dejados de pagar por EL
ARRENDATARIO y la indemnizacién de perjuicios bastando la sola afirmacién y
la presentacion de este contrato. VIGESIMACUARTA: COARRENDATARIOS:
Para garantizar al ARRENDADOR el cumplimiento de sus obligaciones, EL
ARRENDATARIO tiene como COARRENDATARIOS a la sefiora ERIKA YESENIA
CARDENAS AGUILAR y el sefior EDINSON ALEXANDER CARDENAS SALAZAR
mayores de edad y de esta vecindad, identificados con las cédulas de
ciudadania Nos. 13.495.627, 60.379.606 y 1.090.423.352 de Cucuta
respectivamente, quienes declaran que se obligan solidariamente con EL
ARRENDATARIO durante el término de duracién del presente contrato y el de

- sus prorrogas y por €l tiempo que permanezca €l inmueble en poder de éste de
todas y cada una de las clausulas aqui pactadas.” VIGESIMAQUINTA:. El
presente contrato es ley para las partes y presta mérito ejecutivo. Para
constancia y en seiial de conformidad, los contratantes, leido el presente
instrumento asienten expresamente a lo estipulado y firman al pie del presente
contrato, para todos los efectos.

En constancia se firma dado en San José de Cucuta, a los treinta (30) dias del
mes de junio del afio dos mil veinte.

ARREND R
JORGE ELIECER Z VERDUGO
C.C/No. 13.231.011 de/Ciicuta

ARRENDATARIOS
s Coionn P,

PEDRO PABLO CARDENAS AGUILAR ERIKA YESENIA CARDENAS AGUILAR
C.C. No. 13.495.627 de Clicuta C.C. No. 60.379.606 de Ciicuta

EDINSON ALEXANDER CARDENAS SALAZAR
C.C. No. 1.090.423.352 de Ciicuta
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REGISTRO NACIONAL DE TURISMO

REGISTRO UNICO EMPRESARIAL Y SOCIAL
CERTIFICA QUE

JORGE ELIECER RAMIREZ YERDUGO - PARAISO HOTEL
NIT: 13231011-1

Direccion Comercial:
CL 0 NRO. 5-84-CUCUTA NORTE DE SANTANDER
Direccién para notificaciones:
CL 0 NRO. 5-84

Se encuentra inscrito en el Registro Nacional de Turismo como:

ESTABLECIMIENTOS DE ALOJAMIENTO TURISTICO HOTEL

(COLOMBIA

/== CAMARA DE '
=7/7= COMERCI0 \
f DECUCUTA Uil "Lk

CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA

Fecha de Vencimiento: 31/03/2023
Fecha de Expedicion: 31/03/2022
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ser aprovimada sl mitigko da 1.000 més cercanc)
O cheque O Efectivo Banco de Bogot4
16. Interes de MOra (€l valr dabe sar 4,000
Banco Agrario aprovmado sl miliglo de 1.000 més cercanc)
Favor girar cheque a nombre de Fiducoldex - PA.
FIDUCOLDEX FONTUR RECAUDOS Nil. 900649118-9 17. Total Pagado (&l vaior devs ser 30,000
sprovmado al miltplo de 1.000 mds cercano)

18. Nombres y Firmas (De conformidad con el articulo 6 del Decreto 1036 de 2007 cuando s& Irata de personas juridicas la declaracin privada debe estar frmada
revisor fiscal en los casos que exis!a obligacién fiscal de tenerlo)

Declarante Revisor Fiscal Contador

Nombre Nombre Nombre

Identificacion Identificacién Identificacion
Namero TP

por el representantz legal y contador puthes o

@1 £)7709328868487(8020)000071 7271(8020)00132
Imprima TRES (3) copias: 1. Banco 2. Fiduciaria 3. Cliente

MWW

ESTE FORMULARIO ES COMPLETAMENTE GRATUITO

https /apps fiducoldex com co 46517/ Jas

wjeta: 0
N, nn

Ualoi Tetsiz30,000.00

ServerMainGale?jasws=0522&)acsid=dcblaa70-4efc-41 52-a00r-8¢c009169ceb6&jassrv=cms§j asst=webg&jas 11



et g CAMARA DE [ Crvan ot c

==/ == COMERCIO

890500513

.u‘)l'l D
j DE CUCUTA | CLL 10 NRO 4 38 BARRIO CENTRO t}‘,.;\i

880110

| facturacionelectronica@cccucuta org co

OMERCIO DE CUCUTA

vt '1.

Factura electronica de venta
No

VIRU126875

Fecha
29/03/2022 01:17 02 PM

Z VERDUGO JORGE ELIECER

ldentficacon: 13231011

Fecha de vencimiento:  29/03

/2022

Observaciones/Detalle:

RENOVACION PERSONA NATURAL Y SOCIEDAD PRINCIPAL

Direccion CLONRO. 5-84

(_Zu:ad CUCUTA

Teléfono: 5782072 Forma de pago: Contado

Email asenure@hotmail.com Medio de pago: Débito ACH J

Total items. 2

Unidad de

medida

Vir. Unitario Descuento Imp.

186,000 00 0.00

. Vir. Imp.
Unitario

0 000 186,000 00

VALOR BRUTO

DESCUENTO

SUB TOTAL

IMPUESTOS

VALOR NETO DE LA FACTURA

192,500.00
0.00
192,500.00
0.00
192,500.00

f

CIENTO NOVENTA Y DOS MIL QUINIENTOS PESOS 0/100 MCTE

futonzaon oe facturacion electrérica No 18764015721226, Prefijo VIRU, numeracion habilitada del VIRU 100001 al VIRU300000, vigencia del 30/07/2021 hasta 30/07/2022
“No somos Autorrelenedores impuesto a la Renta y complementarios. *No somos Grandes Contribuyentes *
renta * Exento de relencidn en la fuente Reforma tributaria - Ley 1819/2016 Art.145 * C.1.U: 9411 * No aplicar Rete-ICA.: Ley 14 de 1983 Arl. 39, numeral 2, litera d.

Responsable IVA

No somos contribuyentes del impuesto de

CUFE: 3b2e1cb2165d82f9ab7e682559d8806de95b0fc5a68102452395bb4234fBe2f6d88ed9bf224573eeeb19c391b14c4081

Fecha validacion: 29-03-2022 13:17:08

PROCESOS VIRTUALES

Elaboré

Aprobo R

ecibido y Aceptado

Elaborado y enviado electronicamente por ASP Solutions S.A. NIT 802.018.262-1 Software JSP7 ERP - Proveedor tecnologico Cericamaras



SISTEMA D PAL CANARA LI CONE RO D CUCUTA

Resumen Transaccion

OTransaccién Exitosa
pse

CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA

N.IT: 8905005131 7

Referencia Pago: 191287

Consecutivo Comercio: 1100002639983

Descripcion: renovacionmatricula

Datos de la Transaccién

Fecha:  2022-032901:1125PM

Valor Pago: $192.500,00 COP

Bance: BANCOLOMBIA

Caédigo Unico de seguimiento/CUS: 1387878700

Estado: APROBADA

Direccién IP: 181.33.177.215

Si desea mayor informacion sobre el estado actual de su Transaccion puede comunicarse a nuestras lineas de aten:
pantalla

( Finalizac

hilps //galeway?2 (ucompra.com.col*c/confirmacion.xhiml 11
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(1 REPRISENTANTE DL ESTADLECIMIENTO AUTORIZA LA NOTIFICACION (1 FCTRONICA . i l IS %
DIRE CCRON DX NOTIFICACKON. ELECTRONICA [ ——— ——— B
THPARTAMENTO [ NORTE DI SANTANDER | wuwewo [ CUCUTA |
TORARIO ¥ DIA DE FUNCIONAMIENTO 24 HORAS | woe ranaDORES [T N
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CUERPO DE BOMBEROS VOLUNTARIOS CUCUTA
NIT. 890 500 580-5 Régimen Comun

ENTIDAD SIN ANIMO DE LUCRO
PERSONERIA JURIDICA No. 25 DE 1960

RONICA DE VENTA
E-mail: facturacionelectronica@bomberoscucuta.org FACTURA ELECTRONICA D
- www.bomberoscucuta.org IS - 5339
Av. 6 # 146 Brr. Callejon - Cucuta, Colombia Abasnael ¢ e pinli o) N:
‘ _ : . gacién y Disciplina  FECHA Y HORA DE VALIDACION DIAN:
Tel: 5956210 - Cel: 3133864172 - Telefax: 5956210 29/03/202210:43:44 a.m.
CUFE 633c50421000192e553837 1158b4fc310bcfb23a7b8a542c4d13839d8chefdIbbIc324f636e14b3bba52170e1b12d

CLIENTE: |RAMIREZ VERDUGO JORGE ELIECER NIT/C.C: 13231011-1
DIRECCION: |CLL 0 NRO 5 84 LA MERCED ]cmnAn: CUCUTA FECHA: 29/03/2022
TELEFONO: 5782072 |FORMA DE PAGO: CONTADO ]FECHA VENCIMIENTO
ITEMS CODIGO DESCRIPCION UNIDAD| CANTIDAD [VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
1 DPO02- RENOQVACION CERTIFICADO UND 1 90,000 00 75,630.25

TOTAL LINEAS ITEMS: 1

VALOR EN LETRAS' NOVENTA MIL Pesos SUBTOTAL 75,630.25
OBSERVACIONES: RENOVACION 5013 / PARAISO HOTEL / PEDROCARDENAS1563@GMAIL.COM IVA 14,369.75
TOTAL $ 90,000.00|

SOMOS EXENTOS DE RETENCION EN LA FUENTE SEGUN LEY 15675 DE 2012 ART 32 PARRAFO 1 ART 19 DEL ESTATUTO TRIBUTARIO
SERVICIO DE PREVENCION ES EXENTO DE IVA
Autorizacion Numeracién Facturacion DIAN No. 18764025576504 Fecha 18/02/2022 Autorizado IS 5001 hasta IS 10000 Vigencia 12
COMPRADOR: Declaramos haber recibido de conformidad y materialmente las mercancias objeto este titulo valor obligandonos a su pago
en la forma pactada.
La presente factura de venta se asimila en todos sus efectos legales a una letra de cambio segun Art. 774 del Cédigo de Comercio.
Realizar pago en cuenta corriente N°61665397203 Bancolombia, o cheque a nombre de Bomberos Cucuta, y enviar el soporte a
prevencionbomberoscucuta@hotmail.com
AUTORIZO EL TRATAMIENTO DE MIS DATOS PERSONALES SEGUN LEY 1581 DE 2012

Cuerpo de Bomberos Voluntarios de Cucuta Firma y Sello de Aceptacion (Cliente)

C.C.ONIT. Fecha
Antes de imprimir esta Factura Electronica pensemos si es necesario hacerlo. Contribuyamos en el medio ambiente. Desarrollado por: TNS 8.A.S NIT. 800.162.856-1

=




