Verbal restitucion de bien inmueble arrendado
RADICADO N°54-001-4003-010-2021-00582-00

JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CUCUTA

Cdcuta, tres (03) de mayo de dos mil veintitrés (2023)

Se encuentra al despacho el proceso de restitucion de inmueble
arrendado, instaurado por la INMOBILIARIA RENTAMAS S.AS. a
través de apoderada judicial, contra la sefiora PATRICIA SAMPAYO
SANCHEZ, para efecto de dictar la sentencia que en derecho
corresponda.

l. ANTECEDENTES
I.1. Pretensiones!?

La INMOBILIARIA RENTAMAS S.A.S (arrendadora), a través de
mandataria judicial, instaurd la demanda de la referencia, para que se
declare terminado el contrato de arrendamiento de vivienda urbana, y
se efectle la restitucién y entrega del inmueble ubicado en la calle 15N
#11BE-03 y #11BE-09 de la urbanizacion Zulima | etapa 1 y 2 Piso de
esta Ciudad, a la demandante, cuyos linderos estan descritos en el
escrito de demanda.

Igualmente solicito el lanzamiento de todas las personas que dependan
de él, y/o deriven derechos del mismo.

Pretensiones que presenta, fundamentado en los hechos, que a
continuacioén se sintetizan:

Que, a través de documento privado fechado 12 de marzo de 2018, la
INMOBILIARIA RENTAMAS S.A.S, dio en arrendamiento a la sefiora
PATRICIA SAMPAYO SANCHEZ, el inmueble ubicado en la calle 15N
#11BE-03 y #11BE-09 de la urbanizacion Zulima, | etapa, 1y 2 Piso de
esta Ciudad, siendo el término de duracién del contrato de 12 meses,
contados desde el 13 de marzo de 2018.

Que, el canon de arrendamiento, inicialmente se estipul6 en el contrato
por la suma de $900.000,00, pagaderos por mensualidades dentro del
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primer dia de cada periodo mensual; canon reajustando actualmente en
la suma de $979.827,00.

Que, la demandada se encuentra en mora de cancelar la suma de
$3.690.596,00, por concepto de saldo del canon de mayo por valor de
$751.115,00, mas los meses de junio, hasta agosto de 2021, por valor
de $979.827,00, cada uno.

l.2.  Actuacion procesal.

Superada la inadmision de la demanda, y por considerarse que la
misma cumplia los requisitos de Ley, se admiti6 mediante auto del 09
de septiembre de 20222, ordenandose la notificaciéon y traslado a la
parte demandada; y reconociéndosele personeria para actuar a la
apoderada judicial postulada por la parte demandante.

Del auto admisorio se notificd por aviso previo los tramites de ley a la
parte demandada3, a quien previamente se le remitié via electrénica el
escrito de demanda con fundamento en lo establecido en el inciso
cuarto del articulo 6° del entonces vigente Decreto Ley 806 de 2020%; y
quien dentro del término legal no contestdé la demanda, ni propuso
medios exceptivos al respecto, infiriendose estar de acuerdo con lo
pretendido por la parte demandante.

Cumplida con la ritualidad procesal, el despacho se pronuncia, previas
las siguientes,

Il CONSIDERACIONES

Reunidos los presupuestos consagrados en los articulos 53, 82 al 84 y
384 del CGP, no se observa causal de nulidad que impida poner fin a la
instancia; y mas teniéndose en cuenta que con el escrito de demanda
se adjuntd el contrato de arrendamiento celebrado entre las partes.

Pretende la entidad demandante mediante el ejercicio del derecho de
accion, que se declare judicialmente terminado el contrato de
arrendamiento celebrado con la parte demandada, por la causal de
mora en el pago de los canones de arrendamiento; y que como
consecuencia de ello se ordene la restitucion del inmueble conocido
dentro de este proceso.

El articulo 384 del Cdédigo General del Proceso, consagra la restitucion
de inmueble arrendado; y establece, que, a la demanda deberé
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acomparfarse prueba documental del contrato de arrendamiento
suscrito por el arrendatario, o la confesion de este hecha en
interrogatorio de parte extraprocesal, 0 prueba testimonial siquiera
sumaria.”

Por su parte el citado cuerpo normativo, regula lo atinente al contrato de
arrendamiento, el cual se examinara en concordancia con las normas
sustanciales que regulan la materia, de cuya normatividad se extrae que
son presupuestos procesales para incoar la accion las siguientes:

Que exista una relacién juridica de indole sustancial entre las partes, en
virtud de la cual una de ellas haya recibido la tenencia de un bien
inmueble dado en arrendamiento; y la otra se comprometa a pagar un
canon por dicho arrendamiento.

Entre las causales que consagra la ley para solicitar la restituciéon de un
bien inmueble dado en arrendamiento, entre otras, se encuentra la mora
en el pago de la renta; y el quebrantamiento de las clausulas que
conforman el contrato. Esto es,

“Si la demanda se fundamenta en falta de pago de la renta o de
servicios publicos, cuotas de administracion u otros conceptos a que
esté obligado el demandado en virtud del contrato, este no sera oido
en el proceso sino hasta tanto demuestre que ha consignado a
ordenes del juzgado el valor total que, de acuerdo con la prueba
allegada con lademanda, tienen los canones y los demas conceptos
adeudados, o en defecto de lo anterior, cuando presente los recibos de
pago expedidos por el arrendador, correspondientes a los tres (3)
ultimos periodos, o si fuere el caso los correspondientes de las
consignaciones efectuadas de acuerdo con la ley y por los mismos
periodos, a favor de aquel.

Cualquiera que fuere la causal invocada, el demandado también debera
consignar oportunamente a oOrdenes del juzgado, en la cuenta de
depdsitos judiciales, los canones que se causen durante el proceso en
ambas instancias, y si no lo hiciere dejar4 de ser oido hasta cuando
presente el titulo de depdsito respectivo, el recibo del pago hecho
directamente al arrendador, o el de la consignacion efectuada en
proceso ejecutivo.” (Negrillas fuera texto original).

De los documentos aportados con el escrito de demanda, se desprende
gue efectivamente entre las partes existe una relacién juridica de indole
sustancial, cuya base es el contrato de arrendamiento obrante a paginas
3 a 14 del archivo 01 OneDrive®, de este proceso virtual, sobre el bien
inmueble ubicado en la calle 15N #11BE-03 y #11BE-09 de la
urbanizacién Zulima, | etapa, 1 y 2 Piso de esta Ciudad, y segun
servicios publicos Mz 67 lote 10 #10-1 Zulima, | etapa.

5 01EscritoDemandayAnexos.pdf



https://etbcsj-my.sharepoint.com/:b:/r/personal/jcivmcu10_cendoj_ramajudicial_gov_co/Documents/01JUZGADO%20DECIMO%20CIVIL%20MPAL/2021/54001400301020210058200/01EscritoDemandayAnexos.pdf?csf=1&web=1&e=XEtvd9

Es decir, se tiene certeza del vinculo contractual, y de la ubicacion
material del inmueble objeto de restitucién, confabulandose el
cumplimento de la norma en comento.

. CASO EN CONCRETO

Observo como titular del despacho, que el sustento de la presente
accion fue el incumplimiento de la parte demandada, en pagar los
canones fijados en el contrato de arrendamiento soporte de la accion,
donde la parte demandante manifiesta en el escrito de demanda, que
se le adeuda la suma de $3.690.596,00, por concepto de saldo del
canon de mayo por valor de $751.115,00, mas, los meses de junio,
hasta agosto de 2021, por valor de $979.827,00, cada uno; y
habiéndose notificado el auto admisorio de demanda por aviso previo
los tramites de ley, se observa que la parte demandada, no contesto la
demanda, como tampoco formulé excepciones de mérito dentro del
término de ley, infiriéndose que esta de acuerdo con lo pretendido en el
escrito de demanda.

El numeral 3° del articulo 384 del Cddigo General del Proceso,
establece, lo referido a la ausencia de oposicion a la demanda,
preceptuando, que, si el demandado no se opone en el término de
traslado de la demanda, el juez proferira sentencia ordenando la
restitucion.”

Bajo los presupuestos facticos esbozados, se establece que las
pretensiones de la demanda deben acogerse en su plenitud,
comoquiera que, “todo contrato legalmente celebrado es ley para los
contratantes, y no puede ser invalidado sino por su consentimiento
mutuo o por causas legales.” (articulo 1602 del Codigo Civil); por ende,
se evidencia nitidamente que la arrendataria debido cumplir las
obligaciones contenidas en el contrato de arrendamiento, en honor a la
bilateralidad del acuerdo, por cuanto, el no hacerlo, acoge las causales
de terminacién del contrato por parte de la arrendadora, por lo que ipso
facto se configura la terminacion del mismo.

En el caso bajo estudio, la parte demandada no hizo uso del derecho
de contradiccion, para desvirtuar las pretensiones de la demanda,
infiriendose, como lo dije anteriormente, que la parte demandada esta
de acuerdo con las pretensiones de la demanda.

Asi las cosas, y en virtud de las textuales obligaciones contraidas con
el contrato de arrendamiento adosado a la demanda; y a la renuencia
de la demandada de participar dentro de esta accion, pese a estar
notificada legalmente; y habiéndosele remitido copia de la demanda y
Sus anexos, se procede ante ello, a proferir la sentencia que en derecho



corresponde, accediendo a las pretensiones de la demanda, como asi,
se registrara en la parte resolutiva de este fallo.

Para el presente proceso se fijardn como agencias en derecho la
cuantia de $260.000,00, que seran pagados por la parte demandada,
los cuales se incluiran en la liquidacion de costas.

Finalmente, y atendiendo el escrito de poder obrante al archivo 14°, se
reconoce al abogado JEFFERSON ORLANDO FORERO
HERNANDEZ, como apoderado judicial de la parte demandante, en los
términos conferidos.

Acéptese la renuncia de poder presentada por la doctora NORA
XIMENA MESA SIERRA’, en razén a lo normado en el articulo 76 del
CGP.

Agréguese la informacion presentada por el apoderado judicial de la
parte demandante, respecto de los abonos efectuados por la parte
demandada frente a los canones de arrendamientos adeudados?;,
dejandose registrado que dichos dineros no han sido puestos a
disposicion de este radicado.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Décimo Civil Municipal de Oralidad
de Cucuta (N de S), administrando justicia en nombre la Republica de
Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

PRIMERO: Declarar terminado el contrato de arrendamiento celebrado
entre la INMOBILIARIA RENTAMAS S.A.S. en calidad de arrendadora,
y la sefiora PATRICIA SAMPAYO SANCHEZ en su condiciéon de
arrendataria, respecto del bien inmueble ubicado en la calle 15N #11BE-
03 y #11BE-09 de la urbanizaciéon Zulima | etapa 1 y 2 Piso de esta
Ciudad, y segun servicios publicos Mz 67 lote 10 #10-1 Zulima, | etapa,
en razon a lo fundamentado.

SEGUNDO: Como consecuencia de lo anterior, se ordena a la sefiora
PATRICIA SAMPAYO SANCHEZ, en su calidad de arrendataria,
RESTITUIR a la demandante INMOBILIARIA RENTAMAS S.A.S, en su
calidad de arrendador, o a través de su mandatario judicial, el inmueble
referido en el numeral anterior, para lo cual se le concede un término de
diez (10) dias contados a partir del recibo de la respectiva
comunicacién, para que en forma voluntaria lo haga. Oficiesele.

TERCERO: En caso de que voluntariamente la parte demandada no
cumpla con la orden anterior, se DECRETA SU LANZAMIENTO
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FiSICO, asi como el de todas las personas que se encuentren dentro
del bien inmueble objeto de accién, para lo cual, se comisionara al sefior
alcalde municipal de la ciudad de Cucuta, para que a través de uno de
sus inspectores de policia proceda de conformidad, previo libramiento
del despacho comisorio con los insertos del caso, y previa solicitud de
la parte actora en dicho sentido.

CUARTO: Condénese en costas a la parte demandada, teniéndose
como agencias en derecho las sefaladas en la parte motiva.

QUINTO: Aceptar la renuncia de poder presentada por la doctora NORA
XIMENA MESA SIERRA?®, en razén a lo normado en el articulo 76 del
CGP.

SEXTO: Reconocer al abogado JEFFERSON ORLANDO FORERO
HERNANDEZ, como apoderado judicial de la parte demandante, en los
términos del poder conferido.

NOTIFIQUESE
El Juez,,

JOSE ESTANISLA YANEZ MONCADA.

Firmado Por:
Jose Estanislao Maria Yafiez Moncada
Juez Municipal
Direccion Ejecutiva De Administracion Judicial
Divisién 010 De Sistemas De Ingenieria
Cucuta - N. De Santander

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Caodigo de verificacion: 269fbe0791b4114a78eeee475ce64650be43ffa0c10c276506¢1c34e20ba7591
Documento generado en 03/05/2023 05:43:18 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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Ejecutivo singular
Radicado: 54-001-4003-010-2022-00242-00

JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CUCUTA

Cucuta, tres (03) de mayo de dos mil veintitrés (2023)

Se encuentra al despacho el presente proceso, para pronunciarme
sobre las solicitudes reiteradas, presentadas por la apoderada judicial
de la parte ejecutante, en el sentido de seguir adelante con la presente
ejecucion, las cuales obran en archivos 8, 9, 10y 11 de OneDirive.

Examinando lo referente a la notificacidon, en primera medida debo decir,
gue la notificacion efectuada por la parte actora obrante en archivo 06
de OneDrive, la cual, una vez abierta en el programa Adobe Acrobat,
corroboramos que no obra ningun archivo adjunto; informacion que
constatamos al dirigimos al menu del lado izquierdo de la pantalla,
donde se procedio a oprimir clic en la opciéon de la imagen de un clip,
como consta en el siguiente pantallazo:

Home Tools DENotificacionPerso.. X
BEQ ®® 2/ M OO == m BEA T © L
@ Attachments >
l:l EI' @ é()l Seiior
JUZGADO 10 CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
@ ime - Norte de Santander
E. S. D.

REF.: PROCESO de BANCOLOMBIA S.A. contra LUIS ORLANDO GARCIA MOGOLLON
RADICACION: 2022-00242-00

SANDRA MILENA ROZO HERNANDEZ, mujer, mayor de edad, domiciliada en
Pamplona, identificada con cédula de ciudadania mimero 60.264.077 de Pamplona,
abogada en ejercicio, con Tarjeta Profesional niimero 121.291 del Consejo Superior de
la Judicatura, en mi calidad de apoderada especial de la parte demandante, por medio
del presente escrito me permito adjuntar copia de la certificacién emitida por DOMINA
ENTREGA TOTAL S.A.S., donde consta €l envié y acuse de recibido de la notificacién
electrénica enviada a la demandada en referencia al e-mail informado al Despacho,
conforme a lo preceptuado en el articulo 8 del Decreto 806 de 2020.

Lo anterior, con el fin de que su Despacho tenga notificado a la accionada, esto es, desde
los dos dias hdbiles siguientes al recibido del referido correo electrénico, de
conformidad a lo previsto en el literal 3 del Art. 8 del Decreto 806 de 2020.

Igualmente, me permito manifestar al Despacho que dicha certificacién debe ser abierta
sen el programa Adobe Acrobat, lo anterior con el fin que el Despacho puede visualizar

en el meni del lado izquierdo de la pantalla dando clic en la opcidn de la imagen de un
clip los anexos que fueron remitidos a la demandada.

En virtud a lo anterior, y al no acreditarse que la parte demandada
recibié el mandamiento ejecutivo de pago, con la respectiva demanda y
sus anexos; este despacho no accede a proseguir con la presente
ejecucion, hasta tanto no se demuestre que la parte ejecutada fue
notificada en debida forma.

NOTIFIQUESE
El Juez,,



JOSE ESTANISLAO YANEZ MONCADA.

Firmado Por:
Jose Estanislao Maria Yafiez Moncada
Juez Municipal
Direccién Ejecutiva De Administracion Judicial
Divisién 010 De Sistemas De Ingenieria
Cucuta - N. De Santander

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 4eec2a08d1f4f705¢c8cc02eab35f33b03e85a6887724513aabcd791bc37d58¢6
Documento generado en 03/05/2023 05:43:21 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



Ejecutivo singular
Radicado N°54-001-4003-010-2023-00162-00

JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CUCUTA

Cdcuta, tres (03) de mayo de dos mil veintitrés (2023)

Se encuentra al despacho la demanda de la referencia, instaurada por
la COOPERATIVA PARA EL SERVICIO DE EMPLEADOS Y
PENSIONADOS COOPENSIONADOS S.C, contra el sefior PEDRO
PABLO GARCIA PICON!; y seria del caso proceder a librar el
mandamiento de pago solicitado, si no se observara que se hace
imperante que la apoderada judicial proceda a dilucidar lo siguiente:

En primer lugar, es necesario que se aporte el titulo valor pagaré objeto
de ejecucion, pues, en el libelo demandatorio se hace alusion al pagaré
“00801600000000366”, pero, en el folio 8 del archivo 012, se anexo el
pagaré numero 501600000000366, es decir, uno totalmente diferente al
narrado en los hechos y pretensiones; por ende, debera allegarse el
titulo correspondiente a lo pretendido.

En el segundo lugar, con respecto al item notificaciones se establecio
que la parte demandada puede ser notificado en la “AV 7A 20 13de la
ciudad de CUCUTA” (sic); sin embargo, no se estipuld en que sector, o
barrio de la ciudad esta ubicada dicha direccion, para tener certeza de
su ubicacion; y con ello evitar futuras nulidades, por indebida
notificacion; ademas por cuanto es preciso establecer la competencia
por el factor territorial.

En consecuencia, se procedera a inadmitir la presente demanda, para
gue se subsanen las falencias resefadas; y se,

RESUELVE:
PRIMERO: Inadmitir la presente demanda, en razén a lo motivado.

SEGUNDO: Conceder cinco (05) dias habiles a la parte ejecutante, para
subsanar la respectiva demanda, so pena de ser rechazada.

TERCERO: Reconocer a la sociedad PUNTUALMENTE S.A.S.
representada judicialmente por la abogada KAROL VANESSA PEREZ
MENDOZA, para que actle como mandataria judicial de la parte
demandante, en los términos del poder otorgado.

1 01EscritoDemanda.pdf
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NOTIFIQUESE

El Juez,, ) o
JOSE ESTANISLAO YANEZ MONCADA

Firmado Por:
Jose Estanislao Maria Yafiez Moncada
Juez Municipal
Direccion Ejecutiva De Administracién Judicial
Division 010 De Sistemas De Ingenieria
Cucuta - N. De Santander

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 1110961649e24a087cbbla3ae60205ab50a1415608c0cf16182a96f60ebf8c6e
Documento generado en 03/05/2023 05:45:43 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
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