RE: Contestacion de demanda en calidad de tercero interviniente

Juzgado 09 Civil Municipal - N. De Santander - Clcuta <jcivmcu9@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 26/03/2021 19:56

Para: williamrivera54@hotmail.com <williamrivera54@hotmail.com>

RECIBIDO,
YADIRA YANEZ MORALES
ESCRIBIENTE

Conforme lo dispuesto en el Acuerdo CISNS2020-218 del 1de octubre del 2020 proferido por el Consejo
Seccional de Ia Judicatura de Norte de Santander, se advierte que, se recepcionaran memoriales y/o

solicitudes de Lunes a viernes de 8:00 A.M. a 12:00 M.y de 1:00 P.M. A 5:00 P.M.

Las misivas allegadas en horario diferente al sefialado, se entenderan recibidas al dia habil siguiente.

JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
PALACIO DE JUSTICIA FRANCISCO DE PAULA SANTANDER
OFICINA 317

De: William Jése Rivera Corredor <williamrivera54@hotmail.com>

Enviado: viernes, 26 de marzo de 2021 16:57

Para: Juzgado 09 Civil Municipal - N. De Santander - Clcuta <jcivmcu9@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cc: dapc_1006@hotmail.com <dapc_1006@hotmail.com>

Asunto: Contestacién de demanda en calidad de tercero interviniente

Sefiores

JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA

E.S.D.

PROCESO: REVINDICATORIO

RADICADO: 00013-2020

DEMANDANTE: JUAN CARLOS GARCIA ORDONES, JOSE ALIRIO GARCIA ORDONES, LORENA
GARCIA ORDONEZ Y OTROS

DEMANDADO: COOTRANSFONORTE



TERCERO INTERVINIENTE: FABIAN RIVERA'Y MARLEY FLOREZ

Por medio de la presente remito contestacion de demanda en calidad de tercero interviniente dentro
del proceso de la referencia. Por favor acusar recibido.

Atentamente,

WILLIAM JOSE RIVERA CORREDOR



WILLIAM JOSE RIVERA CORREDOR
Abogado Titulado
Calle 12 4-47 Of. 313 Edif. Centro Comercial Internacional - CucutaN. S, -
Tel, 5710244 Cel. 310-2168651

s

SENORA

J

UEZ NOVENO civiL MUNICIPAL DE CucuTa

E.S.D
REF: RADICADO 13-2020

FT:';::EI::I tt?rgsEi;FdL‘OREz:' mujer, mayor de edad ¥ vecina de esta ciudad, identificada como aparece al
Bickean de‘ o re?e 1 re_nte hrma,lactuando en (r!i calidad de tercero interesado e indelerminado, en el
P8fto conft, (;encm, cc‘:rnedndalmenle manifiesto a Usled, que por medio del presente escrito mea
y WILLIAM ApggTer especial amplio y suficiente a los Doclores WILLIAM JOSE RIVERA CORREDOR,
cidad de Oy OL RIVERA VALENCIA, abogados en ejercicio, mayores de edad y vecinos de |a

@ UCl!?a,_ldentiﬁcadqs con la Cédula de Ciudadania No. 19.211.591 expedida en Bogot4 y

i)ﬁqseedores del bien inmueble objeto de reivindicacion

is a_poderados quelda_n facu_l!a_dos para Contestar la Demanda, interponer recursos, congiliar, transigir,
recibir, reclamar, desistir, sustituir, reasumir el poder conferido y lag propias del cargo encomendado y lodas
aguefias otorgadas por el articulo 77 del C.G. del P,
Sirvase, Sefor Juez, reconocerles personeria a mis apoderados en los términos y para los efectos del
Fresente poder.
Del Sefior Juez.

Atentamente

MARLEN FLOREZ FLC!‘REZ

C. C. No. 51992 418 expedida en Bogota »

Correo tronjco Andreigermanoy tmail.com
WILL JK RIVERA CORREDOR WILLIAM APOSTOL RIVERA V.,
C. C. No. 192211 591 éxpedida en Bogota C.C. No. 88.231.883 de Cucuta
T. P. No. 102330 del C. S. de la J. T.P.No. 170699 del C. S. da 1a J,

Correo electronico gv_i_niarnrivergﬁ@hotmai@m Correa electrénica wiapriva@hotmail.com

C

“alle 12 No 4-47, oficina 313, Centro Comercial Internacional, Clcuta

Telefono 548 31 68, cel. 321 32053 1]




SENORA

JUEZ NOVENO CIVIL MUNIGIPAL DF C1C 1 TA
E 8D

REF: RADICADO 13.2020

EDISSON FABIAN RIVERA JMENEZ, mayor de edad y vecino de esta ciudad. ident;

ok de my correspondients firma acluando en mi calidad de tercero interesado e indat

erminado en ef proceso
ae a referencia, comedidamente manifiesto a Usted. fus por medio del presents escrito me permito conferir
poder especial amplio y suficiente alos Doclores WILLIAM JOSE RIVERA CORREDOR YWILLIAM APOSTOL

RIVERA VALENCIA abogados en ejercicio. Mmayores de edad y vecinos de fa ciudad de Clicuta, identificados
con ta Cedula de Ciudadania No 18211 597 axpadida an Bogota y portador de la Taneta Profesional de
Abogade No. 102330 de Consejo Superior de la Judicaturs ¥ WILLIAM APOSTOL RIVERA VALENCIA,
abogado en sjercicio mayor y vacino de la ciudad de Cucuta, identificado con la Cédula de Ciudadania No.
88231 883 expedida an Clguta v portador de 1y Taneta Profesional de Abogado No, 170659 del Conufq
Superior de la Juticatura para que an mi nombre y representacion ejerzan todo en cuario corresponda a la
defensa demis intereses dentro del presente RIOGEso revindicatorio, interpuests contra la emprasa cooperativa
de transportes dé la frontera Nororiental COOT RANSFLONORTE LTDA ¥ personas indeterminadas, por parle
del sefior JUAN CARLOS ORDONEZ y Ol708, esto para conformar el Litis consorcio NEcesans ya que somos

Mis apoderados Quedan facultados para Contestar la Demanda, interponer recurses, conciliar, transigir, recibir,

reClamar, desistir, sustituir rfeasumir el poder canferido y 1as propias del carge encomendado y lodas aquelias
vloraadas por el anticulo 77 del C.G. del P

ficado como aparece al

Sirvase. Sefior Juez, reconoceries personeria a mis apoderados en los términes y para los efectos del presents

podear
O#l Sefor Juaz

7
Atentamente /(/
o i
EDISSON FABIAN RIVERA JIMENEZ
C. € No 80.099.006 expedida en Bogota

Corred electqtfnicp Edissanfd@hotmail com
e .’ i

WILHIA 'J@ = RIVEA CORREDOR .
G C N¢/ 19211 581 expedida en Bogola C.C. No. 88.231 883 de Cucuta

TP Nb. 102330 del C. 5. dela J T.P-No. 170699 del C. S. de la J :
Correo slectronico wilharmriverasaceholmail com Cofren electronico wiapriva@hotmail com

Calle 12 No 4-47 , oficina 303 Centro Comercial Internacional, Cacu
Teléfono : 548 31 68 . cel. 321 32953 11 i




Sefor

JUEZ NOVENO CIVIL MUNICIPAL
CUCUTAN.S.

Ref: CONTESTACION DE DEMANDA Y EXCEPCIONES DE MERITO

Proceso: ACCION REIVINDICATORIA

Rdo. 540014003009-2020-00013-00

Dte: JUAN CARLOS GARCIA ORDONEZ, JOSE ALIRIO GARCIA ORDONEZ, LORENA
GARCIA ORDONEZ Y OTROS

Ddo: COOPERATIVA DE TRANSPORTADORES DE LA FRONTERA NORORIENTAL -
COOTRANSFONORTE LTDA. Y DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS

WILLIAM JOSE RIVERA CORREDOR, mayor de edad e identificado con la C.C. N°* 19.211.591
expedida en Bogota D.C. y T.P. 102.330 del C. S. de la J. del Consejo Superior de la Judicatura,
apoderado principal y WILLIAM APOSTOL RIVERA V, identificado con C.C. 88.231.883 de Cucuta
N.S. y T.P. 170.699 del C. S. de la J. en calidad de apoderado sustituto respectivamente de los
TERCEROS INTERESADOS Y/O LITISCONSORTES NECESARIOS sefiores MARLEN FLOREZ
FLOREZ y EDISSON FABIAN RIVERA JIMENEZ, dentro del proceso de la referencia, conforme al
poder a nosotros conferido, comedidamente y dentro del término legal me permito dar contestacion
de la demanda en los siguientes términos:

FRENTE A LOS HECHOS:

A los hechos SEGUNDO, CUARTO, QUINTO es cierto como consta en la documentacion
allegada con la demanda.

En cuanto a los hechos PRIMERO, TERCERQO, SEXTO, NOVENO, DECIMO SEGUNDO,
DECIMO TERCERO, DECIMO CUARTO, DECIMO QUINTO y DEGIMO SEXTO, no me constan que
se prueben.

Respecto al hecho SEPTIMO, es totalmente falso, en razén a que la porcién o franja del
predio que ocupa la COOPERATIVA DE TRANSPORTADORES DE LA FRONTERA
NORORIENTAL - COOTRANSFONORTE LTDA, es de propiedad de mis mandantes MARLEN
FLOREZ FLOREZ y EDISSON FABIAN RIVERA JIMENEZ, el cual fue adquirido mediante escritura
Publica Ntro. 215 de 02 de febrero de 2010 de la notaria sexta del circulo de Cucuta N.S. y registrada
en la oficina de registro de instrumentos publicos bajo la matricula Nro. 260 -193149 anotacion 2.
Por compra realizada al sefior HERNAN ELIECER CASTELBLANCO MORA; quien a su vez lo
adquirié por compra realizada al sefior ALIRIO GARCIA BUENDIA (Q.E.P.D) padre de los hoy
demandantes, en su condicion de propietario del predio de mayor extension identificado con
Matricula Inmobiliaria N° 260-0074760, conforme se desprende de la escritura publica N° 2101 del 2
de agosto de 1996 de la Notaria Cuarta del Circulo de Cuacuta; quien compro el derecho de dominio
y la posesion material que tenia y ejercia sobre un lote de terrenc con una extension superficiaria de
2 hectéreas, ubicada en el Salado jurisdiccion del municipio de Cucuta, finca los Espinos, alinderado
como se detalla en las escrituras en mencidn; porcién de terreno que ocupa la COOPERATIVA DE
TRANSPORTADORES DE LA FRONTERA NORORIENTAL - COOTRANSFONORTE LTDA, en
calidad de arrendataria segun contrato verbal de arrendamiento celebrado con los sefores MARLEN
FLOREZ FLOREZ y EDISSON FABIAN RIVERA JIMENEZ, quienes son los legales propietarios de
dicho bien, y por el cual cancelan un canon de arrendamiento mensual por la suma de 0
$1.300.000.00

Del hecho OCTAVO, no es cierto, toda vez que como se expresd anteriormente la
COOPERATIVA DE TRANSPORTADORES DE LA FRONTERA NORORIENTAL -
COOTRANSFONORTE LTDA, actiia como mera tenedora del bien inmueble que ocupa y que es de
propiedad de mis poderdantes MARLEN FLOREZ FLOREZ y EDISSON FABIAN RIVERA
JIMENEZ, en razén al contrato de arrendamiento verbal suscrito con ellos, desde el 01 del mes de
diciembre del afio 2010, hasta la fecha y por el cual cancela una canon de arrendamiento por la
suma de $1.300.000.00.




FRENTE AL HECHO DECIMO; Es su apreciacion, mas no un hecho.

Frente al hecho DECIMO PRIMERO, es infundado y falso, ya que se reitera, que la porcion
o franja del predio que ocupa la COOPERATIVA DE TRANSPORTADORES DE LA FRONTERA
NORORIENTAL - COOTRANSFONORTE LTDA, es de propiedad de mis mandantes MARLEN
FLOREZ FLOREZ y EDISSON FABIAN RIVERA JIMENEZ, el cual fue adquirido mediante escritura
Publica Ntro. 215 de 02 de febrero de 2010 de la notaria sexta del circulo de Cucuta N.S. y registrada
en la oficina de registro de instrumentos publicos bajo la matricula Nro. 260 -193149 anotacion 2.,
quienes lo dieron en arrendamiento a la COOPERATIVA DE TRANSPORTADORES DE LA
FRONTERA NORORIENTAL - COOTRANSFONORTE LTDA, quien ocupan el bien en calidad de
tenedores y no como poseedores, como Jo pretende de mala fe hacer ver los demandantes, como
ya se ha expuesto anteriormente; lo cual se probaré con las excepciones propuestas y dentro del
tramite procesal.

FRENTE A LAS PRETENSIONES:

Conforme a los anteriores argumentos, me opongo a cada una de las pretensiones por
carecer de fundamentos legales, facticos y juridicos pues no se redinen los requisitos esenciales para
incoar la presente accion reivindicatoria. y para demostrarlo propongo las siguientes

EXCEPCIONES DE MERITO

Sea lo primero definir que la accién Reivindicatoria segin el articulo 946 del Cédigo Civil establece
que «/a reivindicacién o accién de dominio es la que tiene el duefio de una cosa singular, de que no
esta en posesion, para que el poseedor de ella sea condenado a restituirlar.

En este sentido tenemos que la jurisprudencia y la doctrina han coincidido en sefialar como
necesarios para la prosperidad de la accion reivindicatoria, cuatro elementos o condiciones
conecidos como:

a). Derecho de dominio en cabeza del actor; o sea, que esta accién estd dada a quien tiene el
derecho de propiedad, para que por medio de ella pueda rescatar y traer a su patrimonio un bien
sobre el cual ha perdido la posesion, la que esta detentada por otra u otras personas, por lo que e/
derecho de dominio debe estar en cabeza de quien intenta reivindicar, es decir, el propietario del
bien o qu:en posea sobre el m;smo un derecho pnnc;pa! En orras palabras al_reivindicante le

b).Posesién material del bien en el demandado; que como es sabido, el ocupante de un bien que a
su tenencia incorpora el énimo de sefiorio ~ corpus y énimus- configura la posesion, fendémeno que
realmente se traduce en el poder de hecho o matenal que una persona tiene sobre una cosa, al cual
le agrega el elemento intencional de seffor y duefio, conforme a lo previsto en el articulo 762 del
cddigo civil, lo cual es susceptible de acreditarse por cualquier medio probatorio.

c) Que se trate de cosa singular o cuota sobre la misma; se refiere a que la cosa debe ser
determinada y cierta, de manera que sea inconfundible con otra, por lo que no es posible reivindicar
universalidades juridicas, ni las contempladas en el articulo 947 del cédigo civil.

d) Identidad del bien poseldo con aquel del cual es propietario el demandante; es decir, que el bien
perseguido con la accién de dominio sea exactamente aquel que posee la parte demandada.

Con fundamento en lo anteriormente planteado, propongo las siguientes excepciones,

1) FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA

Esta excepcion tiene como fundamento el primer requisito antes expuesto

(a). Derecho de dominio en cabeza del actor; 0 sea, que esta accién esta dada a quien tiene

el derecho de propiedad, para que por medio de ella pueda rescatar y traer a su patrimonio

un bien sobre el cual ha perdido la posesién, la que esté defentada por ofra u ofras personas,

por lo que el derecho de dominio debe estar en cabeza de quien intenta reivindicar, es decir,

el prop.-etano de! bien o quren posee sobre el m:smo un derecho principal. En otras pa!abras
t : 8 bar su de




En este sentido se tiene que los demandantes JUAN CARLOS GARCIA ORDONEZ, JOSE ALIRIO
GARCIA ORDONEZ, LORENA GARCIA ORDONEZ Y OTROS, carecen de legitimacion por activa
para ejercer la actio reivindicatio, pues no ostentan la calidad de duefios del bien que hoy persiguen,
toda vez que quienes figuran y ejercen actos como propietarios del bien inmueble objeto de Litis son
mis patrocinados MARLEN FLOREZ FLOREZ y EDISSON FABIAN RIVERA JIMENEZ, quienes se
encuentran debidamente acreditados conforme los titulos adquisitivos correspondientes
debidamente inscritos en el folio de registro inmobiliario, es decir, quienes adquirieron el predio por
COMPRAVENTA que les hiciere el sefior HERNAN ELIECER CASTELBLANCO MORA mediante
escritura publica No 215 de 02 de febrero de 2010 de la notaria sexta del circulo de Clcuta N.S. y
registrada en la oficina de registro de instrumentos puablicos bajo la matricula Nro. 260 -193149
anotacién 2; predio que se encuentra debidamente alinderado, delimitado por su érea conforme al
plano expedido el dia 12 de junio del afio 2012, por el IGAC, y encerrado desde el momento de su
adquisicion;

Ademéas que el sefior HERNAN ELIECER CASTELBLANCO MORA; adquirié el bien por compra
realizada al sefior ALIRIO GARCIA BUENDIA (Q.E.P.D) padre de los hoy demandantes, en su
condicién de propietario del predio de mayor extensién identificado con Matricula Inmobiliaria N°® 260-
00747860, conforme se desprende de la escritura publica N° 2101 del 2 de agosto de 1996 de la
Notaria Cuarta del Circulo de Clcuta; quien compro el derecho de dominio y la posesién material
que tenia y ejercia sobre un lote de terreno con una extension superficiaria de 2 hectéreas, ubicada
en el Salado jurisdiccién del municipio de Cucuta, finca los Espinos, alinderado como se detalla en
las escrituras en mencién.

Es asi que los demandantes no estén habilitados por activa para ejercer esta accion reivindicatoria,
pues el bien objeto de disputa fue desenglobado del predio de mayor extension y enajenado por el
sefior ALIRIO GARCIA BUENDIA (Q.E.P.D) padre de los hoy demandantes, conforme desprende
de la escritura publica N° 2101 del 2 de agosto de 1996 de la Notaria Cuarta del Circulo de Clcuta
a favor del sefior HERNAN ELIECER CASTELBLANCO MORA, quien a su vez lo dio en venta a
mis poderdantes mediante escritura publica No 215 de 02 de febrero de 2010 de la notaria sexta del
circulo de Cucuta N.S. y registrada en la oficina de registro de instrumentos ptblicos bajo la matricula
Nro. 260 -193149 anotacién 2; pues no pueden los demandantes mediante un acto administrativo de
aclaracion de linderos y/o érea, pretender desconocer el derecho adquirido por mis mandantes sobre
el

bien materia de Litis, el cual se encuentra plenamente identificado y mucho menos pretender
desconocer la voluntad de su sefior padre ALIRIO GARCIA BUENDIA (Q.E.P.D) de vender y
enajenar a favor del sefior HERNAN ELIECER CASTELBLANCO MORA, esta fraccion de terreno
la cual quedo debidamente plasmada y protocolizada mediante 1a escritura puiblica N° 2101 del 2 de
agosto de 1996 de la Notaria Cuarta del Circulo de Cucuta; sobre un lote de terreno con una
extension superficiaria de 2 hectéreas, ubicada en el Salado jurisdiccion del municipio de Cucuta,
finca los Espinos, alinderado como se detalla en las escrituras en mencion; ventas estas que fueron
anteriores a la aclaracion de area o de linderos efectuada por los demandantes y con la que hoy
mediante maniobras de mala fe pretenden desconocer los derechos reales ejercidos por MARLEN
FLOREZ FLOREZ y EDISSON FABIAN RIVERA JIMENEZ.

Dado lo anterior y por no existir elementos probatorios suficientes sobre la identidad del bien a
reivindicar en forma tal que no exista duda respecto de aquél cuyo dominio invoca y de cuya posesion
esté privado supuestamente por los demandados; es por lo que esta excepcion esta llamada a
prosperar.

2) FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA

Para fundamentar esta excepcion ha de tenerse en cuanta el segundo requisito anteriormente
esbozado que reza:

(b).Posesion material del bien en el demandado, que como es sabido, el ocupante de un
bien que a su tenencia incorpora el énimo de sefiorio — corpus y énimus- configura la
posesion, fendémeno que realmente se traduce en el poder de hecho o material que una
persona tiene sobre una cosa, al cual le agrega el elemento intencional de sefior y duefio,
conforme a lo previsto en el articulo 762 del codigo civil, lo cual es susceptible de acreditarse
por cualquier medio probatorio.




Este requisito sine qua non tampoco se cumple toda vez que la demandada COOPERATIVA DE
TRANSPORTADORES DE LA FRONTERA NORORIENTAL - COOTRANSFONORTE LTDA, sjerce
simplemente actos de mera tenencia, en razon al contrato verbal de arrendamiento suscrito entre
ésta y mis poderdantes los sefiores MARLEN FLOREZ FLOREZ y EDISSON FABIAN RIVERA
JIMENEZ, quienes detentan la titularidad del bien conforme se desprende de la escritura publica N°
215 de 02 de febrero de 2010 de la notaria sexta del circulo de Clicuta N.S. y registrada en la oficina
de registro de instrumentos publicos bajo la matricula Nro. 260 -193149 anotacién 2. el cual se
encuentra plenamente identificado y sobre un lote de terreno con una extension superficiaria de 2
hectéreas, ubicada en el Salado jurisdiccion del municipio de Cucuta, finca los Espinos, alinderado
como se detalla en las escrituras en mencion y que hoy de manera arbitraria y de mala fe pretenden
reclamar los demandantes.

Asi las cosas, se tiene pienamente demostrado que la COOPERATIVA DE TRANSPORTADORES
DE LA FRONTERA NORORIENTAL - COOTRANSFONORTE LTDA, no ejerce posesion de manera
arbitraria en la fraccion de terreno que hoy reclaman los demandantes, pues estos ocupan el predio
en calidad de arrendatarios en razon al contrato de arrendamiento verbal celebrado con los sefores
MARLEN FLOREZ FLOREZ y EDISSON FABIAN RIVERA JIMENEZ, quien son propietarios y
legitimos duefios del predic en disputa, conforme los titulos escriturales ya tantas veces
mencionados

Fundamentos estos mas que suficientes para la prosperidad de la presente accion.
3) IMPROCEDENCIA DE LA ACCION REIVINDICATORIA

La presente excepcion se sustenta en el hecho que los demandantes JUAN CARLOS GARCIA
ORDOREZ, JOSE ALIRIO GARCIA ORDONEZ, LORENA GARCIA ORDONEZ Y OTROS, no se
encuentran legitimados para adelantar la presente accion conforme se expresé en la primera
excepcion, en razon a que haciendo un andlisis de la tradicion de dicho bien, se tiene que el sefior
ALIRIO GARCIA BUENDIA (Q.E.P.D) padre de los hoy demandantes, en su condicion de
propietario del predio de mayor extension identificado con Matricula Inmobiliaria N° 260-0074760
vendié al sefior HERNAN ELIECER CASTELBLANCO MORA, mediante escritura publica N° 2101
del 2 de agosto de 1996 de la Notaria Cuarta del Circulo de Cucuta el derecho de dominio y la
posesion material que tenia y ejercia sobre un lote de terreno con una extension superficiaria de 2
hectareas, ubicada en el Salado jurisdiccion del municipio de Cucuta, finca los Espinos, alinderado
como se detalla en la escritura en mencién, al cual le correspondié la matricula inmobiliaria N° 260-
1931489.

Asi mismo el sefior HERNAN ELIECER CASTELBLANCO MORA, a través de apoderada Sra.
CAROLINA DEL PILAR PEREZ COLMENARES, mediante escritura publica 215 del 02 de febrero
de 2010 de la Notaria Sexta de Cucuta, vende el bien anteriormente adquirido, a los sefiores
MARLEN FLOREZ FLOREZ y EDISSON FABIAN RIVERA JIMENEZ, conforme se discrimina en la
escritura mencionada.

Que, los sefiores MARLEN FLOREZ FLOREZ y EDISSON FABIAN RIVERA JIMENEZ, en su calidad
de propietarios del predio con una extension superficiaria de 2 hectareas, identificado como finca los
Espinos, ubicado en el Salado del municipio de Clcuta Norte de Santander y segun Catastro, Lote
parte de los Espinos, quebrada seca, inscrito en Catastro como predio N° 000200110512000 con
folio de matricula N° 260-193149, suscribieron con la empresa COOPERATIVA DE
TRANSPORTADORES DE LA FRONTERA NORORIENTAL - COOTRANSFONORTE LTDA,
contrato verbal de arrendamiento el dia 01 del mes de diciembre del afio 2010, donde daban en
arrendamiento una porcion de terreno ubicado dentro del predio de su propiadad destinado como
parqueadero de los vehiculos adscritos a la empresa y por el cual cancelan un canon de
arrendamiento mensual por el valor de $1.300.000.00, conforme se desprende de los recibos de
pago y/o consignaciones a favor de los arrendadores y de los registros en los libros de contabilidad,

Con la presente excepcion se demuestra que la accion reivindicatoria es improcedente, pues los
demandantes no ostentan la calidad de propistarios y titulares del derecho real de dominio, pues
esté predio es de propiedad de los sefiores MARLEN FLOREZ FLOREZ y EDISSON FABIAN
RIVERA JIMENEZ, conforme lo titulos escriturales ya mencionados.




Consecuencia de las anteriores excepciones planteadas tenemos que la accién reivindicatoria
propuesta por los demandantes JUAN CARLOS GARCIA ORDONEZ, JOSE ALIRIO GARCIA
ORDONEZ, LORENA GARCIA ORDONEZ Y OTROS, est4 llamada a fracasar, pues no existen los
elementos estructurales para la accién de reivindicacion.

En conclusidn, y frente a los argumentos esgrimidos solicito a ia sefiora Juez:
PRIMERO: DECLARAR présperas las excepciones planteadas.

SEGUNDO: CONSECUENCIA de lo anterior negar las pretensiones de la demanda.
TERCERO: CONDENAR en costas y perjuicios a los demandantes.

OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO DE LOS
PERJUICIOS

Conforme lo establece el articulo 206 del C. G. del P. me permito OBJETAR la estimacion de
perjuicios presentada por la parte demandante en el libelo demandatorio, en razén a que los frutos
civiles reclamados no fueron tasados como lo ordena ia precitada norma, es decir, especificando y
discriminando en forma clara y precisa como fueron calculados esos valores, y como lo ha sostenido
la jurisprudencia y la doctrina, pues es una carga que le corresponde a la parte probar dichos frutos
dejados de percibir; pues el actor en el recuadro de la demanda rotulado como ESTIMACION
RAZONABLE DE PERJUICIOS” solo se limita a indicar como dafios patrimoniales “frutos materiales
por el arriendo o explotacién Econbmica del Area (4.672,65 M2), desde agosto de 2013 a diciembre
de 2019 (presentacion de la demanda)Suma que debe ser indexada la fecha de la sentencia o hasta
que se recuperen los derechos sobre la franja de terrenc invadida objeto de Litis™ Tasandolos en una
suma de $ 46'998.903,4; sin especificar y/o discriminar la forma como calculo dicho valor.

En segundo lugar, se tiene que en la ESTIMACION RAZONABLE DE PERJUICIOS, incluye valores
como Gastos probatorios peritazgo sobre el predio objeto a reivindicar por valor de $ 6'500.000,00
ademas de Honorarios de abogado para la defensa de sus intereses por la suma de $ 8'216.000,00,
sumas estas que nada tiene que ver con o0s perjuicios reclamados, y que no pueden ser tenidos en
cuenta en la tasacion de perjuicios, pues los gastos de peritazgo hacen parte de las costas
procesales y los honorarios de abogado, no pueden reclamarse mediante esta figura, como
erradamente lo pretende hacer valer el colega togado.

PRUEBAS

Sirvase sefiora Juez tener como pruebas ademas de las allegadas con la demanda, las
siguientes:

DOCUMENTALES:

e Copia Escritura Publica N° 2101 de agosto 02 de 1996 de la Notaria Cuarta del Circulo de
Clcuta (compraventa de ALIRIO GARCIA BUENDIA a HERNAN ELIECER
CASTELBLANCO MORA).

e Copia del Certificado de Libertad y Tradicidbn matricula inmobiliaria N° 260-74760
correspondiente al predio de mayor extension de propiedad de ALIRIO GARCIA BUENDIA.

e Copia Escritura Piblica N° 215 del 02 de febrero de 2010 de la Notaria Sexta del Circulo de
Cticuta (compraventa de HERNAN ELIECER CASTELBLANCO MORA a MARLEN FLOREZ
FLOREZ y EDISSON FABIAN RIVERA JIMENEZ.

e Copia del Certificado de Libertad y Tradicion matricula inmobiliaria N°® 260-193149.

e Plano catastral de fecha 12 de junio del afio 2012, expedido por el IGAC donde se identifica
plenamente por sus linderos, drea, colindantes v demas el predio adquirido por mis
mandantes mediante escritura pablica 215 del 02 de febrero de 2010 de la Notaria Sexta de
Cucuta, con una extension superficiaria de 2 hectéreas, identificado como finca los Espinos,
ubicado en el Salado del municipio de Cucuta Norte de Santander y segin Catastro, Lote
parte de los Espinos, quebrada seca, inscrito en Catastro como predio N° 000200110512000
con folio de matricula N° 260-193149




INTERROGATORIQ DE PARTE:

Solicito sefior Juez citar y hacer comparecer a los demandantes JUAN CARLOS GARCIA
ORDONEZ, JOSE ALIRIO GARCIA ORDONEZ, LORENA GARCIA ORDONEZ Y OTROS, para
que en audiencia y en la fecha que le sea sefialada se presenten con el fin de absolver el
interrogatorio del cual me reservo el derecho de hacerlo en forma oral el dia de la diligencia.

Conforme al articulo 228 del C.G del P. solicito sefior Juez la comparecencia del Ing. RIGOBERTO
AMAYA MARQUEZ en su calidad de perito avaluador y quien suscribe el dictamen pericial aportado
con la demanda a efectos de ser interrogado respecto a su idoneidad e imparcialidad y sobre el
contenido del dictamen pericial rendido por él dentro de la presente accion.

INSPECCION JUDICIAL:
Salicito al sefior Juez si a bien lo tiene, sefalar fecha y hora para la préactica de inspeccion judicial
con las respectivas medidas de bioseguridad sobre el bien objeto de reivindicacién a efectos de

establecer su drea, linderos especificos, titularidad y determinar si se trata del mismo bien objeto de
reivindicacion.

TESTIMONIALES:

RICARDO JOSE GALINDQO TORRES, varén, mayor de edad e identificado con la cédula de
ciudadania N° 13.490.945, expedida en Clcuta, quien recibe notificaciones en el Barrio Blanco;
Avenida 1° No. 18-48, de la ciudad de Cucuta, y depondra lo que sepa y le conste sobre los hechos
y pretensiones de la demanda en especial los hechos 23y 4.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Articulos 946, 947 y ss, 762 del C. Civil y demas normas concordantes.
Articulo S0, 98 y 100 del C. Gral. del P.

NOTIFICACIONES

Las de los demandantes las mismas aportadas en el escrito de demanda.

Conforme con lo dispuesto en el Decreto 806 de 2020, en concordancia con el Articulo 31 del
Acuerdo PCSJA20-11567 del 5 de Junio de 2020 me permito manifestarle que recibimos
notificaciones en:

Las de mis representados demandados:

MARLEN FLOREZ FLOREZ: en la Calle 1°H; No. 38°-42; Barrio Carabelas; de la Ciudad de Bogoté;
Carreo Electrdnico; andreigermanov@hotmail.com Teléfonos; 3023794689~ 3007805180.

EDISSON FABIAN RIVERA JIMENEZ; en 4796E Michigan ST; Apartamento 9; Orlando — La Florida
EE.UU. de Norte América; Correo Electrénico; Edissonfd@hotmail.com tel: 4694076445.




Las de los suscritos: en Calle 12 No. 4-47; Oficina No. 313; del Edificio Centro Comercial
Internacional; del Centro de esta Ciudad; correos electronicos: williamriveraS54@hotmail.com -
wiapriva@hotmail.com

NOTA: manifiesto a la sefiora Juez que de conformidad con lo normado en articulo 3 del decreto 806
del 2020, se remite copia digital del presente memorial al apoderado de la parte demandante, quien
es el tnico que aporto correo electrénico.

Atent 'e, b ’ { |
WIL /é IVERA CORREDOR WILLIAM 0 § i- IVERA VALENCIA

C.C N° 19.211.591 expedida en Bogota C.C. N° 88.231.883 expedida en Clcuta




3 . OTORGANTES : B VENDEDOR : ALIRIO GARCIA DBUENDIA. EL

T
5 ;COMPRZ—\DOR: HERNAN ELTECER CASTELBLANCO MORA.
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CAA - 4843486 D
-Hh“'"‘:;::__ﬁ._h__,__.__,___d.d_-rﬂ.-:’}_‘_"“/
NUMERO:  DOS MIL CIENTO UNO (#2.101) ==mmmm-

FECHA: AGOSTO DOS (2) DE MIL NOVECIENTOS NOVEN

TA Y SEIS (1.996).

ACTO JURIDICO: VENTA.

g ] - == - o - . _ _ _ ~ ~ -~ _ B N B B B B - B ) B ) - ) i S
$  300.000. -

la ciudad de San José de Cacuta, Departamento Norte de

AGOSTO,

Santand=r, Repablica de Colombia, a los dos (2) dias del mes de -

de mil novecientos noventa y- seis (1996), ante mi LUIS

»

ALEJANDRO BUSTOS SOTO, Notario Cuarto del Circulo de Cacuta,

comparecid(eron) ALIRIO GARCIA BUENDIA, vardn, mayor de edad,

vecino de

1

sta ciudad,  identificado con la cédula de

ciudadania numerc 13.213.235 expedida en Cacuta (N de 5), de

estado c¢ivil casado con sociedad conygual vigente, quien en

\£§ texto de esta escritura se llamara(n) EL (LOS)
VENDEDOR(ES), gquien(es) manifestdlaron): = = = = = = = = = =
= = = = = = = = PRIMERO: Que es propietario de un lote de

terreno con una extensién superficiaria de 44 hectareas

aproximadamente y el cual se alindera asi: NORTE, con

carretera principal; SUR, con propiedad de Alirio Garcia;

ORIENTE, con ydrpiedad del Oleoducto Bcopetrol; OCCIDENTE,

con  predios del Sindicato Ganadero Colombiano en parte y con

ESTE PAPEL MO TIEHE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIC

~d




SEGUNDO.- Que transfiere a tituleo de venta

favor de HERNAN ELIECER CASTELBLANCO MORA,

varén, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado

con  la cédula de ciudadania namero 11.373.228 de Fusagasuga

civil casado con sociedad conyugal vigente,————

(Cund), de estado

; el derecho de dominio y la posesidn

material ¢que tiene y ejerce ptublicamente sobre el siguiente

Un lote de terreno con una extensidon superficiaria

inmueble:

de 2 Hectareas, ubicado en el Salado, jurisdiccidén de el

Muncipio de Cacuta, finca LOS ESPINOS, el cual se alindera

asi: NORTE, con propiedad de José Antonio Monsalve Boad

A en

extensiéon de 100 mts lineales; SUR, con predio de Alirio

Garcia Buendia, en una extensién de 100 mts  lineales;

ORIENTE, con predio de Alirio Garcia Buendia, en una

GXLQHSi@U e QQO mts lineales; OCCIDENTE, cqﬂ_trozq“le_

futuro anillo wvial, en una extension de 200 mbs lireales.

Fata transferencia tiene una finalidad distinta a la

explotacién Agricola. Articulo 88, Ley 135 de 1961.

- = = = = = = SEGUNDO: Que lo que vende lo adquirid en mayor

extensién mediante los  términos de la escritura publica

mimero  1.127 del 16 de Junio de 1987 de la Ngtaria Cuarta de

ticuta, registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos

pablicos de Cucuta bajo el folio de Matricula Inmobiliaria

namero  260-0074760. El vendedor manifiesta bajo la gravedad |

del juramento ¢gue el inmueble gque vende el inmueble que vende

no estad afectado a Vivienda Familiar. = = = = = = = = = = =
ii = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
5. S ———— S _ B . - i Tk
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TERCERO. Que el precio de esta venta es

la suma de TRESCIENTOS MIL PESOS MONEDA LEGAL

($300.000) M/L

que el vendedor manifiesta tener

recibidos de manosg de el comprador a su

entera satisfaccidn, por lo que en egte

mismo acto le hace entrega real y material de lo vendido,

libre de toda clase de gravamenes, condiciones resolutorias

de dominio Y limitaciones, quedando comprometido al

saneamiento de la venta en los términos y casos de ley. = = =

= =2 o= =2 =2 =2 o= =z = = = 5 =@ = = = CUARTO. Qu e en virtud

de esta venta el vendedor se reserva el lote de terreno, con

un area de 42 Hectéreas aproximadaméﬁté} ubicado en el Corregimiento del

Salado ,alinderado asi:NORTE,-cpn.parretera principal, SUR, con propiedaér;;

de Alirio Garcia, ORIENTE, con,tg;reﬁps del Vendedor y OCCIDENTE, con el

Sindicato Ganadero Colombiano

1
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Presente en este acto

HERNAN ELTECER CASTELBLANCO MORA, de anotaciones civiles va

mencionadas, manifestd (aron) que acepta(n) esta escritura en

todas sus partes, especialmente la venta que por medio de

esta se le(s) hace en su favor, y que dai(n) por recibido a su

entera satisfaccidn lo que por ella compra(n)

= = = s ===z= == = == = = === Pregentd el siguiente

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO




o 49973 de GARCIA

comprobante: Certificado de Paz ¥ salvo Municipal niimer
1Gio $1.451.000 vAlido hasta Dic.31

ALIRIO predio nimero 000200110017000,ava

e e e

de 1.996 expedido en Clicuta Julio 19 de 1.996 y se halla a paz y salvo con

el fisco Municipal por concepto de Impuesto predial ¥y complementarios.
o e e e

. 2 m o® o= &R = == - = = = Leida esta egcritura a los
comparecientes, contenida en los sellos AA-4B43486 y AA-4843
486, :

la formalidad del registro de su copia,

v advertidos de

en todos las Lérminos

ar de acuerdo con ella

manifestaron est

de gue le dan su

en que esta edactada y en testimonlo

i

v aprobacién la firman conmigo el Notario de

asentimiento

todo lo cual

e st

doy f£é ¥ POF cllo la autorizo. Derechos

Notariales S

e
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501679 0 o
ESCRITURA NUMERO: DOSGIENLOS GUINGR »: "+

i

7700004

i

- " - > (215) * » "> * * * +
CLASE DE ACTO: COMPRAVENTA 4 P b
CUANTIA DEL ACTGC:; $ 140.000.000,00. + 1 Lo I

kol OTORGANTES: DE: CAROLINA DEL PILAR F’E’:"r-H.—.{
COLMENARES, Quien actua ¢n nombre y representacion del sefior HE'_-_'!:H\I.r'\[\:'
ELIECER CASTELBLANCO MORA. A: MARLEN FLOREZ FILOREZ Y !’:_EIL)IEEE;(Q‘)J\fJ
FABIAN RIVERA JIMENEZ. + + O S t oo I |
DIRECCION DEL INMUEBLE: Icdentificado como finca LOS ESPINOS, ubicado an [I
Salado del municipio de Cucuta (Norte de Santander.) y segun calastro Lote parte rlr
Los Espino Quebrada Se. + + + + + 4+ 4 5 oo o
MATRICULA INMOBILIARIA No: 260-193149. +  + Eo 4 Lo '
En la ciudad de San José de Cucuta, Departamento Norte de Santander, Rondhlica w

Colombia, alos DO (02 * * *diasdelmesde PFEBRLERO * * * * (gl

P o— oy I i
"z}ﬂ\o dos mil Diez 12.610), ante mi, CARMEN ELVIRA LiENDO VILLAMIZAR. Nolari

{_1(“?’(1 de esle Circulo, comparecio CAROLINA DEL PILAR PEREZ COLMUNARES,

mufer, mayor de edad, vecina de esta ciudad, de estado civil sollera sin union maritl

<de hecho, identificada con la cedula de ciudadania numero 60.331.48% crpedida off

Cucuta (Norte de Santaljder.). quien actia en nombre v presentacion el senor
HERNAN ELIECER CASTELBLANCO MORA, varon, mayor de edad, vacing de énta
ciudad de Cucuta, de estado civil soltero sin union marital de hecho, identificada con 1=
cedula de ciudadania Numero 11.373.228 expedida en Fusagasuga. conforme al
podler especial a ella conferido el cual se protocoliza junto con este instrumento v parts
que en adelante se llamara EL VENDEDOR y manifestd: PRIMERO: OBJETO: f;}l,rl_;‘.'
por medio de la presente Escritura Publica transfiere a titulo de Venta real v efecliva w

2 I
favor de los senores MARLEN FLOREZ FLOREZ.’!T]U]’GI'. mayor de edad. vecing oo

esta ciudad, de estado civil, soltera por divorcio, sin union marital de hecho,
identificada con la cedula de ciudadania numero 51.992.418 expedida en Bogola 1_".!.(._".:
Y EDISSON FABIAN RIVERA JIMENEZ, Vaion, mayor de odad, vocing de i
ciudad, de estado civii soltere sin union marital de hecho, identificado con ia Caduli o
Ciudadania Numero 80.699.006 Ié.»c.pedida en Bogola“D.C. parte en adolants

llamaran LOS COMPHRADORES, el derecho de dominic y la posesion que tene y

gjarce sobre el siguiente bien. Para la senora MARLEN FILOREZ FLOREZ, i1 88 v

1

PAPEL DE USO EXCLUSIGD DEL PROTOUOLD MOTARIAL RO THRE C0OmTo fpgse  ieg o




p;ra el senor EDISSON FABIAN RIVERA JIMENEZ, Ei 12% de: Un lole de lerrenn
r,gm una extension superficaria  de 2 Heclaieas, identificacdc como finca L

LiSPH\IOS. ubicado en el Salado del municizio de Cocuta (Noite de Santandet.} v
f:j'}g_]t_'lrw calastro Lote parte de Los Espino Quebrada Se, inscrili en Calastro coma
plmrlm No. 000200110512000 y comprendido por los siguientes linderos: NORTEz: Coit

yopiedad de Jose Arionio Monsalve Boada en extension de 100 melros linealn:

qUR: Con predio de Alirio Garcia Buendia, en una extension de 100 melios lineales,

ORIENTE: Con predio de Alirio Garcia Buendia, en una extension de 200 meltros

iheales: OCCIDENTE: Con brazo de futuro anillo Vial, en una extension de 200

hetros lineales. No obstante la mencién de su cabida y linderos el inmueble descrito

Interiormente se vende como cuerpo cierto. SEGUNDO. ADQUISICION: EL

Ay

VENDEDOR  adquirio el inmueble descrito en la clausula anterior conforme 10s

&rminos de la Escritura Publica No. 2,101 dlel 02 de Agosto de 1.996 de la Nolaia

—

fuarta del circulo de Cucuta registrada al i“alio de matiicula Inmobiliaria No. 269-

|
1

93149 de ia oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cucuta.  TERCERA.

IRECIO: E| precio del inmueble objeto de es'a venla os la suma do CIENTO

i}LJ!—\HEEN'T'A MILLONES DE PESOS ($140.000.009.00), suma que EL VENDEDOR,
ti'.-e".r'1iiicezsta recibir a satisfaccion de manos de LGS CONPRADORES, CUARTO: L
\f:]f!'-'-_NDEDOR declara que el inmueble objelo de esla compravenla esta fibee e
-;r\-ﬂ.mand.af-s civiles, embargos, de hipotecas, coniraios de anlicresis, pleilo pendienie.

lun(hw sries resoluiorias, no tiene limitaciones ni ha sido desmembrado, ni constitutin

rin palrimonio de familia, y en general esta libre de gravamenes o fimilaciones e

u\umma(» y que en todo caso se obliga ai saneamiento de la venta conforme a la ley.
[’/\H/\GRAFO Manifiesta EL VENDEDOR bajo la gravedad de juramento, gue cl
mmuobto no se encuentra afectado a VIVIENDA FAMILIAR.  QUINTA.-
c>ANL;€!\I‘u’I1ENTO EL VENDEDOR se obliga a salir al saneamicnlto por pViccion y vicios
uu!lmjnnnos en la forma prevista por la Ley. SEXTA.- ENTREGA: ENDEDOR

u-gnt eya el inmueble a LOS COMPRADORES que por esla escrilura vende i 12 firima

|
rJe la presente escritura, con todas sus anexidades, usos y seividumbres. S SEPTINIA.-
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES, SERVICIOS: @ inmuebie se transfiere & pazy @

f'J;.ﬂlwo por conceptc de impuestos, 1asas. contribuciones, valorizaciones, cuolas
i

drdinarias y extranrdinarias de adrinistizcion, eic. En consecunncia, los que s
llquiden, causen © reajusten con posterioridad a la fechn correran por cuenla exclusivi



?00001

60168?

HH]IWH!I![[H IIIHHHIM o ‘:.k?;__i:;t,

senores MARLEN FLOREZ FLOREZ Y E DISSON FABIAM_
RIVERA JIMENEZA, quienes obran on nombre propio y

parte en este contrato se han venido llamando LO%

COMPRADORES, manifestaron: A) Que aceplan la venr_:ii

(ue por esta escritura 'se les hace y las demas estipulaciones en ealla conlenidas, ;):1?4-
estar todo de acuerdo con lo convenido. B) Que ya se encuentran en posesion qurot i
y pacifica de lo que adquiere. C) La notaria indagé a LOS COMPRADORES ronform]
a lo dispuesto por la iey 258/96, modificada por la Ley 854/03, y al no rarse Iof-
requisitos, el inmueble que por este instrumento adquieren NO queda afeclado +
vivienda familiar. PAZ Y SALVO No. 70345, ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCU l/\

TESORERIA GENERAL. HACE CONSTAR. Propietario: CASTELBANCO M()Fb

HLHNAN ELIECER. No. Predio 006200110512000. Direccion: LOTE PARTE l_O.‘-_;_:?.

I":’Iir'; i

EE‘\PINOS QUEBRADA SE. A. Terreno: 2000. Avaltio: $69.500. Expedido: 19/01/2016

il \/ ltdo 31/12/2010. Hay firma ilegible. PARAGRAFO 1: EL SUSCRITO N(TIAP!{H
‘k DEJA CONSTANCIA DE HABER INDAGADO AL ENAJENANTE SI EL PREDIC
TRANSFERIDO POR ESTE INSTRUMENTO, SE ENCUENTRA O NO, PHOTEGH’)ETLI
EN LOS TERMINOS DE LA LEY 1.152 DEL 2007 v suU DECRE: I(
REGLAMENTARIO 768 DEL 2.008 (MEDIDAS DE PROTECCION INDIVIDUAL A LA
POBLACION DESPLAZADA). EN CONSECUENCIA EL ENAJENANTE MANIFIESTA
BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO, QUE EL BIEN RAIZ OBJETO DEL
PRESENTE NO SE ENCUENTRA PROTEGIDO EN LOS TERMINOS ANTES
SENALADOS PARAGRAFO 2: Los comparecientes declaran expresamente que I1arlj|
verificado sus nombres completos, su estado civil y los linderos del bien vend'rdd
Declaran que todas las informaciones contempladas en esta Escritura Publica sor
correctas y en consecuencia, asumen su responsabilidad por cualquier inexaclitud en
las mismas; que conocen la Ley y saben que el Notario responde de Ia re ‘;u[mj(i'-*nrll
formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declarac I0Nes
de los inleresados. LEIDO el presente instrumento a los otorgantes y enterados de su
Inscripcion dentre del término 2 meses contados a partir su otorgamiento, en la oficina
correspondiente?'\t:uuyormcumplfmi@nlo causara intereses moratorios por mes o fmrfmu
cle mes de rotgr’aodo aprueban, aceptan y firman conmigo la Notaria de todo lo ¢ tml

doy fe. Esta esultura ée extendio en las hojas de papel notarial codigo

PR Y e R O ;
I"N'[‘_l; r{g USC EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO !I()TJ’\RIM o MO 'I'IEI“IE? COSTO PARY 130 gy




(03}

fil. VENDEDOR:

ooub0167, QOU6E0T6E. * * + % % o x x x owmw ok ow %

HERECHOS NOTARIALES: $ 892.370,00, RECAUDOS: $7.140,00 segun
Hesolucion No.10301 del 17 de diciembre de 2009 emanada de la Superintendencia

le Notariado y Registro. RETENCION EN LA FUENTE: $ 1.400.000,00, sequn Loy

5 del 1985. IVA:$ 65.995,00 * * * * * » x x » = w

i PRESENCIO FIRMA E IMPRESION DACTILAR INDICE DERECHQ

CAROLINA/DEL PILAR PEREZ COLMENARES,

en nombre y representacion de HERNAN ELIECER CASTELBLANCO MORA

05 COMPRADORES:
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—— LBMIEE A rENDIA R OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE NOTARIAGD

¥ S DE CUCUTA
— T HEGISTRO :

s R A CERTIFJCADO DE TRADICION
Fagina: | MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 260-193149

Impreso el 13 de Marzo de 2013 a las 02:39:39 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION'
No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 260 CUCUTA  DEPTO: NORTE DE SANTANDER ~ MUNICIPIO: CUCUTA  VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 2/12/1996  RADICACION: 96-26607 CON: ESCRITURA DE 2/8/1996

COD CATASTRAL: 54001000200110512000
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

CONTENIDOS EN ESCRITURA NRO 2101 DE FECHA 02-08-96 EN NOTARIA 4 DE CUCUTA LOTE CON AREA DE 2 HATS (SEGUN
DECRETO 1711 DE JULIO 6/84),

COMPLEMENTACION:

PRIMERO.- REGISTRO DE 06-09-95-OFICIO #771-08-09-95-JUZG.2 PCO.DE FLIA.CANCELACION EMBARGO CON ACCION
PERSONAL-MEDIDA DE CAUTELAR-DE:ORDO/EZ AMANDA-A: GARCIA ALIRIO.-1995- SEGUNDO.- REGISTRO DE 23-05-81-0OFICIO
#458-16-06-91-JUZG.2PCO,DE FLIA.CTA.EMBARGO CON ACCION PERSONAL-SEPARACION DE CUERPOS-MEDIDA DE
CAUTELAR-DE:JUZGADO 2 PCO.DE FLIA. A:GARCIA ALIRIO.- 1991- TERCERO .- REGISTRO DE

02-07-87-ESCRT #1127-16-06-87-NOTARIA 4 DE CT. .COMPRAVENTA-MODO DE ADQUIRIR-DE:BUENDIA VDA.DE GARCIA LEONOR
A:GARCIA ALIRIO.-1987- CUARTO.- REGISTRO DE 29-09-77-ESCRT #2194-01-09-77-NOTARIA 1 DE CTA.COMPRAVENTA-MODO DE
ADQUIRIR- DE:GARCIA DE RODRIGUEZ ELCIDA-A:BUENDIA VDA.DE GARCIA LEONOR.-1977- QUINTO.- REGISTRO DE
14-01-77-ESCRT #2946-23-12-76-NGTARIA 1 DE CTA.COMPRAVENTA MODO DE ADQUIRIR-DE:GARCIA VICTCR MANUEL-A.GARCIA
DE RODRIGUEZ ELCIDA.-1977- SEXTO.-REGISTRO DE 05-02-65-ESCRT #84-22-01-65-NOTARIA 2 DE CTA.COMPRAVENTA-MODO DE
ADQUIRIR-DE:RIVERA VDA.DE_JAIMES MARCELINA-A:GARCIA VICTOR MANUEL - 1985-

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo.de'predio: URBANO
1) LOTE UBICADO EN EL SALADO #FINCA LOS ESPINOS-MPIO.DE CUCUTA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) ™ (En caso'e Integracién ¥ otros)
260-74760 . :

ANOTAECION: Nro: 1. ‘Fecha 29/11/1996 Radicaciéan 1996-26607 T c— s
DOC: ESCRITURA 2101 DEL: 2/8/1996 NOTARIA 4 DE CUCUTA VALOR ACTO: $ 300.000

ESPECIFICACTION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA - ART.88 LEY 135/61. BF# 0071494 $ 3.000.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA BUENDIAALIRIO  _CC# 13213235 R LY N
A: CASTELBLANCO MORA HERNAN ELIECER CORpItaTaas hax- o indfis b § A BE W8 104

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 8/4/2010 * Radicacién 2010-260-6-8958

DOC: ESCRITURA 215 DEL: 2/2/2010 | NOTARIA SEXTA DE CUCUTA VALOR ACTO: % 140.000.000
FSPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTELBLANCO MORA HERNAN.ELIECER CC# 11373228

A: FLOREZ FLOREZ MARLEN CC# 51992418 X 88%

A: RIVERA JIMENEZ EDISSON FABIAN CC# 80099006 X 12%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 No. correcciént 1 Radicacién: 2011-260-3-1436 Fecha: 16/7/2011
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE CUCUTA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 260-193149

Impreso el 13 de Marzo de 2013 a las 02:39:39 pm

“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

SE ACTUALIZA FICHA C

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la dltima pagina

ATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL |.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA

POR LLA S5.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
Anotacién Nro: 1 No. correccién: 1 Radicacién: C2005-916 Fecha: 13/9/2005
SE CORRIGE EL PRIMER APELLIDO "VALE" ART.35 D.L.1 250170

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualqui

er falla o error en el registro de los documentos

TURNO: 2013-260-1-36961 FECHA:13/3/2013

EXPEDIDO EN: CUCUTA

P .

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL ZORAIDA ARCE CARTAGENA
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Pagina: 2 MATRICULA INMORBILIARIA

Nro Matricula: 260-193149

Impreso el 13 de Marzo de 2013 a las 02:39:39 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUERBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL |.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA
POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 1 No. correccién: 1 Radicacién: C2005-916 Fecha: 13/9/2005
SE CORRIGE EL PRIMER APELLIDO "VALE" ART.35 D.L.1250/70

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 3364 impreso por: 3364
TURNO: 2013-260-1-36961 FECHA:13/3/2013
EXPEDIDO EN: CUCUTA '

P |
ol

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL ZORAIDA ARCE CARTAGENA
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DE NGTRRIQ.[H}
DE CUCUTA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagma 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 260-193149

Impreso el 13 de Marzo de 2013 a las 02:39:39 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUERLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la Gltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 260 CUCUTA  DEPTO: NORTE DE SANTANDER ~ MUNICIPIO: CUCUTA  VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 2/12/1996  RADICACION: 96-26607 CON: ESCRITURA DE 2/8/1996

COD CATASTRAL: 540010002001 10512000
ESTADO DEL FoLio; ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

CONTENIDOS EN ESCRITURA NRO 2101 DE FECHA 02-08-86 EN NOTARIA 4 DE CUCUTA LOTE CON AREA DE 2 HATS (SEGUN
DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

COMPLEMENTACION:

PRIMERO.- REGISTRO DE 06-08-95-OFICIO #771-06-08-95-JUZG.2 PCO.DE FLIA.CANCELACION EMBARGO CON ACCION
PERSONAL-MEDIDA DE CAUTELAR-DE:ORDO/EZ AMANDA-A: GARCIA ALIRIO.-1995- SEGUNDO.- REGISTRO DE 23-05-81-OFICIO
#458-16-05-81-JUZG, ZPCD DE FLIA.CTA.EMBARGO CON ACCION PERSONAL-SEPARACION DE CUERPOS-MEDIDA DE
CAUTELAR-DE: JUZGADO 2 PCO. DE FLIA. A:GARCIA ALIRIO.- 1991- TERCERO.- REGISTRO DE
02-07-87-ESCRT.#1127-16-06-87-NOTARIA 4 DE CTA.COMPRAVENTA-MODO DE ADQUIRIR-DE:BUENDIA VDA.DE GARCIA LEONOR
A:GARCIA ALIRIO.-1987- CUARTO.- REGISTRO DE 29-09-77-ESCRT.#2194-01-09-77-NOTARIA 1 DE CTA.COMPRAVENTA-MODO DE
ADQUIRIR- DE:GARCIA DE RODRIGUEZ ELCIDA-A:BUENDIA VDA.DE GARCIA LEONOR.-1977- QUINTO.- REGISTRO DE
'l4-01-7?-ESCRT,#2946~23—12—?8—NQTARIA 1 DE CTA.COMPRAVENTA-MODO DE ADQUIRIR-DE:GARCIA VICTOR MANUEL-A:GARCIA
DE RODRIGUEZ ELCIDA.-1877- SEXTO.-REGISTRO DE 05-02-85-ESCRT.#84-22-01-65-NOTARIA 2 DE CTA.COMPRAVENTA-MODO DE
ADQUIRIR-DE:RIVERA VDADE_JNI\AES MARCELINA-A:GARCIA VICTOR MANUEL .- 1965-

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: URBANO
1) LOTE UBICADO EN EL SALADO #FINCA LOS ESPINOS-MPIO.DE CUCUTA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s] S[GUIENTE(S) MATRICULA(S) " (En cas6 de Integracion 'y otros)
260-74760 '

ANOTACION: Nro: 1. Fecha 20/11/1996  Radicacién 1996-26607 e .
DOC: ESCRITURA 2101 DEL: 2/8/1996 NOTARIA 4 DE CUCUTA  VALOR ACTO: $ 300.000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA - ART.88 LEY 135/61. BF# 0071494 § 3.000.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dei dommlo l Titular de domlnlo mcompleto}

DE: GARCIA BUENDIA'ALIRIO _CC# 13213235 o o

A: CASTELBLANCO MORA HERNAN E__LIECER coatarazad LaxA LA R LA B R DA

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 8/4/2010 * Radicacion 2010-260-6-8958

DOC: ESCRITURA 215 DEL: 2/2/2010 2 NOTARIA SEXTA DE CUCUTA WVALOR ACTO: § 140.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTELBLANCO MORA HERNAN.ELIECER CC# 11373228

A: FLOREZ FLOREZ MARLEN CC# 51992418 X B8%

A: RIVERA JIMENEZ EDISSON FABIAN CC# 80099006 X 12%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacmn Anterror o Correg|da)

Anotacién Nro: 0 No. correccion: 1 Radicacion: 2011-260-3-1436 Fecha: 16/7/2011




AU ERRIERDEALA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
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Pagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 260-74760

Impreso el 13 de Marzo de 2013 a las 02:39:53 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA'Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del regisirador en la Gltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 260 CUCUTA  DEPTO: NORTE DE SANTANDER ~ MUNICIPIO: CUCUTA  VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 26/3/1985  RADICACION: 85-2619 CON: CERTIFICADO DE 21/3/1985

COD CATASTRAL: 54001000200110330000
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 000200110330000

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

CONTENIDOS EN LA ESCRIT #2194 DEL 01 DE SEPTIEMBRE DE 1977 NOT.1. DE CTA. EXTENSION RESERVA: 47 HECTAREAS
APROXIMADAMENTE. LINDEROS CONTENIDOS EN LA ESC # 2101 DEL 02-08-96 CON UN AREA DE 42 HTS. EXTENSION ACTUAL
SEG.RESOLUCION DE CATASTRO 118 HTS.2550M2

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE Tlpo de predlo URBANO
1) SIN DIRECCION LOS ESPINOS CORREGIMIENTO EL SALADO.

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)
260-3579

ANOTACION: Nro: 1 Fechlél_1 5!3}1 946 Radicacion SN

DOC: ESCRITURA 299 DEL:-9/3/1946 NOTARIA 2 DE CUCUTA VALOR ACTO: $ 1.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio |ncompleto)
DE: RODRIGUEZ VDA. DE JAIMES QUINTINA
A: NA\:‘A OLARTE E§TEBAN X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 17/7/1946 Radicacion SN

DOC: ESCRITURA 789 DEL: 29/6/1946 NOTARI!A 2 DE CUCUTA VALOR ACTO:; $ o
ESPEGIFICACION: - MODO DE ADQUISICION : 101.COMPRAVENTA .. .. “

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompretu)
DE: NAVA OLARTE ESTEBAN

A: JAII\@ES RODRIGUEZ ENCARNACION X
ANOTACION: Nro: 3 Fecha 17,‘7!1 946 - Radlcacaén SN .t hAud HER I i
DOC: ESCRITURA 769 DEL, 29/6/1946 NOTARIA 2 DE CUCUTA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 320 SUBSUELO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: NAVA OLARTE ESTEBAN

ANDTACION Nro: 4 Fecha 27/12/1960 Radicaciéon SN

DOC: SENTENCIA 3654 DEL: 17/12/1960 JUZG.1.C.CTO. DE CUCUTA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: JAIMES RODRIGUEZ ENCARNACION

A: RIVERA VDA. DE JAIMES MARCELINA X

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 5/2/1965 Radicacion SN
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DOC: ESCRITURA 84 DEL: 22/1/1965 NOTARIA 2 DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: RIVERA VDA, DE JAIMES MARCELINA

A: GARCIA VICTOR MANUEL X

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 14/1/1977 Radicacién SN

DOC: ESCRITURA 2946 DEL: 23/12/1976 NOTARIA 1 DE CUCUTA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: GARCIA VICTOR MANUEL

A: GARCIA DE RODRIGUEZ ELCIDA X

ANOTACION: Nro: 7 - Fecha 29/9/1977 Radicacion SN

DOC: ESCRITURA 2194~ DEL: 1/9/1877 NOTARIA 1 DE CUCUTA VALOR ACTO: § 61.500
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: GARCIA DE RODRIGUEZ ELCEQA

A: BUENDIA VDA. DE GARCIA: LEOI‘?OR X

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 16/7/1986  Radicacién 10147
DOC: ESCRITURA 1167  DEL: 27/6/1986 NOTARIA 1 DE CUCUTA  VALOR ACTO: § 50.000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO .: 0340 SERVIDUMBRE DE GASEODUCTO - Y TRANSITO 1950MTS X 16MTS DE ANCHO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derechoreal del dominio; I-Titular de dominio incompleto). -

DE: BUENDIA VDA. DE GARCIA LEONOR x ¥ . B : e ;

A: EMPRESA COLOMBIANA DE PETROLEOS ECOPETROL R § Co

ANOTACION: Nro: 9 Fecha 2/7/1987 ~ Radicacion 9900
DOC: ESCRITURA 1127 I DEL: 16/6/1987 NOTARIA 4 DE CUCUTA ... .VALOR,ACTO:‘&.‘I Dd.GOO e
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BUENDIA VDA. DE GARCIA LEONOR ’ '
A: GARCIA ALIRIO "X 2

ANOTACION: Nro: 10 Fecha 5/10/1988 ~ Radicacion 16236
DOC: ESCRITURA 2012 DEL: 31/8/1988- NOTARIA 4 DE CUCUTA VALOR ACTO: § 55.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA PARCIAL 3 HECTAREAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: GARCIA ALIRIO .

A: CASTELLANOS MORA HERNAN ELIECER

ANOTACION: Nro: 11 Fecha 23/5/1991 Radicacién 7553

DOC: OFICIO 458 DEL: 16/5/1991 JUZG.2 PCUO FLIA. CUCUTA. DE CUCUTA VALOR ACTO: § 0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 401 EMBARGO CON ACCION PERSONAL-SEPARACION DE CUERPOS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: JUZGADO 2 PROMISCUO DE FAMILIA

A: GARCIA ALIRIO X
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ANOTACION: Nro: 12 Fecha 6/9/1995 Radicacion 1995-18364
DOC: OFICIO 771 DEL: 6/9/1995 JUZG.2 PMCO.DE FAMILIA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
Se cancela la anotacion No, 11
ESPECIFICACION: CANCELACION ; 790 CANCELACION EMBARGO ACCION PERSONAL - OFICIO #458.DE 16-05-91
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ORDONEZ AMANDA
A: GARCIA ALIRIO X

ANOTACION: Nro: 13 Fecha 6/9/1995 Radicacion 1995-18365

DOC: ESCRITURA 2013 DEL: 10/8/1995 NOTARIA 4 DE CUCUTA VALOR ACTO: $ 250.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA - 3 HTS.-B.F #45433 DE 22-08-95 $3.200.00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: GARCIA BUENDIA ALIRIO ' CCit 13213235

A: MONSALVE BOADA JOSE ANTONIO CC# 19198761 X

e — o o e e i 5 il

ANOTACION Nro: 14 Fecha 6/9/1995 Radicacion 1995-18365

DOC: ESCRITURA 2013 PEL: 1¢;’8l1995 NOTARIA 4 DE CUCUTA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: OTRO : 0901 ACLARACION - RESERVA 44 HTS.APROXIM.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ‘EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: GARCIA BUENDIA ALIRIO - CC# 13213235 X

ANOTACION: Nro: 15 Fecha 29,-'11)‘1 996 Radicacidon 1996-26607 o~

DOC: ESCRITURA 2101 DEL: 2/8/1996 ™ NOTARIA 4 DE CUCUTA - . VALOR ACTO: $ 300.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION 101 COMPRAVENTA ART.88.LEY’ 135!81 BF# 0071494.% 3.000.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del doininio, I-Titllar de dommlo lncompletn}
DE: GARCIA BUENDIA ALIRIO CC# 13213235

A: CASTELBLANCO MOBA HERNAN ELIECER CC# 11373228 X

ANOTACION: Nro: 16 Fecha 29/11/1996 Radicacion 1996-26607,

DOC: ESCRITURA 2101 DEL: 2/8/1996 NOTARIA 4 DE CUCUTA.. VALOR A’CTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO : 0901 ACLARACION - RESERVA ( 42 HAS 4

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN.EL ACTO (X-Titular de derecho re;] de] dommm, I Tltular de dommlp |ncompleto]

A: GARCIA BUENDIA ALIRIO CC#13213235 X : . 24 Ry DY F "~

ANOTACION: Nro: 17 Fecha 18/4/2002~  Radicacién 2002-8411

DOC: ESCRITURA 489 DEL: 22/2/2002 | NOTARIA & DE CUCUTA VALOR ACTO: 0

ESPECIFICACION: OTRO : 0801 ACLARACION - EXTENSION ACTUAL118HTS.Y 2550M2 SE PROTOCOLIZA PLANOS Y
RESOLUCION DE CATASTRO #54-001-1016-2001 IRA #

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: GARCIA BUENDIA ALIRIO CC# 13213235 X

ANOTACION: Nro: 18 Fecha 29/12/2004 Radicacién 2004-28110

DOC: ESCRITURA 2725 DEL: 27/12/2004 NOTARIA 6 DE CUCUTA VALOR ACTO: § 5.000.000
ESPECIFICACION; MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA - |.R.A#C-0048174 28 12 04 $55500=
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: GARCIA BUENDIA ALIRIO CC# 13213235
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A: ORDONEZ DE GARCIA AMANDA CC# 27584963 X

ANOTACION: Nro: 19 Fecha 28/12/2004 Radicaciéon 2004-28110
DOC: ESCRITURA 2725 DEL: 27/12/2004 NOTARIA 6 DE CUCUTA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0329 PACTO DE RETROVENTA - PLAZO DE DOS
AJOS.-|.R.A#C-0048175 28 12 04 $30.500=

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ORDONEZ DE GARCIA AMANDA CC# 27584963

A: GARCIA BUENDIA ALIRIO CC# 13213235

ANOTACION: Nro: 20 Fecha 19/9/2007 Radicacion 2007-260-6-23300

DOC. ESCRITURA 1778 DEL: 12/9/2007 NOTARIA SEXTA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE_ ADQUISICION : 0151 RESCILIACION - ESC 2725 DEL 27-12-2004 ( IRA 100365
DEL 2007 $ 61.400 ) - :

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ORDONEZ DE GARCIA AMANDA CCH# 27584963

A: GARCIA BUENDIA ALIRIO ‘CC# 13213235 X
I

b gt e e v e

ANOTACION: Nro: 21 Fecha 13/5/2009 Radicacion 2009-260-6-13245
DOC: OFICIO 521 DEL: 30}3;’200’3 JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CUCUTA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO - REF PROCESO ORDINARIO 2009-0039
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: SODEVA LTDA _ '

A: GARCIA BUENDIA ALIRIO

ANOTACION: Nro: 22 Fecha 28/4/2010  Radicacién 2010-260-6-11032

DOC: OFICIO 1153 DEL: 23/4/2010 JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CUCUTA * VALOR ACTO: %0
Se cancela la anotacion No, 21° ' .

ESPEGIFICACION: - CANCELACION : 0841 CANCELACION.PROVIDENCIAJUDICIAL.- DEMANDA .EN PROCESO

ORDINARIO, OFICIO #521 DE 30-03-2009, RADICADO #540013103006-2009-0039.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: SODEVA LTDA. ' '

A: GARCIA BUENDIA ALIRIO =

O A T N RE T
i DU T O L e vu -

ANOTACION: Nro: 23 Fecha 18/11/2010°  Radicacion 2010-260-6-30007
DOC: OFICIO 290 DEL: 12/11/2010 * CONCESIONARIA SAN SIMON S.A. DE CUCUTA WVALOR ACTQO: $ 130.925.520
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR, : 0455 OFERTA DE COMPRA BIEN URBANO - AREA REQUERIDA 32.731,38 M2
SECTOR ANILLO VIAL OCCIDENTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO NACIONAL DE CONGESIONES INCO

A: GARCIA BUENDIA ALIRIO CC# 13213235

ANOTACION: Nro: 24 Fecha 7/5/2012 Radicacion 2012-260-6-10825

DOC: ESCRITURA 1994 DEL: 7/6/2011 NOTARIA SEPTIMA DE CUCUTA VALOR ACTO: § 5.266.000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0109 ADJUDICACION EN SUCESION - CONTINUA VIGENTE OFERTA DE COMPRA -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA BUENDIA ALIRIO CC# 13213235




PR RR PEHGEALIA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE NOTARIADD

¥ DE CUCUTA
¥ BEGISTRO .
e et S T TR CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 5 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 260-74760

Impreso el 13 de Marzo de 2013 a las 02:39:53 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma del registrador en la Ultima pagina

DE: ORDONEZ DE GARCIA AMANDA CC# 27584963

A: GARCIA CORDERO JUAN FELIPE X 1%

A: GARCIA CORDERO JULIETH GIRLEZA CC# 1090443372 X 1%
A: GARCIA PARRA DANIELA X 1% MENOR

A: GARCIA ORDONEZ JOSE ALIRIO CCi# 13492821 X 11.99%

A: GARCIA ORDONEZ LORENA CC# 60343995 X 11.99%

A: GARCIA PALENCIA SERGIO ALEJANDRO X 1%

A: GARCIA PABON SANDRA YELITZA CC# 1093749993 X 5%

A: GARCIA ORDONEZ JUAN CARLOS CC# 13471257 X 11.99%
A: GARCIA JAIMES CARLOS ALBERTO CC# 88272573 X 5%

A: ORDONEZ DE GARCIA AMANDA CC# 27584963 X 50%

Fecha 7/5/2012 Radicacién 2012-260-6-10826

DOC: ESCRITURA 1420 DEL:‘20f3!2012 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $ 0
Se cancela la anotacion No, 23
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - DE OFERTA DE COMPRA

OF. C5CC-GP-290-10/2010 ( AREA REQUERIDA 32.731.38 M29

PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE!INCO (AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI)

A: GARCIA BUENDIA ALIRIO * o 13213235

ANOTACION: Nro: 26 Fecha 7/5/2012  Radicacién 2012-260-6-10826
DOC: ESCRITURA 1420 DEL: 20/3/2012 - NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA  VALOR ACTO: $ 130.925.520
ESPECIFICACION:  MODO DE ADQUISICION : 0126 COMPRAVENTA PARCIAL - (AREA REQUERIDA 32.731,38 M2)-*
ARCHIVAR EN LA MAT 260-74760 o : b . y - e 4
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dorninio, I-Tifiilar de dominio incompleto)”

DE: GARCIA CORDERO JUAN FELIPE  (MENOR) ’

DE: GARCIA CORDERO JULIETH GIRLEZA CC# 1090443372

DE: GARCIA JAIMES.CARLOS ALBERTO CC# 88272573 ... .. 5 2

DE: GARCIA ORDONEZ JUAN CARLOS CC# 13471257

DE: GARCIA ORDONEZ JOSE ALIRIO CC# 13492821

DE: GARCIA PARRA DANIELA  (MENOR)

DE: GARCIA ORDONEZ LORENA _. CCH 60343995 o e T . T e P
DE:GARCIA PABON SANDRA YELITZA . OCH#1083749803 - % 3 IR A 127 L B FE S0 on
DE: GARCIA PALENCIA SERGIO ANDRES *~ (MENOR)

DE: ORDONEZ DE GARCIA AMANDA  *CC# 27584963

A: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI (INCO )

ANOTACION: Nro: 27 Fecha 7/5/2012  Radicacién 2012-260-6-10826

DOC: ESCRITURA 1420 DEL: 20/3/2012 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA  VALOR ACTO: § 0
ESPECIFICACION: ~ OTRO : 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE - AREA 1.149.818.62 M2.* ARCHIVAR EN LA MAT 260.74760
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: GARCIA CORDERO JULIETH GIRLEZA CC#1000443372 X

A: GARCIA CORDERO JUAN FELIPE X

A: GARCIA ORDONEZ LORENA CC#60343995 X

A: GARCIA PABON SANDRA YELITZA CC#1093749993 X

A: GARCIA PARRA DANIELA X




 pureenreRsEA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE HOTARIADD
' DE CUCUTA
| CERTIEICADO DE TRADICION
| pagina: 6 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 260-74760

Impreso el 13 de Marzo de 2013 a las 02:39:53 pm
"EQTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUERLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: GARCIA ORDONEZ JUAN CARLOS CC# 13471257 X
A: GARCIA ORDONEZ JOSE ALIRIO CC# 13492821 X
A: GARCIA PALENCIA SERGIO ALEJANDRO X

i A: GARCIA JAIMES CARLOS ALBERTO CC# 88272573 X
A: ORDONEZ DE GARCIA AMANDA CC# 27584963 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *27*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON |LAS SIGUIENTES MATRICULAS
_>2B0-114692 SIN DIRECCION HACE PARTE DE LA FINCA LOS PINOS
13->260-182681 SIN DIRECCION LOS ESPINOS-CORREG.EL SALADO-
155260193149 LOTE UBICADO EN EL SALADO #FINCA LOS ESPINOS MPIO.DE CUCUTA

26->260-282412 SECTOR ANILLO VIAL OGCIDENTAL-TRAMO 8- FINCA DELOS ESPINOS VEREDA EL SALADO TERRENO

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 No. correccién: 1 Radicacion: 2011-260-3-1436 Fecha: 16/7/2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL LG.A.C.. SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA
POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC—SI\‘}R DE 23-09-2008)

FIN DE ESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquiér falla o error en el registro de los documentos ™~

l:éum;c;:. 2364 'il;m‘);es; por: 3364
TURNO: 2013-260-1-36962 FECHA:13/3/2013
EXPEDIDO EN: CUCUTA |

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL ZéRAiDA ARCE CARTAGENA




irculo de Cucuta

COPIA DE LA ESCRITURA No. 212
- CLASE DE ACTO: COMFRAVENTA . _

OTORGANTES: _CAROLINA DEL PILAR PEREZ COLMENARES
MARLEN FLOREZ FLOREZ

MATRICULA INMOBILIARIA: _260-193149
FECHA: FEBRER@ 02 DE 2610

Carmen Elvira Liendo Villamizar




———— ; - S -

SO _voreRmngisoRn FORMULARIO DE CALIFICACION

B DE NITASLA00 CONSTANCIA DE INSCRIPCION ’

b wecafipd SRl ML B By ]

Pagina: 1
Impreso el 13 de Abril de 2010 a las 10:00:54 am

Con el turno 2010-260-6-8958 se calificaron las siguientes matriculas:
260-193149

Nro Matricula: 260-193149
CIRCULO DE REGISTRO: 260 CUGUTA  No. Catastro:
MUNICIPIO: CUCUTA  DEPARTAMENTO: NORTE DE SANTANDER  VEREDA: CUCUTA  TIPO PREDIO: URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) LOTE UBICADO EN EL SALADO #FINCA LOS ESPINOS-MPIO.DE CUCUTA

ANOTACION Nro: 2 Fecha 8/4/2010 Radicacion 2010-260-6-8958

DOC: ESCRITUURA 215 DEL: 2/2/2010 NOTARIA SEXTA DE CUCUTA VALOR ACTO: $ 140.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTELBLANCO MDRA HERNAN ELIECER CC# 11373228

A: FLOREZ FLOREZ: MARLEN © CC# 51992418 X 88%

A: RIVERA JIMENEZ: EDISSON FABIAN CCit 80099006 X 12%

. FIN DE ESTE.DOCUMENTO
El interesado debe com unicar- cuafquler falla o'erroren.el reg:slm.dalos.documentos S

IFecha { El reg rstrador(a}
|Dia IMes |Ano |F|rma




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUB) IcOS
A

, cucur;
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRIicuLA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 260-1 93149

Impreso el 13 de Abril de 2010 a Jas 02:47:47 pm

Np tiene validez sin la fima del registrador en Ia ditima pégina

CIRCULO REGISTRAL: 260 CucuTa

DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: .

RADICACION: 96-26607 cop- ESCRITURA DE 2/8/1995
COD CATASTRAL:
ESTADO DEL FoL0: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

CONTENIDOS EN ESCRITURA NRO 2101 pg FECHA 02-08-96 EN NOTARIA 4 DE CUCUTA LOTE CON AREA DE 2 HATS (SEGUN
DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

COMPLEMENTACION:

CAUTELAR-DE:JUZGADO 2 PCO.DE FLIA, A:GARCIA ALIRIO.- 1991 TERCERO.- REGISTRO DE

02-07-87-ESCRT.#1 127~16—06-87—NOTARIA 4DE CTA.COMPRAVENTA~MODO DE ADQUIRIR-DE:BUENDIA VDA.DE GARCIA LEONOR
A:GARCIA ALIRIO.-‘ISé - CUA%:' .- REGISTRO DE 2%9?7—ESCRT.#2194~01-09—7?—NOTARIA 1DE CTA.COMPRAVENTA-MODO DE
ADQUIRIR- DE:GARH f@E R GUEZ ELCIDA-A:BUENDIA VDA.DE GARCIA LEONOR.-1977- QUINTO.- REGISTRO DE
14-01-77-ESCRT.#2 TARIA 1 DE CT, A.COMPRAVENTA-MODO DE ADQUIRIR-DE:GARCIA VICTOR MANUEL-A:GARCIA

DE RODRIGUEZ EL G} EXTO.-REGISTRO DE 05-02-65-ESCRT #84-22-01-65-NOTARIA 2 DE CTA.COMPRAVENTA-MODO DE
ADQUIRIR-DE-RIVERA ES MARCELINA-A:GARCIA VICTOR MANUEL - 1965.
DIRECCION DEL INMUEB  predio: URBANO
) LOTE UBICADO EN EL SALABG, HFINCA LOS ESPINOS-MPIO.DE CUCUTA
B, A eV} [ 4B basojagirtegiapisry orom)i, | 71 g
A B e
260-74760 £ L@,\ {,’E_.».\ e Tk LB RN .
e 4 ¢
i ﬁ"}kfi (5":“’ \ ]é! P P e
& v ot 1y F==1, I | S P T N R ql:
ANOTACION: Nro: 1 Fecha 261111096™, ~ Radicsa i6n 1996°25607= q: ,s.H 5}],,, [”,
! e, j rall = gy gl oMy
DOC: ESCRITURA 2901 | DEF: 5008 HO,TARIMbEiBjP_QL}TAJ | VALOR 1S 300,080 ; e Lt el
N : liof T-88-LEY 435/64-BE#:0074404.4

= ] o
ESPEGHICAGION—) §I0DO Ehpq}-,gér ON : | _
PERSONAS QUE INT Ega@% ELACTO QX Tigar e derachayfeal el domiplo. Titec o domy o o
DE: GARCIA BUENDIAALIRIO =

RA HE

] i W (L LA } .

A N L L e =y

A: CASTELBLANCO M ELIEC ' cokmaradls  Ix Uit vd
—.-—--—'_"——-——--—a'ﬂ. \"“df;. _,..-\-‘:3" ‘_,?:-:"I BT I"'?(-::‘\':“;'._-ﬁﬂ ;.::_ r QA'_‘::‘L :':1:5 E‘*]_II“‘FE_ ‘:‘;R‘?-'g,

ANOTACION: Nro: 2 __Fécha 8/4/2010-.... Redicacion 2010-260°6:8088 6. . e
DOC: ESCRITURA 215 DET?%fﬁ;%ﬁi’ | NOTARIA SEXTA DE CUCUTA  VALOR ACTO:
ESPECIFICACION: ~ MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA _ o 6o domilo ncompat
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL-AGFQ (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de

=, I
DE: CASTELBLANCO MORA HERNANELIEGER  co i
A: FLOREZ FLOREZ MARLEN %gcﬁssbma X o
A: RIVERA JIMENEZ EDISSON F, ‘.« CC# 800990

A

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDALES: (Informacién Anterior o Corregida) W VR—
Anotacion Nro: 1 No. correccion: 1 Radicacién: C2005-

" " 0
SE CORRIGE EL PRIMER APELLIDO "VALE" ART.35 D.L.1250/7




. IR OFICINA DE 'REGISTRO DE INSTRUMENTOS pUBLICOS | :
B ' DE CUCUTA ,
3 CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA .

Nro Matricula: 260-1931 49

Impreso el 13 de Abril de 2010 alas 02:47:47 pm
No tiene validez sin la firma del registrador en Ja Gltima pagina

.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar cualquier falla o error enel _registro_de los documentos
USUARIO: 3360 impreso por: 3360
TURNO: 2010-260-1-48627 FECHA:13/4/2010
EXPEDIDO EN: CUCUTA

e

ER, 2 i o
El registrador REGISTR“{ERR PRINEIPAL ZORAIDA ARCE CARTAGENA
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OFICINA DE REGISTBO DE

SUPERINTENDENCIA R
DE NOTARIADO NIT. EII“I 1931 1 CUCUTA
Y REGISTRQ SOLICITUD CERTIFICADO DE TRADICION

LA GUARDA DE LA PE POBLICA

Impreso el 13 de Abril de 2010 a las 02:47:47 pm
RECIBO DE CAJANo. 4 445

Ho. RADICACION: 2019-26&-1 48627 .

MATRICILA® 253—1 93149
CERTIFIGADO(S) SE EXPIIEQH DE MMEDIATO.
NOMBRE DEL SOLICITANTE: MARLEN FLOREZ
CERTFICADOS: 1 5
FORMABEPAGOD: Y

EFECTIVO, VALOR: | zuau ,
varorFoTae:$ 120

EL CERTIFICADIO SE ERP!I::E DE AE;UER\::D ALOS DATOS SUMNIS‘I‘EADDS
Usuarln 336’0

944

)

L UsUATIL .




SUPER INTEN DENCIA DE NOTARIADO

VATRICULA INVIOBILIARIA
NUMERO

1 REGISTRO

BO0AITMY. .. .cnsmsonsmsan

CODIGO CATASTRAL

FORMATO DE ICALIFICACION

UBICACION DEL MUNICIPIO ~ VEREDA
PREDIO CUCUTA . -
URBANO : NOMBRE O DIRECCION
] Finca Los espinos
RURAL
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA -
NUMERO DE LA ESCRITURA | DIA |MES|ANO NOJF‘:"I'E"EANDE CIUDAD
215 , 02| 02| 10 SEXTA :c_ucgm
- NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO
PESOS

ESPECIFICACION

$ 140°000. ooo oo |

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

CAROLINA DEL PILAR PEREZ COLMENARES

c.C. 6,0.*55—1 482

C. C 51.992. 418

_ME.A_R_LMZ FLOREZ

IDENTIFICACION NUMERO
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Doctora:

CARMEN ELVIRA LIENDO VILLAMIZAR

"NOTARIO SEXTA DEL CIRCUITO DE CUCUTA.

HERNAN ELIECER CASTEBLANCO MORA, var6n mayor de edad, vecino de esta ciudad, de
estado civil casado con sociedad conyugal vigente, identificado con la cedula de ciudadania No
11.373.228, expedida en Fusagasuga (Cund.), por medio del presente documento manifiesto
~.que confiero PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE a CAROLINA DEL PILAR PEREZ
COLMENARES, mujer mayor de edad, identificada con la cedula de ciudadania No 60.331.482
expedida en Cucuta., para que en mi nombre y representacion transfiera a titulo de venta real y
efectiva para si o a favor de quien mejor convenga a mis intereses, el pleno derecho de dominio
que tengo y posesion que ejerzo sobre el siguiente inmueble: Un lote de terreno con una
extension superficiaria de DOS HECTAREAS (2 HAS), distinguido como finca LOS ESPINOS,
ubicado en El Salado, Municipio de Cucuta, alinderado asi: NORTE: En extension de 100.00
metros con propiedades de José Antonio Monsalve Boada; SUR: En extension de 100.00
metros con predio de Alirio Garcia Buendia; ORIENTE: En extension de 200.00 metros con
predio de Alirio Garcia Buendia; OCCIDENTE: En extensién de 200.00 metros con trazo de
futuro anillo vial. MATRICULA INMOBILIARIA No.260-193149. E| inmueble objeto de este poder
de venta lo adquiri por compra efectuada mediante escritura publica No. 2101 de 02 de Agosto
de 1996 otorgada en la Notaria Cuarta del Circulo de Cuicuta. ;

Manifiesto bajo la gravedad del juramento que mi estado civil es casado con sociedad conyugal
vigente y que el inmueble objeto del presente poder NO SE ENCUENTRA AFECTADO A
VIVIENDA FAMILIAR.

Mi apoderada queda ampliamente facultada para firmar los documentos que conlleven al cabal
cumplimiento de este mandato, y en especial para firmar la escritura publica de venta ylo
aclaracion si fuera necesario, y para que en todo caso no quede el suscrito sin ninguna
representacion.

EL APODERADO,

EL PODEZRDANTE,

y
' CAROLINA DEL PILAR PEREZ COLMENARES
CC No. 11.373.228 de Fusagastiga CC No 60.331.482 de Cucuta.
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Serior
JUEZ NOVENO CIVIL MUNICIPAL
CUCUTA N.S.

Ref: EXCEPCIONES PREVIAS

Proceso: ACCION REIVINDICATORIA

Rdo. 54001400300920200001300

Dte: JUAN CARLOS GARCIA ORDONEZ Y OTROS

Ddo: COOPERATIVA DE TRANSPORTADORES DE LA FRONTERA NORORIENTAL -
COOTRANSFONORTE LTDA. Y DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS

WILLIAM JOSE RIVERA CORREDOR, mayor de edad e identificado con la C.C. N°
19.211.591 expedida en Bogota D.C. y T.P. 102.330 del C. S. de la J. del Consejo Superior de la
Judicatura, apoderado principal y WILLIAM APOSTAL RIVERA V, identificado con C.C. 88.231.883
de Cucuta N.S. y T.P. 170.699 del C. S. de la J. en calidad de apoderado sustituto respectivamente
de los TERCEROS INTERESADOS Y/O LITISCONSORTES NECESARIOS sefiores MARLEN
FLOREZ FLOREZ y EDISSON FABIAN RIVERA JIMENEZ, dentro del proceso de la referencia,
conforme al poder a nosotros conferido, comedidamente y dentro del término legal me permito
proponer las siguientes EXCEPCIONES PREVIAS:

INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS REQUISITOS FORMALES O INDEBIDA
ACUMULACION DE PRETENSIONES:

La presente excepcion se fundamenta, en el numeral 5 del articulo 100 del C. G. del. P. y numeral 6
del art. 90 ibidem; toda vez que en la demanda se pretende el reconocimiento y pago de los frutos
civiles dejados de percibir, gastos probatorios y honorarios de abogado.

En primer lugar, frente a los frutos civiles se tiene que estos no fueron tasados conforme lo ordenado
por el Articulo 206 del C. G. del P, es decir, especificando y discriminando en forma clara y precisa
como fueron calculados, como lo ordena la norma en cita, y como lo ha sostenido la jurisprudencia
y la doctrina, pues es una carga que le corresponde a la parte probar dichos frutos dejados de
percibir; pues el actor en el recuadro de la demanda rotulado como ESTIMACION RAZONABLE DE
PERJUICIOS" solo se limita a indicar como dafios patrimoniales “frutos materiales por el arriendo o
explotacién Econdémica del Area (4.672,65 M2), desde agosto de 2013 a diciembre de 2019
(presentacion de la demanda)Suma que debe ser indexada la fecha de la sentencia o hasta que se
recuperen los derechos sobre la franja de terreno invadida objeto de Litis” Tasandolos en una suma
de $ 46°998.903,4; sin especificar y/o discriminar la forma como calculo dicho valor.

En segundo lugar, se tiene que en la ESTIMACION RAZONABLE DE PERJUICIOS, incluye valores
como Gastos probatorios peritazgo sobre el predio objeto a reivindicar por valor de $ 6'500.000,00
ademas de Honorarios de abogado para la defensa de sus intereses por la suma de $ 8'216.000,00,
sumas estas que nada tiene que ver con os perjuicios reclamados, y que no pueden ser tenidos en
cuenta en la tasacion de perjuicios, pues los gastos de peritazgo hacen parte de las costas
procesales y los honorarios de abogado, no pueden reclamarse mediante esta figura, como
erradamente lo pretende hacer valer el colega togado.

Colorario de lo anterior ruego a usted seiiora juez, declarar prospera la presente excepcion previa.
NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES NECESARIOS.

Esta excepcién se fundamenta en el numeral 9 del articulo 100 del C. G. del P. y basada en que mi
representada COOPERATIVA DE TRANSPORTADORES DE LA FRONTERA NORORIENTAL -
COOTRANSFONORTE LTDA, ejerce simplemente actos de mera tenencia, en razén al contrato
verbal de arrendamiento suscrito entre ésta y mis patrocinados sefiores MARLEN FLOREZ FLOREZ
y EDISSON FABIAN RIVERA JIMENEZ, quienes ejercen la propiedad y titularidad del bien objeto
de litis, conforme se desprende de la escritura pablica N° 215 de 02 de febrero de 2010 de la notaria
sexta del circulo de Cucuta N.S. y registrada en la oficina de registro de instrumentos publicos bajo
la matricula Nro. 260 -193149 anotacion 2 y que hoy reclaman los demandantes.

De otro lado, se tiene que la demanda va dirigida ademés contra PERSONAS INDETERMINADAS,
pedimento que se toma improcedente en esta clase de acciones, pues a la luz del articulo 952 que
expresa. “Persona contra quien se puede reivindicar: La accién de dominio se dirige contra el actual
poseedor.” Situacion andmala que no se advirtié al momento de admitir la demanda dado que en el
caso de marras la legitimacion en la causa por pasiva es entendida como la calidad que tiene una
persona para formular o contradecir las pretensiones de la demanda, por cuanto es sujeto de la




relacion juridica sustancial, por lo que para poder predicar esta calidad es necesario probar la
existencia de dicha relacién, informacién que debe ser del soporte de la parte demandante.

Conforme las anteriores, ruego a usted sefiora Juez declarar probadas las presentes excepciones
previas conforme lo establecido en el articulo 101 del C. G. del P.

NOTA: manifiesto a la sefiora Juez que de conformidad con lo normado en articulo 3 del decreto 806
del 2020, se remite copia digital de! presente memorial al apoderado de la parte demandante, quien
es el Unico que aporto correo electrénico.

Atentamente,

o

RA CORREDOR  WILLIAM APOSTOL RIVERA VALENCIA
C.C N° 19.211.591 expedida en Bogota C.C. N° 88.231.883 expedida en Ctcuta




7/4/2021 Correo: Juzgado 09 Civil Municipal - N. De Santander - Cucuta - Outlook

RE: José Edilberto Ariza compartio la carpeta "ORLANDO SANA" contigo.

Juzgado 09 Civil Municipal - N. De Santander - Cucuta <jcivmcu9@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 06/04/2021 13:51
Para: orlando sana <orlandosana@yahoo.es>

Buen dia
Recibi, Maritza Cadena
Asistente Judicial

Conforme lo dispuesto en el Acuerdo CISNS2020-218 del 1de octubre del 2020 proferido por el Consejo
Seccional de Ia Judicatura de Norte de Santander, se advierte que, se recepcionaran memoriales y/o

solicitudes de Lunes a viernes de 8:00 A.M. 2 12:00 M. y de 1:00 P.M. A 5:00 P.M.

Las misivas allegadas en horario diferente al sefialado, se entenderan recibidas al dia hahil siguiente.

JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
PALACIO DE JUSTICIA FRANCISCO DE PAULA SANTANDER
OFICINA 317

De: orlando sana <orlandosana@yahoo.es>

Enviado: lunes, 5 de abril de 2021 14:02

Para: Juzgado 09 Civil Municipal - N. De Santander - Clcuta <jcivmcu9@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
dapc_1006@hotmail.com <dapc_1006@hotmail.com>; orlando sana <orlandosana@yahoo.es>
Asunto: Fw: José Edilberto Ariza compartié la carpeta "ORLANDO SANA" contigo.

2
José Edilberto Ariza compartié

https://outlook.office.com/mail/search/id/AAQKAGIOMGQONjMzLWVjYjctNDU1My04OWEOLWIyMmMwYjVIODYzOAAQADzo7y7VrpRCrD%2FyGJAIP...  1/2



7/4/2021 Correo: Juzgado 09 Civil Municipal - N. De Santander - Cucuta - Outlook

una carpeta contigo

José Edilberto Ariza compartio la carpeta "ORLANDO SANA" contigo.

"~ ORLANDO SANA

a8 Microsoft Declaracion de privacidad

https://outlook.office.com/mail/search/id/AAQKAGIOMGQONjMzLWVjYjctNDU1My04OWEOLWIyMmMwYjVIODYzOAAQADzo7y7VrpRCrD%2FyGJAIP...  2/2
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https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Feastus2r-notifyp.svc.ms%2Fapi%2Fv2%2Ftracking%2Fmethod%2FClick%3Fmi%3DzvRXIDMfiE-y_5h2uYBE4g%26tc%3DPrivacyStatement%26cs%3Df97d4ae4336b3342c9a937ee3f36e84e%26ru%3Dhttps%253a%252f%252fprivacy.microsoft.com%252fprivacystatement%255c&data=04%7C01%7Cjcivmcu9%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C9c0a6b43e23543aaedd708d8f8656055%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C637532461647126627%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=F%2B8N5F1UofxteH7gHcCCOcktnhGBPjWEHQ5q8cux4rs%3D&reserved=0

Senor
JUEZ NOVENO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA - N.

de S.
Ref: EXCEPCIONES PREVIAS
Proceso: ACCION REIVINDICATORIA
Rdo. 54001400300920200001300
Dte: JUAN CARLOS GARCIA ORDONEZ Y OTROS
Ddo: COOPERATIVA DE TRANSPORTADORES DE LA FRONTERA

NORORIENTAL - COOTRANSFRONORTE Y DEMAS
PERSONAS INDETERMINADAS

ORLANDO ALFREDO SANA TOLOZA, mayor de edad e identificado con la
C.C. N° 13.353505 de Pamplona y T.P No. 99288 del Consejo Superior de la
Judicatura, en mi calidad de apoderado de la demandada COOPERATIVA DE
TRANSPORTADORES DE LA FRONTERA NORORIENTAL
COOTRANSFRONORTE, conforme al poder a mi conferido, comedidamente y dentro
del término legal me permito proponer las siguientes EXCEPCIONES PREVIAS:

INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS REQUISITOS
FORMALES O INDEBIDA ACUMULACION DE PRETENSIONES:

La presente excepciéon se fundamenta, en el numeral 5 del articulo 100 del C. G. del. P.
y numeral 6 del art. 90 ibidem; toda vez que en la demanda se pretende el
reconocimiento y pago de los frutos civiles dejados de percibir, gastos probatorios y
honorarios de abogado.

En primer lugar, frente a los frutos civiles se tiene que estos no fueron tasados
conforme lo ordenado por el Articulo 206 del C. G. del P.; es decir, especificando y
discriminando en forma clara y precisa como fueron calculados, como lo ordena la
norma en cita, y como lo ha sostenido la jurisprudencia y la doctrina, pues es una carga
que le corresponde a la parte: probar dichos frutos dejados de percibir; el actor en el
recuadro de la demanda rotulado como ESTIMACION RAZONABLE DE PERJUICIOS”
solo se limita a indicar como dafos patrimoniales “frutos materiales por el arriendo o
explotacién Econémica del Area (4.672,65 M2), desde agosto de 2013 a diciembre de
2019 (presentacion de la demanda)Suma que debe ser indexada la fecha de la
sentencia o hasta que se recuperen los derechos sobre la franja de terreno invadida
objeto de Litis” Tasandolos en una suma de $ 46’998.903,4; sin especificar y/o
discriminar la forma como calculé dicho valor.

En segundo lugar, se tiene que en la ESTIMACION RAZONABLE DE PERJUICIOS,
incluye valores como Gastos probatorios peritazgo sobre el predio objeto a reivindicar
por valor de $ 6’500.000,00 ademas de Honorarios de abogado para la defensa de sus
intereses por la suma de $ 8216.000,00, sumas estas que nada tiene que ver con los
perjuicios reclamados, y que no pueden ser tenidos en cuenta en la tasacion de
perjuicios, pues los gastos de peritazgo hacen parte de las costas procesales y los
honorarios de abogado, no pueden reclamarse mediante esta figura, como erradamente
lo pretende hacer valer el colega togado.

Colorario de lo anterior ruego a usted sefiora juez, declarar prospera la presente
excepcion previa.



NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES
NECESARIOS.

Esta excepcion se fundamenta en el numeral 9 del articulo 100 del C. G. del P. y
basada en que mi representada COOPERATIVA DE TRANSPORTADORES DE LA
FRONTERA NORORIENTAL - COOTRANSFRONORTE LTDA, ejerce simplemente
actos de mera tenencia, en razon al contrato verbal de arrendamiento suscrito entre
ésta y los sefiores MARLEN FLOREZ FLOREZ y EDISSON FABIAN RIVERA
JIMENEZ, quienes detentan la titularidad del bien que hoy ocupa mi poderdante,
conforme se desprende de la escritura publica N° 215 de 02 de febrero de 2010 de la
notaria sexta del circulo de Cicuta N.S. y registrada en la oficina de registro de
instrumentos publicos bajo la matricula Nro. 260 -193149 anotacion 2 y que hoy
reclaman los demandantes.

Por tal razén y por considerar que cualquier decision que se adopte en el proceso de
marras puede perjudicar los interés de los arrendadores MARLEN FLOREZ FLOREZ y
EDISSON FABIAN RIVERA JIMENEZ, ademas que son estos los llamados por pasiva
para que ejerzan sus derechos de contradiccion, y quienes de manera extrafa y al
parecer dolosa no fueron convocados al proceso por la parte actora.

Aunado a lo anterior, se tiene que la demanda va dirigida ademas contra PERSONAS
INDETERMINADAS, pedimento que se torna improcedente en esta clase de acciones,
pues a la luz del articulo 952 que expresa: “Persona contra quien se puede reivindicar:
La accion de dominio se dirige contra el actual poseedor.” Situacion andmala que no se
advirti6 al momento de admitir la demanda dado que en el caso de marras la
legitimacion en la causa por pasiva es entendida como la calidad que tiene una persona
para formular o contradecir las pretensiones de la demanda, por cuanto es sujeto de la
relacion juridica sustancial, por lo que para poder predicar esta calidad es necesario
probar la existencia de dicha relacion, informacion que debe ser del soporte de la parte
demandante.

Conforme las anteriores, ruego a usted sefiora Juez declarar probadas las presentes
excepciones previas conforme lo establecido en el articulo 101 del C. G. del P.

NOTA: manifiesto a la sefiora Juez que de conformidad con lo normado en articulo 3
del decreto 806 del 2020, se remite copia digital del presente memorial al apoderado de
la parte demandante, quien es el unico que aportd correo electronico, para los efectos
contemplados en el Art. 9 del citado decreto y por ende, se suprima el traslado por
secretaria.

Atentamente,
/ // /
y 4 / / / ,
'4/ 7/ \ /x
‘\)’Ya/ :;V “vv:ﬂb’ 3 o

ORLANDO ALFREDO SANA TOLOZA
C.C N° 13.353.505 de Pamplona
T.P. No. 99288 C.S. de la J.



