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MEMORIAL CONTESTACION EXCEPCIONES PROCESO No.2019-468
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RESTITUCION DE INMUEBLE No.2019-00468 (1).pdf;

saludos adjunto contestacion escrito de excepciones proceso de restitucion de inmueble No.2019-
468. de acuerdo al horario del despacho.

atentamente,

luis eduardo cucunuba condia
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Doctor:
FABIAN ANDRES RODRIGUEZ MURCIA.
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE SOGAMOSO.

E.
Expediente.
Accidn.

Clase.

Demandante,
Demandades.

Asunto.

Solicitud.

Sustento.

S.

1

b.
57594003001 2019 00 468 00.
Verbal.
Restitucién de Inmueble Arrendado.
Eliana Castillo Capera.

Jhonatan Fabian Rincén Guio y Matilde Rodriguez de
Guio.

Informo el no pago de los cdnones de arrendamiento
del inmueble objeto de restitucion, correspondientes
a los meses de Abril, mayo, junio y julio de 2020 por
parte de los arrendatarios y contestacién de las
excepciones propuestas por la parte demandada.

No oir a los demandados dentro del procese como
consecuencia del no page de los cdnones de
arrendamiento, y en consecuencia se profiera
sentencia ordenando la restitucion del inmueble objeto
de la accidn y en subsidio, si el H. Despacho persiste
en sequir escuchando a los demandados pese a ne
haber pagado los cdnones de arrendamiento seflalados,
en proveido que asi lo ordene, se declaren no probadas
las excepciones formuladas.

Inciso 3 numeral 4 del articulo 384 del CGP, en
concordancia con lo ordenado dentro del numeral 2.1
del auto de fecha 16 de enero de 2020.

Luis Eduardo Cucunuba Condia, en mi calidad reconocida, en forma respetuosa,
informo al H. Despacho que los aqui demandados no han pagado los cénones
de arrendamiento correspondientes a los meses de Abril, mayo, junio y julio
de la presente anualidad, incumpliendo lo ordenado por el H. Despacho dentro
del numeral 2.1 del proveido de fecha 16 de enero de 2020, razén por la
cual al tenor de lo noermadoe deniro del articulo 384 del CEP, los demandades no
deben ser oidos dentro del proceso y en consecuencia se debe proferir sentencia
dentro del proceso ordenando la restitucién del inmueble objeto de la demanda.




Jemandados, pese @ que ham Incumphds con o ordenado por el despacho en
proveido de fecha 16 de enero de 2020 y lo establecido dentro del articulo 384
del CGP, estando dentro del término concedido en auto de fecha 5 de marzo de
2020, respetuosamente manifiesto al H. Despacho que, mediante el presente
escrito descorro el traslado de las excepciones propuestas por el aqui
demandado Sr. Jhonatan Fabian Rincén Guio, las cuales en su escrito los
denomino como:

Inexistencia de la Causa invecada y la de Pago.

Delanteramente debo manifestar al H. Despacho que la excepcién propuesta
no tiene sustento probatorio y en consecuencia esta llamada al fracaso, toda

vez que,

En el contrato de arrendamiento base de la accidn, se establecié dentro de la

Clausula Quinta: Mejoras: La arrendadora autoriza a los arrendatarios o realizar las
mejoras que sean necesarias para la adecuacién del inmueble para su explotacion econémica
o comercial; para el uso de actividades licitas propias de la actividad de parqueadero y/o para
el usc permifido por el POT de Sogamaso. Las mejoras autorizadas al momento de la terminacién
del presente contrato pueden ser retiradas del mismo siempre y cuande ne afecten la estructura
y estética del Local Comercial Parqueadero y en caso de no poder ser retiradas, los
arrendatarios cederdn a tftule gratuito las mismas en faver de la Arrendadora y sin que por
ello impligue enriquecimiento sin causa en favor de la arrendadoray sin que en ningin momento
y bajo ninguna circunstancia les arrendatarios puedan ejercer ningilin derecho de retencién
del Local Comercial parqueadero como consecuencia de las mejoras realizadas, toda vez que
las mismas se renuncian en faver de la arrendadora,

Igualmente dentro de la clausula segunda del contrato de arrendamiento base

de la accidn se establecié que, Los arrendatarios se obligan a usar el inmueble objeto de
este confrafo dnica y exclusivamente para actividades licitas relacionadas dnica y
exclusivamente para el servicio de porqueadero (De bicicletas, mofos, carros y demds
automotores que quepan por la entrada principal del parqueadero) y que estén permitidas por el
POT del municipio de Sogamoso, de acuerdo con el uso de suelos que expida la entidad encargada
para tal efecto.

Par. Los arrendatarios se obligan a acatar el cddige nacional de policia, en consecuencia,
parg el funcionamiente del establecimiento de comercio denfro dal inmueble objeto del contrato,
bajo su propio peculio deben reunir toda la documentacién requerida para obtener ¢l permiso de
funcionamiento del mismo, asi como estar al dia en el pago de la péliza que se requiera para el
funcionamiento del mismo, asf como estar al dic en el page de impuestos y demds rubros que por
ley les carresponda.

No obstante, lo anterior, en escrito de fecha 5 de septiembre de 2019, los
arrendatarios solicitaron a la arrendadora autorizacidn para descontar del canon
de arrendamiento el valor de las mejoras por elios realizadas para cumplir con lo
ordenado por el cédigo nacional de policia, documento que fue aportade junto
con la demanda y que se relaciond deniro del numeral 3 del acdpite de
medios de prueba.




En escrito de fecha 6 de septiembre de 2019, la arrendadora informe a los
arrendatarios que no los autorizaba para descontar del canon de arrendamiento
el valor de las mejoras por ellos reclizadas dentro del inmueble, tal y como se
prueba con el medio de prueba aportado junto con la demanda, el cual obra
dentro del proceso y que fue relacionado dentro del numeral 4 del acdpite
de medios de prueba.

No obstante, lo anterior, los arrendatarios peée a no estar autorizados para
desconfar del canon de arrendamiento el valor de las mejoras por ellos
realizadas dentro del inmueble para continuar con la explotacién econdmica del
mismo, las descontaron, tal y como se prueba con el recibo aportado por los
demandados en la contestacidn de la demanda (Folio 82), confesando asi que, no
solo no han pagado e! saldo del canon de arrendamiento del inmueble
correspondiente al mes de Septiembre de 2019, sino que ademds al descontar
del canen de arrendamiento las mejoras realizadas, en forma unilateral y
arbitraria modificaron a mutue propio el contrato de arrendamiento, generando
en consecuencia la causal de terminacién del contrato de arrendamiento invocada
dentro de la demanda.

Asi las cosas, se tiene que la excepcidn propuesta no esta llamada a prosperar,
por lo que desde ahora solicito al H. Despacho que en proveido que asi lo ordene
se declare no probada la excepcion propuesta.

Inexistencia a fa Obligacion.

De acuerdo con los medios de prueba aportados junto con la demanda genitora
del procese y en especial con el relacionado dentro del numeral 4 del acdpite
probatorio se tiene que los arrendatarios aqui demandados al no ser autorizados
por parte de la arrendadera a descontar del canon de arrendamiento el valor de
las mejoras por ellos realizadas para continuar con la explotacidn econdmica del
inmueble cbjeto del contrato de arrendamiento, tienen la obligacién de realizar
el pago del saldo del canon de arrendamiento del inmueble, correspondiente al
mes de septiembre de 2019,

Es decir que, los arrendatarios al no ser autorizados por la arrendadora a
realizar el descuento del canon de arrendamiento tenian la obligacién de realizar
el pago total del citado canon de arrendamiento, en consecuencia al no realizar
el pago total del canon de arrendamiento surge a la vida juridica no solo la causal
invocada dentro de la demanda para la terminacién del contrato, come es el no
page total del canon de arrendamiento del mes de septiembre de 2019, sino que
ademds surge en favor de la aqui demandante el derecho a redlizar el cobro del
mismo.




Por lo anterior queda demostrado que la excepcién propuesta tampoco esta
llamada a prosperar, por lo que desde ahora solicito al H. Despacho que en
proveido que asf lo ordene se declare no probada la excepcién propuesta.

En los anteriores términos descorro el traslado de las excepciones propuestas
por el demandado, cumpliendo asf con'lo ordenado por el H. Despacho en proveido
que antecede,

Medios de Prueba.

En forma respetuosa solicite al H. Despacho se ordene tener como medios de
prueba de cardcter documental los cbrantes dentro del proceso, los cuales
fueron relacionados y aportados junto con la demanda, en especial el relacionado
dentro del numeral 4 del acdpite probatorio, mediante el cual la arrendadora
aqui demandante informo a los arrendatarios que no auterizaba el descuento del
canon de arrendamiento correspondiente al mes de septiembre de 2019.

Respetuosamente,

Lo = o s

Luis Eduarde Cucunuba Condi
€.C. No. 9.533.176 de Sogamoso.

T.P. No. 93.892 del CS7.




penal alli contenida, junto con el pago integro del canon de arrendamiento

correspondiente al mes de septiembre de 2019,
Respetuosamente,

R

Hlana Castillo Capera.
€.C. No, 52.086.160 de Bogotd.

Arrendadora inmueble situado en la Carrera 10 No. 12 - 56 de Sogamoeso. Parqueadero.

correo electronico elianacc678@gmail.com
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Bogotd D.C., septiembre 6 de 2019,

Seflores,

Jhonatan Fabian Rincdn Guio.

Matilde Rodriguez de Guio.

Arrendatarios parqueadero Carrera 10 No. 12 ~ 56 de Sogameso.
E. 5. M.

Referencia. Respuesta a su escrito de fecha Sogamoso 5 de Septiembre de 2019.

No auforizacién descuente del canen de arrendamiento por arreglos
parqueadero Carrera 10 No. 12 - 56 de Sogamose.

Asunto,

Eliana Castillo Capera, identificada como aparece al pie de mi firma, domiciliada y
residente en la Carrera 26 A No. 61 € - 17, Barrio el campin de Bogotd D.C., en mi

calidad de arrendadora del inmueble situade en la Carrera 10 Neo. 12 - 56 de
Sogamoso, en forma respetuosa les manifiesto que ne autorizo ningin descuento del
canon de arrendamiento por los arreglos locativos realizados dentro del inmueble, en

razon a lo siguiente:

1- Con anterioridad a la celebracién del contrato de arrendamiente celebrade sobre el
inmueble situado en la Carrera 10 No, 12 - 56 de Sogamoso, parqueadero, Ustedes
como arrendatarios conocian de antemano la situacion de este, es decir, de mi parte
munco hubo un engafio hacia ustedes por la situacién en la cual se encontraba el
inmueble. (Escombros dispersos dentro del inmueble, bafio en mal estado, etc.), no

‘gbstante. ustedes come arrendatarios, en forma libre, espontdnea y voluntaria lo
m en colidad de arrendamiento, segin se prueba con el contrato de

: No. DAC 001-2018.

2 - Por esa razon, dentro de la cldusula quinta del confrato de arrendamiento se
establecio:_“Clausula Quinta: Meioras: La arrendadora autariza a los arrendatarios a realizar fas

mejoras gue sean necesarias para la adecuacion del inmueble para su explotacién econémica o
comercial; para el uso de actividades licitas propias de la actividad de parqueadero y/o para e} uso
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