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Valledupar, Veinticuatro (24) de noviembre de dos mil veintitrés (2023)

PROCESO : PERTENENCIA
DEMANDANTE: WILSON ALFREDO DE LEON ORTIZ
DEMANDADO : KAREN VANESSA RODRIGO GIL
MANUEL GUILLERMO HERNANDEZ OLIVAY
PERSONAS INDETERMINADAS
RADICADO: 20001-41-89-001-2022 00343-00.

Procede el Despacho, a dictar sentencia escritural dentro del presente asunto, teniendo en
cuenta que, se suspendié con el fin de dar cumplimiento a lo preceptuado en el articulo 372
Nra. 3 del C.G.P.

I.- SINTESIS DE LA DEMANDA

Mediante demanda presentada a través de apoderado judicial el sefior WILSON ALFREDO
DE LEON ORTIZ contra KAREN VANESSA RODRIGO GIL, MANUEL GUILLERMO HERNANDEZ
OLIVA Y PERSONAS INDETERMINADAS y DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS, de
saneamiento de la titulacion de la propiedad, del inmueble rural de 16 hectdreas (5.500
Metros cuadrados), parcela N° 3 ubicado en el corregimiento de la Mesa del Municipio de
Valledupar, Departamento del Cesar, predio identificado con matricula inmobiliaria 190-
176894, de acuerdo a la ley 1561 de 2012.

de 16 hectareas (5.500M2), con 1los siguientes linderos:
NORTE. En 34,00 MTS con parcela Nro. 3 del detalle Nro. 112B
al delta A. en 157.00 MTS. Con parcela Nro.2 del delta A al
detalle Nro. 114. ESTE. En 255,00 MTS. Con parcela Nro. 2 del
detalle Nro. 114 al detalle Nreo. 13. SUR. En 9%31.00 MTS. Con
parcelaciéon VILLA COLOMBIA, del detalle nro. 13 al detalle
nro.51. NOROESTE. En 720.00 MTS con parcela Nro. 10 A, del
detalle Nro. 51 al detalle Nro. 112 B. punto de partida y
cierra, ubicado en el corregimiento de la mesa, municipio de
Valledupar, la cual =se identifica con el registro de
matricula inmobiliaria Nro. 19%0-176894 de la oficina de

Il. TRAMITE PROCESAL

El despacho admitid la demanda mediante auto de fecha 11 de agosto de 2022 y ordend
darle tramite ordend el correspondiente traslado, notificacion y Emplazamiento a los
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demandados y que se oficiara a las entidades establecidas en el articulo 375 del C.G.P,,
posteriormente.

Al demandado MANUEL GUILLERMO HERNANDEZ OLIVA, se le notifico y contesto la
demanda a través de apoderado judicial, de igual manera se notifico a KAREN VANESSA
RODRIGO GIL Y las DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS, se les surtid la notificacion
mediante emplazamiento en la forma establecida en el articulo 318 del C.G.P. y se les designd
como curador Ad-Litem a la doctora AURA MARIA ARMESTO VILLERO, quien acepto sin
inconveniente alguno el cardo para el cual fue designada.

a) Contestacion de la demanda:

El demandado MANUEL GUILLERMO HERNANDEZ OLIVA, a través de apoderado judicial
contesto la demanda, en la que manifestd que no son ciertos los hechos de la demanda,
aduce que el predio que describe la demanda no fue objeto de venta que las hectareas y
linderos del terreno son otros. nétese que el predio que aparece en la promesa de
compraventa es de un predio de 17 hectareas y 6213 metros. Aduce finalmente que se
opone a las pretensiones del demandante.

La curadora Ad-litem, quien representa a KAREN VANESSA RODRIGO GIL y a las personas
indeterminados manifestd que de acuerdo a los hechos expuestos en las pruebas aportadas
y las que llegaren a recepcionarse, basadas en las normas derechos aplicable, solicita se
declare el derecho a través de la correspondiente sentencia y que se atiene a lo que se llegue
a probar dentro del proceso.

Adicionalmente, las entidades a quienes se les comunico la iniciacién del proceso
manifestaron no haber inscritas anotaciones que soporten que el predio posee
afectaciones por obra publica (art. 37 Ley 9 de 1989); obrantes en el expediente digital ,
se comunicé a SUPERINTENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, A LA AGENCIA NACIONAL DE
TIERRAS, A LA UNIDAD ADMINSITRATIVA ESPECIAL DE ATENCION Y REPARACION INTEGRAL
A LAS VICTIMAS Y AL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI (IGAC) para los fines
previstos en el articulo 375 del C.G.P., entidades que manifestando que no evidencia
inscripciones de ningln tipo de procedimiento administrativo agrario; faltando por hacer el
pronunciamiento pertinente la Agencia Nacional de Tierras sefiala que a la fecha, no ha
informado a esta entidad la emisidon de declaratoria de desplazamiento forzado donde se
encuentra ubicado en drea rural de Valledupar, Cesar.
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(1. MARCO NORMATIVO

Cédigo Civil articulos 673, 762, 512, 2518, 2527, 2531, 2531, 2532 y 2534, y Cédigo General
del Proceso 375.

IV. PROBLEMA JURIDICO

El Codigo Civil en su articulo 673 establece los modos de adquisicién del dominio sobre un
bien por parte de cualquier persona, entre ellos se encuentra la prescripcion, es por ello que
el legislador Colombiano en el articulo 2512 ejusdem reguld lo atinente a esta manera
especial de adquisicion del derecho real de dominio sobre un bien determinado cuando
establece que “... la prescripcion es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las

acciones o derechos ajenos, por haber poseido las cosas y no haberse ejercido dichas acciones

y derechos durante cierto lapso de tiempo y concurriendo los demds requisitos legales”.

Se considera como prescripcién adquisitiva o usucapion aquella que permite reconocer a
favor de una o varias personas el derecho de dominio que han adquirido sobre un bien
especifico, mediando la verificacién del cumplimiento de determinados requisitos. La
prescripcion adquisitiva de dominio o usucapién puede ser de dos tipos ordinaria y la
extraordinaria.

De conformidad con lo previsto en la ley sustancial civil en su parte dedicada al estudio de la
usucapion prevé, que para la prosperidad de la prescripcién extraordinaria adquisitiva de
dominio deben acreditarse los siguientes presupuestos:

a) Que recaiga la posesion sobre un bien susceptible de ser adquirido por prescripcion; b)
Que la posesién se haya cumplido de manera publica, pacifica e ininterrumpida. ¢) Que el
inmueble fuera poseido por lo menos 20 aflos en forma continua y reducida a 10 afios (Ley
791 de 2002).

Del cumplimiento de tales elementos, deviene ineludiblemente la prosperidad o no de las
pretensiones, veamos:

1. Primer requisito: Que sea un bien susceptible de prescripcién.

En cuanto a este presupuesto, tenemos que el articulo 2518 C.C.. establece que solo pueden
ser prescriptibles determinados bienes cuando menciona que “se gana por prescripcion el
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dominio de los bienes corporales, raices o muebles, que estdn en el comercio humano, y se
han poseido con las condiciones legales”, de manera clara y sin mas elucubraciones se tiene
entonces que la usucapidn no es extensiva a todos las cosas por disposicidon legal, solo
pueden ganarse por prescripcion los bienes que estan dentro del comercio y sean
susceptibles de relaciones juridicas de derecho privado, excluyendo los bienes
pertenecientes a la Nacion, en su sentido mas amplio.

El articulo 17 de la Ley 1183 de 2008 sefiala especificamente cuales son los denominados

bienes imprescriptibles, y a la letra cita:

“Bienes imprescriptibles. No podrdn ser objeto de posesion ni prescripcion los
bienes de uso publico, ni los fiscales, ni los parques naturales, no los que se
encuentran dentro de las reservas forestales, ecoldgicas o en zonas no
urbanizables, ni los que pertenezcan a las comunidades indigenas o negritudes
sefialados por la constitucion politica y en general los que la ley declara como
imprescriptibles”.

Para el caso concreto, observamos que se trata de un bien cuyo dominio inscrito radica en
persona de derecho privado, esto es, de KAREN VANESSA RODRIGO GIL, segln la anotacion
No. 7 del certificado de libertad No. 190-176894 (aportado al expediente digital) y certificado
especial para procesos de pertenencia expedido por la oficina de registro e instrumentos
publicos de Valledupar.

Se trata, de inmueble rural lote de terreno con sus mejoras y anexidades parcela N° 3 ubicado
en el corregimiento de la mesa, municipio de Valledupar con folio de matricula inmobiliaria
N°® 190-176894 comprendido dentro de los siguientes linderos:

de 16 hectareas (5.500M2), con los siguientes linderos:
NORTE. En 34,00 MTS con parcela Nro. 3 del detalle Nro. 112B
al delta A. en 157.00 MTS. Con parcela Nro.2 del delta A al
detalle Nro. 114. ESTE. En 255,00 MTS. Con parcela Nro. 2 del
detalle Nro. 114 al detalle Nreo. 13. SUR. En 9%31.00 MTS. Con
parcelaciéon VILLA COLOMBIA, del detalle nro. 13 al detalle
nro.51. NOROESTE. En 720.00 MTS con parcela Nro. 10 A, del
detalle Nro. 51 al detalle Nro. 112 B. punto de partida y
cierra, ubicado en &l corregimiento de la mesa, municipio de
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En inspeccidn judicial hecha por el despacho el dia 1 de septiembre del 2023, |a suscrita pudo
observar el predio descrito verificando la ubicacion y linderos sefialados en el libelo
introductorio, con acompafiamiento del perito de profesion arquitecto MARTIN ALBERTO
AVILA REALES, quien rindié dictamen (visible a folios del proceso digital), dentro del mismo
se especifican las caracteristicas de la vivienda construida, asi como, también se indica que
el bien tiene mas o menos de 15 a 20 afios de construida, que el bien inmueble esta repartido
por una casa con una habitacién, un bafio, un corredor, una cocina, una mini piscina , un
quiosco y dos galpones, eventualidades estas que permiten dar por cumplido el primer
presupuesto para la prosperidad de las pretensiones de la demanda, por lo que se hace
necesario proseguir con el estudio de los demas presupuestos axioldgicos de la prescripcion
extraordinaria de dominio.

Concluyéndose, ademas que el demandante puede acceder por via de la prescripcion
extraordinaria de dominio sobre el bien identificado con Matricula Inmobiliaria No. 190-
176894, ya que como se afirmé este no tiene el cardcter de imprescriptible.

2. Segundo requisito: Posesion

En cuanto a este presupuesto, tenemos que el articulo 762 Cddigo Civil establece que: “la
posesion es la tenencia de una cosa determinada con dnimo de sefior o duefio, sea que el
duefio o el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en
lugar y a nombre de él. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique
serlo.”

De la lectura anterior, se desprende que la Posesidon se encuentra integrada a su vez por dos
elementos a saber: Corpus o elemento material, que consiste en la tenencia material del bien
por parte del sujeto; y el Animus, o sea, el animo con el cual la persona que ocupa o ejerza
la tenencia debe ser de sefior y duefio con exclusividad de otros, demostrando los hechos
constitutivos de posesion, tales como cuidar el inmueble, hacerle reparaciones,
construcciones, etc.; es decir, todo lo que signifique el uso, goce y cuidado del mismo, sin
reconocimiento de mejor derecho en cabeza de otra persona.

La doctrina los ha definido asi:

“a) El corpus.
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Es el elemento material o fisico de la posesion, el cual no debe confundirse con
la cosa misma, ya que ésta puede existir sin que sea poseida, sino como la
relacion de hecho entre la cosa v su detentador, demostrativa de la posesion.

Tomando el corpus independientemente del animus, llega a confundirse con la

mera tenencia; por lo tanto, cobija una serie indeterminada de relaciones de

hecho, que en estricto sentido juridico no constituyen posesion, como seria el

caso del empleado que detenta las cosas necesarias para su trabajo; o del
depositario que detenta la cosa a nombre del secuestre, o del arrendatario que
las detenta a nombre del arrendador, etc,; por lo cual, solo se puede hablar de
posesion cuando el corpus o detentacion de la cosa va unido al animus, es decir,
voluntad dirigida a tener la cosa para si, en otras palabras, la intencidon de ejercer
el dominio sobre la cosa (animus possidendi).

b) El animus.

Es el elemento subjetivo o siquico de la posesion, el cual debe existir en la

persona gue detenta la cosa; si dirige su voluntad a fin de tener para él, sin

reconocer dominio ajeno, pues si asi no fuera, seria Unicamente un mero tenedor

0 poseedor a nombre de otro.

Si falta el elemento subjetivo o voluntariedad de sefiorio sobre la cosa, no existe

el elemento agnimus; y de la relacion de tenencia no podrd surgir nunca el

derecho de propiedad.

Por lo expuesto, para gue pueda predicarse posesion, es necesario gque ambos

elementos coexistan, pues separados, conducen a situaciones juridicas

distintas.! (Resaltado propio).

Fluye de lo anterior, que tanto el animus como el corpus, son prerrequisitos para la existencia
de la posesion, claro es entonces, que quien pretenda ver airosas sus pretensiones en
proceso de pertenencia, debe adelantar una tarea probatoria seria y precisa, encaminada a
demostrar, antes que nada, que es poseedor del bien a usucapir.

I CANOSA TORRADO Fernando. Teoria y Practica del Proceso de Pertenencia. Ediciones Doctrina y Ley. Tercera
Edicion. Bogotd. 1994. P&gs. 84 y 85.
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Lo precedente supone la verificacion del caudal probatorio por parte de este Despacho, en
aras de determinar si la accionante ha ejercido posesidon o mera tenencia, pues esta Ultima
implica reconocimiento de dominio ajeno, y por ende, excluye la presuncién de dominio en
cabeza de quien la tiene.

Se observa, entonces que el demandante aporta a la foliatura, contrato de promesa de
compraventa, folio de matricula inmobiliaria N° 190-176894 y el certificado de registro
especial de instrumentos publicos.

Por otro lado, una vez recepcionados los testimonios rendidos por DARIO BELLO LAZARA,
JESUS EVELIO NAVARRO y CARLOS JORGE NAVARRO ORTIZ, se extrae que el demandante
WILSON ALFREDO DE LEON ORTIZ, es la persona que ejerce la posesién de manera publica,
pacifica y permanente, sobre el predio N° 3 ubicado en el corregimiento de la mesa,
municipio de Valledupar 16 hectareas, desde hacen mas de 10 afios ejerce la posesion del
predio objeto de Litis, que siempre ha estado alli efectuando arreglos del bien inmueble,
haciéndole mejoras, mantenimientos y arreglo en los galpones, que en el sector se le
reconoce como duefio de ese predio, igualmente identifica el predio por su ubicacién y sus
linderos afirmé ademas que WILSON ALFREDO DE LEON ORTIZ llego a ese predio en forma
pacifica y siempre ha permanecido en ese predio sin ningln problema con nadie, nadie le ha
reclamado, tampoco nunca ha abandonado el predio.

Examinada las pruebas adosadas al plenario, llevan a concluir que, en efecto, el demandante
WILSON ALFREDO DE LEON ORTIZ ejerce la posesion quieta, pacifica, publica e
ininterrumpida sobre el inmueble con matricula inmobiliaria N® 190-176894, ubicado en el
corregimiento de la mesa, municipio de Valledupar del cual versa esta sentencia

3. Tercer requisito: Tiempo. El articulo 2532 del C.C., cita que “El lapso de tiempo
necesario para adquirir por esta especie de prescripcion, es de 20 afios contra toda
persona, y no se suspende a favor de las enumeradas en el articulo 253077, esto es, a
los herederos.

Descendiendo al caso concreto, encuentra demostrado el Despacho que el demandante ha
ejercido la posesion del inmueble por un tiempo aproximado de 13 afios, puesto que asi lo
ha manifestado en su interrogatorio. Del mismo modo, los sefiores DARIO BELLO LAZARA
(vecinos del inmueble) dentro del testimonio rendido, establecen que conoce al demandante
desde hace mas 10 afios, por su parte el sefior JESUS EVELIO NAVARRO aduce que es la

2 Modificado por la Ley 791 de 2002, “el lapso de tiempo necesario para adquirir por esta especie de prescripcion, es de diez (10) afios
contra toda personay no se suspende a favor de los enumerados en el articulo 2530”.
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persona que administra el bien inmueble que es el sefior WILSON ALFREDO DE LEON ORTIZ
es la Unica persona que conoce como propietario ejerciendo actos de sefior y duefio del bien
inmueble objeto del litis.

Asi las cosas, verificados los elementos necesarios en virtud de las pretensiones incoadas,
procedera el despacho a declarar que el demandante WILSON ALFREDO DE LEON ORTIZ ha
adquirido el inmueble objeto del litigio por compra al sefior MANUEL GUILLERMO
HERNANDEZ OLIVA propietario de dicho bien inmueble al momento que efectud la compra
y se encuentra en dicho inmueble ejerce el Dominio del mismo con animo de sefior y duefio
desde hace 10 afios, y en consecuencia se ordenard la inscripcion correspondiente en el folio
de Matricula No. 190-176894.

Adicionalmente las entidades a quienes se les comunico la iniciacion del proceso
manifestaron no haber inscritas anotaciones que soporten que el predio posee afectaciones
por obra publica (art. 37 Ley 9 de 1989); visibles a folios del expediente digital, no evidencia
inscripciones de ningun tipo de procedimiento administrativo agrario; que a la fecha la
Agencia Nacional de Tierras, no ha informado a esta entidad la emision de declaratoria de
desplazamiento forzado donde se encuentra ubicado en el corregimiento de la mesa, drea
rural de Valledupar, Cesar.

a) Identificacion de la cosa singular.

De cara al material probatorio recaudado en el proceso, es necesario precisar que es
obligacién del Juzgado en esta clase de procesos llevar a cabo una inspeccidn judicial, con el
fin de verificar la identidad, existencia fisica del bien inmueble, la posesion, mejoras, su
estado de explotacion econdmica (granja que se dedica a la cria de gallinas y venta de
huevos), y en general los hechos de la demanda y su contestacién. Para tal efecto se hizo el
recorrido sobre el predio objeto de litis, esto es el inmueble ubicado en el corregimiento de
la mesa parcela N° 3, del Municipio de Valledupar, Cesar.

Asi pues, que al realizar dicha diligencia el dia 1 de septiembre de 2023, lugar donde se
encuentra el inmueble objeto de la usucapion, se pudo constatar que se trata de un predio
rural, ubicado en el corregimiento de la mesa parcela N° 3, del Municipio de Valledupar,
Departamento del Cesar, predio de mayor extension identificado con el nombre de “campo
Alegre” identificado con matricula inmobiliaria 190-176894, el inmueble costa de una casa
con una habitacién, un bafio, una cocina, una terraza, 2 galpones, una minipiscina, un
guiosco y con todos sus servicios publicos.
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El predio hace parte de uno de mayor extensién denominado “Campo Alegre” segln
Promesa de compraventa de fecha 18 de octubre de 2009 y el certificado de tradicidon
matricula inmobiliaria N° 190-176894 aparece anotacion N°001 de resolucién 0411 el 17 de
septiembre de 1997 INCORA de Bogotd D.C. a MANUEL GUILLERMO HERNANDEZ OLIVA,;
Anotacion N°002 de fecha 7 de febrero de 2018, limitacién de dominio no se podra transferir,
gravar, ceder, o limitar total o parcialmente sin previa autorizacion escrita del INCODER
dentro de los 15 afios siguiente a la fecha de resolucién, predio adquirido mediante
adjudicacion del INCODER a MANUEL GUILLERMO HERNANDEZ OLIVA; anotacién N°003 de
fecha 7 de febrero de 2018, LIMITACION DE DOMINIO EN CASO DE ENAJENACION DE LA
PROPIEDAD O CESION DE LA PROPIEDAD O TENENCIA DEL PREDIO, DENTRO DE LOS 15 ANOS
SIGUIENTES A LA FECHA DE LA RESOLUCION DEL ADQUIRIENTE O CESIONARIO. Anotacién
N°004 de fecha 7 DE FEBRERO DE 2018, LIMITACION DE DOMINIO NO PODRA ENAJENAR LA
PARCELA A FAVOR DE TERCEROS POR UN PRECIO INFERIOR AL DEL AVALUO COMERCIAL del
INCODER a MANUEL GUILLERMO HERNANDEZ OLIVA. Anotacion N°005 de fecha 21 DE
DICIEMBRE DE 2021 COMPRAVENTA DE MANUEL GUILLERMO HERNANDEZ OLIVA a KAREN
VANESSA RODRIGUEZ GIL. Anotacién N°006 de fecha 21 DE DICIEMBRE DE 2021, PACTO DE
RETROVENTA de KAREN VANESSA RODRIGUEZ GIL a MANUEL GUILLERMO HERNANDEZ
OLIVA. Anotacion N°007 de fecha 28 DE AGOSTO DE 2022, INSCRIPCION DE DEMANDA con
OFICIO N° 1785 de fecha 26 de AGOSTO de 2022 la inscripcion de la medida de este JUZGADO
DEL PRIMERO DE PRIMERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE
VALLEDUPAR, por la demanda del proceso de pertenencia de WILSON ALFREDO DE LEON
ORTIZ contra KAREN VANESSA RODRIGUEZ GIL, MANUEL GUILLERMO HERNANDEZ OLIVA y
personas indeterminadas predio identificado con matricula inmobiliaria 190-176894.

Se vislumbra que se iinicia su posesion desde el afio 2009; asi lo afirmaron el demandante y
los declarantes, entonces tomando como base todas las versiones y la demanda, es claro que
la demandante lleva un total de 13 afios al momento de presentacion de la demanda; tiempo
legalmente suficiente para configurar el fendmeno de la prescripcién adquisitiva
extraordinaria del predio ubicado en el corregimiento de la mesa parcela N°3, del Municipio
de Valledupar, del Departamento del Cesar, identificado con matricula inmobiliaria 190-
17894 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Valledupar.

Que sobre el inmueble no se adelante proceso de restitucion de que trata la Ley 1448 de
2011 vy el Decreto 4829 de 2011, o cualquier otro proceso judicial o administrativo tendiente
a la reparacion o restablecimiento a victimas de despojo o abandono forzado de tierras, o
que no se encuentre incluido en el Registro Unico de Tierras Despojadas y Abandonadas
Forzosamente de la Ley 387 de 1997.
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Conforme a las certificaciones y oficios allegados al proceso se pudo constatar que no se
encuentra registrado ni pendiente de registrar medida de proteccion de desplazamiento
forzado, colectivo o proteccion individual de desplazamiento, solicitado por alguna entidad
o autoridad.

Por lo que tenemos que ademas de la posesidon de manera sucesiva e ininterrumpida ejercida
por el demandante; se probd con las declaraciones recibidas, que el predio le fue entregado
voluntariamente al demandante, que no existid un despojo usurpacion o desplazamiento
forzado, aspecto probado con las declaraciones vy las certificaciones referidas.

a) Que el inmueble objeto del proceso no se encuentre ubicado en las dreas o zonas descritas
en el numeral 4° del articulo 6 de la ley 1561 de 2012.

Conforme a las certificaciones obrantes en el proceso se pudo establecer que el inmueble
referido no se encuentra en zonas declaradas de alto riesgo de desplazamiento, tampoco en
zonas declaradas de alto riesgo no mitigable, en zonas o dreas protegidas o zonas de
resguardo indigena o de grupos étnicos, tampoco en zonas de cantera que hayan sufrido
grave deterioro fisico o que requieran un manejo especial de recomposicién geomorfoldgica.

b) Que las construcciones no se encuentren, total o parcialmente, en terrenos afectados por
obra publica, de conformidad con lo establecido en el articulo 37 de la Ley 92 de 1989.

Conforme a la informacién suministrada se pudo constatar que el bien objeto de demanda
no se encuentra en terrenos afectados por obras de entidades publicas de acuerdo a lo
preceptuado en el articulo 37 de la ley 92 de 1989.

En el mismo sentido, el mencionado predio y su construcciéon, no forma parte de
urbanizaciones ilegales o que no cumpla con los requisitos, como se desprende de lo
observado en la inspeccién judicial.

c)Que el inmueble no se encuentre sometido a procedimientos administrativos agrarios de
titulaciéon de baldios, extincion del derecho de dominio, clarificacion de la propiedad,
recuperacion de baldios indebidamente ocupados, deslinde de tierras de la Nacién, o de las
comunidades indigenas o afro-descendientes u otras minorias étnicas, o delimitacion de
sabanas o playones comunales conforme a la legislacién agraria y aquellos que estan dentro
del régimen de propiedad parcelaria establecido en la Ley 160 de 1994 y las normas que la
modifiquen o sustituyan.

10



PROCESO . PERTENENCIA
DEMANDANTE: WILSON ALFREDO DE LEON ORTIZ
DEMANDADO : KAREN VANESSA RODRIGO GIL
MANUEL GUILLERMO HERNANDEZ OLIVA'Y PERSONAS INDETERMINADAS RADICADO:
RADICADO : 20001-40-03-001 2022 00343-00.

REPUBLICA DE COLOMBIA

4By,

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO PRIMERO DE PEQUERNAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE VALLEDUPAR
CARRERA 12 N° 15 — 20, EDIFICIO SAGRADO CORAZON DE JESUS, PISO 3.

VALLEDUPAR- CESAR

Conforme a la informacién suministrada por los entes respectivos, se pudo observar que NO
se ha iniciado proceso administrativo agrario de extincion del derecho de dominio,
clarificacién de la propiedad, deslinde de tierras de la Nacion o recuperacion de baldios
indebidamente ocupados, pero que tal situacion no define la naturaleza juridica del bien.

d) Que el inmueble no se encuentre ubicado en zonas declaradas de inminente riesgo de
desplazamiento o de desplazamiento forzado, en los términos de la Ley 387 de 1997, sus
reglamentos y demas normas que la adicionen o modifiquen, o en similares zonas urbanas,
salvo que el poseedor que acuda a este proceso se encuentre identificado dentro del informe
de derechos sobre inmuebles y territorios a los que se refiere el Decreto 2007 de 2001.

Se informd que No existe solicitud tendiente a la inscripcién respecto del predio por despojo
o abandono forzado ni tampoco en el registro de la ley 387 de 1997. (Folio de matricula
inmobiliaria aportado al expediente digital).

e) Que no esté destinado a actividades ilicitas.

De las certificaciones de planeacidon municipal y principalmente de la observacion efectuada
en la inspeccidn judicial, asi como el informe del perito, es claro que el predio ubicado en el
corregimiento de la mesa, parcela N°3 perteneciente al predio de mayor extensién “campo
alegre”, municipio de Valledupar; es decir actividades licitas.

Otros aspectos.

Es importante, destacar que en la observacion efectuada en inspeccidon judicial y las
fotografias arrimadas al proceso, las vallas (tres en total) de que trata el literal g), numeral 3
del articulo 14 de la ley 1561 de 2012, cumplia los requerimientos y se encontraba instalada
en debida forma.

El dictamen pericial rendido por el auxiliar de la justicia perito designado por el despacho
arquitecto de profesion MARTIN ALBERTO AVILA REALES, con el plano anexo aportado,
establece que: El inmueble objeto de saneamiento corresponde a la parcela N° 03A
perteneciente a un predio de mayor extension denominado “Campo Alegre”, del Municipio
de Valledupar, del Departamento del Cesar, tiene una vivienda principal consta de una
habitacion, dos cocinas una interna y otra externa bafio enchapado con cubierta de zinc, un
corredor, una alberca, una area de labores, un quiosco, una minipiscina, una bodega o
deposito separada de la casa, una rramada con estructura de maderay piso terreno natural,
una poceta en ladrillo y un Jaguey terreno natural, tres (3) galpones, el predio tiene cultivos
semipermanentes como frutales, citricos y yuca. LOS COLINDANTES ESTAN SENALADOS EN EL
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INFORME. EL INMUEBLE ESTA EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, ES UNA CONSTRUCCION QUE TIENE 15 A 20
ANOS DE CONSTRUCCION. HIZO ENTREGA DEL INFORME CONSTANTE DE 28 FOLIOS. SE DEJA CONSTANCIA QUE
ESTA UBICADA LA VAYA TALY COMO LO ORDENA EL ARTICULO DEL 14 NUMERAL LEY 1561 DE 2012, SENALA QUE
EL AREA DEL LOTE CONSTA16 HECTAREAS 5.500 METROS CUADRADOS DE TERRENO, EL AREA DE CONSTRUCCION
ES DE 83.95 METROS CUADRADOS.

El predio objeto de demanda hace parte de uno de mayor extension segun certificado de
matricula inmobiliaria No. 190-176894, cuyos linderos son: NORTE:34 metros con parcela N°
3 del detalle N° 112B, a delta A, en 157 metros con parcela N° 2 de delta a A Delta N° 114. al
SUR: En 931.00 metros con parcela Villa Colombia del detalle N° 13; al ESTE: En 255,00
metros con parcela N°2 del delta 114 al detalle N° 13, al NOROESTE: En 720.00 metros con
parcela N° 10 A del detalle N° 51 al detalle N° 112B punto de partida y cierre.

Con ocasion al estudio efectuado, y de acuerdo con las reglas de la sana critica, se tiene una
muestra de claridad que permite tener una visién objetiva de la posesion material con animo
de sefior y duefio de WILSON ALFREDO DE LEON ORTIZ, en forma ininterrumpida, publica
y pacifica, sin que terceras personas lo hayan impedido; asi como del cumplimiento a
cabalidad todos y cada uno de los presupuestos establecidos en la ley 1561 de 2012,
conllevando a la prosperidad de las pretensiones de la demanda y en consecuencia se
declarara el saneamiento de la titulacién de la propiedad del inmueble antes descrito y se
efectuard la correspondiente inscripcion en el folio de matricula inmobiliaria, especificando
los linderos y el area conforme al plano topografico elaborado por el auxiliar de la justicia.

En virtud de lo expuesto, EL JUZGADO PRIMERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES DE VALLEDUPAR, CESAR, administrando justicia en nombre de la Republica y por
autoridad de la ley,

V. RESUELVE.

PRIMERO: DECLARAR que al sefior WILSON ALFREDO DE LEON ORTIZ, identificada con
C.C.18.939.910 expedida en Agustin Codazzi, adquirié, por prescripcién adquisitiva el
dominio pleno y absoluto sobre el inmueble que se identifica a continuacion: Inmueble rural
de 16 hectareas (5.500 Metros cuadrados), parcela N° 3, ubicado en el corregimiento de la
Mesa del Municipio de Valledupar, Departamento del Cesar, predio identificado con
matricula inmobiliaria 190-176894, alinderado asi: al NORTE:34 metros con parcela N° 3 del
detalle N° 1128, a delta A, en 157 metros con parcela N° 2 de delta a A Delta N° 114. al SUR:
En 931.00 metros con parcela Villa Colombia del detalle N° 13; al ESTE: En 255,00 metros con
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parcela N°2 del delta 114 al detalle N° 13, al NOROESTE: En 720.00 metros con parcela N° 10
A del detalle N° 51 al detalle N° 112B punto de partida y cierre.

El predio objeto de demanda hace parte de uno de mayor extensién denominado “Campo
Alegre segln promesa de compraventa de fecha 18 de octubre de 2009 autenticada en la
Notaria Primer de Valledupar, con numero catastral 21520000000000 y matricula
inmobiliaria No. 190-176894

SEGUNDO: ORDENAR la inscripcion de la presente sentencia en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Valledupar, Cesar. Para ello expidase copia de la presente
sentencia.

TERCERO: ORDENAR la apertura de un nuevo folio de matricula inmobiliaria para la parcela
N°3, corregimiento de la mesa, municipio de Valledupar, para la respectiva inscripcién de lo
relacionado en esta sentencia, ante la oficina de Registro de instrumentos Publicos de
Valledupar, Cesar.

CUARTO: CANCELAR la inscripcion de la demanda, en el folio de matricula inmobiliaria 190-
17894, oficiando para tal fin a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva.

QUINTO: No hay lugar a condena en costas.
SEXTO: Se fija la suma de $1.232.000 como honorarios definitivos del perito MARTIN

ALBERTO AVILA REALES, los cuales fueron fijados conforme al acuerdo No 1852 de 2006
expedido por la Sala Administrativa del Consejo Superior de la Judicatura.

NOTIR[QUESE Y CUMPLASE.

‘OSPINO
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Valledupar, Veinticuatro (24) de Noviembre de dos mil veintitrés (2023).

PROCESO : RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
DEMANDANTE: PIEDAD GRACIANO MONTARNO
DEMANDADO : ROBERTO MANUEL MURNOZ PLATA
RADICADO : 20001-41-89-001-2022-00548-00
ASUNTO : SENTENCIA DE UNICA INSTANCIA

l. ASUNTO A TRATAR

Procede el Despacho, conforme lo dispone el inciso tercero numeral 2 del articulo 278 del
C.G.P,, a dictar sentencia anticipada dentro del presente asunto, teniendo en cuenta que en
el sub exanime las partes solo solicitaron pruebas documentales, en ese sentido, al tratarse
de una sentencia escrita, se hace un breve recuento de la demanda y su contestacion.

Il. HECHOS

Manifiesta la demandante, que en fecha 11 de mayo de 2018, entrego a titulo de arriendo
al sefior ROBERTO MANUEL MUNOZ PLATA v al coarrendatario JORGE LUIS PEREZ MESTRE el
inmueble ubicado en la carrera 13 No 6B-76 barrio los Angeles, de la ciudad de Valledupar.

En el contrato de arrendamiento se pactd como canon de arrendamiento la suma de
$1.300.000 pagaderos los cinco primeros dias de cada mes, aumentado anualmente segin
lo contemplado en la ley,

El contrato se celebro por el termino de doce (12) meses y se pacté en la clausula cuarta el
pago de los servicios publicos agua, luz, teléfono corrian por cuenta del arrendatario.

El arrendatario ha incumplido con el pago de los servicios publicos desde julio de 2020 agosto
de 2022, lo ha generado suspension y perdida de los derechos de energia adeudando la suma
de $.8629.660, generando una deuda de 25 meses de consumo de energia hasta el momento
de la presentacion de la demanda.

El arrendatario a renunciado a la cldusula decima segunda del contrato de arrendamiento a
la constitucion en mora y todos los requisitos de ley.

La cldusula Cuarta del contrato de arredramiento los servicios publicos a cargo del
arrendatario y en la cldusula Novena literal B numeral 1, establece la no cancelacion de los
servicios publicos acarea la terminacion del contrato.

El demandado esta en mora en el pago de servicio publicos de energia eléctrica del inmueble
objeto del contrato objeto del contrato de arrendamiento, razén la cual la sefiora PIEDAD
VICTORIA GRACIANO MONTANO, ha conferido poder especial para establecer la
correspondiente accion.
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En base a los hechos expuestos, pretende la parte demandante se de por terminado el
contrato de arrendamiento de fecha 11 de mayo de 2018 celebrado entre los sefiores
PIEDAD VICTORIA GRACIANO MONTANO vy los sefiores ROBERTO MANUEL MUNOZ PLATA y
JORGE LUIS PEREZ MESTRE del inmueble ubicado en la carrera 13 No 6B-76 barrio los
Angeles, de la ciudad de Valledupar. Como consecuencia se ordene la restituciéon del
inmueble en caso de no producirse la restituciéon del bien en el término fijado se proceda a
efectuar la diligencia de lanzamiento del referido inmueble, como también se le imponga la
condena en costas a que hubiese lugar.

. ACTUACION PROCESAL

Al ser sometida a reparto la demanda, correspondié a esta agencia judicial, y en auto de
calendas 18 de octubre de 2022 se admitio la demanda, otorgandose el término de traslado
al extremo demandado y reconociendo personeria juridica al apoderado judicial
demandante.

Frente a ello, se notifico al sefior ROBERTO MUNOZ PLATA mediante notificaciéon personal
efectuada el 21 de octubre de 2022 y notificacion por aviso del 13 de diciembre de 2022,
guien guardo silencio frente el escrito demanda, y posteriormente asoma en el proceso para
presentar nulidad por indebida notificacidn la cual fue resuelta mediante auto calendado 13
de septiembre de 2023, rechazando la nulidad propuesta.

Ahora bien, mediante proveido calendado 19 de abril de 2022, se corrid traslado para
sentencia anticipada articulo 278 del C.G.P. y dentro de dicho interregno la parte
demandante no realizé el pronunciamiento alguno.

Asi las cosas, surtido el tramite legal correspondiente sin que se observe causal de nulidad
gue pueda invalidar lo actuado y por encontrarse reunidos los presupuestos procesales de la
demanda en forma, capacidad para ser parte, capacidad para comparecer al proceso y
competencia, se procede a dictar el fallo correspondiente, previas las siguientes:

V. CONSIDERACIONES

Segln el cédigo civil articulo 1973  “El arrendamiento es un contrato en que las dos partes
se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, o a ejecutar una obra o
prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio determinado.”

El contrato de arrendamiento es oneroso, conmutativo, principal, consensual, de tracto
sucesivo, de administracion y bilateral; en tal sentido, las partes dentro de este tipo de
contratos tienen obligaciones y derechos de forma reciproca; la obligacién principal del
arrendador es entregar la cosa (bien inmueble), entrega que debe hacerse de forma material,
ello debido a que se confiere es el goce o uso de la cosa.
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Como lo manifiesta el articulo 2000 del CC: “El arrendatario es obligado al pago del precio o
renta. Podrd el arrendador, para sequridad de este pago y de las indemnizaciones a que tenga
derecho, retener todos los frutos existentes de la cosa arrendada, y todos los objetos con que
el arrendatario la haya amueblado, guarnecido o provisto, y que le pertenecieren; y se
entenderd que le pertenecen, a menos de prueba contraria”.

Pertinente también es mencionar que otra de las obligaciones del arrendatario es restituir la
cosa una vez haya finalizado el contrato de arrendamiento, tal como lo menciona el articulo
2005 del Codigo Civil.

Como requisito esencial, sustancial y sine qua non del proceso de restitucion de bien
inmueble arrendado, la parte demandante (arrendador), debe cumplir con todas las
obligaciones emanadas del contrato de arrendamiento.

EnlaLey 1564 del 2012 Cédigo General del Proceso establece las reglas aplicar en su Articulo
384. Restitucion de inmueble arrendado. Cuando el arrendador demande para que el
arrendatario le restituya el inmueble arrendado. Segun lo anterior “el contrato de arriendo
sea de forma verbal o escrito es ley para las partes, ya que crea un vinculo reciproco y
exclusivo entre el arrendador y el arrendatario, y en esa medida, el incumplimiento de las
obligaciones pactadas en ese acuerdo, ya sea la de entregar la cosa o pagar el precio por el
goce de ésta, genera consecuencias en el dmbito legal para los contratantes, las cuales
pueden llegar a afectar sin duda la confianza y buena fe de la relacion negocial”. (Corte
Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil y Agraria, STC8799, 2016)

Es decir, que el incumplimiento de este contrato implica la Resolucién del mismo y por ende
el arrendador puede solicitar la restitucion del inmueble arrendado.

Clarificado lo anterior, consta en el expediente la prueba de existencia de la relacion
contractual surgida entre las partes, como lo es el contrato de arrendamiento del inmueble
ubicado en la carrera 13 No 6B-76 barrio los Angeles, de la ciudad de Valledupar, de fecha
11 de mayo de 2018, obrante en el archivo 001 folios 7 a 9 del expediente digital; mediante
dicha prueba se le reconocid a la parte demandante la calidad de arrendador del inmueble;
y al demandado como arrendatario, disponiéndose claramente las obligaciones de cada una
de las partes suscribientes, siendo una de ellas, la de cancelar los cdnones de arrendamiento
y pago de los servicio publicos por parte de los arrendatarios.

La causal de restitucién invocada, es la mora del arrendatario y el pago de los SERVICIOS
PUBLICOS desde julio de 2020 agosto de 2022, equivalente a 25 meses de consumo de
energia eléctrica, tal como lo sostiene el demandante en los hechos de la demanda.

Teniendo en cuenta lo anterior, y como quiera que se encuentra probada la relacién
contractual y el incumplimiento por parte del arrendatario de las obligaciones adquiridas por
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medio del contrato suscrito antes citado, y estos dentro del término del traslado guardaron
silencio, es del caso darle aplicacién a lo preceptuado por nuestro ordenamiento procesal
civil que en su articulo 384 numeral 3 dice:

“3. Ausencia de oposicion a la demanda. Si el demandado no se opone en el
término de traslado de la demanda, el juez proferird sentencia ordenando la
restitucion”

Confrontado lo anterior con el libelo introductor, con la y con las pruebas aportadas tales
copias del contrato de arrendamiento y recibo de energia eléctrica en el decurso del proceso,
se demuestra que en el presente asunto el presunto incumplimiento alegado por el
demandante gira entorno a la falta de pago de los servicios publicos domiciliarios
especificamente energia eléctrica, con los que cuenta el bien inmueble arrendado.

De igual manera se deja constancia que el demandado no contesto la demanda, sino que
ataco proceso mediante la incoacién de una nulidad por indebida notificacién, lo cual fue
descartado en proveido donde se desato la nulidad planteada por el arrendatario.

Siendo asi, se dara por terminado el contrato de arrendamiento y se ordenara la restitucion
del inmueble arrendado; asi mismo, se condenara en costas a la parte demandada, fijandose
las agencias en derecho a favor de la parte demandante, en un salario minimo legal mensual
vigente de conformidad con lo establecido en el art. 52 del Acuerdo PSAA16-10554, expedido
por la Sala Administrativa del Consejo Superior de la Judicatura.

En mérito de lo antes expuesto, el Juzgado Primero de Pequefias Causas y Competencias
Multiples de Valledupar, administrando justicia en nombre de la Republica de Colombiay por
autoridad de la ley;

V. RESUELVE

PRIMERO. - Dar por terminado el contrato de arrendamiento que venia rigiendo entre la
sefiora PIEDAD VICTORIA GRACIANO MONTANO como parte arrendadora y el sefior
ROBERTO MANUEL MUNOZ PLATA en calidad de arrendatario, del local inmueble dado en
arriendo, ubicado en la carrera 13 N° 6B-76 barrio los Angeles, de la ciudad de Valledupar.

SEGUNDO. — Y en consecuencia de lo anterior, ordénese la restitucion del inmueble ubicado
en la carrera 13 N° 6B-76 barrio los Angeles de la ciudad de Valledupar.

TERCERO: En caso de que la parte demandada no restituya el bien inmueble a la arrendadora
dentro de los (05) cinco dias siguientes a la ejecutoria de esta sentencia, librese Despacho
Comisorio al Alcalde Municipal de Valledupar, a fin que se sirva comisionar a quien
corresponda para que lleve a cabo la diligencia de desalojo, con las mismas facultades del
comitente.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
O
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO PRIMERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE VALLEDUPAR
CARRERA 12 N° 15 - 20, EDIFICIO SAGRADO CORAZON DE JESUS, PISO 3

j0Tcmpcmyvpar@cendoj.ramajudicial.gov.co
Valledupar - Cesar

El Despacho Comisorio serd copia de la presente providencia, certificada por el

correspondiente sello secretarial (art. 111 C.G.P.).

CUARTO: Condenar a la parte demandada a pagar las costas del proceso. Tasense.

QUINTO: Fijense como agencias en derecho a favor de la parte demandante en un salario
minimo legal mensual vigente de conformidad con lo establecido en el art. 52 del Acuerdo
PSAA16-10554, expedido por la Sala Administrativa del Consejo Superior de la Judicatura.

=

NOTIR{QUESE Y CUMPLASE.

‘OSPINO
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