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Expediente No. 2019-01631

1.- RECUENTO PROCESAL.

1.1 De la revisién del proceso, tenemos que mediante Auto de julio 08 de 2020, se resolvié
revocar el Auto de noviembre 13 de 2019 y, en consecuencia, se libré6 mandamiento de pago a
favor de SIGESCOOP y contra MANUEL NARCISO GONZALEZ PAJARO y CARLOS CASTRO
MURCIA.

1.2 Por Auto de junio 08 de 2021 se ordend la notificacién por emplazamiento de los precitados
demandados.

1.3 En septiembre 16 de 2021, el demandado -CARLOS CASTRO MURCIA- alleg6 escrito
mediante el cual confiri6 poder para actuar al Abogado DIEGO ANDRES MARTINEZ INDICO,
quien, a su vez, arrimo escrito de contestacion de la demanda, excepciones previas y de mérito.

1.4 En septiembre 22 de dicha anualidad, la parte actora allegd escrito de réplica a las
excepciones propuestas por el demandado.

1.5 En consecuencia, por Auto de noviembre 24 de 2021 se resolvid: i) tener al precitado
demandado por notificado en los términos del Articulo 301 del C.G. del P., esto es, por conducta
concluyente; ii) se reconocid personeria al precitado profesional del derecho; iii) se designé
Curador ad Litem para la defensa del otro demandado y; iv) se ordend que “...una vez integrado
el contradictorio, se correra traslado de los medios de defensa promovidos...”.

1.6 Por Auto de marzo 31 de 2022, se dej6 constancia que la parte demandada habia corrido
traslado a la parte actora del escrito de contestacion de demanda y excepciones y que, dentro
del término, estas habian sido replicadas.

1.7 Por Auto de junio 13 de 2022, se resolvio relevar al Curador ad Litem designado vy, en su
lugar, nombrarse al Abogado Jorge Enrique Sarmiento Franco.

1.8 Mediante Auto de agosto 25 de 2022, se resolvi6 relevar al Curador ad Litem designado vy,
en su lugar, nombrarse al Abogado Sergio Alfonso Martinez.

1.9 En atencién a la aceptacion del cargo realizada por el precitado profesional del derecho y su
consecuente presentacion de escrito de contestacion de demanda y excepciones, por Auto de
noviembre 03 de 2022 se resolvid correr traslado a la parte actora de los medios exceptivos
propuestos.

1.10 Sin embargo, por Auto de febrero 24 de 2023 se resolvié dejar sin efecto las providencias
de noviembre 24 de 2021, juniol3, agosto 25 y noviembre 03 de 2022, en raz6n a las
inconsistencias presentadas al momento de hacerse el registro de las personas emplazadas.

1.11 Previa subsanacién de la informacién anotada en el Registro Nacional de Personas
Emplazadas, por Auto de septiembre 26 de 2023 se reitero la designacion del Abogado Sergio
Alfonso Martin, en calidad de Curador-Ad-litem.

1.12 A través de buzon de mensajes de septiembre 28 de 2023, el profesional designado aceptd
el encargo que le fuera encomendad, por lo que en octubre 02 de 2023 la Secretaria del
Despacho levant6 acta a través de la cual lo notific6 de manera personal y le corri6 traslado de
la copia de la demanda, sus anexos y del auto que libor6 mandamiento de pago al interior del
presente asunto.

1.13 En octubre 11 de 2023, el curador presentd escrito de contestacion de la demanda y formulé
excepciones previas y de mérito.
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1.14 Por Auto de noviembre 10 de 2023 se ordend correr traslado a la parte actora y por el
término de diez (10) dias, del escrito de contestacion de la demanda, lo cual se surtié en
noviembre 14 de 2023 por conducto de la Secretaria del Despacho.

1.15 Finalmente, mediante escrito de noviembre 15 de 2023, el extremo ejecutante allegd escrito
de replica a la contestacion de la demanda.

2. DETERMINACION DE LA ETAPA PROCESAL EN LA QUE SE ENCUENTRA EL PROCESO
Y CONTROL DE LEGALIDAD.

2.1 Con base en lo anterior, evidencia el Despacho que la litis procesal se encuentra debidamente
integrada y, ademas, las dos personas que conforman el extremo pasivo contestaron la demanda
y formularon excepciones previas y de mérito.

En ese sentido, en lo que concierne con las excepciones de previas el Numeral 3° del Articulo
442 del C.G. del P. prevé que “...lo hechos que configuren excepciones previas deberan alegarse
mediante reposicion contra el mandamiento de pago...".

Por su parte, el Articulo 318 del C.G. del P. dispone que el recurso de reposiciébn debe
interponerse dentro de los tres (3) dias siguientes al de la notificacién del auto impugnado; a su
turno, el Articulo 319 ibidem prevé que su resolucién se efectla previo traslado a la parte
contraria por el término de tres (3) dias como lo prevé el articulo 110.

2.2 Expuesto lo anterior, encuentra el despacho que las excepciones previas formulas por los
demandados fueron elevadas dentro de la oportunidad procesal correspondiente y, como quiera
gue el traslado de las mismas se encuentra surtido, conviene entonces proceder con su
resolucion, mas aln si tenemos en cuenta que la parte actora en su momento presentd sus
escritos de réplica de manera oportuna.

2.3 Sin perjuicio de lo anterior, resulta necesario ejercer el control de legalidad en el presente
asunto, precisamente frente a lo resuelto mediante auto de noviembre 10 de 2023, pues al estar
pendiente la resolucion de las excepciones previas no resultaba procedente correr traslado de
los medios exceptivos de fondo propuestos por la parte pasiva, por lo que dicha decision se
dejara sin efecto.

3. FUNDAMENTOS DE LOS EXCEPCIONANTES.
3.1 De las excepciones previas formuladas por el demandado CARLOS CASTRO MURCIA.

Son tres los supuestos en virtud de los cuales el demandado fundament6é su erigié sus
excepciones: 1) “FALTA DE COMPETENCIA”; 2) “INEPTA DEMANDA” y; 3) “BENEFICIO DE
EXCUSION”.

En cuanto a la primera excepcion “previa’ formulada indicé que “...la relacién contractual

originaria se dio en la ciudad de Cartagena...”

Respecto la segunda excepcion elevada, argumento que el demandante no indicé “...el domicilio
real de los demandados...”.

Frente al tercer medio exceptivo, manifestd que el titular de la obligacién era Manuel Narciso
Gonzéles Péjaro.

3.2 De las excepciones previas formuladas por el demandado MANUEL NARCISO GONZALEZ
PAJARO.

Fue un Unico cargo en virtud del cual el demandado fundamentd su excepcion, esto es, el de
“INEPTA DEMANDA”.

Sobre el particular, manifesté que el demandante omitié agotar la conciliacion prejudicial y que
este era un requisito que debia cumplir antes de presentar su demanda; adicionalmente, indico
gue el ejecutante debio citar al deudor con el fin de indagar sobre los “...motivos que ocasionaron
el retardo...” y con el fin de “...solucionar el pago, maxime que el crédito otorgado fue para
adquisicion de vivienda... donde los deudores tienen derecho a unos alivios, a la restructuracion
y reliquidacion del crédito...”.

4. FUNDAMENTOS DE LA CONTRAPARTE



4.1 De la réplica a las excepciones previas formuladas por el demandado CARLOS CASTRO
MURCIA.

Frente a la excepcion de “falta de competencia”’, manifestd que, por una parte, el Numeral 1° del
Articulo 28 del C.G. del P. contempla que el juez competente es el del lugar del domicilio del
demandado, sin embargo, el Numeral 3° de la aludida norma prevé que también es competente
el juez del lugar de cumplimiento de cualquiera de las obligaciones, por lo que “...el demandante
puede optar por cualquiera de dichos fueros como acaeci6 en el caso de marras , donde el
demandante establecioé la competencia por el lugar del cumplimiento de la obligacién la cual
corresponde a la ciudad de Bogota de acuerdo con lo estipulado en el pagaré aportado (...)".

En cuanto a la excepcion de “inepta demanda”, expreso que esta “...puede proponerse por dos
causas: i) falta de los requisitos formales e, ii) indebida acumulacién de pretensiones...” y que en
el presente asunto la demanda cumple con todos los requisitos formales.

Referente a la excepcion de “beneficio de excusidn”, se opuso a su prosperidad en razén a que
las obligaciones objeto de ejecucion habian sido adquiridas por los demandados de manera
solidaria, por lo que “...el acreedor puede exigir la cosa debida a cualquiera de ellos o dirigirse
contra uno solo (...)".

5. PROCEDENCIA DE LAS EXCEPCIONES.

Como quedéd expuesto a través del numeral 2.2 de la parte considerativa de esta decision, las
excepciones formuladas resultan procedentes, por lo que al respecto no sera necesario emitir
motivacion adicional a la ya plasmada.

6. PROBLEMA JURIDICO.

6.1 Determinar si, de conformidad con lo previsto por el Articulo 28 del C.G. del P., este juzgador
carece de competencia para conocer el presente asunto.

6.2 Establecer si la demanda impetrada fue formulada al margen de los requisitos formales, asi
como también, si previo a su interposicion debidé agotarse el requisito de la conciliacion
prejudicial.

6.3 Fijar si, en tratdndose de obligaciones adquiridas de manera solidaria, procede el beneficio
de excusion.

7 CONSIDERACIONES.

7.1 Al respecto, lo primero que debemos tener en cuenta es que lo que se persigue a través de
la formulacién de excepciones previas es rebatir los aspectos formales del proceso o del ejercicio
de la accién, para lo cual se pone de presente al juez del asunto las falencias que las
configurarian y, a partir de ello, determinar si resulta dable continuar con el enjuiciamiento o, por
el contrario, debe concluir.

Sobre este tipo de excepciones, la Sala de Casacién Civil de la Corte Suprema de Justicia ha
expresado lo siguiente:

“...resulta innegable que su cometido no es el de enervar las pretensiones, ni procura inmiscuirse
con el fondo de la cuestién debatida con miras a extinguir el derecho sustancial reclamado, sino,
contrariamente, a impedir que el funcionario profiera una sentencia de fondo en la que aborde los
aspectos sustanciales. Su objetivo fundamental es, pues, suspender, temporal o definitivamente,
para oportunidad distinta, el fallo en ciernes; para decirlo en otros términos, su formulacion por el
demandado (que es ineludible) esta determinada por el interés de persuadir al funcionario judicial
de no proferir en las condiciones que evidencia el litigio, el fallo definitivo, habida cuenta que en
su parecer existen circunstancias especiales que afectan el procedimiento (...)™.

En ese sentido, la labor del juez principalmente se concentra a determinar si la(s) excepcion(es)
propuestas efectivamente cuestionan aspectos formales de la demanda y no asuntos
sustanciales relacionados con los derechos reclamados; luego de ello, la actividad consistird en
analizar si con los hechos expuestos en realidad se acredita la configuracion de la(s)
respectiva(s) causal(es) de excepcion.

7.2 En lo ateniendo con la excepcién de “falta de competencia”, tenemos que ésta se encuentra
consagrada en el Numeral 1° del Articulo 100 del C.G. del P., de ahi que la misma resulte
procedente.

1 Corte Suprema de Justicia — Sala de Casacién Civil, Sentencia SC 15 de enero de 2010, Exp. 1998 00181
01



Ahora bien, tenemos que el demandado fundd dicho medio de defensa en razén a que “...la
relacién contractual originaria se dio en la ciudad de Cartagena...”

En ese sentido, de la revisién del titulo valor -pagaré- objeto de recaudo evidencia el despacho
gue su lugar de otorgamiento, asi como el de cumplimiento y/o pago de las obligaciones de él
emanadas, esta dado en la ciudad de Bogota.

En suma, tenemos que para el diligenciamiento del precitado instrumento los deudores otorgaron
“carta de instrucciones”, de cuya lectura se observa que en su clausula cuarta estipularon que
“El lugar del pago del pagaré sera aquel donde se efectle el cobro”; adicionalmente, la misma
aparece dada en esta ciudad.

Sobre el particular, debe tenerse en cuenta que en asuntos como éste la competencia esta dada
a “prevencion”, bien sea por el domicilio del demandado (Numeral 1° Art. 28 del C.G. del P.) o,
por tratarse un proceso que involucra un titulo ejecutivo, “también” por “...el lugar de
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones...” (Numeral 3° ibidem).

Por competencia a “prevencion”, entiéndase aquella concurrente entre dos o mas autoridades en
relacién con determinados asuntos, de tal manera que el conocimiento de éstos por una de ellas
excluye la competencia de las demas.

Finalmente, debe tenerse en cuenta que, de conformidad con lo previsto por el Articulo 619 del
Caddigo de Comercio, los titulos valores estan gobernados por los principios de “literalidad” y
“autonomia”, lo cual, por una parte significa que lo en ellos se pacte regula el alcance de los
mismos y, por otro lado, que las condiciones del negocio que los haya originado, en principio, en
nada afecten el derecho incorporado, por lo tanto, resulta futil que la relaciéon subyacente que
derivé la creacién del pagaré base de recaudo se haya dado en una ciudad diferente a la indicada
en el cartular, mas aun si partimos del hecho de que los obligados autorizaron mediante carta de
instrucciones que el lugar del pago seria la ciudad en donde se efectuara el cobro, esto es, en
esta ciudad.

En ese sentido, se concluye que la excepcion invocada esta llamada a fracasar, toda vez que el
demandante podia elegir si la accidon cambiara la ejercia en el domicilio de los demandados o en
el lugar de cumplimiento de la obligacion y, como quiera que para tales efectos eligi6 la Ciudad
de Bogot4, resulta inane la falta de competencia alegada.

7.3 Frente a excepcion de “inepta demanda”, tenemos que ésta se encuentra consagrada en el
Numeral 5° del Articulo 100 del C.G. del P., de ahi que la misma resulte procedente.

Ahora bien, tenemos que el demandado fundé dicho medio de defensa en razén a que el
demandante no indicé “...el domicilio real de los demandados...”.

En lo ateniente, el Numeral 10° del Articulo 82 ibidem consagra como requisito de toda demanda
la indicacién del “...lugar, la direccion fisica y electrénica... donde las partes... recibiran
notificaciones personales (...)".

De la revision de la demanda, se tiene que en ella se indic6 que los demandados recibirian
notificaciones en su domicilio laboral como pensionados, esto es, en la Carrera 10 No. 27-91 de
esta ciudad, no obstante, dicha direccion no podra ser tenida para tales efectos, toda vez que
esta corresponde al domicilio de Colpensiones, entidad en la cual los ejecutados -presuntamente-
sélo reciben sus mesadas pensionales, es decir no laboran en ella.

En consecuencia, el reparo elevado estaria llamado a prosperar, sin embargo, ello no sera asi,
como quiera que en el libelo introductor la convocante manifestd desconocer los correos
electronicos de los demandados y, luego de intentar su notificacion en la direccion fisica
denunciada, afirmé desconocer otra en la cual pudiera surtir tal etapa procesal, lo que permitid
gue su notificacion se surtiera por emplazamiento.

En ese sentido, recuérdese que, de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 166 y 167 del
C.G. del P., “(...) El hecho legalmente presumido se tendr& por cierto, pero admitira prueba en
contrario cuando la ley lo autorice” y le “Incumbe a las partes probar el supuesto de hecho de las
normas que consagran el efecto juridico que ellas persiguen”.

Por lo anterior, la excepcién invocada serd despachada desfavorablemente, pues el
contradictorio se encuentra debidamente integrado y, ademas, porque el excepcionante no
aportod prueba alguna que permitiera desvirtuar que la demandante no conociera otra direccién -
fisica o electrénica- en la que pudiera practicar la notificacion personal.



7.3.1 Por otro lado, desde ya se advierte que la excepcidon de “inepta demanda” elevada por el
Curador ad Litem del demandado esta llamada a fracasar, como quiera que, de conformidad con
lo dispuesto por el Articulo 613 del C.G. del P., “...en los procesos ejecutivos, cualquiera que sea
la jurisdiccion en la que se adelanten...” no es exigible la conciliacion extrajudicial como requisito
de procedibilidad de la accion.

Por otro lado, no resulta de recibo lo expuesto por el excepcionante en relacion con que el
acreedor debio, antes de impetrar la demanda, debié reliquidar y/o restructurar el crédito, como
guiera por ninguna parte se evidencia que el pagaré base de recaudo hubiese tenido como origen
un contrato de mutuo para la adquisicion de vivienda y, aunque ello hubiese sido acreditado, en
nada afectaria la ejecutividad del titulo, pues reitera lo expuesto en lineas anteriores en relacion
con los principios de literalidad y autonomia que gobiernan el pagaré.

7.4 Respecto la excepcion de “beneficio de excusion”, también esta llamada a fracasar, como
quiera que: i) la relacidbn negocial que aqui se ejecuta esta reglada por la presuncion de
solidaridad contemplada por el Articulo 825 del Codigo de Comercio; ii) el pagaré fue otorgado
por los demandados en el mismo grado, esto es, en calidad de deudores vy; iii) dicho medio de
defensa Unicamente esta dada para obligaciones que, de manera principal, han sido adquiridas
por el deudor y, de manera accesoria, garantizadas por un fiador, circunstancias que aqui no
concurren, pues, se itera, la obligacion fue contraida por los ejecutados en el mismo grado.

7.5 En consonancia con lo expuesto, las excepciones previas formuladas se declarardn no
probadas.

8. Finalmente, seria del caso ordenar que, a través de la Secretaria del Despacho, se corra
traslado a la parte actora de las excepciones de mérito formuladas por los ejecutados, empero,
ello no resulta necesario, toda vez que la realidad procesal arroja que tales actuaciones ya fueron
surtidas y, ademas, la ejecutante ejercié su derecho de defensa y contradiccion, elevando en en
oportunidad las réplicas correspondientes, por lo que, atendiendo que no hay pruebas que
practicar, lo procedente es que, una vez en firme esta providencia, se ingrese el expediente al al
Despacho para dar aplicacion a lo dispuesto en el articulo 278, numeral 2 del Codigo General
del Proceso, esto, es dictar sentencia anticipada.

9. En mérito de lo expuesto, el Juzgado Octavo de Pequefias Causas y Competencia Mdltiple de
Bogota, administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

PRIMERO.- EJERCER EL CONTROL DE LEGALIDAD en el presente asunto, de conformidad
con lo expuesto en precedencia.

SEGUNDO.- En consecuencia, DEJAR SIN EFECTO el proveido de noviembre 10 de 2023, a
través del cual se ordend correr traslado a la parte actora las excepciones de mérito propuestas
por los demandados.

TERCERO.- DECLARAR NO PROBADAS las excepciones previas formuladas por los
demandados por intermedio de sus apoderados judiciales, de acuerdo con las motivaciones
arriba plasmadas.

CUARTO.- Atendiendo que no hay pruebas que practicar, en firme esta providencia,
INGRESESE el expediente al Despacho para dar aplicacion a lo dispuesto en el articulo 278,
numeral 2 del Cédigo General del Proceso (sentencia anticipada).

Notifiquese y camplase,

Jozezees

ERTO SAAVEDR
JUEZ

JUZGADO OCTAVO (8°) DE PEQUENAS
CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA, D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO
La providencia anterior se notifica por anotacion en ESTADO No 039
fijado hoy, 12 de abril de 2024 a la hora de las 8:00 a.m.

RDCHR

DAYANA PATRICIA GARCIA GUTIERREZ
Secretaria
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Radicacion: | 11001 4189 008 2020 00483 00

Proceso: Verbal Sumario — Restitucién Inmueble Arrendado
Ejecutante: | Irma Lucia Martinez Melo

Ejecutado: | Henry Guevara Forero

Teniendo en cuenta que en el presente caso se cumple la hipoétesis contemplada en el numeral 2 del
articulo 278 del Cédigo General del Proceso, procede el Despacho a emitir sentencia anticipada escrita
dentro del asunto de la referencia.

|. ANTECEDENTES
1. De las Pretensiones.

A través de apoderado judicial, IRMA LUCIA MARTINEZ MELO presentd, en agosto 06 de 2020, demanda
verbal sumaria de restitucion de inmueble arrendado -local comercial- contra HENRY GUEVARA
FORERO, con el fin de que: |) se declarara la terminacion de los contratos de arrendamiento suscritos en
febrero 01 de 2007 entre MARIA MARTINEZ ORTIZ, en calidad de arrendadora, y HENRY GUEVARA
FORERO, en calidad de arrendatario, y cuyo objeto recae sobre los locales comerciales ubicados en la
Carrera 105 No. 21B-23 y Calle 17 No. 105-05 de la Ciudad de Bogota D.C.; Il) se ordene la restitucion del
aludido local comercial; 111) en caso de no efectuarse la entrega de manera voluntaria, se comisione a la
autoridad competente con el fin de llevar a cabo la diligencia de restitucion correspondiente y; IV) se
condene en costas al demandado.

2. De los Hechos de la demanda.

Dentro de los hechos de la demanda, el extremo actor sefialé que: I) En febrero 01 de 2007 la sefiora
MARIA MARTINEZ ORTIZ, en calidad de arrendadora, y el demandado, en calidad de arrendatario,
suscribieron contratos de arrendamiento Nos. 1131 y 1132, cuyo objeto recaia sobre los locales
comerciales que, en su ubicacion, arriba fueron descritos; Il) el término de duracién de los contratos se
pactd por el término de doce (12) meses, contados desde febrero 01 de 2007, y que estos se fueron
prorrogando automaticamente cada afio; Ill) “(...) Con ocasién de la muerte de... MARIA MARTINEZ
ORTIZ... tia de... IRMA LUCIA MARTINEZ MELO, los derechos econémicos... sobre los contratos...
fueron transmitidos a sus herederas IRMA LUCIA MARTINEZ MELO, BLANCA ELISA CENDALES
RODRIGUEZ y CELMIRA LETICIA MARTINEZ MORENO (...)”; IV) “...BLANCA ELISA CENDALES
RODRIGUEZ y CELMIRA LETICIA MARTINEZ MORENO, otorgaron poder especial a... IRMA LUCIA
MARTINEZ MELO para la administracion del inmueble identificado con la matricula inmobiliaria nimero
50C-1432868 (...)’; V) el demandado “...se encuentra en mora en el pago de los cénones de
arrendamiento del contrato numero 1331, comprendidos entre el 6 de septiembre del 2019 y la fecha,
adeudando... (4) canones por la suma de $655.973... septiembre, octubre, noviembre y diciembre del
2019 y... (8) canones por... $721.570... enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio y agosto del 2020
(.-.)"; VI) el demandado “...se encuentra en mora en el pago de los canones de arrendamiento del contrato
numero 1332, comprendidos entre el 6 de septiembre del 2019 y la fecha, adeudando... (4) canones por
la suma de $1.275.502... septiembre, octubre, noviembre y diciembre del 2019 y... (8) canones por...
$1.403.052,5... enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio y agosto del 2020 (...)” y; VI) “El
incumplimiento de los pagos de los canones de arrendamiento es causal de terminacion de los
contratos...”.

Il. TRAMITE PROCESAL.
1.- A través de Auto de agosto 27 de 2020, el despacho resolvié inadmitir la demanda.
2.- En agosto 31 de 2020, el extremo demandante alleg6 escrito de subsanacién de la demanda.
3.- Mediante Auto de octubre 15 de 2020, se resolvié admitir la demanda, como quiera que la misma habia
sido subsanada en término y se reconocid a la Abogada LUISA FERNANDA PINILLOS MEDINA, como
apoderada judicial de la convocante.
4.- En julio 28 de 2021, la demandante aport6 las constancias relativas a las diligencias de notificacién

personal y por aviso practicadas en la Calle 17 No. 105-05 de la Ciudad de Bogot4, las primeras con
resultados positivos -entregado-, mientras que las segundas con resultados negativos -no reside / cambio
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de domicilio”, por lo que, previo a manifestar que desconocia “...ofra direccién para... el tramite de
notificacion personal del demandado...”, solicitd que se procediera con la notificacién por emplazamiento.

5.- Por Auto de marzo 31 de 2022 se ordené el emplazamiento del demandado en los términos del Articulo
10° del entonces Decreto 806 de 2020, por lo que, en junio 28 de 2022, la Secretaria del Despacho dio
cumplimiento a lo ordenado, esto es, emplazando al aqui demandado a través de la inclusion de la
informacion respectiva en el Registro Nacional de Personas Emplazadas -RNPE-.

6.- No obstante, antes de que se procediera con la inclusion en el RNPE, en abril 21 de 2022 el convocado
allego escrito mediante el cual conferia poder para actuar al Abogado PATRICIO PALACIOS MOSQUERA,
quien, en la misma fecha interpuso recurso de reposicidn contra el auto admisorio de la demanda.

7.- En abril 26 de 2022, el extremo actor allegé escrito de réplica frente al recurso de reposicion interpuesto
por la contraparte.

8.- En abril 28 del corriente la Secretaria del Despacho levanté acta a través de la cual notific6 de manera
personal al demandado por conducto de su apoderado judicial -Abogado PATRICIO PALACIOS
MOSQUERA- y, por correo electrénico, le corrié traslado de la demanda, sus anexos, el escrito de
subsanacion y de los autos por los cuales se resolvié inadmitir y, posteriormente, admitir la demanda.

9.- Mediante Auto de agosto 19 de 2022 se resolvié: i) tener por notificado al demandado en abril 19 de
2021 -2022-; ii) reconocer al precitado profesional del derecho como apoderado del demandado v; iii) entre
otras cosas, tener por interrumpido el término de que trata el Inciso 5° del Articulo 391 del C.G. del P., en
razén al recurso de reposicién interpuesto por el convocado;

10.- En diciembre 09 de 2022, el Despacho resolvié el recurso de reposicién interpuesto en el sentido de
no revocar el auto admisorio de la demanda.

11.- En diciembre 16 de 2022, el extremo pasivo contesto la demandada y formuld excepciones de mérito.

12.- Por Auto de marzo 22 de 2023 se ordené que, en firme dicha providencia, el expediente fuera
ingresado al despacho con el fin de proceder a dictar sentencia anticipada, amen que no habia pruebas
por practicar y, por ende, se daban los supuestos previstos por el Numeral 2° del Articulo 278 del C.G. del
P.

13.- Mediante Auto de julio 05 de 2023, el despacho dejo sin efecto lo decidido en proveido de marzo 22,
en razén a que no se habia corrido traslado a la demandante las excepciones de mérito propuestas por la
pasiva, por lo que en julio 06 de dicha anualidad, la Secretaria del Despacho procedié de conformidad
remitiendo el escrito correspondiente al correo electrénico de la apoderada judicial de la parte actora.

14.- En julio 07 de 2023, la convocante alleg6 escrito de réplica frente excepciones de mérito formuladas
por el demandado.

15.- Finalmente, mediante proveido de octubre 10 de 2023 se ordend que, en firme dicha providencia, el
expediente fuera ingresado al despacho con el fin de proceder a dictar sentencia anticipada, amen que no
habia pruebas por practicar y, por ende, se daban los supuestos previstos por el Numeral 2° del Articulo
278 del C.G. del P.

DE LAS EXCEPCIONES DE MERITO PROPUESTAS.

El extremo pasivo propuso como medios de excepcion las que denominé como “FALTA DE
LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA Y POR PASIVA”, “TEMERIDAD Y MALA FE” y la
“GENERICA o INNOMINADA".

En cuanto a la primera, manifesté que: i) la demandante no acredit6 “...la calidad con que dice actuar en
esta causa (...)%; ii) “...las sefioras BLANCA ELISA CENDALES RODRIGUEZ y CELMIRA LETICIA
MARTINEZ MORENO... jamas han sido arrendadoras de... HENRY GUEVARA FORERO...”; iii) “...en los
contratos de arrendamientos... figura como ARRENDADORA... MARIA MARTINEZ ORTIZ...”; iv) “...el
documento que se aporta para un proceso restitutivo de inmueble arrendado... es el contrato de
arrendamiento y el legitimado para demandar frente a cualquier incumplimiento... es el arrendador...”.

Respecto la segunda excepcion, basicamente reiterd los argumentos plasmados para soportar la primera
excepcion.

Frente a la Ultima excepcion, solicité que, de conformidad con lo previsto por el Articulo 282 del C.G. del
P., de oficio se declarara “...cualquier otra excepcién que aparezca de manifiesto o se infiera de los
diferentes medios de prueba allegados al proceso y que se deduzcan de la actuacion procesal (...)".

DE LA REPLICA AL ESCRITO DE EXCEPCIONES.

Frente a lo anterior, lo primero que la parte actora manifesté fue que “...el inciso 2°, numeral 4° del articulo
384 del Codigo General del Proceso prescribe que para que el demandado pueda ser oido en el proceso
debe demostrar que ha consignado a érdenes del juzgado el valor total de la deuda respecto a los canones
y demas conceptos adeudados, o presentar los recibos de pago correspondientes a los tres dltimos
periodos, lo que no ha sucedido en el presente caso (...)".



En relacion con la excepcion de “falta de legitimacion en la causa por activa y por pasiva”, sefialo que: i)
“...sus mandantes son sucesoras de los derechos y acciones de las que eran titular... Maria Martinez Ortiz
(g.e.p.d.), cébmo se deduce de la lectura del certificado de la matricula inmobiliaria nimero 50C —
1432868... la demandante es copropietaria del inmueble objeto de restitucion y apoderada de las sefioras
Blanca Elisa Cendales Rodriguez y Celmira Leticia Martinez Moreno, para la administracion del inmueble
referido...” y; ii) “...Maria Martinez fallecio6 el 28 de noviembre de 2003 y desde su deceso, el demandado...
reconocié a mi mandante como arrendadora... cancelando los cdnones de arrendamiento entre el afio
2003 y el 2019, mediante depdsito bancario en las cuentas nimeros 26507438254 y 24058696677 del
Banco Caja Social; y 1562016149 y 1562037495 del Banco Scotiabank Colpatria, cuyas titulares son las
actuales propietarias del inmueble (...)".

Referente a la excepcion de “temeridad y mala fe”, reiterd los argumentos expuesto respecto la excepcion
de falta de legitimacion en la causa.

Por ultimo, frente a la excepcion “genérica o innominada”, solicitd su desestimaciéon en razén a que no
existian fundamentos facticos ni juridicos para su prosperidad.

[ll. CONSIDERACIONES

1.- Teniendo en cuenta que en el presente caso la demanda se presentd con el lleno de los requisitos
formales; la capacidad legal de las partes para acudir al presente tramite no fue puesta en duda;
concurriendo en este estrado judicial la competencia legal para definir este asunto, una vez agotada la
ritualidad procesal pertinente, procede el despacho a emitir las consideraciones que habran de fundar la
decision con la que se ponga fin a la presente instancia

2.- En torno a la sentencia anticipada, establece el articulo 278 del Cddigo General del Proceso, que los
jueces estan en la obligacién de emitirla, cuando se presente cualquiera de las hipotesis alli contempladas.

La primera de ellas hace relacion a la solicitud que las partes eleven de manera conjunta, sin importar que
ésta obedezca a iniciativa propia o por sugerencia del juez; la segunda implica una verificacion por parte
del operador judicial del expediente y en caso de que advierta que en el litigio no hay pruebas que practicar,
debera proceder a la emisién de la sentencia respectiva y; la Ultima hipétesis contemplada en la norma,
impone al juzgador la emision de la providencia anticipada cuando se establezca la prosperidad de la
excepcion de cosa juzgada, caducidad, transaccién, prescripcidn extincion o carencia de legitimacion en
la causa.

2.1 En el presente caso, se configura la segunda hipotesis prevista, pues al examinar el expedite, se
desprende que como medios de conviccién a valorar solamente reposan los documentos aportados con el
libelo demandatorio y el escrito de defensa, los cuales, claramente no ameritan practica alguna, pues se
encuentran incorporados en el legajo y fueron sometidos al traslado de rigor para su contradiccion.

2.2 Enlo que atafie a la hipotesis que aqui se configura, la Sala de Casacion Civil se ha pronunciado, y ha
establecido que su aplicacién no genera la vulneracién de los derechos de las partes, por el contrario, ha
advertido que la emisién de tal proveido representa la agilidad en la resolucion de los asuntos judiciales,
lo que evidentemente refleja la efectividad de la garantia fundamental al debido proceso y el acceso a la
administracion de justicia?.

3.- Definida la posibilidad de pronunciar esta sentencia, a través de la cual se decidira el mérito de la
demanda, se impone ahora conocer la orientacion, es decir, si respondera a favor de la demandante en
forma positiva 0 negativa, obedeciendo lo primero a la determinacién de si la pretension aparece
subsumida y/o amparada por las normas sustantivas, lo que sucedera si los hechos narrados en el libelo
y probados en el proceso se identifican con el supuesto factico de las normas que consagran el efecto
juridico querido por el demandante vy, lo segundo en caso contrario.

4.- La demanda, como expresamente alli quedé plasmado tiende a que, en primer lugar, se ordene la
restitucion de los contratos de arrendamiento cuyas descripciones quedaron previamente trascritas, esto,
en razén a la mora presuntamente incurrida por el arrendatario para el pago de los canones de
arrendamiento.

Tal peticion, se aclara, tiene como fundamenté en qué el demandado “...se encuentra en mora en el pago
de los canones de arrendamiento del contrato nimero 1331, comprendidos entre el 6 de septiembre del
2019 y la fecha, adeudando... (4) canones por la suma de $655.973... septiembre, octubre, noviembre y
diciembre del 2019 y... (8) canones por... $721.570... enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio y
agosto del 2020 (...)”, asi como también, respecto “...los canones de arrendamiento del contrato numero
1332, comprendidos entre el 6 de septiembre del 2019 y la fecha, adeudando... (4) canones por la suma
de $1.275.502... septiembre, octubre, noviembre y diciembre del 2019 y... (8) canones por...
$1.403.052,5... enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio y agosto del 2020 (...)".

5.- Ahora bien, previo6 a establecer si en el presente asunto concurren los presupuestos facticos y juridicos
para proceder con la terminacion de los contratos de arrendamiento como consecuencia de la mora en el
pago de los precios pactados y, en razén a ello, ordenarse su restitucién, primero habra de definirse si las
partes estan legitimadas en la causa por activa y por pasiva para soportar los efectos de una decision
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judicial en dicho sentido, esto en razén a que en los negocios sobre los cuales se fundamento6 la accion
restitutoria registran como extremo arrendador una persona diferente a la hoy reclamante.

6.- Para el caso objeto de decisibn, como quiera que nos encontramos frente a unos contratos de
arredramiento de locales destinados al funcionamiento de un establecimiento de comercio, las normas que
los gobiernan estan dadas por el Cédigo de Comercio, particularmente las contenidas en los Articulos 519
a 524, pero también, por las normas del Cédigo Civil, siempre y cuando la aplicacién analégica de las
normas comerciales resulte insuficiente (Art. 1°y 2° del Co. de Co.)3.

6.1 Ahora bien, con el fin de desatar el presente asunto con total apego a las normas imperantes en materia
contractual, resulta importante remitirnos al Articulo 822 del Cédigo de Comercio, el cual establece que, a
menos que la ley establezca otra cosa, “Los principios que gobiernan la formacién de los actos y contratos
y las obligaciones de derecho civil, sus efectos, interpretacion, modo de extinguirse, anularse o rescindirse,
seran aplicables a las obligaciones y negocios juridicos mercantiles...”.

6.2 En ese sentido, tenemos que el Articulo 884 del estatuto mercantil define el contrato como “...un
acuerdo de dos o mas partes para constituir, regular o extinguir entre ellas una relacién juridica
patrimonial...”

6.3 Por su parte, el Articulo 1602 del Codigo Civil establece que “Todo contrato legalmente celebrado es
una ley para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su consentimiento mutuo o por causas
legales”.

Lo que se quiere poner de presente a través de las normas citadas es que los negocios juridicos se rigen
por el principio de la “relatividad contractual”, en virtud del cual, sus efectos y/o consecuencias solamente
se producen entre quienes lo hayan celebrado.

6.4 Dicho esto, como quiera que la legislacién comercial no ofrece una definicion de “contrato de
arrendamiento”, debemos entonces remitirnos a las normas del Cédigo Civil, el cual, en su Articulo 1973,
define este negocio como aquel en el que dos partes se obligan entre si, la una a conceder, sea de manera
total o parcial, el uso y goce de un inmueble, mientras que la otra, a pagar un precio por la concesién de
tales prerrogativas.

Seguidamente, el Articulo 1977 ibidem prevé que las partes de contrato son el arrendador, esto es, quien
da el goce de la cosa arrendada, y el arrendatario, quien a cambio se obliga a pagar un precio.

6.5 Por otro lado, el Articulo 2008 del Cédigo Civil prevé que el arrendamiento expira por los mismos modos
que los otros contratos y, particularmente: “(...)1. Por la destruccién total de la cosa arrendada (...) 2. Por
la expiracién del tiempo estipulado para la duracion del arriendo (...) 3. Por la extincién del derecho del
arrendador, segun las reglas que mas adelante se expresaran (...) 4. Por sentencia de juez o de prefecto
en los casos que la ley ha previsto (...)".

Conforme lo anterior, debe decirse que ni la muerte del arrendador ni del arrendatario, per se, extingue el
contrato de arrendamiento, como quiera que tal circunstancia no se encuentra dentro de las causales de
terminacion previstas por la ley y, en suma, de la revisién de los contratos objeto de este asunto, tampoco
se avizora que hubiese sido pactada en ese sentido.

Sobre este aspecto, resulta pertinente traer a colacién lo expuesto por la Corte Constitucional en Sentencia
T-427 de 2014, en la que, tomando como punto de partida el Articulo 2008 del C.C. y los Articulo 21, 22 y
24 de la Ley 820 de 2003, considero que:

“...De la lectura de esos apartes normativos se concluye sin dubitaciéon que la muerte no es una
causal de terminacion de los contratos de arrendamiento (...)"

Ahora, si bien es cierto al presente asunto no le es aplicable las disposiciones contenidas en la precitada
ley 820, pues esta gobierna las relaciones juridico negociales de arrendamiento de vivienda urbana,
empero, si lo es la conclusién a la que lleg6 el Alto Tribunal, esto en razén a la inexistencia de normas que
contemplen la situacién en comento como causal de terminacion del contrato, sumado a la ausencia de
pacto alguno acordado por las partes en dicho sentido.

7. En otro horizonte, en lo que concierne con la legitimacion en la causa, la Sala de Casacion Civil de la
Corte Suprema de Justicia, en Sentencia SC2215 de junio 09 de 2021, precis6 que:

“(...) La capacidad para ser parte esta ligada a la capacidad juridica, o sea, la aptitud para ser
sujeto de derechos y obligaciones, supeditada a la necesaria existencia, que permite intervenir en
el juicio como convocante o convocado y, que de acuerdo con el articulo 44 del Cddigo de
Procedimiento Civil, se reconoce a las personas naturales y juridicas. Ha de destacarse, no
obstante, que en modo alguno ésta se puede confundir con la capacidad de obrar, referida a la
facultad de ejercer esos derechos y obligaciones sin el auxilio de un tercero, que procesalmente

3 Corte Constitucional, Sentencia T537 de 2009 “El contrato de arrendamiento de locales comerciales esta sujeto en su régimen legal
a las disposiciones contenidas en los articulos 518 a 524 del Cédigo de Comercio y por expresa disposicion del articulo 2°, las
cuestiones que no se encuentren alli contempladas, deberan ser resueltas por interpretacion analégica o por las normas que sobre
el contrato de arrendamiento establece el Cadigo Civil.”



equivale a la capacidad procesal y que determina la posibilidad de realizar actos procesales,
directamente o a través del representante o apoderado.

(..)

Correlativamente, en las personas naturales esa capacidad se extingue con la muerte, sea real o
presunta, conforme lo dispone el articulo 94 idem, y las juridicas con su disolucion y liquidacién.

(..

Siendo entonces la capacidad para ser parte un presupuesto procesal, estaran llamados los
enjuiciadores desde la presentacién misma del libelo inicial a verificar su concurrencia,
constatando que con ésta se allegue -de ser necesario- la evidencia de la existencia y
representacion legal de las partes y de la calidad en que intervendran, tratdndose de heredero,
cényuge, curador de bienes, administrador de comunidad o albacea, asi como también podra
hacerlo en el curso del proceso hasta antes de dirimir la instancia, a fin de evitar fallos inhibitorios.

(..)

«El nexo que une a las partes, permitiendo a la una accionar y a la otra responder a tales reclamos,
es lo que se conoce como legitimacion en la causa. Su importancia es tal, que no depende de la
forma como asuman el debate los intervinientes, sino que el fallador debe establecerla
prioritariamente en cada pugna al entrar a desatar la litis 0, en casos excepcionales, desde sus
albores.

De no cumplirse tal conexioén entre quienes se traban en un pleito, se presentaria una restriccion
para actuar o comparecer, sin que se trate de un aspecto procesal susceptible de subsanacion,
sino que, por su trascendencia, tiene una connotacion sustancial que impide abordar el fondo de
la contienda.

La Corte en sentencia de 24 de julio de 2012, exp. 1998-21524-01, reiteré que “[l]a legitimacion
en la causa consiste en ser la persona que la ley faculta para ejercitar la accién o para resistir la
misma, por lo que concierne con el derecho sustancial y no al procesal, conforme lo tiene
decantado la jurisprudencia (...) En efecto, ésta ha sostenido que ‘el interés legitimo, serio y actual
del ‘titular de una determinada relacion juridica o estado juridico’ (U. Rocco, Tratado de derecho
procesal civil, T. |, Parte general, 22 reimpresion, Temis-Depalma, Bogota, Buenos Aires, 1983,
pp. 360), exige plena coincidencia ‘de la persona del actor con la persona a la cual la ley concede
la accion (legitimacion activa) y la identidad de la persona del demandado con la persona contra
la cual es concedida la accién (legitimacion pasiva). (Instituciones de Derecho Procesal Civil, |,
185)’ (CXXXVIII, 364/65), y el juez debe verificarla ‘con independencia de la actividad de las partes
y sujetos procesales al constituir una exigencia de la sentencia estimatoria o desestimatoria,
segun quien pretende y frente a quien se reclama el derecho sea o no su titular’ (cas. civ. sentencia
de 1° de julio de 2008, [SC-061-2008], exp. 11001-3103-033-2001-06291-01). Y ha sido enfatica
en sostener que tal fenébmeno juridico ‘es cuestion propia del derecho sustancial y no del procesal,
por cuanto alude a la pretensién debatida en el litigio y no a los requisitos indispensables para la
integracion y desarrollo valido de éste’ (Sent. de Cas. Civ. de 14 de agosto de 1995, Exp. N° 4268,
reiterada en el fallo de 12 de junio de 2001, Exp. N° 6050)» (CSJ SC4468 de 9 de abr. de 2014,
Rad. 2008-00069-01).

Para lo anterior, es preciso acotar que, conforme se indic6 en precedencia, el fin de las personas
naturales es la muerte, sea real o presunta, momento desde el cual se abre su sucesion en todos
sus bienes, derechos y obligaciones transmisibles, los cuales pasan a sus herederos in totum o
en la cuota que les corresponda —salvedad de aquellos intuitus personae o personalisimos — sea
bajo los parametros definidos en la ley (ab intestato) o en el testamento (testato).

Esa herencia o sucesién, surgida por causa del fallecimiento de un individuo, carece de capacidad
juridica, y, consiguientemente, no tiene capacidad para ser parte en los procesos judiciales,
situacién frente a la cual esta Corte sefialé:

«en fallo de 31 de agosto de 1936, habia dicho: "Cuando se demanda a la 'sucesién' o para
'la sucesion', la parte demandada esta constituida por todos los herederos y la parte actora
lo esta por el heredero o los herederos que piden para la comunidad. Por un imperativo del
lenguaje se habla en uno y otro caso de 'la sucesién’; pero bien analizadas las cosas, detras
de esta coleccion de bienes se perciben los herederos como personas fisicas".

(..

Careciendo de capacidad de derecho, no actlia como persona, ni activa ni pasivamente: actlan
los titulares de derechos en ella, los sucesores a titulo universal, porque la calidad de sujetos de
derecho no la tienen sino los herederos, que pueden ser personas naturales o juridicas; no la
universalidad, no el patrimonio herencial, que al fin y a la postre no es mas que un conjunto de
elementos positivos y negativos que existe, como existia antes de fallecer el causante, pero que
por haber desaparecido su duefio, estan al frente de él sus herederos. La personalidad del
causante no es sustituida por la personalidad de un patrimonio, que carece de ella, sino por la
personalidad de quienes si la tienen como sujetos de derecho que son.



Asi las cosas, quien pretenda demandar en calidad de heredero debera acreditar tal condicién, aspecto
sobre el cual, la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia, en Sentencia de octubre 13 de
2004, Exp. 7470, precis6 que:

“...debe, pues, quien invoca el titulo de heredero, aportar copia del testamento, debidamente
registrado, en que se le instituyd asignatario, o copia de las actas del estado civil que demuestran
su parentesco con el difunto, vinculo que se deriva su derecho sucesorio, pues como lo estatuye
el articulo 1298 del Cédigo Civil, la herencia queda aceptada expresamente por quien toma el
titulo de heredero. También puede demostrarse esta calidad, con copia del auto dictado dentro
del respectivo proceso sucesorio, en que se haya declarado que se le reconoce esta calidad a la
persona que la invoca...”.

De acuerdo con la jurisprudencia citada, tenemos entonces que la calidad de heredero se puede acreditar,
bien sea con el respectivo registro civil de nacimiento indicativo del parentesco con el cujus, o con la
decision judicial por la cual se reconozca como tal dentro del respectivo proceso sucesoral.

8. Expuesto lo anterior, conviene entonces entrar a analizar el asunto que nos convoca, para lo cual, habra
de comenzarse desde el mandato conferido para la presentacion de la demanda, a partir del cual tenemos
que la sefiora IRMA LUCIA MARTINEZ MELO confirid, a titulo personal, poder especial, amplio y suficiente
a la Abogada LUISA FERNANDA PINILLOS MEDINA “...para que inicie y lleve hasta su culminacién
Proceso... de Restitucion de... Inmueble arrendado correspondiente a los bienes objeto de los Contratos
de Arrendamiento nimeros 1331y 1332 contra... HENRY GUEVARA FORERO...".

Por otro lado, en el acapite introito del escrito genitor, la mandataria judicial preciso que, “...en calidad de
apoderada especial de... IRMA LUCIA MARTINEZ MELO...”, presentaba “...PROCESO... DE
RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO contra... HENRY GUEVARA...”; seguidamente, en el
capitulo de hechos, precisé que la relacién contractual se habia dado entre este Ultimo, en calidad de
arrendatario, y MARIA MARTINEZ ORTIZ, en calidad de arrendadora; adicionalmente, indic6 que, con
ocasion de la muerte de la parte activa del negocio, “...los derechos econémicos... sobre los contratos...
fueron transmitidos a sus herederas IRMA LUCIA MARTINEZ MELO, BLANCA ELISA CENDALES
RODRIGUEZ y CELMIRA LETICIA MARTINEZ MORENO {(...)".

Sobre el particular debe advertirse que, aunque en los hechos de la demanda se indicé que las sefioras
BLANCA ELISA y CELMIRA LETICIA habian conferido poder a la hoy demandante para la administracion
del inmueble con Matricula Inmobiliaria No. 50C-1432868, la accion Unicamente fue promovida por esta
Ultima, tal y como se desprende de la demanda y el mandato conferido para su tramite.

En suma, la actora indic6 que los inmuebles objeto del negocio arrendaticio correspondian a los “(...)
Locales comerciales ubicados en la nomenclatura urbana de Bogota en la Carrera 105 namero 21 B 23y
Calle 17 Nimero 105 -05 de Fontibén, hoy un solo local comercial ubicado en la Calle 17 Nimero 105 -03,
identificado con la Matricula nimero 50C-1432868...".

9. Posteriormente, el aqui demandado interpuso recurso de reposicién contra el auto admisorio de la
demanda, el cual se fund6 en los mismos presupuestos que edificaron la excepcion objeto de estudio -
falta de legitimacion en la causa-, frente al cual, el extremo convocante allegé escrito de réplica, en el que
indico que “...es cierto que la... actora no aportd constancia de defuncion de la arrendadora MARIA
MARTINEZ ORTIZ... su fallecimiento no es objeto del proceso que nos ocupa y que en todo caso las
actuales adjudicatarias del inmueble, por causa de muerte de la misma, son las sefioras IRMA LUCIA
MARTINEZ MELO, BLANCA ELISA CENDALES RODRIGUEZ y CELMIRA LETICIA MARTINEZ
MORENO, como consta en el folio de matricula...”, por lo que procedié a aportar el certificado de tradicién
correspondiente al predio distinguido con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-1432868.

10. Asi las cosas, tenemos entonces que la demandante pretende acreditar su legitimacion en la causa
por activa y, a su vez por pasiva del demandado, con base en el aludido certificado de tradicién, en el que,
manifiesta que se encuentran inscrita la transmision de los derechos de dominio de los bienes objeto de
arrendamiento como consecuencia de la sucesion de la arrendadora.

10.1 En ese sentido, de la revision del folio de matricula en comento tenemos que este corresponde a un
predio de tipo “urbano” ubicado en la “(...) 2) CL 17 105 03 (DIRECCION CATASTRAL) (...) CALLE 5 #
12-23 (...)” de la Localidad de Fontib6n de la Ciudad de Bogota y cuyos linderos son los siguientes:

“(...) UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN FONTIBON ZONA D.E. MARCADO NO. 7 Y NO.
12-23 DE LA CALLE 5 Y LINDA: NORTE: QUE ES SU FRENTE CON LA CARRETERA DE
OCCIDENTE QUE DE BOGOTA CONDUCE A FACATATIVA O CALLE 5 DE FONTIBON EN UNA
EXT. DE 12.00 MTS. ORIENTE; CON UNA EXT. DE 27.60 MTS CON LA CRA. 12 DE FONTIBON.
SUR: EN EXT. DE 9.00 MTS CON EL LOTE 3 QUE EN ESTA PARTICION SE LE ADJUDICA A
LA MISMA SE/ORITA BERTILDA MARTINEZ ORTIZ. OCCIDENYTE. EN EXTENSION DE 27.00
MTS CON EL LOTE 8 QUE EN ESTA PARTICION SE LE ADJUDICA A LA MISMA BERTILDA
COD. 39 (...’

10.2 Por su parte, de la revisién del contrato No. 1331 suscrito en febrero 1 de 2007 se extrae que este
tiene como objeto “...el inmueble distinguido con la nomenclatura provisional carrera 105 No. 21B-23 de
Fontibén, Bogota D.C... lote de terreno, comprendido dentro de los... linderos: Norte, con la arrendadora;
Sur, con Alfonso Villalba; Oriente, con la Carrera 105; Occidente, con lote que fue de Carlos Salgado (...)”



10.3 Por otro lado, de la revisién del contrato No. 1332 suscrito en febrero 1 de 2007 se extrae que este
tiene como objeto “...el inmueble ubicado en la Calle 17 No. 105-05 (antigua, Calle 22 No. 105-05), Zona
de Fontibon del Distrito Capital de Bogota (...)".

11. Con sustento en lo anterior, salta a la vista la absoluta inexistencia de correspondencia entre la
direccion y los linderos del predio distinguido bajo la Matricula Inmobiliaria No. 50C-1432868 y los de los
bienes objeto de los contratos de arrendamiento, pues mientras que el primero arroja como direccion de
ubicacion la Calle 17 No. 105-03 y/o Calle 5 No. 12-23, los segundos tienen como tal la Carrera 105 No.
21B-23 vy la Calle 17 No. 105-05 (antigua, Calle 22 No. 105-05).

En lo relativo, tenemos que la demandante afirmé que los locales objeto de los contratos actualmente
hacian parte de un solo local comercial y que, ademas, ambos respondian a la direccion a la direccion
contenida en el folio de matricula inmobiliaria, sin embargo, dicha aseveracion no se encuentra soportada
en el citado folio del predio, pues en su historial aparecen dos direcciones y ninguna corresponde con los
locales; adicionalmente, la parte actora no allegdé ni solicitdé prueba adicional tendiente a soportar su
postura.

12. Ademas, y como si no fuera poco, se advierte que la informacion consignada en el aludido certificado
de libertado y tradicion respalda de manera parcial las afirmaciones que, por conducto de su apoderada
judicial, fueron elevadas por la demandante, esto es, las relativas a que ella, junto con las sefioras
CENDALES RODRIGUEZ y MARTINEZ MORENO, habia sucedido “...los derecho y acciones de las que
era titular la sefiora Maria Martinez Ortiz, como se deduce de la lectura del certificado... 50C-1432868...",
esto en razon a que, aunque es cierto que los derechos de cuota o parte que ostentan sobre el aludido
inmueble los adquirieron mediante “ADJUDICACION EN SUCESION” tramitada ante la Notaria 8% de
Bogotd, no es cierto que su titularidad haya provenido de quien registra en calidad de arrendadora de los
negocios de arrendamiento objeto de decisién, pues sus derechos de propiedad en realidad fueron
transmitidos por la causante BETILDA o BERTILDA MARTINEZ ORTIZ, cuyo numero de identificacién
personal es totalmente distinto al de la arrendadora en cuestién, tal y como se pasa a mostrar:

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-03-2020 Radicacion: 2020-19824

Doc: ESCRITURA 189 del 12-02-2020 NOTARIA OCTAVA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0108 ADJUDICACION EN SUCESION ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

JDE: MARTINEZ ORTIZ BETILDA CC.20541077 |

A: CENDALES RODRIGUEZ BLANCA ELISA CC# 41495598 X 25%
A: MARTINEZ MELO IRMA LUCIA CC.51551144 X 50%
A: MARTINEZ MORENO CELMIRA LETICIA CC# 35317144 X 25%
1

2 |En la ciudad de Bogota, D.C.., el dia 1 de febrero del 2007, entre MARIA

3 MARTINEZ ORTILZ mayor de edad y con domicilio en esta ciudad, identificada con

4 |llac CI 20.227 414 gle Fontibdn y quien en adelante y para todos los efectos legales

5 |del presenie documento. se denominara EL ARRENDADOR, y HENRY GUEVARA

Y es que, aunque el titulo de adquisicién de quien en vida fuera BETILDA o BERTILDA MARTINEZ ORTIZ
fue transmitido mediante adjudicacion en sucesion proveniente de la causante MARIA ENGRACIA ORTIZ
VDA. DE MARTINEZ, tal apreciacion resulta inane para efectos de acreditar la legitimacion en la causa en
el presente asunto, pues de la anotacion No. 001 del folio inmobiliario registra como época de defuncién
de esta ultima el afio de 1967, empero, los contratos en discusion fueron suscritos en febrero de 2007,
pero mas alla de eso en razén a que el apellido de la arrendadora obedece u obedecié al de Martinez
Ortiz, mientras que la otra a Ortiz Vda. De Martinez.

Yendo un poco mas alla, podria incluso pensarse que los locales objeto de los negocios fueron arrendados
en los términos contemplados por la parte final del Articulo 1974 del C.C., esto es, como arrendamiento
de cosa ajena, sin embargo, en esos términos mucho menos se acredita la legitimacion en la causa por
activa, pues, como en lineas anteriores quedd expuesto a través de la jurisprudencia citada, para ello la
demandante entonces debié haber aportado la prueba que reflejara su calidad de heredera de la causante,
bien sea con el testamento, su registro civil de nacimiento indicativo del parentesco con la causante o la
providencia dictada al interior del proceso sucesoral.

13. En otro horizonte, el Despacho toma por sorpresa lo expuesto por la actora a través de su escrito de
replica a las excepciones en relacién con que “...la sefiora Maria Martinez fallecié el 28 de noviembre de
2003 y desde su deceso, el demandado... reconocié a mi mandante como arrendadora del inmueble
cancelando los canones de arrendamiento entre el afio 2003 y el 2019, mediante depdsito bancario en las
cuentas numeros 26507438254 y 24058696677 del Banco Caja Social; y 1562016149 y 1562037495 del
Banco Scotiabank Colpatria, cuyas titulares son las actuales propietarias del inmueble (...)”, esto en razén
aque:

i) resulta apartado de toda légica que manifieste que la arrendadora fallecié6 en noviembre 28 de
2003, cuando los contratos allegados tienen como fecha de suscripcion el mes de febrero de 2007
y; i) no se comprende porque se limité a simplemente manifestar que el demandado cancelaba
los canones de arrendamiento a su cuenta bancaria pero no aportd ni solicité prueba alguna al
respecto.



14. Por lo demas, solo resta advertir que, de conformidad con lo previsto por el Articulo 167 del C.G. del
P., alas partes les incumbe probar los supuestos de hechos de las normas que consagran el efecto juridico
gue ellas persiguen, es decir, si el extremo actor pretendia que se la reconociera en calidad de arrendadora
dentro de los contratos de arrendamiento, entonces debid allegar las pruebas que acreditaran tal situacion,
bien sea aportando el certificado que reflejara su calidad de propietaria de los locales objeto del contrato
0, por cualquier de los medios de prueba arriba sefialados con el fin de acreditar su calidad de heredera
de la arrendadora.

15. En consecuencia, se declarara probada la excepcion de mérito de falta de legitimacion en la causa por
activa que fuera formulada por la parte demandad, lo que en efecto conlleva a que las pretensiones de la
demanda hayan de ser negadas.

16. En lo que concierne con las excepciones de falta de legitimacion en la causa por pasiva, temeridad y
mala fe y la genérica, en ejercicio de lo dispuesto por el Articulo 282 del C.G. del P., el despacho se
abstendra de examinarlas.

17.- Finalmente, con base en lo reglado en el Inciso 2° del Numeral 1° del Articulo 365 del Cédigo General
del Proceso, el despacho condenara en costas y agencias en derecho a la parte demandante y a favor de
la parte accionada, lo cual, de conformidad con lo previsto por el Acuerdo No. PSAA16-10554 de agosto 5
de 2016, emitido por el Consejo Superior de la Judicatura, se fijara en un (1) salario minimo legal mensual
vigente (smlmv), como agencias en derecho.

IV. DECISION

Por lo expuesto, el Juzgado Octavo de Pequefias Causas y Competencia Mdultiple Bogota D.C.,
administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE:
PRIMERO.- DECLARAR PROBADA la excepcién de “FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR
ACTIVA” formulada por la parte demandada, de conformidad con lo expuesto en precedencia.

SEGUNDO.- NO ACCEDER a las pretensiones de la demanda con la que se inicié este proceso, por las
razones expuestas en la motivacion.

TERCERO.- ORDENAR el levantamiento de las medidas cautelares ordenadas en el presente proceso,
no obstante y llegado el caso, la existencia de un embargo del crédito, de remanentes o la acumulacion
de embargos, se pondrd a disposicion del respectivo juez o autoridad administrativa los bienes que se
desembarguen. Por secretaria librese los oficios correspondientes.

CUARTO.- CONDENASE en costas a la parte demandante. A través de la Secretaria del Despacho,
liquidense.

QUINTO.- FIJAR como agencias en derecho la suma de UN (1) SALARIO MINIMO LEGAL MENSUAL
VIGENTE (SMLMV), conforme lo dispone el articulo 365 numeral 2° del C.G. del P. y el Acuerdo No.
PSAA16-10554 de agosto 5 de 2016, emitido por el Consejo Superior de la Judicatura.

SEXTO.- DECLARAR la terminacion del proceso y, en consecuencia, ORDENAR archivar el expediente
previas las desanotaciones de rigor.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
éZZ&&ﬂf(/

EDGAR A RTO SAAVEDRA C
JUEZ

JUZGADO OCTAVO (8% DE PEQUENAS
CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA, D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO
La providencia anterior se notifica por anotacion en ESTADO No 039
fijado hoy, 12 de abril de 2024 a la hora de las 8:00 a.m.
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DAYANA PATRICIA GARCIA GUTIERREZ
Secretaria




