Rama Judicial JUZGADO 03 CIVIL MUNICIPAL

By | ConedoSuperiordelajudicatura, DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
u Republica de Colombia DE CUCUTA
PROCESO EJECUTIVO

RAD. 2022-00545

DEMANDANTE: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO DE SANTANDER LIMITADA
“FINANCIERA COMULTRASAN O COMULTRASAN” NIT. 804.009.752-8

DEMANDADO: CARLOS ALBERTO ALVAREZ MONTOYA CC: 1010119392 y GLADYS BELEN
GOMEZ PINEDA CC: 1093743732

JUZGADO TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES, DEL DISTRITO
JUDICIAL DE CUCUTA

San José de Cucuta, 21 de febrero de 2024.

El demandado allega depdsitos judiciales solicitando la terminacién por pago total de la obligacién y de las costas,
revisado el expediente se observa que existen dineros por valor de $12159.631 suma que cubre el total de la
liquidacion trasladad y las costas, por lo anterior;

1- Se aprueba la liquidacién presentada por la parte actora.

2- Se decreta terminacion por pago total de la obligacion y de las costas.

3- Se ordena el levantamiento de las medidas cautelares.

4-  Se ordena por secretaria el pago inmediato de depdsitos existentes a la empresa demandante.
5 Cumplido lo anterior, archivense las diligencias.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

9/(,“—”@//& j&/{/@/g =i

ALEXANDRA MARIA AREVALO GUERRERO

JUEZ

JUZGADO TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE CUCUTA
NOTIFICACION POR ESTADO

Esta providencia ser notifica por estado N2____
fijado 22-02-2024 alas_ 7:30__a.m.

VIVIANA ANDREA GALVIS
VELANDIA
SECRETARIA

Manzana G6, Lote 11, Etapa 1, Ciudadela Juan Atalaya, Cticuta (Norte de Santander)
Correo Institucional: j03pgcecmcuc@cendoj.ramajudicial.gov.co, Telefax: 5922834
Micrositio web del Despacho:
https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-3-de-pequenas-causas-y-competencia-multiple-de-cucuta

Versién 0.0 Distrito Judicial de Cacuta




. JUZGADO 03 CIVIL MUNICIPAL
Hoja No. 2 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
DE CUCUTA

PROCESO EJECUTIVO

RAD. 2019-01128

DEMANDANTE: LUZ MARINA SUESCUN
DEMANDADO: SHIRLEY SANGUINO RINCON

JUZGADO TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES, DEL DISTRITO
JUDICIAL DE CUCUTA

San José de Cucuta, 21 de febrero de 2024.

La apoderada demandante solicita informacion de depositos,
1- Por secretaria remitase la informacion solicitada.

2- 2- Requiérase a la apoderada demandante para que por intermedio de la Fiscalia General de la
Nacion notifique a la sefiora VILMA PEDRAZA MORENO toda vez que le efectian descuentos por
noémina.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
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ALEXANDRA MARIA AREVALO GUERRERO

JUZGADO TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS Y JUEZ
COMPETENCIA MULTIPLE DE CUCUTA
NOTIFICACION POR ESTADO

Esta providencia ser notifica por estado
Ne__ fijado 22-02-2024 alas_ 7:30__

a.m.
VIVIANA ANDREA GALVIS

VELANDIA
SECRETARIA

Manzana G6, Lote 11, Etapa 1, Ciudadela Juan Atalaya, Cticuta (Norte de Santander)
Correo Institucional: j03pgcecmcuc@cendoj.ramajudicial.gov.co, Telefax: 5922834
Micrositio web del Despacho:
https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-3-de-pequenas-causas-y-competencia-multiple-de-cucuta

Version 00 Distrito Judicial de Cticuta |




. JUZGADO 03 CIVIL MUNICIPAL
Hoja No. 3 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
DE CUCUTA

PROCESO EJECUTIVO

RAD. 2020-220

DEMANDANTE: COOPERATIVA COOTRANSTASAJERO
DEMANDADO: JORGE QUINTERO SANJUAN

JUZGADO TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES, DEL DISTRITO
JUDICIAL DE CUCUTA

San José de Cucuta, 21 de febrero de 2024.
Como quiera que se efectud | notificacion personal al demandado sin que se presentara a notificar,

1- Se ordena librar aviso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
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ALEXANDRA MARIA AREVALO GUERRERO

JUEZ JUZGADO TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE CUCUTA
NOTIFICACION POR ESTADO

Esta providencia ser notifica por estado
Ne__ fijado 22-02-2024 alas_ 7:30__

a.m.
VIVIANA ANDREA GALVIS

VELANDIA
SECRETARIA

Manzana G6, Lote 11, Etapa 1, Ciudadela Juan Atalaya, Cticuta (Norte de Santander)
Correo Institucional: j03pgcecmcuc@cendoj.ramajudicial.gov.co, Telefax: 5922834
Micrositio web del Despacho:
https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-3-de-pequenas-causas-y-competencia-multiple-de-cucuta

Version 00 Distrito Judicial de Cticuta |




RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO TERCERO CIVIL DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES DE CUCUTA - NORTE DE SANTANDER

Tipo de proceso: Verbal de Pertenencia
Demandante: JAIRO ANTONIO QUINTERO PAEZ

Demandado: SODEVA LTDA
Actuacién: Fallo de Unica Instancia
Radicacion: 2018-006
Fecha: Veintiuno (21) de febrero de 2024
l. ASUNTO A TRATAR

Agotado en legal forma el tramite pertinente, y de conformidad con lo dispuesto en
el inciso tercero del numeral 5 del art. 373 del C. G. del P., procede el despacho a
proferir la decision de fondo que le ponga fin a la instancia, dentro del proceso verbal
de pertenencia de minima cuantia iniciado por JAIRO ANTONIO QUINTERO PAEZ,
contra SODEVA LTDA y personas desconocidas e indeterminadas que se crean
con derecho sobre el bien inmueble objeto de usucapion.

. ANTECEDENTES

El aspecto factico del libelo demandatorio narra que el senor JAIRO
ANTONIO QUINTERO PAEZ, ingreso a ejercer posesion sobre el bien inmueble
ubicado en la Calle 19 No. 2-78 del barrio Ospina Perez de la ciudad de Cucuta,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 260-107887 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cucuta: dicho predio cuenta con la
cédula catastral No. 010407460021000 junto con sus mejoras y anexidades,
ha sido habitado por el aqui demandante desde el afio 2000, ésea hace mas
de 10 anos.

Que el sefior JAIRO ANTONIO QUINTERO PAEZ, ejerce el derecho de sefior
y duefo sobre el bien inmueble objeto de la demanda, asi como el pago de
los servicios publicos de agua, luz, gas y otros.

Fundandose en esos hechos, el demandante solicita que se declare que ha
adquirido el aludido predio, por la via de prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio por la posesion ejercida por €l de manera continua,
pacifica, con animo de sefior y duefio por un espacio mayor de 10 afos.

lll. TRAMITE
Admitida la demanda por auto calendado el Treinta y Uno (31) de enero de dos mil

dieciocho (2018), la demandada SODEVA LTDA se notificé de manera personal,
presentd escrito de contestacion de la demanda.
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Asi mismo, mediante auto calendado el Veinticinco (25) de agosto de dos mil
Veintidos (2022) el Despacho dispuso designar como Curador Ad-Litem de las
personas desconocidas e indeterminadas que se crean con derechos sobre el bien
inmueble objeto de usucapion del presente proceso, designandose para tal cargo a
la doctora NORMA BRIGITTE GALVIS OMANA, quien contesto la demanda sin
oponerse a las pretensiones de la misma.

El dia Veinticinco (25) de septiembre de dos mil veintitrés (2023) los apoderados
judiciales de las partes demandante y demandada en conjunto allegaron escrito en
el cual se destaca que la parte demandada desiste de la oposicion a la demanda, y,
por ende, solicitan que se dicte sentencia anticipada. Frente a ello, el Despacho
mediante auto calendado el dia cuatro (04) de octubre de dos mil veintitrés (2023)
accedid a la solicitud de desistimiento de la oposicion de la demandada y asi mismo
sefalo que para dictar sentencia anticipada, era necesario hacer la plena
identificacion del predio a usucapir, por lo cual, se designé como perito a la Ingeniera
JULY PAULINA CONTRERAS PATINO, y, que una vez el auxiliar de la justicia
allegase informe técnico, el Despacho procedia al desplazamiento al bien inmueble,
y posterior a dictar Sentencia Anticipada de Conformidad a las exigencias previstas
en el Estatuto Procesal.

Cumplida la ritualidad propia del proceso verbal de pertenencia de minima cuantia,
y, sin encontrar nulidad alguna que afecte lo hasta aqui actuado, es del caso proferir
Sentencia Anticipada, previas las siguientes:

IV. CONSIDERACIONES

La Sentencia Anticipada, consagrada en el inciso segundo del articulo 278 del
Codigo General del Proceso, tiene su razén de serenla economia procesal, la tutela
judicial efectiva y la eficacia que debe procurar la labor de administrar justicia,
pilares estos de caracter fundamental que irradian la actuacion del proceso, que se
profesan de manera excepcional, al proferir sentencia, sin la necesidad de agotar
todas las etapas que de ordinario deben surtirse para poder arribar al fin altimo del
proceso, esto es, emitir una decision de fondo, siempre y cuando, se hagan
presentes los presupuestos que autoricen proceder en tal sentido.

Los presupuestos para dictar Sentencia Anticipada, son los estatuidos en el articulo
278 del Estatuto Procesal, los cuales son: En cualquier estado del proceso, el juez
debera dictar sentencia anticipada, total o parcial, en los siguientes eventos: 1.
Cuando las partes o sus apoderados de comun acuerdo lo soliciten, sea por
iniciativa propia o por sugerencia del juez. 2. Cuando no hubiere pruebas por
practicar. 3. Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, la transaccion, la
caducidad, la prescripcion extintiva y la carencia de legitimacion en la causa.

En el caso en concreto, se tiene que la parte demandada ha solicitado el
desistimiento de su oposicion planteada, sumado a ello, ya fue aportado informe en
el que se puede destacar la plena identificacion del predio a usucapir. Ahora bien,
en el expediente también se observa que las partes demandante y demandado,
solicitan conjuntamente la Sentencia Anticipada del presente tramite, y la no
condena en costas al demandado, por ende, haciendo uso del precepto sefalado
en el numeral primero del articulo 278 del Cédigo General del Proceso, este
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Despacho se dispone a emitir Sentencia Anticipada que dirima el asunto: con ello

se garantiza el principio de celeridad y economia procesal, que en Ultimas significa
garantizar la tutela judicial efectiva, para las partes inmersas en la Litis.

Los presupuestos procesales como demanda en forma, competencia, capacidad
para ser parte y capacidad procesal, se encuentran plenamente satisfechos en este
asunto; no se advierten nulidades que puedan invalidar lo hasta ahora actuado
dentro del tramite respectivo, siendo procedente definir de fondo el presente litigio,
imponiéndose entonces proferir la correspondiente sentencia.

En relacion a la legitimacién en la causa, debe tenerse en cuenta que solo
esta legitimado en la causa como demandante, la persona que tiene el
derecho que reclama, y como demandado, quien es llamado a responder, por
ser, segun la ley, el titular de la obligacidn correlativa.

En el caso en concreto, se tiene que el demandante JAIRO ANTONIO
QUINTERO PAEZ tiene la legitimacion por activa, como quiera que sefiala
ser los poseedor material del bien inmueble que pretende adquirir; por otra
parte, se tiene que la aqui demandada SODEVA LTDA se encuentra
legitimidad por pasiva, como quiera que funge como titular del derecho de
dominio en el respectivo folio de matricula inmobiliaria del bien aqui en
disputa; finalmente se tiene que el Curador Ad-litem tiene la legitimidad por
pasiva, ya que, es el legislador quien lo ha establecido asi para asuntos como
el presente.

Adentrandonos al caso de marras, se tiene la pretensién base de esta accion
se orienta a lograr un pronunciamiento sobre la declaratoria de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio de un predio urbano que se encuentra ubicado
en la Calle 19 No. 2-78 del barrio Ospina Pérez de la ciudad de Cucuta,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 260-107887 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cucuta; dicho predio cuenta
con la cédula catastral No. 54001-01-04-0746-0021-001 junto con sus
mejoras y anexidades, ha sido habitado por el aqui demandante desde hace
mas de 10 afios. Es importante hacer claridad en que la pretension de la
parte actora, hace relaciéon a los modos de adquirir el dominio, que de
acuerdo a lo previsto por el Cédigo Civil son la ocupacién, la tradicion, la
accesion, sucesion por causa de muerte y la prescripcién adquisitiva de
dominio; esta ultima, valga la redundancia, la que aqui se debate, como
quiera que la parte actora aduce haberlo ostentado por un espacio superior al
tiempo exigido en la norma sustancial.

La prescripcion, al tenor de lo dispuesto en el Articulo 2512 del Caodigo Civil,
es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones o
derechos ajenos, ello por cuanto el titular del dominio de dichas cosas o
bienes no ejercié acciones y/o derechos durante cierto lapso de tiempo.

De la mencionada norma se deduce que existen dos tipos de prescripcién,
una adquisitiva y una extintiva. Con la prescripcién adquisitiva de dominio,
la cual se encuentra regulada en el Articulo 2518 ibidem, se establece que
se gana de esta manera el dominio de los bienes raices o muebles que estan
en el comercio humano y que se han poseido en las condiciones legales.




Ahora bien, existen dos formas de prescripcién adquisitiva: una ordinaria, la
cual es de corto tiempo, y, otra extraordinaria que tiene un tiempo mayor
para poder adquirir las cosas ajenas.

Es importante sefialar que para adquirir el dominio de los bienes que estan
en el comercio y que por ende son susceptibles de apropiacion privada por
el modo de la prescripcion ordinaria o extraordinaria, se requiere que la parte
demandante haya probado dentro del proceso que ha poseido el bien objeto
de la usucapién por un término no inferior a 5 afios, si es del caso de la
ordinaria, y, de 10 afios, si es del caso de la extraordinaria; ademas de lo
anterior, dicho tiempo debe ser de manera interrumpido. En el presente
proceso, se tiene que la demandante debié haber probado dentro del proceso
que ha poseido el bien objeto de la usucapién por un término no inferior a 10
anos, de manera ininterrumpida.

Por otra parte, se tiene que la posesion es la tenencia de una cosa con el
animo de sefior o duefio, sea que el que se da por tal tenga la cosa por si
mismo o por interpuesta persona.

Frente a lo anterior, el Articulo 762 del Cdédigo Civil, establece que el
poseedor, es reputado duefio mientras otra persona no justifique serlo y por
otra parte es sabido que los requisitos de la posesién son dos: 1) El corpus;
y, 2) El animus. Un ejemplo de lo anterior, es lo siguiente: el contacto o
aprension material del bien sin reconocer en otra persona un derecho de
igual o superior categoria; dicho de otra forma, con el animo de sefior el cual
se exterioriza mediante hechos materiales de aquellos a que sélo da el
derecho el dominio, como construccion de mejoras o de edificaciones,
cerramientos, plantaciones o cementeras y otros de igual significacion.

La posesién puede ser regular o irregular; regular es aquella que ha sido
adquirida de buena fe y con justo titulo y la irregular aquella que no relne
estas dos condiciones, en otras palabras, si la posesion ha sido adquirida de
buena fe, pero no proviene de justo titulo ha de ser calificada como irregular,
igual denominacion recibe la posesiéon que ha sido adquirida de mala fe,
aunque provenga de justo titulo.

Por ello, tanto la jurisprudencia como la doctrina han sostenido que la
posesion es un poder de facto que se tiene sobre una cosa corporal
determinada, mediante el cual se vincula a la persona con ella a través de
su voluntad de aprehenderla para si. Entonces, la posesion surge de una
continuada sucesion de hechos sin solucién de continuidad perceptibles en
el tiempo y en el espacio que, considerados en su conjunto, acreditan de
manera inequivoca que quien se predica poseedor de una cosa, realmente
lo es por disponer de ella sin restricciones de ninguna naturaleza. En
consecuencia, el poseedor debe comportarse como propietario de la cosay,
por ende, en su actitud debe aparecer de manera inequivoca una tendencia
publica a disponer del inmueble de manera arbitraria, sin que vaya en
contravia a la ley o de un derecho ajeno (art. 669 C. Civil). Por ello se
requiere, entonces, que la posesion sea quieta, pacifica, ininterrumpida y
libre de clandestinidad.
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Para el caso bajo analisis, se tiene que la posesién es irregular, pues el sefior
JAIRO ANTONIO QUINTERO PAEZ, no cuenta con un justo titulo, no
obstante, alega haber poseido materialmente el bien inmueble aqui
pretendido por un término mayor a 10 afios. Por lo anterior, entrara al
Despacho a estudiar el siguiente problema juridico:

¢Dentro del proceso la parte demandante alcanzé a demostrar las exigencias
axiolégicas establecidas por el legislador y el derecho viviente, para poder
acceder a la pretension de prescripcién adquisitiva de dominio del bien
inmueble que pretende usucapir?

La respuesta al anterior planteamiento juridico, resulta ser positiva, ya que, respecto
del fundamento juridico de la pretension incoada, el Despacho encuentra que el bien
se encuentra sin limitacién alguna en el comercio humano, es decir, satisface
plenamente la exigencia de ser susceptible de adquirirse mediante la usucapion.
Igualmente se tiene que la prescripcién solicitada para el caso que ocupa la atencién
de este Despacho, tiene la condicién de extraordinaria, y, del caudal probatorio
recaudado se puede inferir de manera razonable que si cumple a cabalidad con
cada uno de los elementos que constituyen la citada institucién. Sumado a lo
anterior, el desistimiento de la oposicion por parte de la parte demandada, refuerza
lo antes referido, como quiera que no existe prueba dentro del plenario que
controvierta los hechos de la demanda y las pruebas aportadas como anexo de la
misma.

Sea pertinente recordar que los requisitos establecidos para determinar la
prosperidad o no de este tipo de pretensién, son cuatro a saber: i. Posesion material
del demandante; ii. Que la posesién se prolongue por el tiempo establecido en la
ley; iii. Que la posesion sea ininterrumpida, publica y pacifica; y iv. Que el bien
poseido sea susceptible de adquirirse por la ruta de la usucapion.

i. En cuanto a la posesion material del demandante: Se tiene que de las pruebas
legal y oportunamente decretadas y practicadas dentro del proceso, se puede inferir
sin hesitacion alguna que el sefior JAIRO ANTONIO QUINTERO PAEZ ha ejercido
posesion sobre el inmueble objeto de este proceso desde hace mas de 10 anos, asi
mismo, fueron aportados por la parte demandante sendos recibos de
servicios publicos que constatan que el sefior JAIRO ANTONIO QUINTERO
PAEZ ha estado al pendiente del mantenimiento del inmueble.

ii. Que la posesién se prolongue por el tiempo establecido en la ley: Como se indicé
en el primero elemento analizado, todos las pruebas oportuna y legalmente
arrimadas y practicadas dentro del proceso son concordantes en indicar que en
razon a la posesion, regulado por el Articulo 764 del Cadigo Civil, la demandante,
ha ejercido posesion sobre el inmueble desde hace mas de 15 anos, superando el
limite de temporalidad que establece la ley, por ende, se encuentra probada y
cumplida esta exigencia de temporalidad.

iii. Que la posesion sea ininterrumpida, publica y pacifica: como quiera que la parte
demandada desiste de la contestacion de la demanda, se sobreentiende entonces
que se allana a los hechos de la misma, por ende, se puede inferir sin dubitacién
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alguna que el sujeto activo de este litigio ha ejercido la posesion de manera
ininterrumpida, publica y pacifica.

iv. Que el bien poseido sea susceptible de adquirirse por la ruta de la usucapion:
Dentro del plenario no obra medio persuasivo con el que se demuestre lo contrario,
pues el bien se encuentra dentro del comercio y no esta inmerso en ninguna causal
que impida ser adquirido por la via de la prescripcion adquisitiva de dominio.

Ahora bien, como se expuso al inicio de la carga argumentativa de esta pieza, el
inmueble pretendido en usucapién ya se encuentra debidamente identificado,
identificacion que fue corroborada por el auxiliar de la justicia designado dentro del
presente proceso.

Estas pruebas apreciadas en conjunto, son suficientes para demostrar que
ciertamente el actor ha ejercido por mas del tiempo requerido en la ley y de buena
fe ha realizado actos posesorios en el inmueble objeto de la litis, cumpliéndose asi
con tales requisitos.

Analizados en conjunto los medios de prueba que obran dentro de las diligencias,
observa el juzgado que el demandante ha ocupado y poseido el inmueble en el
periodo indicado en el libelo demandatorio, han realizado actos de sefor y dueno
en el mismo, han plantado mejoras, remodelaciones, construcciones,
mantenimiento, y, ha desplegado sobre el predio otros actos positivos que le
permiten su condiciéon de duefio sobre el bien, aspectos que se acreditan con la
posesion propia desde hace mas de 10 afios, para el momento de presentacion de
la demanda. Aspectos que permiten determinar y establecer la posesién reclamada
por el actor, amén de no haberse presentado persona alguna a reclamar un mejor
derecho o presentar oposicion frente a las pretensiones invocadas por el
demandante.

Corolario de lo anterior, queda demostradas las exigencias previstas en la ley y la
jurisprudencia patria, asi como también los elementos axioloégicos para ganar por
prescripcion extraordinaria el dominio y posesion del inmueble a que se refiere este
proceso, debiendo por lo tanto proceder a acceder a las pretensiones de la
demanda, y, como consecuencia légica de lo anterior, ha de declararse que el sefnor
JAIRO ANTONIO QUINTERO PAEZ con C.C. 88.175.027, ha adquirido por la
figura de prescripcion extraordinaria de dominio del inmueble ubicado en la CALLE
19 No. 2-78 del barrio OSPINA PEREZ de la ciudad de Cucuta, el cual cuenta
con una extension de 276,00 m2, con cédigo catastral No. 54001-01-04-0746-
0021-001, el cual se encuentra identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 260-107887. y alinderado asi: Norte: En 10,20 metros con el
sefior Manuel Figueredo Plata propietario del predio 0010 de la misma manzana
0746 (Calle 31N # 25-91 (Calle 20 # 2-91) Ospina Pérez), con la sefiora Cielo Zulay
Gomez Rolén propietaria del predio 0027 de la misma manzana 0746 (Calle 31N #
25-85 (Calle 20 # 2-85) Ospina Pérez) y con el sefior Jose Jairo Ochoa Hernandez
propietario de la mejora 001 del predio 0005 de la misma manzana 0746 (Calle 31N
# 25-65 (Calle 20 # 2-65) Ospina Pérez). * Sur: En 10,20 metros con la Calle 19. «
Oriente: En 27,05 metros con el sefor Luis Gerardo Mora Alvarez propietario de la
mejora sobre el predio 0020 de la misma manzana 0746 (Calle 30N # 25-70 (Calle
19 # 2-68) Ospina Pérez). « Occidente: En 27,05 metros con el sefor Cloromiro
Pérez Bautista propietario de la mejora 001 del predio 0009 de la misma manzana
0746 (Calle 30N # 25-90 (Calle 19 # 2-90) Ospina Peérez).
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Igualmente se ordenara oficiar a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
la ciudad a efecto de que inscriba esta sentencia en el Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 260-107887, ademas se ordenara la cancelacion de la inscripcion de la
demanda.

En mérito de lo expuesto, EL JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE
PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE CUCUTA — NORTE DE
SANTANDER — ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DE LA REPUBLICA
DE COLOMBIA Y POR AUTORIDAD DE LA LEY,

RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR que el sefior JAIRO ANTONIO QUINTERO PAEZ
identificado con la C. C. No. 88.175.027 de Cucuta, ha adquirido por la figura de
prescripcion extraordinaria de dominio del inmueble ubicado en la CALLE 19 No. 2-
78 del barrio OSPINA PEREZ de la ciudad de Cucuta, el cual cuenta con
una extensién de 219,00 m?, con cédigo catastral No. 54001-01-04-0746-
0021-001, el cual se encuentra identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 260-107887. y alinderado asi: Norte: En 10,20 metros con el
sefior Manuel Figueredo Plata propietario del predio 0010 de la misma manzana
0746 (Calle 31N # 25-91 (Calle 20 # 2-91) Ospina Pérez), con la sefiora Cielo Zulay
Gomez Rolén propietaria del predio 0027 de la misma manzana 0746 (Calle 31N #
25-85 (Calle 20 # 2-85) Ospina Pérez) y con el sefior José Jairo Ochoa Hernandez
propietario de la mejora 001 del predio 0005 de la misma manzana 0746 (Calle 31N
# 25-65 (Calle 20 # 2-65) Ospina Pérez). « Sur: En 10,20 metros con la Calle 19. «
Oriente: En 27,05 metros con el sefior Luis Gerardo Mora Alvarez propietario de la
mejora sobre el predio 0020 de la misma manzana 0746 (Calle 30N # 25-70 (Calle
19 # 2-68) Ospina Pérez). * Occidente: En 27,05 metros con el sefior Cloromiro
Pérez Bautista propietario de la mejora 001 del predio 0009 de la misma manzana
0746 (Calle 30N # 25-90 (Calle 19 # 2-90) Ospina Pérez).

SEGUNDO: ORDENAR al sefior Registrador de Instrumentos Publicos de la ciudad,
la cancelacién de la inscripcién de la demanda, asi mismo inscribir la presente
sentencia en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 260-107887.

TERCERO: ORDENAR que una vez sea registrada la presente Sentencia en los
respectivos folios de matricula, la Sentencia sea protocolizada en cualquiera de las
Notarias de este Circulo. Para tal efecto, se expedira, a costa de la parte interesada,
sendas copias auténticas de la presente pieza procesal.

CUARTO: Sin condena en costas.
QUINTO: Notifiquese la presente decision.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

] r
QA (Lio

ALEXANDRA MARIA AREVALO GUERRERO
JUEZ

La presente sentencia se notifica por estado
hoy 22 de febrero de 2024, de conformidad
con el articulo 295 del Cédigo General del
Proceso.

La secretaria,
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO ]
JUZGADO TERCERO CIVIL DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
DE CUCUTA — NORTE DE SANTANDER

Tipo de proceso. Verbal de Pertenencia

Demandante: DIANA ALEJANDRA RUBIO ACEVEDO
JUAN CARLOS JEREZ ARIAS
Demandado: LEVI CEBALLOS GALLEGO
Actuacion: Fallo de Unica Instancia
Radicacion: 2021-0008
Fecha: Veintiuno (21) de febrero de 2024
1. ASUNTO A TRATAR

Agotado en legal forma el tramite pertinente, y de conformidad con lo dispuesto en el inciso
tercero del numeral 5 del art. 373 del C. G. del P., procede el despacho a proferir |a decision
de fondo que le ponga fin a la instancia, dentro del proceso verbal de pertenencia de minima
cuantia iniciado por DIANA ALEJANDRA RUBIO ACEVEDO, contra LEVI CEBALLOS
GALLEGO y personas indeterminadas que se crean con derecho sobre el bien inmueble
objeto de usucapion.

|8 ANTECEDENTES

El aspecto factico del libelo demandatorio narra que los sefores DIANA ALEJANDRA
RUBIO ACEVEDO y JUAN CARLOS JEREZ ARIAS, el dia 22 de agosto de 2018, a
través de escritura publica No. 4339 de la notaria segunda del circulo de Cucuta, y
registrada bajo el folio de matricula No. 260-47660, adquirieron mediante
compraventa el 50% de la cuota parte del bien inmueble al sefior ROSENDO RUBIO
ARIAS.

Que el dia 29 de febrero de 2008, por parte del sefior ROSENDO RUBIO ARIAS,
los aqui demandantes, adquieren en un 50% las mejoras del inmueble objeto del
presente litigio, a través de la escritura publica No. 350 de la Notaria Séptima de
Cucuta, encontrandose actualmente separadas en dos inmuebles.

Que los sefores DIANA ALEJANDRA RUBIO ACEVEDO Yy JUAN CARLOS JEREZ
ARIAS, solicitan que s€ declare que han adquirido el aludido predio, por la via de
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio por la posesion ejercida por ella
de manera continua, pacifica, con animo de sefory duefo por un espacio mayor

de 10 anos.

. TRAMITE

Admitida la demanda por auto calendado el Veintinueve (29) de enero de dos mil veintiuno
(2021), la demandada SODEVA LTDA se notificé de manera personal del correspondiente




Publicos de Cucuta. Es importante que la pretension de |a parte actora, hace
relacién a los modos de adquirir el dominio, que de acuerdo a lo previsto por el
Codigo Civil son Ia ocupacion, la tradicion, Ia accesion, sucesion por causa de

muerte y la prescripcion adquisitiva de dominio; esta ltima, valga Ia redundancia,

La prescripcién, al tenor de |o dispuesto en el Articulo 2512 del Cédigo Civil, es un
modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones o derechos ajenos,




De la mencionada norma se deduce que existen dos tipos de prescripcién, una
adquisitiva y una extintiva. Con la prescripcién adquisitiva de dominio, la cual se
encuentra regulada en el Articulo 2518 ibidem, se establece que se gana de esta
manera el dominio de los bienes raices o muebles que estan en el comercio humano
y que se han poseido en las condiciones legales.

Ahora bien, existen dos formas de prescripcién adquisitiva: una ordinaria, la cual
es de corto tiempo, y, otra extraordinaria que tiene un tiempo mayor para poder
adquirir las cosas ajenas.

Es importante sefialar que para adquirir el dominio de los bienes que estan en el
comercio y que por ende son susceptibles de apropiacién privada por el modo de
la prescripcion ordinaria o extraordinaria, se requiere que la parte demandante haya
probado dentro del proceso que ha poseido el bien objeto de la usucapién por un
término no inferior a 5 afios, si es del caso de la ordinaria, y, de 10 afios, si es del
caso de la extraordinaria; ademas de lo anterior, dicho tiempo debe ser de manera
interrumpido. En el presente proceso, se tiene que la demandante debié haber
probado dentro del proceso que ha poseido el bien objeto de la usucapion por un
término no inferior a 10 afios, de manera ininterrumpida.

Por otra parte, se tiene que la posesion es la tenencia de una cosa con el animo
de sefior o duefio, sea que el que se da por tal tenga la cosa por si mismo o por
interpuesta persona.

Frente a lo anterior, el Articulo 762 del Cédigo Civil, establece que el poseedor, es
reputado duefio mientras otra persona no justifique serlo y por otra parte es sabido
que los requisitos de la posesion son dos: 1) El corpus; y, 2) El animus. Un ejemplo
de lo anterior, es lo siguiente: el contacto o aprensiéon material del bien sin
reconocer en otra persona un derecho de igual o superior categoria; dicho de otra
forma, con el animo de sefior el cual se exterioriza mediante hechos materiales de
aquellos a que sdlo da el derecho el dominio, como construccién de mejoras o de
edificaciones, cerramientos, plantaciones o cementeras y otros de igual
significacion.

La posesién puede ser regular o irregular; regular es aquella que ha sido adquirida
de buena fe y con justo titulo y la irregular aquella que no reline estas dos
condiciones, en otras palabras, si la posesion ha sido adquirida de buena fe, pero
no proviene de justo titulo ha de ser calificada como irregular, igual denominacién
recibe la posesién que ha sido adquirida de mala fe, aunque provenga de justo
titulo.

Por ello, tanto la jurisprudencia como la doctrina han sostenido que la posesion es
un poder de facto que se tiene sobre una cosa corporal determinada, mediante el
cual se vincula a la persona con ella a través de su voluntad de aprehenderla para
si. Entonces, la posesion surge de una continuada sucesiéon de hechos sin solucién
de continuidad perceptibles en el tiempo y en el espacio que, considerados en su
conjunto, acreditan de manera inequivoca que quien se predica poseedor de una
cosa, realmente lo es por disponer de ella sin restricciones de ninguna naturaleza.
En consecuencia, el poseedor debe comportarse como propietario de la cosa y, por
ende, en su actitud debe aparecer de manera inequivoca una tendencia publica a
disponer del inmueble de manera arbitraria, sin que vaya en contravia a la ley o de
un derecho ajeno (art. 669 C. Civil). Por ello se requiere, entonces, que la posesién
sea quieta, pacifica, ininterrumpida y libre de clandestinidad.

Para el caso bajo andlisis, se tiene que la posesidn es regular, pues los sefiores
DIANA ALEJANDRA RUBIO ACEVEDO y JUAN CARLOS JEREZ ARIAS, cuentan
con un justo titulo, esto es, la escritura No. 4339 la cual tiene como objeto “venta
del 50% del bien inmueble”, ello como quiera que este cumple las exigencias
previstas en el articulo 765 del Cédigo Civil, entonces, entrara al Despacho a
estudiar el siguiente problema juridico:




.Dentro del proceso la parte demandante alcanzé a demostrar las exigencias
axiolégicas establecidas por el legislador y el derecho viviente, para poder acceder
a la pretensién de prescripcion adquisitiva de dominio del bien inmueble ubicado
en AVENIDA 13 # 15AN-14 del Barrio El Rosal de esta ciudad, e identificado con
el folio de matricula inmobiliaria No. 260-15539.

La respuesta al anterior planteamiento juridico, resulta ser positiva, ya que, respecto del
fundamento juridico de la pretension incoada, el Despacho encuentra que el bien se
encuentra sin limitacion alguna en el comercio humano, es decir, satisface plenamente la
exigencia de ser susceptible de adquirirse mediante la usucapion. Igualmente se tiene que
la prescripcién solicitada para el caso que ocupa la atencion de este Despacho, tiene la
condicién de extraordinaria, y, del caudal probatorio recaudado se puede inferir de manera
razonable que si cumple a cabalidad con cada uno de los elementos que constituyen la
citada institucion.

Sea pertinente recordar que los requisitos establecidos para determinar la prosperidad o no
de este tipo de pretension, son cuatro a saber: i. Posesion material del demandante; ii. Que
la posesion se prolongue por el tiempo establecido en la ley; iii. Que la posesion sea
ininterrumpida, publica y pacifica; y iv. Que el bien poseido sea susceptible de adquirirse
por la ruta de la usucapion.

i. En cuanto a la posesion material del demandante: Se tiene que de las pruebas legal y
oportunamente decretadas y practicadas dentro del proceso, se puede inferir sin hesitacion
alguna que los sefiores DIANA ALEJANDRA RUBIO ACEVEDO y JUAN CARLOS JEREZ
ARIAS han ejercido posesion sobre el inmueble objeto de este proceso a partir del afo
2008, fecha en la cual ingresé de manera pacifica al predio, esta informacion fue
corroborada con la Escritura Publica No. 350 del 29 de febrero de 2008, la cual tiene
como objeto “venta de mejoras”, asi como también del informe técnico aportado por
la Ingeniera JULY CONTRERAS, quien en dicho informe técnico sefialo que
existian mejoras en el bien inmueble con una antigiedad mayor a diez (10) afnos,
y, finalmente por lo valorado de los testimonios de los sefiores ILBA ROSA AMAYA
y ROSENDO RUBIO ARIAS, quienes de manera concordante y uniforme indicaron que
los sefiores DIANA ALEJANDRA RUBIO y JUAN CARLOS JEREZ ARIAS, viven en esa
casa desde el afio 2008, fecha desde la cual ha estado pendiente de la misma y realizando
el pago de los servicios publicos y el mantenimiento de ésta.

ii. Que la posesion se prolongue por el tiempo establecido en la ley: Como se indicé en el
primero elemento analizado, todos las pruebas oportuna y legalmente arrimadas vy
practicadas dentro del proceso son concordantes en indicar que en razén a la posesion,
regulado por el Articulo 764 del Codigo Civil, la demandante, ha ejercido posesion sobre el
inmueble desde hace mas de 10 afios, superando el limite de temporalidad que establece
la ley, por ende, se encuentra probada y cumplida esta exigencia de temporalidad.

iii. Que la posesion sea ininterrumpida, publica y pacifica: de los testimoniales practicados
dentro del proceso se destaca que los mismos son concordantes y uniformes, pues en ellos
se indica que para ellas y la comunidad en general, la sefiora YOHANA LUCIA SUAREZ
LOZADA, es la propietaria del bien, que nadie les ha disputado mejor derecho, que siempre
la aqui demandante ha estado pendiente en todo momento desde que ingreso al predio, sin
abandonarlo jamas, de lo que se puede inferir sin dubitacién alguna que el sujeto activo de
este litigio ha ejercido la posesion de manera ininterrumpida, publica y pacifica.

iv. Que el bien poseido sea susceptible de adquirirse por la ruta de la usucapion: Dentro del
plenario no obra medio persuasivo con el que se demuestre lo contrario, pues el bien se
encuentra dentro del comercio y no estad inmerso en ninguna causal que impida ser
adquirido por la via de la prescripcién adquisitiva de dominio.



Ahora bien, como se expuso al inicio de Ia carga argumentativa de esta pieza, el inmueble
pretendido en usucapién ya se encuentra debidamente identificado, identificacién que fue
corroborada por el auxiliar de la justicia designado dentro del presente proceso.

Estas pruebas apreciadas en conjunto, son suficientes para demostrar que ciertamente el
actor ha ejercido por mas del tiempo requerido en la ley y de buena fe ha realizado actos
posesorios en el inmueble objeto de la litis, cumpliéndose asi con tales requisitos.

Analizados en conjunto los medios de prueba que obran dentro de las diligencias, observa
el juzgado que la demandante ha ocupado y poseido el inmueble en el periodo indicado en
el libelo demandatorio, ha realizado actos de sefiora y duefia en el mismo, ha plantado
mejoras, remodelaciones, construcciones, mantenimiento, y, ha desplegado sobre el predio
otros actos positivos que le permiten su condicion de duefia sobre el bien, aspectos que se
acreditan con la posesioén propia desde hace mas desde 10 afios, para el momento de
presentacion de la demanda. Aspectos que permiten determinar y establecer la posesién
reclamada por la actora, amén de no haberse presentado persona alguna a reclamar un
mejor derecho o presentar oposicion frente a las pretensiones invocadas por la
demandante.

Corolario de lo anterior, queda demostradas las exigencias previstas en la ley y la
jurisprudencia patria, asi como también los elementos axiolégicos para ganar por
prescripcion extraordinaria el dominio y posesion del inmueble a que se refiere este
proceso, debiendo por lo tanto proceder a acceder a las pretensiones de la demanda, y,
como consecuencia légica de lo anterior, ha de declararse que los sefiores DIANA
ALEJANDRA RUBIO ACEVEDO Identificada con C.C. 1.090.369.989 y JUAN CARLOS
JEREZ ARIAS, identificado con la C. C. No. 88.256.364 de Cucuta, han adquirido por la
figura de prescripcion extraordinaria de dominio el inmueble ubicado en la AVENIDA 13 #
15AN-14 del Barrio El Rosal de la ciudad de Cdcuta, con una extensidn de 131,60 m2 ,
sobre este predio esta construido un area de 185,50 m2 , localizada en la Calle 3 # 7-19 del
barrio Rosal Del Norte. Con codigo catastral No. 54001-01-04-0667-0017-000, folio de
matricula No. 260-15539 y alinderado asi: Norte: En 28,00 metros con el sefior Jests Maria
Ropero Sanchez propietario de la mejora 001 del predio 0018 de la misma manzana 0667
(Avenida 13 # 15AN-22 Chapinero). « Sur: En 28,10 metros en linea irregular con la sefiora
Diana Alejandra Rubio Acevedo propietaria de la mejora 002 del predio 0017 de Ia misma
manzana 0667 (Calle 3 # 7-14 Rosal Del Norte). « Oriente: En 4,40 metros con el senor
Alirio Meneses Romero propietario de la mejora 001 del predio 0015 de la misma manzana
0667 (Calle 15AN # 12B-60 (Avenida 7 # 2-65) Rosal Del Norte). » Occidente: En 5,00
metros con la Calle 3.

Igualmente se ordenara oficiar a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la
ciudad a efecto de que inscriba esta sentencia en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 260-
15539, ademas se ordenara la cancelacion de la inscripcion de la demanda.

En mérito de lo expuesto, EL JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE PEQUENAS
CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE CUCUTA - NORTE DE SANTANDER -
ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA Y POR
AUTORIDAD DE LA LEY,

RESUELVE




PRIMERO: Declarar que los sefores DIANA ALEJANDRA RUBIO ACEVEDO C.C.
1.090.369.989 y JUAN CARLOS JEREZ ARIAS, con la C. C. No. 88.256.364 de Cucuta,
han adquirido por la figura de prescripcion ordinaria de dominio del inmueble ubicado en la
AVENIDA 13 # 15AN-14 del Barrio El Rosal de la ciudad de Cucuta, con una extension de
131,60 m2, sobre este predio esta construido un area de 185,50 m2, localizada en la Calle
3 # 7-19 del barrio Rosal Del Norte. Con codigo catastral No. 54001-01-04-0667-0017-000,
folio de matricula No. 260-15539 y alinderado asi: Norte: En 28,00 metros con el sefor
Jesus Maria Ropero Sanchez propietario de la mejora 001 del predio 0018 de la misma
manzana 0667 (Avenida 13 # 15AN-22 Chapinero). » Sur: En 28,10 metros en linea irregular
con la sefiora Diana Alejandra Rubio Acevedo propietaria de la mejora 002 del predio 0017
de la misma manzana 0667 (Calle 3 # 7-14 Rosal Del Norte). * Oriente: En 4 40 metros con
el sefior Alirio Meneses Romero propietario de la mejora 001 del predio 0015 de la misma
manzana 0667 (Calle 15AN # 12B-60 (Avenida 7 # 2-65) Rosal Del Norte). » Occidente: En
5.00 metros con la Calle 3.

SEGUNDO: ORDENAR al sefior Registrador de Instrumentos Publicos de la ciudad, la
cancelacién de la inscripcion de la demanda, asi mismo inscribir la presente sentencia en
el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 260-15539.

TERCERO: ORDENAR que una vez sea registrada la presente Sentencia en el
respectivo folio de matricula, la Sentencia sea protocolizada en cualquiera de las Notarias
de este Circulo. Para tal efecto, se expedira, a costa de la parte interesada, sendas copias
auténticas de la presente pieza procesal.

Notifiquese y cumplase

! r

I+
AFEXANDRA MARIA AREVALO GUERRERO
JUEZ

La presente sentencia se notifica por estado
hoy 22 de febrero de 2024, de conformidad
con el articulo 295 del Cédigo General del
Proceso.

La secretaria,
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