~vil Municipal de Los Patios, Norte de Santander.

PROCESO: PROCESO DECLARACION DE PERTENENCIA.
RAD: 54-405-40-03-001-2020-00101-00

DEMANDANTE: TALCIRA FRANCO CANIZARES.

DEMANDADA: GIORDANA CONSTANZA HERNANDEZ MIRANDA.
REF: PODER ESPECIAL.

GIORDANA CONSTANZA HERNANDEZ MIRANDA, colombiena, mayor de edad,
identificada con Cédula de Ciudadania No. 60.448.659, por medio del presente q
escrito me permito manifestar qQue otorgo poder especial, amplio y suficiente al

abogado JAMKO CAMILO COLMENARES GARCIA. identificado con la cédula de Q
Ciudedania No. 1.080.409.038 de Cuicuts, portador de la tarjeta profesional No.

287.359 del Consejo Superior de la Judicatura Y Quien puede sar contactado para %‘
slectos de nofificaciones en el cormeo electrénico jamko05 jecg@gmal.com, para AT,
qué me represents dentro de! asunio de la referencia y en mi nombre ejorza el
respectivo derecho de contradiction que ia Ley me concede, respecio de la f’_.-j.if'vu.-, n-
pretensién adquisitiva ventiiada sobrs ! fole 88 de fa Manzans D ubicado on fa R
urbanizacién Altamira del municipio de Los Patios, Norte de Santander. sl cual se E"-“.:‘_w,j
encuentra identificado con ei folio de matricula inmobiiaria N* 260-149327 de Ia IOT

ORIP de Cucuta y cédula catastral N* 010102330025000, invocada por TALCIRA N 73 0t
FRANCO CARIZARES. R

Miapoduadowentaconluhcuhduinhenhsmel ejercicio dei presente
poder como lo son conlestar ia demanda, formular excepciones de cuaiquier tipo,
presentar demanda de reconvencion, entre otras Y on especial las de conclliar,
recibir, transar, sustituir, desistir, renunciar, reasumir Y en general todas aquellas
necesarias para el buen cumplimiento de su gestién,

Seflor Juez, sirvase reconocerie personeria el abogado JAMKO CAMILO
COLMENARES GARCIA para los efactos y dentro de los términos del presente

mandato.
Del Sefior Juez,

Bioomls Ve .

GIORDANA CONSTANZA HERNANDEZ MIRANDA
C.C. No. 60.448.659,

Acepto;

o
@1&%3 GARCIA

C.C. No. 1.090.409.036 de Cucuta
T.P. No. 297359 dei C.S. de la J.

E-mali; jamko08 jccg@gmall.com.
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En Ia dudad de Tibd, Departamento de Norte de Santander, Repiiblica de Colombia, el
de diciembre de dos mil veinte (2020), enla Notaria Unica del Circulo de Tibg, compxed;:ﬂmm o

GIORDANA CONSTANZA HERNANDEZ MIRANDA, identificado con Cédula de Cudadania/NUIP
30060448659 y declar6 que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenidoes

)

...n-'

oo A ZE
-------- Firma autdgrafa -------- M 023 ¥

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo blométrico en linea de su huella dactilar con la Informadién biogréfica y biométrica de Ia base

de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las polfticas de seguridad de (3 informacion establecidas por la Registradurfa

Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de PODER, en el que aparecen como partes GIORDANA CONSTANZA
HERNANDEZ MIRANDA y que contiene [a sigulente informacion PODER OTORGADO AL DOCTOR
JAMKO CAMILO COLOMENARES GARCIA CON TP: 297.359 DEL CS. DE LA J, PARA QUE ME
REPRESENTE DENTRO DEL ASUNTO DE LA REFERENCIA..
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MIGUEL ALFONSO MEJ(A CARRASCAL ®

Notario Unico del Circulo de Tibu

Consulte este dqcumento en www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccldn: Sig23ngi816y
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Los Patios, 14 de diciembre de 2020.

Doctor

OMAR MATEUS URIBE

Juez Unico Civil Municipal de Los Patios, Norte de Santander.
ESD

PROCESO: PROCESO DECLARACION DE PERTENENCIA.

RAD: 54-405-40-03-001-2020-00101-00

DEMANDANTE: TALCIRA FRANCO CANIZARES.

DEMANDADA: GIORDANA CONSTANZA HERNANDEZ MIRANDA.

REF: CONTESTACION DE DEMANDA DE DECLARACION DE
PERTENENCIA.

JAMKO CAMILO COLMENARES GARCIA, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 1.090.409.036 de Cucuta y portador de la tarjeta Profesional No.
297.359 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi condicion de
apoderado especial de la sefiora GIORDANA CONSTANZA HERNANDEZ
MIRANDA, colombiana, mayor de edad, identificadacon Cédulade CiudadaniaNo.
60.448.659, en virtud del poder a mi conferido que adjunto al presente escrito,
mediante la presente me permito presentar {a correspondiente CONTESTACION
DE LA DEMANDAY FORMULACION DE EXCEPCIONES, conforme lo establece el
articulo 96 y s.s. del CGP, respecto de la accidn de pertenencia por prescripcion
extraordinaria de dominio interpuesta por TALCIRA FRANCO CANIZARES
identificada con la cédula de ciudadania No. 60.345.461, por conducto de
apoderada judicial, de conformidad a con los siguientes argumentos:

) PRONUNCIAMIENTO RESPECTODE LOS HECHOS

1. Hechoprimero: NO ME CONSTA. El hechoexpuestose trata de unavivencia
propia de la demandante de la cual mi poderdante no tiene conocimiento ni
injerencia alguna y sin que exista medio de conviccién idéneo dentro del
expediente que demuestre esta afirmacion.

2. Hecho segundo: NO ES CIERTO. No puede tener como fundada la
manifestacion que la sefiora CONSTANZA JACOME ostenta u ostentaba la
calidad de propietaria del Lote 88 de la Manzana D ubicado en la
urbanizacion Altamira del municipio de Los Patios, Norte de Santander, el
cual se encuentra identificado con el folioc de matricula inmobiliaria N°® 260-
149327 de la ORIP de Clcutay cedula catastral N°010102330025000, en la
medida que en el certificado de tradicién y libertad aludido, no figura en
ninguna de sus anotaciones, de suerte que la calidad de duefia de
CONSTANZA JACOME respecto de la heredad mencionada no puede ser
predicable.

3. Hechotercero: NO ME CONSTA. El hecho expuesto se trata de una vivencia
propia de la demandante de la cual mi poderdante no tiene conocimiento ni
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injerencia alguna y sin que exista medio de conviccién idoneo dentro del
expediente gue demuestre esta afirmacion. Lo Unico que puede decirse es

que la negociacion de bienes inmuebles debe realizarse mediante Escritura
Publica, so pena de tener como inexistente el contrato suscrito, pues se trata
de un presupuesto ab substantiam actus del convenio, conforme lo establece
el articulo 1857 del Cadigo Civil.

. Hechocuarto: NO ES CIERTOQ. La demandante entré en posesion del predio

pluricitado mediante métodos violentos y malintencionados desde el mes de
diciembre de 2019 y no desde el afio 2006 como lo predica; aprovechando
gue el predio se encontraba deshabitado, habida cuenta que mi mandante y
su familia tienen su domicilio en el municipio de Tiba, Norte de Santander,
penetr6 al predio reclamado, forcejeando y rompiendo el cercado y vallado
de material de laminade zincque encierra de la heredad, el cual fue instalado
por mi mandante desde que adquirio el predio y desde entonces ha ejercido
posesion maliciosa, de mala fe e irrespetando propiedad privada.

. Hechoquinto: NQ ES CIERTQ. Ei predio en ninguna oportunidad ha estado

lieno de escombros ni mucho menos se ha utilizado como botadero de
basura, por el contrario, mi mandante en toda oportunidad ha procurado
mantenerla heredad limpia y sin residuos que puedan ir en contravia con las
normas urbanisticas, de convivencia y de salubridad. Tampoco es cierto que
la demandante “procedid a colocar una cerca en alambre” (sic) sobre el
predio y que “poco a poco empezo a construirla mejora sobre el lote”, en la
medida que, por un lado, el predio se encuentra cercado de una valla de zinc
que fue instalada por mi poderdante y, por el otro, antes de que la
demandante invadiera ilegaimente el predio objeto del litigio (diciembre de
2019) mi mandante ya habia construido una serie de mejoras en el predio,
tales como la construccion de vigas y columnas de contencién, la edificacién
de una serie de paredes en blogque pequefio y se instalaron todos los
servicios plblicos domiciliarios (servicio de agua, alcantarillado vy
electricidad), de suerte que no es admisibie que la demandante sefiale que
toda la mejora que obra sobre la heredad fue construida por cuenta propia,
sin que ademas se hayan adjuntado otros elementos suasorios (tales como
facturas, érdenes de compra, entre otros) que compruebe que la parte de la
mejora por ellalevantada se encuentra construida desde antafio.

Hechosexto: NOME CONSTA. No conoce mi mandante la construccion que
se encuentrasobre el inmueble, sumado a que el hechoexpuesto se trata de
una vivencia subjetiva propia de la demandante de la cual mi poderdante no
tiene conocimiento ni injerencia alguna y sin que exista medio de conviccion
idoneo dentro del expediente, como facturas u 6rdenes de compra, que
demuestre esta afirmacion.

. Hecho séptimo: NO ES CIERTO. La Escritura Plablica N° 6416 del 30 de

octubre de 2017 protocolizada en la Notaria Quintade Clcuta, se trata de
una declaracion de construcciény mejora sobre un inmuebledistinto al que
es objeto de este litigio, tal como se profundizara posteriormente en las
excepciones a invocar.




8.

Hecho octavo: NO ES CIERTO. Segtin la Escritura Publica N° 6416 del 30
de octubre de 2017, la mejora que fue declarada por TALCIRA FRANCO
CANIZARES se encuentra sobre un predio totalmente distinto al indicado en
este hecho; argumentacién que sera ahondada con posterioridad.

Hecho noveno: NO ES CIERTO. La posesién que predica la parte
demandante nada tiene de pacifica, publica e iniciada sin violenca.
Recordemos que TALCIRA FRANCO CANIZARES invadié ilegalmente el
predio objeto del litigio en el mes de diciembre de 2019, valiéndose de
maniobras malintencionadas y violentas como lo es el rompimiento
clandestino de la valla y cerca que fue instalada por mi poderdante en el
predio precisamente para evitar dicha situacién. Tan es asi que una vez
invadido el predio e inclusive hoy en dia, la demandante no removid ni ha
removido la valla de zinc instalada por GIORDANA CONSTANZA
HERNANDEZ MIRANDA con el unico propdsito que los vecinos y las
personas que conviven en la zona no se enteren de su ocupacion ilegal.
Asimismo, se reitera la manifestacién quelamejora declarada en la Escritura
Publica N° 6416 del 30 de octubre de 2017 se edificé en un terreno distinto
al que hoy es objeto de debate juridico.

10.Hecho décimo: ES PARCIALMENTE CIERTO. La autoridad publica

1.

efectivamente se hizo presente en el predio objeto del litigio producto de la
queja instaurada por mi poderdante respecto de la invasion de su predio, por
lo cual en un primer momento acudié junto con la Policia Nacional a verificar
la situacion e intentar conciliaruna salida pacifica del mismo. Sin embargo,
se niegael aspecto enrostrado por la actora en lo que atafie a que la posesion
es ejercida desde el afo 2006, en |la medida que, como se ha reiterado, la
posesién de mala fe e invasidn ilegal desplegada por TALCIRA FRANCO
CANIZARES, se materializ6 sélo hasta el mes de diciembre de 2019y noen
el aflo 2006, como pretende hacerlo a usted caer en error su Sefioria.

Hecho décimo primero: ES CIERTO. La sefiora GIORDANA CONSTANZA
HERNANDEZ MIRANDA instauré una querella por ocupacién de hecho en
contra de TALCIRA FRANCO CANIZARES ante la Inspeccién de Policia de
Los Patios, con el propdsito de lograr el desalojo del predio reclamado en el
presente asunto,

12.Hecho décimo sequndo: ES PARCIALMENTE CIERTO. Ef 12 de marzo de

2020, se celebré una audiencia plibica ante la Inspeccién de Policia de Los
Patios con ocasién a la querella por ocupacién de hecho instaurada por
GIORDANA CONSTANZA HERNANDEZ MIRANDA, la cual simple y
llanamente consistié en una audiencia de conciliacion, sin que la funcionaria
que presidia la diligencia emitiera concepto o decisién de fondo alguna que
otorgara derecho o impusiera obligaciones a cualquiera de los extremos del
conflicto, por lo que se abstuvo de seguir conociendo del caso, declaré no
conciliadaladiligenciaydispusoqueeste litigio debe ser resuelto porun Juez
de la Repubilica.



13.Hechodécimo tercero: NO ES CIERTO. Como reiteradamente se ha relatado

en este escrito, la posesién de mala fe ejercida actuaimente por la
demandante dio inicio en el mes de diciembre de 2019 y no en el afio 2006
como quiere disfrazarlo. Respecto de la construccién de la supuesta mejora,
mi poderdante desconoce absolutamente la composicion de la misma. Por
altimo, la demandante se enorgullece que no hubo oposicién respecto de la
construccion de la mejora, sobre este aspecto, es preciso mencionar que no
existe en Colombia un mecanismo juridico con miras a detener la
construcciéon mal intencionada y clandestina sobre un temreno ajeno, mi
poderdante ha agotado las herramientas legales que dispone (interposicion
de querella y acudir al proceso judicial) con miras a que se restablezca el
statu quo de su propiedad, sin que pueda admitirse que ante una ausencia
de oposicion material (quiza buscar un desalojo a la fuerza sin intervencion
de autoridad publica o una demolicién tempestuosa sin adelantar un proceso
previo) sea prueba de una de una aceptacion de posesion o abandono del
fundo, pues, valga recordarlo, Colombia es un estado de derecho en donde
se deben agotar una serie de procedimientos y tramites legales para la
consecucion delos fines perseguidos, sin que sean aceptadas vias de hecho
de ninguna persona para lograr su cometido, todo en pro de la armonia y
buena convivencia social.

14.Hecho décimo cuarto: ES CIERTO. Se trata de un inmueble de estirpe

privada, conforme se puede establecer del folio de matricula inmobiliaria del
predio y escritura publica de adquisicién,

16.Hecho décimo quinto: NO ES CIERTO. Como reiteradamente se ha relatado

en este escrito, la posesion de mala fe ejercida actualmente por la
demandante dio inicio en el mes de diciembre de 2019 y no en el afio 2006
como quiere disfrazarlo. Asimismo, tampoco es cierto que la demandante
haya ejercido dicha posesién de mala fe por el término de 14 afios, en la
medida que, teniendoen cuentaque lainvasionilegalde TALCIRA FRANCO
CANIZARES se produjo en el mes de diciembre de 2019 y considerando el
tiempo de vacancia judicial del periodo 2019-20 (20 de diciembre de 2019
hasta el 10 de enero de 2020), la suspension de términos decretada por el
Consejo Superior de la Judicatura en materia civil con ocasién a la pandemia
del COVID-19 (desde el 16 de marzo hasta el 1° de julio de 2020) y la fecha
de presentacion de la demanda (2 de julio de 2020), se tiene como término
efectivo de posesion de mala fela infima suma de un pocomenos de 3 meses
(exactamente 87 dias), lapso temporal que se encuentra reaimente lejos del
que impone la Ley para la declaratoria de pertenencia via prescripcion
adquisitiva extraordinaria de dominio de inmuebles (10 afios).

16.Hechodécimo sexto: NO ME CONSTA. No se trata de un hecho,sinode una

consecuenciajuridica segun elarticulado plasmado pro 1a parte demandante,
de suerte que un pronunciamiento profundo respectode aquélresultainocuo.

H) PRONUNCIAMIENTORESPECTODE LAS PRETENSIONES




1.

b)

Pretensién primera: Mi poderdante se opone a esta suplica juridica en la
medida que la demandante no le asiste el derecho invocado al no satisfacer
la totalidad de los presupuestos axioldgicos de la accion de declaracion de
pertenencia que conlleve ala prosperidad del pedimento implorado.

Pretension sequnda: Mi poderdante se opone a esta suplica juridica en la
medida que la demandante no le asiste el derecho invocado al no satisfacer
la totalidad de los presupuestos axiolégicos de la accion de declaracién de
pertenencia que conlleve ala prosperidad del pedimento implorado.

Pretensidn tercera: Mi poderdante se opone a esta sUplica juridica en la
medida que la demandante no le asiste el derecho invocado al no satisfacer
la totalidad de los presupuestos axioldgicos de la accién de declaracion de
pertenencia que conlleve a la prosperidad del pedimento implorado y, de ese
modo, se produzca una eventual condena en costas y agencias en derecho.

i) EXCEPCIONES DE MERITO

. POSESION DE MALA FE

Como viene de decirse insistentemente, TALCIRA FRANCO CANIZARES
hoy por hoy ejerce posesién de mala fe respecto del predio que pretende
obtener mediante usucapién.

En efecto, se tiene quela demandante aduce que haejercido posesidn sobre
la heredad aproximadamente desde el afio 2006, es decir, mas o menos 14
anos; sin embargo, resulta ser que dicha afimacion es totalmente falsa.
Veamos que, segun los medios de conviccion que pretendo allegaral proceso
y los testimonios y declaraciones de parte que han de practicarse, se
demostrara que la ocupacion ilegal de TALCIRA FRANCO CANIZARES
respecto del Lote 88 de la Manzana D ubicado en la urbanizacién Altamira
del municipio de Los Patios, Norte de Santander, se fragué en el mes de
diciembre de 2019 y no desde antafio como pretende hacerlo ver.

Con los testimonios que han de practicarse, se demostrard que TALCIRA
FRANCO CANIZARES invadi6 ilegalmente el predio desde el mes de
diciembre de 2019, y que, con su dicho y otros documentos, lo tnico que
pretende es hacer caer en error al Juzgador; actuar que sin duda alguna se
inmersa en el concepto de la mala fe. Una posesién de mala fe no es otra
que aquella que pretende seguirla ostentando mediante el uso de medios
fraudulentos, ilicitos y viciosos, como son, en este caso, las constantes
mentiras y falsedades que solo buscan crear una concepcién errénea de la
realidad por parte del sefior Juez, y con ello eventualmente obtener una
decision favorable a como dé lugar.

Por ofra parte, es preciso indicar que la legada de la sefiora TALCIRA
FRANCO CANIZARES a la heredad que hoy reclama, fue posible mediante
implementacion y utilizacion de métodos ilicitos, maliciosos, de hecho y
violentos, como lo fue ef rompimiento y alteracién de fa valla de zinc que




recubre el lote objeto del litigio. Es preciso advertir que, previa a la ocupacion
ilegal de la demandante, en el costado frontal del Lote 88 de la Manzana D
ubicado en la urbanizacion Altamira del municipio de Los Patios, Norte de
Santanderfue instalada por cuenta de mi mandante un cercado de zinc de
aproximadamente 2.5 metros de alto, sin que este valiado recubriera los
costados laterales y posterior en la medida que alli se encuentran otros
inmuebles ya edificados, con miras precisamente a evitar que cuaiquier
personairrumpiera en el lote y lo ocupara ilegalmente.

No obstante, lo anterior no fue obstaculo para que TALCIRA FRANCO
CANIZARES, en un acto ilicito, viciosos y absoluto irrespeto a la propiedad
privada, irrumpié en el predio de manera violenta, al sabotear el cercado que
inclusive hoy por hoy sigue recubriendo el lado frontal dei lote.

Recordemos que, si bien la posesion violenta es aquella que “se adquiere por
la fuerza™, ora actual, ora inminente, mas, no puede perderse de vista que
aquel concepto ha de interpretarse de manera amplia, de modo que la
violencia que ejerce el supuesto poseedor no solo le seria predicable teniendo
como victima el duefo del predio 0 su anterior poseedor, sino también
respecto de la propia cosa que dice poseer, cuyos actos viciosos e ilicitos
merecen todo el reproche y sancién legal.

Por Gltimo, valido es recordar que TALCIRA FRANCO CANIZARES afirma en
el hecho tercero de su demanda que suscribié un negocio “verbal” porla suma
de 10.500.000 pesos por concepto de compra del predio, sin suscribir
documentos alguno con una sefiora de nombre CONSTANZA JACOME,
confiando en su “palabra” de que en realidad se trataba de la propietaria y de
esa forma se hacia como nueva duefia; explicacion otorgada por la
consumidora juridica para tratar de convencer que su llegada al predio reviste
todo signo de “legalidad”; empero, no puede perderse de vista que el
ordenamiento juridico colombiano manda que cuando se quiera vender o
comprar un bien inmueble, este negocio debe elevarse a escritura publica?y,
ademas, registrarse en el respectivo certificado de tradicion y libertad del bien,
para que pueda deputarse el adquirente como el nuevo dueio, bajo la teoria
del titulo y modo de adquisicion y enajenacion de derechos reales.

Las anteriores directrices fueron totalmente desconocidas por TALCIRA
FRANCO CANIZARES. Veamos como la demandante siempre considerd
equivocadamente que estaba adquiriendo del predio de manos de la
propietaria, sin siquiera verificar por sus propios medios que se trataba de tal,
lo que sin dudanos lleva a concluirque en ese caso se presento un error de
derecho. Es preciso recordar que no es excusa para ninguna persona ignorar
y no acatar los mandatos legales, argumentando su desconocimiento: “la
ignorancia de la norma no sirve de excusa”.

La configuracién del eror de derecho en tema de posesion trae consigo el
efecto que dicha tenencia con animo de sefior y duefio se presumaque es de

1 Articulo 772 del C.C.
2 articulo 1857 del C.C.




mala fe; presuncidn que, por demaés es de derecho, pues no admite pruebaen
contrario, tal como lo consagra el Inciso 4° de laLey 768 del C.C. 3

Asi las cosas, no puede ser admitido que la parte demandante alegue que en
el supuesto momento que llegd al predio, lo hizo con la total consciencia de
haber adquirido la cosa por medios legitimos, exentos de fraudes y de todo
ofro vicio, en la medida que: I} pretendié adquirir el derecho real del dominio
del inmueble bajo una supuesta negociacién verbal y basada en la “palabra”,
desconociendo lo establecido en lo ordenado en una normal civil que tiene un
poco mas de 130 afos de antigliedad, que consiste en que toda transferencia
del dominio de un bien inmueble debe realizarse mediante escritura publica,
sin que laignoranciade este mandato sea excusa para inaplicarlo; ii) a suvez,
pese a que el folio de matricula inmobiliaria es un documento pablico y al cual
puede acceder cualquier persona, la demandante se percaté de que en
realidad CONSTANZA JACOME no es y nunca ha sido propietaria de la
heredad que hoy se disputay pese a ello, negocié una supuesta compra y iii)
la verdadera llegada al predio por parte de TALCIRA FRANCO CANIZARES
se produjo echando mano de medios absolutamente ilicitos y fraudulentos

. como fo fue la ocupacion e invasién ilegal. Atentado contra el vallado que
recubria el predio y el cual es signo de que en realidad dicho lote no se
encontraba abandonado, por et confrario, que la heredad estaba siendo
cuidada y atendida por su duefio al querer evitar cualquier incursion ilegal
sobre el mismo sin autorizacidn,razén por la cualinstaléla cerca; aspecto que
fue pasado por alto de manera caprichosa por la hoy accionante.

Y es que no puede decirse que el estudio de la mala fe en el ambito de la
posesion® simple y llanamente se circunscribe a un estudio interno y subjetivo
de los pensamientos del poseedoro un calificador de la conducta desplegada,
pues la Corte Constitucional ha sido clara al determinar que ‘(...) es bueno
advertir que la presuncién de mala fe consagrada en esta norma no liene una
connotacién denigrante ni implica un juicio de caracter psicélogico. Apenas
significa, en relacién con la posesion, que "la conciencia de haberse adquindo

. el dominio de la cosa por medios legitimos, exentos de fraude y de todo olro
vicio®, no puede basarse en un enor de derecho, es decir, en alegar la
ignorancia de la ley. Dicho en otras palabras, la buena fe no puede partir del
desconocimiento de Ia ley”.5 (Subraya propia)

Es decir, lo que la Corte asegura es que la mala fe en el tema de la posesion
se basa en el estudiode la "la conciencia de haberse adquirido el dominio de
la cosa por medios legitimos, exentos de fraude y de todo otro vicio”, sin que
pueda cimentarse en un error de derecho, por cuantola “buena fe no puede
partir del desconocimiento de laley”.

En observancia de lo anterior reiterase que TALCIRA FRANCO CANIZARES
al saber que adquirié un supuesto derecho de manos que no era el propietario
y suscribiendo un convenio absolutamente inexistente a los ojos de laley y

*Inciso 4° de la Ley 768 del C.C.: ...} Pero el error en materia de derecho constituye una presuncién de malg
fe, que no admite prueba en contrario”.

41Inciso 4° de la Ley 768 del C.C.

5 Corte Constitucional, Sentencia C-544 de 1994.




que su actuar se debid a una confianza ciega en la “palabra” y el
desconocimiento de los mandatos legales imperativos, no puede sostener, en
modo alguno,queteniael derecho a ejercer posesién sobre el lote creyéndose
propietaria, puesen realidad no se tiene prueba que haya adquirido el derecho
real de propiedad o a lo menos la continuacién de una posesion anterior, de
modo que no puede la accionante a afirmar que tuvo la consciencia de haber
adquirido la cosa por medios legitimos.

Sumese a lo anterior que tampoco podria afirmarse TALCIRA FRANCO
CANIZARES implementando métodos exentos de fraude y de cualquier otro
vicio, pues, como se hareiterado en este escrito, el actuar malintencionado e
ilegal desplegado por la actora siempre ha estado presente inclusive desde el
primer momento de la invasion ilegal, por cuanto el rompimiento y alteracion
de la valla y cerca de material de zincde cubre ai predio y que hoy en dia se
encuentraaun instalada, noes otra muestra que el rechazo ilegal e ilicito hacia
la propiedad privada, sin que pueda afirmarse que su irrupcién en el predio se
produjo con ocasién al abandono de su duefio; aspecto que no es cierto y sera
debidamente comprobado.

2. AUSENCIA DE CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS AXIOLOGICOS

DE LAACCION DE PERTENENCIA.

Digase de entrada que, para la prosperidad de la reclamacion de |a titularidad
del dominio por prescripcion extraordinaria de dominio, es menester la
demostracion de los siguientes requisitos:

a.- Que se trate de un bien que no sea de uso publico o que se encuentrs en
cabeza de algunaentidad publica y que no esté fuera del comercio.

b.- Que sobre ese bien el demandante haya ejercido una posesién material
exenta de cualquiervicio,esto es, hayatenidola tenenciacon animode sefior
y duefio sobre la cosa que se pretende usucapir.

c.- Que, en tratandose de inmuebles, esa posesidén se haya ejercido de
manera continua e ininterrumpida durante diez (10) afios por lo menos.

Ahora bien, respecto del primer presupuesto no existe controversia ni
inconveniente alguno en la medida que el predio disputado en este litigio se
trata de una heredad de estirpe privada y, por ende, puede ser adquirida
mediante usucapion.

En lo que concierne al segundo requisito, es preciso reiterar que la posesion
que se atribuye TALCIRA FRANCO CANIZARES Lote 88 de la ManzanaD
ubicado en la urbanizacién Aitamira del municipio de Los Patios, Norte de
Santander es de mala fe y viciosa, por lo cual reiteramos los argumentos
expuestos en el acapite anterior del presente escrito.

Por ultimo, en lo que atarie al tiempo minimo exigido por la ley para que un
poseedor irregular pueda obtener la cosa que detenta, es preciso memorar
queel articulo 2532 del C.C. consagraque “el lapso de tiempo necesario para




adquirir por esta especie de prescripcion (extraordinaria) es de diez (10}
anos”,

Sobre este tépico, afima expresamente TALCIRA FRANCO CANIZARES
que su tiempo de posesién sobre la heredad es de cerca de 16 anos,
ubicando el extremo temporal inicial en el mes de marzo del afo 2006;
empero, las probanzas y distintos medios de conviccién dicen lo cantrario.

En primer lugar, valga reiterar que el momento en el que TALCIRA FRANCO
CANIZARES invadi6 ilegalmente el predio fue en el mes de diciembre del afio
2019 y no en el mes de marzo de 2006 como enganosa y
malintencionadamente lo quiere hacer ver. Los distintos testigos que
pretendemos hacer valer dentro del proceso, dentro de los cuales se
encuentran varios vecinos del secior, daran fe que la llegada de la
demandante a la heredad solo se produjo en el mes de diciembre del afio
2019, mediante el uso de métodos ilegitimos, ilegales y viciosos vy
aprovechandose que mi mandante y su familia tienen su domicilio en el
municipiode Tibu, Norte de Santanderyla heredad se encontrabavacia (mas
no abandonada)y teniendo come apalancamiento que uno de sus familiares
vive cerca al lote.

Y es que si bien la parte demandante allegd junto con su demanda la
Escritura Pablica N° 6416 del 30 de octubre de 2017 protocolizada en la
Notaria Quinta de Cudcuta, aquella se trata de una declaracion de
construccion y mejora sobre un inmueble que no podria afimarse
fehacientemente se trate de la misma heredad que hoy es objeto de disputa.
Teniendo en cuenta lo siguiente: i) en el instrumento publico se establecio
que ei lote de terreno sobre el cual se declaraba la mejora es de naturaleza
gjida, es decir, de propiedad del municipio; aspecto que contraria el propio
linaje del predio que hoy se pretende usucapir, pues incansablemente se ha
dichoque se frata de un inmueble de estirpe privada, de lo contario, si fuera
gjido, lo estableceria claramente su folio de matricula inmobiliaria o en sus
antecedentes regisfrales y, asi, no pudiera ser objeto de adquisicién por
prescripcion; ii) se estipuldé que la ubicacién del predio sobre el cual se
declara la construccion es en la “"MANZANA DOSCIENTOS TREINTA Y
TRES (0233) DE LA URBANIZACION ALTAMIRA DEL MUNICIPIO DE LOS
PATIOS, SONBRE LA CALLE TRES A (3A), CON AVENIDA (7B)
DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER”; no obstante, es clara que la
direccion del terreno alli descrito, es diferente a Ja del Lote 88, pues si bien
concuerda en urbanizacion, calle y avenida, la manzana es distinta, por
cuanto, tal como lo muestra el folic de matricula inmobiliaria y certificado
catastral del Lote 88, aquél se ubica en la manzana “D" y no 233 como se
sefald en la escritura; iii) se indicé en el instrumento publico que el lindero
norte de la heredad donde se encuentra la edificacion esbozada colinda “con
via publica en seis metros (6.00 mt)", existiendo nuevamente una
incongruencia con la identificacion del Lote 88, pues en la E.P 796 del 6 de
abril de 2006, la cual sirvid como titulo adquisicion del predio por mi
poderdante, se establece que el lindero Norte se halla “en seis metros con el
lote No. 21 de la Manzana B de la misma urbanizacion y eje #3 via publica al
medio”.




Sumese a todo lo anterior el hecho que en la Escritura Publica N°® 6416 del
30 de octubre de 2017 la declaracion de las mejoras recae sobre uninmueble
que brilla por su deficiente caracterizacion, identificacion e individualizacion.
Veamos que en el instrumento publico si quiera se consagrd el folio de
matricula inmobiliariadelinmueble, asi como tampoco la cedula catastral que
lo identifica y mucho menos la nomenclatura que identifica al lote (88), tal
como lo ordena el Articulo 31 del Decreto 960 de 1970, pues simpie y
llanamente se limité a estipular |a calle, avenida y municipio donde se ubica,
el cual solo da muestra que esa construccion puede estar en cualquiera de
esos predios ubicados en la zona otorgada.

Aunado a ello, debe tenerse presente que TALCIRA FRANCO CANIZARES
sélo protocolizé un supuesto certificado de suelos de la zona donde se
encuentra el inmueble, sin que |le hubiere sido puesto de presente al notario
la respectiva licenciade construccién, planos de la mejora y la descripcion de
los cambios a efectuar sobre la heredad; pretendiendo que todos tengamos
por cierto que esa mejora en de veras se edificd en la fecha aludida teniendo
como fundamento su mera manifestacion, lo que de suyo acarrea que este
tipo de escritura pablica carezca de valor probatorio alguno de lo que
pretende ser probado por ia parte demandante, en la medida que se trata de
su simple declaracién, esto es, practicamente esta fabricando una prueba en
su favor la cual consiste en nada mas y menos que su solo dicho; sin que lo
alli declarado sea vinculante para personas alguna; prueba de ello es que
siquiera dicha escritura publica fue inscrita en el certificado de tradicién y
libertad del inmueble y mucho menos se reportd la novedad ante ia autoridad
catastral.

Asi las cosas, reitérese que la posesion de mala fe ejercida por la
demandante nose acerca siquieraal término de 10 afiosininterrumpidosque
exige la ey procesal civil para adquirir un inmueble mediante usucapion
ordinaria, en la medida que la ocupacion ilegal de la accionante dio inicio en
el mes de diciembre de 2019 y no en el aiio 2006 como quiere hacerlo creer.
Asimismo, tampoco es cierto que la demandante haya ejercido dicha
posesion de mala fe por el término de 14 afos, por cuanto TALCIRA
FRANCOCANIZARES alinvadirilegaimente el predio en el mes de diciembre
de 2019 y considerando el tiempo de vacancia judicial del periodo 2019-20
(20 de diciembre de 2019 hasta el 10 de enero de 2020), la suspension de
términos impuesta por el Consejo Superiorde la Judicatura en materia civil
con ocasion a la pandemia del COVID-19 que va desde el 16 de marzo hasta
el 1° de julio de 2020 y que fue decretada mediante el Acuerdo PCSJA 20-
11517 del 15 de marzc de 2020 y la reanudacién mediante los Acuerdos
PCSJA 20-11567 del & de juniode 2020 y PCSJA 20-11581 del 27 de junio
de 2020 y la fecha de presentacion de la demanda (2 de julio de 2020), se
tiene como término efectivo de posesion de mala fe la infima suma de un
poco menos de 3 meses (exactamente 87 dias); lapso temporal que, se hace
hincapié, se encuentra realmente lejos del que impone la Ley para ia
declaratoria de pertenencia via prescripcién adquisitiva extraordinaria de
dominio de heredades (10 afios).
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Bajo la anterior exposicién, no queda duda que TALCIRA FRANCO
CANIZARES no cumple con los requisitos axiolégicos impuestos por la ley
para verse beneficiada de la accién de pertenenciainterpuesta, en la medida
que su posesidn es viciada y se caracteriza por ser de mala fe, sumado al
hecho que esta ocupacion ilegal ejercida sobre la heredad en disputa noha
sido ejercida durante 10 afios ininterrumpidos como lo exige la normatividad
vigente que rige la materia.

V). MEDIOS PROBATORIOS

DICTAMEN PERICIAL

Como contradiccién al peritazgo allegado por la parte demandante, me permito
aportar el dictamen pericial suscrito por el perito ingeniero Agronomo de Ila
universidad Nacional de Colombia JOSE ROSARIO BONILLA BOADA, identificado
con la cedula de ciudadania No. 13.242 467 y certificacién de avaluadores AVAL ‘
No. 13.242.467, avalud de fecha 11 de noviembre de 2020, el cual contiene el ‘
avaluodel terreo pretendidoy de sus comespondientes mejoras, conforme lo habilita

@ el articulo 228 del C.G.P.

Igualmente, solicito tener como medios suasorios los siguientes:

DOCUMENTALES.

1. Folio de matricula inmobiliaria N° 260-149327 expedido por la Oficina de
Registro de tnstrumentos Pubicos de Cucuta.

2. Escritura Publica N°® 796 del 6 de abril de 2006 de la Notaria Primera del
Circulo de Cucuta.

3. Declaracién extrajuicio rendida por VLADIMIR COLLANTE MIRANDA. |

® 4. Declaracién extrajuicio rendida por SERGIO ALBERTO ALARCON JAIMES

TESTIMONIALES

Solicito Sefor Juez, se sirva decretar y recepcionar las declaraciones de las
siguientes personas:

1. SERGIO ALBERTO ALARCON JAIMES identificado con la cédula de
ciudadania 88.196.1090 expedida en Cucuta, quien declarara sobre los actos
de dominio ejercidos por GIORDANA CONSTANZA HERNANDEZ
MIRANDA y la posesion irregular y viciosa de la demandada, quien ademas
puede ser citado en la direccidn fisica o eiectronica del suscrito, o en su
defecto, en el domicilio del mencionado testigo ubicado en la Casa 1-2 B

conjunto residencial Palestina Real del municipic de Los Patios, Norte de

Santandery direccion electronica sergicatarcon_71@hotmail.com




2. VLADIMIR COLLANTE MIRANDA identificado con la cédula de ciudadania

88.208.945 expedida en Cacuta, quien declarara sobre los actos de dominio
gjercidos por la demandante especificamente sobre la proteccion del
inmueble y el vallado instalado alrededor del mismo, quien ademas puede
ser citado en la direccidn fisica o electrénica del suscrito, 0 en su defecto, en
el domiciliodel mencionadotestigo ubicadoen la Manzana4 Lote 1 Villasdel
Escobal Campestre del municipio de Los Patios, Norte de Santander y
direccién electrénica viacoll@hotmail.com

. DIEGO ENRIQUE CASTRO GOMEZ, identificado con la cedula de

ciudadania 1.090.482.715, quien declarara sobre la posesidn irregular y
viciosa de |la demandada y su actividad en el barrio donde se ubica la
heredad; la ciencia de su dicho es confiable al ser el Presidente de la Junta
de Accion Comunal de la Urbanizacidn Altamira del municipio de Los Patios,
Norte de Santander, y quien ademas puede ser citado en la direccion fisica
0 electronica del suscrito o, en su defecto, en el domicilio del mencionado
testigo ubicado en la Calle 3 # 6a 134 del Barrio Altamira del municipio de
l.os Patios, Norte de Santander.

. INGRID LISETT JACOME MIRANDA identificada con la cédula de

ciudadania60.344.560, quien desmentiraa la demandante sobre la supuesta
fecha de inicio de la posesion alegada {marzo de 2006), en la medida quela
testigo fue la anterior propietaria del inmueble en disputa, siendo ella quien
le vendio el predio a mi poderdante mediante la E.P. 796 del 6 de abril de
2006 y quien ademas puede ser citado en la direccion fisica o electréonica del
suscrito 0, en su defecto, en el domicilio del mencionado testigo ubicado en
la Cra 21A #201a_20del Barrio Los Principes del municipiode Floridablanca,
Santander y cuya direccién electrénica es ingridlisetjacome@yahoo.es.
Teniendo en cuenta que la testigo en mencién se encuentra domiciliada en
un municipio y departamento distinto al del Juzgado, solicito amablemente se
sirva recepcionar esta declaracion mediante el uso de mecanismos y
herramientas virtuales tales como videollamada, videoconferenciao la que el
sefnorJuez disponga, conforme lo habilita el articulo 103 del C.G.P.

. ADOLFO ENRIQUE PULGARIN RUEDA identificado con la cédula de

ciudadania 8.048.096, quien declarara sobre la ausencia de posesion
pacifica y de buenafe de la demandante y desmentira la fecha de inicio de
la posesién alegada (2006), por cuanto se trata de un vecino y habitante del
barrio Altamira del municipio de Los Patios, Norte de Santander y quien
ademas puede ser citado en la direccion fisica o electrénica
adolfopulgarin@hotmail.com del suscrito o, en su defecto, en el domicilio del
mencionado testigo ubicado en la Cll 3a #7b 172 habitante del barric Altamira

del municipio de Los Patios, Norte de Santander.

V). ANEXOS

Me permito anexar los documentos aducidos como prueba poder a mi favor, todos
en medio digital, asi como el correspondiente poder que me facuita para obrar en
este asunto.




Vi). NOTIFICACIONES

Mi poderdante en la calle 9 # 11-26 barrio covitibu, del municipio de Tibu, Norte de
Santander, correo electrénico giordana.hernandez@icbf.gov.co y numero telefénico
3192020618.

El suscrito en la direccion fisica calle 6 # 3-451 bamio Pie de Cuesta, municipio de
Villa del Rosario, N de S, comreo electrénico jamko05.jccg@gmail.com y numero
celular3134454681.

Del Sefior Juez,

Atentamente,

JAMKO CAMILO COLMENARES GARCIA
C.C. No. 1.090.409.036 de Clcuta
T.P. No.297.359del C. S.de la J.







INFORME DE AVALUOS DE PREDIOS URBANOS
1 INFORMACION BASICA

SOLICITANTE: Giordana Constanza
Hernandez miranda

NUMERO DE IDENTIFICACION: 60.448.659

AVALUADOR : ING. José Rosario Bonilla Boada | REGISTRO AVALUADOR ERA-AVAL 13242467

C.C.13.242.467

OBJETO DEL AVALUOQ:

Este avalio tiene por objeto estimar el Valor
Comercial del bien inmueble, con fundamentos
en metodologias y procedimientos valuatorios
universalmente aceptados, teniendo en cuenta
las condiciones econémicas al momento del
avalio y los factores de comercializacién que
puedan incidir positiva o0 negativamente en el
resultado final.

TIPO DE AVALUO:

Comercial Urbano

TIPO DE INMUEBLE:

Lote con mejoras

NOMBRE DEL PREDIO:

ESCRITURA No: 796

FECHA DE LA ESCRITURA:6/04/2006 | NOTARIA:

CIUDAD DE LA NOTARIA:LOS PATIOS

PRIMERA
REGISTRO CATASTRAL NRO: NRO MATRICULA INMOBILIARIA:
54050405010102330025000 260-149327
DESTINO Y/O USO DEL INMUEBLE: ESTRATO SOCIOECONOMICO:
HABITACIONAL TRES (3)

BARRIO:URBANIZACION ALTAMIRA | MUNICIPIO:LOS PATIOS |DEPARTAMENTO: NORTE DE SANT.

NOMBRE(S) DE LOS PROPIETARIOS:
GIORDANA CONSTANZA HERNANDEZ MIRANDA

NUMERO(S) DE IDENTIFICACION(ES):
60.448.659

DIRECCION Y/O UBICACION DEL PREDIO:

LOTE #88 MANZANA D URBANIZACION ALTAMIRA CALLE 3A 78-33

FECHA VISITA:
9/12/2020

FECHA INFORME:
11/012/2020

2, CARACTERISTICAS

2.1 CARACTERISTICAS DEL SECTOR DE LOCALI

DEL CENTRO URBANO DEL MUNICIPIO DE LOS PATIOS, CUENTA CON TODOS LOS SERVICIOS
PUBLICOS ENERGIA ELECTRICA, ALCANTARILLADO, ASEO PUBLICO.

ZACION: EL SECTOR SE ENCUENTRA AL SUR ORIENTE

2.2 DELIMITACION DEL SECTOR CATASTRAL:

2.3 SECTORES CATASTRALES PROXIMOS:

NORTE: URBANIZACION SAN NICOLAS

HOSPITAL DE LOS PATIOS

SUR: APARTAMENTOS TIERRA LINDA

BOMBEROS VOLUNTARIOS

ORIENTE: URBANIZACION CAROLINA

OCCIDENTE: AVENIDA 10 EJE PRINCIPAL

2.4 ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL
SECTOR:

2.5 TIPOS DE EDIFICACION DEL SECTOR:

La actividad predominante es la actividad
residencial

En el sector se encuentran viviendas de uno y dos pisos,




2.6 EDIFICACIONES 2.7 VIAS DE ACCESO: 2.8 TRANSPORTE PUBLICO:
IMPORTANTES DEL SECTOR: | Eje vial principal avenida 10 pamplona | Rutas de servicio publico municipal e
Hospital de los Patios Cucuta intermunicipal

2.9 ACTIVIDAD EDIFICADORA

Remodelaciones en algunas viviendas.

2.9.1 MERCADO DE SOLUCIONES HABITACIONALES:
La evolucion de la oferta y la demanda por la situacion comercial actual de la pandemia no prevé una
revalorizacién del inmueble en un futurc cercano.

2.9.2 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Oferta y demanda moderadas, las perspectivas de valoracién son lentas debido a las condiciones econdémicas
de actuales de la ciudad

3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENC

3.1 IDENTIFICACION URBANISTICA: FUENTE:

El sector se clasifica como Areas de Uso Residencial. Son | Segun Esquema de Ordenamiento Territorial del
las areas dentro del territorio municipal, cuyo uso principal | Municipio de Los Patios Normas contempladas en
es la vivienda. el Acuerdo No 043 de 28 diciembre de 2000, por el
cual se aprueba el esquema de ordenamiento territorial
del municipio de Los Patios

3.2 CABIDA SUPERFICIARIA: FUENTE:
AREA DEL LOTE: 84 m? Certificado de tradicion N° 260-149327 y medidas
realizadas en el sitio.

3.3 LINDEROS:

NORTE: Con la via Calle 3 A, en seis(6) metros

SUR: Con el lote N° noventa y nueve ( 99),en seis(6) metros

ORIENTE: Con el lote N° ochenta y nueve ( 89),en catorce (14) metros

OCCIDENTE: Con el lote N° ochenta y siete (87),en catorce (14) metros

3.3.1 FUENTE: Certificado de tradicion N° 260-149327 y medidas realizadas en el sitio.

3.4 FORMA 3.5 FRENTE: 3.6 FONDO 3.7 RELACION FRENTE-FONDO:
GEOMETRICA: 6 Metros 14  Metros 1:2,33
Rectangular

4. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

4.1 GENERALIDADES: El predio es medianero con respecto a la manzana; de un piso, dotado de servicios de
agua, luz, alcantarillado.

FACHADA: Actualmente presenta fachada en ladrillo y bloque con espacios para colocacion de puerta de garaje
y sala.

CUBIERTA:Presenta techo an acerolit sobre cercha metalica en habitacidén principal, en cocina ,bafio techo en
eternit

MUROQS INTERIORES: En ladrillo y bloque N° § a la vista, sin pafiete la mitad aproximadamente en ladrillo y la




otra mitad en bloque # 5, aparentemente de dos edades diferentes.

PISOS: En cemento en habitaciones y cocina, el resto se encuentra en tierra.

COCINA: Espacio para cocina sencilla

BANOS: Espacio para servicios sanitarios con muros en ladrilo a la vista , piso en cemento

PUERTAS: No tiene puerta de acceso a la vivienda, tiene una puerta de acceso en el antejardin  no tiene
ventanas tiene una puerta en habitacién principal.

4.2 AREA DE CONSTRUCCION: 80 m?

4.3 DISTRIBUCION GENERAL: Antejardin (1) sala, comedor dos habitaciones, bafio, comedor cocina patio de
ropas, zona de lavado.

4.4 EDAD DE LA EDIFICACION: Aparentemente presenta dos edades en los materiales para el availu¢ se estima
gue lo que se encuentra en ladrillo es lo mas antiguo junto con las columnas en un area de 30 mt2 y lo que se
encuentra en bloque la construccion mas nueva 30 mt2, para determinar el valor exacto se tendria que realizar
un estudio especializado para determinar los limites de {a construccién, total construccion 60 mt2.

4.5 ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS: Cimentacién concreto ciclépeo; estructura con columnas en
concreto reforzado; muros en ladriflo a la vista y bloque N° 5 a la vista sin pintura; fachada en ladrillo y bloque
con espacio para ventana, portén def garaje y puerta de acceso. Ladrillo, pisos en cemento en habitacién, bafio y
cocina, cubierta en teja de acerolit en habitacién en eternit en cocina bafio, habitacién sobre estructura metalica,
no tiene ventanas.

4.6 ESTADO DE CONSERVACION: Mal estado de conservacién y mantenimiento
4.7 EQUIPAMENTO ESPECIAL: No tiene

4.8 TIPO DE SERVICIOS PUBLICOS: Acueducto, alcantarillado y energia eléctrica.

4.9 ESQUEMA DISTRIBUCION INTERNA DEL PREDIO :

VER ANEXO

Via principal Avenida 10 Pamplona a Cuacuta
4.10 ESQUEMA UBICACION DEL PREDIO ; P Al centro urbano de
los Patios

A URBANIZACION
ALTAMIRA




5. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS

Area Terreno ~ Valorpor$M° Valor Total $
84 $651.000 $ 54.684.000
SUBTOTAL 1| $54.684.000
VALOR CONSTRUCCIONES
Area Valor por $ M Valor Total § -
Construccion 1 30 mt2 $ 529.000 $15.870.000
Construccién 2 30 mt2 $ 406.000 $12.180.000
SUBTOTAL 2 | $ 28.050.000
6 AVALUQ COMERCIAL
6.1 TERRENO
AREA mt2 VALOR VALOR TOTAL
84 $ 651.000 $ 54.684.000
6.2 CONSTRUCCION
Construccion 1 30 mt2 $ 529.000 $ 15.870.000
Construccion 2 30 mt2 $ 406.000 $ 12.180.000
Valor total construccion $ 28.050.000
Valor total avaluo $ 82.734.000

VALOR EN LETRAS: OCHENTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS TREINTAY CUATRO MIL PESOS.

MCTE.

=y

FIRMA PROFESIONAL

NOMBRE DEL AVALUADOR: José Rosario Bonilla Boada
NUMERO DE IDENTIFICACION: 13.242.467
NRO DE REGISTRO ERA: AVAL- 13242467




PRIOPIETARIA GIORDANA CONSTANSAHERNANDEZ MIRANDA URBANIZACION ALTAMIRA
MUNICIPIO LOS PATIOS

ACCESO AL LOTE AREA DE LA SALA PISO EN TIERRA

AREADE COCINA




PRIOPIETARIA GIORDANA CONSTANSAHERNANDEZ MIRANDA URBANIZACION ALTAMIRA
MUNICIPIO LOS PATIOS

DETALLE DE MURO HABITACION MURO EN LADRILLO

BANO




PRIOPIETARIA GIORDANA CONSTANSAHERNANDEZ MIRANDA URBANIZACION ALTAMIRA
MUNICIPIO LOS PATIOS
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NOTA:

METODOLOGIA VALUATORIA:
Para la determinacién del valor comercial del bien inmueble se utilizaron métodos establecidos por la Resolucion
N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC:
Método de Comparacion o de mercado y Método de Cosio de Reposicion.
Para la comparaciéon de mercado, en la zona se ubico una muestra de inmuebles cercanos al predio objeto de
avaldo; relacionadas a continuacion en el siguiente cuadro estadistico:
Se estima un valor del Terreno de en $ 651.000 /m°.

Para determinar los valores de las construcciones por el Método del Costo por Reposicion, se tiene en cuenta los
valores de construinformes revista 172 del mes de agosto tomando un valor de reposicidon a nuevo segun los
valores y asimilandolos a las construcciones encontradas en la visita .Para {a construccion 1 se toma un valor de
reposicion de $900.000 mt2 a nuevo, depreciandolo y
La construccién 2 un valor de reposicion de 500.000 mt2 depreciandolo
Dando un valor final depreciado de $529.000 mt2 de construccién para la 1 y $ 406.000 mt2 para la construccion 2

INVESTIGACION DE MERCADOS

INVESTIGACION DE MERCADO

o . EDIFICACIONES TERRENO
# Direcci Valor %o Valor alor Velor Vdor
én Neg.| Depwado Area — Area Homogendizado
Uritario Total Total Unitario del lote
URBANIZA
ICION
1[arammai 70.000.000 5%, 66.500.000 Q 02 [ 66.500.000f 651861 651961
2
3
2
PROM EDIO 651961
DESVIACION ESTANDAR #DNV/O!
VARIACION #iDV/01
|LiMITE SUPERIOR #DIv/Q!
UMITE INFERIOR r #iDVIO)

vALOR AsUMIDG; $651.000 MT2 TERRENO

Valor actual del terreno en lote de la urbanizacion para venta
Se toma este valor Unico en la urbanizacion encontrado.






RAA

Registre Ablerls de Avokiadotes

PIN de Validacion: b7 1a0af6 hlles. e, raa.0rg o0

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE ROSARIO BONILLA BOADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13242467, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 v se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-13242467.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JOSE ROSARIO BONILLA BOADA se
. encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 04 Mayo 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

demas infraestructura de expiotacion situados totaimente en
areas rurales,

‘ Alcance Fecha Regimen

L * Terrenos rurales con o sin consfrucciones, como viviendas, edificios, 04 Mayo 2018  Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

r . plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y

\

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 04 Mayo 2018  Régimen de
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Transicion

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos electricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 04 Mayo 2018 Régimen de
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacién, Transicion

subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
tfransmision y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de

Pagina 1 de 3
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tierra, y maquinaria para produccidn y proceso.  Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos  accesorics de  estos. Equipos  de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automdviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
+ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 04 Mayo 2018  Régimen de
Transicion

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 12 de Diciembre de 2021, inscrito en el Registre Abierio de
Avaluadores, en la fecha que se refleia en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicién Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013 .
Los datos de contacto del Avatuador son:

Ciudad: CUCUTA, NORTE DE SANTANDER

: Direccién: AV 2E NO 3-30 LA CEIBA
Teléfono: 3123584424
Correo Electrénico: jobon31@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniero Agrénomo - La Universidad Nacional de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra ei(la)
senor{a) JOSE ROSARIO BONILLA BOADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13242467,
Ei(la) sefor(a) JOSE ROSARIO BONILLA BOADA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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Registro Abierto de Avoksadores

BIN de Validanan: h7ia0aie PGS Awww tadd Grg.co

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévit u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacidn también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y a que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b71a0af6

El presente certificado se expide en la Reptiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Noviembre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago gov.co/certificado/

B OTATASS OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CUCUTA
§un S~ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200704634331601505 Nro Matricula: 260-149327
Pagina 1

Impreso el 4 de Julio de 2020 a las 04:44:35 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: LOS PATIOS VEREDA: LOS PATIOS
FECHA APERTURA: 27-07-1893 RADICACION: 93-11817 CON: ESCRITURA DE: 03-06-1993
CODIGO CATASTRAL: 54405010102330025000C0D CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CONTENIDOS EN LA ESCRITURA # 1709 DE 03-06-93 NOTARIA 4 CUCUTA. UN LOTE DE TERRENO CON UN AREA DE: 84.00 M2.

LEMENTACION:

%Ro -REGISTRO DEL 22-06-93 ESCRITURA #1709 DEL 03-06-93 NOTARIA 4 CUCUTA DIVISION MATERIAL Y RELOTEO.- A: FUENTES RUIZ,
JORGE ANTONIO. 1993 SEGUNDO -REGISTRO DEL 03-0583 ESCR|§$E me Eﬁrﬁ G1IBUTA CANCELAGION HIPOTECA ESC #
2140 DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL YMINERO AF éﬁo“hsessmo DEL 14-12-89 ESCRITURA
BARIGINDUSTRIAL Y MINERO A: FUENTES

; - ; & 4CUCUTA DIVISION MATERIAL A:

L 08-11-88 ESCRITURA # 2394 DEL 11-08-88 NOTARIA 4 CUCUTA RATIFICACION

ESC.# 1140 NOT 1 CPA-DE: INTES : CAJADE CREGITOAGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO. 1988 SEXTO.- REGISTRO
DEL 05-06-81 ESCRITil 408 , TA RAVAMEN DE: FUENTES RUIZ, JORGE
ANTONIO A: CAJA DE CREEWFO AGRAR Ry . Lﬁ m% Hifeécﬁnum # 304 DEL 24-02-87
NOTARIA 1 CUCUTA ACLARACION ESC.# 528 NOT.1.EN CUANTO AL AREA Y LINDEROS DE: LIEVANO QUIROGA, SAMUEL A: FUENTES RUIZ,
JORGE ANTONIO. 1987 OCTAVO.- REGISTRO DEL 02-04-75 ESCRITURA # 528 DEL 31-03-75 NOTARIA 1 CUCUTA COMPRAVENTA, MODO DE

ADQUIRIR DE: LIEVANO QUIROGA, SAMUEL A: FUENTES RUIZ, JORGE ANTONIO. 1975 NOVENO.- REGISTRO DEL 19-05-65 ESCRITURA # 688 DEL
12-05-65 NOTARIA 1 CUCUTA COMPRAVENTA, MODO DE ADQUIRIR DE: SAIEH, MOISES A: LIEVANO QUIROGA, SAMUEL . 1965

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio; URBANG
1) LOTE #88 MANZANA D" URBANIZACION ALTAMIRA

ICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-06-1993 Radicacién: 11817

Doc: ESCRITURA 1709 DEL 03-06-1993 NOTARIA 4 DE CUCUTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 911 LOTEQ

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

A: FUENTES RUIZ JORGE ANTONIO X

ANOTACION: Nre 002 Facha: 05-05-1894 Radicacién: 9004

Doc: ESCRITURA 1469 DEL 28-04-1894 NOTARIA 4 DE CUCUTA VALOR ACTO: $1,596,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA DE INTERES SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FUENTES RUIZ JORGE ANTONIO

A: CASADIEGO MARINA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 05-05-1994 Radicacion: 9004




La validez de esle documento podra verificarse en la pagina www.sorbolondepago.gov.co/certificado/

sun ,,,.m,,um OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CUCUTA
S CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200704634331601505 Nro Matricula: 260-149327
Pagina 2

Impreso el 4 de Julio de 2020 a las 04:44:35 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 1469 DEL 28-04-1994 NOTAR!A 4 DE CUCUTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: LIMITACICN AL DOMINIO: 370 PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio l-Titular de dominlo incompleto)
DE: CASADIEGO MARINA

A: FAVOR SUYO Y DE LOS HJOS QUE LLEGARE A TENER

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-02-2006 Radicacion: 2006-3835
Doc: ESCRITURA 2114 DEL 23-11-2005 NOTARIA 1 DE CUCUTA g g

Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUI@ %LA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 21-02-2006 Radicacion: 2006-3835

Doc: ESCRITURA 2114 DEL 23-11-2005 NOTAR!A 1 DE CUCUTA VALOR ACTO: $2,300,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA B.RF # 0027134 DEL 21-02-2006.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASADIEGO MARINA CC# 27764501

A: JACOME MIRANDA INGRID LISETT CC# 60344560 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 23-06-2006 Radicacidn: 20068-14759

Doc: ESCRITURA 796 DEL 06-04-2006 NOTARIA 1 DE CUCUTA VALOR ACTQ: $2,304,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA B.F.54142 $28.100

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: JACOME MIRANDA INGRID LISETT CC# 60344560

A: HERNANDEZ MIRANDA GIORDANA CONSTANZA CC# 60448659 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 31-07-2007 Radicacién: 2007-260-6-18722

Doc: OFICIO 3045 DEL 30-04-2007 JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA VALOR ACTO: 80

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL PROCESO EJECUTIVO 2007-00160
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INMOBILIARIA RENTAHOGAR

A: HERNANDEZ MIRANDA GIORDANA CONSTANZA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 13-05-2010 Radicacién: 2010-260-8-12625
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Le validez de este documento podré verficarse an la pégina www.snrbotondepago.gov.co/certificada/

§ Lrgrromr oy e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CUCUTA
"” SR CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200704634331601505 Nro Matricula: 260-149327
Pagina 3

Impreso el 4 de Julio de 2020 a las 04:44:35 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la uitima pagina
Doc: OFICIO 574 DEL 03-03-2010 JUZGADOQ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA VALOR ACTO: §0

Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO EJECUTIVO RAD. 2007-00160
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INMOBILIARIA RENTA - HOGAR
RNANDEZ MIRANDA GIORDANA CONSTANZA CCit 80448659

;mo TOTAL DE ANOTACIONES: *8* SL ER} i ”g" Lm ?w s e

Anotacidn Nro: 0
SE ACTUALIZA FIC
{CONVENIO IGAC-S|

P "y

..... et gl o NI G il ..
FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cuaiquier falta o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-260-1-54663 FECHA: 04-07-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

]

Egglstrador MARTHA ELIANA PEREZ TORRENEGRA
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PREDIO NUMERO: 000000DR301Z4000.. ... L

UBICACION:  URBANTZACION  ALTAMI R

;s

LOTE 88 MANZAHA “D” PARAJE LAS MINA
DEL MUNICIPIO DE LOS PATIOS SOBRE El

MARGEN ORIENTAL DE LA CRRRETERA

la ciudad de San José de Cucuta, Departamento Norte ol

e ABRIL DEL Afl0 DO3 MIL 3SEIS (2.006), ante wi, HELLY DIAT

ONTHERAS, MNotaria Primera de Cdcuta, comparcecid INGRID 1
WJACOME MIRANDA, mayor de edad, vecina de esta ciudas

estado CAZADA con sociedad conyugal vigente, identificacf

RIMERO. Por medio del presente instrumento transfiers

Ectitulo de venta real y efectiva a favor de GIORDANA CONSTANZR

HMERNANDEZ MIRANDA vmayor de edad, vecina de esta ciudad
t:ac:lo :::i.\.ril soltera con unién marital de hecho, identificadp
on la cédula de ciudadania No. 6&0.443.659% de Cucuta, l)(_.
i'guiente: un lote de terreno distinguido como lote 33 quz'\
ace parte de la manzana "D" URBANiZN’.‘ION ALTAMIRA ubicado ep
-municipio de los patios en el FARAJE LAS MINAS SOBRE E|.

§
U
GEN ORIENTAL DE LA CARRETERA CENTRAL QUE DE CUCUTA OONINCE Q\

"PAMPLONA, con un area 34,00 metros cuadrados inscrito =0 ep_

tastro con 2l predio No. 010102330025000, avalup ¢

L304.000.00 alinderasta asi NORTE: en seis metros con el 1ot © y

21 de la manzana B cle 13 misma urbanizacidn y eje # 5 /QC\\‘{

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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365 de 1297

contrato, 1

provenientes

reicio dae acLiyidades lJicitas. ..o

mismo los comparecientes hacen constar que han verificadc
adosamente sus nambras completas, astado civil, mimerao de
‘cedulas, linderos, Dsclaran gue todas las informaciones

Prorrectas y an consecuencia, asumen la responsabilidad que

rive de cualquiar inexactitud de los mismgewedmrperas 1a
. ,,43¢rkr :
~sabe que el notario responde de la requlArOfy  de
JE e
strumentos que autoriza, pero no de la ugﬁﬁci ¢ f} as
AE > .
aciaones del interasado..................;Zﬁ.iﬁ... R
¥ A
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se le advirtidé que una vez ,firpa ;ﬁ\x
el Hotario no aceptara  coRs
since en la forma y casoes previstos por la ley,

960]/1' () vrkkkhadadhda hrhdrbbrtbibrdrdhthorwsdr

siguiente comprbbaﬁté paz y salve municipal No.

2006, predio 019102330025000, Avalno § 2.304.000.00......
! 1 L ,’ ‘ 1
uscrito Tesorere Municipal de LOZ PATIOS, HACE CON3TAR

'EL PREDIC EN MENCION, se halla a paz y salve con el fisce

dste instrumento & los otorgantes e informados del

stro dentro del termino legal, lo aprueban, lo aceptan y

3/2.005.-Iva $5.200.006 RECAUDDE § €.110. 00 .-RETEFUENTE
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» erhilicados » Decumentos bel archibe natacial

T MUty pete USE EXCLUSIES B2 fapras Be escritnras piiblicas

.expedida en Los Patios, me consta que es la propietaria de un Lote ubicadof‘ mlac
. {4

Manzana D Lote 88 de la Urbanizacion Altamira gel Municipiorde Los Patios, di % ﬁ;l

| . ; ;
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JAIME ENRIQUE GONZALEZ MARROQUIN

NOTARIO SEGUNDO DEL CIRCULO DE CUCUTA
AVENIDA 2 N° 9-64 PBX: 5723602 - 5723604
e 2074

ACTA DE DECLARACION EXTRAPROCESAL
En la ciudad de San José d/e Cucuta departamento de Norte de Santander, Repgbiica {
de Colombia a los doce (12) dias del mes de marzo del afio dos mil veinte (2020) ante ‘i_
mi, CLARA IVY GONZALEZ MARROQUIN, NOTARIO SEGUNDO (E) DEL CIRCULO -
DE CUCUTA, ENCARGADO mediante Resolucién namero 2360 del 4 de marzo de

l!‘ %’Fﬁﬁ
El. i

BCCO1T08T:

VLADIMIR COLLANTE MIRANDA, varén, mayor de edad, identificado con la cédula de !
ciudadania nimero 88.208.945 expedida en Cicuta y manifestd su deseo de declarar .
bajo juramento en los términos del decreto 1557 de 1989 en la siguiente forma: |

i O B R R I reaa—

(Comillag). ======z==s===z=zz===2=z2=z=zz=z==s=z==z=======z===z===
PRIMERO: GENERALES DE LEY. Me llamo como queda escrito, VLADIMIR

COLLANTE MIRANDA, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, con
domicilio en el Municipio de San José de Cucuta residente en la Manzana 4 Lote 1 |
Villas del Escobal Campestre. Teléfono: 3107519311. Ocupacion: Trabajador il
Independiente. Correo electrénico: vlacoll@hotmail.com.
SEGUNDO: No tengo impedimento legal para formular la declaracion que vengo a ;
rendir a solicitud propia, con DESTINO: A QUIEN PUEDA INTERESAR. = = = =
TERCERO: A sabiendas de que el falso testimonio constituye delito (Art. 442 del
codigo penal) y en razén a que me consta personalmente DECLARO: Que conozco de
vista, trato y comunicacién desde el afio 2006 a la sefiora GIORDANA CONSTANZA

HERNANDEZ MIRANDA, identificada con la cédula de ciudadania nimero 60.4484

P

que desde el afio 2006 hasta el me_svadm‘étubre&(&zowi he venido ha
mantenimiento de limpieza una vez al ’aﬁo por autorizacién de la sefiora GIORDANA
CONSTANZA HERNANDEZ MIRANDA. ya que por encontrarse deshabitado, la gente
del sector se aprovecha para tirar alli los escombros y basuras. Igualmente manifiesto
que cuando fui en el mes de octubre del 2019 el lote se encontraba sin las cabillas de
columnas que tenia y con mucho escombro y basura. Asi mismo manifiesto que el lote
esta entre dos casas lo cual en la parte derecha e izquierda hay pared y en el frente es
mi tarea cada afio desde el afio 2016, encerrarlo con laminas de zinc. El lote en
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NOTARIO SEGUNDO DEL CIRCULO DE CUCUTA o
AVENIDA 2 N° 9-64 PBX: 5723602 - 5723604 i\

ACTA DE DECLARACION EXTRAPROCESAL

mencidn no cuenta con ningin servicio publico solo acometidas d

alcantarillado y paredes a un (1) de altura, bases y zapatas y que el lote estaba
totaimente inhabitable. (Comillas). (Hasta aqui la declaracion). = ========7% La

presente declaracion se recibe individualmente con sujecién a lo establecido en el

- — e me i
—m=o=====S====

e agu

-articulo 188 del Codigo General del Proceso. ========

El declarante hace constar que ha leido cuidadosamente el contenido de esta

declaracion y la encuentra ajustada a sus requisitos; ademas entiende que cualquier

| modificacion implica tener que hacer nueva declaracion, que causa nuevos derechos
notariales. No siendo otro el objeto de esta declaracién, la leyé el declarante y la firma

por hallarla conforme. También la firma el Notario para dar fe.

La autenticidad de este documento puede ser confirmada contactandose con el

' correo: segundacucuta@supernotariado.qov.co

EL DECLARANTE,

VLADIMIR COLLANTE MIRANDA

EL NOTARIO SEGUNDO (E) DE CUCUTA
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JAIME ENRIQUE GONZALEZ MARROQUIN

NOTARIO SEGUNDO DEL CIRCULO DE CUCUTA
AVENIDA 2 N° 9-64 PBX: 5723602 - 5723604
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ACTA DE DECLARACION EXTRAPROCESAL =~ 2005
En la ciudad de San José d/e Cucuta departamento de Norte de Santander, Republica "
de Colombia a los doce (12) dias del mes de marzo del aflo dos mil veinte (202({) ante .
mi, CLARA IVY GONZALEZ MARROQUIN, NOTARIO SEGUNDO (E) DEL CIRCULO
DE CUCUTA, ENCARGADO mediante Resolucién nimero 2360 del 4 de marzo de

P e e -
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SERGIO ALBERTO ALARCON JAIMES, varén, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 88.196.100 expedida en Cdcuta y manifest6 su deseo de
declarar bajo juramento en los términos del decreto 1557 de 1989 en Ia siguiente

t— - R B T U —
I A — I — O — - — i

forma: (Comillas), = ===
PRIMERO: GENERALES DE LEY. Me llamo como queda escrito, SERGIO ALBERTO

ALARCON JAIMES, de estado civil soltero sin unién marital de hecho, con domicilio en .

el Municipio de Los Patios, residente en el Interior 1-2B Conjunto Residencial Palestina
Ocupacién: Comerciante. Cortreo electrénico:

QIR ¢

enios bel arcdivo natarial

« trviificabos » o

Real. Teléfono: 3213058431.

serqgioalarcon 71@hotmail.com ==='-'=======================,i;-i
SEGUNDO: No tengo impedimento legal para formular la declaracién que vengo|d¥l
rendir a solicitud propia, con DESTINO: A QUIEN PUEDA INTERESAR. ;fml;:
TERCERO: A sabiendas de que el falso testimonio constituye delito (Art. 442 Fer'w

4 ULARAT
codigo penal) y en razén a que me consta personalmente DECLARO: Que conozco"h%"m_

vista, trato y comunicacion desde hace siete (7) afos a la sefiora GIORDANA
CONSTANZA HERNANDEZ MIRANDA, identificada con la cédula de ciudadania
numero 60.448.659 expedida en Los Patios, me consta que es la propietaria de un Lote

ubicado en la Manzana D Lote 88 de la L!_'?ani_ﬁacién Altamﬁfl Municipio de Los
Patios, ya que le he acompafiado en varias oﬁwi.lnidad&m" Ultima vez que fuien

el mes de julio del afio 2019,' el lote se en'contraba sin el encierro de las laminas de
zinc. Asi mismo manifiesto que en el mes de enero del 2020 la sefiora GIORDANA |
CONSTANZA HERNANDEZ MIRANDA, llego a mi casa junto a su esposo y me ?
pidieron que los acompariara a ver el lote donde nos encontramos que el lote habia ’
sido invadido por unas personas y de inmediato le sugeri a la sefiora GIORDANA |
‘ CONSTANZA HERNANDEZ MIRANDA que llamara a la POLICIA NACIONAL, y
llegaron al rato e ingresaron con nosotros y en ese momento un menor de edad decia
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JAIME ENRIQUE GONZALEZ MARROQUIN

NOTARIO SEGUNDO DEL CIRCULO DE CUCUTA
AVENIDA 2 N° 9-64 PBX: 5723602 - 5723604

ACTA DE DECLARACION EXTRAPROCESAL

~al llamado nos sugirié que colocaramos la querella junto con los documentos del lote
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 (Comillas). (Hasta aqui la declaracién). === ==========
La presente declaracion se recibe individualmente con sujecién a lo establecido en el

- e o MM Ee EE WE B mm e G wm e M TR mw T WW T TR

articulo 188 del Codigo General del Procesp. = ====z=======
‘El declarante hace constar que ha ieldo cuidadosamente el contenido de esta

fdeclaracién y la encuentra ajustada a sus requisitos; ademas entiende que cualquier
f;modificacic'm implica tener que hacer nueva declaracién, que causa nuevos derechos
“notariales. No siendo otro el objeto de esta declaracion, la ley6 el declarante y la firma
por hallarla conforme. También la firma el Notario para dar fe.

La autenticidad de este documento puede ser confirmada contactandose con el

correo: sequndacucuta@supernotariado.qov.co

EL DECLARANTE,

SERGIO%E%%TOQLGARE !CONI JAIMES

EL NOTARIO SEGUNDO (E) DE CUCUTA
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Ante el suscrito Notario Sequndo del Circulo de Cucuta, comparecio:

- e |
- Notaria2: |
DECLARACION DE EXTRAJUICIO

ldentificacién Biometrica Decreto-Ley 019 de 2012

20-03-12 17:06:48

TR e e pm

It TEES

ALARCON JAIMES SERGIO ALBERTO

C.C. 88196100

Autorizé el tratamiento de sus datos

———————w—-—T

personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y

datos' biograﬁcos contra la base de datos de |z Registraduriz Nacional del Estado Civil. Ingrese 8 www
notariaenlinea.com para verificar este documento. DECLARACION DE EXTRAJUICIO DE TESTIMONIO

W

NOTARIA SEGUNDA (E) DEL CIRCULO
CLARA VY GONZALEZ MARRO :
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24/2/2021 Correo: Juzgado 01 Civil Municipal - N. De Santander - Los Patios - Outlook

70

CONTESTACION DEMANDA

Jamko Camilo Colmenares Garcia <jamko05.jccg@gmail.com>
Lun 14/12/2020 603 PM

Para: dignora quintero lozano <dquintero_1@hotmail.com>; Juzgado 01 Civil Municipal - N. De Santander - Los Patios
<j01cmunicipallospat@cendoj.ramajudicial.gov.co>

lj 10 archivos adjuntas (11 MB)

CONTESTACION DE DEMANDA - PERTENENCIA (3).docx; Certificado de Libertad y Tradicion 260-149327 (2).pdf, AVALUO
PATIOS URB ALTAMIRA. pdf; DEMANDA EN RECONVENCION..docx; ACREDITACION PERITO, ERA NOVIEMBRE AVAL-13242467-
20201103 (1).pdf;, PODER PERTENENCIA AUTENTICADOQ. pdf.pdf; fotos avaluo altamira, patios N de S.docx; Declaracion Sergio
Alberto Alarcon (3}.pdf; Declaracion Vladimir Collante Miranda {2).pdf. Escritura Publica No. 796 del 6 de abril de 2006 (1).pdf;

Demandante: TALCIRA FRANCO CANIZARES.
Demandado: GIORDANA CONSTANZA HERNANDEZ MIRANDA
RAD: 54-405-40-03-001-2020-00101-00

cordial saludo.

por medio del presente muy respetuosamente, estando en tiempo procesal oportuno, presento ante
su despacho y corro traslado de conformidad al decreto 806/2020, contestacidn demanda y demanda
. de reconvencidn del proceso en referencia.

Agradezco la atencion prestada a este mensaje.
Cordiailmente,

Camilo Colmenares G.
Abhogado Especializado
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