REPUBLICA DE COLOMBIA

19,

Departamento Norte de Santander
JUZGADO PRIMERO CVIL MUNICIPAL DE LOS PATIOS
Distrito Judicial de Cucuta

FIJACION EN LISTA Y TRASLADO

A partir de las ocho de la manana (08:00 a. m.) de hoy, se fija en lista
por UN (1) DIA, de conformidad con lo establecido en el inciso
segundo del articulo 110 del Cédigo General del Proceso, el anterior
memorial contentivo de las EXCEPCIONES DE MERITO propuestas por el
Dr. FABIO ENRIQUE FERNANDEZ NULA, apoderado judicial de la

demandada PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ, dentro del siguiente
proceso:

RADICADO DEL JUZGADO N°: | 54-405-40-03-001-2019-00294-00

CLASE DE PROCESO: VERBAL RESOLUCION PROMESA DE
COMPRAVENTA

CLASE DE ACTUACION: EXCEPCIONES DE MERITO

DEMANDANTE: INDIRA MEDINA CARVAIJAL

DEMANDADOS: PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ

A partir del dos (02) de julio de dos mil veinte (2020) y por CINCO (5)
DIAS queda el anterior memorial contentivo de las EXCEPCIONES DE
MERITO a disposicidn de la PARTE CONTRARIA para los efectos
indicados en los articulos 370y 110 del Codigo General del Proceso.

Los Patios (N. de S.), a primero (01) del mes de julio de Dos Mil veinte
(2020).
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Proceso RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPAVENTA
VERBAL DE MINIMA CUANTlA e

Radicado. 54 405 40 03 001 201900294 00.

Demandado: PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ

Demandante: INDIRA MEDINA CARVAJAL

PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ identificada como aparece al pie de mi
correspondiente firma, obrando en nombre propio por medio del presente escrito
manifiesto que confiero poder especial, amplio y suficiente en cuanto a derecho se
requiere al Dr. FABIO ENRIQUE FERNANDEZ NUMA identificado con la C. C. No.
13.459.814 expedida en Cucuta y portador de la T. P. No. 92.509 C. S de la J, para
gue asuma la defensa de mis intereses y derechos proponiendo excepciones y
contestando la demanda que la sefora, INDIRA MEDINA CARVAJAL persona
mayor de edad y vecina de esta localidad, impetro en mi contra.

El apoderado queda ampliamente facultado en cuanto a derecho se requiere en
especial para RECIBIR. TRANSIGIR, CONCILIAR, DESISTIR, SUSTITUIR,
REASUMIR, SOLICITAR Y APORTAR PRUEBAS y de hacer uso de todas las
facultades consagradas en el Cédigo General del Proceso.

Solicito al sefor Juez, tener al Doctor Dr. FABIO ENRIQUE FERNANDEZ NUMA
como mi representante legal y reconocerle personeria juridica para actuar de

acuerdo con los alcances de este mandato. PREZENTACTION  PERSONAL
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FABIO ENRIQUE FERNANDEZ NUMA.

ABOGADO

Sefor

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE LOS PATIOS

E.S.D.

Referencia

Proceso RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPAVENTA
VERBAL DE MINIMA CUANTIA

Radicado. 54 405 40 03 001 2019 00294 00.

Demandado: PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ

Demandante: INDIRA MEDINA CARVAJAL

FABIO ENRIQUE FERNANDEZ NUMA identificado con la C. C. No. 13.459.814
expedida en Cucuta y portador de la T. P. No. 92.509 C. S de la J, actuando en
ejercicio del poder conferido por la sefiora PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ
mayor de edad, vecina de esta localidad, concurro a su despacho con el fin de dar
contestacion en los siguientes términos y proponer excepciones de mérito y
previas dentro de la demanda que impetro la sefiora INDIRA MEDINA CARVAJAL
persona mayor de edad y vecina de esta localidad.

Contesto dentro el termino oportuno la demanda formulada ante su Despacho por
la sefiora INDIRA MEDINA CARVAJAL y descorro el traslado de conformidad a los
articulos 96 del Codigo General de Proceso, en los siguientes términos

LAS PARTES Y SUS REPRESENTANTES

DEMANDANTE

La parte demandante en este proceso la sefiora INDIRA MEDINA CARVAJAL

DEMANDADO

La parte demandada en este proceso la sefiora PATROCINIA DELGADO
ESTEVEZ, no posee correo electrénico.

DOMICILIO Y DIRECCION DE LAS PARTES
DE LA PARTE DEMANDANTE

Avenida 9 No. 21 — 16 Barrio Once de Noviembre — Los patios..

DE LA PARTE DEMANDADA

Calle 9 sur No. 7 — 23 Barrio Pisareal — Los patios.

NOMBRE, DOMICILIO Y DIRECCION DE DEL APODERADO LA PARTE
DEMANDADAS

CALLE 11 No 3 — 44 CENTRO COMERCIAL VENECIA OF 214
CELULAR 3138724971 Cucuta — Colombia
Email : Fabio_fer_numa @hotmail.com
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FABIO ENRIQUE FERNANDEZ NUMA, CALLE 11 No 3 - 44 CENTRO
COMERCIAL VENECIA OF 214, Email: Fabio_fer_numa @hotmail.com

A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

Me opongo a las declaraciones y condenas solicitadas en el petitum de la demanda,
con fundamentos en los medios exceptivos y en los medios de pruebas que allegare
oportunamente en esta contestacion de la demanda y solicito desde este momento
no conceder las pretensiones solicitadas en la demanda y pido condenar en costas
a la demandante.

EN CUANTO A LOS HECHOS:

1. EL HECHO PRIMERO: Es parcialmente falso, la aqui demandante celebro un
contrato de promesa de compraventa con la demandada PATROCINIA DELGADO
ESTEVEZ como consta en el documento que contiene el contrato de promesa de
compraventa de fecha 10 de julio del 2015, que prevé en su primera clausula: La
promitente vendedora, se obliga a transferir a titulo de compraventa mejoras un lote
de terreno construida, ubicado en la calle 9 N. K 35 — 49 barrio pisar Real del
municipio de Los patios

Es de observarse su sefioria que en el libelo de mandatorio la nomenclatura del bien
inmueble citado es (calle 9 sur No. 7 — 23) y no corresponde a la nomenclatura

consignada en el documento que contiene el contrato de promesa de compraventa.
2. EL SEGUNDO HECHO. La demandante debera probarlo.

3. EL TERCER HECHO. El actor de la demanda debera probarlo, pues es notorio
que dentro dela demanda no obra elemento de prueba que sirva de asidero para
darle credibilidad juridica a este hecho ni aun un requerimiento a la demandada por
la deuda que pretenden cobrar.

4. EL CUARTO HECHO. Este hecho es cierto, asi quedd plasmado en la clausula
cuarte del contrato de promesa de compraventa que prevé: TRASPASO —QUE EL
CORRESPONDIENTE TRASPASO POR ESCRITURA PUBLICA SE HARA EN LA
NOTARIA CUARTA EL DIA 9 DE OCTUBRE DEL 2105 ALAS 4.00 P. M, O ANTES
SI1 ASI LO ACUERDAN LAS PARTES.

Ahora en cuanto al error involuntario que hace alusién la jurista en libelo de la
demanda, pues carece de credibilidad, y que la demandante le habia comunicado
en forma verbal a la hoy demandada en el sentido de que la protocolizacién del
contrato de compraventa se elaboraria en la Notaria Segunda, pues es evidente
gue no obra prueba alguna de igual linaje del contrato de promesa de compraventa
citado para que le diera credibilidad a lo manifestado por la jurista en el libelo de la
demanda.

5. EL QUINTO HECHO. La actora de la demanda debera probario.

6. SEXTO HECHO, La actora de la demanda debera probarlo.

7. SEPTIMO HECHO este hecho es cierto, pues el dicho por la parte actora de la
demanda en este hecho, materializa la norma prevista en el articulo 303 del Cédigo
General del Proceso que prevé: Cosa juzgada: La sentencia ejecutoriada proferida
en proceso contencioso tiene fuerza de cosa juzgada siempre que el
nuevo proceso verse sobre el mismo objeto, se funde en la misma causa que el
anterior y entre ambos procesos haya identidad juridica de parte
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8. OCTVO HECHO. El actor de la demanda debera probarlo.

9. EL NOVENO HECHO: De no ser cierto la jurista no hubiera impetrado esta
demanda.

MEDIOS DE DEFENSA

Como medios de defensa propongo las siguientes excepciones

EXCEPCIONES DE MERITO

Con base en lo dispuesto por el articulo 96 numeral 3 del Cédigo General del
Proceso, formulo en esta oportunidad las siguientes:

COSA JUZGADA. el articulo 303 del Codigo General del proceso que preveé:

Cosa juzgada: La sentencia ejecutoriada proferida en proceso contencioso tiene
fuerza de cosa juzgada siempre que el nuevo proceso verse sobre el mismo objeto,
se funde en la misma causa que el anterior y entre ambos procesos haya identidad
juridica de parte

Esta excepcion denominada COSA JUZGADA esta llamada a prosperar en el
sentido en que en el proceso que nos ocupa versa sobre el mismo objeto y se funda
en la misma causa segun el proceso radicado bajo el No. 54405 — 40 — 03 — 001
2015 — 00559 que curso en este juzgado y en donde se profirié sentencia de fecha
06 de julio del 2017 en donde el juzgador procedio a Negar las pretensiones de la
demanda, observandose asi mismo la misma la identidad de Ias parte como lo exige
la norma prevista en el articulo 303 del Cédigo General del Proceso, e inclusive la
misma apoderada judicial, de donde se desprende que la jurista transgrede las
normas prevista en la Ley 1123 del 2007 y con su conducta exteriorizada en esta
demanda se materializa la conducta delictiva tipificada en nuestro Cddigo Penal
denominada Fraude Procesal..

INEXISTENCIA DEL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DE LA PARTE
DEMANDADA

Mi hoy representada en el dia sefialado en la clausula cuarta del contrato de
promesa de compraventa, dio cumplimiento a lo acordado en la clausula citada del
contrato, compareciendo a la Notaria Cuarta del Circulo de Clcuta en la fecha y
hora sefalada.

Prueba de lo dicho de la comparecencia a efectos de dar cumplimiento el notario
cuarto hizo constar la comparecencia de la hoy demandada PATROCINIA
DELGADO en el acta de comparecencia No. 23 del 2015 de la Notaria Cuarta del
circulo de Cucuta de fecha 09 de octubre del 201 5, en donde se dej6 constancia de
la comparecencia de mi representada PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ a fin de
dar cumplimiento con la obligacién como promitente compradora y asi mismo se
dejo constancia que para tal fin mi poderdante manifesté tener en sus manos la
suma de $ 15.000.000.00.l0s cuales fueron exhibidos.

INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO POR PARTE DE LA DEMANDANTE.
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Esta excepcion esta llamada a prosperar en el sentido en que la demandante a
través de la jurista en este proceso que nos ocupa solicita en sus pretensiones: Que
se declare la resolucién del contrato de promesa de compraventa celebrada el dia
10 de julio del 2015, dado el incumplimiento de la parte demandada conforme al
pago acordado por el precio en el contrato de promesa de compraventa y asi mismo
solicita que se condene a la demandada a la restitucién del inmueble.

Asi las cosas y en este orden de ideas las pretensiones de la demanda estan
llamadas a fracasar en razdon a que la vendedora sefiora INDIRA MEDINA
CARVAJAL que, al tenor del acta de comparecencia, la vendedora es quien
incumplié a lo acorado en el contrato de promesa de compraventa citado segun la
clausula cuarta del contrato de promesa citado.

Pues se evidencia con el acta de comparecencia No. 23 del 2015 de la Notaria
Cuarta del circulo de Clcuta, que emerge a luz juridica el incumplimiento por parte
de la vendedora, acta que sera aportada como medio de prueba documental.

FALTA DE CAUSA ACTIVA PARA DEMANDAR.

Esta excepcion esta llamada prosperar, debido a que de la misma forma se
desprende del contrato de promesa de compraventa que brilla la ausencia de la
titularidad como propietaria del bien inmueble (mejoras), objeto de la venta, como
en este caso es la existencia de una escritura de propiedad del terreno en donde se
encuentra construidas las mejoras, es evidente el obrar temerario de la actora de la
demanda al igual de la jurista en el sentido en que los servicios publicos que se
encuentran instalados en las mejoras citadas fueron solicitadas y pagados sus
valores por la misma hoy demandada.

PRUEBAS

Solicito de su despacho tener como pruebas y decretar las que se estimen
pertinentes y procedentes:

DOCUMENTALES
- Copia simple del contrato de promesa de compraventa citado en los hechos

- Copia autenticada del Acta de comparecencia No. 23 de 2015 de la Notaria Cuarta
del circulo de Cucuta.

PRUEBA TRASLADADA.

Solicito a su sefioria como prueba trasladada, proceda a ordenar el traslado de las
copias del proceso integro, radicado bajo el numero No. 54405 — 40 - 03 - 001 2015
— 00559,que curso en este juzgado, como son: copias de la demanda, del auto
admisorio de la demanda, contestacion de la demanda, copia de la sentencia, copia
de las actas en donde se consigné el desarrollo de las audiencias celebradas y
copias de los registros de la audiencias en donde se profirié sentencia, estas copias
seran a nuestro costo, para lo cual solicito al juzgado se me informe el valor del
pago del arancel para las respectivas copias, las cuales para que obren como
medios de prueba y sirvan para fundamentar la excepcidén de cosa juzgada.

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito a su sefioria se sirva citar y hacer comparecer a la sefiora INDIRA MEDINA
CARVAJAL en la fecha y hora que el despacho sefiale para que absuelva
cuestionario que en forma verbal formulare, quien se puede ubicar en la direccién
sefialada en la demanda
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PETICION ESPECIAL

Con el debido respeto al sefior Juez le solicito: admitir el presente escrito de
contestacion de la DEMANDA promovida en contra de mi representada, junto con
los documentos acompariados, tener por contestada en tiempo y en la misma forma
la misma, sefalar las audiencias correspondientes para la tramitacién del presente
juicio.

Asi mismo solicito al sefior Juez, que despachada a favor la excepcién de Cosa
Juzgada, se sirva decretar la terminacion del presente proceso y el archivo definitivo
del mismo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

ARTICULO 96. CONTESTACION DE LA DEMANDA. La contestacion de la
demanda contendra:

1. El nombre del demandado, su domicilio y los de su representante o apoderado
en caso de no comparecer por si mismo. También debera indicar el nimero de
documento de identificacion del demandado y de su representante. Tratandose de
personas juridicas o patrimonios auténomos debera indicarse el Numero de
Identificacién Tributaria (NIT).

2. Pronunciamiento expreso y concreto sobre las pretensiones y sobre los hechos
de la demanda, con indicacién de los que se admiten, los que se niegan y los que
no le constan. En los dos Ultimos casos manifestara en forma precisa y univoca las
razones de su respuesta. Si no lo hiciere asi, se presumira cierto el respectivo
hecho.

3. Las excepciones de mérito que se quieran proponer contra las pretensiones del
demandante, con expresion de su fundamento factico, el juramento estimatorio y la
alegacion del derecho de retencion, si fuere el caso.

4. La peticion de las pruebas que el demandado pretenda hacer valer, si no obraren
en el expediente.

5. El lugar, la direccion fisica y de correo electronico que tengan o estén obligados
a llevar, donde el demandado, su representante o apoderado recibiran
notificaciones personales.

A la contestacion de la demanda debera acompaniarse el poder de quien la suscriba
a nombre del demandado, la prueba de su existencia y representacion, si a ello
hubiere lugar, los documentos que estén en su poder y que hayan sido solicitados
por el demandante, o la manifestacion de que no los tiene, y las pruebas que
pretenda hacer valer

NOTIFICACIONES.
Las partes recibiran notificaciones en la direccion sefialada en la demanda

El suscrito recibira notificaciones enla CALLE 11 No 3-44 CENTRO COMERCIAL
VENECIA OF 214 CUCUTA - Norte de Santander, en la secretaria de su despacho
0 a mi correo: Email: Fabio_fer_numa @hotmail.com, al CELULAR 313 8724971
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. . 3134865990 - 5744155

. 4 franario1975@hotmail.com

Sefior:

JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE LOS PATIOS. (N de S).
. E. S. D

REFERENCIA: OTORGAMIENTO DE PODER.

DEMANDANTE: INDIRA MEDINA CARVAJAL.

DEMANDADO: PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ.

INDIRA MEDINA CARVAJAL, mayor de edad y residente en el municipio de Los Patios,
identificada con la cédula de ciudadania No 60.449.087 de Ctcuta, por medio del
presente escrito manifiesto a ustedes que conflero poder especial, amplio y suficiente al

abogado portador de arjet ( 3| :

y representacién |n|C| Hramitelyalie ifio°D .Ak DINARIA DE MINIMA
CUANTIA DE RESEILIA ON ‘ ~

contra la sefiord P
municipio de Los |
respecto de ufjico

e
el el presente poder,
Glllal' reasumir y en

general todas: aquella§x "cesarlas destion como también

las facultadesq e.le.o i

do"para los términos de

este mandato.

Atentamente,

TOMA NeEOND CALYATA .
INDIRA MEDINA CARVAJAL

C.C No 60.449.087 d&/Cucuta

T.P No 156.749 del C.S.J.

AVENIDA GRANCOLOMBIA #3E-32 EDIFICIO LEIDY OFICINA 207.
- CUCUTA (Noa‘m DE SANTANDER).
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JOSE FRANCISCO RONDON CARVAJAL

ABOGADO ,
3134865990 - 5744155 W

franario1975@hotmail.com v

Senor:
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE LOS PATIOS.
E. S. D.

REFERENCIA: DEMANDA DE RESCILIACION DE CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE INMUEBLE.

DEMANDANTE: INDIRA MEDINA CARVAJAL.
DEMANDADO: PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ.

JOSE FRANCISCO RONE

portador de la tarjetaprofe ioh
de la sefiora INDIRA‘ME
Los Patios, identifica

arrio Pisarreal

PRIMERO: La sefiér ROCINIA DELGADO

ESTEVEZ, celebraron un{ praventasiéspecto de un inmueble
ubicado en la calle 9 sur # artio:Pisaireal: del unicipio de Los Patios, el dia 10 de
julio de 2015, cuyos linderos™son: NORTE: cor propiedad’ de Magaly Garcia Buitrago.
SUR: Con via Publica. ORIENTE: con propiedad de Esmeralda. OCCIDENTE: Con
propiedad de Toli Rico.

SEGUNDO: Las partes acordaron como precio del negocio la suma de VEINTE
MILLONES DE PESOS ($ 20.000.000) que el promitente comprador se obligé a pagar de
la siguiente manera: a) la suma de CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 5.000.000) los cuales fueron pagados a la firma de la promesa de
compraventa y la suma de QUINCE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($
15.000.000) los cuales serian cancelados el dia 9 de octubre de 2015.

TERCERO: Que la prometiente comprador solo cancel6 la suma de CtNcd MILLONES
DE PESOS ($5-.000.000) al momento de la firma del contrato tal y como se desprende de
sus clausulas, incumpliendo con los demas pagos acordados para la firma de la
correspondiente escritura publica.

CUARTO: Para efectos de protocolizacién del negocio se fijé la notaria cuarta del circulo
de Cucuta y como fecha y hora el dia 9 de octubre de 2015 a las 4:00 de la tarde.

AVENIDA 6RANCOLOMBIA #3E-32 EDIFICIO LEIDY OFICINA 207.
CUCUTA (NORTE DE SANTANDER).
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ABOGADO
3134865990 - 5744155
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QUINTO: Llegada la fecha el dia 9 de octubre de 2015 para el pago de lo acordado en la
clausula tercera literal b) la prometiente comprador hoy demandada no cumplié con el
pago de tales sumas.

SEXTO: En la fecha anteriormente indicada no se perfecciond el contrato en la notaria
sefialada ni a la hora indicada.

SEPTIMO: EI bien inmueble objeto de la promesa de compraventa, fue entregado a la
prometiente compradora seis dias después de haberse celebrado el contrato de promesa

de compraventa y se encuentra en posesion del demandado desde el mes de julio del
presente ano.

PRETENSIONES:

PRIMERO: Que se declal_'e la resciliacion::de contrato de promesa de compraventa

firmo el contrato de promesa

QUINTO: Que se condene céstasf»é‘il .

emanda o,“promitente comprador, sefiora
PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ.

PRUEBAS:
Solicito tener como tales las siguientes:
DOCUMENTALES:

Contrato de promesa de compraventa de inmueble de fecha 10 de julio de 2015.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito al sefior juez, citar ante su despacho a la promitente compradora hoy demandada,
PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ a fin de que absuelva interrogatorio sobre los hechos
relacionados en este proceso.

AVYENIDA GRANCOLOMBIA #3E-32 EDIFICIO LEIDY OFICINA 207.
CUCUTA (NORTE DE SANTANDER).
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NCISCO RONDON CARVAJ AL

ABOGADO

3134865990 - 5744155
franario1975@hotmail.com

FUNDAMENTO DE DERECHO:

Fundamento la presente demanda en lo dispuesto por los articulos 75 y ss 396 y ss del
codigo de Procedimiento Civil, 25,26 del C.G.P 1495, 1546, 1551, 1602, 1609, 1611 del
Cddigo civil y demas normas concordantes.

COMPETENCIA Y CUANTIA:

El tramite es el establecido en el libro IlI, titulo XXI del Cédigo de Procedimiento Civil. Por
la naturaleza del asunto, por el lugar de ubicacién del inmueble, por la cuantia del contrato

de promesa de venta del bien inmueble, es usted competente sefior juez para conocer de
este proceso.

Con la presente demandas =an

nados, en el acapite de las
pruebas documentale$.y’

Mi poderdantgg;ecl,:'
del municipio deL:os*Patios.
El demandado reci ollg
de Los Patios.

DON CARVAJAL.

e Cucuta.

AVERNIDA GRANCOLOMBIA #3E-32 EDIFICIO LEIDY OFICINA 207.
CUCUTA (NORTE DE SANTANDER).



CONTRATO DE PROMESAXIE

Sy e/",osé
> C. =
INDIRA MEDINA CARVAJAL, mayor de edad, ved: UG AN

identificada con fa cedula de ciudadania nimero 60.449.087 expedida en Cicu
obra en nombre propio y en adelante para todos los efectos se denominard LA
PROMETIENTE VENDEDORA, por una parte y. PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ,
mayor de edad, vecina del municipio de Los Patios, identificada con la cedula de
ciudadania ndmero 60.301.374 expedida en Cucuta, quien obra en nombre propio, parte
que en adelante se denominard LA PROMETIENTE COMPRADORA, de mutuo acuerdo

y partiendo del principio de la buena fe entre las partes han acordado realizar la siguiente

PROMESA DE COMPRAVENTA, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA: LA
PROMETIENTE VENDEDORA, se obliga a transferir'a titulo de compraventa de mejoras
un lote de terreno construido, ubtcado en Ia calle ‘9 No- K35-49 barrio plzarreal del
municipio de Los Patios (N. de S.), dets 60 'metros de frente por 20 metros de fondo.
LINDEROS: NORTE: Con propiedad de Magaly Gar’cua’ untrago \SUR Con via Publica
ORIENTE: Con propiedad de Esmeralda. OCCIDENTE Con propledad de Toh Tico.
SEGUNDA: El inmuebie objeto de esta promesa fue adquirido por LA PROMETIENTE
VENDEDORA, mediante un contrato de compraventa del lote de terrenc; celebrado en la
notaria tinica del circulo d&é Los Patios. TERCERA: el precio dado al inmueble objeto de
~_. esta PROMESA DE COMPRAVENTA, es la suma de VEINTE MlLLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($20.000.000,00), suma que sera cancelada en efectivo de la
siguiente manera; a) la suma de CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
(% 5.000.0Q0,00), los cuales fueron cancelados a la firma de la promesa de compraventa,
& dinero que manifiesta el prometiente vendedor haber recibido a entera satisfaccién, b) la
} #suma de QUINCE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($15.000.000,00) ,

; eran cancelados el dia“9 de Octubre de 2015, CUARTO: TRASPASO- QUE EL

SPONDIENTE TRASPASO POR ESCRITURA PUBLICA SE HARA EN LA
gTA RIA CUARTA EL DIiA 9 DE OCTUBRE DE 2015 A LAS 4:00 PM, O ANTES S| ASI

.q

LO: C” ERDAN LAS PARTES. QUIINTO: ENTREGA: LA PROMETIENTE VENDEDORA
"-’héjﬁ Atrega material del inmueble enunciado en la clausula primera el dia 9 de octubre
a-,d%/zg 5. PARAGRAFOQ: Si el dia dado para el otorgamiento de la escritura ‘publica es dia

[A%ed]

comczdr-
tenida 3 iz vist

dar mm o, festivo o dia en el cual no elabore la notaria séptima del circulo de Cucuta se
Q5 ﬁg
teﬁdD mo fecha para suscribir el contrato de compraventa, el primer dia habil siguiente

alafecha pactada. QUINTA: GASTOS- Que los gastos ocasionados por la elaboracién

. de esta promesa ser&n 50% cada uno y la elaboracién de la escritura publica seran
e cancelados de la siguiente manera: LA 'ﬁﬁOMET]ENTE COMPRADORA, el 50% de
derechos notariales, 100% de boleta fiscal, 100% de registro, 100% de retencién en la

fuente. LA PROMETIENTE VENDEDORA, el 50% de derechos notariales. SEXTA:
SANEAMIENTO: QUE LA PROMETIENTE VENDEDORA entregara el inmueble libre de

demandas, pleitos pendientes, embargos judiciales, gravamenes patrimonio de familia,

h

fiu
':L

afectacion a vivienda familiar, arrendamientos por escritura publica, condiciones
. resolutorias y limitaciones del dominio, etc. Igualmente el inmueble se entregara a PAZ Y
SALVO. SEPTIMO: solo se podré prorrogar el término para el cumplimiento de las

obligaciones que por este contrato se contraen, cuando asi lo acuerden las partes




lo menos con dos (2) dias hébiles de anticipacién. De igual manera la fecha de
otorgamiento se podra anticipar con acuerdo de las partes.

CLAUSULA PENAL DE INCUMPLIMIENTO: Se tendra como clausula penal [a suma de
DOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.000.000, 00).

En constancia se firma el presente documento en la ciudad de san José de Cucuta, a los

10 dias del mes de julio de 2015,

LA PROMETIENTE VENDEDORA

_‘JZMO\\\A e0Na C
INDIRA MEDINA CARVAJAL.

C.C 60.449.087 de Cticuta.

LA PROMETIENTE COMPRADORA.

PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ
C.C 60.301.374 en Cucuta.

, OTARIA SEPTIMA DE CUCUTA
% AUTENTICACION, PRESENTACION Hepl0s

PERSONAL Y RECONOGIMIENTO Q(f’ 5
Enla ciudad de San José de Ciicuta, el dia 10/07/2015
corparecid anle el suserito Nolario Seplimo de Cucuta:
PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ

a quien identifiqué con CC N0.60301374 y manifesto:
Que es cierto el contenido del documento anterior y

quela firma queto autoriza es auléntica y la misma
que usa enlodos sus actos publicos y privados.

o

En conslancia de lo anterior firma esla diligencia anle
mi el Motario, de todo lo cual doy fe.
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JUANITA CARRIZOSA CARDENAS

NOTARIA SEPTIMA (E)

HOTARIA SEPTIMA DE CUCUTA
AUTENTICACION, PRESENTACION

PERSONAL Y RECONOCIMIENTO é@(t‘\ .

P

4,

En la ciudad de San José de Cicuta, el dia 10/07/2015 -“?_

comparecid anle el suscrilo Notario Seplimo de Clcula: (‘3‘\
INDIRA MEDINA CARVAJAL

a quien identifiqué con CC No 60449087 y manifesté:

Que es cierlo el contenido del documento anlerior y

quela fima quelo autoriza es auléntica yla misma

que usa en todos sus aclos publicos y privados.

En constancia de lo anlerior firma esta diligencia ante

mi e Notario, de todo lo cual doy fe.
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obra en nombre propio y en adelante para todos los efectos se denominard LA
PROMETIENTE VENDEDORA, por una parie y PATROCINIA DEL.GADO ESTEVEZ,
mayor de edad, vecina del municipio de Los Patios, identificada con la cedula de
ciudadanfa ndmero 60.301.374 expedida en Clcuta, quien obra en nombre propio, parte
que en adelante se denominard LA PROMETIENTE COMPRADORA, de mutuo acuerdo
y partiendo del principio de la buena fe entre las partes han acordado realizar la siguiente
PROMESA DE COMPRAVENTA, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA: LA
PROMETIENTE VENDEDORA, se obliga a transferir a titulo de compraventa de mejoras
un lote de terreno construido, ublcado en la- calle 9 No K35-49 barrio pizarrea! del
municipio de Los Patios (N. de S.), de. 3,60 mef!‘os de frente por 20 metros de fondo.
LINDEROS: NORTE: Con propiedad de Magaly Gafcua Buntrago SUR: Con via Puablica
ORIENTE: Con propiedad de Esmeralda. OGCIDENTE: Con propiedad de Toli rico.
SEGUNDA: El inmueble objeto de esta promesa fue adquirido por LA PROMETIENTE
VENDEDORA, mediante un contrato de compraventa del lote de terreno celebrado en la
notaria tniea del circulo de Los Patios. TERCERA: el precio dado al inmueble objeto de
esta PROMESA DE COMPRAVENTA, es la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($20.000.000,00), suma que sera cancelada en efectivo de la
siguiente manera; a) la suma de CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
(3 5.000.000,00), los cuales fueron cancelados a la firma de 1a promesa de compraventa,
dinero que manifiesta el prometiente vendedor haber recibido a entera satisfaccién, b) la
guma de QUINCE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($15.000.000,00) , los

‘ Sserdn cancelados el dia“9 de Octubre de 2015. CUARTO: TRASPASO- QUE EL
SPONDIENTE TRASPASO POR ESCRITURA PUBLICA SE HARA EN LA
= TA'& IA CUARTA EL DIA 9 DE OCTUBRE DE 2015 A LAS 4:00 PM, O ANTES S! ASI

Lo, AL ALIJERDAN LAS PARTES. QUIINTO: ENTREGA: LA PROMETIENTE VENDEDORA

ha‘raﬁqtrega material del inmueble enunciado en la clausula primera el dia 9 de octubre
n dedu . PARAGRAFO: Si el dia dado para el otorgamiento de la escritura publica es dia
. do;ﬁm Io festivo o dia en el cual no elabore la notaria séptima del circulo de Cucuta se

tendr [como fecha para suscribir el contrato de compraventa, el primer dfa habil siguiente
35 Técha pactada. QUINTA: GASTOS- Que los gastos ocasionados por la elaboracion
de esta promesa serdn 50% cada uno y la elaboracion de la escritura pablica serdn
cancelados de Ja sigulente manera: LA BROMETIENTE COMPRADORA, of 50% de
derechos notariales, 100% de boleta fiscal, 100% de registro, 100% de retencién en la
fuente. LA PROMETIENTE VENDEDORA, el 50% de derechos notariales. SEXTA:
SANEAMIENTO: QUE LA PROMETIENTE VENDEDORA entregara el inmueble libre de
demandas, pleitos pendientes, embargos judiciales, gravamenes patrimonio de familia,

afectacion a vivienda familiar, arrendamientos por escritura publica, condiciones

resolutorias y fimitaciones del dominio, etc. igualmente el inmueble se entregard a PAZ Y
SALVO. SEPTIMO: solo se podr& prorrogar el término para el cumplimiento de las
obligaciones que por este contrato se contraen, cuando asl lo acuerden las partes



‘mediante cldusula que se agregue al presente instrumento firmado por ambas partes, por
lo menos con dos (2) dias héabiles de anticipacién. De igual manera la fecha de
otorgamiento se podrd anticipar con acuerdo de las partes.

CLAUSULA PENAL DE INCUMPLIMIENTO: Se tendr4 como clausula penal la suma de
DOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.000.000, 0o).

En constancia se firma el presente documento en la ciudad de san José de Cucuta, a los
10 dias del mes de julio de 2015.

~+ NOTARIA SEPTIMA DE CUGUTA C;’;
} AUTENTICACION, PRESENTACION A,

X &‘9 -
o PERSONAL Y RECONOCIMIENTO @(C".
LA PROMETIENTE VENDEDORA Enla ciudad de San Josa de Cucuta, ol dia 10/07/2015

comparecié ante el suscrito Notario Septimo de Cicuta: C/“)\

INDIRA MEDINA CARVAJAL

:J_MD\\\A (‘(‘@O:Nf—\ (@ a quien identifiqué con CC No 60449087 y manifesto:
INDIRA MEDINA CARVAJAL. Que es cierlo el contenldo del documento anterior y
C.C 60.449.087 de Culcuta. . nuela frma quelo auteriza es aulénlica yla misma

que usa en lodos sus aclos publices y privados.

En constancia de lo anterier firma esla diligencia ante
mi el Notario, de todo lo cual doy fe.
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En la ciudad de San José de Cucuta, el dia 10/07/2015 o \\ LT

T\ ETIVT0 41 38
comparecid ante el suscrito Molario Septimo de Cdcula: O>OW‘V_{“\\\\&\“5\"\®-
2,909
PATRQCIMNIA DELGADO ESTEVEZ a0

2 quien identifiqué con CC No 80301374 y manifesto:
Que es cierto el conlenido del documenlo anterior y
quela fima qualo autoriza es auténtica y la misma
que usa en lodos sus actos publicos y pnvados
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En constancia de lo anlerior firma esta diligencia ante

mi el Notario, de lodo lo cual doy fe.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER
;‘, "‘_' ’Z.

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL LOS PATIOS
DISTRITO JUDICIAL DE CUCUTA

RESCILIACION DE PROMESA DE COMPRA-VENTA Rad. N°2015-00559

DILIGENCIA DE NOTIFICACION Y TRASLADO
APODERADOS

En el Municipio de Los Patios, a los seis (6) dias del mes de julio del 2016, siendo las
diez (10:00) de la mafiana, se hizo presente en la secretaria del Juzgado el Doctor
JOAQUIN FERNANDO GELVEZ ESTEVEZ, quien se identifica con la cédula de
ciudadania N° 13.4566.311 de Clcuta Tarjeta Profesional N° 127343 del CSJ,
Teléfono 3143240967 - 3006387667 en representacion de la  demandada
PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ, segin poder allegado a este Despacho judicial el
dia 13 de junio del afio 2016, se notifica personalmente del contenido del se le
notifico personalmente el auto admisorio de la demanda de fecha 23 de mayo de
2016. Se le hace saber que cuentan con un término de DIEZ (10) dias hébiles

siguientes a esta notificacién, para que ejerza el derecho a la defensa dentro del
presente proceso.

Se le hace entrega del auto ADMISIONDEDEMANDA y el traslado de la demanda,
se le hicieron las advertencias de Le‘yl'"fl?',é'ij’a.cfd’r)stancia de lo.anterior se firma como
aparece. ' )

Se deja constancia que el Dr. Se notifica en vista que‘ no se le ha reconocido
personerfa y han pasado mds de quince dias de la presentacién del poder.

El Notificado,

JOAQUIN FERNANDO GELVEZ ESTEVEZ
Quien notifico,

YOMAR LILIANA OS VILLAMIZAR

SCRIBIENTE
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JOAQUIN FERNANDO GELVEZ ESTEVEZ - Ty
ABOGADO
Sefior
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE LOS PATIOS. .
E.S.D
Referencia;
Radicado No. 2015 -89 ©59
Dte INDIRA MEDINA CARVAJAL.
Ddo PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ
Proceso ~ DEMANDA ORIDINARIA DE RESCILIACION DE CONTRATO DE

PROMESA DE COMPRAVENTA

PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ identificada como aparece al pie de mi
correspondiente firma, obrando en nombre propio por medio del presente escrito
manifiesto que confiero poder especial, amplio y suficiente en cuanto a derecho
se requiere al Dr. JOAQUIN FERNANDO GELVEZ ESTEVEZ persona mayor de
edad, vecino de esta ciudad, abogado en ejercicio, identificado con la C. C. No.
13.466.311 expedida en Cacuta y portador de la T. P. No. 127.343 del C. S de
la J, para que asuma la defensa de mis intereses y derechos, conteste y
proponga meaqios exceptivos, dentro de ia DEMANDA ORIDINARIA DE
RESCILIACION DE CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA impetrada
en mi contra por la sefiora INDIRA MEDINA CARVAJAL

El apoderado queda ampliamente facultado en cuanto a derecho se requiere en
especial para RECIBIR. TRANSIGIR, CONCILIAR, DESISTIR, REASUMIR,
SOLICITAR Y APORTAR PRUEBAS vy de hacer uso de todas las facultades
consagradas en el articulo 70 del C. P. C.

Solicito al sefior Juez, tener al Doctor JOAQUIN FERNANDO GELVEZ ESTEVEZ
como nuestro representante legal y reconocerle personeria juridica para actuar de

acuerdo con los alcances de este mandato. PRESENTACION  PERSONAL

RECONCCIMIENTO Y AUTENTICACION

[ - - . .
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JOAQUIN FERNANDO GELVEZ ESTEVE:
C. C. No. 13.466.311 expedida en Cucuta.
T P.No.127.343 C.SdelaJ.

Avenida 5 No. 9 - 58 Centro, oficina 505, Edificio Mutuo Auxilio
CELULAR 314 324 0967 Cucuta — Colombia

Email : joaquingelvezestevez@hotmail.com



JOAQUIN FERNANDO GELVEZ ESTEVEZ . 1 \(:93

ABOGADO

Sefior

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE LOS PATIOS

E.S.D.

Referencia

Proceso RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPAVENTA
VERBAL DE MINIMA CUANTIA

Radicado. 2015 - 00559

Demandado: PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ

Demandante: INDIRA MEDINA CARVAJAL

JOAQUIN FERNANDO GELVEZ ESTEVEZ abogado en ejercicio, identificado con
la C. C. No. 13.466.311 expedida en Clcuta y portador de la T. P. No. 127.343 C.
S de la J, actuando en ejercicio del poder conferido por la sefiora PATROCINIA
DELGADO ESTEVEZ mayor de edad, vecina de esta localidad, concurro a su
despacho con el fin de dar contestacion en los siguientes términos vy
proponer excepciones de mérito y previas dentro de la demanda que

impetro la sefiora INDIRA MEDINA CARVAJAL persona mayor de edad y
vecina de esta localidad.

Contesto la demanda formulada ante su Despacho por la sefiora INDIRA
MEDINA CARVAJAL y descorro el traslado de conformidad a los articulos 96 del
Codigo General de Proceso, en los siguientes terminos

LAS PARTES Y SUS REPRESENTANTES

DEMANDANTE

La parte demandante en este proceso la sefiora INDIRA MEDINA CARVAJAL

DEMANDADO

La parte demandada en este proceso la sefiora PATROCINIA DELGADO
ESTEVEZ, no posee correo electronico.

DOMICILIO Y DIRECCION DE LAS PARTES

DE LA PARTE DEMANDANTE

Avenida 9 No. 20 — 4 Barrio Once de Noviembre — Los patios..
DE LA PARTE DEMANDADA

Calle 9 sur No. 7 — 23 Barrio Pisareal — Los patios.

NOMBRE, DOMICILIO Y DIRECCION DE DEL APODERADO LA PARTE
DEMANDADAS

Avenida 5 No. 9 — 58 Centro, oficina 505, Edificio Mutuo Auxi|id
CELULAR 314 324 0967 Cucuta — Colombia
Email : joaquingelvezestevez@hotmail.com




ABOGADO \Z

JOAQUIN FERNANDO GELVEZ ESTEVEZ, Avenida 5 N° 9 — 58, oficina 505,
Edificio Mutuo Auxilio, de esta ciudad, celular 314 — 3240967 o mi correo Email ;
joaquingelvezestevez@hotmail.com

A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

Me opongo a las declaraciones y condenas solicitadas en el petitum de la
demanda, con fundamentos en los medios exceptivos y en los medios de pruebas

que allegare oportunamente en esta contestacion de la demanda y solicito desde
este momento no conceder las pretensiones solicitadas en la demanda vy pido
condenar en costas a la demandante.

EN CUANTO A LOS HECHOS:

1. EL HECHO PRIMERO: Es parcialmente es falso, la aqui demandante celebro

un contrato de promesa de compraventa con la demandada PATROCINIA
DELGADO ESTEVEZ como consta en el documento que contiene el contrato de
promesa de compraventa de fecha 10 de julio del 2015, que prevé en su primera

clausula La promltente vendedora, se obliga a transfenr a tltUlO de compraventa
mejoras un lote de terreno construida, ubicado en la calle 9 N. K 35 — 49 barrio
pisarreal del municipio de Los patios

Es de observarse su seforia que el libelo de mandatorio la nomenclatura del bien
inmueble citado (calle 9 sur No. 7 — 23 ) no corresponde a la nomenclatura

consignada en el documento que contiene el contrato de promesa de
compraventa.

2. EL SEGUNDO HECHOQ. Este hecho es cierto, esta consignado en la clausula
tercera del contrato de promesa de compraventa, razén por la cual no tengo
ningun reparo con este hecho.

3. EL TERCER HECHO. Este hecho parc:lalmente no es cierto, en razén a que la

aqui demandada hoy mi poderdante, si pago la suma aludida de acuerdo se
plasmé en contrato de promesa de compraventa en su cléusula tercera. -

Ahora en cuanto al incumpliendo del pago de la suma de dinero acordado en ei
momento de la firma de la escritura publica no es cierto, la actora de la demanda
debera probar este dicho, pues es notorio que dentro dela demanda no obra
elemento de prueba que sirva de asidero para darle credibilidad Jurldlca a este
hecho

4. EL CUARTO HECHO. Este hecho es cierto, asi quedo plasmado en la clausula
cuarte del contrato de promesa de compraventa que prevé: TRASPASO -QUE EL
CORRESPONDIENTE TRASPASO POR ESCRITURA PUBLICA SE HARA EN
! A NOTARIA CUARTA EL DIA 9 DE OCTUBRE DEL 2105 A LAS 4.00 P. M, O
ANTES Si ASI LO ACUERDAN LAS PARTES.

5. EL QUINTO HECHO. La actora de la demanda debera probar su dicho, en
cuanto en la fecha indicada en el documento que contiene el contrato de promesa
de compraventa para el pago del saldo del valor que se plasmé por la venta del
bien inmueble, guarda relacion con la fecha para la elaboracion y firma de !a
escritura publica de venta que se acordd en la clausula cuarta, pues con los
medios de prueba que aportare se demostrara que el incumplimiento con lo
acorado se materializo por parte de la vendedora.
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6. SEXTO HECHO. Ese hecho es cierto, por el incumplimiento materializado por
pare de la vendedora.

7. SEPTIMO HECHO. El demandate debera probarlo, en el contrato aparece un
dicho que no guarda relacion con el fecha sefalada.

MEDIOS DE DEFENSA

Como medios de defensa propongo las siguientes excepciones
EXCEPCIONES DE MERITO

Con base en lo dispuesto por el articulo 96 numeral 3 del Cédigo General del
Proceso, formulo en esta oportunidad las siguientes:

“INEXISTENCIA DEL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL DEMANDADO”,

Mi hoy representada en el dia sefialado en la clausula cuarta del contrato de
promesa de compraventa, dio cumplimiento a lo acordado en la clausula citada del
contrato, compareciendo a la notaria cuarta en la fecha y hora sefalada.

Prueba de lo dicho de la comparecencia a efectos de dar cumplimiento el notario
cuarta hace constar de la comparecencia segun como lo prevé en el acta de
comparecencia No 23 del 2105 de la notaria cuarta del circulo de Cucuta, en
donde se dejo constancia de la comparecencia que mi poderdante PATROCINIA
DELGADO ESTEVEZ a fin de dar cumplimiento con la obligacion como
promitente compradora y asi mismo se dejd constancia que para tal fin mi
poderdante manifestd tener en sus manos la suma de $ 15.000.000.00, los cuales
fueron exhibidos.

“INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO POR LA DEMANDANTE”

Aqui la actora de la demanda solicita en sus pretensiones: Que se declare la
resolucion del contrato de promesa de compraventa celebrado el dia 09 de julio
del 2015, dado el incumplimiento de la parte demandada para la
protocolizacion del contrato de promesa de compraventa en la notaria en la
fecha y hora sefnalada ,. Y como pretensiones subsidiarias la nulidad del contrato
de promesa de compraventa y que se declare resuelto por incumplimiento del
demandado por no haberse pagado parte del precio del contrato prometido.

Asi las cosas se hace necesario de hacer un andlisis de sus pretensiones y de los
hechos narrados en la demanda, en cuanto el dia sefalado en el contrato de
promesa de compraventa celebrado el dia 10 de julio del 2015 en su clausula
cuarta en donde se consignd lo siguiente: TRASPASO -QUE EL
CORRESPONDIENTE TRASPASO POR ESCRITURA PUBLICA SE HARA EN
LA NOTARIA CUARTA EL DIA 9 DE OCTUBRE DEL 2105 A LAS 400P. M, O
ANTES SI ASI LO ACUERDAN LAS PARTES.

Asi ias cosas de acuerdo acta de comparecencia No 23 dei 2105 de ia notaria
cuarta del circulo de Cucuta, emerge a luz juridica el incumplimiento por parte de
la vendedora, dicha acta sera aportada como medio de prueba documental.
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“FALTA DE CAUSA PARA DEMANDAR’

De la misma forma se desprende del contrato de promesa de compraventa que
brilla la ausencia de la titularidad como propietaria del bien inmueble (mejoras)
objeto de la venta, como en este caso la existencia de una escritura de
construccion de mejoras o la misma titularidad como propietario del lote de
terreno en donde se encuentra construida las mejoras el cual es requisito exigido
por control urbano para expedir la licencia de construccién de mejoras

PRUEBAS

Solicito de su despacho tener como pruebas y decretar las que se estimen
pertinentes y procedentes:

DOCUMENTALES

- Copia del contrato de promesa de compraventa debidamente autenticada.

- Acta de comparecencia No. 23 de 2015 de la notaria cuarta del circulo de
Cucuta.

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito a su sefioria se sirva citar y hacer comparecer a la sefiora INDIRA
MEDINA CARVAJAL en la fecha y hora que el despacho sefiale para que
absuelva cuestionario que en forma verbal formulare, quien se puede ubicar en la
direccion sefialada en la demanda

PETICION

Con el debido respeto ai sefor Jjuez ie pido: admitir ei presente escrito de
contestacion de la DEMANDA promovida en contra de mi representada, junto con
los documentos acompanados, tener por contestada en tiempo y forma la misma,
sefialar las audiencia correspondientes para la tramitacidn del presente juicio, y
asi mismo solicito de este momento no conceder la pretensiones de la demanda y
aprobar las excepciones de mérito propuestas.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

ARTICULO 96. CONTESTACION DE LA DEMANDA. La contestacion de la
demanda contendra:

1. El nombre del demandado, su domicilio y los de su representante o apoderado
en caso de no comparecer por si mismo. También debera indicar el nimero de
documento de identificacion del demandado y de su representante. Tratandose de
personas juridicas o patrimonios autébnomos deberd indicarse el Numero de
[dentificacion Tributaria (NIT).

2. Pronunciamiento expreso y concreto sobre las pretensiones y sobre los hechos
de la demanda, con indicacion de los que se admiten, los que se niegan y los que
no le constan. En los dos ultimos casos manifestara en forma precisa y univoca
las razones de su respuesta. Si no lo hiciere asi, se presumira cierto el respectivo
hecho.
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3. Las excepciones de mérito que se quieran proponer contra las pretensiones del
demandante, con expresion de su fundamento factico, el juramento estimatorio y
la alegacion del derecho de retencidn, si fuere el caso.

4, La peticion de las pruebas que el demandado pretenda hacer valer, si no
obraren en el expediente.

5. El lugar, la direccion fisica y de correo electrénico que tengan o estén obligados

a llevar, donde el demandado, su representante o apoderado recibiran
notificaciones personales.

A la contestacion de la demanda debera acomparfiarse el poder de quien la
suscriba a nombre del demandado, la prueba de su existencia y representacion, si
a ello hubiere lugar, los documentos que estén en su poder y que hayan sido
solicitados por &l demandante, o la manifestacién de que no los tiene, y las
pruebas que pretenda hacer valer

NOTIFICACIONES.

Las partes recibiran notificaciones en la direccion sefialada en la demanda

El suscrito recibird notificaciones en la Avenida 5 No. 9 — 58 Centro, oficina 505,
Edificio Mutuo Auxilio — Cucuta — Norte de Santander, en la secretaria d su

despacho o a mi correo: Email: joaguingelvezestevez@hotmail.com, al CELULAR
314 324 0967.

Atentamente: |

7

JOAQUIN FERNANDO GELVEZ ESTEVEZ

C. C. No 13.466.311 expedida en Cucuta.
T.P.No. 127.343 C.S de la J.
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ACTA COMPARECENCIA No. 23 DE 2.015

- En la ciudad de San José de Cucuta, Departamento Norte de Santander, Republica
de Colombia, a los NUEVE (09) dias del mes de OCTUBRE de DOS MIL QUINCE
(2.015), ante mi, RUBEN DARIO GALVIS GARCIA, Notario Cuarto del Circulo de
Cucuta, comparecio la sefiora PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ, quien presente
dijo ser, mujer, mayor de edad, vecina de esta ciudad, de estado civil soltera sin
unién marital de hecho vigente, identificado con la cédula de ciudadania nimero
60.301.374 de Cucuta, y manifestd: PRIMERO. Que celebré con la sefiora INDIRA
MEDINA CARVAJAL, identificada con la cédula de ciudadania numero 60.449.087
de Clcuta, un contrato de promesa de compraventa el dia 10 de julio de 2015 en mi
calidad de Promitente compradora. SEGUNDO. Que comparezco ante esta Notaria
para dar cumplimiento a la promesa de contrato de compraventa, donde se estipuld la
firma de la escritura publica que recoge la promesa de contrato citada, el dia 09 DE
OCTUBRE DE 2015 EN LA NOTARIA CUARTA, la cual recae sobre las mejoras
ubicadas en la calle 9 No. K35-49 del barrio Pizarreal del municipio de Los Patios,
Norte de Santander. Que comparezco con el fin de dejar constancia del cumplimiento
de mi obligacion como promitente compradora y para tal fin manifiesto tener en mis
manos la suma de QUINCE MILLONES DE PESOS ($15.000.000,00) en efectivo y
presento los siguientes documentos: a) Copia autenticada del contrato de promesa de
compraventa ya referido. b). fotocopia de mi cédula de ciudadania autenticada.- En
este estado el Notario deja constancia de que la compareciente permanecié en el
recinto de esta Notaria dentro del arco de tiempo comprendido entre las 4:00 p.m. y
las 5:00 p.m. de la fecha de hoy.

EL COMPARECIENTE:

Patuwwo Qdgedo Eitetk s
d _.

ATROCINIA DELGADO ESTEVEZ

Ray

SANDRA.-
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vdentmcada con la cedula de ciudadania nimero 60.449.087 expedida en Cuaﬁ”a e

obra en nombre propio y en adelante para todos los efectos’ se denominara LA
PROMETIENTE j:VENDEDORA, por una parte y PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ,
mayor.de edad, 'avecina del municipio de Los Patios, identificada con la cedula de
ciudadania ntmero 60.301.374 expedida en Cucuta, quien obra en nombre propio, parte
que en adelante se denominara LA PROMETIENTE COMPRADORA, de mutuo acuerdo
y partiendo del principio de la buena fe entre las partes han acordado realizar la siguiente
PROMESA DE COMPRAVENTA, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA: LA
PROMETIENTE VENDEbORA, se obliga a transferir a titulo de compraventa de mejoras
un lote de terreno construido, ubicadden la ‘calle 9 No K35-49 barrio pizarreal del
municipio de Los Patios (N. de S.), de: 3.60 metros de frente por 20 metros de fondo.
LINDEROS: NORTE: Con propiedad de Magaly Garcna Bultrago SUR: Con via Publica
ORIENTE: Con propiedad de Esmeralda. OCCIDENTE Con propnedad de Toli rico.
SEGUNDA: El inmueble objeto de esta promesa fue adquirido por LA PROMETIENTE
VENDEDORA mediante un contrato de compraventa del lote de terreno celebrado en la

not ia nica del circulo de Los Patios. TERCERA: el precio dado al mmueble objeto de
_ - Ista PROMESA DE COMPRAVENTA, es la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS
'”/MONEDA CORRIENTE ($20.000.000,00), suma que sera cancelada en efectivo de la

siguiente manera; a) la suma de CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
% %.000.000,00), los cuales fueron cancelados a la firma de la promesa de compraventa,
dinero que manifiesta el prometiente vendedor haber recibido a entera satisfaccion, b) la
suma de QU!NCE‘MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($15.000.000,00) , los
cuales seran cancelados el dia*9 de Octubre de 2015. CUARTO: TRASPASO- QUE EL
CORRESPONDIENTE TRASPASO POR ESCRITURA PUBLICA SE HARA EN LA
NOTARIA CUARTA EL DIA @ DE OCTUBRE DE 2015 A LAS 4:00 PM, O ANTES SlI ASI
LO ACUERDAN LAS PARTES. QUINTO: ENTREGA: LA PROMETIENTE VENDEDORA
ﬁara entrega material del inmueble enunciado en la clausula primera el dia 9 de octubre
de 2015. PARAGRAFO: Si el dia dado para el otorgamiento de ia escritura publica es dia
8ommgo festivo o dia en el cual no elabore la notaria séptima del circulo de Clcuta se
Fendra como fecha para suscribir el contrato de compraventa, el pnmer dia habil siguiente
a la fecha pactada. QUINTA: GASTOS- Que los gastos ocasionados por la elaboracion
de esta promesa seran 50% cada uno y la elaboracién de la escritura publica seran
cancelados de la siguiente manera: LA PROMETIENTE COMPRADORA, el 50% de
derechos notariales, 100% de boleta fiscal, 100% de registro, 100% de retencion en la
fuente. LA PROMETIENTE VENDEDORA, el 50% de derechos notariales. SEXTA:
SANEAMIENTO: QUE LA PROMETIENTE VENDEDORA entregara €l inmueble libre de
demandas, pleitos pendlentes embargos judiciales, gravamenes patrimonio de familia,
afectacion a vivienda famlhar, arrendamientos por escritura publica, ' condiciones

resolutorias y limitaciones del dominio, etc. Igualmente el inmueble se entregara a PAZ Y

SALVO. SEPTIMO: solo se podra prorrogar el término para el cumplimiento de las |

obligaciones que por este contrato se contraen, cuando asi lo acuerden las partes



N
mediante clausula que se agregue al presente instrumento firmado por-ambas partes, por o Z<'

lo menos con dos (2) dias habiles de anticipacién. De igual manera la fecha de
otorgamiento se podra anticipar con acuerdo de las partes.

CLAUSULA PENAL DE INCUMPLIMIENTO: Se tendra como clausula penal la suma de
DOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.000.000, oo).5

En constancia se firma el presente documento en la ciudad de san Jose de Cucuta, a los
: 10 dias del mes de julio de 2015.

2 . *»“%‘
NOTARIA SEPTIMA DE CUCUTA N
AUTENTICACION, ORESENTACIOK  ~ 3Gy

.._ PERSONAL Y RECONOCIMIENTO | 3,3) o

LA PROMETIENTE VENDEDORA En !a ciudad de San José de Cucuta, =i dia 1010712045 A ~":

: ’ corparecio ante el suscrito Natario Septims de Ciicuta: ‘-'-}(

- INDIRA MEDINA CARVAJAL

;#_}—ND\\\'A N0 C 2 quisn identifiqué con CC No 80440087 v manifesté
INDIRA MEDINA CARVAJAL. Que es cierto el contenido dei documento anterior y
C.C 60.449.087 de Cucuta. quela firma quelo autoriza es auténtica v 'a risma

Gue usa enlodos sus actos piblicos v privados.

En eanstancia delo anterior firma esis diligancia a5 -

mi &l Notario, de todo lotual day fe.

LA PROMETIENTE COMPRADORA.

' PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ

N T
C.C 60.301.374 en Cucuta. . ' JURNITA CARRIZOSA CARDENAS 5 ) 2 V/I,;/f/; f'}?‘l\%»
’ V& . . MOTARIA SEPTIVA (E) S,
" S BRI @S | —~—{ e

AUT ENTICACION, PRESENTACION

PERSONAL Y RECONOCRAIENTO Oﬁ. Sy v RS TR ’i@?{ﬁ@i‘i

an Jose de Cicula, ¢ dia 16/0712015. 55 CERTIFIC A

aparecid ante el suscrito Notario Segtimo de Cicute:
PATROCINIA DELGADD ESTEVEZ
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e
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
LOS PATIOS, NORTE DE SANTANDER

PUBLICA ARTICULO 392 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO.

PROCESO: VERBAL SUMARIO-RESOLUCION DE
PROMESA DE COMPRAVENTA

RADICADO: 54405-4003-001-2015-00559-00

DEMANDANTE: INDIRA MEDINA CARVAJAL

(. APODERADO (A): JOSE FRANCISCO RONDON CARVAJAL

DEMANDADO (A): PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ

TRAMITE: VERBAL SUMARIO-RESOLUCION DE PROMESA DE

COMPRAVENTA - CODIGO GENERAL DEL PROCESO.

En Los Patios, Norte de Santander, a los DOS (02) dias del mes de Marzo de

2017, a la hora de las nueve (09:00) de la mafiana, fecha y hora ﬂjédos para

llevar a cabo la presente audiencia prevista por el articulo 372 del C. G. del P,
N decretada por auto del 18 de Enero de 2017, dentr_o del proceso de la referencia.

El suscrito juez Primero Civil Municipal de la localidad, en asocio con su

secretaria Ad- hoc se constituyd en audiencia publica y la declaré abierta.

L Para los fines dispuestos en el articulo 107 del CGP se deja constancia en acta de
las siguientes actuaciones:

l. PRESENTACION DE LAS PARTES
A la fecha y hora indicada habiendo dado inicio a la audiencia se hace presente
La demandante INDIRA MEDINA CARVAJAL.

LLa demandada PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ.

El apoderado de la parte demandada: Dr. JOAQUIN FERNANDO GELVEZ
ESTEVEZ.



En este momento de Ia diligencia se procede a reconocer personeria juridica a
la Dra. ANA MARIA MEDINA CARVAJAL identificada con CC N° 1.093.753.245
Y T.P.N°®242.017 del C.S. de la J. conforme a memorial de sustitucion allegado,
otorgado por el Dr. JOSE FRANCISCO RONDON CARVAJAL, identiﬁcado con
CC N° 88.214.445 y T.P. N° 156.749 del C.S. de la J. en los mismos términos y

facultades del poder conferido. Lo mismo queda notificado en estrados.

2.-ETAPA DE CONCILIACION.-

Se agota la etapa de conciliacién, al no poder llegar a ningun acuerdo. Se
declara agotada la etapa de conciliacion.

3.- PRUEBAS --

INTERROGATORIO A LAS PARTES

El sefior juez le toma el juramento de rigor a la demandante INDIRA MEDINA
CARVAJAL vy realiza el interrogatorio debido. Se concede el uso de la palabra
al apoderado de la parte demandada para que haga uso de ella.

El sefior juez le toma el juramento de rigor a‘la demandada PATROCINIA
DELGADO ESTEVEZ y realiza el interrogatorio debido. Se concede el uso de la

palabra a la apoderada de la parte demandante para que héga uso de ella.
4.- FIJACION DEL LITIGIO.-

5.-SE REALIZA EL CONTROL DE LEGALIDAD.-

No encontrando vicios que invaliden lo actuado se declara agotada la etapa de
control de legalidad.

La decision queda notificada en estrados.

6.- ALEGATOS.- ,
La parte demandante hace uso de los alegatos.
La parte demandada igualmente presenta alegatos.

La decision queda notificada en estrados.
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7.- SENTENCIA.-
€

En este estado de la diligencia, la misma se suspende y se fija como fecha para
continuar con la diligencia de que trata el Articulo 373 del C.G.P. el dia 04 de
Abril de la presente anualidad a las 4:30 P.M.

COPIESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Esta decision quedé notificada a las partes en estrados, conforme lo previsto por
el articulo 322 del CGP. Se observé lo de ley.

No siendo otro el objeto de la presente, dio por fjnalizado el acto, siendo las
DIEZ Y DIEZ (10:10) A.M. del dia de hoy 02 de Marzo de 2017. En constancia

firman quienes intervinieron en ella luego de leida y aprobada, como aparece.

El Juez,

OMARMATEUS URIBE

La demandante,

:LNOW\D NeOWD cALOOTOL
INDIRA MEDINA CARVAJAL

La apoderada de la parteW
Dra. ANA MARIA'T

' La demandada,

DINA CARVAJAL

e Delpede Exlolen
ATROCINIA DELGADO ESTEVEZ
El apoderado de la parte andada,

Y,

Dr. JOAQUIN FERNANDO GELVEZ ESTEVEZ

HEIDY YULIETHBALCUCHO CACUA



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
LOS PATIOS, NORTE DE SANTANDER

PUBLICA ARTICULO 392 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO.

PROCESO: VERBAL SUMARIO-RESOLUCION DE
PROMESA DE COMPRAVENTA
RADICADO: 54405-4003-001-2015-00559-00
DEMANDANTE: INDIRA MEDINA CARVAJAL ~
APODERADO (A): JOSE FRANCISCO RONDON CARVAJAL
DEMANDADO (A): PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ

TRAMITE: VERBAL SUMARIO-RESOLUCION DE PROMESA DE
COMPRAVENTA - CODIGO GENERAL DEL PROCESO.

En Los Patios, Norte de Santander, a los CUATRO (04) dias del mes de Abril de
2017, a la hora de las CUATRO Y TREINTA (04:30) de la tarde, fecha y hora
fijados para llevar a cabo la presente audiencia prevista por el articulo 373 del C.
G. del P., decretada en diligencia de audiencia de fecha 02 de Marzo de 2017,
dentro del proceso de la referencia. El suscrito juez Primero Civil Municipal de

la localidad, en asocio con su secretaria Ad- hoc se constituyé en audiencia
publica y la declaré abierta.

Para los fines dispuestos en el articulo 107 del CGP se deja constancia en acta de
las siguientes actuaciones:

I PRESENTACION DE LAS PARTES
A la fecha y hora indicada habiendo dado inicio a la audiencia se hace presente
La demandante INDIRA MEDINA CARVAJAL.
La apoderada de la parte demandante Dra. ANA MARIA MEDINA CARVAJAL.
El apoderado de la parte demandada: Dr. JOAQUIN FERNANDO GELVEZ



ESTEVEZ.

2.- SENTENCIA -

En razén y mérito de o expuesto, el Juzgado Pri'mero Civil Municipal de los
Patios, Norte de Santander, administrando Justicia en nombre de la Replblica
de Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

PRIMERQ: DECLARESE parcialmente prospera la excepcion de
“INEXISTENCIA DEL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL DEMANDANTE”,
conforme a lo expuesto en la parte motiva de esta providencia.

SEGUNDO: DECLARESE NO PROBADAS LAS EXCEPCIONES
“INEXISTENCIA DEL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL DEMANDANTE" y

“FALTA DE CAUSA PARA LEGITIMAR", conforme a la parte motiva de esta
providencia. ' ' '

TERCERO: En consecuencia de lo anterior declarese la RESOLUCION Y
NULIDAD del contrato de promesa de compraventa DE FECHA DIEZ (10) de
Julio de 2015, suscrito por la demandante INDIRA MEDINA CARVAJAL vy la
demandada PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ, respecto de las mejoras de un
Lote de terreno Ubicado en la Calle 9 No. K35-49 Barrio Piza Real, del Municipio
de Los Patios N/S., cuyos linderos son: NORTE: Con propiedad de Magaly
Garcia Buitrago; SUR: Con via publica; ORIENTE: Con propiedad de Esmeralda,
OCCIDENTE: Con propiedad de Toli Rico.

CUARTO: CONFORME a| numeral anterior, ordenar a la parte demandada
sefiora PATROCINIA DELGADO ‘ESTEVEZ, la restitucion de las mejoras
Ubicadas en Calle 9 No. K35-49 Barrio Piza Real, del Municipio de Los Patios
N/S., a la demandante sefiora INDIRA MEDINA CARVAJAL para lo cual se le
concede un término de quince (15) dias.
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QUINTO: EN CONCORDANCIA CON LO ANTERIOR, ordenar a la parte

demandante seﬁora INDIRA MEDINA CARVAJAL, la devolucion de la suma de
CINCO MILLONES (5.000.000,00), entregados como arras del negocio de

compraventa a la parte demandada, sefiora PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ
a la cual se le concede el término de un (01) mes.

SEXTO: NO RECONOCER el pago de indemnizacion como clausula penal, por

incumplimiento del contrato, en razén a lo motivado.

SEPTIMO: SIN CONDENA EN COSTAS, en esta instancia.

COPIESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

En este -momento de la diligencia se concede el uso de la palabra a los
apoderados,

Los apoderados de las partes no hacen ninguna manifestacion.

Esta decision quedd notificada a las partes en estrados, conforme lo previsto por
el articulo 322 del CGP. Se observé lo de ley.

No siendo otro el objeto de la presente, dio por finalizado el acto, siendo las
cuatro y cincuenta (4:50) P.M. del dia de hoy 04 de Abril de 2017. En constancia

firman quienes intervinieron en ella luego de leida y aprobada, como aparece.

El Juez,

OMAR S URIBE

La demandante,

oD (MeD~D CALITAL .
NDIRA MEDINA CARVAJAL

La apoderada de la parte dema %
Dra. ANA MARIA MEDINA CARVAJAL

T,

No

oV



El apoderado de Ia parte deman

-
)

Dr. JOAQUIN O GELVEZ ESTEVEZ

La Secretaria AD- HOC, Q’ i

>
HEIDY YUL %LCUCHO CACUA
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Dcpaftammrto Norte de Santandsr
Distrite Jadieial de Cicuta
TUZGADO CIVIL DEL CIRCHITD DE LOS PATIOS

0888
Los Patios, 18 de abril de 2017

TUTELA

Secnores
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Los Patos

ASUNTO: ACCION DE TUTELA 544053103001-2017-00097-00 -
D/ : PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ
C / : JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL y OTROS

Nos permitimos notificarle que mcdlantc proveido del 17 de los corrientes, este Despacho

admitié la tutela de la referencia y dlS])LlSO vincular como integrante de la parle accionada a la
demandante.

In consecuencia, se le corre traslado por el término de 48 horas para que ¢jerza su derecho
de defensa en relacién con los hechos .expuestos en el escrito del cual se le ancxa copia y
allegue copia del proceso-objeto de la ; accion tutelar.

T ——

cntamente,

~ _—

olom!:
tand
Secretario Juzgado Civil dej
.Circuito de Log Patio.
1
|
i
Serrpe -
Gt & | PRI T e

Avenida 70 extre calles 18 279 Unrbanizacisy Videlro
T elefax 5805070

Correo : jeclolospal@cendoj.ramajudicial.cov.co
9 - JCCLOfOspatecendo) ramajudicial 2ov.co
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Sefior

JUEZ CIVIL CIRCUITO DE LOS PATIOS.
E.S.D

PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ identificada como aparece al pie de mi
correspondiente firna, -obrande ‘én nombre propie por medio del presente escrito
manifiesto que coifiero poder especial, amplio y suficiente en cuanto a derecho se
requiere al Dr. JOAQUIN FERNANDO GELVEZ ESTEVEZ persona mayor de
edad, vecino de esta ciudad, abogado en ejercicio, identificado con la C. C. No.
13.466.311 expedida en Cucuta y portador de la T. P. No. 127.343 del C. S de la
J, para que asuma la defensa de mis intereses y derechos, impetre accién de
TUTELA contra el Juzgado Primero Civil Municipal de los Patios, quien funge como
_ titular del despacho el Doctor OMAR MATEUS URIBE motivado por haber proferido
. la sentencia de fecha 04 de abril del 2017.

El apoderado queda ampliamente facultado en cuanto a derecho se requiere en
especial para RECIBIR. TRANSIGIR, CONCILIAR, DESISTIR, REASUMIR,
SOLICITAR Y APORTAR PRUEBAS, TERPONER RECURSOS y de hacer usode..
todas las facultades consagradas en el Cédigo General del Proceso. ’

Solicito al sefior Juez, tener al Doctor JOAQUIN FERNANDO GELVEZ ESTEVEZ

como nuestro representante legal y reconocerle personeria juridica para actuar de
erdo los al t . .

acu con los alcances de este mandato PRESENTACION PERSONAL

RECONOCIMIENTO Y AUTENTICACION

En la Notaria Unica del Circulo de los Patios, comparecigron:

et Sl 606, PO Cinie, - Dolaadp

' )
\ . ___Exlover. T——
PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ

_ Quienss exnideero « 123 &.uiss ve ciudadania Nos. — ——
C. C. No. 60.301.374 expedida en Cucuta. GO'SD] AFY e CL’&J

respectivame L ; .- cizraron: Que )as firmas que aparecen en ¢l
presénats documeals sos 1.5 suyas, y 1as que usaa em todos.sus

actos piblicos y privados y que el ¢ontenido del mismo es cierte.
£n constancia se firma,

Les Palios U ? ABR ) 2[”7

Atentamente

Acepto

JOAQUIN FERNANDO GELVEZ £37Lvie
C. C. No. 13.466.311 expedida en Cucuta.
T.P.No.127.343 C.SdelaJ.

%&Wﬁ W}

60301334 ceeccite T

veud v WU, 9 — o CETlTo, oficina 505, Edificio Mutuo Auxilio

CELULAR 314 324 0957 Cticta — Colombia
Email : joaquingelvezestevez{®) ail.com
/\) ‘X gt~y
W WrE
. ,?éo L W ; . .
/g// A F°Y  mPRESION DACTILAR

R RN SN ¥aYa Y



JOAQUIN FERNANDO GELVEZ ESTEVEZ

ABOGADO

Sefior

JUEZ CIVIL CIRCUITO DE LOS PATIOS.
E.S.D

Ref. ACCION DE TUTELA

Accionante JOAQUIN FERNANDO GELVEZ ESTEVEZ
Entidad tutelada. JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE LOS PATIOS.
Derechos fundamentales en amenaza de ser vulnerados: EL DEBIDO PROCESO

JOAQUIN FERANDO GELVEZ ESTEVEZ, identificado como aparece al pie de
correspondiente firma, obrando en ejercicio del poder conferido por PATROCINIA
DELGADO ESTEVEZ identificada con la C. C. No. 60.301.374 expedida en Clcuta.
en uso del derecho que consagra el articulo 86 de la Constitucion Nacional,
reglamentado por los Decretos 2591 de 1991 y 306 de 1992, a través de mi
apoderado invoco ante su despacho, ACCION DE TUTELA, contra el JUZGADO
PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE LOS PATIOS, motivado por haber proferido la
sentencia de fecha 04 de abril del presente afno, los siguientes: ’

HECHOS

La sefiora INDIRA MEDINA CARVAJAL impetra demanda DE RESOLUCION DE
CONTRATO DE COMPRAVENTA contra la sefiora PATROCINIA DELGADO
ESTEVELZ a través de su apoderado judicial, teniendo como recaudo probatorio el
contrato de promesa de compraventa de fecha 10 de Julio del 2015, asomado con
la demanda, en donde narra unos hechos que hace alusién al contenido del mismo,
solicitando como pretensiones las siguientes. ‘

1) Que se declare la resolucién del contrato de compraventa, “DADO EL
INCUMPLIMIENTO DE LA PARTE DEMANDADA PARA LA PROTOCOLIZACION

DEL CONTRATO PROMETIDO EN LA NOTARIA EN FECHA Y HORA ALLI
SENALADA”.

2) Asi mismo solicita la nulidad del contrato por incumplimiento de Ia parte

demandada para la protocolizacién de escritura pablica del contrato de promesa
de compraventa.

3) Solicita declarar resuelto por incumplimiento del demandado por no haber
pagado parte del precio del contrato prometido.

4) Solicita la restitucién del inmueble y el pago de los frutos civiles y naturales
que el bien inmueble hay podido producir.

Asi las cosas, se aprecia que el operador judicial inobservo el
contenido del hecho Cuarto de la demanda, cuando prevé; Para efectos de
protocolizacion del negocio se fij6 la notaria curta del circulo de Clcuta y como
fecha y hora el dia 09 de octubre del 20115 a las 04 de la tarde.

Es de observar que este hecho no guarda relacién con lo establecido enla clausuia
cuarta del contrato de promesa de compraventa, cuando en la clausula cuarta se
estableci6 o siguiente: TRASPASO —QUE EL CORRESPONDIENTE TRASPASO
POR ESCRITURA PUBLICA SE HARA EN LA NOTARIA CUARTA EL DIA 9 DE

OCTUBRE DEL 2105 A LAS 4.00 P. M, O ANTES SI ASI LO ACUERDAN LAS
PARTES



JOAQUIN FERNANDO GELVEZ ESTEVEZ
ABOGADO

El actor de la demanda se ocupé de solicitar la resolucién del contrato por
incumplimiento en el pago de una parte de precio, si bien es cierto que en el literal
b) de la clausula Tercera del contrato objeto de este debate prevé: La suma de

Quince millones de pesos ($15.000. 000.00), los cuales seran cancelados el dia 09
de octubre del 2015.

Pues en este literal a pesar a que no hace referencia a la hora y
lugar en donde hubiera haber pagado mi representada el saldo de los ($15.000.
000.00), lo acordado en la clausula Cuarta del citado contrato, mi representada si
dio cumplimiento y en consecuencia emerge y se materializa el incumplimiento por
parte de la vendedora y hoy demandante.

Como consecuencia de la demanda impetrada en contra de mi representada y en

ejercicio del poder conferido, precedi a contestar la demanda proponiendo las
siguientes excepciones -

“INEXISTENCIA DEL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL DEMANDADO”,

Mi hoy representada en el dia sedalado en la clausula cuarta del
contrato de promesa de compraventa, dio cumplimiento a lo acordado en la clausula
citada del contrato, compareciendo a la notaria cuarta en la fecha y hora sefialada.

Prueba de lo dicho de la comparecencia a efectos de dar cumplimiento, el notario
cuarto hace constar de la comparecencia seg(in como lo prevé en EL. ACTA DE
COMPARECENCIA No 23 del 2105 de la notaria cuarta del circulo de Clcuta, en
donde se dej6 constancia de la comparecencia que mi poderdante PATROCINIA
DELGADO ESTEVEZ a fin de dar cumplimiento con la obiigacion como promitente
compradora y asi mismo se dejé constancia que para tal fin mi poderdante manifesto
tener en sus manos la suma de $ 15.000.000.00, los cuales fueron exhibidos.

“INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO POR LA DEMANDANTE”

Aqui la actora de la demanda solicita en sus pretensiones: Que se
declare la resolucion del contrato de promesa de compraventa celebrado el dia 09
de julio del 2015, dado el incumplimiento de la parte demandada para la
protocolizacién del contrato de promesa de compraventa en la notaria en la
fecha y hora sefialada, Y como pretensiones subsidiarias la nulidad del contrato
de promesa de compraventa y que se declare resuelto por incumplimiento del
demandado por no haberse pagado parte del precio del contrato prometido.

Asi las cosas, se hace necesario de hacer un andlisis de sus pretensiones y de
los hechos narrados en la demanda, en cuanto el dia sefialado en el contrato de
promesa de compraventa celebrado el dia 10 de julio del 2015 en su clausula cuarta
en donde se consignd o siguiente: TRASPASO —~QUE EL CORRESPONDIENTE
TRASPASO POR ESCRITURA PUBLICA SE HARA EN LA NOTARIA CUARTA EL

DIA 9 DE OCTUBRE DEL 2105 A LAS 4.00 P. M, O ANTES S| ASI LO ACUERDAN
LAS PARTES.

Asi las cosas, de acuerdo ACTA DE COMPARECENCIA No 23 del
2105 de la notaria cuarta del circulo de Cucuta, emerge a luz juridica el

incumplimiento por parte de la vendedora, dicha acta fue aportada como medio de
prueba documental.
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JOAQUIN FERNANDO GELVEZ ESTEVEZ
ABOGADO

Como medio probatorios documentales, se aporté el ACTA DE
COMPARECENCIA No 23 del 2105 de la notaria cuarta del circulo de Cucuta,

En el desarrollo del tramite procesal en la audiencia inicial, el
sefior Juez se ocupo6 en el interrogatorio de oficio  en amonestar a mi representada
por el no pago de arriendo por las mejoras que es objeto del contrato de la promesa
de compraventa y el por qué no realizo el pago del-saldo de $ 15.000. 000.00 sin

tener en cuenta que la demandante nunca procedi6 a firmar escritura de venta de

las mejoras objeto d este debate, asi como lo acodo en el contrato citado.

Ahora en el interrogatorio realizado por el suscrito a la parte
demandante se puede apreciar que la demandante quiso cambiar todo lo acordado
en el documento de contiene el contrato de compraventa, cuando en la tercera
pregunta que prevé: Digale al despacho si usted le prometi6 a la compradora
en perfeccionar el contrato de compraventa. Siendo su respuesta la siguiente:
Que le iba hacer unas escrituras de mejoras.

Pues de esta contestacién emerge el incumpliendo por parte de la
vendedora y hoy demandante, situacion esta que el operador judicial no la valoro

como medio de prueba, pues se deprende de su repuesta una confesién que hace
relevancia a su incumplimiento.

En la octava pregunta: Digale al despacho si usted asisti6é a la notaria:cuarta del
circulo de Cucuta el di 09 de octubre del 2015, conforme como se establecié

en el documento de compraventa, a fin de dar cumplimiento con lo prometido.
Su contestacion fue: que no asistié.

Asi mismo se deprende del cuestionario formulado que la
vendedora quiso caprichosamente modificar lo acordado en el contrato de
compraventa citado, sin la elaboracion de otro documento de igual linaje al contrato
de compraventa par que le sirviera de medio probatorio para cimentar juridicamente
Jos cambios repentinos de lo acordado en el contrato de promesa de compraventa,
asi mismo reconociendo el contenido del contrato de compraventa en especial lo
acordado en la clausula cuarta, y es de anotar que campea la parcialidad del
operador judicial, cuando le solicite a la demandante dentro del desarrollo del
interrogatorio de parte, que procediera a leer el contenido de la clausula cuarta , el

operador judicial intervino manifestando que tenia conocimiento del contenido de la
clausula cuarta.

Siguiendo el tramite procesal posterior al interrogatorio y

evacuadas las pruebas, el operador judicial procedio a leer la sentencia el dia 04 de .

abril del presente afio, haciendo alusién en su sentencia al no pago de algun canon
de arrendamiento por parte de la compradora de las mejoras, pues esta aseveracion
del operador judicial no se ajusta a derecho en razén a que no estamos frente a un

proceso de restitucién de inmueble arrendado, desconociendo de que se trataba de
una resolucién de contrato de compraventa.

De otra parte, el operador judicial en la sentencia hace a alusién a que el notario no
dejo constancia que la promitente compradora no exhibié el dinero, asi las cosas, el
operador judicial se aparta del ordenamiento juridico en el sentido de no darle el
valor probatorio al ACTA DE COMPARECENCIA No 23 del 2105 de |a notaria cuarta
del circulo de Clcuta, la cual fue rubricada por el mismo notario de turno.



JOAQUIN FERNANDO GELVEZ ESTEVEZ
ABOGADO

Asi las cosas, al trasladarnos al tema de la NECESIDAD DE LA PRUEBA. Se prevé:
Que toda decision judicial debe fundarse en las pruebas regular y oportunamente
allegadas al proceso.

Asi-mismo hay que recodar que los jueces estan sometido al
imperio de la ley y por tal razén su decisién debe ser cimentadas en las pruebas
oportunamente allegadas y no en afirmaciones carentes de credibilidad como las
manifestadas por parte de la demandante.

Es de apreciar que en la decisién contenida en la sentencia preferida campea la
parcialidad por parte del operador judicial, desbordandose del ordenamiento juridico
al desconocer las pruebas documentales aportada en el momento oportuno como
es el acta de comparecencia citada, violandose asi el debido proceso, ya que en
esta clases de proceso la prueba reina para mostrar el incumplimiento de cualquiera
de las partes es el acta de comparecencia expedida por la notaria respectiva en
donde se acuerde elaborar las escrituras de venta.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Para sustentar la presente accién de tutela, me permito invocar las normas previstas

en la ley 100 de 1993 y demas normas concordante y complementarias que traten
sobre la materia

PRUEBAS
Solicito que se tenga como pruebas documentales las siguientes:
Cop.ia del acta proferida por el despacho
Copia de la demanda.
Copia de la contestacion de la demanda.
Copia del acta de comparecencia

Copia del registro de las audiencias

ANEXOS

Las' mencionadas como pruebas Y copia con anexos para la entidad accionada y
copia simple para el archivo de} juzgado.

PETICIONES DEFINITIVAS

Con funqamento en los anteriores hechos Yy omisiones, con el debido respeto solicito
al sefior juez de conocimiento Ordenar:

Primero- Revocar o dejar sin efecto la sentencia proferida.
Segundo- En consecuencia, aprobar las excepciones propuestas.

Tercero- En consecuencia solicito se compulse Copias a la fiscalia general de |g

nacion para que se investigue la conducta desplegada por el titular del despacho
accionado



JOAQUIN FERNANDO GELVEZ ESTEVEZ >
ABOGADO 7

MANIFESTACION JURAMENTADA

Bajo la gravedad del juramento declaro que el suscrito no ha impetrado ninguna otra
accion de tutela relacionada con el asunto aqui propuesto.

NOTIFICACIONES

Las partes recibiran notificaciones en la direccién sefnalada

La parte accionada recibira notificaciones en la .

Atentamente.

\_ Al
JOAQUIN FERNANDO GELV EZ ESTEV EZ
C. C. No. 13.466.311 expedida en Cucuta.
T.P. No. 127.343. C.S.D.J.



Departarente Horts de Santender
Distrive. Judbiiel do Ciivata }
TUZFADO CIVE DAL CIRCAITY) DE QS FATIOS

TOZGADO CIVIL DEL CIRCUITO |

Los Patios, veintiocho de abril de dos mil diecisiete

Se encuentra al Despacho la Accion de Tutela, radicada bajo el N° 544053103001-2017-
00097-00, instaurada por PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ contra ¢t JUZGADO
PRIMERQO CIVIL MUNICIPAL DE LOS PATIOS y OTROS, por violacion del debido
proceso al dictar sentencia sin tener en cuenla las excepciones propuestas.

ANTECEDENTES
Resumiendo los hechos manifiesta la accionante a ravés de apoderado judicial, que:

La sedore INDIRA MEDINA CARVAJAL impetra demanda DE RESOLUCION DE
CONTRATO DE COMPRAVENTA contra fa seiiora PATROCINIA DELGADO
LSTEVEZ a través de su apoderado judicial, tenfendo conto recaudo probalorio ol contrato
de promesa de compraven(a dc fecha 10 de Julio del 2015, asomado con la demanca, cn
donde narra unos hechos que hace alusion al conlenido del mismo, solicitando como
pretensiones las siguientes.

1) Que  se dcc];qré la resolucion  del contrato  de  compravenia, DADCO Ll
INCUMPLIMIENTO ~ DE LA . PARTE  DEMANDADA =~ PARA LA
PROTOCOLIZACION . DEL CONTRATO PROMETIDO LN LA NOTARIA LN

FECHA Y HORA ALLI SENALADA”.

9 Asi mismo solicita la nulidad del contrato por cumplimiento de la parte
demandada para Ja protocolizacion de eseritura piiblica del contrato de promesa dc
compraven{a. ’

3) Solicita declarar resuelto por meumplimiento del demandado por no haber pagado
parte del precio del contrato prometido. ’ '

1) Solicita la restitucion del inmucbhle y el pago de los frutos civiles y naturades que el
hien mmueble hay podido producir.

Asi las cosas, s¢ aprecia que of operador judicial inobservo of contenido del hecho Cuarto de
Ja demanda, cuando prevé; para efectos de protocolizacion del negocio se lj6 la notaria
Cuarta del Cireculo de Cieuta y como fecha ef dia 09 de octubre del 20115 a fas 04 de lu
tarde.

s de obscrvar-que este hecho no guarda relacion con lo establecido en la clausula cuarta del
contrato de. promesa de compraventa, cuando en Ja cldusula cuarta se cstablecié lo siguiente:
TRASPASO -QUE EL CORRESPONDIENTE TRASPASQ POR ESCRITURA
PUBLICA SIs HARA EN LA NOTARIA CUARTA EL DIA 9 DE OCTUBRE DEL 2105
A LAS 4.00 P M, O ANTES SI ASI LO ACUERDAN LAS PARTLES. Ll actor de la
demanda sc ocupd de solicitar la resolucion del contrato por incumplinicnto en el pago de
una parie de precio, st bica ¢s cierto que en el literal b) de fa cliusula Tercera del contrato

Ce i et T i it e st onilloiine da maear 815000 00N OB nc



s L GIEIGILIO . deL poder conferidg, precedic a contestar g demancia
propomendo las siguienges cxceperones:

INEXISTENCIA. DET, INCUMPLIMIENTC POR PARTE DFY, DEMANDADO”. Ny

Loy representada en ef dia sedalado en Ja cliusula cuarta del contrato de
compraventa, dio cumplimiento z do acordado en 12 cliusula
compareciendo a fa notaria cuarts en fy lecha y hora seiialads,

promesa e
atada  del contrato,

Lrueba de fo dicho de la comparecencia a electos de dar cumplimicnto, e notario cuaro
hace  constar de Ja  comparecencia segun  come: lo prevé en of ACTA DE
COMPARECENCIA N° 93 go/ 2105 de Ja.notaria cuariy del cicilo de Ciicuta, en donde se
dejs cons{ancia de la comparecencia que; mi poderdante J’A']’R(OC’]?\VA DELGADO
ESTEVEZ a fin de j(l;Lr.cumpllmlmm’ concla-obl;

mismo se dejé constaticia qz’zg»:,pi'b”* ’[;zf' 77
suma de § 1.5.000.000. 00, lo's ¢

1)1(51(.1(517 como promifente compradora y asi
pof/ééz'g],;p}tq: mamifestétener en sus manos b

Didos:

“INCUMPLIMIENTO DL, ONTRAT A DEMANDANTE". Aqui I actora de
la demanda selicita en sus ipretensidnasy i et deelardllia: $esolicion del contrato de
promesa dé compraventa %ﬁ&lébﬁ;’zdfo;ﬁl‘"@??}'i"@ﬂ’ deulie del 2085, dado el ﬁ'Jc’Uﬂ:p]DﬁJ‘deM‘o de Ja
Parte demandada para la' profocolizacisn, 4 contrato deipromiesa de compraventa en

notata en Ja fecha j-hora seradada, ¥ con pretensioncs subsidiarias Ia nulidacl del contrato

de promesa de compraventa.y qus, se dedlai Jresuelto by ineumplimicnto del demancddaco
por no haberse pagaclo parte dél prédio-def contrator omqm?@. , '
: T - L ‘(: o, o 334 K A0 !

Asi las cosas, se hite necesario de-hacer un, ;;zggi/zﬁﬁk’ de sus pretensiones ¥y de los heclios
narrados en'la demanda, en cuanto el dia seralado. en el conlrato de promesa de
compraventa celebrade el iy 10- de gujlodgl E04G ensu Jdusula cuats en donde se
consignd lo- siguiente: TRASPrLS O~QUE I, CORRESPONDIENTE TRASPASO POR
LSCRITURA PUBLIGAT SE HHARAY BN LA iNOBARIA CUARTA EL DIA 9 DI
OCTUBRE DEL 2105 A LAS 4.00°F. M ¢ ANTES ST AST LO ACUERDAN LAS
PARTES, . e SR —

S T U -

Asi las cosas, de acuerdo ACTA DE. C’O]!([PARECTENCIA N 23-del 2105 de lr Notaria
Cuarta del Cireulo de Cienta, emerge a huz Juridica el meumplimiento por parte de Ja

vendedora, dicha acta fire aportada como medio de prueba documental,

Como medio probatorios. documentales, se apores ol ACTA DI COMPARECENCEA No
28 del 2105 de Ja notaria cuarta del Circiilo de Clicuta.

En ¢l desarrollo del triimite procesal en la audiencia inicial,: ef sefdor Juez se ocupd en ¢l
mnterrogatorio de oficio en amonestar.a-mi representady por el no pago de arriendo por s
;I‘I)(',‘}"()J‘ZIS que es olyeto del contrato de Ia promesa de compraven(a y el por qué no realizo of
pago del saldo de $1.5.000.000.00, sin tener en cuenia que la demandante nunca. procedics a
lirmir escritura de venta de das mejoras objeto d este debate, asi como lo acodo en el
contralo citado. '

Alory en el interropatons realizado s¢ puede apreciar que la demandante- quiso cambiar
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todo lo acordado en el documento de contiene el contralo de compraventa, cuande e
lerecra pregunta que prevé: Digale al despacho si usted le prometié a fa compradora en
perleccionar ef contrato de compraveiita, Siendo su réspuesta fa. sigutente: Que le iba hacer
tias escrituras de nrcjoras. .

LPues de esta contestacion emerge cf meumpliendo por parte de la vendedora y hoy
demandante, situacion esti que el operador judicial no fx viadoro como medio de prucha,
pues se deprende de su repucsta una.confesion que hace relevancia a.su mcumplimiento.

Ln la octava pregunta: Digale al despacho si usted asistié a lr notaria cuarta del circulo de.

Ciicuta el di 09 de octubre del 2015, conforme como sc -establecié en: el documento de
comprayenta, .2 fin_de dar cumplimicnto con lo. prometido. Su conlestacion fue: que no
ASISLIG, v

Asi mismo se deprende del cuestionario formudado «que Ja vendedora quiso caprichosunente
‘miodificar lo acordado en el contrate- de compraventa citado, sin la claboracion de otro
documento de igual lingje al conirato. de compraventa par. que le. sirviera de medio
probalorio para cimentar juridicameite los cambios repentinos de Jo acordado en el
contrato de promesa de compraventa, asi iigsmo .x'ccézjo,c:f_c:*ndo el contenido del contrato de
compravent en especial Jo acordado en fa cliusula cuarta, Y ¢s de anotar que campea la
parcialidad del operador judicial, cuando le solicite a la demandante dentro-del desarroflo
del interrogatorio. de parte, que procediera a-leer ¢f contenido de la cldusila cuarty, ef
operador judicial intervino manilestando que tenii conocimiente del conterudo de fa cliusula
cuaria. ‘ C

Siguiendo el trmite procesal posterior al interrogatorio y evacuadas Jas pruchas, ¢l operador
Judicial procedid 4 leex Ja séntencia el dia 04 de abril del presente abo, haciendo alusion en
su senlenciz al no page de algin canon de arrendamiento. por parte de la compradora de fas
mejoras, pues esta aseveracion del opeidador judicial no se ajusta a derecho en razén a que no
estamnos [rente a un proceso de restitucion de inmueble arrendado, desconociendo de que se
trataba de una resolucion de contrato de compraventa. '

De otra parte, el operador judicial en fa sentencia hace a alusion a que el notaiio no dejo
constancia que la promitenle: compradora no exhibis el dinero, asi las cosas, el operador
Judicial s¢ aparta del ordenamiento juridico en el sentido de no darfe ‘¢l valor probatorio 2l
ACTA DE COMPARECENCIA N2 98 del 2105 de Ja Notaria. Cuarta del Circulo de
Clicuta, la cual fuc rubricada por el mismo notwio de tumo.

Asi las cosas, al lrasladamos al tema dé-la NECESIDAD DE LA PRUEBA. Se prevé: Que
lodu decision judicial debe fundarse én las pruchas regular y oportunamentc allegadlas al
proceso. ' o

Asy, hay que recordar que los jucces estin somelido al fmperio de la leéy y por (al razéin su
decision debe: ser cimentadas en las pruebas oportunamente alicgadas y no e alfirmaciones
carenles de credibilidad como fas manifestadas por parte de la demardante,

™ v . . .



PE‘Y‘YCYONES.DEHN[ TIVAS. Con findamento en los anteriores hechos Jomisiones, con
¢l debido respeto solicito al sefor jucz de conocimiento Ordenar:

Lrimero- Revocar o degar sin electo Ia sentencia prolerida.

Sequndo- In consecuencia, aprobar fas excepciones propuestas..

Tercero- En consecuencia solicito se compulse copias a la fscalia general de la nacion para
que se investigue Ja conclucta desplegada por el titular del despacho accionado.

Admitida y notificada en debida forma la accidn wiglar, los accionados S€.pronunciaron asi:

El juzgado accionado remitié el expediente conientive dal pro¢eso Resolucion de Promesa
de Compraw-:nta_e;‘; calidad de préstimo ¥, ;manifesté, correspondiendo como dlima
dctuacién la diligencia para emision e fallog| ad 1 ¢leuatro (4) de abril de los. corrientes,
cuya decision adoptada motiva” lairicon omiidadiygeneradora dé la preserite accion
constitucional. Lo anterior para Qe uelliizla solicinid de ampivo peticionada por Ia
demandante. g . i '

r'
RNy S

R S

Por su parte la apoderada, de

demandante dentro del citado
proceso, expreséd: ; e

¥

[

. . B SR N

A lo referido por el apoderadods Ia aceir €861 respeclo adi protocolizacion del negocio
Juridico cn fa notaria y lora scﬁﬂa" lo en el hécho cuartel ladeniandy, ef cual el apoderado
asegura no- [eném’e/ég_cvkia~¢on:’~]bﬁ§ﬁ§%! do. &n ((_j_;”glé Btla. cuarta del contrato de promesa de
Compraventa, es-evidente que el apoderadsiciobserys guie. tanto en ¢l hecho nimero cuarto
de Ja demanda como en Ia cliusula .char 2~del confiato de-promesa de compraventa s¢
establece en ambos items que la protoeolizacion 0 traspase se:haria e la notaria cuarta de 1
ciudad de Ciicuta, el dfz 9 de ootubrexdel afo" 9015 d‘;dSCu«?L}TO (.4“) de :"/a tarde, por lo que no
es coherente lo sefialadé por &l aj oderado de J; accioninte; v su punlo de vista o relevancia
Juridica en relacion ‘al literat def idengariday &l feontritd e guarda‘ninguna contrariedad,
pues como el mismo cita en fa Accidn (]chz}[é/;fzmen.;u'nbosv.ftéj}is nayra la misma situacion
con respecto af ling;v.Jzoz:a.;1Af&é]m;-.en,,«Q‘ch.»,.sc~..p;rot@cb;/[zéj;l’a:.;e].._-ﬂégac'»'zb Jwidico referido. 'V
por lanto reiiero, no es claro ni coherente Jo quc. expone el apoderado de Fa parte
Accionante en este heclio de I Aecion de Tutela. Ademids se observa que en nmingiin
momento hay una exclusion o-falta de relacion con respecto al. literal mencionando en |
demanda y la cliusula del contrato-de compraventa, pues el mismo apoderado data la misma
informacién en ';Lm/)o; numerales. ‘ '

Con respecto a lo ekpuesto por el apodérado de la Acetonante én relerencia al literal b) de fa
cliusula tercera del contrato de promesa de compraven(a de fecha 10 de julio de 2015, of
apoderado 1o aclara su relevancia para este hecho, pues afizmoa primero: "La suma de quinee
mullones.de pesos (§ 15,000.000.00), los cuales serdn cancelados el dia 9 de octubre del ano
2015” (Negrilla; cursiva fueri de texto).

~Luego afirma: “Pues en este Jiteral a pesar de que no se hace referencia a la hora ¥ dugar.en
donde hubicta haber pagado mi representada el saldo de los (§ 15.000.000.00)....” Is
notorro Ja 'conmzdjc'éz'fdn_ que ¢l mismo apoderado se hace donde primero asegura que ja
suma de los § 15.000.000-00 se entregardn el dia 9 de octubre del aiio 2015 14, comio- esti
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establecido e el conirato y luego manifiesta que en este literal no se menciona la hora y
lugar donde se pagara ¢l saldo equivalente a la suma dc 8 15.000.000.00, y evidentemenie
s¢ seriala cl-dia 9 de octubre de 2015 para entregar ¢l dinero, en donde el numeraf cuarto del
contrato de promesa de.compraventi seiala una hora y lugar, sicndo este la notaria cuarta de
la ciudad de Cicuta. a las cuatro de la tarde, para protocolizar el negocio juridico siendo
Notorio que alli- musmo se entreguia la suma acordada, no siendo lo seiafado por ¢f
apoderado cu lo transcrito en uegrilla causal para una nulidad del contralo ¢ cxcusa paia
negarse a cancelar la suma reslante por la parle accionante en calidad de demandada dentro
del proceso de resolucidn de compraventa, “hecho que no fue alegado dentro de la
contestacion de la demanda y come puede observarse el incumplinicnto de la sciiora
PATROCINIA DELGADO. ESTEVEZ, con respecto al contrato de promesa de
compraventa se evidencia en que-a la fécha se negé a cumplirlo, actuando de estamancra de
mala fe, considerando ademds que la sejora mantene posesion def inmucble, (2l como clla
misma lo ascgure en-la audiencia del dia 02 de marzo-de este ano, dentro dcf interrogatorio
hecho por el seiior Juez Civil Municipal y por tanto dando ]ug:u‘ a la resoluicion del mismo,
tal como se determing en la parte resolutiva y motiva de la sentencia del dia 4 de abiil del
aio en curso, cmitida por el Juzgado Primero Civil M unicipal de Los Patios.

Con respecto a las. excepcioncs propuestas y citadas por ¢l apoderado de la Accionantc,
respelanco Ia patte moliva y resolutiva de la sentencia del dia 4 de abiil del ario en curso del
Juzgado Civil Mumicipad, e¢n referencia a “INEXISTENCIA DEL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL DEMANDADQ, es ¢claro que.no podifa prosperar esta excepeién pucs
ello se evidencia en la renuencia de fa parte Aécibnante a cumplir con lo serialado en el
contrato adends, prueba de ello e¢s que mi poderdante se vie obligada a iniciar cf
correspondicentc proceso de resolucion de compraventa, donde inicialmente fue renuentc y
esquiva la seiiora PATROCINIA DELGADOQ ESTEVEZ, a exhibir el documento todas fas
veees que se eild a ello, declardndola conlesa licla, tal como obra en cl expediente.

Ahora la excepeion de: “INEXISTIENCIA DEL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL
DEMANDADQO?, en la pate resolutiva quedd paraalmente prospera,

Y aunque no fue establecido de manera adjunta al contrato de promesa de compraventa la
accionante y mi poderdante acordaron de maiera ver bal acudir a la notaria Segunda para
Hevar a cabo la suscripcion de la correspondicnte escritura, csto. no sc. cumplié pucs por ¢f
contrario Ja Accionante llevo a cabo levantar el acla de comparecencia.

Reliriéndome al desarrollo de la audiencia de que tala ¢f articulo 872 del Cédigo General
del Proceso, con respecto a la amonestacion del serior Juez fa cual se refiere ¢l apoderado de
fa accionante por el no pago de arviendo de las mejoras, que no es el olyeto del contrato e
promesa de compraventa, contiario & lo que alirma aqui ef apoderado, es de recordar que de
confonmidad con el misimo articulo citado anteriormente numeral 7, serhala que el jucr
oliciosamente interrogara de manera exbaustiva a las parles.sobre ¢l olyeto del proceso, A
continuacién cuando se refiere al no pago del saldo de. los $15.000.000.00 de la parte
accionante en calidad de demandada, fuc parte del J}IKKITngllOFJb; pucesto que clarmunente
para determinar si la senora PATROCINIA DELGADQO, pago o no el saldo-del contrato de
promesa de compraventa era necesario corroborarlo mediante ¢l interrogatorso a ella heclio.



, LY I e s U SLIG [NOUICUO, 1AL COMO 10 quicre hacer ver of
abogado refiriéndose a ello para establecer ¢l incumplimicnio, 4}7'(’1(:117;1’5.-'(11/6: el abogado no
limita fa pregunta a tiempo, modo y lugar, pues si fuera el caso de prometer la accionada no
mencfou;r en su respucsta cudndo, donde y como, asi como Ja pregunta (ampoco obscrva
estas réglas.

De conformidad con el mlerrogatorio formulado por el apoderado de la accionante vl
argumento -expuesto por cste, cs de apreciarse qlie estos hechos no fueron tomados en
clenta por ¢f sedior jirez en fa parte motiva y resolutiva de la-sentencia del 4 de abril ded Ao
en curso y si la senors. INDIRA MEDINA no ley$. el contenido de Jh CLAUSULA
CUARTA del contrato de promesa de compraventa donde intervino el serior Juez, es de
recordarle al sefior abogado que estibamos en desarrolly de un Interrogatorio a las Partes, y
es lacultad de la parie qué absUehe el mlerrogatons eer o T e ines ‘documentos que obre
en el expediente, puesto que ast Jo determinna el articulo 208 del Céidigo G.P. inciso final,
practica del interrogitorio. Norma qire fioomé cliénta o desconoce ¢l seior abogaco a
hora de z‘eiér.z'r.,"se:~af:'e$lej)’cd{:o'.,,, i T |

3

Con respecto a fa resolucién y Jée rasde
el apoderado de da decionant unapifies
pago de-unt canon de arrendagiiento p
que no se ajusta a. derech

inmueble arrendado. Con respiec

esto Ja inobservaneia por parteiel sen
de resolucion de compravénta ‘presentada
mala. inlerpretacién pues.si 56 obsen ol
Pago-dé canon. r]_&_f';zzj‘c'rz‘cklrwbhl,‘jo qucdé‘bz PE _
por mantener -en posesion’ el bien 17513i112f1)]&g~cl_,zquryln‘hﬂo de él-sin pagar lo Justo por mis dc

6. 4 dé abril del afio en curso,
;éi,/@zk{o’b en Ja misma al no
' d.de [as mejoras y manificsta
“rente )ﬁitlﬂ“pzoceso de restitucién de
thzprc’,{;z;eféﬁ? de /rz sentencia y anterior a
0. de {a"accionantelde Ja demanda inicial
serig ‘3‘\]4\7 JIRA VIEDINA,. lleva a una
sibitial e fas wretensiones se-solicita of
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dieciocho meses qué lle va usufructuando. o o ;
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Por vitimo en lo que sé i¢ aa N*23'de 2015 ella debe cumpliv
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con unos requisitos los. ¢ial isedof’jugz e la parte moliva de la
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De las afirmaciones carentes dé credibilidad que se reliere el seror apoderado de la parte

accionante le aclwro .que ése proceso ide resolicion. de cOmp'(hvcnm trene su-orjgen en un
contrato de promiesa de compraventa: suscrito anle una notarfa por la parte accionante y i
serora INDIRA MEDINA, ¢f cual co?na'ene']o.s‘.rcqin:silos esenciales exigidos por fa ley civl
- para que sea vilido el contralio de compraventa il como lo es el precio y la cosa, por lo que
la alirmacion carente a que se J*e]icz'c; ¢l apoderado es fundada en una aseveracien cscasa
Juridicamente; cuya sustentacién rio pc{(b‘)’a considerarse vilidamente. "

De fa prueba (/oc—tyncn(:z! que menciona ¢f apoderado, Ia coal es el acta de comparecencii
N? 23 de 2015, menciond cf senor Judy e Ja Parle motiva de la sentencia ef sustento juridico
por ¢l cual no. pudo apreciarse en su lolalidad, pcro que si bien fue valorada como prucha
esta_no puede ser considerada como prueba IDONEA, no prueba REINA, tal como sciiala
el apoderado ensu tecnicismo, ya-que fa prueba IDONEA, para-este apo de proceso s ¢l
PAGO O NO PAGO del contrato. Aim asi del acta de comparecencia se desprende su
validez para decluar prospera parcialmente -fa excepcicn scgunda . propuesta en I
contestacion de fa (Jcm}'ind:z‘;lez'z(z'z?’l;tp?s!‘r el apoderado en esta Aceion de Tutela.

Hi-Ja siora PATROCINIA DELGADO,
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Ls de apreciarse enlonces, tal como aports el apoderado en Jos registros de. audio de las
audiencias que la seiora PATROCINIA DELGADQ, afirma no. haber pagado la suma de §
15.000.000.00. (al como queds establecido e el contrato de promesa de compravenia,
refterando. nuevamente que. para este tpo de contrato concurren dos clementos esenciale: ;
los cuales son el PRECIO yla COSA, tal como lo sedala ¢l Codigo Crvil en el articulo 1849-
La compraventa ¢s un contralo en que una de las pairtes se ab/{ga a bi’.f«zr. una‘cosa y la ot a
pagarka en dinero. Aquella se dice vender y ésta comprar, Il th‘ero”que' ef compm’dor da por
Ja cosa vendida se llama precio. (Negrilla, subrayado fuera de texto).

Como pucde apreciarse Ia parle accionante Incumple este contrato. al no pagar el precio
acordado. prueba de ello es.tia conlesion que hace en el interrogatorio absuelio, ademas que
10 aporto mngin medio probatorio eficaz donde s¢ produzca ¢l pago. Siendo. todo ¢l ticmpo
renuenlte a cumplir ¢l contrato.

Con respecto al lundamento juridico a: Ja hora de in vocar fas normas previstas cn la ley 100
de 1998 es. de recordar que estas hacen alusion a todo ¢l SISTEMA GENERAL DE
PENSIONLES en Colombia, lo que no tiene nada que ver en la materia Civil que lrala esta
ACCION DE TUTELA. .

Solici(a ne s¢ acceda a todas y-cadla una de las peticiones elevadas por el apoderado Judlicial
dela Accionante de confornudad con los argumentos aquf EXPUCSIOS.

Para entrar a decidir el-despacho hace las siguierites,
CONSIDERACIONES

La Carta politica en el articulo 86, institucionaliza la accién de tutelaa favor de toda persona
como mecanismo judicial para soliciar la proteccién inmédiata de sus derechos
fundamentales -cuando estos resulten vulnerados o amernazados Jor accién u omisién de
cualquier autoridad piblica o de los particulares encargados de la prestacionde un servicio.

Lnrelacion con la procedencia de 1a accién de tutela contra providencias judiciales”, se tiene
cu reiterada jurisprudencial que: : '

“La posibilidad de contiovertiy Jas decisiones judiciales a través del ejercicio: de Ja accion de tutcla, ha

s1do objeto de un amplio proceso de elaboracin jurispridencial por parte (je e5la Corporncion, lanlo
por viade countrol concreto de coustitucionalidad, como a tavés del controf ;2:53/;(‘;1(:10. Bao csta
premisa, s¢ ha legado a considerar que la accion de tutela coptra providencris judiciales constituye un
mecasmo idéneo y elicaz para garantizar Ja primacia, prevalencia. y.electividad de los derechos
coustitucionales fundamentales, cuya realizacion es uno dé Jos pilares esenciales del Estaclo. Social ¥
democritico de derecho. ’ '

No obstanic, Ja propia Jurzsprudencia constitucional se ha encargado de precisau que: el ejercicio de la
accdn de tutela, a fin dé controvertr las decisiones Judiciales, ¢s, en todo caso, de. cardeter
excepcional y restrictivo, Lllo, en razén de fa necesidad de respetar el principio de cosa Juzgada y de
preservar la seguridad juricica, la autonomia e wdependencia de i actividad orisdiveional Aol
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audn, pretermitr los mcmms'mos que. r/cntm de éstos se han establecido para controvertir Jas

decisiones que se-adopten /9 /’/

Sigrienclo esta linea mterpretativa, cl cudcler

ciccpmou,zi yn.s(udzvo al que se ha hecho expresa
,vc[cwuu.-z, conduce z)cccsful,unculc

a alpmur que solo procedérd f aceisn de wiela cont
providencias judiciales, “en aquellos eventos en que se establesca una actuacton del Juzgador,
manifiestameite eontragia al orden. juridico y. violtoria: «de derechos: fu.ur!wnenh/es en especial, de
los: derechos al debido proceso yal acceso ala admingstracisi de. 1usucm. A511.6510s casos, el.control ¢n
sede de amparo.constitucional se Justifica, -toda vez que los pronunciamientos judiciales . Ggue No S
ajustan. a las replas nreestablecicas, y que alectan de forma indebidy jos (/C'ICC/}OS' futidamentales,
constituyen- en, m;z/zd'zd una desfiguracion clr* Ia actividad Judictal, que lmnwm por deslegitimar Ja

autoridacd conliadi o juez; paui 1(1muum~u Justicia, y que debe serdeclarada rousmw zoudlmcutc p,u 7
dar primacta al dcrcc]:o sustaizeial v salvigunrdarJos devechos /umhm,

'7" ,.establecié de’ forma
c, ml:unlcn kuslancnl y

unammc un t,onjunto slstc
procedimental, que dcben
ncludibles para la. proteccior
judicial, Ellos se dividen én |
con ‘condiciones ficticas y : dé
procedencia con la eficacia de: vial .
seguridadt juridica, los efchOSr _1e S0S% Juzg'lda, l
igual que la distribucién j Jerar qmcq de bt &
los u.qmstos especificos, que se réfferen a. l'x dcsoup _mn cl(, los dcf{.ctoa én. quc puulc
ncurir una dccmon Judlcml y queld lnu.n mco 11)4(11)10, con h Comtl,mclén

DEFECTO ORG ANI(‘Q-;" .
ObIC’lO de: luL(‘Ll no. em corap

DEFECT 9) PROCEDIMLNTAL ABSOLUTO Y DEFECI O PRO EDIMENTAL POR

I M LTy SRy R et

- EXCESO RITUAL MANII‘H‘SIO

Defm‘to pr occdnnenldl el cual depcn(hcndo de las gan 'mlns pr occxdlca quc involucre puede
ser de dos tipos: (i (i)-de cardcter absolute, que se-presenta- cu’md‘”'cl Iuncxomuxo judicial se
Caparta del proceso . l(,g'ﬂmonlc establecido, ya sea Porque sigue un proceso ajeno -l
autorizado o porque omite una ctapa sustancial de cch, ¢aso.en. el.éual afecta dir ectamente ¢l
derecho al debido’ proceso, 6 ('uaudo escoge arbitrariamente las normas procesales aphcablvs
4-Un €aso concreto; v, (ir) Por exceso ritual manifiesto, que | tene lug'm cuando un: funcionario
utiliza: o concibe los, pr ou,dmnultos COMO UKy obstaculo para la cficacia del derecho

sustancial:y por esa via, sus actuaciones devienen en una dcncrncxon deé ]usucn habida cuenta
que sacuﬁca el derecho de accesq a.la adrministracién de _1].19[1(4:1 i las: garantas sustanciales,

5O pretextd de preferir ¢l tenor literal de las formas procesales. Tn -ofras palabras; el juer
- astime. una Clegd obediencia a Ia ley procesal en abierto closconocnmcnto de los derechos.
sushmualcs que le asisten a las partes en contienda. '

CARAC I‘I RILA(,ION DEL DLI‘ LC F O I’ROCLD[MLNTAI_, POR EXCESO RITUAL
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MANIFIESTO-Reiteracion de Jurispr udeneia -

La Sala considera que. (i), el defecto procedimental por excéso ritual, manifiesto se presenta
cuando un funcionario utliza o concibe los procedimientos. como- un obsticulo para la
cficacia del derecho sustancial y por es s via, sus actuaciones: devienen en una verdadera
denegacion de ]usucm, (n) si bien los jucces gozan de libertad para. valorar el material

probatorio con- sujecién a la sana crifica, no pucdun desconacer la JllSllChl material por

exceso ritual probalon io que se oponga a la prevalencia del derecho. sushmucd Dicho ¢xeeso
se puede dar por incwir en un rigorisino procedimental en Ja yaloracion. de la prueba que
lleve incluso a4 que la misma sca desechada, o por exigir el -cumplimiento de’ requisitos
sacramentales que pueden resultar siendo: cargas excesivas o imposibles de cumpliv para las
partes; v, (i) generalmeénte cl exceso ritual manifiesto tiene relacién (hrecla. con el defecto
factico, al punto que ‘¢l crror.en la valoracion de la-prueba lleva al juez natural a una errada
conclusion que incide dir ccfamente 1l el resullado dd Proceso Judxc.ml

DEFEC l”O FAC [TCO-Diniensidn negativa y posiﬁv.a[_

La Sala concluye que el dclcclo factico se pr n.c.cnla por dimensién posmva 0 por dimension
negativa; cuando se ivoca ésta Glima, la mera inconformidad con Ta: apfreciacién de la

‘prueba queé haya hecho €l juez dentro del.@unbite dela razonabilidad, no constituye wi error

que habilite el ampiro gonstitucional, ya que es -necesario que s¢ advierta, un. yerro

excepcional y-protuberante relacionado con la actividad plolml.oxn y que ademas lenga
incidencia en la-decisiéon adoptada.

DEFECTO SUSTANTIVO O MATERIAL-Casos en que .s_e' conligura

Tl defecto sustantivo se presenta cuando se decide: con base en normas inexistentes,
inconstitucionales, o que claramente son unphc'lblc,s al caso. concreto. Frente a este tlimo
caso que se subraya, ¢l defetto sustantivo se cnnll;,u ra (i) cuando la 11‘!LL[[)1(.L'1(‘1L))1 de la
norma se hace sin tener en cuenta otras disposiciones aplicables, al caso y que son necesarias
para eféctuar una interpretacién sistematica, (i) cuando la normi aplicable: al caso. concreto
es desatendida:y por ende inaplicada-o (it} cuando a pesar de"que la norma en cuestién estd
vigente y s constitacional, no se adecuaa la situacion - ﬁld.l(,.l ala cual se aph(o

Dentro del procwb se  alega que existe un documento plovementc de ‘un funcionario
pliblico, sin-que se le haya dado el valor que laley deterinina.

VALOR PROBATORIO DE LOS' DOCUMENTOS 'PR’IV&DOS DENTRO DE
PROCESQO JUDICIAL-Importancia del poder oficioso que en rmtcna probatoria liene el
juez civil cuando. existen dudas sobre Ja autenticidad. de 1a copia.

DQCUMENTOS PRIV, ADOS DENTRO DE 'I’VRQCES‘Q'J UDIC]AL- Formia' de allegar
los. documentos originales al cxpcdicnte-judi‘g:iaj y: las ‘exccpci'on‘(::s_ de aportar copias
Proceso. o

El articulo 268 del CPC establece  como regla gener, al que las partes deben allegarlos al
expediente judicial en original cuando reposen en su poder, pero a su vez contempla tres
pveoncionss en lac eualed es viahle aporiarlos en conias al proceso. Estas se presentan
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Adicionalmente;, al juez de tutela le estd vedado conligurar-el défecto sustantivo d partir de la
eleccion reall/ach por- el opcmdon judicial entre lag nlu,rplcldmoncs consfitucionalmente
admisibles, ya que los criterios de via de hecho- son espccmlmentc restrictivos y solo se
aplican ante. un actuar arbitrario y abusivo del juez. chxc ello decir que la mera
discrépancia entve los: criterios I'oum]cs ‘de aplicacién de Ia norma a un caso concreto y las
resultas del, ejercicio. dialéctico que implican los postulidos de la sana critica en materia
probatoria, no sitven de resorte para- enrostrar ¢l operador jurfdico un ‘defecto sustantivo,

pucs el juez ademds de Bozar de autonomia Judicial, puede hdcex raciocinios vilidos que le
impliquen aplicar determinzida. ley.

Error inducido, tmdlaomhncntc CONGEIds ‘comavia® de Tiselio™ [)Of‘gCOI]SCCUCllCl'l que sc
presenta cuando el Juez o Tribunal fue vmunn clc un engano- por- p<u te de ‘terceros y ese.
engaiio.lo condujo’ '1]'1 toma -de una;dcu"' i€ ch derechos Iundamcnl"des.

g

Sentencia sin, lllollV'lCIOH, e pre ando, losservid@iesiu d1c1 llcs mcumplcn d debc1 dc
“dar ¢uenta de los ﬁmdnncnto et i )
€sa motivacion reposa la lcgluLndmou de sudorl ita’ Iuncmml I‘so wuo se plCSLllf’l cumdo
existe una ausencia. de 1azon'u ncntos Qi t&" Al do..

Desconocimiento dcl pu.ccd
de un con]unlo (lc scn(cnua. :

ha, dc reeolvcn* que por su pr~run(‘n<,m y
dcb conmdu"u sc ncccsm lamente al

S Ve b v,

¥ ¢ . ‘no gcmu '1 Ia demandada para
1econo< nmonto dd documcnto ;qnortado p'ua lo cml se senalo fecha el 8 .de
febiero de 9016,m R s o

3. Que teiendo en rucnm que h dcxmnchd*t s¢ negéd: a JL,(.lblI' la notificacién sc le
seiial6. iuevamente fecha paia el 14 de marzo, negindose- nuc.wum.nt(z a notificurse,
por lo que a peticién de parte se sefald nuevamente el 26 de abril para Hevar a cabo
la confesion ficta, mediante interrogatorio ne'lhzado por el apoderado de Ia parte
demandante. -

4. Con auto del 23 de mayo de ‘>016 se procedié a admitir la dcm'md'x ¥ mediante
apoderado judicial, la demandada se notilied el d1'1 6 dc 1(1110 de 2016, contestando
y proponié¢ndo. exeepeiones de ‘mérito y. a_llcg'mdo el, ouonml del Acta de
comparecencia a la notarfa para lgg"ﬂx/,:u la promésa de compraventa de las mejoras.

5. Tl 4 de agosto del mismo afio, se corrié traslado de las. excepciones, sin que la parte
demandante se pronunciara, por lo que la parte demandada solicitd del despacho
continuar con el trdmite procesal.

6. Ll 19 de septiembre al Juzgado seiialé: como lecha pam llevar a cabo la audiencia de
que trata el articule 372 del C.GP., el 29 de noviembre, diligencia que la parte
demandada solicité aplazar porproblemas de salud de la-demandada.

7. El 28 de: nowunlnc se *umlo nuevimente como lcdm L.l 22 de febréro de 2017,
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diligencia suspendida por el twlar del despacho con ocasion de sco:'ni_sién glc
estudios, sefialando para el efecto ¢ dia 2 de miarzo y llevada a ¢abo la audiencia sin
que hubiese animo conciliatorio, las partes presentan sus alegatos y se suspende para
continuarla el dia 4 de abril, A

8. El 4 de abril se reunuda la audiencia y se dicta sentencia, declarando parcialmente
prosperas las excepeioncs propuestas y declarando la resolucién del contrato.

Dentro de la Accidon de Resolucidon de promesa de contrato’ como el hecho aqui
investigado, La Corte tiene dicho que “..¢f ttular de la accion resolutoria indefectiblemente
Jo es el contratante cumplido o que se ha allwado a cumpli con fas obligaciones quc
corresponden y, por el aspecto pasivo incucstionablemente debe dirgirse la mencionacda
accion conua el contratante ncgligente, puesto que la legitimacién para solicitu el
antquilamicnto de la convencién surge del cum plimicnto.-en ¢lactor y del incumplinucnto cn
¢l demandado u opositor...” (G. }.Tomo CLIX, pigs: 309y ss.). -

Igualmente la H.. CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, SALA DE CASACION CIVIL, 7 de febrero
de 2008, Magistrado . - . Ponente
WILLIAM NAMEN VARGAS Referencia: expediente 2001-06915-01, precisd en relacion
a 1a Promesa. de contrato de compraventa de bien inmueble determiné:

Ll articulo 89 de la Ley 153 del 15 de agosto de 1887, modificd el articulo 1641 del Codigo
Civil, admitiendo la rclevancia juridica auténoma del contrato. Scgun ¢f precepto, "Ml
promesa de cclebrar un coniralo no produce obligacion alguna’, salvo 'lque la promesa
conste por escrito”’, ‘el _éon[ra(r) a que-Ja promesa se reficre no sea de aquellos que las Jeyes
declaran ineficaces por no concurrir los requisitos que establece el articulo 1514 del Cédigo
Chal’, "contengn un plazo o condicion que fije fa época en que ha de celebrause ¢l contrato’, y
"¢ determine de tal sucrte el coniralo, que para perfeccionarlo sélo falte fa aadicidn dc la
cosa o las formalidades legales'. Posteriormente, el legislador.al expedir en 1971 el Codigo
de Comercio, retteré la. connotacién normativa del contralo preliminar y conforme a su
articulo 861, "[fa promesa de celebrar un negocio produciri obligaciones de hacer Li
celebracion del contrato prometido se someterd a las reglas y formalidades del caso”.

Ll andlisis de la estructura del contrato prefiminar y su disciplina jurfdica permiten identilicar
su lisonomia tipoldgica especilica y distinguirfo nitidamenie del futuro defimitivo.

o En tal sentido, la naturaleza del contato preliminar és eminentemente ansioria,
anlccedente, preparatoria ¢ mstrumicntal del defmitivo y en su estructura genética constitutiva
ex articulo 1611 del Codigo Civil, es. menester, esentialia negotia, deteriminar el contrato
prometido y la época de su celelracion con sujecion al ordenamiento.o al tiulo obligatorio o
ambos (arts, 1517 y 1518 C.C.).

L primer requisito cscncial atuic a la precision de los clementos escnciales el contrato
prometido, de tal manera ‘que para su perfeccionamiento sélo falte fa tradicion de la cosa o
lus Jormalidades legales” (art. 1611, C.C.).

Los elementos esenciales del contrato prometido s¢ conliencn -en su conceplo, nocion,
Aolinieidn o decrrincian dinica v varfan nara cada uno de los tivos leeales o sociales: asi,



Tl T O oy U COSInDIe (arts, 1501y 1699 C.C) ¥, descle
luego, las parles: podrdn adicionar Olros compromisos por eldusula expresa inseria 4
proposito para disciplinar de mejor manera su relacion concreta,

La promesa de contriito se caracteriza por su tansitorzedad al ser

7 un medio para fa
celebracicn de-

un confrato futuro definilivo. Por cnde, ia prestacion de contratar a futuro no
es exigible desde su constitucion y esti sujeta a un -plazo o -condicion determinante de /4
cpoca de. celebracion del contrato promictido (cas. Junio /1965, CXTI CXTL, 141; enero
8141977, noviembre 13/1981), . - .

De ahi porque, el segundo requisito esencial concierne a la oportunidad parn of
cumplimiento. de [a prestacion de j)ap'c:{; fa cval, 'no puede ser pura y simple, sino que

v,

siempre estari sufelaa un plazo o ina condisidn.. {cas. octub; .?5/-9001 $-201-20011 6743):
cas. mayo 15/20083, $-055-2003 [6760)), por_ser un ‘acuerdo de ‘caricter provisional v
transilorio, preparatorio de olre ciyo, sesultado i{‘?d’,puer]elz 0 no} quieren alcanzar e
inmediato, las: partes; pero a qu.yégmg ; 28 priometen mediaite un vinculo juridico
previo, que les impone Ja -obliga%isn: pdi a}f%;;dé}'céjzaer(i&jo.COJJ posterioridad,
agoldndose en él'su funciomecont e, cla “entnces, que cormo no se
trata de. un pacto.peidiirable, CAIUNA 5] ,,ﬁcgéJJJbri%k‘;i de duracion
indefinida y de clectos PEEPEt adagse :ﬁén}Yigffs&1. como de fa propia
esencia de dicho contraty’ (¢ uzo” 199004, S-021-2004, exp.
6759). - RS

La promesa de contrato ciwl ]
substantiani ydebe constar DOTESC:

-

»

~

L electo, ef contrato 'es solemne cliarido. estd.sujeto'a la-observanciy. de-ciertas, lormalidades
especiales, de manera que sin ellas 1o produce ningiin clecto ¢ivil- Jyies consensual cuando
se perfeceiona por: e@’f'sé{o; consen }fnggl'c’l)'ﬂ;,;_ (a enlo.; M;()O d‘,él Gédigo Civil), nucstro
ordenamicnto se inspira e a. libeitad, de foriis, es dec [dmpery el nudo pacto” (G.
CORLA, 11 contratio, Milangs 1955 dndis FMilella;, Barcelona, 1959) y I
formacion, eclebracisn y ejecucion del negocio Juridico ¢s libre. : Lo

“
~ o

o c:: . 1

. K
R e e T W Hve O A e s BV Tt d

La regla. segunda del articulo 89 de la Ley 158 de 1887, ataie, estricto sensu, a los
presupuestos de- validez del -negocio juridico . prometido,. esto es, en Ja nomenclatura
legislativa a Ia capacidad de las. partes, ficitud de causa y obyjeto y, consentimiento exénto de
todo vicio, los cuales; deben concurrir tanto respecto del contrato preparalorio cuanto del
defimitivo:; , o

Ln cuanto a los derechos y obligaciones los de uno y oiro negocio son dilerentes.

Dcxr:cllmncntt; &l preliminar, es contrato. con efectos obligatorios, cuya iinica prestacion
csencial es la de celebrar el contrato luturo o posterior definitivo ¥ carece de clicacia read,
esto ¢s, no envuelve hipdtesis de adquisicion orjginaria o derivativa, traslaticia o constitutiva
del derecho real de- dominio ¥, por tanto, 'no es titulo traslaticio (... ) acto de enajénacion
que genere obligaciones de dar” (cas. marzo 9911 979 resterada en cas. marzo 291988 y cas.
mayo 812009, exp, 6763: G. GABRIELLIL 11 Contraito Prelimipare. Giuflié Editore. Milin,
1970, pp:- 1 y 9 ID, Contratto ﬁrdzbgipme,- in Lnc. Giur, Roma, 1997; I, JWESSETO,
Contratto Preliminare. E‘dI’),,: X. Giulli¢ Editore. 1969, 167); porque fa obligacién de hacer
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mo va destinacda a la mutacion del derecho real (CLI X, pig. 88) y "..por sus mismas
connotaciones funcionales, en particular por limitarse a comprometerfa conduc(:z Tutura de
los contratantes ... no resulta eficaz, para taducirse ¢n fuente o detonante del dominio, ya
que se repile, €sa szoloom de negocio preparatorfo. lan solo origina una obligacion de
celebrar —in futurum— ¢l contrato convenido (de hacer) y; en consecuenci, no. pucde -—])(_)1‘
delinieion— ser traslativo o consttutive de derechos” (cas. civil, mayo 82002, exp. 6763;
CHIANALLE, Contratto preliminare, in Digesto Dﬁupmm privatistiche, Sez. Civile, 270; 1’.
11 )RCHILLLI Contratio preliminare, Nov. Dig., Torino, 1959, IV, 688).

Tampoco, por si, genera prestacion diférente a la de estpular el contralo fuiuro defirutivo.

Cou todo, las partes, accidentalia negotia, pueden acordar oras prestacioncs compalibles y,
de ordinario, pactan ‘otras obligaciones p;opm.s del negocio juridico prometido- (prestacioncs
anteladas), mediante Jas cuales persiguen la consecucion de algunos de los clectos
concernienics a Gste. Som, pucs. prestaciones que se. avienen mas con la naturaleza del
contrato promelido; en ¢l.cual encuentran venero y no {anlo con fa de la promesa que, como

ya se dijese, agota su eficacia final en ef cumplimiento de unamera obligacion de hacer” (cas.
marzo 12/2004, §-021-2004, cxp. 67.59).

Por esa via, s¢ llega a dar alcance a ebligaciones diférentes, las cualcs, desde {ucgo, gencran
clecto vinculante y deben cumplirse en un lodo confonne a lo. cs[;puhdo oy i 01110111,1 s
embargo, vuelve a plantear la autonomia de ambos apos: neor)cmle.s segiin fa mayor o mcuor
amplitud del contenideo accidental, pues, en el esquema “del contrato preliminar, las partes
estan  obligadas a estipular ¢l delinitivo  cuyas prestaciones  estan  subordinadas a su
celebracion v son inherentes a su naturaleza, estructura y funcisn, por lo cual, no deben

anlclurse In integruny. Nada obsta, empero, estupula ¢l cumplimiento anticipado de algunas
prestaciones (}c/ contralo. posterior.

Ln fin, fa promesa de compraventa gencra csencial y exclusivamente fa prestacion de hacer
consistenie en la celebracion futura, posterior y definitiva de Jd ‘tompravenli, sin pczyumo de
acordwse co forma clara, cxpresa ¢ Inequivoca por paclo agregado a propdsilo, ¢l
cumplimiento anticipado def precio o 2 entrega de'la tenencia o posesion del bien, en tanto,
Ja venta consttuye la prestacion de dard rem y, por consiguiente, transferir el derccho real de
domiinio.

Por cnde, el contrato preliminar s ol delinitivo, tienen estructura y funcion hicterogéneas, sus
requisitos csenciales, forma y efectos son d)sunlos I le))[)]CH, lo.s derechos y prestacionces
mherentes a cada Upo contractual.

En el caso de auto, el que conlorme a las prucbas relériddas, se presenta como hecho
reclamado, lo es que la parte demandada alega qué el sefior juez no tuvo en cuenta cl
cumplimiento y la excepcion planteada por ¢l comprador, al acudir a la Notaria a suscribir la
eseritura publica, en cumplimiento del contrato prometido.

Se sefalada como causa, como DEFECTO SUSTANTIVO O MATER:IAL, cuando el

juez ordinario adopta una decision que desconoce, de forma especilica, postulados de a
MNevston Palitirna .



AT e vsvspuaLY,. UL GL URLIEICIO oDtemdo, en s ¢l trabajo
notarial es el cumplimiento de. un. procedimiento- complejo de variadas actividades técnico-

Juridicas que se suman a la funcidn antenticador ay que podnmos resumir en general, en lag
siguicntes ol’tp'n

1.- Rcccpaon de fa voluntad declarada por fos interesados.-

2.- Control de ideptidad ¥ de fines leitos de lag partes.,-

J.- Capacidad Juridica para realizar el acto.que se r o;;oncn.

4.- Asesoramiento legal imparcial para fodos los- olorgantes y mediacion entre los. inlereses en

Juego, todo incluido en los honorarios del notario c[zjfzdos por su Arancel, controlado cn
dc/u}.sa de los consumudores. -

S~ Leg ,zlu(zczon. -Ad'zpl(zaon (lc Ja va]un{'zd de 1'15 p;u 1os a Jo (]ue le pcmul(. el derecho, bajo

apercibimicnto def no[,uyo de apartarse del Fass, T mayoria de 7os €asos se rata de un
verdadero arbitraje cnac distintas so/uczoncs" 'zgrz(/:cas.

6.~ Preparacién y 16chccz(5n del c/ocu'}”oza
legalizada” de las paites, sobreda'bas u.n i,
/.- Conti o] del aiztcu zante, cbm@'
para As(:gw?u la c!fcac 1 de: /0‘;

fllJJ?dI ch/Jomdo de Iacuez(la a !'z voluniad
lerto c/ unp,uaalzcidd _/USIJ(.Id Jy equidad.-

; ch%\c/' o_do.s !os clemen/os n{,ccs.uios
Sl ‘“' ’

(‘f]eﬂ[«“&, vemas‘ y autoumczonc-e /udlu()/{‘
f '}gé;;//c.s léomcos, cspba;z[es para cada caso,
¢ "1i5[2110 d@cumcnlddo;, que Lzuzc 1c/7c10n

con Ja c/chzaa dc/ acto /o ai

nolario. :
8.- Nuevo control, Lsta e ,.sfzda.s, m dhuzte jd ’Jccrum coimentacda” hocha
por cl autorizante; isites dc/ otozg;uz en, irn

(¢ 24 geﬁ{do umcnta uolauaf— .

9.- L m[orzcconoado de [a fui IIJCJOIJ pz;Z)ﬁ 'f‘tcn/J Arld o ver dadl} ‘of cial, que sélo puede
brindar ¢l notario dentro de sus. ,ztnbz}uoncsk cou‘“c ORSCCUEncias /undvneut.zlec sobre fa
verdad de los hechos succdzdos, sdlo ,zt'zcab/cs po: /,zs yias /uusdiccnmdlcs cxc;puom/c.sf de
la querella de falsedad & o porhsunuhczon. SRS N

L0.- Valor de plena prucb;z del documcnlo nolcum! quc obl'oa a los« olorgantes, y terceros

vincilados al mxsmo, ¥ aul@n aiffgllgz-',.,z ol dz te ‘(})J\do ‘gem cuenl(z is“é/o lo que resulle del
documento no/,m;z] =

r,,‘-~.f7

R

et

g et AT e R A T s = gy i

: La forma de las. 'lCt’lS como l'vd‘. Ios Ol.'lO.':. documcn{os notariales, se puccle resunr en un
mmuu con. cm(ro cualidades: existeneia, validez, eficacia ¥ prueba, -

El artienla; 1574 del Cochﬂo Civil establece que LJ msll umento publico “..es un trulo
anténtico y como fal hace plena fe, mientras no demuestre lo con/mno mediante tacha de
falsedad...” por lo tanto en el capitulo de valoracion del acta se h"n A remmsion a la norma de
derecho positivo plm su mayox comprensién,

A ACTA es el acto fedatario por u.«.vlcncm cn si, “Ls Ja creencia de Jo que no hemos visio
por €l festimonio del que lo refiere® s donde el gjercicio de la. fe publica se ve reflejado en
toda la extension del .concepto: cmdcncn, de solemnidad, de objetivacion, y de coelaneidad,
Sumado a su especialidad en der echo; permitiendo la‘conjuncién de ambos convertirse en
una herramienta trascendente para la cooperacion -con- el sistemajudicial, convirtiendo al
notaio en un celaborador calific ado, que facilite y dote de celeridad tan 1 ponderada llegada

de Ja justicia para qmcn Ia 1c‘d(un.1, teniendo como limites la L (“"’111(];1(1 Lc;,nllnmchd ¥ la
Sm«.cnchd

“
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En sintesis, el Acta Notarial es un docuinento original que contiene un acto no negocial,
formado por escribano puablico ¢n ejercicio de su [uncién, producida directamente por su
autor. ‘

Asi pucs, conforme se analiza de las jurisprudencias antes seiialadas, se tiene que la promesa
del contrato, determina las obligaciones y deberes reciprocos de. los futuros conlratantes, los

cuales deben cuniplirse, no pudiendo. el juez interpretar més dlld qque la voluniad plasmada
en ¢l documento.

En el presente caso, el seitor juez de primera instaneia, esti dando por probado heclios que
no s¢ encucntran plasmados en los documentos obrantes al tramite procesal.

Q Los Leslimonios arimados al dmite procesal, como los interrogatorios de parte, 1o
alcanzan la [uerza de dar al traste la autenticidad que la ley regisira a las certificaciones
impresas en un-documento emitido por ¢l sefior notario.

IzR
[
TS

Conforme a la norma transcrita, la fe que da el Seiior Notario, es suficiente, al plasmar su
[irma, v tenerlo como vélido con las implicaciones que la ley determina.

Segin la Ley y la jurisprudencia se tiene eslablecido que, solo el ttlar de la accién
resolutoria indefectiblemente lo es ¢l contratante cumphdo 6 que se ha allanado a cumplir

con las obligaciones que Je corresponden. ¥, no ¢l que pretenda que su conducta, s vilida
aunque no sca dé cumplimiento,

Descendiendo al caso en concreto se tene que el sefior juez de primera instancia, csta
interpretando ¢l contrato, mas alld de los plasmado en ¢l documentd, y restando valor
probatorio al arrimado al proceso, en contravia a lo determinado en la ley.

Es decir, si dentro del contexto del documento del contrato prometido, se.preciséd ¢l dia y la
Nolarfa en donde debia suscribirse la comespondiente. eseritura publica, y ¢l pago del saldo
del mismo, lo debido es, verificar si efectivamente se cer tifica la comparecencia o no
conforme a la obligacién contraida por el vendedor.

Téngase cn cuenta que en relacion a que si efecivamente el dinero se encontraba o no, cn
manos dc la compradora, para ser entregado y cancelado al vendedor, a la Lirma de la
cseritura, no conlleva de sioa precisar que sc esta ante un icumpliendo, por la no
demostracion del hecho, la ley precisa que, aquel «que cumpla. o se allane ‘a cumplir; el
ratamicnto en relacién al dinero no entregado como parte- de Ia obligacion dcl comprador,
no es maleria del proceso ordinario, existiendo la respectiva certificacion notarial.

La ley ¢s muy clara, ¢l a quo, desconocié el valor probatorio del docwnento, como basc
para determinar que el acto prometido, si se complié, al haber acudido a la Nolaria a
suscribir y certificado a través del senor notario, como alimmacidn de haberse allanado a
cumplir,

Al Taw nmcae ol caviar e incnatA o aanlacidAn el dehides neareen e ee dda enienin ol



Ty AT U AT LY UL GLRGULE LU DE LOS PATIOS,
ADNHNISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DE LA RLPUBLICA DE COLOIVIBL‘\
Y POR AU "ORIDAD DL LA LLY

RESUI:LVE :

PRIMERO: TUTELAR EL DEBIDO PROCESO impetrada por MARIAM ZULIMA

VERA CRISTO: en contra del JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DL LOS
PA[‘IOS por las. razones c*cpucslas en la motivacién.

SI‘GUNDO DECLARAR la, nulx(hd de la sentencia proluuh por el JUZGADO
PRIMERO CIVIT. MUNICIPAL DE LOS PATIOS de fcch'l '1b1‘11 4 de 2017, Por lo

expuesto.

4
v

TERCERO: ORDENAR AL STROR I} ZBRIVIERO CIVIL MUNICIPAL DE LOS
PATIOS; que en ¢l términio., 08 155 'QIARL.NT Y"O(“HO II@RAS smuentes A la
notificacién: de .este ‘proveido; i 1

CGI’ y PROI'ILRA NU

CUARTO: Nouﬁcn a las pi }:
Decreto 959] de 1991 -

4 . ‘ E'C“, Cl lal'ﬁCLllO 16 ,(1(-:1

QUINTO: Sl no Fucxc (1})(..]:).(1«[ b8 Cox te Constitucional
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Aveniida 10 entre calles 18 y ‘19 Urbanizacién Videlso
' Telefax 5805070 '
Correo: m‘tolosnat(ﬁcendo; mmaludrcml aov co

Accién dz. Tutela 544053103001-2017 -00097-00 . B o Pdg. 16-de 16 |
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JOAQUIN FERNANDO GELVEZ ESTEVEZ 1 s
ABOGADO
Sefor
JUZGADO PRIMERO CiViL MUNICIPAL DE LOS PATIOS
E.S. D
Referencia
Proceso RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPAVENTA
VERBAL DE MINIMA CUANTIA
Radicado. 2015 - 00559
Demandado: PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ
Demandante: INDIRA MEDINA CARVAJAL

JOAQUIN FERNANDO GELVEZ ESTEVEZ, abogado en gjercicio, de calidades
conocidas en autos, muy respetuosamente me dirijo a su bien servido despacho
con el fin de solicitarle se sirva reconsiderar y fijar nueva fecha mas cercana, para
que profiera nuevamente sentencia asi como lo ordena en el numeral tercero de la
sentencia proferida dentro la tutela radicada bajo el numero 2017 — 00097 -00, la
cual se ventilo en el juzgado civil del circuito de los Patios, ya que la fecha fijada

por el despacho para el dia 06 — 07 — 2017 alas 09 A. M, estariamos hablando de
cerca de tres meses.

Situacion esta, que presenta una inseguridad juridica para mi poderdante, ademas
en mi condicion de abogado Y mi representada no podemos sufrir  las
consecuencias de su conducta omisiva cuando en el momento procesal de dictar
sentencia, incurrié en una fragante violacién al debido proceso, y una transgresion
a normas previstas en nuestra legislaciéon penal, desconociendo el valor probatorio
del documento que contiene el acto notarial, como base para determinar que el
acto prometido, si se cumpli6é por parte de mi representada, al haber acudido a la

notaria y certificada a través del sefior Notario, como afirmacion de haberse
allanado a cumplir.

Para tal fin me permito invocar la norma prevista en el articulo 373 del Codigo
General del Proceso, norma que sido transgredida por el operador judicial.

NOTIFICACIONES.
Las partes recibiran notificaciones en la direccion sefalada en la demanda inicial.

El suscrito recibira notificaciones en la secretaria d su despacho y en mi correo
electréonico Email: ioaquingelvezestevez@hotmail.com,

Atent nte
! QQ\- ?;l':v*.n g “w,‘- i ..-':4,.,, . S

JOAQUIN ANDO GELVEZ ESTEVEZ e e s
0 No 13 466,311 expedida en Cacuta, | Lo oo 1T MAY 2007 3 U0 ¥
T.P. No. 127.343 C. S dela J. B




JOAQUIN FERNANDO GELVEZ ESTEVEZ 1

ABOGADO

Senor

JUZGADO PRIMEROQ CIVIL MUNICIPAL DE LOS PATIOS

E. S. D.

Referencia

Proceso RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPAVENTA
VERBAL DE MINIMA CUANTIA

Radicado. 2015 - 00559

Demandado: PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ

Demandante: INDIRA MEDINA CARVAJAL

JOAQUIN FERNANDO GELVEZ ESTEVEZ, abogado en ejercicio, de calidades
conocidas en autos, muy respetuosamente me dirijo a su bien servido despacho
con el fin de solicitarle se sirva reconsiderar y fijar nueva fecha mas cercana, para
que profiera nuevamente sentencia asi como lo ordena en el numeral tercero de la
sentencia proferida dentro la tutela radicada bajo el numero 2017 — 00097 -00, Ia
cual se ventilo en el juzgado civil del circuito de los Patios, Ya que la fecha fijada

por el despacho para el dia 06 — 07 — 2017 alas 09 A. M, estariamos hablando de
cerca de tres meses.

Situacién estéd, que presenta una inseguridad juridica para mi poderdante, ademas
en mi condicion de abogado y mj representada no podemos sufrir las

Para tal fin me permito invocar la norma prevista en el articulo 373 del Cdédigo
General del Proceso, norma que sido transgredida por el operador judicial.

NOTIF!CACIONES.
Las partes recibiran notificaciones en la direccién senalada en la demanda inicial.

El suscrito recibira notificaciones en la secretaria d su despacho y en- mi correo
electrénico Email: jgaquinqelvezestevez@hotmail.com,

Atent nte

JOAQUIN ANDO GELVEZ ESTEVEZ
C. C. No 13.466.311 expedida en Cucuta.
T.P.No.127.343C. S dela J.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
LOS PATIOS, NORTE DE SANTANDER

AUDIENCIA PUBLICA ARTICULO 392 DEL CODIGO GENERAL DEL

PROCESO.
PROCESO: VERBAL SUMARIO-RESOLUCION DE
PROMESA DE COMPRAVENTA -
RADICADO: 54405-4003-001-2015-00559-00
o DEMANDANTE: INDIRA MEDINA CARVAJAL
1 _APODERADO (A): JOSE FRANCISCO RONDON CARVAJAL
- DEMANDADO (A): PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ

TRAMITE: VERBAL SUMARIO-RESOLUCION DE PROMESA DE
COMPRAVENTA - CODIGO GENERAL DEL PROCESO.

En Los Patios, Norte de Santander, a los SEIS (06) dias del mes de Julio de
2017, a la hora de las NUEVE (09:00) de la mafana, fecha y hora fijados para
llevar a cabo la presente audiencia prevista por el articulo 373 del C. G. del =
decretada mediante auto de fecha 02 de Mayo de 2017, dentro del proceso de
la referencia. El suscrito juez Primero Civil Municipal de la localidad, en asocio

con su secretaria Ad- hoc se constituyd en audiencia publica y la declaré
abierta.

Para los fines dispuestos en el articulo 107 del CGP se deja constancia en acta de

las siguientes actuaciones:

I PRESENTACION DE LAS PARTES
A la fecha y hora indicada habiendo dado inicio a la audiencia se hace presente
La demandante INDIRA MEDINA CARVAJAL.

La apoderada de la parte demandante Dra. ANA MARIA MEDINA CARVAJAL.



El apoderado de I3 parte demandada: Dr. JOAQUIN FERNANDO GELVEZ
ESTEVEZ.

2.- SENTENCIA.-

En razén y mérito de lo expuesto, el Juzgado Primero Civil Municipal de los
Patios, Norte de Santander, administrando Justicia en nombre de la Republica
de Colombia y por autoridad de Ia ley,

RESUELVE

PRIMERO NEGAR LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA conforme a lo
expuesto en la parte motiva de esta prowdencna -

SEGUNDO: DECLARAR _qAUevbnovhay lugar al"é_.s‘:tu_dio de las excepciones

Propuestas, con base en las razones expuestas con arjj(erioridad.

TERCERO: Como cdnsecuehcia de lo anterior declérese:term‘inado el presente
proceso, y se dispone la cancelacién de la inscripcion dé la demanda, para lo
cual se ordena que por- secretarla se: deje sin efecto la mlsma ~debiendo librarse
el oficio respectivo, con destlno ala Oficina de Reglstro de Instrumentos Publicos
de Cucuta. Procédase de Conformldad

CUARTO: CONDENAR EN COSTAS a Ia parte demandante sefiora INDIRA
MEDINA CARVAJAL y a favor de la parte demandada PATROCINIA DELGADO
ESTEVEZ, para lo cual se fijan como agencnas en derecho la suma de un millén
dosmentos mil pesos ($1.200.000)

COPIESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

En este momento de la diligencia se concede el uso de la palabra a los
apoderados,

Esta decision quedd notificada a las partes en estrados, conforme lo previsto por
el articulo 322 del CGP. Se observé o de ley.

>}



No siendo otro el objeto de la presente, dio por finalizado el acto, siendo las
nueve y treinta (09:30) A.M. del dia de hoy 06 de Julio de 2017. En constancia

firman quienes intervinieron en ella luego de leida y aprobada, como aparece.

El Juez,

OMAR MATEUS URIBE

La demandante,

~NO N ~O CALASTY
jI.NDIRA MEDINA CARVAJAL L

La apoderada de la parte demandan

Dra.” ANA MARIA MEDINA CARVAJAL

El apoderado de la parte demafidada,




Radicagio Juzgado N° 2015-00559
REPUBLICA DE COLOMBIA

b

3.

Departamento Norte de Santander

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE LOS PATIOS

Distrito Judicial de Clcuta

LIQUIDACION DE COSTAS:

RADICADO DEL JUZGADO N° 54-405-4003-001-2015~00559-00

PROCESO VERBAL SUMARIO (RESOLUCION  DE
COMPRAVENTA)
DEMANDANTE INDIRA MEDINA CARVAJAL

DEMANDADA

PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ

A continuacién procedo a LIQUIDAR LAS COSTAS asi:

AGENCIAS EN  DERECHO 1 $ 1.200.000.00
INSTANCIA | e
NOTIFICACION $ .00
POLIZA JUDICIAL $ 00
PUBLICACION EDICTO $ 00
PUBLICACION AVISO DE REMATE $ 00
'HONORARIOS PERITO $ 00
HONORARIOS SECUESTRE $ o0
HONORARIOS CURADOR $ 00 |
REGISTRO DE DOCUMENTOS $ 00
ARANCEL $

OTROS
| TOTAL

SON: UN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS ($ 1

Los Patios (N. de S.),

’200.000,00)



ACTA COMPARECENCIA No. 23 DE 2.015

En la ciudad de San José de Clcuta, Departamento Norte de Santander, Republica
de Colombia, a los NUEVE (09) dias del mes de OCTUBRE de DOS MIL QUINCE
(2.015), ante mi, RUBEN DARIO GALVIS GARCIA, Notario Cuarto del Circulo de
Cucuta, compareci6 la sefiora PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ, quien presente
dijo ser, mujer, mayor de edad, vecina de esta ciudad, de estado civil soltera sin
unién marital de hecho vigente, identificado con la cédula de ciudadania numero
60.301.374 de Cicuta, y manifesté: PRIMERO. Que celebré con la sefiora INDIRA
MEDINA CARVAJAL, identificada con la cedula de ciudadania nimero 60.449.087
de Cucuta, un contrato de promesa de compraventa el dia 10 de julio de 2015 en mi
calidad de Promitente compradora. SEGUNDO. Que comparezco ante esta Notaria
para dar cumplimiento a la promesa de contrato de compraventa, donde se estipulé Ia
firma de la escritura publica que recoge la promesa de contrato citada, el dia 09 DE
OCTUBRE DE 2015 EN LA NOTARIA CUARTA, la cual recae sobre las mejoras
ubicadas en la calle 9 No. K35-49 del barrio Pizarreal del municipio de Los Patios,
Norte de Santander. Que comparezco con el fin de dejar constancia del cumplimiento
de mi obligacién como promitente compradora y para tal fin manifiesto tener en mis
manos la suma de QUINCE MILLONES DE PESOS ($15.000.000,00) en efectivo y
presento los siguientes documentos: a) Copia autenticada del contrato de promesa de
compraventa ya referido. b). fotocopia de mi cédula de ciudadania autenticada.- En
este estado el Notario deja constancia de que la compareciente permanecié en el
recinto de esta Notaria dentro del arco de tiempo comprendido entre las 4:00 p.m.y
las 5:00 p.m. de la fecha de haynor4rio UNICOFDEI} gf;crw,jo DE LOS PATIOS
o CERTIFICA:

EL COMPARECIENTE‘ Que la presenis foiocopia 9u fiel reproduccién de su

Jotocogia auienticais que ha sido presentade hoy _ |
7 FER o0~
P@@me DW“L“’Q@%{/&

PATROCINIA DELGADO ESTEVEZ

EL NOTARIO CUARTO DE CUCUTA: )

P8 BRICE BEY SINTOiY BE Lef FivieE

Cblf'«’.’]’!&f‘{i! g 1
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= 18 presente fotoconia e3 lig! rgprodassiie & :
{ e tolocopis el faprodaedite & w

SANDRA.- QUe ha sid |
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2100 0%

8 Beisrle Unien



