TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR SGC
TRASLADO

TRASLADO A LAS PARTES DE ACLARACION Y COMPLEMENTACION DE DICTAMEN PERICIAL
PARA QUE SI A BIEN LO TIENEN EJERZAN SU DERECHO DE CONTRADICCION

FECHA: 26 DE OCTUBRE DE 2016.
HORA: 08: 00 AM.

MAGISTRADO PONENTE: DR MOISES RODRIGUEZ PEREZ

RADICACION: 13-001-23-31-005-2009-00485-00.

CLASE DE ACCION: REPARACION DIRECTA

DEMANDANTE: ARISTIVAL S. EN C.

DEMANDADO: NACION - INVIAS ,

ESCRITO DE TRASLADO: ACLARACION Y COMPLEMENTACION DE DICTAMEN PERICIAL
OBJETO: TRASLADO

FOLIOS: 277-284

AL ANTERIOR DOCUMENTO se le da traslado legal por el término de tres (3) dias habiles a las partes, para

que, si a bien lo tienen ejerzan su derecho de contradiccion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
110 del Cédigo General del Proceso.

EMPIEZA EL TRASLADO: VEINTISIETE (27) DE OCTUBRE DE DOS MIL DIECISEIS (2016), A LAS 08:00 AM.

VENCE EL TRASLADO: TREINTA Y UNO (31) DE OCTUBRE DE DOS MIL DIECISEIS (2016}, A LAS 05:00 PM.
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PROCESO: REPARACION DIRECTA
DEMANDANTE: ARISTIVALS. EN C.

DEMANDADO: NACION - INVIAS.
APDO JUDICIAL: ABOGADO AQUILES DE GALLEGO MOLINA.

El suscrito, WILLIAM NAVARRO ZURIQUE, mayor de edad, de
profesién Ingeniero Civil, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 9.092.287 de Cartagena y Tarjeta Profesional
No. 13202-18041 de Bolivar en mi condicién de Perito
Ingeniero Civil, con Licencia No. 0098 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, me permito presentar la

aclaracién y complementacion solicitada por el despacho.

La aclaraciéon y complementaciéon solicitada, versa sobre lo

siguiente:
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WILLIAM NAVARRD ZURIQUE

INGENIERDO GIVIL
LUUNIVERSIDAD DE CARTAGENA

“Determinar el valor del inmueble, teniendo en cuenta el
mismo desde antes de la construccion de la carretera, y sin
incluir la valorizacién del bien producto de la construccién

de la carretera”.

RESPUESTA
La Carretera MOMPOS-HATILLO DE LOBA, ocupé terrenos de
los cuatro (4) predios, denominados “EL SOCORRO”, “SANTA
MARIA”, “BUEN NEGOCIO” y “EL ENCANTO”; y la Carretera
LA BODEGA-MOMPOS, ocup6é6 terrenos del predio
denominado “EL ESFUERZO”; pertenecientes los cinco (5)
predios mencionados anteriormente a la sociedad

demandante ARISTIVAL S. EN C.

a. Avalio franja de terreno ocupada, antes de la
ampliacién de la Carretera MOMPOS-HATILLO DE LOBA.

Con base en transacciones que se dieron en el mercado de
bienes raices antes de la ampliacién de la Carretera, y con
la informacién virtual de las lonjas de propiedad raiz y
asociaciones inmobiliarias, utilizando el método
comparativo o de mercado, se pudo establecer que el valor

del metro cuadrado de la franja de terreno ocupada en los

CARRERA 71 A NO. 31A-0% C-37. TEL: 685717959 - CEL: 3008368426
CARTAGENA DE INDIAS - COLOMBIA
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WILLIAM NAVARRO ZURIQUE

INBENIERDO CIviIL
UNIVERSIDAD DE CARTAGENA

cuatro (4) predios, para el mes de Agosto del Afio 2.008,
variaba entre $7.000 y $17.000, concluyendo en un precio
promedio de $12.000 el metro cuadrado para estos

terrenos.

Teniendo el valor del metro cuadrado de terreno para el
mes de Agosto del afio 2.008, procedemos a llevarlo a Valor
presente, con los indices de Precios al Consumidor que
calcula mensualmente el Departamento Administrativo

Nacional de Estadisticas (DANE), mediante la férmula:

Valor presente = Valor histérico x 1.P.C. presente

I.P.C. histérico
Donde:
Valor histérico = $12.000/M2
I.P.C. presente (Septiembre/2.016) = 132,78
I.P.C. histérico (Agosto/2.008) = 99,13

Por lo tanto:
Valor presente = $12.000/M2 x 132,78 = $16.073/M2
99,13

CARRERA 71 A NO. 3 1A-09 L£-37. TXL: 655717959 - CEL: SODBIE68426
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WILLIAM NAVARRO ZURIQUE
INGENIERD CIvIL
UNIVERSIDAD DE CARTAGENA

Este es el Valor del metro cuadrado de la franja ocupada,
sin tener en cuenta la valorizacién que tuvo el terreno por

la Construccion de la Carretera.

Este valor, multiplicado por el drea de terreno ocupado, que
es de 12.110,05 metros cuadrados, da como resultado la
suma de CIENTO NOVENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO
PESOS M/CTE ($194.644.834).

b. Avalio franja de terreno ocupada, antes de Ia
ampliacién de la Carretera LA BODEGA-MOMPOS.

Con la misma metodologia empleada para la franja de
terreno ocupada por la Carretera Mompds-Hatillo de Loba,
se pudo determinar que el valor del metro cuadrado para el
mes de Agosto del Afio 2.008, variaba entre $4.000 y
$13.000, concluyendo en un precio promedio de $8.500 el

metro cuadrado para estos terrenos.

Conociendo el valor del metro cuadrado de terreno para el
mes de Agosto del afio 2.008, procedemos a llevarlo a valor

presente, con los indices de Precios al Consumidor que

CARRERA 71 A NOD. 3 T1A-O09 CO-37. TEL: 66717959 - CEL: 3008368426
[CTARTAGENA DFE INDIAS ~ DO OMSBIA

1¥”



WILLIAM NAVARRDO ZURIQUE

INGENIERD C1IVIL
UNIVERSIDAD DE CARTAGENA

calcula mensualmente el Departamento Administrativo

Nacional de Estadisticas (DANE), mediante la férmula:

Valor presente = Valor histérico x L.P.C. presente

I.P.C. histérico
Donde:
Valor histérico = $8.500/M2
I.P.C. presente (Septiembre/2.016) = 132,78
I.P.C. histérico (Agosto/2.008) = 99,13

Por lo tanto:
Valor presente = $8.500/M2 x 132,78 =$11.385/m2
99,13

Este es el Valor del metro cuadrado de la franja ocupada,
sin tener en cuenta la valorizaciéon que tuvo el terreno por

la Construccion de la Carretera.

Este valor Multiplicado por el drea de terreno ocupado, que
es de 6.954.15 metros cuadrados, da como resultado la
suma de SETENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO SETENTA Y
DOS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS M/CTE
($79.172.998).

CARRERA 71 A NO. 31A-O09 CO-37. TEL: 65617959 - Or1: 30083584265
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WILLIAM NAVARRO ZURIQUE

INGENIERD CIvViIL
UNIVERSIDAD DE CARTAGENA

Los datos anteriores, se muestran en el siguiente Cuadro

resumen:

CARRETERA AREA VALOR/ VALOR

AFECTADA M2 PARCIAL

Carretera Mompds- (12.110.05 $16.073 | $194.644.834
Hatillo de Loba
Carretera Bodega- | 6.954.15 $11.385| $79.172.998
Mompés
VALOR TOTAL AREA AFECTADA $273.817.832

SON: DOSCIENTOS SETENTA Y TRES MILLONES
OCHOCIENTOS DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y
DOS PESOS M/CTE.

Este es el valor de la franja afectada por la Carretera
MOMPOS-HATILLO DE LOBA en los cuatro (4) predios, “EL
SOCORRO”, “SANTA MARIA”, “BUEN NEGOCIO” y “EL
ENCANTO”, y por la Carretera BODEGA-MOMPOS en el
predio “EL ESFUERZO”, sin tener en cuenta la valorizacién

que tuvo el terreno por la Construccion de la Carretera.

CARRERA 71 A NO. 3 1A-09 C-37. TEL: 88717989 ~ L1 SO0D8388428
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WILLIAM NAVARRDO ZURIQUE
INBENIERD CIVIL
LUNIVERSIDAD DE CARTAGENA

ANEXO: Indice de precios al consumidor del DANE.

Sefior Magistrado de esta manera doy respuesta a lo

preceptuado en el auto referido.
De usted.

Atentamente,

e

v !
WILLIAJ NAVARRO ZURIQUE

Lic. No. 0098 del C. S. de 1a J.

R.N.A. 083 de la Lonja Nacional de Ingenieros Avaluadores.

CARRERA 771 A No. STA-O9 C-37. TEL: 665717959 - OEL: 30083684268
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