o Gt i ot TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR SIGCMA
Repdblictde Colonbls TRASLADO DE PRUEBAS RECIBIDAS

(Articulo 110 CGP)

Medio de control NULIDAD Y RESTABLECIMIENTO DEL DERECHO
Radicado 13-001-23-33-000-2019-00227-00

Demandante CIRCULO DE OBREROS SAN PEDRO CLAVER
Demandado DISTRITO DE CARTAGENA

Ponente MARCELA DE JESUS LOPEZ ALVAREZ

QUE DE CONFORMIDAD CON LO ORDENADO EN AUTO INTERLOCUTORIO NO.
40/2023, SE DEJA A DISPOSICION DE LAS PARTES Y DEMAS SUJETOS
PROCESALES EN LA PAGINA WEB DE LA SECRETARIA DEL TRIBUNAL
ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR- SECCION TRASLADOS, LA PRUEBA ENVIADA
VIA ELECTRONICA POR LA FUNDACION CIRCULO DE OBREROS SAN PEDRO
CLAVER EL DIA LUNES 28 DE AGOSTO DE 2023 PARA QUE DENTRO DE LOS TRES
(3) DIAS SIGUIENTES, SI A BIEN LO TIENEN, EJERCITE SU DERECHO DE
CONTRADICCION Y DEFENSA A TRAVES DE LOS MEDIOS PROCESALES
LEGALMENTE ESTATUIDOS, A TRAVES DE LA DIRECCION ELECTRONICA
desta0lbol@notificacionesri.gov.co HOY JUEVES SIETE (7) DE SEPTIEMBRE DE
DOS MIL VEINTE Y TRES (2023).

EMPIEZA EL TRASLADO: VIERNES OCHO (8) DE SEPTIEMBRE DE 2023,
A LAS 8:00 A.M.
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DENISE ﬁ.UXILIADOEﬁEAMPD PEREZ
SECRETARIA GENERAL

VENCE EL TRASLADO: LUNES DOCE (12) DE SEPTIEMBRE DE 2023,
A LAS 5:00 P.M.

Centro Avenida Venezuela, Calle 33 No. 8-25 Edificio Nacional-Primer Piso
E-Mail: desta010bol@notificacionesrj.gov.co
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17/8/23, 14:54 Correo: Notificaciones Despacho 01 Tribunal Administrativo - Bolivar - Cartagena - Outlook

cumplimiento Auto 40 de 2023

Giovanni Torregroza <giovannitorregroza@gmail.com>
Mar 15/08/2023 3:42 PM

Para:Notificaciones Despacho 01 Tribunal Administrativo - Bolivar - Cartagena
<destaO1bol@notificacionesrj.gov.co>

mj 5 archivos adjuntos (18 MB)

Remision Documentos proceso2019-00227-00.pdf; contrato terranum.pdf; certificado notariado 06023798 claustro de san
francisco.pdf; contrato curn.pdf; Constancia de envio al Distrito de CTG agosto2023.png;

radicacion 13-001-23-33-000-2019-00227-00

En cumplimiento del auto interlocutorio 40 de 2023 remito la informacion solicitada por el Tribunal asi:
Oficio remisorio, documentos solicitados y constancia de envio de los documentos a la parte
demandada Distrito de Cartagena.

Gracias.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGQ2NWZKNDdILTMxNDItNGE0ZS 1hZWI1LWI20DJiY TQ30DkzNWAQAEVWwJZUIzxNmVUO3Bf5IdE... 7



Seinores H Magistrados

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR

H. Magistrado Ponente: MARCELA DE JESUS LOPEZ
ALVAREZ

REF: Demanda de nulidad y restablecimiento del derecho
Demandante: FUNDACION CIRCULO DE OBREROS DE
SAN PEDRO CLAVER.

Demandado: DISTRITO TURISTICO Y CULTURAL DE
CARTAGENA DE INDIAS.

RADICACION: 13-001-23-33-000-2019-00227-00

DARIO GIOVANNI TORREGROZA LARA, actuando en mi
condicion de apoderado especial de la FUNDACION CIRCULO
DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER dentro del proceso
referenciado con radicacion 13-001-23-33-000-2019-00227-00, en
cumplimiento de lo ordenado por su Despacho mediante auto
interlocutorio 40 de 2023 me permito remitir lo siguiente:

a) copia legible e integra en texto PDF del contrato de
arrendamiento y gestiéon celebrado por la FUNDACION
CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER con la
sociedad TERRANUM HOTELS S.A.S. atinente al predio con
referencia catastral 01-01- 0135-0015-000 y matricula
inmobiliaria No. 060-23798.

b) Copia actualizada del certificado de matricula inmobiliaria 060-
23798.

Adicional a lo anterior y para mejor conocimiento de ese Tribunal
remitimos copia del contrato de arrendamiento que sobre el
mismo inmueble se tuvo por parte de la FUNDACION CIRCULO
DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER con Ila
CORPORACION UNIVERSITARIA RAFAEL NUNEZ. Este
contrato tuvo una vigencia del afio 2001 hasta el afio 2017.

Se aclara que, conforme al texto del contrato, un area del
inmueble con referencia catastral 01-01- 0135-0015-000 vy
matricula inmobiliaria No. 060-23798 no hizo parte del contrato
(area del antiguo teatro Coldén) por estar ocupada por la



FUNDACION CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO
CLAVER.

Se aclara, también al H. Tribunal que el inmueble (no en su
totalidad) ha sido desde el ano 1942 hasta el presente la sede
institucional de la FUNDACION CIRCULO DE OBREROS DE
SAN PEDRO CLAVER.

De igual manera se informa que estes escrito y sus documentos
anexos antes de ser presentados ante el Tribunal fueron remitidos
al Distrito de Cartagena al correo:

notificacionesjudicialesadministrativo@cartagena.gov.co

De los sefores Magistrados,

DARIO GIOVANNI TORREGROZA L.
T.P. 21.459

Se anexa lo anunciado.



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230811176580908609 Nro Matricula: 060-23798

Pagina 1 TURNO: 2023-060-1-117648
Impreso el 11 de Agosto de 2023 a las 01:14:44 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: CARTAGENA DE INDIAS VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 15-01-1979 RADICACION: 79000115 CON: SIN INFORMACION DE: 15-01-1979
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

POR EL FRENTE, PLAZA EN MEDIO, TENIENDO DEL LADO DERECHO UN PORTALCONOCIDO CON EL NOMBRE DE PASAJE PORTO LINDANDO CON
LA PLAZA DE LA INDEPENDENCIA'Y EL MERDADO PUBLICO; POR EL COSTADO IZQUIERDO? ENTRANDO, CON EL ANTIGUO EDIFICIO LLAMADO DE
LA VERACRUZ, HOY TEATRO CARTAGENA; POR EL LADO DERECHO;.ENTRANDO, CON LA IGLESIA'DE LA TERCERA ORDENY NUA CASA DEL SR.
VICENTE GALLO; Y POR EL FONDO, CON LO QUE FUE CORRALON DE ELOY PORTO HOY TEATRO CARTAGENA.-

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) AVENIDA DEL MERCADOBA INMUEBLE CONOCIDO CON EL NOMBRE ...... /IIIDE ANTIGUO CONVENTO DE SAN FRANCISCO BARRIO
GETSEMANL.....;/IHT

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-09-1949 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 2560 DEL 25-08-1949 NOTARIA 1A. DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 999 CESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LA NACION

A: CIRCULO OBRERO DE SAN PEDRO CLAVER DE CARTAGENA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-10-2015 Radicacién: 2015-060-6-21057

Doc: ESCRITURA 3036 DEL 28-09-2015 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA 2560 DEL 25/8/1949 DE LA NOTARIA 1A. DE BOGOTA, EN CUANTO AL NOMBRE
CORRECTO DEL ADQUIRIENTE ES CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER Y NO CIRCULO OBRERO DE SAN PEDRO CLAVER
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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A: CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-12-2015 Radicacién: 2015-060-6-26049
Doc: RESOLUCION 1458 DEL 26-05-2015 MINISTERIO DE CULTURA DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0360 DECLARATORIA DE EXISTENCIA DEL PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y PROTECCION NUMERAL 1.2

ART. 7° DE LA LEY 1185 DE 2008. ESTE Y OTROS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MINISTERIO DE CULTURA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-12-2016 Radicacion: 2016-060-6-25375

Doc: ESCRITURA 0136 DEL 17-01-2014 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $4,284,000,000
ESPECIFICACION: TITULO DE TENENCIA: 0502 ARRENDAMIENTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FUNDACION CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER NIT# 8904007945
A: TERRANUM HOTELS S.A.S NIT# 9004534651 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 31-10-2017 Radicacién: 2017-060-6-22506

Doc: ESCRITURA 3608 DEL 23-11-2015 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0957 CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TERRANUM HOTELS S.A.S NIT# 9004534651

A: SAN FRANCISCO INVESTMENTS S.A.S NIT# 9008676535 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-01-2021 Radicacion: 2021-060-6-519
Doc: ESCRITURA 3363 DEL 03-11-2020 NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION (DE ESTE Y OTRO) DE LA ESCRITURA PUBLICA NO.136 DEL 17/01/2014 DE LA NOTARIA TERCERA DE

CARTAGENA, POR CUANTO QUE SE REALIZO UN OTRO Y SE MODIFICO EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y SE MODIFICA' Y REEMPLAZA-

DISPOSICIONES ESPECIALES RELATIVAS AL ARRENDAMIENTO, GESTION Y USO DE LOS INMUEBLES, EL CAPITULO VI DE LA ENTREGA DEL B.I.C

INMUEBLE DE SAN FRANCISCO Y EL CAPITULO VIII, SE MODIFICA Y REEMPLAZA DE LA SECCION TERCERA-DISPOSICIONES GENERALES, EL

CAPITULO IX DE LAS CONDICIONES DE ENTREGA DE LOS INMUEBLES, EL CAPITULO XlI DE LAS OBLIGACIONES DE LAS PARTES, Y SE ADICIONA

DE LA SECCION TERCERA DISPOSICIONES GENERALES EL CAPITULO XII-IMPUESTOS Y TASAS, SE MODIFICA Y REEMPLAZAN EL CAPITULO XV Y

XI DE LA DURACION Y LAS CAUSALES DE TERMINACION, CAPITULO XIll DE LA CLAUSULA PENAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FUNDACION CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER NIT# 8904007945 X
A: SAN FRANCISCO INVESTMENTS S.A.S NIT# 9008676535

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 25-05-2021 Radicacién: 2021-060-6-11171
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Doc: ESCRITURA 1711 DEL 26-04-2021 NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION DE ESCRITURA NUMERO 3363 DEL 03/11/2020, NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA, EN CUANTO A
LOS NUMERO CORRECTOS DE NIT.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FUNDACION CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER NIT# 8904007945

DE: SAN FRANCISCO INVESTMENTS S.A.S NIT# 9008676535

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE'DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro'de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-060-1-117648 FECHA: 11-08-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: MAYDINAYIBER MAYRAN URUENA ANTURI
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CLAUSTRO DE SAN FRANCISCO

2 CELEBRADO ENTRE EL CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO
S CLAVER YV CORPORACION UNIVERSITA QRJA RAFAEL NUNEZ
D Enfre los suscritos a saber: Por una parte JAIME DE LA CRUZ ZUBIRIA,

mayor de edad, domiciliado en Cartagena, identificado con cédula de
2 ciudadania No. 10.518.874 expedida en Popayan, en su calidad de
, Representanie Legal del CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO
o CLA‘VER entidad privada sin &nimo de lucro, con personeria juridica
' reconocida por el Ministerio de Gobierno mediante resclucidon No. 76 del 29
) de julio de 1942, con domicilio en la ciudad de Cartagena, por una parte, la

que en adelante y para los efectos de este contrato se denominara EL
i ARRENDADOR vy, por la otra, MIGUEL HENRIQUEZ EMILIANI, mayor de

edad, domiciliado en Cartagena, identificado con cédula de ciu m@ama No.
0.048.081 expedida en Cartagena, quien actla en nombre y
representacion, de la @@RPORAC/?@N UNIVERSITARIA RAFAEL
NUNEZ, segin folio 470 dei Registro 464, del libro de Registro de Reciores

Kii? y Representantes Legales de Instituciones no oficiales de Educacién

Superior gque se lleva en la Secretaria General del Instituto Colombiano
i para el Fomento de la Educacidon Superior ICFES, con Personeria Juridica

reconocida mediante Resolucion # 6644 del 5 de Junio de 1985 expedida
) por el Ministerio de Educacion Nacional, quien en adelante se llamara EL
= ARRENDATARIO, todos mayores, hemos convenido en celebrar el
- Contrato de Arrendamiento de un inmueble que seguidamente se expresa:
Ky PRIMERA: OBJETO: EL ARRENDADOR, C/IRCULO DE OBREROS DE

B SAN PEDRO CLAVER en su calidad de propietario del CONVENTO O
~ CLAUSTRO DE SAN FRANCISCO, y en desarrollo de lo previsto en el
articulo segundo de la Ley primera (1%) de Mil novecientos cuarenta y siete
(1.947) entrega a tilulo de arrendamienio a EL ARRENDATARIO,
CORPORACION UNIVERSITARIA RAFAEL NUNEZ y este declara recibir
a satisfaccion el inmueble en mencidn, es decir, el Convento o Claustro de
= San Francisco, situado en el Gentro, Barrio Geisemani, carrera 8B No. 25-
. 56, de esta ciudad y cuyas medidas y linderos son los siguientes de
E conformidad con Folio de Matricula inmobiliaria respectiva: por el Frenie,
} plaza en medio, teniendo del lado derecho un portal conocido con el
nombre de Pasaje Porto, lPdaﬂdO con la Plaza de la Indepandencia y el

1
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Mercado Publico; por el costado Izguierdo, entrando, con el antiguo edificio
lamads Veracruz, hoy “Teatro Cartagena”: por el lado Derecho, entrando,
con la iglesia de la Tercera Orden y una casa del sefior Vicente Gallo y por
el Fondo con lo que fue corraldn de Eloy Porto hoy “Teatro Cartagena’.
Corresponde al inmueble objetd del contrato el folic de Matricula

[Inmobiliaria No. 080-0023798 de la oficina de Registro de Instrumentos

Plblicos de Cartagena. PARAGRAFO: No obstania 13 anterior descripcion
de los linderos y especificaciones del inmuebls objeto del presente
contrato, queda expresamente convenido por las partes que no queda
comprendido en el mismo la parte del inmueble cofrespondiente a la
antigua Iglesia de San Francisco, hoy “Teatro Coldn”, como tampoco el
inmueble referido a La Iglesia de la Tercera Orden. EL ARRENDATARIO
se obliga a restituir al vencimiento o terminacién del contrato el inmueble
recibido, en el mismo estado y condiciones en que le fue entregado a la
fecha de la firma del presente contrato. SEGUNDA: DESTINACION DEL
INMUEBLE: El inmueble se destinara exclusivamente para SEDE DE LA
CORPORACION UNIVERSITARIA RAFAEL NUNEZ, como centro de
servicios  educativos. TERCERA: OFICINAS DEL CIRCULO DE
OBRERQOS: EL ARRENDATARIO acepta expresamente que el arrendador
mantenga una oficina dentro del Claustro de San Francisco, en el sitio que
s2 definird de comin acuerdo sin que ello afecte en modo alguno el valor
del canon que debe pagar el Arrendatario de conformidad con el presente
contrato. El uso de esta drea por parte del Arrendador no causars ningan
tipo de retribucidn o compensacién en ningun tiempo a favor de el
arrendatario, no obstante lo cual se asignara un contador independiente
para medir el consumo de energia de dicha ofician Y su costo, previamente
verificado, se deducira mensualmente del canon de arrendamiento pactado
en la cldusula octava de este contrato CUARTA: PROHIBICIONES: Queda
prohibido expresamente a EL ARRENDATARIO: 1. Guardar o permitir
guardar en el inmueble materias, sustancias u objetos perjudiciales a la
salubridad, conservacién y seguridad del mismo. 2. Permitir o Hacer
excavaciones en [os pisos, paredes, muros o cielo raso y- similares. 3.
Conectar aparatos que causen dafios en las instalaciones y/o acometidas
eléctricas o hidraulicas. 4. Utilizar los pasillos como aulas u oficinas, 5.
Encerrar los pasillos o corredores, 6. Destinar el inmueble para cualquier
fiy ilicito, incluyendo los previstos en & decreto 180 de 1.998 {Articulo -
tercero, paragrafo, literal b) v el Articulo 34-de la Ley 30 de 1.986. 5. Las
demas que establezca la Ley o el presente contrato. QUINTA: DURACION
DEL CONTRATO: Eltérmino de duracion inicial del presente contrato sera

de CINCO (5) ANOS, contados a partir del ocho (8) del mes de Octubre del
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2.007. El contrato se entenderéd automaticamente prorrogado por periodos
de dos anos, a pariir de la fecha de su vencimiento inicial, si ninguna de las
partes expresa a la oira su voluntad de dar por terminado el contrato
mediante aviso escriio efectuado con una antelacién minima de seis (6)
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meses respecto de la fecha de vencimiento inicial del contralo o de -

cualquiera de sus prorrogas. SEXTA: TERMINACION DEL CONTRATO -
El contraio terminara por las siguientes causas: a) Por mutuo acuerdo entre
as partes contratantes. b) Por incumplimienio de el arrendatario de
cualguiera de las obligaciones que -2 su cargo se derivan del presente
contrato. ¢) Cuando por Disposicién Lega!l o por orden de autoridad
competente se prohiba la destinacion del inmueble objeto del presente
contrato para el fin previsto en el mismo. d) Cuando el inmueble deba ser
reconstruido o reparado con cbras necesarias que no puedan ejecutarse
sin la entrega o desocupacién, o cuando el arrendador necesite el inmueble
para un establecimiento suyo, casos en los cuales el arrendador debers
dar aviso al arrendatario con no menos de seis (6) meses de anticipacién.
e) Cuando de conformidad con lo previsto en la clausula quinta, cualquiera
de las partes exprese a la otra su voluntad de darlo por terminado con una
antelacion minima de seis meses (6) respecto de la fecha de vencimiento
inicial del contrato o de cualquiera de sus prorrogas SEPTIMA:
DESTRATE: Cuando el contrato termine aniicipadamente, por decision de
EL ARRENDATARIO o por cualquier incumplimiento por su parte de
alguna de las clausulas del contrato, debera pagar a EL ARRENDADOR, a
titulo de indemnizacion, el valor de los canones correspondientes al
término faltante para la expiracién del plazo pactado inicial o de la prorroga
segun sea al caso OCTAVA: CANON DE ARRENDAMIENTO: El precio
del canon de arrendamiento, se fija en la suma de DIECIOCHO MILLONES
DE PESOS ($18.000.000.00) mensuales Moneda Legal Colombiana,
pagaderos mensualmente, suma de dinero, que EL ARRENDATARIO, se
obliga a pagar por anticipado dentro de los cinco (5) primeros dias de la
respectiva mensualidad en las oficinas de EL ARRENDADOR o a su

s

orden, durante todo el tiempo de vigencia de éste contrato, sus prérrogas -

tacitas o reriovaciones expresas. La mera tolerancia de EL ARRENDADOR

en aceptar el pago del precio del canon con posterioridad a los cinco (5)
primeros dias citados, no se entenderd como animo de modificar ésta
clausula. La mora en el pago dara derecho a EL ARRENDADOR a exigir
intereses, calculados a la tasa mas alta permitida por el Gobierno para la
mora en los préstamos bancarios de libre asignacion, sin perjuicio de la
facultad de dar por terminado el contrato de arriendo por . incumplimiento
del EL ARRENDATARIO, vy exigir la indemnizacion correspondienta. La
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modificacion del canon de arrendamiento, en caso de que se opére, no se
mirara en ningin casc como novacidn del presente contrato. EL
ARRENDATARIO renuncia expresamente a ser requeridos privada o
judicialmente en el caso de mora en el pago del canon arrendamiento en la
forma pactada en ésta clausula. El canon de arrendarniento aqui pactado
seré reajustado anualments en un valor equivalenie al del incremeanto gue

‘haya tenido el indice nacional de precios al consumidor expedido por el

DANE, para el afo calendario inmediataments anterior al de la ejecucion
contractual (vencimiento del término del contrato o de la prorroga vigente).
El aumento pactado regird durante el tdrmino inicial de vigencia de este
conirato y sus respeciivas prorrogas. PARAGRAFO: E! ARRENDATARIO
se compromete a entregar como anticipo al contrato presente, la suma de
CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL ($50.000.000.00),
los que serdn descontados por parte del Arrendatario al Arrendador de los
canones mensuales en un término de doce meses en cuotas iguales vy fijas
es decir, de cuatro millones ciento sesenta y seis mil seiscientos sesenta %
seis pesos con sesenla centavog ($4.166.666.60) contados a partir del
primer mes de iniciacion del contrato. NOVENA:. PERIODO DE GRACIA:
El ARREMDADOR le concederd a el ARRENDATARIO un periodo de
gracia de tres meses a partir de la firma del contraio, el gque sera dedicado
a efectuar las adecuaciones necesaria para el uso académico del inmueble
de acuerdo con la destinacién prevista en la clausula segunda del presents
contrato; durante el mentado periodo, EL ARRENDATARIO no cancelars el
canon de arrendamiento, pero si serd responsable Y por consiguiente, de
su exclusiva cuenta, todas las facturaciones que se produzcan por
concepto de servicios publicos de Energia, Agua, alcantarillado, Gas,
Teléfono y deméas, dentro de dicho periodo. Las adecuaciones gue realice
el arrendatario deberén ajustarse plenamente a las normas vigentes sobre
restauracion y remodelacion de los monumentos histéricos hacionales,
cumpliendo, ademas, con lo previsto en la cldusula décima sexta del
presente contraio DECIMA: MORA: La mora en la entrega del inmueble
cuando EL ARRENDATARIO ests obligado a entregarlo de acuerdo con la
legislacion vigente y el presente contrato; la destinacién del inrusble para
fines distintos a los contemplados en la cldusula quinta del presente, o para
fines refiidos con la moral, las buenas costurmbres,’la higiene, la seguridad,

. G la violacion de cualquiera de las demas obligaciones que ia Ley y ésie

Contrato imponen & EL ARRENDATARIO, dard derecho a EL
ARRENDADOR para exigir la restitucién inmediata del inmueble, sin
necesidad de requarir a EL ARRENDATARIO privada o judiciaimente. En
el evento anterior, EL ARRENDATARIO pagard 2 EL ARRENDADOR =
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titulo de clausula penal una suma lgual a dos (2) veces el canon mensual
de arrendamiento vigente al momento de iniciar la accién judicial, suma
esta gue serd exigible ejecutivamentz DECIMA PRIMERA.: PRIMA: Al
vencimisnto del presents contrato no podréd EL ARRENDATARIO exigir
suma alguna por concapto de prima comercial o similar, a lo cual renuncia
expresamente DECIMA  SEGUNDA:. SERVICIOS PUBLICOS: los
servicios publicos de energia, recoleccion de basuras, acueducio, gas,
alcantarillado, teléfono y demas, correran por cuenta exclusiva de EL
ARRENDATARIO a partir del recibo del inmueble de manos del
= Arrendador. Se obliga EL ARRENDATARIO a la conservacidn y reparacién
B

de las instalaciones de los servicios citados y a respetar los reglamentos de
las Empresas respectivas prestadoras de tales servicios. Al Arrendatario no
le esta permitido disponer del retiro o suspensién de los Servicios Publicos
referidos en este conirato. EL ARRENDADOR, no se hace responsable en
g ninguin caso por las deficiencias en la prestacién de los servicios oUblicos
‘ enunciados en esta clausula, a que tiene derecho el inmueble objeto del
contrato y que son atendidos por las empresas correspondientes.
lgualmente el Arrendatario podra cancelar los recibos por consumo de
Servicios Piblicos correspondientes a periodos anteriores a la entrega del

& inmueble por parte del Circulo de Obreros, quedando autorizade a

- descontarlos del total del Canon de Artiendo en la primera mensualidad.

i DECIMA TERCERA: TELEFONO: Se deja constancia que el inmueble

materia de éste contrato se entrega con las lineas telefénicas detalladas en

D el acta de entrega. PARAGRAFO : EL ARRENDATARIO se compromete a

. cancelar oportunamente la cuenta mensuyal del servicio telefénico, a

B responder por todo dafo o perjuicio que se cause en el evento de que el

~ servicio sea suspendido o se ocasione la pérdida de la linea por falta de

Pago y en todo caso se obliga a entregarlo a paz y salvo al término del

3 Contrato de Arrendamiento incluyendo el mes de ocupacion en gque se

devuelve el inmueble DECIMA CUARTA : Si EL ARRENDATARIO no

D cancela en su oportunidad los servicios de aseo, acueducto y

alcantarillado, energia, gas domiciliario y teléfono Yy COmMO consecuencia,

Y  Acuacar SAES.P, Electrocssta SA. ES.P, Surtigas S.A. E.S.P,

B Telecartagena S.A. o quien a la fecha haga sus veces, los suspendieren o

) retiraren,. o si por desconocimiento, o cualquier causa sancionarer al

inmueble por violacién de los reglamentos o iegisiacion de Servicios

Publicos, éste hecho se tendra como incumplimiento del contrato y EL

} ARRENDADOR  podra exigir  la  terminacidn  del contrain y

consecuencialmente la restitucion inmediata del inmueble, ademas, el

Y ‘monte total de las sanciones respectivas, con la indemnizacién
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correspondiente. Para éste evento, EL ARRENDATARIO autoriza
B expresamente a EL. ARRENDADOR para hacer el pago respectivo de
dichos servicios y sanciones, pudiendo éste ultimo exigir ejecutivamente al
arrendatario por los valores pagados a las correspondientes entidades
incluyendo las sanciones respectivas y la reconaxién a que hubiere lugar;
para tal efecto, seran prueba suficients los recibos de liguidacidn de las
correspondientes empresas y bastara la afirmacion de EL ARRENDADOR
de que corresponden a los servicios causados durante la época gue EL
ARRENDATARIO ocupd el inmueble a que dichos servicios corresponden.
DECIMA QUINTA: MANTENIMIENTO EJ mantenimiento de todo el
inmueble, sus anexidades serd cargo del arrendatario por todo el tiempo
que dure el conirato. Tiene especial relevancia el mantenimiento de los
Aires acondicionados (Aire  Central y los Individualizados, vy el
mantenimiento de la Sub-estacidn de Energia, Transformadores de energia
internos localizados en el claustro), que hacen parte del inmueble dado en
arrendamiento, los que igualmente seran de cargo exclusivo de EL
ARRENDATARIO, quien para tal efecto se obliga a presentar al arrendador
en un término de 15 dias contados desde la fecha en que se firme el
presente contrato de arrendamiento, contratos de mantenimientos suscritos
con firmas de reconocida trayecioria, eficiencia y responsabilidad en la
materia, por el mismo término a que se contrae el presente contrato de
arrendamianto. Si dentro del término pactado EL ARRENDATARIO no
cumpliere con la obligacién estipulada en la presente clausula, los costos
del mantenimiento y de cualquier reparacion que sean necesarias hacerle a
los Aires y Sub-estacidn de Energia seran igualmente de su cargo, y
podran exigirse judicial o extrajudicialmente el montoe o suma total de los
mismo incluyendo los repuestos y la mano de obra, con la sola afirmacién
del Arrendador de que dichos dafios ocurrieron en el término de ejecucion
del contrato y con la responsabilidad del Arrendatario; para el efecto
anterior, el Arrendatario renuncia expresamente a cualquier tipo de
requerimiento. DECIMA SEXTA: RECIBO Y ESTADO DEL INMUEBLE:
EL ARRENDATARIO declara haber recibido el inmueble con sus
anexidades a su entera satisfaccion, en el estado y condiciones que
puntualiza el inventario que por separado se firma en la fecha y se
considera parte integrante de éste contrato, Ninguma mejora podra ser
hecha sin la autorizacidn escrita de EL ARRENDADOCR. Hecha sin ella,
acrecera el inmueble, sin perjuicio de que EL ARRENDADOR pueda exigir
su retiro. En ningtin caso tendrd EL ARRENDATARIO derecho a retencion
sobre el inmueble por razdén de mejoras, ni derecho a indemnizacion
alguna. Esta obligado EL ARRENDATARIO a efectuar en el inmueble las
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aspecio  arquitectonico v estructural  del mismo, atendiendo a Ia
onsideracion de Patrimonio Histérico Nacional a la declaratoria de * Bien

b

de Interés Cultural de Cardcier Nacional ” (Resolucion 1871 del 28 de

Diciernbre dal 2.0009) v lo normado en el articuio 2.059 y siguientes del
Cédigo Civil, incluyendo todas las reparacionss gue sean necesarias para

la conservacién del inmueble al igual que el de sus anexidades
contempladas en el inventario respectivo que hace parte integrante del
contrato. PARAGRAFO Cualquier seguridad, accesorio o implemento
adicional que la parte arrendataria instale en las puertas, ventanas o
cualquier otro lugar del inmueble, tales como cerraduras, cadenas,
pasadores, rejas, etc., no las podra retirar y quedarén de propiedad de la
parte arrendadora sin que haya lugar a reconocimiento de suma alguna por
éste concepto; los mencionados accesorios o seguridades no podran
alterar la apariencia ni la estructura de las puertas y ventanas, ni deben
contravenir las normas urbanisticas que compete como Patrimonio
Historico Nacional. El arrendatario no podré realizar ninguna accién sobre
el inmueble que signifigue cambios en la altura, estructura, y demds
elementos  constitutivos  del inmueble, incluyendo remodelacion,
restauracion, ete; cualquier cambio que & arrendatario pretenda llevar a

“cabo no puede afectar las funciones y caracteristicas de la edificacion y en

iodo caso antes de acometer cualquier obra deberd ser autorizada por
escrito por el arrendador. Los tramites Y permisos requeridos para

cualquier obra en el claustro o Convento de San Francisco seran

diligenciados v obtenidos exclusivamente por el arrendatario ante las
autoridades competentes, teniendo en cuenta que el Claustro ha sido

declarado “Bien Cultural de Interés Nacional” y deberd por consiguiente,

ademas, conservar y respetar las normas Urbanisticas que competen como
Patrimonic Histérico Nacional. DECIMA SEPTIMA: ENTREGA DEL
INMUEBLE: EL ARRENDADOR, se compromete a entregar el inmueble
sin arrendatarios u ocupantes en el inmueble, con excepcion del espacio
que -actualmente ocupa el Colegio del Cuerpo, CORPOPUENTE, la cual
debe desocupar a mas tarda el dia 31 de Diciembre del afio 2001 DECIMA
OCTAVA: INSPECCION: EL ARRENDADOR por si o por medio de la
persona que designe, podrd visitar, cuando lo estime convenienie el
inmueble materia de éste contrato a fin de comprobar si EL
ARRENDATARIO emplea en su conservacion el cuidado que corresponde
conforme a la Ley y el presente contrato. DECIMA NOVENA:
AUTORIZACION PARA RECUPERAR INMUEBLE: Al suscribir este
contrato EL. ARRENDATARIO faculia expresamente al arrendador para
./’\ :
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penetrar e el inmueb ﬂr‘ pravia comunicacion al administrador del edificio o
quien haga su veces, o en su defecto al mismo Arrendatario por Carla
o i

Ceriificada v de esa forma recuperar su tenencia, con el solo requisiioc de
la presencia de 2 testigos; todo ello, en procura de svitar el deterioro 0 el
lamiento dal inmueble, siempre que por cua ﬁqwera circunstancia
e% mismo permanezca abemd@nad@od@sha itado por el término de un mes
0 mas y que la exposicién al riesgo Sea tal que amenaza la i megm!adf
y estructural del bien o la seguridad del vecindario a juicio exclusivo de!
Arrendador. VIGESIMA: CESION DE C“@NTRAT@ EL ARRENDATARIO

podré ceder el presente contrato de arrendamiento, previa autorizacion

escrita de EL ARRENDADOR, siempre y cuando EL ARRENDATARIO
cesionario tenga la solvencia economica suficiente a juicio exclusivo de EL
ARRENDADOR. VIGESIMA PRIMERA: CESION DE DERECHOS: Podra
EL ARREMDADOR en cualquier tiempo transferir sus derechos a un
tercero sin que se requiera expresa autorizacion o nofificacién especial al
arrendatario; obligdndose al mismo (Arrendatario) a cumplir sus
@bﬂng@@@n 25 con el cesionario desde la fecha en que tal acto se le
comunique mediante escrito  dirigido al arrenda mam VIGESIMA

SEGUNDA: MERITO EJECUTIVO: Con el lleno de los requisitos egaﬁbs
cualquiera de las obligaciones derivadas de éste contrato, y en especi ial la

de pagar el Canon de arrendamiento, los Servicios Publicos, sanciones de

las entidadeas pred&amfa@ de los Servicios Publicos vy d@mas, podra ser
exigida ejecutivamente al arrendatario por EL ARRENDADOR, con base
en el presente contrato. VIGESIMA TERCERA: EXONERACION DE
RESPONSABILI DAI“ El Arrendador, Circulo de Obreros de San Pedro

Claver, no responde ni asume ningtn tipo de compromiso por eventuales -

dafios a objetos o perg@nas, lesiones, o accidentes ocurridos en el Claustro
de San Francisco por causas o con ocasidn de la estructura de la
edificacion, al igual que por sus instalaciones o acometidas, por demas, por
que la parte Arrendataria conoce y acepta el estado en que se entrega el
inmueble vy es de su exclusiva obligacion y responsabilidad la adecuacion y
mantenimiento del mismo para que opere como. Sede de la Corporacion
Universitaria Rafael Nufiez, y con el destino fijado en el presente contrato.
Desde ya el Arendatario exonera expresamente al arrendador por
cualquier fipo de r@gponsab'g'dad derivada de la estructura del Claustro;
toda la responsabiiidad serd dei arrendatario, y por consiguiente asume
axclusivamante la misma, durante el pericdo que dure el presente contrato
y hasta quea se produzca la entrega real y material del inmueble de manos
del arrendatario al arrendador._VIGESIMA CUARTA: REPARACIONES
Todas las reparaciones, refuerzos, apuntalamientos, adecuaciones, que se
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deban realizar para asegurar el funcionamienio normal del Claustro ©
Convento de San Francisco como sede de la CORPORACION
UNIVERSITARIA RAFAEL NUNEZ, corren por cuenta exclusiva del
arrendatario previo los permiso necesarios. VIGESIMA QUINTA En caso

de que el Colegio del Cuerpo no desocupe el local que se encuentra:

ocupando &n las instalaciones del Clausiro de San Francisco, para la facha
del treinta y uno de Diciembre del presente afio (2.001) en los términos
previstos, el ARRENDATARIO queda en la facultad de descontar del canon
de-arriends previsto en la cldusula octava de este contrato, a partir def
primer mes de arriendo, es decir del ocho (8) de Enero del 2.002, una
suma igual a la vigente que la Escuela del Cuerpo cancela al Circulo de
Obreros de San Pedro Claver, la cual es de tres millones de pesos
{($3.000.000.00), hasta tanio se produzca la desocupacién total del
inmueble, mas una sancién por incumplimiento a titulo de retencién del
10% del valor del arriendo mensual previsto en la cldusula octava de este
contrato, suma esta que el ARRENDATARIO devolvers al ARRENDADOR
una vez se libere el inmueble de la ocupacion por parte del Colegio del
Cuerpo. En la eventualidad de que a 13 de julio del 2.002 no se haya
desocupads el espacio ocupado por el Colegio del Guerpo el valor de las

retenciones causadas quedardn a favor de la Corporacién Universitaria

Rafael NOfiez, y se continuaran realizando misntras dure la ocupacion

referida. Terminada la ocupacién en mencion, se suspenderan todas las
retenciongs y se cumplird con el total del canon pactado en la clausula
octava del contrato. VIGESIMA SEXTA: DERECHOS FISCALES: El valor
de los derechos fiscales y deméas gastos que demande el otorgamiento del
presente contrato, correrdn por cuenta de EL ARRENDATARIO.
VIGESIMA SEPTIMA: GARANTIA: La firma HENRIQUE?Z EMILIANI S en

C, al igual que el sefior MIGUEL ENRIQUEZ EMILIANI, persona natural,
seran quiznes avalen el presente contrato en forma solidaria vy
mancomunadameante.

Para constancia se fir Cartagena, a los otho (8) dias del rfes de
Octubrs dei Dos mil - : mplargs del mi;:« 10 tepor,
consintiendo las part b(@?? —

ex/igér el cumplimiento\de Ja5 obligaciones
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FORMATO DE CALIF!CACION
e ~ ART.8PAR.4 LEY 1579/2Q12 / .
MATRICULA INMOBILIARIA | 060-23798 CODIGO CATASTRAL | 010101350015000
MATRICULA INVIOBILIARIA | 060-35872_| _CODIGO CATASTRAL | 010101350038000 |
MUNICIPIO -7 - VEREDA
. UBICACION DEL PREDIO | CARTAGENA XIHKKKIOOKAIIIIOOXKX
g ~TNOMBRE 0 DIREGGION: INVIUEBLE DE SAN FRANCISCO,
fﬁ B Ubicado en la Carrera 8B #25-56, Barrio Getsemani, de!
m T barrio el centro en la ciudad de Cartagena. ===========
2 Lote de terreno y Construccion Colonial, ubicado en la
g;{ E carrera 8b # interior 25-8B2, Lote de Terreno coh
o S edificacion de 2 plantas, Barrio Getsemani, del bairio e
“fc"f,s oy URBANO | X . . - |centroen {4 ciudad de Caftaggna. s==========cs=ns=s |
Qﬁ‘; g RURAL ) s=i=2??%=== e m— e mESomosos SSSsoeRE SSs=oomEk S 1
8 : ‘ o DOCUMENTO ;
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Brams B : T A
@ = CoDiGo : ‘ motamIf N
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ot REGISTRAL| ~~ ESPECIFICACION VALOR DEL AGTE' ,&l\w@ ‘ig,,
B sz | CONTRATO DE ARRIENDO | $4.284.000.000,00 Ztchan™
S : , - - NUMERO DE _
RSN  PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO | JDENTIFICACION |
ST FUNDACION CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO | -
Tz ~ CLAVER _ , ~ 890.400.794-5
. ANUM HOTELS 5.A8. | . 900.453.465-1 |
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mesmsss ; CERO UNO TRES SEIS
FEEEEEmEEEEm == Fecha 17/01/2014 (17 de Gncro de 2014) .
o i ) kB S e £ o o e i 5 i B . )’
FORMATO DE CAL[F[CAC]ON‘ ::::::::z;::::::=:::::::::::::::::::;::::::::: ‘(
:::':::":‘:::::::“::“:.':':::;:"—;zj;-::::::::::::::::::::::::::::::::::::F::::==§;U’ )
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. =:=:ﬁ======‘==’;====_===;= o
""—:.::":-E::':::-.:::;:::5;—.":::-L:’:':‘::::‘*::A::::-“::ﬁ;-:i:—f—5‘&"';-"’-;—'—*——“‘———-—'——6"
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de Terreno con edificacion de 2 plantas, B‘a‘r“rio Géféem%ni, en la ciudad de Car%w‘ ‘

Lote de terreno y Construccion Colonial, ubicado én la carrera Bb # interior 26-82, Lote|.

::-.—;—::::"::5:‘;-:"z‘:—_e.—_;—::::’:‘:":‘.:::":::':—_—:::-._::'::::.—:::.—:::::::::::::::::::{' é%;g X
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA. TSNS - FECE fy
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO : VALOR DE%&,\{%#@, i
ESPECIFICACION. " ¢oDIGo . PESOBicH
CONTRATO DE ARRIENDO 502 $4.284.000.000,00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO, ==s==== s====szssssss =
NOMBRE ) o CEDULA O'NIT
FUNDACION CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER 890.400.794-5
TERRANUM HOTELS S.A.S. | 900.453.465-1

En la/ciudad de Cartagena de Indias, Distrito Turistico y Cultural, capital de

Circulo de Cartagena, cuyo- Notario titular es ALBERTO MARENCO MENDOZA, en I
fecha antes sefalada se otorgd la escritura piblica que se consigha en los -siguientes

términos con minuta recibida en medios magnéticos comparecen (i) LA FUNDAGIOH

departamenio de Bolivar, Republica de Colombia, eri; la Notaria Tercera (3%) del

CIRCULO DE OBRERQS DE SAN PEDRO-CLAVER; entidad sin animo de lucro; cor]

Papel natarial para nso exchisive e la eacribiiva phblica - No tiente custa paro el asawaria
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~ INIT: 890.400.794-5, débidamente reépresentada en este acto por JAIME DE LA CRUZ

€ adjuntan como Anexo1 (en adelante el ‘CIRCULO DE OBREROS"), por una parte,

representada e este acto por JAVIER PIMIENTA NARANJO, varon mayor de edad,

2 . | .

personeriajuridica reconocida por el Ministerio de Gabierno mediants resolurion No.
76 del 29 de julio de 1.942, con domicilio en Ia Cludad de Cartagena, identificada con el
ZUBIRIA, varon, mayOf de edad, identificado con la’ cedula de ciudadania numero
10.518.874, quien se encuentra debidamenle facultado para la celebracién del

presente contrato todo lo cyal se acredita con los documentos correspondientes que

/ Por la otra ()TERRANUM HOTELS S.AS, sociedad comersial colombiana |
cbnstituida mediante dacumento privado de accionistas del 21 de Julio de 2.011,
sociedad con domicilio en Bogotd, Identificada con el NIT: 900.453465-1,|

|
representante legal debidamente autorizado para tal efecto, segiin lo acredita con los

4 %:locumentos carrespondientes que se adjuntan como Anexo 2, quien para los efectos
del presente Contrato se denominaré Ia “Comparia Gestora”, de la oira parte; (y

o sompafia Gestora hari celebrado el pPesente contrato de arrendamiento y de gestion

1eniendo en cuenta que el Contrato esta contenido en cuatro secciones, a saber:

le 1a cual le fue transferido el B.1.C, Inmueble de San Francisco, y (i) compraventa
- » §jue a su favor fe hizo Cine Colombia S.A. a traves de la éscritura publica nimero 555

dentificado con la cedula de ciudadariia -numero 77,175,839, en sy condicion de

sonjuntamente con el CiRCULO DE OBREROS se denominaran las “Partes”):;
nanifestaron que por medio del presente acto el CIRCULO DE OBREROS y la

/ Uso de bienes inmuebles (en adelapite el “Contrato”), que se regira por las siguientes

lausulas, y en lo no previsto en ellas, por fas normas vigentes sobre Ia materia,

seccion Primera: Generalidades: Antecedentes e interpretacion del Contrato; Seccion
3egunda: Disposiciones especiales relativas al arrendamiento, gestion y uso de los

nmuebles; Seccion Tercera: Disposiciones generales; Seccion Cuarta; Misceldneos.
SECC|ON PRIMERA

~5E~NERAUDADES =:;;===:“*,‘f‘“—_"_‘""‘"”"“/j“?,‘?“:::??“‘. O T

nda vez que los adquirio por (i) donacion efectuada por la"Nacié!n, mediante escritura
blblica No. 2560 de 25 de agosto de 1.949 de | Nolaria Primera de Bogotd, en virtud

N Ylapel notarial para uso excluging on Lo escritues piitilicn - No fiews cogte para el usyario.
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del ocho de abril de 1.972 de la Notaria Primera de Cartagena en virud de la cual le
fue transferido el inmueble defiominado Lote de Terreno y Construccion Colorial. ====
SEGUNDA: Que &l B.1.C. lInmueble de San Francisco (el cuial consta del Clatistro de
San. F‘rénciscc también denominado como “corivento de San Francisco® segun la
Resolucion 1.871 de 2.000 expedida por el Ministerio de Cultura, y la Antigua Iglesia
de San Francisco) fue déclarado Bien de Interés Cultural mediante la resolucion No.
1.871 de 2.000 del Ministerio de Cultura. =ﬁﬁ==’=='===k=ﬁ=-’—*5&=i==‘==:='=é:.‘=*=’='li'=='===

TERCERA Que, por ser un Bien de Interés Cultural la gestion de! B.1.C. Inmueble de\
San Frarncisco esta hm\tada a lo establecido en Ia ley 1.185 de 2. 008 razon por la cual,|
quien estuviere encargado de sU administracidn debera garantizar siempre !“a'
permanencia en el iempo de este bien, asi como su sostenibilidad y mantenimiento. =

CUARTA: Que el Lote de terreno y Construcclon Colonial es un inmueble colindante]
con el B.l.C. Inmueble de San Francisco, ,razon por-la cua! en virtud de lo establecxdo
eri el paragrafo del articulo 2 de la ley . l 185\ de 2.008, su “intervencion y exp!otacxon

estan su;etas a QUe el Mimsteno de Cu{fura 0. Ia autondad competente vmparta S&

/9

compatible, razon por la cual pueden ser destinados para servicios complementarios
de la actividad turlstica; pudiendo ser iftervenidos y adectados para poner er

funcionamiento en ellos establecimienlos holeleros, restaurarites, almacenes, entre

SEXTA: Que el CIRCULO DE OBREROS esta interesado en entregar la gestion de

| B.I.C. Inmueble de San Francisco, y la ténencia y administracion del Lote de terreno y

Construccion Colohial a la Compania Gestora, con el fin de qie ésta altima efecte er

dicho imueble los procesos de Intervencion a que haya lugar para desarrollar €

explotard comercialmente los Inmuebles dandolos en arrendamiento para poder recibi

un canon fuo mensuat canon que oorresponde al fruto de Ioc; lnmuebles el cual 8¢

actividad comercial; e€n cuanto a uso prnncnpal, segunda opcnén de uso; Yy us,

P| Oyecto :;-'.“.:E'—.i-i:‘it::‘:‘;—;i:::ﬁiii:::::::::::;ﬁ;—i:ﬁi::ﬁtii::::::::::':i:::

| SEPTIMA: Que por medio del presente Contrato, el GIRCULO DE OBREROS

1ﬂnpcl uutmml pnm us merhmnm e la eacrilurcn pmbhm - ':Nu lu:ur' Tontn ;mra el usimis

—~

181 5ZCO06RBARTEE
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ieconé,miccza segun lo requerido por fa ley 1 de 1,947 y la ley 15 de 1.983, bajo el

(desarrollar y adquirir hoteles “en meycados seleccionados de América Lating y

;NOVENA Que iOS Inmuebles cuentan con las especificaciones técnicas vy

‘;t;fmallzadas lodas las adecuaciones necesanas sea poslble adelantar en ellos e
: ProyeCiO =___:;::::';::::::_::;j:.;::.:::;;;:::;;::;_:i:;:::::;;::;:;::::;::::

' DECIMA; Que una vez adecuados los lnmueb!es la Compariia Gestora podra entregar

B S

Lote de-ter[eno y Copstruccion Colonial contintian sjendo ocupados por la Universidag

: Yool
.4, ) B
\
!

. ' \‘ )
|destinara (i) a Tos fines’y propésitos del CIRCULO DE OBREROS y (ii) al'mejor amiento

isocial de los obreros de Cartagena o de otros grupos de escasos Lecursos

jentendido que las sumas de dinero que por el arrendamiento, gestion y uso dil B,I.C.

utilicen solo para este Gltimo fin, cumpliendo de esta manera con su ob;eto socraJ y con
la finalidad para la cual el CIRCULO DE OBREROS adquirio los inmuebles. ==~§:;:—:::

thmprometida con el desarrollo de |a ciudad de Cartagena, por fo que esta interesada

en invertir en un desarrollo comercial y/o de servicios hoteleros mediante la ejecucion
del Proyecto que se adelantara en los Inmuebles. ss=s=======z==ssszeozonzmoss

arquttectomcas necesarias para que, una vez lntervemdos por la~Compania Gestora y

|os espamos o locales comerciales qug surjan del Proyecto a los terceros interesados
\gn operarlos, sobre quienes la Compaiiija Gestora ejercera la vigilancia y control dadad
las labores de administracion y gestion que debe adelantar sobre los Inmuebles, segun
lo exigido por la ley 1,185 de 2. 008 0 Ja norma que la modifique o reguie el tema. ====
DECIMO PRIMERA: Que el Claustro de San Francisco, el Lote de terreno
Construccion Colonial fueron entregados para su yso y goce a la Universidad en virtug
de un contrato de arrendamiento celebrado enire el CIRGULO DE OBREROS y It
Universidad, La vigencia de dicho contrato_se extendia desde el 8 de octubre de 2,001
hasta el 9 de octubre de 2.012. No obstante que el contrato de arrendamiento sé
encuentra vencido desde el 10 de octubre de 2,012, el Claustro de San Francisco, e

hasta la fecha hecho que es conocido por |a Compama Gestora, ==s==sz==szz=5==
DECIMO SEGUNDA: Que como consecuencia de Jo anterior] y temendo en cuenta
que hasta la fecha de firma del presente Contrato no ha sido posible lograr que la

LCOIOHIal‘ el CIRCUL.O DE OBREROS debera entregar, debidamente firmada |

Universidad restituya el Claustro de San-Francisco, el Lote de terreno y Construccion

u:inpel nutarial para uEn emhmum nn Iy eseritura pﬁhhca ”‘Q’p tieye ensfp pm:g 21 ummnu

Inmueble de San Francisco, reciba el CIRCULO DE OBREROS serén lastie se

OCTAVA: Q_ue la- Compafila Gestora es una sociedad dedicada -a\grbmover.~

l.

TN
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|integrado por las edificaciones denominadas Antigua Iglesia de San Francisco y

‘presente Contrato. B e e e e e R T T T

(vi) COMPANIA GESTORA: Tendia el significado asignado en el encabezado del

las auforidades’ Competéntes‘. e Y e Lo oy
(iii) B.I.C. INMUEBLE DE SAN FRANCISCO: Significa el inmueble declarado Bien de
Interés Cultural identificado con Folio de Matricula Snmobiliaria 060-23798, cuyos
linderos se especifican en la Clausula 5.01. del presente Contrato, el cual esté

Claustro de San Francisco (fambién denominado como "Convento de San Francisco"

segun la escritura publica nimero 2560 del 25 de agosto de 1.949 de la Notarial

Primera de Bogota) y que, a la fecha de suscripcion de este Contrato se_encuentra
parcialmente arrendado a |g Universidad. =======z==ss====z=s==comsszmmomono oo

:

(iv) CLAUSTRO DE SAN FRANCISCO: Significa aquella porcion del B.|.C. Inmueble
de San Francisco, identificada con el nombre de “Claustro de San Francisco”, también
denominado como “CONVENTO DE SAN FRANCISCO" segun la escritura pablica
nimero 2560 del 25 de agosto de 1.949 de la: Notaria Primera de Bogota. s======c===

(v) CIRCULO DE OBREROS: Tendra el significado asignada-en el encabez;adé del

presente Confrato. B e e e e e e TS
(vii}- CONTRATO: Tendra el signiﬁc\ado asignado.en el encabezado del presente
COntratO B R N e e N N S N E O S S oSS s oo ooT oo oo s m s e n e

celebrado el 8 de octybre de 2.001 entre el CIRCULO DE OBREROS y la Universidad,
cuyo ohjeto es el uso y goce de| Claustro de San Francisco, el cual fue adicionadd
mediante el Acta de Entrega Adicional y de Inventario de Elementos del Claustro de
San Francisco suscrita por las partes de dicho contrato e| 16 de julio de 2,002, en Ig
que incluyeron 370 metros cuadrados deMla primera planta y 485 metros cuadrados de

inmueble denominado Lote de terreno y Construccion Colonial. ====s=s=z===zzzz=cc |

(ix) FECHA DE ENTREGA: Significa la fecha en que el CIRCULO DE OBREROS
entregue a la Compaiiia Geslora la Antigua lglesia de San Francisco, he.o,‘ho qug
tendra |ugar dentro de los ciento ochenta (180) dias siguientes a la firma de este
documento. ;:;=:==;:====:=====-‘4:======_=;:.===;:===;::/,*l‘=::;:-::—~r,—f1-t7—7
(x)  FUERZA MAYOR: Se considerard Fuerza Mayor cualquier circunstancid
imprevista, de conformidad con lo establecido en el articulo 64 del Cédigo Civil. s====

e e

{xi) HOTEL: Significa e hotel de cinco estrellas que hara parte del Proyecto y que ser4

Bapel notarial pars nso eeclisivo e tn exscritiea priblicn - No

tiewte costo para el wspario
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I VAT O ; o o ‘ o :&gaz
rautenticadaa laCompariia Gestora, s mas tarday dentrodefos -5 (dfas) dtashébiles)
| siguientes a la fecha en que le sea debidamente entregada, toda la documeritacion
elaborada por parte de los abogados designados para iniciar l-proceso judicial de ,‘/
restitucian de inmueble arrendado que busca la restitucidn efectiva del Clausfro de San

Francisco y del Lote de tefreno y Construccion Colonial. s=====ns=cczcotesozmnas
DECIMO TERCERA: Que las Partes cuentan con todas las autorizaciones legales y|

cofporativas gue puedan necesitarse para obligarse validamente baja este Contrato y|

¥ cuentan \@n los fecurscs suficientes para cumplir con Ids obligaciohes qie se driginen
% S en el mismo. =========;=:=2===========~%=:=======‘—'=‘====-::='='='========:==:=
4 f DECINMO CUARTA: Que por todo lo anterior; las Partes celebrar el presente Cohtrato ,~
E é_ el cual se regira por las clausulas adul contenidas. ==========s=ss=z==s===czzs=
% ,_,5 CAPITULO i ;::‘:::::':_:::::;;—_:E:::::::::.t?:,“{.':::::::'-_v-:’.::::::::::::::::::::::::
b2 INTERPRETACION Y DEFINICIONES s=sit====zzass=sszssssnsszssmsasass
; % 201, 'n[erpretacbn4.;:_::=::'::'.é:":=:':%%=f./:‘-’==:='=.‘—_"..___";‘"‘__,_M,_'_k_____;‘_‘___.__;._
i ‘T:‘,Z Para los fines de este Contrato, a_mé’Ré§ q‘ué ‘exi‘:;_‘r‘eéam'ente se es{tipule de ofra
sl’ﬁ manera, los términos en mayuscul‘as que aquu sé ;\Jiﬁan!itendrén el Signiﬁcadq}ﬁt@@g% ]
8 a dichos términos en la Clausula 2.02, Siguiente‘i"}Las‘f’ palabras técnicas dg’%ﬁlﬁc‘ :
1 if: que no se encueniren definidas expres‘ameht;é en esle Contrato ﬁﬁdfé“gé%‘)m S
1 ? significados que les correspondan segin I{a ley, ¢ la técnica o ciencia rESp\ictﬁ@by‘g ?3
s a demas palabras se entenderan en su sentido natural y obvio, segun el uso ge%b%@%l;
3,5 g las mismas. Los titulos de las clausulas se incluyen con fines de referencia y dc
g“g conveniencia pero "de ninguna manera limilan, definen, o describen el alcance y Iai

;% intencion del presenle Contrato y no se consideran como parte del mismo. Los ane}(osi:'

’ del presente Contrato forman parte integral del migmo. ===============zc==z====

2.02. Definiciones. ==5============'====/=,========="==‘—-==‘=======‘========='===

Para efectos de este Contrato, se establecen las siguientes definiciones, las cuales

tendran el significado que a continuacion se indica, sea due se utilicen en singular ¢
L )

p|u|‘a]:,:::::t?:::::;—:::‘::::‘:::ﬁ::::’:::::::::.—'.::::::::::::::::::éiﬁ::::

(i) ANTIGUA IGLESIA DE SAN FRANGISCO: Significa aquella porcién del B.I.C
Inmueble de San Francisco, identificada con el nombre de “Antig‘ua Iglesia de Sai
QQ Francisco’. :‘:==;==#=?i5;=====:=:=:====:===:=======:=i::=============
77 (i) BIEN DE INTERES CULTURAL: Significa el bien 6 bienes sujelos al régimen do

proteccion especial previsto en la ley 1.185-de’ 2,008 que asl han sido declarados po

]
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oonstruxdo por Ta Compama Gestora en Ios predlos adyaoente': a los Inmuebles 0 en

los Inmuebles, segtin ésta ltima io defina a su entera discrecion, y siempre y cuandc
lo permltan las normas- aplicables sobre uso de suelo y, en ¢aso de haberlo, el plar,
especual de manejo y proteccion. Ei Hotel serd adm;mstrado y gestionado por ef
»operador hotelero que la Compariia Gestora deSIQne SEsmmESsshSscooooozaibens
(xii) INMUEBLES: Significa cohjuntamente el B.I.C. Inmueble de San Franc'sco el
Lote de terreho y ConstrUCCIon Colonial. ============’=’=‘*—-=‘=’=======‘-f='=é=='=‘==‘i‘~==

ooooo

Fhupel unlziﬁiil faed ttsg cxtlnmlm £t Lo eurnhtrn puhlu‘u ~ Nn iiu‘nc‘ thn!d j:‘i'trii él u'mmtin

conservamonf restauracion, recuperacion; reimocion, demohoton,- remodelacion,| ~
construccion, desplazamiento, y en general, cualquier obra exterior, interior y de
urbanismo que deba reahzar la Compama (;estora sobre los Inmuebles parg|
desarrollar el Proyecto. =i‘========.=:=='==='=-—;===‘—-'=$—3=================:==== P
(xiv) L!CENCIA DE- CONSTRUCCION Slgnlfca la hcenma de construccion’ qmg‘ziﬂgp"g\
| expedira la autoridad competente para que Ia Campama Gestora pueda efect&a? le, | 3
Intervencion de los Inmuebles para la construac:on del F’royecto ==f====zoo=dLR: ==‘ }
(xv) LOTE DE TERRENQ Y CONSTRUCC!ON (‘OLONIAL Significa el |r§w¢e®}§,_  _; Ay ;;’(:f//
identificado con Folio de Matricula Inmobllsarla 060-35872, cuyos hhderos %@ f*f?f-""/
espemﬁcaq en la clausula 7.01. de'-presente Contrato y el cual se encuentra en Is
| fecha de suscripcion del presente Contrato arrendado a la Universidad. ===========
{(xvi) PROYECTO:Significa el desairollo inmobiliario comercialy/o de servicios que
podra incluir la totaliaad 0 parte del Hotel y que se desafrollara en los Inmuebles objetq
de! presente Contrato de conformidad con las autorizaciones respectivas. s=========
(xvii) UNI"\/ERSIDAD: Sigriifica la Carporacién Universitaria Rafael Niifiez, entidad cor g
personeria jUridiC'a recohocida mediante resolucion No. 6644 de 5 de junio de 1985 g
expedida por el Ministerio de Educacion Nacional. BECEESS e L LR 2
SECCION SEGUNDA S o S L e e Oy S jé
D!SP@SICIONFS ESPECIALES RELATIVAS AL ARRENDAMIENTO, GESTION VY] 5
USO DE LOS INMUEBLES :::::“::‘:::::::::_~;:':===:.45;~:“_:-:—:-_-‘:—_~£=;:::-_~=~'_—":5.—_':::::: |
CAPITULO Wl :::5:::::—;:::::’:::‘::::::::;—::-:::ii:‘t:ﬁ:}&::::::&::::::::“:: % %
OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, GESTION Y USO DE-BIEN DE g :
INTERES CULTURAL s mm o s et oe e b s e s s e s s i u
3.01. Objeto. =:=;==:=ﬁ::=ﬁ:f::::=:-_—::t—_5’5#::‘::::’:::::5:—::::::::::::::::: :,,E §




\
En vitud def presente Contrato, el CIRCULO DE OBREROS entregara‘a fayor de la
Compafiia Gestora Ia tenencia, gestion y el uso de los Inmuebles, y esta Ultima a su
vez recibira, al mismo fitulo, dichos Inmuebles para efectuaf sobre los mismos los

rocesos de Intervencién v desarrollar el Proyecto en los términos y bajo las
proces y y ba

- condiciones contempladas en este Contrato. La - ubicacion, descripcion y demds

especificaciones de los Inmuebles aparecen detalladas en el CAPITULO V., el

CAPITULQ Vil y en el Anexo 3 del presente Contrato. SESgssssEssSessssssSsREs
3.02. Bienes de Interés Cultural. =============zzzz==sssc=sssmssooooozsomo==

Dada |a condicion de Bienes de Interés Cultural, el derecho de uso y goce de los
Inmuebles debera ejercerse, y su Intervencion, gestion y operacién deberan realizarse,

garantizando en todo momento la proteccion,  salvaguardia, —recuperacion,

conservacion, sostenibilidad y divulgacion de los mismos conforme a la ley 1,185 de

2.008, la ley 1.617 de 2.013 y cualquier norma que los regule, complemente, modifique

3.03. Finalidad del B.I.C. Inmueble de San Francisco, ss====s=====ssc=czsmmzzss

e £l GIRCULO DE OBREROS declara y garantiza a la Compaiiia Gestora que I3

fotalidad de los frutos y/o utilidades que reciba en virtud de Ja entrega de la tenencia,
Jestion, uso y goce dal B.I.C. Inmuel\a‘ﬂle de San Francisco a la Compaiiia Gestora,
serdn destinados a los fines establecidos enlaley 1de 1.947 y la ley 15 de 1.983 en

- jelacion con este inmueble, y por tanto mantendra indemne a la Compania Gestora por

ualquier acto o hecho que impida el ejercicio de sus derechés sobre el B.IL.C.

inmueble de San Francisco como consecuencia del incumplimiento de la finalidad aqui
sefialada. ==s=z==s===s==szs=ssssossscosoossoosososssoomnmsssmomooons

T T e e e e e e e e R N S S S OSSN D e s E S S s s =

I.as Partes declaran que cualquier imprecision, desconocimiento, error, o falsedad en
a declaracién anterior constituird incumplimiento grave del presente Goptrato por parte

para tomar cualquier accion legal o contractual, a la que haya lugar, incluyendo sin

imitacion, la terminacion del presente Contrato y la exigencia de la clausula pene}l. Z==
:APITULO '\/ e e e T 1 T T T

SANON POR EL ARRENDAMIENTO, GESTION Y USQ DE'LOS INMUERLES =====
}01 Canoﬂ :::::::::::::::::::::::;;;;;;;;;;;:;;;;5;;;;;;;;;;;;;;z::::

>omo contraprestacion porla entrega de-la tenencia, gestion y uso de los [nmuebles,

[a Compafia Gestora pagarg al CIRCULO DE OBREROS a titulo de canon de

fel CIRCULO DE OBREROS, y por lo tanto I Compafiia Gestora tendra la facultad| ™

N




e - o 0’19‘9;32‘
()  Desde la Fecha de Entrega y hasta la fecha en que el CIRCULO DE OBREROS
haga entrega del Lots de terreno y Construccion Colonial y el Claustro de San ~
Francisco a la Gompania Geslora, por el uso dél 4réa correspondiente 3 fa antigua
iglesia de Sar Francisco pagara mensualmente la suma de diez millones dosgientos
mil pesos (COP$10’200.000); ==‘=.—‘.:::’::::;=3==5:-‘;=‘;—:’5&5ﬁﬁ-;—.—;:;—:’:‘:‘:”:’:::&.;—;‘:':‘::'.—.:.—“
(i) A partir de la fecha en que el CiRCULO DE OBRERQS haga entrega a la\
3 Compaiia_Gestora del Lote de terreno, Construccion Coi‘o"nial_y el Claustro-de Sar:
- Francisco, en condiciories &n que ésta pueda disponer de los Ihmuébles para le ,
; :% efectiva ejecucion del presente Contrato, pagara mensuaimente la suma de sesenta vl /-
E g | tres millones de pesos (COP$63'000.000). Dicha suma corresponde al Unico valor que
t ;i la Compafia Gestora pagara al OiRCULQ‘SIQE QBREROS como contraprestacion por
b 3 los dere;chOS de uso, gestion y explotaci‘éﬁaé!a.‘totalid?\q\dae los Inmuebles, Una vez e
) m CIRCULO DE OBREROS haga entr‘ege\l—';é -g’gi';COmpé%ia é\éstOI‘a del Lote de lerreno
' é Construccion Cblonial y el Claustro de S'e\i?wi?ﬁféncis,CO;z.fléJ;=ﬁ===‘======/:=‘é:::::‘:: )
: ” 4.02, Ac‘«‘tUaIizacién anual del canon. i;?:.%t“:?%‘:”‘;%f:;—‘é‘*“:====—‘"====f‘*“l“;‘)£’* g
b o Las sumas mensuales ifidicadas en el numeral 4.01. anterior se ajug’g;;/‘é’hé%
; j vencimiento de cada afio de ejecucion del.Contrato coritado desde la fecha dlasﬁ?m%‘:a&i‘é/ Y Y
é g la preserite es¢ritura y durarite toda su 'ﬂ/i'g;éhci’a"‘induyendd sus renovac':ion\g, enve ;uwi‘
; porcentaje igual a la variacion anual del indice de Precios al Consumidor m‘asggfff;§34 :
) E‘ punto, segiin se “hubiera fijado. para la Giudad de Cartagena ('IPC Cartageng i
F-T “S aplicable a los doce ('1?) meses inmedialamente anteriores, tal y como hubiere sidc.
B certificado por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE) o e .
’ ente u organismo que lo reemplace, o en caso de que este IPC Cartagena llegare & E
desaparecer, seguf el porcentaje del indice-de precios al consumidor nacional-("IPC 3
Nacioﬁal") certificado por el DANE o el ente u organismo que loreeiriplace o cualquie: :
otro ajuste anual de precios que se llegare a adoptar validamente y reemplace al 1P( §
Nacioh’él; 55'.—.’-5.——;5.—':'::5:&&:;‘—.::&55—.:\:s’:—.-';:“—_‘:4.-:&&‘=-_—'e&;*:*‘.—.:&:":—:-‘.’-:&ie:-_—”:s:.—;—:“::::.w: ;
4.03. Forma de pago. :;-.::':a‘:::::i«.'::::s_-;—.&-‘_-:':iﬁ:ﬁ:—..’—.:";—;;’&.:ﬁ-.'-.':-’::;—:e;‘::‘”:‘::::‘.-.‘-::: L
4? Las sumas fijas nﬁensuales;pre'vistas en la presente cldusula se pagaran dentro de ot N 5
L primeros cinco (5) dias.calendario del mes al qu‘e'cor'respohda su.causacion; salvo pot § §
' ‘la primera de ellas que se derive de la apiicaqi;')h del humeral 4.01. (i) precedente, Iz ‘ ] g
} cual s& pagaré den'tro de los p_rirjjelips ciné?-(B) dia.s cai‘endaﬁd delu mes ’Siggie,nt‘e : § ::i

- Papel vikacial garca riso exclitsivn en o saerifura publicn - Mo tiene cosla pritra el usunrio




N

- Japet potarial paea wsn exclusiun sn ly seeritura pablics = Mo fens rosig yinra el uewarin

linmueble se transcriben a continuacion; s=======css=z=zc=ssorsonmsosnoma—o oo

iPor el frente,‘ptaza en medio, teniendo del lado derecho un portal Qonoci_cid/ con el

lla Veracruz, después Teatro Cartagena; por el lado derecho, entrando, con Ia Iglesia

ique fue corralén de Eloy Porto y después Teatro Cartagena, ====s=s======z===z===
Direccion del inmueble: Carrera 8B #25-56, Barrio Getseman|, ==s=========f===c=
15.02. Tradicion del B.I.C. Inmueble de San Francisco. ============a==sz=zz==z===z==

~. |establecido en la clausula 6.02 del Contrato. s===s=zzz= e

10 S

EI'B.L.C. Inmueble de San Francisco es identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria
060-23798 y cédula catastral 01-01-0135-0015-000. La cabida y linderps de este

TEmm SR T

nombre de Pasaje Porto (o Portal de los Borrachos) lindando con la Plaza de Ia
de Convenciones; por el costado izquierdo entrando con el Antiguo edificio lamado de

de la Tercera Orden y una casa que fue del Sr. Vicente Gallo; y por el fondo, con lo

E| CIRCULO DE OBREROS adquirié este!inmueble por cesion gratuita efectuada por
la Nacion mediante escritura piiblica NS, 2.560 def 25 de Agosto de 1,949 de la Notaria

de agosto del mismo afio.

CAPITULO Vi ::::::::::::::;;:=::::::=::;;:;;;;;;::;;r:;:;:::::::;\:::::;:
ENTREGA DEL B.I.C. INMUEBLE DE SAN FRANCISCO A LA COMPARIA GESTORA
6.01. Entrega del B.I.C. Inmueble de San Francisco, ==s=s========zzzsomzmmms s

San Francisco, de acuerdo con los plands.y especificaciones sefialados en el Anexo 4

LA ANTIGUA IGLESIA DE SAN FRANCISCO: EI CIRGULO DE OBREROS debera
entregar a la Compafiia Gestora esta parte del B.I1.C. Inmueble de San Francis\co que

corresponde a fa Antigua Iglesia de San Francisco en la Fecha de Entrega, en | plazo

T T T e e T T e e e e e L R RN RE RIS S e

EL CLAUSTRO DE SAN FRANEISCO: E| CIRCULO DE OBREROS debera entregar o
la Compariia Gestora esta parte del B.I:C. Inmueble de San Francisco una vez se dé

Independencia y el inmueble donde estuvo el ahtiguo Mercado Publico, hoy el Centro |

Primera de Bogota, inscrita en el Registro de Instrumentos Publicos el veinticinco (25)

El CIRCULO DE OBREROS entregara a la Compaitia Gestora el B.I.C. Inmueble de

de este Contrato y con lo establecido e la presente clausula, en las siguientes fechas:|

cumplimiento a las obligaciones de que tratan los numerales 12,01, (iv) y 12.01. (v)

N
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{debera completarse dentro de los ciento ochenta (180) dias siguientes a la fecha de

Stguxentes "NoO obstante o antenor las Paries reconocen que 1a entrega matenal de!
Claustro de San Francisco a la Compariia Gestora y el pago del canon pactads én la
cIaUSuIa 4.01. (i) por parte de esta ultima, depende de la efectiva restitucion que de
dichos inmuebles haga la Universidad, ======s==sf===ssscccecccsramesateoasa
6.02, Traslado del CIRCULO DE OBREROS B e e e L e P e e
Con el fin de gue el CIRCULO DE OBREROS traslade su lugar de trabajo y de esta
manera desocupe el drea de la Antigua Iglesia de San Francisco, &l CIRCULO DE
OBRERGS debera, por su cuenta y riesgo, buscar unas mstalauones para trasladar su
lugar de trabajo. El traslado del CIRCULO DE OBREROS a estas dependencias

Sugcripc‘ién del presente Contrato. ==s==sote=tossssmma s c e e e e o
PARAGRAFO. La Compama Gestora. entregara al CIRCULO DE OBREROS por una
sola vez, dentro de los dos (2) dias, hablles S|gu|ente3\a la fecha de firma de este

Contrato la suma de'cinco millones doscrentos mil pesos ($5 200.000) para atender los

| gastos del traslado de la bodega y de Ias ofncmas del CIRCULO DE OBREROS,;qu‘%”‘ -

». »fb :

mantenimiento y adecuac;on del inmueble que, en virtud de lo aqu: establecido, hays
escogido el CIRCULO DE OBREROS para el funcionamiento de sus oficinas. Est:
cifra se actualizara desde la fecha de suscripcion y durante toda la vigencia de
Contrato, en un porcentaje igual a la variacion anual del IPC Cartagena aplicable a los
doce (12) meses inmediatamente anteriores, tal y como hubiere sido certificado-por et
DANE.o el ente u organismo que lo reemplace, o en caso de que este IPC Cartageria
llegare a desaparecer, segtin el porcentaje del IPC Nacional certificado por el DANE d
el ente u organismo que lo feemplace o cualquier otro ajuste ariual de presios que se
llegare a adoptar validarmente y reemplace al IPC Nacional, f====srz==czzmzzma=

bodega; seran asumidos en su integridad por el CIRCULO DE OBREROS, ======z==

Los gastos de reparacion de cualquier dafio ocasionado por &l CIRCULO DE

DE OBREROS la suma de tres mnlones setecientos mil pesos ($3 70@“9 W*',"

mensuales, con el fin de cubrir los gastos de arrendamiento, administracion y

Los servicios publicos que-llegaren a causarse en la nueva oficiia o efi la nuev:

OBREROS en la oficina ylo bodega mencionados en ta presente clausula/ ios que

i}npcl nnturml pttt‘n meu:a cm:hmum en lu Q'ﬁtl‘llllt‘ll pribslica = Nn lumr umtn pnrn zl nmmnn

I~

. . - - ?’ ; . :L }.;;‘“
actualmente se encuentran en la Antlgua lglesua de San Franmsoo vy AV,

18{E106R8sIICEDC

82-18-2812

& cadenasn, resnmap

& cadena s.a. witssossossso
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{linderos se transcriben a continuacion; ====zssz======s==cxozssssssssss==z==

tuna distancia de un metro ochenta centimetros (1.80) de dicho Teatro; por el sur limita
'qqn propiedad de Cine Colombia S.A. eri upa linea S=R, paralela en toda su extension
~|a construccion del Teatro Padilla y separada a un (1.00) metro de esta; por e

| propiedad de Cine Colombia S.A. en la linea anunciada anteriormente al proyectd

 Construccidn Colonial, de acuerdo conlos planes y especificaciones sefialados en e

. \
correspondan a las reparacjones localivas de Tas instalaciones y el de Ta mejoras que
realice el C[RCULO DE OBREROS en las instalaciones a las cuales se traslade,

segun lo establecido en esta clausula, seran asumidos en su totalidad por el CIRCULO

DE OBREROS. ==s=s=z==z==ss===s=zts===sssssoooossoossoossoszsssssooss
CAPITULO VIl s===========ss=suszosssssoscrsssssssssrsoossossogessos
IDENTIFICACION DEL LOTE DE TERRENQ Y CONSTRUCCION COLONIAL ======
7.01. Identificacion del Lote de terreno y Construccion Colonial, sss==s===s==zz===

El inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria 060-35872, cuya cabida v
Por ef norte en linea T=A, con propiedad de Cine Colombia S.A. sigue una linea
PDligona! A’y A:B:C:D:E:F:G:H:]:J;K:L:M:N_:Q’ con el antjguo CQnVQntQ d.e San

Francisco'pof el oriente limita con propiedad de Cine Colombia S.A, en la linea T=S
paralela a la construccion del Teatra Cartagena y separada en todo su trayecto por

occidente limita con la construccion del Teatro Rialto linea R=Q=P=N=0, tambié

Q=B, corresponde a la pantalla del Teatro Rialto y es propiedad de este y no murd

medianefo. 2‘-::::::::::::::::::::;::::::::::::::::;;;::;:;;:;;::::z;:::z
Direccion del inmueble: CARRERA 8B #INTERIOR 25-82, Lote de Terreno corl
edificacion de 2 plantas, Barrio Getseman|, =====s===zs======zs=sss===s==x=:

?’:02: Tradicion. ===s======s=====s==s=====zcccccsssssssssssssrzssamos
El CIRCULO DE OBREROS adquirié este inmueble mediante compraventa que a sy
favorle hizo Gine Colombia S.A. a travéis-de la escritura piblica ntmero 585 del ochd

(8) de abril de 1.972 de la Notaria Primera de Cartagena, inscrita en el Registro dg
Instrumentos Publicos el diecisiete (17) de abril del mismo afio. see==ssass=s===s=

ot e et g s o o e e e L L L S I e

8.01. Entrega de| Lote de terreno y Construccion Colonialrzs=ss===s=s==cszczze=

VT T TR T M N T N S e T e e o ey o e

El CIRCULO DE OBREROS eniregara a la Compaiiia Gestora el Lote de terreno y

Qnexo# de este Conlrato. No obstante |o anterior, de acuerdo con lo pactado en Ia

Papel notarial para nsw exclusivo en ly escribura piblies - 2
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| CONDICIONES DE ENTREGA DE LOS INMUEBLES s2=s=s=sss=s=sdzssmannszs

"claUSu!a B0 anterior y numerales 12 U1 V) y 1201 (v) Siguientes, Tas Partes
reconocen que la entrega material del Lote de terreno y Construccion Colonial a [a
Compaiia Gestora, deperide de la efectiva restitucion que de dicho inmueble haga la
Universidad, s==s=sseecasmemon oo oo Logemasognoos e nee Do s o
SECCION TERCERA ==zssmmmmmmmmooom:

DISPOSICIONES GENERALES =
CAPITULO I1X e e S e e e e PR

9.01. Entrega de los Inmueblesr. Los Inmuebles seran entregados por el CIRCULO DE

OBREROS a la Compaiia Gestora en las condiciones fisicas en que se encuentran

estado actual de los lnmueb(es minyendo cualqu:er lntervenmon solicitud de huevos
servncnos pubhcos o la ampliacion de |a cobertura de{ estos entre otros, correra pot
(B

(SN . S

iales tanto el Claustro de”San Franc@s@
como del Lote de terreno y ConsthClon C Iomal Ilbres de ocupacnon por. partd

actualmente. Cualquie‘r cambio que la Compafiia Gestora deba o desee hacer all

Cuenta de a Cog‘npar”a Gestora. :::t::::::;::;::_'::::5:}::‘.:::::::::::‘::::::::’:’:

Asi mismo, en la m}edi'da:en que por CL_laiquier causa la Universidad deje de ocupar
cualquier pofcién dé l6s espacios refe‘ridc’)s, podra la Compaiiia Gestora empezar ¢
disponer de ellos de inmediato para los fines del Proyecto en las condiciones aqu:
mismo establecidas, para lo cual el CIRCULO DE OBREROS se obliga a avisar a I
Compaiila Gestora, dicha cifcunstancia en forma inmediata, y en cualguier céasa -€n-ur;
plazo -no superiof a cinco (5) dias habiles siguientes a la-fecha en qué tengg
conocimiento de ello, ======s=========—===sm===s=sssmmmmmsssssssssssosoas

CAPI;T»;ULO QT .
DESTINACION DE LOS INMUEBLES ========s=ssssssizssssssszonssannsss

10.01. Desarrollo del Proyecto. =======================zszszzz=zzzommoooas
La Compaifa Gestora édelantaré, por su piopia cuenta.y bajo su propic

‘responsabilidad, directamente o a través de _sus contratistas, los estudios, tramites e

Aa0 10946327 |

lntervenc‘ones necesanos para eI desarrollo del Proyecto SlgUIendO Ios dlsenos que

lancl untunul pnm mau ux:l.nmuu e ln z:v:srnmru pnhhm ~ Nn tu:m cuatn pum cl ugiaris

uz2/18-2813

Leadenasa rrngegie

18I S2RCOSRPATE

cadenas.d. it sy.gsessao

<




para el Proyecto“deﬂnan sus desarrolladores, para"io"o‘ua!"“el’C!’R’CU'EO‘bE’OBR’ERUS
entregara los Inmuebles a la Compaiia Gestora en las fechas dispuestas en e
CAPITULO Vy el CAPITULO VI del presente Contrato. =====z==s===s==s==s=====
Las Partes acuerdan que e} disefio-del Proyecto-estard a cargo de la Compaiia
Gestora exclusivamente, razéon por la cual el CIRCULO DE OBREROS no podra
oponerse ni interferir en el disefio del Proyecto, ni en las intervenciones, salvo que:
éstos causen un ewdente detrimento a los Inmuebles. ==:=::=::=;;;::::::.:;;z::

Los Inmuebles se destinaran para desarrollar ¢l Proyecto. Las Partes acuerdan que|

i dentro de los Inmuebles, una vez construido el Proyecto, podran establecerse uno a
imas establecimientos de comercio abiertos a{ publfico, mciuyendo sin hmatacmn
2restaurantes spa, gimnasjos, o almacenes, cuya operacion, a su vez, podra se
| ejercida por terceros seleoc:onados por la Compaiiia Gestora, qutenes suscribiran log

; respectivos acuerdos de concesion o subarriendo, segin corresponda y lo defina |z

i Compafiia Gestora en las condiciones que ésta determine.-Sin embargo, ningt
contrato que a cualquier titulo entregdé 1& tenencia de' parte de los Inmuebles &
o  terceros podra pactarse por términos superiores a los prev;stos en este Contrato, ===5

, Sx en la Fecha de Entrega la Unlversudad no ha restituido efectivamente el Claustro de
¥ | san Francisco yio el Lote de terreno y Construccion Colonial a la Compania Gestora
'\ésta podra, si lo considera conveniente, iniciar la !niervenoién de la Antigua Iglesia de
San Francisco, y de ser el caso, del Claustro de San Francisco y/o del Lote de terrend
y Construccion Colonial, en caso de que alguno de estos mmuebles hubiere sidd
restituido, de manera independiente a la Intervencion del o de los inmuebles qug
cantinuaren siendo ocupadas por la Universidad, Lo anterior, siempre y cuando la
Licencias de Construccion asi lo permitan, ========sss====z==szss=sesss=sss=
Las™Partes reconocen y acuerdan que.en. virtud de |a celebracién del presents
Contrato, el CIRCULO DE OBRERQS no éband@ha, traspasa, ni cede la propiedad dé

los Inmuebles a Ia Compaﬁia Gestara, asi como tampoco renuncia ni transﬁem

1%

1oz}

W

anterior, la Compama Geslora reconoce que la plena propuedad sobre los Inmuebles
pertenece al CIRCULO DE OBREROS y se obliga a poner en conocimiento de esta

ultima, previo al inicio de cualquier obra, los disefios, planos y planes de construccidn
del F‘[oyecto ;===FF==='—T=F~=:‘=;:=:======""""'”I‘Z‘.“TT.T““""'f"*"‘”’?‘?i“f?“”?f"‘f?""?““'

iﬂape‘! mﬂungl para usa sx:h,xsm.m B1y ln eacritirn mxhllc;t = ‘:;‘Jn tiene cowtn pary el uéiiuirin B
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| INVERSIONES Y REPARAGIONES SOBRE LOS INMUEBLES =========zzzzs=c=

22010046326
UBRERUS
en la Fecha de Entrega y siempre que el Hotel se encontrare operando, o dentro de los

noventa (90) dias habiles siguientes a Ja fecha de inicio de operaciones del Hotel, si
ésta fuere posterior a la Fecha de Entrega, un-espacio con area de minimo treinta
metros cuadrados(30 m2) a tilulo de comodato, con las dimensiones y ubicacion
seﬁaladas eri el Anexo 5 de este Contrato, en el primer piso eh un espacio visible

dentro de los Inmuebles cuya ubicacion exacta sera definida por la Comp;ﬁia Gestora

el CIRCULO DE OBREROS debera instalar un area instituicional en la cuai se expongé
a quienes ingresen al Hotel que los Inmuebles son propiedad del CIRCULO DE
OBREROS, y que los canones dé arrendamiento que ésta dltima recibe mensualmente

en virtud de este Contrato seran desﬁnadoé}“? programas sociales enfocados a mejorar

de conforfidad con el disefio del Proyecto que ésta llegare a aprobar. En este-espacio|

N
las condiciones de vida de los obreros 'd:e'\(}_artagena. De igual manera, el CIRCULG
DE OBREROS debera incluir en dicho espacio fotografias e'imagenes que muestren le|

s . e : > .
evolucion historica, importancia y naturaléza de los Inmtiebles como Biénes de Interés|.

responsabilidad alguna en relacion con-una eventual auditoria o vigilancia %@b
R

estandares de diseﬁo, mantenimiento y al manual operativo del Hotel, los cuales I
seran informados por la Compafiia Gestora al CIRCULO DE OBREROS cor
anticipacion a la entrega de este espacio. ===========z===ssc=sc==—ccczmazmaos
CAPITULO X| ============z=======cccoasssssmoszsssamssssomoossssdass

11.01. Mejoras o reparaciones, ===========szazozzszszssstsssssmsscsszzzzs
Durarite la vigencia del Contrato, todas las-reparaciones necesarias y locativas sobre
los Inmuebles, estaran a cargo de la Compania Gestora, s======s====szcozoanax
11.02. Inversiones. =====S=mss=mmmsocooommnsnmsemm e s s s
Las Partes acuerdan que todas las inversiones o mejoras que durante la vigencia de

Contrato realice en los Inmuebles la Compaiia Gestora, y que a la terminacion de

Cultural, o bienes adyacentes a Bienes de_Interés Cultiiral, segin sea el caso,‘gdﬁ@%@
. o AL SR

. ; . ; . . LT B
por esta circunstancia la Compania Gestora’ depa asumir o se le ';aﬁ"tbuy

g

~ & z

| destinacién de los canones de arrendamiento entregados al CIRCULO DE OBR‘&\
Este comodato durard mientras subsista el Contrato. ==========cc==ss=emao 2 80

El' CIRCULO DE ~OBREROS debera usar el espacio entregado conforme a- lof|.

181 B2ESCOOSA3 AT

v g I V-3 %<3

Conlrato no puedan ser retirados por ésta sin causar detrimento a los Inmuebles

PFuapel notirial parn wusn exclusivn en la escrifura priblica - Wo tiene ensto pora el usoario
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B : \ ,
acreceran a |os mismos y, por [0 mismo, séran de propiedad del-GIRCULG—DE
OBREROS a la terminacion del Contrato sin que ésta deba pagar compensacion

El valor total de las Intervenciones, y-por lo tanto de-las inversiones relacionadas con
“Ja construccion del Proyecto, sera asumido por la Compania Gestora, ==zz==s=s====3| :
Paragrafo primero. Teniendo en cuenta que la Comparia Gestora realizara mejoras e
inversiones relacionacas con las obras del Proyecto en los Inmuebles, y que dichas
mejoras pasaran, de conformidad con |o establecido en la presente C|au‘§9;a‘, a sef
§propiedad dél CIRCULO DE OBREROS bajo las consideraciones establecidas en e
:parégrafo siguiente, en aplicacion del articulo 127 del Estatuto Tributario Nacional o Ig
.norma que |a sustituya, la Comparnia Gestora podra depreciar el costo de las mejoras
conforme a la vida (til de éstas. =========t====zcszzzz=====z=zzzzszsz=====
 Paragrafo segundo. Sin perjuicio de lo anterior, si el Contrato termina por causas
imptables al CIRCULO DE OBREROS con anterioridad al vencimiento del térming
inicial establecido en la clausula 14.01 del presente Contrato, el QVIRQULO' DE
OBREROS debera reconocer a la Compania Gestora el valor de mercado de las obrag ™
de construccion del Proyecto ("Obras de-Construccion”). El valor de las Obras dd
% | Construccion sera estimado por un ‘perito avaluador que cuente con Ia suficientd
- | solvencia moral y ética y el conocimiento necesario del mercado de Cartagena, de una
terna de peritos propuesta por el CIRCULO DE OBREROS. La eleccion |a realizard la
Compaiia Gestora. S
En caso de que el Coplrato se lermine anticipadamente por causas no imputables 4|
CIRCULO DE OBREROS con anterioridad al vencimiento del lérmino inicidl
~establecido en [a clausula 14.01. del presente Contrato, la Compaiia Gestora renunci e
expi@saménte a que le sea reconocido elvalor de las mencionadas inversiones, =====
CAPlTULQ X 7—#;;:;25—7;;;;;;;;;==:;%=:;jt‘:ﬁ::.*?:?::ri::trt:ff—r~t:ttff.‘ \
OBLIGACIONES DE LAS PARTES D

e e e e e i e e Ll Rl e P papepanjon s o3

%2 12.01, Obligaciones especiales del CIRCULO DE OBRERQS,
™~

Ademas de los deberes y compromisos que las leyes aplicables y las demas
estipulaciones contenidas en este Contrato le imponen, el-CIRGULO DE OBREROS sg
compromete para con la Compaiia Gestora a cumplir las siguientes obligaciones; ===
() Entregar a la Compafia Gestora_en la Fecha de Entrega y en la fecha dp

:suscripcién del presente Contrato, los lnmueb\eg segun corresponda de conformidad
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con Io eslablecudo en eI CAPITULO VI &I CAPITULD IIGE] presente Contrato, y en
las condiciones contempladas en este Contrato, ===========sssmmsmmcazooooooo

(i)  Colaborar en todo lo que esté a su alcance en los tramites que se requieran para

S

Proyecto, incluyendo la Licencia de Construccion, y suscribiendo de ser el caso, lo
documentos que se requieran a costa y*bajo fa responsabilidad de la Compania
Gestora, :::‘:‘,—;:“'::::':‘::":"::“::':::-;::‘::::::::::::::::::::::::::::::::::::::
(iii) Cumpllr con todas las demas obligaciones contempladas en el presente Contrate

y con las que legalmente le correspondan como Arrendador. ==============sz===x

los abogados designados por la Compaiiia Gestora para iniciar el proceso judicial de
restitucion de inmueble arrendado que busca la restitucion efectiva del Claustro de San
Francisco y del Lote de terreno y Construcmon Colonla\l a mas tardar dentro de log

cinco (5) dias habiles-siguientes a la fecha en -gue le sea debidamente entregada diche

todos los derechos litigiosos que recaen sobre el Claustro de San Francisco, el Lote de
Terreno. y la Construccion Colonial, gue conformaran el litigio “mencionado, en los

terminos del capitulo 11l del titulo XXV del Codigo de Procedimiento Civil. Dicha césiorn

de notificacion del auto admisorio de la demanda. ====================c===c==-
12.02. Obligaciones especiales de la Compgﬁia Gestora. ================z===k==
Ademas de los deberes y compromisos que las leyes aplicables y las demas

estipulaciones contenidas en este Contrato le imponen, la Compariia Ge%tora S€

Ob“ga(nones' S e o e T P P

y realizar alli; por su cuenta y riesgo, las Intervenciones requeridas para el-desarrollc
del Proyecto ::ﬁ::::‘:.:’::::—.::::::::::::::::::::::::::i:::::::::::':::::::=:

la obtencién ylo modificaciones de las licencias necesarias para el desarrollo del|

(iv) Entregar a la Comipafiia Gestora toda-la documentacion elaborada por parte de|

documentacion por parte de Ig Compama’Gestora Esta documenitacion debué“eﬁgt;‘“
debxdamente firmada por el representantef Iegal del CIRCULO DE OBRER,ECTS‘%/“
oumphmento de todos los reqwsutos Iegales que 86, exuan para este tipo de prdceépg"
(v} Una vez se haya admitido la demanda que mstaure el CIRCULO DE. B@Eﬁéﬁ
y se haga notificacion de la misma, éste debera ceder a favor de la Compaﬁla Gg%\éi*‘ 4"

debera hacerse a mas tardar dentro de los-cinco (5) dias habiles siguientes a la fechg

compromete para con el CIRCULO DE OBREROS a cumplir las stguaentet'

(i) Recibir los Inmuebles; en los términos y condiciones pactados en este Contrato

(i)  Asumir en forma plena y completa la responsablhdad de gestlon*de Io:'

Iﬂmnl uulnrml pnrn mm ;:an:hwnm 1 la umnhu-m puhlu:a 'Nn hmu ruuto pam el ummrm
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Inmuebles incluyendo aquellos que tengan1a calidad de Brén‘d’e‘tﬁréréﬁ”fzmttrrargrmr
lo tanto ser el responsable pleno de la proteccion, salvaguardia, recuperacion,
conservacion, sostenibilidad y divulgacion de los Inmuebles, =============sz=z=z=
:(iii) Velar y tomar las medidas requeridas para qué los terceros ocupantes de los
espacios 0 locales comerciales del Proyecto que tengan en funcionamiento N
establecimientos de comercio cumplan con la proteccion, salvaguardia, recuperabién, Vi
conser\/acién\de los Inmuebles iholuyendo aquellos que tengan la calidad de Bien de
Intergés Cultural. ss============as=szssscsssssssSSessssssssssss=sssmsss
(iv) Asumir la gestion y los costos legales que sean necesarios para solicitar judicial
o exirajudicialmente la restitucion fisica del C(éustro de San Francisco, el Lote de
terreno y Construccion Colonial por parte de la Universidad, dentro de fos términos yj
condiciones pactados de comiin acuerdo entre las Partes. ======css===zo=s=====
(v)  Asumir bajo su cuenta y riesgo la realizacion de los estudios, conceptos, tramites
administrativos, permisos y demas que requieran los Inmuebles-para el cumplimientd
de las obligaciones emanadas de la ley,” al igual que la elaboracion, tramite y
aprobaciéh del cor,respdndiente plan especial de manejo y proteccion, en el evento dé
‘s‘ér‘requefrido. En caso de que la glabdracion de este plan especial de manejo y
%Jroteogién, sea requerida por las rormas aplicables, la Compania Gestora deberd
iniciar la elaboracion de dicho'plan‘dentro de un periodo razonable y velar porque e| -
f;nismo sea finalizado antes de las fechas estipuladas por la ley. ::=:==:=:;:;;=:=¥
(vi) Obtener todas-las autorizaciones, licencias y demas perm'isos requeridos parg
hacer las Intervenciones y desarrollar el Proyecto, y cumplir lo establecido en estas; y
ademas, informar a la opinion publica y a las entidades publicas de Cartagena
detalladamente las intervenciones que se planean hacer, el contenido y objetivas de
proyecto, a fin de que se produzca una‘adecuada socializacion del mismo en orden @
explicar suficientemente la conveniencia de las Intervenciones v el Proyecto, =s=====|
‘(vii) Pagar los canories de arrendamiento de los inmuebles conforme se dispone en
este CmeatO- :==:===:::;;-:?_::;;::'::::::::zz'—:::5':—-:-_-:::'.-,:,.;::;;;;===:E::=::ﬁ

(viii) Cancelar oportunamente. el valor de las facturas de servicios publicos po

D=

concepto de acueducto y alcantarillado, suministro de energiaeléctrica, suministro d
gas natural, telefonia fija, entre olros, de conformidad con los consumos, montos

~politicas y plazas establecidos por las empresas prestadoras, =======s===s=zzz=ct

| (i) Asumir, desde la Fecha de Enirega v hasta la fecha de restitucion, el pago de lo
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iMpuestss, (asas, Contmbucionss y Valonzacion que Tecaigan sobre el Lole de tefrency
se encontraran, a partir de la fecha sefialada y hasta la expiracioh de la vigencia def
impuestos, tasas, contribuciones y valorizacion que puedan recaer en el futuro sobre

bienes que hoy estan exentos de tales gravamenes. =====s==sSsossosoosooso oo

() Asumir, desde la fecha en que le sean efectivamente cedidos Ips”'derec’hc')s
designacion y pago de honorarios por los servicios de asesoria legal del abogadeo que]
represente al CIRCULO DE OBREROS dentro del proceso en cuestion y demds

v N - B . . - -'.'"/ ’ . AH . 1 i
(xi)  Asumir desde la fecha en que efgoyva;rnente.se..le ‘entregue fisicamente y hastz

7\ DE

Construccion Colonial, y garantizar a el CIRCULO DE OBREROS que estos inmuebles|

Contrato, a paz y salvo por concepto de dichos tributos. Esta obligacién comprende los|

litigiosos “dentro del proceso de restitucion de inmueble arrendado que inicie ef
CIRCULO DE OBREROS, todos los costos que se causen por concepto de o

gastos que se generen en la consecucion d‘\é\l proceso. ========s=s======zmmoooom |

. LT . \ Y y Ny . i . )
la fecha de restitucion del Claustro de {Sa;n Francisco, en las condiciones agu

£

\ . . ) \
que dicho inmueble, en caso de serle efecpvamente entregado, se encontragg & pa

%

(xii) Realizar la Intervencion de los Inmuebles bajo-la supervision de un profesiona

2.008, siempre que ello fuere aplicable segun las afectaciones y caracteristicas de
cada uno de los Inmuebles, S s manTSsssEsssSssssosoooooss—oooss
(xiii) Informar al CIRCULO DE OBREROS todo cambio en la situacion de control de I
Compaiiia Gestora, que signifigue que esta’ compafia ha dejado de pertenecér a
grupo.empresarial al cual pettenece o ha dejado de eslar bajo el control de quien a I
fecha, es su controlante, segun el certificado de existencia y representacion lege
adjunto al presente Contrato como ANexg. =====s===sooosssssmsemmsoscooooos
(xiv) Cumplir con todas las demas obligacic_)nes contempladas en el presentd
12.03. -Gastos y Costos. Bl L e e
Las Partes acuerdan que la Comparfiia Gestora, podra elevar a escritura publica e

presente Contrato e igualmente registiarlo ante la Oficing de Registro de Instrumento:

l//' ' v, N
acordadas, el pago de los impuestos, tas\as',:,foontribucion‘es y valorizacion que, %éa»ygaﬂ-w y
' . T . ll . Q? N :‘
‘sobre &l B.I.C. Inmueble de San Francisco, y garantizar al CIRCULO DE dE;R%R?

de la fecha sefialada y hasta la expiracion de la vigencia del Contrato, a pa\z,\ygg;?ﬁim
por concepto de dichos tributos. TS T O N S s S e e e e e e e e e e [

autorizado por las -autoridades competerites segtn lo establecido en ia ley. 1.185 def

Contralo, y con las que legalmente le correspondan, ====z===xmssss=zonoocona .
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tautomaticamente del canon de arrendamiento que a la fecha se cause, amortizandolo

CIRCULO DE OBREROS no esta obligado a pagar la proporeion de los costos de

v encuentren instaladas actualmente. s====s=cozosoosscosoosesoeoosoossaREznns

\\

Publicos de Cartagena, cuando esta lo considere conveniente y*nece‘sérlo,‘ incluso
antes de definirse la viabilidad del Froyecto. El CIRCULO DE OBREROS tendra que
asumir el veinticinco por ciento {(25%) de los costos de esciituracién, una vez se
determine la viabilidad del Proyecto, esto es,‘eu]ando se hayan. obtenido las

autorizaciones, permisos y licencias necesarios, Este valor sera descontado

circunstancias imputables al CIRCULO DE OBRERGS, dicho valor se acelerara y por
lo mismo sera exigible debmanera mmediéta por parte de la Compadia Gestora. La
totalidad de los derechos, tasas o impuestos que cause el registro de la escritura
publica seran asumidos por la Compania Gestora. SESsssssssssEssssssssssssss
PARAGRAFO. En el évento de no lograrse la restitucion del Claustro de Sah

Francisco, del Lote de terreno y la Construccion Colonjal, las Partes acuerdan que el

escrituracion  que se generen por la-inclusién de las areas correspondientes al

13 01. Licencias y Permisos. oo s s s S S s s S e S S S S S SR =S R =R s sr s nm==s
rEs responsabthdad unica y exclusiva de la Compania Gestora el tramite necesario
\,‘pdra la obtencion de todos y cada uno de los permisos, autorizaciones, licencias Y
decisiones gubernamentales en virtud de las cuales se permitan las Intervenciones a
los Inmuebles, asi como también el desarrollo del Proyecto, incluyendo, pero sin
limitarse, a la autorizacion de las autoridades competentes en materia de intervencion
de Bienes de Interés Cultural, los conceptos de viabilidad, |a obtencion de las licencias
jurbanisticas, las obras exteriores, y de urbanismo asi como ia instalacién de todas las

conexiones requeridas para el suministro de los servicios pUblicos que no se

Es responsabilidad unica y exclusiva de la Corppaifiia Gestora realizar la Intervencion
de los Inmuebles segun lo exigido por las autoridades conforme a los tramites y

permisos indicados, incluidos los costos asociados a dichas obras, y asi mismd

rea\}zar‘\,a Intervencion de los Inmuebles incluyendo aquellos que tengan la calidad dg

por el término inicial del Contrato. Siempre que'la terminacion anticipada se.deba a}

{Claustro de San Frahrisoo siempre y cuando la Compaﬁia Gestora ejerza el derecho|

l«

N
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[Bien dg Interés Culttral bajo 1a supervision de picfesionales ébrrespondlentes, Segur,

lo establecido en la ley 1.185 de 2.008, y cualguier otra norma vvig'entei siempre que!

ello fuere aplicable segln las afectaciones y caracteristicas de cada uno de los

Todos los castos en que incuira la Compaiiia Gestora con ocasion del tramiite y
abtencién de las autorizaciones, licencias, ;;ermisos y concesiones reqUeridas para la
Intervencion de los Inmuebles, y desarrollo del Proyecto seran de cargo eﬁelusivo de la
Compaiig Gestora. ==========sss=zscasscemzzososossmmr s oot s e e

La Compaﬁia Gestora a{sume los riesgos de‘ cambios en la Iegis-lacién en cuanto a los
usos, intervenciones, plafies especiales de conservacion y mantenimiento de los.
Inmuebles incluyendo aquellos que tengan Ia calidad de Bien de Interés Cultural. Pal
lo mismo, tales Cambiqs no podran tonﬁa\rse como justa C'au'sam para terminar ej
presente Contrato, a menos que los IF'i’S‘FﬁIC‘)SZ (i) Jm%ré‘m\enten significativamente log
costos del Proyecto,~{ii) prohiban o resi\"r’,injjéln s’igniﬁéati:/?men‘te las actividades /q,‘f;e'
desarrollaria la Compania Gestora end'y‘fifr;[dd ,'de,l Q;r]géente Contrato] o (jii) yéé,‘j%;
financieramente inviable el Proyecto. ﬁ¢=;%éé,=:;?:?;;=j================:==’£f3€‘~

Lo dispuesto en la presente clausula se ‘entendéra sin perjuicio de la obhgactpn“’xgie

[

CAPITULO XIV B e O
DURACION DEL CONTRATO, RENOVACION Y TERMINACION ANTICIPADA =====
14.01. Término inigial, ========s=====sc=zsznsscmmscesscmnmmome s mmmmaas
El término inicial deAduraciOn del Contrato se encontrara comprendido desde la fechs

de su suscripcion y expirara al vencimiento de los treinta y cinco (35) afo:

cual la renovacion debe ser minimo de 6 afios, =========zzzcozsscorosmrmmmmas

términos y condiciones pactados en el presente Contrato; a excepcion del valor e

canon. Para efectos de caleular el canon que regira durante cada renovacion, las

N

requiera a la otra parte, haran sus mejores esfuerzos para acordar el valor del canor

inmuebles. :::‘:"::Eii’::::::::::::::::::::‘;ﬁt:;_ﬁ_;_;—--" e TR

colaboracion del CIRCULO DE OBREROS en los términos de la clausula 12.01. (iry. o

inmediatamente siguientes a la fecha de firma, =============czcmmmooee oo
14.02. Renovaciones. Las renovaciones seran de veinte (20) arios cada una, salve’ que
/.

las Partes de coman acuerdo estipularen un plazo distinto en cada caso, evento en sf.

Las Partes acuerdan que en cada una de las renovaciones se incluiran los mismos:

Partes,-dentro de los guince (15) dias siguientes s la facha en que cualguiera de ellas

que regira en la renovacion correspondiente. Si dentro de aste término de quince (15
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dias as Parnes no' llegan a un acuerdo, procederan a contratar un pentc\)‘avalugdor; el
Lual serg seleccionado por la Compafia Gestora de una terna propuesta por el
}’“ERL,ULO DE OBREROS. El- gvaluador asl seleccionado ‘tendra en cdenta y
sonsiderara para su avalto que todos-los bienes muebles, mejoras e untervenc;ones
que puedan ser retirados sin generar detrimento a los Inmuebles, pertenecen a la
Companiija Gestora, y en ese sentido su valor debera descontarse de! canon, E; valor
sstablecido eQ‘dicho avallo serd el valor de| canon que deba aplicarse a partif de ese
mommento. En todo caso dicho canon de arrendamiento se ajustara anualmen?e en el}
IPC mas un (1) punto, segun se certifique por la autondad correspondiente. Loc costos
~ del avallo seran asumidos a razén de cincuenta por ciento (50%) la Compama
géestora y cincuenta por ciento (50%) el CIRCULO DE OBREROS. En estos eventos la
actualizacion de los cénones podra hacerse mediante documento privado suscrito por
ias Partes, sin que sea necesario modificar el contenido del presente Contrato. s=====
Paragrafo: Si con un (1) afia de anticipacion al vencimiento-del periodo inicial o
‘ualesquiera de' las renovaciones del Contrafo, la Compaifila Gestora no manifiesta por
rscrito su decision de darlo rpd'r terminado, el Contrato se entendera renovado de
’:anormidad con la ley mercantil y lo ~§><prés'amente establecido para cada periodo de
f‘énovacién en el numeral 14.02 anter\ibr. Por sy parte, el CIRCULO DE OBREROS
odra a partir del inicio de la segunda renovacién y con por lo menos cinco (5) afos de

antxmpamon al venmmzento de dicho término, comunicar a la Compaiia Gestora su
dems:on de no renovar el Contrala a la finalizaciéon de dicho terman/ ************

14.03. Terminacion antto,ipada por parte de la Compafia Gestora, ==s===s=s===z==s==
(3in perjuicio de las anteriores disposicibnes, la Compadia Gestora tendra derecho a
erminar anticipadamente e| Contrato, durante el t&rmino inicial o sus renovaciones, en

2l entendido que dicha atribucién debera sujetarse a las siguientes reglas; ss=======

(i) El derecho a la terminacion ant;mpada no podra ejercerse con anterioridad a la|
inalizacion de los primeros cinco (5) afos de vigencia del Contrato. s=============

(e R e onn e fn e o gy

i) El aviso de terminacidon debera producirse con por lo menos un (1) ano de
%\ antelacion a |a fecha efectiva en que se quiera terminar el Conftrato. ===z==========

i) La Compania Gestora debera pagar al CIRCULO DE~OBREROS el menor valor

sntre cualquiera de las sigujentes sumas: (a) una suma igual a diez (10) veces el

>anon vigente al momento de ejercer el.derecho de terminacion anticipada: o (b) el

\'ﬁ{or de~los canones que hagan falta por pagar, hasta la fecha de fmaluacnon del

. ;?I;mx:l wptarial para wso prelugivo en Lo gsrrituva priblica - No hmw eoatn patu gl s [
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termmo m;cual establecudo N (& claustla 147010 da cualguiera de sus prorrogas ===
Paragrafo Primero. El ejercicio de la facultad de terminacion anticipada aqui prevista
no dara derecho a la Compaiiia Gestora a reclamar compensaciones o pagos en virtud

de las Intervenciones realizadas en los Inmuebles, cuyo valor constituye la dnica

que tampoco tenga éste la posibilidad de reclamar ninguna indemnizacion o

compensacion adicional a la suma prevista en el numeral (iii) a‘nterio‘r de esty

Paragrafo Segundo. En el evento en que: (a) el proceso de restitucion de inmue
arrendado de que trata el numeral (iv) de la elausula 12.01. no resulte en la restitucion,
efectiva del Claustro de San Francisco, el Lbte de Terreno y la Constrtaccién Colonial

o (b) no se logie la efectlva sucesion procesal por virtud de la cesion de derechos

por este hecho se afecten los detechos de.la Compama Gestora sobre los mmueblek

Contrato, incluyendo, la Antigua Iglesia de San Francisco, z====zzzcazz==mzszs==
Dentro de los cincc; (5) dias calendario siguientes a la firma de este Contratg, la¢
Partes determinaran por mutuo acuerdo y mediante documento escrito, el término trag
el cual, de no haberse logrado la restitucion del Claustro de San Francisco, el Lote dg
terreno y la Construccion Colonial, la Compariia Gestora podra ejercer el deréch’o de
'termin'a'r anticipadamente el Contrato en los términos de este paragrafo. ===========x
CAPrﬂJLO)Q/:::::::::::::i:::::::::::::::::;:ﬁ::::::::::::ﬁ::i::::

15. O’I Causales de terminacion del present'e Contrato. ==F=========s=czos=sonas
El prLsen{e Contrato termn’]ara' - T PP RS
()  Porlas causas CQ,ntempladas en las leyes aplicables y en este Contrato, ======

(i)  Por la Parte ¢umplida, por el incumplimiento o violaciéon de cualesquiera de la

compensacion a que tiene derecho el CIRCULO DE OBREROS en este supuesto sin|

C]augu[a :::i:'::":::::::::::::::::::::;::::::zx::z::::z:::::::::::_:::::_4 7M./
]

hnglosos de que trata la clausula 12. 01 ”en SUS . numerales (iv) y (v), la Compamsf
OBREROS, dar por terminado total o parcsa!mente el presente Contrato de tal f@ﬁ’?ﬁﬁ

con todos los inmuebles o aquellos no restjtuidos por & Univers sidad, sin neceuc?ad(d( N

pagar indemnizacionh o compensacion ‘alguna al CIRCULO DE OBREROS vy sin qu')'? g

que hubnere recibido fisicamente y para los cuales decida mantener vigente el presentq -

obligaciones relevantes a cargo de la otrg Parte, siempre que el mcumphrmento rit

Papel unturm( pmu Ao exclnsivun o Lo escritnea pnlhhm No tieiw costa para el wEnarin |

Gestora podra, & su discrecion y medtante notlﬂoaonon escrita al ClRCULO DE X

que el mismo finalice de manera antICtpada a pamr deﬂa fecha del aviso y en- r@aa&on A%l
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) \
i‘nublere sido remediado dentro de los veinte (20) dias calendaric siguientes a [a fecha

'an que la Parte cumplida o que se hubiere allanado a cumplir‘le'hubiere notificado a la
?arte incumplida dicho incumplimiento por escrito, =====s=sss=ss=sssg=sssssnss
{iii) Por presentarse alguna de las- situaciones previstas en la olausulag 14.04.
anterior. ===========:==========4======-—-:':=========================.:;=="~‘==
iiv} Por la no obtencion de los permisos, planes especiales de maneja 'y Ii:c,,encias
urbanisticas que se requieran solicitar ante e Ministerio de Cultura y demas entidades
urbanisticas competentes para el desarrollo del Proyecto a los que se hace\{gferencia
an el Capitub Xl anterior. En el evento que el presenté_Contrato deha terminarse
énticipadamente por la causal aqui prevista, la Compafia Gestora pagara al CIRCULO|.
ZD'E OBREROS la suma equivaleﬁnte a diez (10) veces el canon de arrendamiento
\)igente, Dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a la firma de este Contrato,
las Partes determinaran por mutuo acuerdo y mediante documento escrito, el término
“itvas el cual, de no haberse obtenido los permisos, planes especiales de fﬁanejo y
lglicencias urbanisticas gue se requieran solicitar ante el Ministerio de Cultura y demas
ientidades urbanisticas competent‘es para el desarrollo del Proyeclo, la Compaﬁ»ié
Gestora podra ejercer el derecho de terminar anticipadamente el Contrato en los
términos de este paragrafo. =======-::==:====:==;:=:=;===:=::=::::::::===

f(v) Unilateraimente por cualquiera de las Peirteé,, en caso de que el Ministerio de
’ Cultura, mediante una comunicaéién escrita, declare ques se opone, rechaza, of
considera inconveniente, inapropiada o no ajustada a derecho la ejecucion del
.':presente Contrato. :¥=;======:=====:===,==.==.==,=.=3=;==r—;:;;=:;:;=:;;::::5
15.02. Fuerza Mayor, =:‘—‘;=;===============.=j~‘;===.=:=;=;=:;==%;;;===;::=%; ‘
Las Partes estaran excusadas del cumplimiento de sus respectivas obligaciones de|
acuerdo con este Contrato, y no seran responsables por dafos o perjuicios o por el
pago de las penalidades y multas aquj estipuladas, siempre y cuando estén en la;
imposibilidad de’cumplir o se encuentren impedidas para cumplir, debido a un evento
de Fuerza Mayor, y que ademds: ======s===z==ssss==sssssssSsssnsaSsssas
%{(a) la parte afectada por tal evento de Fuerza Mayor, tan pronto como sea posible
(\ después de la ocurrencia (;Iel evento de Fuerza Mayor, pero gn ningin caso después

de ftranscurridos cinco (5) dias calendario, dé aviso por escrito a la otra parte
describiendo los detalles del acontecimiento; =====s====cs=z=sssss=am=ssz=z=o

iﬂb) la~suspension del cumplimiento no. tenga mayor alcance nj duracion de g
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restrictamenta necesario, de acuerdo can el eventt de Fusrsa ayor del quese trater

(¢) la Parte afectada utilice los mecanismos que sé encuentreri a su disposicion pare
reducir el efecto de su incumplimiento y sus mejores esfuerzos para cumplir haste
donde sea posible sus obligaciones. Las Partes entienden por mejores esfuerzos,
disponer y encausar de buena fe y de manera diligenle todos los ‘r‘né‘dios,

conocimientos vy experiencia para el logro de un proposito, en este caso, el|

cumplimiento de las obligaciones contractuales ante una de las circunstgn'cias arriba]

i : T L R T I N I s e e

establecidas en la mejor forma posible; e maaat e
(d) tan .prc’mtb como la _parte afectada sea 6apaz de réasumir el cumplimiento de sus.
obligaciones, debe dar pronto aviso por es;crito del hecho a la otra parte y deberé| —~
iniciar de inmediato el cumplimiento. R e e e e e ety
(&) Si la situacion de Fuerza Mayor se pfologa por un periodn de tiempo superior ¢{
treinta (30) dias, el Contrato. podra t"e”f : ment

'inars,e,_.aﬁ\ticipada‘mente a solicilud de
arse. . anticiy
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cuaiquiér‘av de las Partés. =====i=====?'%=i57==:===;i=¥§§&==:==:====:::;====:= P
CAPITULO XVi =====:=============“=f;%ﬁ==l===35(?é:===:::=====/=======§§% o
a RESTITUCION DE LOS INMUEBLES A LA TERMINACION DEL CONTRATO =451 /. }
16.01. Restitucion. A la terminacion del Coptrato o“f;,de I(’:;ualquiera de sus relwova%i%neg : : gg@-
segun lo arriba dispuesto, la Compaﬁia-fGe‘stora devolvera los Inmuebles al C|R6Cﬂl{§ :;C’Q‘\
DE OBREROS, siguiendo las siguientes reglas: ses==s==s=====s=sossssoooosos y C
A 5 (i)  Todos los bienes muebles, incluyeﬁqd mejoras e intervenciones quei puedan se|.
( L retiradas sin detrimento de los Inmuebles, seran retirados por la Compania Gestora : »
: ‘5 la terminacion del C'ontrato Este retiro debera hacerse en el menor tiempo posible :
E mientras se cumple la Compaiiia Gestora pagara ..“e! porcentaje del Gltimo canor] '
g vigente Correspondiénte al tiempo que durare el retiro de tales mejoras, Intervencioney. %
y bienes muebles. N s e w
(i) El CIRCULO DE OBREROS sélo podra ejercitar el dergcho de retencion sobre .
los bienes muebles iritroducidos pof la Compania Gestora para la explotacion de loy E
Inmuebles cuando la terminacion del arrendémiento sea debida a causa impLitable a Iy §
| Compaiiia Gestora o existieren obligaciones pendientes’ de c."umplir por parte de i e s
qA? Compania Gestora, ===========s==zcccomosmeneosmmsmoeemnmcecccan Lo | - :
(i) La Compafia Gestora solo podra ejercitar el derecho de retencion-sobre los §
{Q/‘ Inmuebles cuando la terminacion del contrato fuere imputable al CIRCULO DI g
[( OBREROS. ===‘====’=====:~;'=:==:::=:.—.~==££=::z::=========é=:=:===s,==;:== 1
\ L
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(V) ECIRCULO~DE-OBRERO S endra derechoa fetiiy Tlos ™ thrmusbles contay
mejgras [ea“z_adas qhe’ .lOS accedan' A e e
‘ SAPITULO XVII ::::::::':::::::::::::::::::;:;;:;::;:#:;;;::;:::i;;:::

17.01. Multa con funcién de Apremio. ::====:m:==-:==:================§=====
Sin perjuicio de la clausula penal establecida en la presente clausula, en el ev%nfo en
que en los termmos contenidos en el CARPITULO VI del presente Contrato, no )e haga
a entrega de la Antigua Iglesia de San Francisco en la Fecha de Entrega, la Compama
Gestora tendrd derecho a que el uR(‘ULO DE OBRERQS le pague, a titulo de
. apremlo una multa por valor equnvalente a setecientos omcuenta mil pesos
(COP$750.00Q) por cada dia de retraso. Este valor sera descontado automaticamente

eximira al CIRCULO DE OBREROS del cdmplimiento de sus obligaciones bajo el

A(lgxendo la multa de apremio que aqui se consagra, o por hacer exigible la clausula

oenai contemplada en la clausula siguiente, sin perjuicio de su derecho de po‘der hacer

En el evento en que la Compama Gestora opte por hacer ex;g!ble ia cléusula penal,
segun lo indicado en la presente cldusula, las sumas que hubiere Qagado El CIRCULO
DE OBREROS a titulo' de multa de apremio seran imputables a la referida ,cléusula

Las Partes convienen que el inoumplimiento de unpa cualquiera de las obligaciones

esttma _procedente, exija el pago inmediato de la Parte incumplida de una suma
Bquwalente a diez (10) veces el canon de arrendamiento vigente, ====ss=====k===

La suma»';antes referida, segln corfespondiere, se causara a titulo de pena, vy ef
consecuencia, la Parte cumplida podra reclamar, adicionalmente, todos los perjuicios
debidamente comprobados a que hubiere lugar. =====z======conzzocoozssnss=s
QAF’ITULO XV e e e e e
' \@ERECHO DE PREFERENCIA Y ARRENDAMIENTO TazsmsssssszszsssssssSos

—— N R RS R SRS D

CLAUSULA PENAL Y MULTA CON FUNCION DE APREMIO ========:====55==:;=="-1 :

del canon de arrendamiento que a la fecha se cause. El pago de dicha multa no|

|En el evento en que el retraso en la fecha de entrega-del Inmueble supere.un término|

dc veinte (20) dias calendario, |a Compania Gestora podrd optar por continuar|.

establecidas en el presente Contrato dara lugar'a que la Parte cumplida, si asi lo| /
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El CIRCULO DE OBREROS por medio del presente Contratg confiere un derecho de|
prelerencia en favor dela Compaiiia Gestora o quien esta desighe, ctiando no exists
impedimento legal o de hecho que impida la transferencia de uno o mas de lo\
Inmuebles por parte del CIRCULO DE OBREROS y esta deolda disponer del mismo ¢
de los mismos. La Compafia Gestora debera hacer uso del mismio dentro de ios
treinta (30) dias . habiles siguientes a la fecha de la manifestacion por parte del
CIRCULO DE OBREROS de su interes de vender El BJGFCICIO de este derecho de
preferencia se hara bajo las siguientes reglas (i) el precio de vbnta del inmueble o de|
los Inmueblea serd aquel que se determine mediante avaluo corporativo que I¢
realizara la entldad que para esa fecha tenga un alto reconocimiento en Ia cidad de
Cartagena como entidad avaluadora de btenes raices o cualquiera enhdad avaluadors)
debldamente registrada y autorizada para este propos\ato conforme a la ley Diche|

4,

S .
avallio debera hacerse sobre el valor(del lote de terxeno y las estructurao en SLq

€ Lo
condicion actual, sin incluir las mejoras mcorpf)radas por el arrendatario; @‘ﬁ @F Y

igualdad de condiciones se preferira la oferta de la, Compama Gestom (j{omn , S
evento que se adjudique la venta a la Compama Gestora la" escritura plﬁ)hbdt@

compraventa del Inmueble debera otorgarse a los diez (10) dias habﬂes slgmente%%;h o

fecha de recabnda la respectiva notlﬁcaéx'or{ bajc: el entendido que en dicha fech W""“‘ o .

Compaiiia Gestora debera cancelar al URCULO DE OBREROS la totalidad del precic

por el cual la Companla Gestora adquirira el derecho de dominio dél inmueble o Jo¢] .

Inmuebles. ====================é=====r===::“~'=‘======-?========4-==:==z=:= .
CAPITULO.XIX ==s=s==ascmmmssonmen s s comums s m e s s s s e s s
SEGUROS ===s&=z==st=ssseommmeesosenmmnmenoee e oo oo |
19.01. Riesgos asegurados. B e e e eSS S e

La Compafiia Gestora-se obliga a asegurar a favor del CIRCULO DE OBRERQS.
durante la vigencia del Contrato y a su costo coritra los riesgos sefialados en I:
presente clausula. ======s=smssstosnmsme e s n e e |
Los riesgos contra los cuales se aseguraran los Inmuebles son: (i) incendio, (i
explosion, y (iii) demas riesgos naturales, Culposbs o dolosos gue puedan afeclarlos e
su capacidad de sefvir el propésito pactado. Copias de dichas polizas o sut

renovaciones, con la constancia de .pago, dpben ser prcvemadas al CiRCULO DE]

Papri natanial pmn sn nxrlumnn e Lu :::rur:iurn pnl:hrn in hmw cagtn purn el umtm‘iu

13184 SRCUSEOGRG A

Rzsl8/283

(odsnaso basnshe

£ cadenasa. ntssssessio

&

-




"‘::r;"

-

{19°02 7 Poliza de Cumplimiento. ===:..========.==z==:==::========:=====;==:::
lLa Compafiia Gestora se obliga a tomar una poliza de seguros cuyo Objf"[o sea
( asegurar el cumplimiento del pago de los canones de arrendamiento establecidos en el
l CAPITULO IV del presente Contrato—por una vigencia anual. Dicha polizadebera
(_enovarse cada afio, durante toda la vigencia del Contrato. ====ss=========ts====
19.03. Suspension del contrato. ====~‘=======,==,=============——e=:=.=;,=;?:ié:—:::
£n caso de ocurrencia de algtn siniestro de los contemplados en la cldusula 19.01,
anterior, que \impida la normal Intervencion, explotacion u operacion del Proyecto, el

Contrato se suspenderd en cuanto a sus obligaciones econémicas, hasta tanto se

continuara siendo el titular del uso y goce de los Inmueble §, FEESESSRISSSSESEESsS
CAPITULO XX s====s===ssssssssssssstssSesSsssssssss s sr S s Sesam=s
DECLARACIONES Y GARANTIAS ESPECIALES DE LAS PARTES =====sz=======
20.01. Deciaramones % garant;as especiales del CIRCULO DE OBREROS. ========

y con excepcion del Contrato de Arrendamiento celebrado con la Universidad, los
[nmuebles. (a) No han sido a_r,rendadcg, enajenados, \/endldos ni prometidos en venta
@o’f acto anterior al presente, asi como tampodo soportan limitaciones al dominio; (b)
Se encuentran libres de toda clase de gravamenes, limitaciones cargas dé todo tipo,

condiciones resolutoriais, embargos, medidas cautelares y en general circunstancias

;,Como resultado de lo anterior, el CIRCULO DE OBREROS se obliga a sanear la
aviceion v los vicios redhibitorios de los Inmuebles objeto de este Contrato en la forma
Ordenada por laley. e e e e e i

o temen ser incluidos en alguna de las listas que administra la Oficina de Control de

Activos del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América; (b)\tienen

lavado de activas; y (c) sus bienes y negocios, al igual-que los de sus vinculados,
provienen de actividades licitas, ==s=========s=sz=s=sss=ooooossomasss====c

investigaciones en curso, ni. han sido sindicados, o condenados por narcotrafico ni

S|

pueda reanudar su operacion normal. Sin perjuicio de lo anterior, la Compafia Gestora] .

El CIRCULO DE OBREROS declara que'~;:%T=::;:=::=:===========:.==:==:::= '
» X|) El CIRCULO DE OBREROS es el unico y exclusivo propietario de los Inmuebles

de hecho o de derecho que pudieren afectar el derecho de dominio o su posesion; (c)] -

\

(u) Ni el CIRCULO DE OBREROS, ni sus vinculados (a) han estado, se encuentran

Asi mismo, el CIRCULO DE OBRERQOS se obliga a notificar de inmediato a Ia‘

\k\,\?mpanla Gestora cualquier cambic a las sﬂuacxones declaradas en la present

i]hw\f nofarial pava wao exclusive en 1o escribia puhltm Na tiene copto purn el usnario
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clausuia infﬁ'ﬂﬁé‘ﬁdo“lﬁé"h’fédlcrarqLre‘“romaré‘p’ara m1tvgm*los dJnUS“qUE otto-pueds
causar,

-ﬁh.—-—;-*d—;--——-'—_.—_.~_-——.————-—-.———-.—~_-‘—. ‘—A—-—-—-v—b_——-’-——A—.‘N—_——————A——————-—

dichos listados o sean condenados por narcotrafico o lavado de activos.

del Plan de Ordenamiento Territorial del distrito de Cartagena (F’lano FU 5a-5), son;
bienes de uso letO 2 due permiten una actividad comermal y en wrtud de EatO
cuentan con una clasificaciorn de Uso del suelo que permite que eslos sea'n‘

Intervenidos, y posteriormente destinados para .el desarrollo de acﬁ‘vidades?i

[t g it § o e and

comerciales y de servicios complementarios‘de la actividad turistica.

(iv)

b ,:w
20.02. Declaraciones y garantias especiales de Ia (,ompama Gestora.

La Compama Gestora declara que:
(i)

temen ser incluidos en alguna de las listas que administra la Oficina de Control de

lavado de activos; y (c) sus bienes y negecios, al |gUa| que los de sus accionistas

(i)

DE OBREROS cualduier cambio a las situaciones declaradas en la presente clausula

Asi mismo, la Compaiiia Gestora se obliga a notificar de inmediato al CIRGULC

(i)  No obstante Io anterior, la Compariia Gestora faculta al CIRCULO DE OBRERO¢
para terminar anticipadamente el Contrato sin que ello genere multa o indemnizacidi

alguna en el evento en que-ella, sus accionistas, vinculados o beneficiarios reales seai

lavado de activos.
SECCION CUARTA :i:::’:::::::::::::::—EE‘:::::::::5:::-:5:%&:::1:::‘.::::::::‘:‘:

No obstante lo antenov el CIRCULO DE OBREROS faculta a la Compaiiia Gestorai. '
pala terminar anticipadamente el Contrato sin qué ello genere multa o mdemmzac;oni

alguna en el evento en que ella 0 sus vinculados sean mdmdos por cua)quner causa en.

(i) Los Inmuebles conforme laley 15 de 1.983 y la cartografia oficial que hace parte;

En cumplimiento de lo establecido ]en la Escutura\Pubhca No 2.560 del 25 de
agosto de 1. 949, dé-la Notaria anera ‘de:fBogota,‘el canon de arrendamiento quej
reciba el CIRCULO DE OBREROS por*'el/B 1.C. Inmueble de San Francisco sérg‘
destinado a obras dirigidas al mejoramiento socua de Ios obreros de Cartagena: *ﬁw‘-’ b

Ni ella, ni sus vinculados o beneficiarios rezziles (@) han estado, se encuentran,” CHhi

Activos.del Departamenlo del Tesoro de los Estados Unidos de Ameérica; (b). rio tienet| -
invesligaciones en curso, ni han sido sindicados, o condenados por narcotrafico n|

prov,enen de actividades hc”as :::::::::::::::::::'::::::::::::::::::::::::‘:::;'A

informando las medidas que tomara para mitigar los dafios que ello pueda"'caUSar ===

incluidos por cualquier causa en dichos listados o sean condenados por narcolrafico

Papel notarisl_para o exclissive en (o escribiten piiblicn - No fiens coota pira el wwsunrin
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\‘\"legﬁpu\ac';ones entre las Partes sobre la maieria objeto\ del mismo, y deja sin efectq

’»21 01. Nulidad parcial. s=========ssce==sssssssssssssssszsssssassssassss

v:funa renuncia a la misma, a menos que asi sé md;que expresamente, SsesSR=sEsass

que el CIRCULO DE OBREROS o sus representantes tengan a bien realizar para

Las Partes convienen gue la ilegalidads nulidad, ineficacia o cualquier sancién:juridica
similar que afecte la validez o aplicacidn de una cualquiera de las dlSpOSICIO.HBS del
%presente Contrato, no afectarg la validez o aplicacion de las demas disposicicnes del
mlsmo En todo caso, en el evento de producirse una cualesquiera de las sahciones
Jundlcas a que se ha hecho referencia, las Parles se comprometen de buena fe a
ehcontrar mecanismaos que permitan, en la med;da de lo posible y de aruendo con las
ingrmas aplicables, cumplir con las finalidades m;o&almente buscadas en el Capitulo o
idisposioién que hubiera sido afectada en su validez o aplicacién, sr===s===zzz====
‘)21,02 Renuncias, ==s=====os===sssosodssssssoosssssSsoooSSSSSSTooooSmEs
j\linguna omision, demora o inaccion de cuaiquiera de las Partes en el ejercicio de

cualquier derecho, facultad o recursc bajo este Contrato, podrd, ser considerada como

21.03. Inspeccion. “'""“““""—**WW“*~—f-~~——,~~ff~~~————tf—~~'~*—-—,———

‘ la Companiia Gestora permitira, ch, Lonformdad con o aqui ebtablecsdo Ias visitas|

constatar el estado, la conservacion de los Inmuebles o cualesquiera otra‘s
circunstancias que fueren de su interés. Para lal efecto, el CIRCULO DE OBREROS
E&«:beré dar un preaviso de por lo dos (2} dias habiles de antlmpaolon ala Comp

Gestora, a las direcciones de notificacién que aparecen en el prpsente Confrato. ====
21.04. Colaboracron entre las Partes. =======sssszorassomosossooussss=sssas
Con el fin de cumplir plenamente con los fines perseguidos en el presente Conlrato,

cada-una de las Partes se compromete a-reglizar sus mejores esfuerzos para, en caso

requerido por la ofra Parte o atender cualquier requerimiento que la otra Parte haga
siempre vy cuando ello resulie necesan@ o razonable, no sea inconsistente con las
provisiones del Contrato y no suponga la asuncién de obligaciones nuevas o distintas
a las alli estipuladas. ========s=sszos==cc=zsososmsszzsssoooo=omzsoooomzs

21.05. Integridad de| Cantrato y prevalencia. =~‘=“~“==‘-t='_:=.=-?-“w;'_-~A—~-~~=‘::=.===,=.-7;:===,=:'-::'—~:'—J

El presente Contrato con sus respectivos anexos, coptiene la totalidad de las

de que asi se requiera, proveer, emitir y enviar cualquier informacion o documento-

——T " B , PR ~ ¢> T e g *
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Papel notarial g

Contrato el CIRCULO DE OBREROS autoriza & la Gompaiifa Gestora a cederlo

Ninguna modificacion del presente Contrato, total o parcial, sera considerada valida, a|

menos que se haga mediante documento escrifo en el cual |as partes, de manera|

expresa, recohozcan que aceptan dicha modificacion. SESmmRmmETEsmossSossonas

21.07. Cesion y subarriendo. :::::::::::::::::—:::"::::"':;:::i:::::i::;:::::: ’

Ninguna de las partes podra ceder total o parcialmente este Cbr}tra’fo sin la :

autorizacitn previa de la otra. Sin perjuicio de lo anterior, a la firma del presente

unicamente a la sociedad responsable, titular y propietaria del Proyecto, la cual sers

una sociedad constituida por la Compariia Gestora para dicho proposito. ========== '

21.08. ESfUBFZO Conjun‘to': :::-::.::::::::.'.—:'::::;:::::::::::::::::::::::::::2

El presente Contrato es el resultado de uir _f-%isfuerzo c:oij_junto entre las bPértes. Por lo

. o . ' ', L N .
tanto, el mismo no debe ser interpretado mas severamente en contra de alguna de
' a

oV ! o ‘0

ellas,. ::'::::::::::::;::::f:::=:;:::;:ﬁéﬁé::::::;;::::‘:::::::::':::::L:::}é/ V’?
9 i ' =68
2109[3390 en Dia Habil. :::::::::::::;::::;.:::::::=::::;::::::::i:%:é?'?:g::

En caso de gue la fecha determinada para‘hacer"'c‘ualquier pago requerido de fza.d@
a fo establecido en el presente Contrato-no sea i dia habil, entonces dichd pa 0 &5l

efectuara el primer dia habil siguiente a Ia fechd-determinada, sin que por tal razon|™ §

haya lugar al pago de intereses. ====s==ssossmszommmmsmemssmesendonssanas ;
21.10. Domicilio. ============cs=ssssecmmzzescmececmmos s s e e e } ‘
Para todos los efeclos legales el domicilio contractual se fija en la ciudad de Cartagene|
de indiaé. ==='==‘=======:==:===:======;======:==‘==================':==':=:
2111, Ley Aplicable, ===s====szsmmmccssmmsesmsmcms s cnimnm e s s meni s |
El presente Contrato se rige por la ley colombiana. ==========c==czzzzoszsssta= v
21.12. Tribunal de Arbitramento. B e T

Toda diferencia que surja enlre las partes, que tenga relacion con este Contrato|

incluyendo sin limitacion las diferencias que resullen acerca de la validez, celebracion,

ejecucion y efectos de éste Contrato, que por cualguier.motivo no pueda a"rr‘églarse_,
amigablemente entre las Partes dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a le|

fecha en que la controversia hubiere sido planteada por escrito por una de ellas, sera

sometida a la decision de un Tribunal de Arbitramento designado de comUn acuerdo

entre las Partes, el cual deberd estar compuesto por al menos un arbitro de la-lista A
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\\l Salvo que se haya acordado otra cosa en 3ste Contrato‘ cualquier notificacion q

: e ' \
del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de'Bogotay almenas
un arbitro de la lista A de| Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio
decmﬁagena.:;;:;:;:::::::::::;::::;:;:::;;:::;axi;::;::::;:;:;;::

;Las Partes contaran con un término~de cuarepta y cinco (45) dias habiles para la

linformado a la otra sobre la solicitud de deéignacién del miémo. Si dentro de este
termino las Pgrtes no llegan a un acuerdo respecto de él(los) arbitro(s) que integraran
el tribunal, el Centro de Congciliacién y Arbitraje de la Camara de Comercio de
Cartagena elegiré la totalidad del tribunal por sorteo, de arbitros inscritos en s;u's listas.
“De acuerdo con lo anterior, el Tribunal de Arbitra‘mento se sujetara a lo dispuesto en la

ley y funcionara, de acuerdo con las siguientes reglas: ===========ss=====s==a==

(@) Estara mtegrado por un (1) arbitro si la coniroversia es de menor cuantia o a tres
1"(3) arbitros si es de -mayor cuantia, guien(es) sera(n) abogado(s) titulado(s) vy en
ABJS!’CICIO quen(es)deoldtra(n) en derecho =;::¥::;;::;:==;:==:;;:=,,=::=:=,==
Jb) La orgamzaclon interna del tribunal s& su;etaré a las reglas previstas para el

efecto por el Centro de Arbitraje y Conciliacion Mercantil de la Cdmara de Comercio de

Caﬂagena ::::::::z:;::::::::;::::::::z:::;:::;:;:::::::::::::::::: 

(c) Funcionara en la c1udad de Ca Qgena en el Centro de Arbitraje y Conciliacion
.fii\/iwoantl\es de la Camara de Comercio. A=mm=sssssssssRSCeSNSESSESSTssToRY
(d) La decision de los arbitros serd en derecho, definitiva y obligatoria para las
paries. s===mmssmssizssssssosssssooosouswosgomsSsosssssoonooosssoass

21.13. Confidéncialidad;y (e B e e e e e e e

produzca durante su ejecucion, tendra el caracter de confidencial y reservada entre lag

‘partes, quienes haran extensiva dicha obligacion a todos sus funcionarios y asesores.

Este Conlrato ha sido negociado y firmado en esparniol. La version en espafol de este
‘Cohtr'ato’y”de'cada uno de sus anexos se regira y serd fehaciente en cuanto a
significad‘o de cualesquiera términos vy disposiciones de estos. Cualquier otr
documento que deba ser entregado con relacion a este, Contrato deberd estar en
espanol o debera estar acompanado por ung traduccion en espafiol, ==s=======z=zc
21.15. AVIaDS y Notificaciones. e i i s i

designacion del tribunal, contados a partir de 1a fecha en que una de las Partes haya|

Todas las disposiciones de este Contrato y en general toda la informacion que sg

21145kﬁmna‘:::::3:::::::;:;:::::;;::?;::::::::==;==;$;;:=;==::::; —
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comunicacion tﬁX!glda 0 permltlda bajo &ste Contrafo, debera ser @tertuada porescriio

entregada personalmente o por coireo, fax o coireo e\ectronsco a las siguientes

d;recolc)nes' :::::i:::::::’:t:::.'—_'::::-_-:::::::::::::::::::;:::::::2::::—;

Atencion: Jaime De La Cruz Zubirig =======s====ssss=sssesssooemoszooonoes
Direccion: Carrera 8B No. 25-56 Piso 2. Local 201. C!éustm de San Francisco,
Getsemani, Cartagena de Indias D.T. y C, :=========:====:¥:====:=%==:===:=
Tel: 6641152, 6641353, 6646859, ==:=========::===:========='=::=f====:j:===:
Fax: 6641152 s=s====c==ssscssamsssssmcsssmsssssssssissossssossssssss
Correo electronico: info@circulodeobrerosdesanpedroclaver.org ====s======z====== ’
Para TERRANUM HOTELS S.A.S.: - - |
Atencion: Javier Pimienta =====‘========-f:=":===f=5==j:===='===¥”~¢==¥='~;===:====:?
Di(ecciOn: Carrera 14 Nd. 93-68 ==?=:=\=%¥\;'=:¥;,§:.:¥'é'::\=::===£:£'i==::===:=::=

Las comunicaciones se entenderan rembndas (i al dla *habil 3|gmente asu remlsso‘ﬂﬁs%
la entrega se hiciere personalmente; (i) al teroer dia habil siguiznte a su remsSIén\borb
correo, si la remision se hiciere por correo- rertmcado o semejante con acuso de reuoo
y (iii) al dia habil siguiente, si se hizo por fax o correo electronico; siempre y cuando sei

haya obtenido en la- maquma que la envia una confirmacion de recibo o e\c\stan rnwxot‘

probalorios satnsfactonos para demoslrar que el mensaje ha sido recibido. =========
21.16. Acuerdo total. s====ss=s=assssrsssoonEsSsss s oo R RS S oSS S SO RS S S S ESET
El presente Contrato constituye el acuerdo lotar de las partes en relacion can su
‘objeto, y en consecuencia, remplaza para.-todos los efectos los deméas acuerdos

P et e sttt e o e e e

entendimientos o convenios previos entre elias sobre el mismo objeto. s===========

o e o e ey e S it e it S S S S DAt . e S e S B Pt Sy S it St M P s it ot S % S P

2117, Impuestbs y Contribuciones. ===========s=s===scsz=sossooofossos=ss _
Sin perjuzmo de lo eslablecido en el presente Contralo, cada una de las par’fes seré

responsable de los respectivos impuestos de renta, patrnmomo impuesto al valoj

7
agregado e mdustna y comermo a su cargo, asi como de cualquier eventual tributq
que se-les |mpus1ere y luwere efecto durante la vida del presente Contrato y sut

ke i et e e e et Sl e G o S B e e ot 09 Yol . e v, e . At b N b, ] VA, Vo S . P et . i . P W S} e ekt S i, i ot v WA S P e ]

renovaciongs, ====s======ssososososssooosasEssoooososssSSSooSsssSsssEn
21.18. Gaslog. ====sosEsconstemro s oedinshnnoosE S ooy s oo s s o n s S

L N - . . . B . PR e e . - - - S . - . J
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WeES JASIOS; mpuéstos y derechos que se causen por Ia celebracion dé\éste‘ Contrato,
seran asumidos de conformidad con lo establecido en la Clausula 12,03, del presente
’ Contrato ============::====:;=r===:'—'::_:::====::=:;==:=;;;;E;:=a=;:;=
1Para uonstanma de todo lo anterior, se suscribe la presente Contrato a los (17) dias
idel mes de enero de 2014, =======s====nocsossss=osossossssozosssssoosos
{PARAGRAFO.- El suscrito representante legal de la FUNDACION CIRCULO DE
- IOBREROS DE SAN PEDRO CLAVER, ya ideniiicado en esta escritura deja

:¢6n¢ta|1cta de que la sociedad que representa antes giraba bajo la denommacnon de
C!RCULO DE OBREROS SAN PEDRO CLA\/ER y que por reforma social efeotuada

H
i

{

\

omerclo adjunto cambio su razon social por la actual FUNDACION CIRCULO DE
‘ DBREROS DE SAN PEDRO CLAVER. ============::=.==:====§==;:=;:=;==
,;HA\:TA AQUI LA MINUTA PRESENTADA. ==s=nssssssssssssrssonmnmmasms
%éTQRGAMIENTO Y AUTORIZACION. m===ssssssdssssscessmsssssssss—sos

_.,s_...‘u..._-.—-—,........w__..._‘_.-«—.--.—._,_._.__....._._.._.N.._.....__........_._._..__.._._H__f'___.._._...._._,_.....,..._,___.__A,..._.......

=l presente instrumento, fue leido, aprobado y firmado por los comparecientes, y por

llo el suscrito notario lo autoriza. Se adVlr‘no a los comparecientes lo suguaente a- Que

la declaramones emitidias por ellos dpben obedecer a la verdad, =:;;==='=:';;=;:;==
}3— Que son responsables Penal v Civilmente en el evento de que se utilice este
natrumento con fines f(audulentos Oilegales. ==========s====szscosscmommmmas
- Que se abb‘uene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los comparecientes
le lo que no se expresoen este instrumento. ======s==z===ccssssecczoomomooy
l- - Que el Notario solo responde de la regularidad formal del instrumento, ya que las
afirmaciones de las partes solo a ellos atafien. S e L L L e e e e

2-Que-dado que los compareciente haneido cuidadosamente esta Escritura, los

Jartes. Que para los aclos diferenles de la hipoteca y patrimonio famxllar deben

N nresentar esta Escrilura para su registro en la Oficina de Registro correspondlente
¢
b dentro del término perentorio de dos meses contados, a pamr de la fecha de

storgamiento de este instrumento, y que el incumplimiento causa intereses moratorios
ﬁ)or mes o fraccion de mes de retardo, y ‘cuando se trate de hipoteca o patrimonio
amiliar, deben presentar esta escritura en-el término peren[ono de noventa (90) dias

===

\Peabaies Ya que si se vence este término, NG sera posible sy regsstro Tzzsssss==o=as

'ﬂl 18 de septiembre de 2012 tal y como Consta en el certificado de camara de_'

crrores de transcripcion en que ellas se incurran no son atribuible al Notario, sj noa lag |

flapelnrkarial parn nsn exchuiun on la caceiien prblo - No fleme costn pura el usuario
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Notaria Tercera del Circulo de Cartager a

JAVIER ALFONSO PIMIENTA NARANJO

N;t;ria Tercera del Circulo de Ca{rt;géna
Escritura Publica

] Escritura Publica

" JAIME DE LA CRUZ ZUBIRIA
Identificado con C.C, 10518874

JAVIER PIMIENTA NARANJO
TERRANUM HOTELS S.A.S.

J 2
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AT i

Numero mm/dd/aaaa Origen = No.Ins o Reg mm/dd/aaaa

. 10/20/2003 Acta Consejo Directivo 7,809 10/21/2004

’ ';2593 09/05/2012 Notaria la. de C/gena 21,040 09/18/2012
CERTIFICA

Ly
;Que por Escritura Pablica No. 2593 del 05 de Septiembre de 2012,
“otorgada en la Notaria 1a. de Cartagéna, inscrita en esta Camard de

I o

tO'l#

CERTIFICADO NACIONAL
CAMARA DE COMERCIO DE' CARTAGENA

FECHA: 2013/12/12 HORA: 16:27:03

CERTIFICADO DE LXISTENCIA Y REPRESENTACION
DE ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO
= CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA
EL SECRFTARIO DE LA CAMARA DE COMERCTIO DE CARTAGENA; en ejerc1glo de

las facultades conferidas por los articulos 43 y 144 del décrelbs 2150
de 1995 y su reglamcntarxo el Decreto 0427 de 1996.

CERTIFICA
Que dicha entidad obtuvo su PERSONERTA JURIDICA No.76 el

29 de Julio de 1,942 otorgada por
GOBERNACION DE BOLIVAR™

B CERTIFICA 4
NOMBRE : : FUNDACION CIRCULO DE OBREROS DE SAN| o o
MATRICULA: 09-318-28 e A IR
DOMICILIO: CARTAGENA | ‘t“lﬁ ﬂg
NIT ‘ 890400794-5 g worapo 8]
SR T YT, saﬂmVﬂﬁg“
CERTIFICA b, ¢,

CONSTITUCION: Que por Certif:. Exist.Y Rep. del 20 de DLCLémbr PURENC <

1,996, otorgada en Cartagena, inscrita en esta Camara de Comer01o,\éﬁ§;w“‘
12 de MarZzo de 1997 bajo el No. 325 del libro I del Registro de
Entidades Sin Animo de Lucro, consta la constitucidén de la entidad:
~CIRCULO DE OBREROS SAN PEDRO CLAVER
:  CERTIFICA
REFORMA: = Que hasta la fecha la entidad ha sido reformada por los
siguientes documentos:

Comercio el 18 de Septiembre de 2012, bajo el ntmeto 21;040 del Libro I,
Registfo de FEntidades Sin Animo de Lucro; la entidad cambio de razédn
social por:
FUNDACION CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRC CLAVER
kEE CONTINUA *H#*

Trmesn & @ozoe s 8329 LUTE \I70042
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CERTTFICADO NACIONAL

CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGEﬁA

FECHA: 2013/12/12 HORA: 16:27:03
OPERACION: (12COF1212102 PAGINA: 2
R R S R R R R R ey HhEKKE KK KK KKK KKK k& ek *h
- ~ CERTIFICA ~
DURACION: E1 terminovde duracion de la entidad es 'INDEFINIDO'
‘ ' CERTIFICH

OBJETC SOCIAL: El objeto principal del CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO
CLAVER. es la promocién integral de grupos humanos de €5Cas0s recursos
por medio de la prestacién directa o indirecta de servicios a la
comunidad y a la formacidén de personas que sean agentes de su propio
desarrollo« y del cambio social 1nap1rado en los prlnblplos cristianos,
;Para ello procura: Educar a las personas para el ejexcicio de sU8
derechos y el cumplimiento de sus obligaciones; Estimular el ahorro y el
emprendlmlento( Promover la integracién de comunidades humanas y todo lo
relacionado con la y el mejoramiento de vivienda; Impulsar la creacién
/7y . desarrollo de -diferentes Fformas asoclaleas asl como de programas
’tédq;entes a fomentar el empleo; capac1tar formar y ejecutar proyectos
relacionados con la presecvacién o - proteccién del medio ambiente;
A';desarrollar proyectos educativos de cualguier indole Y en general
© realizar labores orientadas al Desarrollo Humano  Sostenible, En
desarrollo de su objeto el CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER,
orientara sus acciones a proteger los sectores mds vulnerables de la
- poblacidén y ° stender los ‘diversos sectores poblacionales de escasos
recursos, dando especial énfasis a los jévenes, la mujer y las nifios,
EL CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER deberd destinar
primor dlalmente su organizacién, actividad y usufructo de su patrimonio
a la realizacién de su objeto. Para ello podra: 1. Asociarse o ser
mlembro de otrg u otras organizaciones o entidades que tengan los mismos
o similares fines que ‘el CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRQ CLAVER, 2.

. Promover programas.de vivienda econdmica o de interés social; 3, Colocar
con  enktidades que persigan los mismos objetivos Y crear oxganizaciones
propias que respondan a necesidades especificas cuando lo oon81dere

necesario; 4, Adguirir, a cualquier titulo, toda clase de bienes, asi
como darlos 0 tomarlos en arrendamiento, comodato, enfiteusis,
anticresis o usufructo, enajenarlos, pignorarlos,

hipotecarlos, administrarlos Y. en general, celebrar cualquier acto o
negocio juridico '
sobre los biénes que conforman el patrlmonlo de la entidad; 5.
*kx CONTINUA kK ‘
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Camara ‘ > - CERTIFICADO NACIONAIL
de Comercio
deBogotd | -

CAARA DE ZOMERCIO DE CARTAGENA

FECHA: 2013/12/1% " HORA: 16:27:03

OPERACION: 02C0F1212102 . PAGINA: 3
: **’*‘k‘k'k‘»\“k"k‘)\"k'k'k'kv\“k')(***'k***'k******‘k-}r**‘k******7\-k*:kv\'*-&**********Ai*****{-*-}c*'A:
Crear, adquirir, O administrar establszcimientos de educacidn tanto
formal como no formal. 6. Celebrar contratos con entidades publicas
o privadas de, caracter nacional 0 internacional con el fin ge.
impulsar programas o actividades " de interés publico, social,
ambiental, ocupacional, educativos y otros; 7. BEmitir, yirar;
endosar = en cualquier forma, descargar, protestar y d¢ancelar toda clasa |
de titulos valores y darlos o recibirlos en pago; recibir dinero -
en mutuo, de acuerdo con las , ’
condiciones legales. 8. Celebrar, en el ejercicio de sus actividadeg
toda ' clase de operaciones con instituciones financieras, entidai}‘
aseguradoras e intermediarias de Segurns. 9. Organizar; promovet
formar,  financiar o participar en la formacién o constitucidn. d N
personas juridicas con &nimo de lucro, cuyo objeto social o c"'g;‘"Eﬂcyg.LO/z',:““\
excedentes tiendan a facilitar, ensanchar o complementar la activi%§é§9e'f ii
la Entidad dentro o Ffuera del pats o sirvan de medios ﬁjuf
cumplimiento de sus objetivos, ya sea en el caracter de socios o s F0
previc el cumplimiento de las disposiciones legales o EStatdtif S | AP
pertinentes. 10. Aportar bienes a otras u otras personas juridicaS,ﬁ&m£$$§g§//
el fin de complementar el mejor desarrollo de su objeto; 11. Transigir, it
conciliar; desistir y/o someter a decisiones arbitrales las cuestiones
en que Lenga interés frente a terceros; 12. Invertir temporalmente sus
excedentes de lLesoreria en procura de sue rendimientos financieros; 13.
Celebrar vy \ejecuﬁar en su propio nombre o por cuenia de terceros o en
participacién  con ellos, todos los actos Yy operaciones civiles o
comercilales vy, en general, todd acto o contrato que sea necesario o
conveniente para cumplir o facilitar los actos y oparaciones pxevistos‘
e en estos  estatutos; 14. Contratar o prestar aqusllos servicios gue
oo faciliten el cumplimiento de su objeto; asi como establecer, administrar
g‘ gestionar directa o indirectamente las instalaciones que sean
gnecesarias para ello; 15. Adquirir derechos sobre marcas, dibujbs,
'enseﬁas, modelos, insignias o patentes y celebrar én'relaciéh con ellos
cualquier  c¢lase ﬂe negocio juridico; 16. En general, realizar todos los
actOs,’hégocios y operaciones riacesarias y/o conveniéntes para cumplir o
facilitar la realizacioén del objeto de la Entidad.
‘ CERTIFICA
+%% CONTINUA *#
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PATRIMONIO: Esta conspuesto por: a) Todos los bienes muebles € inmue
bles, titulos y valores que en la actualidad posee y los que gen el

"futuro adguiera a cualquier’ thulo. b) Los aportes vy/o dono iones
.que recibe de personas naturales o juridicas, estatales o privadas o
‘publicas, va sean nacionales o extranjeras, «c¢) Los productos y ren

Las que obtenga de los bienes muebles e inmuebles, titulos, valores

y/o servicios que preste el Circulo,

CERTTFICA

i

Que segun Acta Mo, 103 del 31 de Marzo de 2000, correspondiente
a la Consejo Directivo de la entidad:
- CIRCULO DE OBRERQS DE SAN PEDRO CLAVER

.cuya parte pertinente se inscribio en esta Camara de Comercio, el 28

de Junio de 2000 bajo el No. 3,139 del libro . respectivo, constan
los siguientes nombramientos: \ ‘ '

Cargo Nombre.

‘Gerente, : JAIME DE LA CRUZ ZUBIRIA C.*#%%%30,518,874=

x.Representante Legal

‘FACULTPDFo DEL REPRESENTANTE LEGAL: a) Representar a la

CERTIFICA

Fundacion,
Judlrldlménle y extrajudicialmente, asi como designar los apoderados
CorLaspondlenLes b} Ejecutar y hacer cumplir las decisiones del
Conseja Directivo y actuar en completa coordinacion con conciliario,

¢} Asistir con voz, pero sin voto, a las reuniones del Consejo Dlrec
tivo. d) Proveer los cargos de personal no directivo creados pox el
Consejo Directive CD,, removerlos y resolver lo relativo a sus renun
cias y licencias. e) Nombrar al personal no permanente que exija la
realizacion de los programas, previa autorizacion del Consejo Direc

tivo en lo Locante a su numero y remuneracion, f) Celebrar. los ac
‘Los, las operaciones y contratos conducentes al desarrollo del obje -

to social de la Entidad y de acuerdo con las autorizaciones especifi

~cas, atribuciones y limitaciones que le fija el Consejo Directivo,

los estatutos vy reglamentos. ¢) Dar las instrucciones, practicar
las v1sztas y solicitar los informes necesarios 5 para estdblocer con
trol efectlvo sobre los gastos, 1nvorsJones, valores y bienes de la
Entidad. h) Presentar al Consejo CD, el balance mensual vy
**& CONTLINUA ®*%% ' :

suminis
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’***w*k**%**++*********************w****+***+*%*****%*****¥}****+w+****
trar todos los informes que este solicite en relacion @on 1la Funda
cion y sus actividades, asi como someter a su consideracion; antes
del 30 de foviembre el presupuesto para el ano siguiente. i) Transi
gir, cancelar y refovar las obligaciones que tuviere la entidad con
terceros y estos con la Fundacion, de conformidad con las autoriza
ciones del Consejo Directivo CD. j) De acuerdo con las facultades o
torgadas por el Consejo Directivo CD; adquirir y enajenar a cual
quier titulo, bienes muebles o inmuebles, darlos en prenda, hipote
carlos o gravarlos; alterar la forma de los mismos; por su naturale
za o destino, recibir depositos, constituirlos, dar o recibir en mu
tuo dinero segun las leyes, y k) En general, las que le correspon .-k
den por ley, estatutos y reglamento y las que le encomiende espe;}iggvﬁ G

camente el Consejo Directivo CD. ‘ %V~ ) 7 2
CERTIFICA o /’be ﬂJ AL AT
' CONSEJO DIRECTIVO | %33.. ot e
CARGO - NOMBRE IDENTIFIC’«%C&»@F" Fe
PRINCIPAL : JOSE HENRIQUE RIZO “POMBO C 884, e <7
‘ DESIGNACION - reean®

Por Acta del 06 de Noviembre de 2012, correspondiente a la reunidn dé
Consejo Directivo celebrada en Cartagena, inscrita en esta Camara de
Comercio el 11 de Enero de 2013 bajo el ntmero 21,%36 del Libro I del

5 cxrlusive D coplas De esorffuras oiiblims, cerfificndos i donmmentos del archiug notarial

§A Registro de Ent:dades sin Animo de Luc¢ro: _

E PRINCIPAL SEBASTIAN HERRERA C  9.053.234
2 RODRIGUEZ

B DESIGNACION -

1.
P

Por Acta del 06 de Noviembre de 2012, correspondiente a la reunidn de
. Consejo Directivo celebrada en Cartagena, inscrita en esta Camara de
f Comercio el 11 de Enefo de 2013 bajo el numero 21,536 del Libro I del
. % Registro de Entidades sin Animo de Lucro.

ng PRINCIPAL ‘ JAVIER ZURECK GARCIA C 13.489.424
“’ HERREROS
| DESIGNACION
Por Acta del 06 de Noviembre de 2012, correspohndiente a la reunién da .
Consejo Pirectivé celebrada en Cartagena, inscrita en esta Camara da ?
Comercio el 11 de Enero de 2013 bajo el ntmero 21,536 del Libro I del ]
‘ *** CONTINUA *** § 3
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FECHA: 2013/12/12 HORA: 16;27:03

OPERACION: 02C0F1212102  PAGINA: 6

: Aﬁ&)\/& Khdkkhk A kKA hrhkrh AJ.*:\'***‘k‘k*'}«"}:**x?rkv\**‘kklii‘lyﬂ Akkkk7':k’k*‘k“k%"&"«\"k"&‘**‘k'k*'A"A’

Reglstro de Entidades sin Animo de Tucro.

. PRINCIPAL CAROLINA CALDERON GUILLOT ‘ c 45,507.493

DESIGNACION )
Por Acta del 06 de Noviembre de 2012, correspondiente a la reunidn de

- Consejo Directivo celebrada en Cartagena, inscrita en esta Camara de
Lomercio el 11 de Bnero de 2013 bajo el ndmero 21,536 del Libro I del

. Registro de Entidades sin Animo de Lucro.
. PRINCIPAL ‘ ) JORGE ALBERTO CAMACHO C 79,797,526

CHAIN
DESIGNACION -

© Por Acta del 06 de Noviembre de 2012, correspondiente a la reunién de

Consejo Directivo celebrada en Cartagena, inscrita en esta Camara de

- Comercio el 11 de Enero de 2013 bajo el numero 21,536 del Libro I del

qulstro de Entidades sin Animo de Lucro,

‘SUPLENTE ‘ JAIMP DE LA CRUZ ZUBIRIA . C 10.518,874

DFSIGNACION

hEoﬁ Acta del 06 de Noviembre de 2012 correspondiente a.la reunidn de

Consejo Directivo celebrada en CarLagena, inscrita en esta Camara de
Comercio el 11 de Enero- de 2013 bajo el ndmero 21,536 del Libro I del
Registro de Ertidades sin Animo de Lucro.
SUPLENTE . . o JOSEFINA DEL CARMEN ‘ ' C 39.151.3231
' MENDIVILL

CTODARO

DESIGNACION
Por Acta del 06 de Noviembre de 2012, correspondiente a la reunién de

 C0nsejo Directivo celebrada en Cartagena, inserita en esta Camara de

Comercio el 11 de Enero de 2013 bajo el nimero 21,536 del lero I del
REngLIO de Entidades sin Animo de Lycro.

SUPLENTE ~ LUCTA TARAZONA DE NIRNO C 41,338.899

DESTGNACION

-Por Acta del 06 de Noviembre de 2012, correspondiente a la reunidn de

Consejo Directivo celebradz en Cartagena, inscrita en esta Camara de
Comercio el 11 de Enero de 2013 bajo el nimero 21,536 del Libro T del
Registro de Entidades sin Animo de Lucro.

SUPLENTE MEARTIA RUGENIA ROLON

j C 31.284.198
*kk CONTINUR *4 '
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W MONTOYA
DESIGNACION

firados y deowmentas el archive notarial
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Por Acta—-—del 06 de Noviembre de 2012, correspOndiénte a la reunién de
Consejo Directivo celebrada en Cartagena, inscrita en esta Camara de

Comercio el 11 de Enerc de 2013 bajo el ntmero 21,536 del Libro I del

Registro de Entjdades sin Animo de Lucro.

SUPLENTE : MAX RODRIGUEZ FADUL ~C 2.944.707
~ DESIGNACION

Por Acta del 06 dé Noviembre de 2012, correspondishte a la reunién de

Consejo 'Directivo celebrada en Cartagena; inscrita en esta Camara,

Comercio el 11 de Enero de 2013 bajo el himero 21;536 del Libro I

Registro de Entidades sin Animo de Lucro. //;f
: CERTIFICA R ¥
Que segun Acta No. 104 del 1 de Junio de 2000, correSpond;é§%§f L”
a la Consejo Directivo de la entidad: "B
CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER \@“@_v.« £y
Cuya parte pertinente se inscribio en esta Camara de Comercio, ef\28’y“’ uﬁ£§*)

C *MARSS G
de Junio de 2000 bajo el No. 3,141 del libro respectivo, constaﬁdgy?A£E$tf
los siguientes hombramientos: o

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION |
REVISOR FISCAL PRINCIPAL URBANO E. VIANA MUNOZ C  9.173.332
- DESTGNACION -
REVISOR FISCAL SUPLENTE ALVARO ANTONTIO MILLIAN ORT1Z C 85.459.155
DESIGNACION

Por Acta del 02 de Mayo de 2006, correspondiente a la reunidn de Consejo
Directivo celebrada en Cartagena, inscrita en esta Camara de Comercio el

01 de Junio de 2006 bajo el nimero 10,709 del Libro I del Registro de
Entidades sin Animo de Lucro. IS

| CERTIFICA
DIRECCION (ES) PARA NOTIFICACION JUDICIAL
GETSEMANI CR.8B #25-56 p.2 CARTAGENA; BOLIVAR; COLOMBIA
Esta Persona Juridica continuara sujeta a la inspeccién, vigilancia y
control de la autoridad que venia cumpliendo tai funcién de conformidac
con lo establecido en el Articulo 12 del Decreto '427/96, redlamerntario
del Dacreto 2150/95.

*HETCONTINUA *+** . )

Temorps G imazeea A 4351 (OTF MRAZD

Ccadenasa. wtsyssoso




CERTIFICADO NACIONAL
CAMARA DE COMERCIO.DE CARTAGENA

FECHA; 2013/12/12 HORA:; 16;27:03
o

OPERACION:; 02COF1212102 PAGINA: 8-
*'k'k******"*f****'k*‘k*******?{***‘k***‘k***‘k‘k****‘J{T\’*‘k*?{**********‘k‘k*7}'********
Por 1lo tanto deberidn presentar ante la correspondiente autoridad, el
certificado expedido por esta Céamara de Comercio, dentro de los diez
(10) dias hébiles siguientes a la fecha de la inscripcién y en caso de
reformas estatutarias, a demas se allegara copias de estatutos,
De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 40 del Decreto 2150, toda

rautorizacién, permiso, licencia o reconocimiento de caracter oficial, se

tramitard con posterioridad a 1la inscripcién en el Registro de esta
Camara de Comercio.

Que en esta Cdmara de Comercio no aparecen inscripciones posteriores de
documentos referentes a reforma, disolucidén, liquidacién o nombramientos

de representantes legales de la mencionada entidad,

El secretario de 1la Camara de Comercio de Cartagena autoriza con sy
firma el presente certificado. '

De conformidad con el decreto 2150 .de 19985, la firma mecdnica que

aparece a continuacidén tiene plena validez para todos los efectos

legalss,

CERTIFICA

Fecha de Renovacion: Diciembre 20 ge 1996 -

£y
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. REFORMAZ: -

Lo 05 2012/06/25 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2012/08/13 01657975
1 9 2013/01/23 ASAMBLEA DE ACCIONTST 2013/01/24 01700370
“ﬁj11_2013[02/20'ASAMBLEA DE ACCIONIST 2013/03/21 01716262
40 12 2013/03/12 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2013/04/29 01736317

= LA T 2 T O LR N

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE

DOCUMENTOS -

LA CAMARA DE  COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E

INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL : -
CERTIFICA:

NOMBRE : TERRANUM HOTELS S A S ‘

N.I.T. : 900453465+1 ADMINISTRACION :- DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS

DE BOGOTA, REGIMEN COMUN

DOMICILIO : BOGOTA D.C.

CERTIFICA:
MATRICULA NO: 02124950 DEL 27 DE JULTO DE 2011 -
CERTIFICA: '
RENOVACION DE LA MATRICULA :22 DE MARZO DE 2013
ULTIMO ANO RENOVADO: 2013 f
ACTIVO TOTAL REPORTADO: §1,173, 785, 865 R,
_ CERTIFICA: SN ¢
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CR 14 NO. 93 68 Asﬁ}@h :
MUNICIFIO : BOGOTA D.C. g?§ S
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL ; ipimienta@terranum. com ; P
DIRECCION COMERCIAL : CR 14 NO. 93 68 _*w; BOE D
MUNICIPTO : BOGOTA D.C. N -
EMAIL COMERCIAL : jpimienta@teirranum.com \mhﬁkwﬂgvy
CERTIFICA: S

CONSTITUCION: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE ACCIONTISTA UNTICO DEL 21 DR
JULTIO DE 2011, INSCRITA EL 27 DE JULIO DE 2011 BAJO EL NUMERO 01498900
DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD COMERCIAL: DENOMINADA TERRANUM
HOTELS 8 A 8.

CERTIFICA:

DOCUMENTO NO. FECHA  ORTGEN ‘  FECHA NO. INSC.
03 2012/02/14 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2012/02/21 01609217

CERTIFICA:

VIGENCIA: QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES INDEFINTDO

. CERTIFICA:
OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TENDRA POR OBJETO LA! REALIZACION DE TODO
TIPO DE ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA INVERSION, ESTRUCTURACION,
DIRECCION.  ADMINISTRACION,  PROMOCTION, EJECUCION, DESARROLLO, YV
GERENCIA DE PROYECTOS HOTELEROS . LA SOCIEDAD TAMBIEN PODRA DESARROLLAR
CUALQUIER ACTIVIDAD LICITA DE INDOLE COMERCTAL;. -
CERTIFICA: ‘
CAPITAL:

Prommsrer X Carnmetis (0339 LOTE NIDH24D

£ cadenas.a. nitspszossso




** CAPITAL AUTORIZADO ¥*

VALOR o : $4,000,001,280.00
NO. DE ACCIONES  : 11,363,640,00
VALOR NOMINAL i $352,00
** CHAPITAL SUSCRITO %+ "

VALOR : $1,859,983,136.00 ‘ ‘
NO. DE ACCIONES ~ : 5,284,043.00
VALOR NOMINAL . : $352.00 -
. *% CAPITAL PAGADO %
VALOR : $1,859,983,136.00
NO. DE ACCIONES = : 5,284,043,00
VALOR NOMINAL = : $352,00

' CERTIFICA;

REPRESENTACION LEGAL: NOMBRAMIENTO Y PERIODO: LA SOCIEDAD TENDRA
CUATRO GERENTES, QUIENES SERAN DE LIBRE NOMBRAMIENTO Y REMOCION POR
PARTE DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS, LOS CUALES OSTENTARAN LA
- REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD Y PODRAN ACTUAR DE MANERA CONJUNTA
0 INDIVIDUALMENTE. LOS GERENTES EJERCERAN EI, CARGO POR PERIODOS DE UN
afio © HASTA CUANDO SEAN RFMOVIDOS O REEMPLAZADOS POR LA ASAMBLERA
GENERAL DE ACCIONIST! :
CERTIFICA:
** NOMBERAMIENTOS *+%
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE ACCIONISTA UNICO DEL 21 DE JULIO DE 2011

INSCRITA  EL 27 DE JULIO DE 2011 BAJO EL NUMERO 01498900 DEL LIBRO IX,
FUE (RON) NOMBRADO (S) : : I

NOMBRE i IDENTIFICACTION
GERENTE
ROBLEDO PARDO JOSE [GNACIO ‘ C.C. 000000079785002
_ GERENTE
PIMIENTA NARANJO JAVIER ALFONSO ~ C.C. 000000077175839

QUE POR ACTA NO. 001 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 3 DE AGOSTO DE
2012, INSCRITA EL 5 DE .\AGOSTO DE 2011 BAJO EL NUMERO 01501756 DEL

LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (8);

NOMBRE IDENTIFICACION

GERENTE ‘

RIZO ANZOLA ALFREDO JOSE C.C. 000000054404838
QUE POR ACTA NO, 03 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 14 DE FEBRERO DE
2012, TINSCRITA EL 21 DE FEBRERO DE 2012 BAJO EL NUMERO 01609218 DEL
LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (8):

NOMBRE | IDENTIFICACION
 GERENTE

VEJARANO REVOLLO LAURA ‘ - C.C. 000000052862371

CERTIFICA: )
FACULTADES  DEL  REPRESENTANTE  LEGAL; LOS GERENTES TENDRAN, EN

DESARROLLO DEL QBJETO SOCIAL, LAS SIGUIENTES PUNCIONES Y ATRIBUCTONES:
A) CONVOCAR A LAS REUNIONES ORDINARIAS O EXTRAORDINARIAS DE LA
ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD; B) CONVOCAR A TAS
' REUNIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD; C) LA
REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD JUDICIAL Y EXTRAJUDICIALMENTE ANTE
TERCEROS Y TODA CLASE DE AUTORIDADES JUDICIALES Y ADMINISTRATIVAS,
PUDIENDO NOMBRAR MANDATARIOS PARA QUE REPRESENTEN A LA SOCIEDAD CUANDO
FUERE EL CAS0O; D) EJECUTAR O HACER QUE SE EJECUTEN Y CUMBLAN TODA LAS
DECISIONES QUE SE ADOPTEN POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS; E)
-NOMBERAR ¥ REMOVER LIBREMENTE A LOS EMPLEADOS DE LA SOCTEDAD COUYO

\
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NOMBRAMIENTO NO ESTE ATRIBUIDO A LA ASAMBLEA GENERAL, DE ACCIONISTAS;
G) PRESENTAR OPORTUNAMENTE A CONSIDERACION DE LA ASAMBLEA GENERAL DE
ACCIONISTAS EL PRESUPUESTO DE INVERSIONES, INGRESOS Y GASTOS QUE
REQUIERA LA  SOCIEDAD; F) PRESENTAR A LA ASAMBLEA GENERAL DE
ACCIONISTAS EN TIEMPO OPORTUNO, LOS ESTADOS FINANCIEROS DE PROPOSITO
GENERAL INDIVIDUALES Y CONSOLIDADOS CUANDO SEA DEL CASO, CON SUS
NOTAS, CORTADOS AL FIN DEL RESPECTIVO EJERCICIO JUNTO CON LOS
DOCUMENTOS QUE SENALE LA LEY Y EL INFORME DE GESTION, ASI COMO EL
ESPECIAL CUANDO SE DE LA CONFIGURACION DE UN GRUPO EMPRESARIAL, TODO
LO CUAL SE PRESENTARA A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS; I) AL
IGUAL QUE LOS DEMAZ ADMINISTRADORES, DEBERA RENDIR CUENTAS COMPROBADAS
DE 8U GESTION AL FINATL DE CADA EJERCICIO DENTRO DEL MES SIGUIENTE 2 LA
FECHA EN LA CUAL SE RETIRE DE SU CARGO Y CUANDO SE LAS EXIJA EL ORGANO .
QUE SEA COMPETENTE PARA ELLO, DPARA TAL EFECTO, SE PRESENTARAN T,ogh I/
ESTADOS FINANCIEROS QUE FUEREN PERTINENTES, JUNTO CON UN INFORyﬁggm
GESTION; J) CUMPLIR LOS DEMAS DEBERES QUE LE SENALEN LOS REG 3
DE LA SOCIEDAD Y LOS QUE LE CORRESPONDEN POR EL CARGO QUE EJEH
PARTICULARMENTE VELAR POR QUE A TRAVAS DE LA SOCIEDAD O \ENY e
PRESTACION DE LOS SERVICIOS QUE CONSTITUYEN su OBJETO_SOCIAL“PRINQIP G
NO FLUYAN O PASEN DINEROS DE ORIGEN ILICITO; K) DELEGAR DETERMINAJ
FUNCIONES PROPIAS DE SU CARGO DENTRO DE LOS LIMITES SENALADOS EN 4

o e coplas Do esorfineas priblicas, cerfificabas g dormenios del arclhfun notarial

ESTATUTOS; L) CUIDAR DE LA RECAUDACION E INVERSION DE LOS FONDOS D¥ 1A
SOCIEDAD: M) VELAR PORQUE TODOS IOS EMPLEADOS DE LA SOCIEDAD CUMPLAN
ESTRICTAMENTE SUS DEBERES Y PONER EN CONOCIMIENTO DE LA ASAMBLEA
GENERAL DE ACCIONISTAS LAS IRREGULARIDADES O FALTAS GRAVES QUE OCURRAN
SOBRE ESTE PARTICULAR., .

sxch

; CERTIFICA:

*¥* REVISOR FISCAL *+

QUE POR ACTA NO. 7 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 27 DE AGOSTO DE
2012, TINSCRITA EL 12 DE SEPTIEMBRE DE 2012 BAJO EL NUMERO 01665756 DEIL
LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

Fapel notarial pam nso

w NOMBRE IDENTIFICACION
.y REVISOR FISCAL PERSONA JURIDICA
Jf  ERNST & YOUNG AUDIT S A g N,I.T. D0000B600088905

AP QUE  POR  DOCUMENTO PRIVADO NO. sin num DE' REVISOR FISCAL DEL 27 DE
gﬁ?.m §NOVIEMBRE DE 2013, INSCRITA EL 27 DE NOVIEMERE DE 2013 BAJO EL NUMBRO
"1™ 01784617 DEL LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (8):

/ NOMBRE ‘ IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL PRINCIPAL _
SORIANO DIAZ ANDRES ALEJANDRO C.C. 000000080158899
REVISOR FISCAT, SUPLENTE
PORRAS ZUNIGA MARTHA LUCIA C.C. 000000052453233

, » B CERTIFICA: | B ’
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL 3 DE AGOSTO DE
2012, INSCRITO EL 13 DE AGOSTO DE 2012 BAJO EL NUMERO 01657825 DEL

st
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LIBRO IX, COMUNICO LA SOCIEDAD MATRIZ

- TERRANUM S A 8
DOMICILIO: BOGOTA.D.O,
QUE SE HA CONFIGURADO UNMA SITUACION DE GRUPO EMPRESARIAL CON LA
.SOCTEDAD DE LA REFERENCIA. . o
FECHA DE CONFIGURACION DE LA SITUACION DE GRUPO EMPRESARIAL
2012-06-21 ’
CERTIFICA:
**ACLARACION SITUACION DE GRUPO EMPRESARIAL®*
POR DOCUMENTO PRIVADO DEL REPRESENTANTE LEGAL, DEL 3 DE AGOSTO DE
2012, INSCRITG EL 13 DE AGOSTO DE 2012, BAJO EL NO, 01657825 DEL
LIBRO IX, 5B ACLARA LA SITUACION DE GRUPO EMPRESARIAL EN EL
SENTIDO DE INDICAR QUE: ,
1) LA SOCIEDAD TERRANUM SAS (MATRIZ) EJERCE UN CONTROL DIRECTO CON LAS
SOCIEDADES: TERRANUM SERVICIOS S.A.S, TERRANUM ARQUITECTURA S.A.S,
TERRANUM ADMINISTRACION S.A.S. TERRANUM INMOBILIARIAS S.A.S, TERRANUM
INVERSION S.A.S. TERRANUM CAPITAT, COLOMBIA ASESORIAS FINANCIERAS S.AS.
TERRANUOM CORPORATIVO S.AS. TERRANUM COLOMBIA S.A. TERRANUM COLOMBIA 2
S.A. TERRANUM INC.
2) POR INTERMEDIO DE LA SOCIEDAD TERRANUM CORPORATIVO &§.A.S
(SUBORDINADA) EJERCE UN . CONTROL INDIRECTO SOBRE TLAS SOCIEDADES;
PROMOTORA DE PROYECTOS SOSTENIBLES S.A,S, PROMOTORA DE PROYECTOS
EMPRESARTALES SAS, PROMOTORA DE PROYECTOS LOGISTICOS 8, A.S PROMOTORA
DE PROYECTOS COMERCIALES S5.RA.8, DESARROLLOS LOGIuTICOS EMPRESARIALES
5.A.85, DESARROLLOS LOGISTICOS SOSTENIBLES S.,A.8, DESARROLLO
‘LOGISTICDS CORPORATIVOS 5.A.S.
- 3) POR INTERMEDIO DE LA SOCIEDAD TERRANUM INC (PANAMA)~(SUBORDINADA)
" SE EJERCE UN CONTROL INDIRECTO SOBRE LAS SOCIEDADES: TERRANUM CAPITAL
 LATIN AMERICA REAL ESTATE GP TLTD, COLOMBIA PARTNERS L.P, TERRANUM
HOTELS INC LATIN AMERICA PROPERTY INVESTMENTS,
.‘4) QUE  POR INTERMEDIO DE LA SOCIEDAD TERRANUM CAPITAL LATIN AMERICA
REAL ESTATE GP LTD SUBORDINADA SE EJERCE UN CONTROI; INDIRECTO SOBRE
LAS SOCIEDADES: TERRANUM CAPITAL COLOMBIA SAS,
5) QUE POR INTERMEDIO DE LA SOCIEDAD TERRANUM HOTELS INC (SUBORDINADA)
SE EJERCE UN CONTROL INDIRECTC SOBRE LA SOCIEDAD DE LA REFERENCIA Y
LAS SOCIEDADES, LA HEROTCA INVESTMENTS, EL DORADO INVEQTMENTS SANTA
BARBARA INVESTMENTS Y SKYSCRAPER LIMITADA
CERTITICA;
DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS
ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME NIEZ

(10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO
SEAN OBJETO DE RECURSOS.

-

* * *  EI, PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE ok ok
L FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO ¥ kx0T

INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE RIT Y PLANFEACION DISTRITAL S0N INFORMATIVOS
CONTRIBUYENTE INSCRITO EN EI, REGISTRO RIT DE LA DIRECCION DISTRITAL DE
IMPUESTOS FECHA DE INSCRIPCION : 27 DE JULIO DE 2011

FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACTION DISTRITAL

: 27 DE NOVIEMBRE
DE 2013

SENOR EMPRESARIO, SI 'SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30,000
SMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
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Y TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE

] **b*_w******************

75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN El
SEGUNDO ARO Y DE 25% EN EI, TERCER ARO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009. - :

RECUERDE INGRESAR A www . supersociedades.gov,co PARA VERIFICAR S1 SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. BVITE SANCIONES.
CERTIFICA: o

EL EMPRESARIO SE ACOGIO AL BENEFICIO QUE ESTABLECE EL ARTICULO 7 DE LA
LEY 1429 DEL 29 DE DICTEMBRE DE 2010, Y QUE AL REALIZAR L3 - RENOVACION
DE LA MATRICULA MERCANTIL INFORMO BAJO GRAVEDAD DE JURAMENTO LOS
SIGUIENTES DATOS: B -

EL EMPRESARIO TERRANUM HOTELS & A S REALIZO LA RENOVACION EN LA FECHA:
22 DE MARZO DE 2013- =
LOS ACTIVOS REPORTADOS EN LA ULTIMA RENOVACION S0N DE: & 1,173,7:w)§§
EL NUMERO DE TRABAJADORES OCUPADOS REPORTADO POR EL EMPRESARIOfN:
ULTIMA RENOVACION ES DE: 0

ey

.

..‘}'; E}/?ﬁ

BEL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCTO, g v A
VALOR : $ 4,100 , R
DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA AUTORIZACION'IMP‘?;i@ﬂﬁ§z
POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCTO, MAEDIANTE EL O TR
DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996, LA FIEMA MECANICA QUE APARECE A
CONTINUACION TIENE PLENA VALIDEZ PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES

o
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L= i - CAMARA DE COEMRCIO DE BOGOTA.
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Ty, Je Cartagena [Factura: 003612204 Ref. Operacion: BORU11226

?,IFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE

NGYMENTOS ‘ : y

A6/ CAMARA  DE  COMERCTO DE BOGOTA, -CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E.

'NSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL ‘ /

‘ . CERTIFICA:

+ DOMBRE : TERRANUM & A S 1 o

. M.I.T. : 900246642-1 ADMINISTRACION : DIRECCTON SECCIONAL DR IMPUESTOS

i DE BOGOTA, REGIMEN COMUN

POMICILIO : BOGOTA D.C.
p: CERTIFICA:
i VMATRICULA NO: 01840321 DEL 26 DE SEPTTEMBRE DE 2008
E ; CERTIFICA: o
EENOVACION DE LA MATRICULA i12 DE ABRIL DE 2013
ULTIMO ANO RENOVADO: 2013
JCTIVO TOTAL REPORTADO:$133, 957,957,341
b : | CERTIFICA: I
' PIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CR 14 NO 93-68 '
BUNICIPIO : BOGOTA D.cC.
EMATL DE NOTIFICACION JUDICIAL jrizo@terranum. com
DIRECCION COMERCIAL : CR 14 NO 93-68
MUNICIPIO : BOGOTA D.C,
EMAIL COMERCIAL : jrizo@terranum.com
5 CERTIFICA:
CONSTITUCION: QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 0006957 DE NOTARIA 6 DE

. BOGOTA D.C, DEL 25 DE SEPTIEMBRE DE 2008, INSCRITA EL 26 DE SEPTIEMBRE

DE 2008 BAJO EL NUMERO 01245272 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA

SOCIEDAD COMERCIAL DENOMINADA EC TNMOBILTARIAS & A.

E -~ CERTIFICA: S

QUE POR ACTA NO. 5 DE ASAMBLEA DE ACCTONISTAS DEL, 17 DE ABRIL DE 2009,
. INSCRITA EL 16 DE JUNIO DE 2009 BAJO EI NUMERO 01305435 DEL LIBRO IX,
; TA SOCIEDAD CAMBIO SU NOMBRE DE: EC INMOBILIARIAS S A POR EL DE:

BSTRATEGIAS ~ INMOBILIARIA EC  S.A.S. PERO FODRA GIRAF BAJO 1A

DENOMINACION SOCIAL ESTRATEGIAS INMOBILIARIA EC. . ’

ppgiap POR - ACTA  NO. DE ASAMBLEA DE ACCIONTISTAS DEL 1 DE JULIO DE 2009,
‘BITA' EL 3 DE JULIO DE 2009 BAJO EL NUMERO 01309869 DEL LIBRO IX,

0y SOCIEDAD CAMBIO SU NOMBRE DE: ESTRATEGIAS INMOBILIARIA EC S,A.S.

“3@; PODRA GIRAR BAJO LA DENOMINACION SOCIAL ESTRATEGTAS INMOBILTARTA

JHTw]7POR. EL DE!: ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS E C §.A.S. PERO FODRA GIRAR
30 LA DENOMINACION SOCTAL ESTRATEGIAS INMOBILIARTAS E c.

-QUE POR ACTA NO. 8 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEI, 1 DE JULIO DE 2010;
INSCRITA EL 10 DE AGOSTO DE 2010 BAJO EL NUMERO 01404785 DELi LIBRO IX,
LA SOCIEDAD CAMBIO SU NOMBRE DE: ESTRATEGIAS TNMOBILIARIAS E C S.A.S.
FERO PODRA GIRAR BAJO LA DENOMINACION SOCIAIL ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS
F. C POR EL DE: TERRANUM S A §. -

CERTIFICA:
QUE POR ACTA NO. 5 DE LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, DEL 17 DE ABRIL DE
2009, INSCRITO EL 16 DE JUNIO DE 2009 BAJO EL NUMERO 1305435 DEL LIBRO

e L
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CAMARA DE COEMRCIO DE BOGOTA
Fecha: 2013/12/26 Hora; 14:46:14
Factura: 003612204 ‘Ref. Operacion: 80RU11226

IX, LA SOCIEDAD DE LA REFERENCIA BE TRANSFORMO DE SOCTEDAD ANONIMA A
SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA BAJO EL NOMBRE DE; ESTRATEGIAS
INMOBILIARIA EC §,A.,8. PERO PODRA GIRAR BAJO LA DENOMINACION SOCIAL
Esqﬁﬁanﬂslhs TIQMJBILJJQKEA EC.
CERTIFICA:
REFORMAS : o U
DOCUMENTO NO. FECHA ORIGEN ‘ FECHA NO, INSC.
0008571 2008/11/26 NOTARIA 6 2008/11/27 01258507
5 2009/04/17 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2005/06/16 01305435
5 2009/04/17 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2009/07/02 01309455
2009/07/01 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2009/07/03 01309869
2009/07/01 ASAMBLEA DE ACCIONIST 20039/07/06 01310115
7 2010/02/15 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2010/02/25 01364481
8 2010/07/01 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2010/08/10 01404785
13 2012/11/26 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2012/12/06 01686897
14 2013/03/05 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2013/03/07 01712290

CERTIFICA: :
VICENCIA QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES INDEFINIDO

CERTIFICA: '
OBJETO ‘SOCTIAL: LA SOCIEDAD TENDRA POR OBJETO (I) LA INVERSION EN TODO
TIEO . DE SOCIEDADES QUE ADMINISTREN PORTAFOLIO DE INMUEBLES, EJECUTEN
PRCYEGTOS INMOBILIARIOS ¢ SE RELACIONEN CON EL SECTOR INMOBILIARIO
(I1) LA ADMINISTRACION DE PORTAFOLIOS INMOBILIARIOS Y LA EJECUCION DE
TOCO TIPO DE  ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA ESTRUCTURACION,
EJECUCION, DIRECCION, PROMOCION, EJECUCION, DESARROLIO DE PROYECTOS
INMOBILIARIOS O QUE SE RELACIONEN CON EL SECTOR INMOBILIARIO, (III) LA
GERENCIA DE TODO TI{PO DE PORTAFOLIOS Y PROYECTOS INMOBILIARIOS
INCLUIDAS LAS ACTIVIDADES DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA; Y (IV) EL
DESARROLIQ DE CUALQUIER ACTIVIDAD LICITA DE INDOLE COMERCIAL. LA
SOCIEDAD PODRA CONSTITUIRSE EN GARANTE O FIADORA DE OBLIGACIONES
DISTINTAS DE LAS PROPIAS, CON LA AUTORIZACION PREVIA Y EXPRESA DE LA
JUNTA DIRECTIVA. ‘

CERTIFICA:
CAPITAL;
*% CAPITAL AUTORIZADO **
VALOR : $8,819,870,000.00
NO. DE ACCIONES : 8,819,870.00
VALOR NOMINAL : $1,000.00
- %% CAPITAL SUSCRITQ *%
VATOR : $819,870,000.00
NO. DE ACCIONES : 819,870.00
VALOR NOMINAL : $1,000.00
*% CAPITAL PAGADO +**
VALOR : $819,870,000.00
NO. DE ACCIONES : 819,870.00
VALOR NOMINAL : $1,000.00
CERTIFICA;
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CERTIFICADO UNICO NACIONAL - ‘

ez ** JUNTA DIRECTIVA: PRINCIPAL (ES) **

WESPOR ACTA NO. 5 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 17 DE ABRIL DE 2009,
(BCRITA EL 16 DE JUNIO DE 2009 BAJO EL NUMERO 01305435 DEL LIBRO IX,
(RON) NOMBRADO (8) : '

i NOMBRE ‘ IDENTIFICACTON [
; BRIMER RENGLON ~ | - ;
4 PRECTADO ARBELAEZ AIBERTO C.C. 000000003229529 |
| SEGUNDO RENGLON
l i LONDONO GUTTERREZ CARTOS ARTURO ~_ C.C. 000000019320030 S
| 'EERCER RENGLON | ‘ ;
| £ GALLO RESTREPO LUIS CGONZALO C.C. 000000016880342 !
| CUPRTO RENGION o
{ = ROBLEDO PARDO JOSE IGNACIO C.C. 000000079785002 :
| QUE POR ACTA NO. 6 DE ASAMBLEA DE ACCIONTISTAS DEL 30 DE JULIO DE 2009, .
INSCRITA EL 19 DE AGOSTO DE 2009 BAJO EL NUMERO 01320404 DEL LIBRO TX. o €Oy,
FUE (RON) NOMBRADO (S):
£ NOMBRE © IDENTIFICACION
BUINTO RENGLON
L URIBE ARBOLEDA SERGIO C.C. 000000019136957
g **% JUNTA DIRECTIVA: SUPLENTE (S) **

QUE POR ACTA NO. 5 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 17 DE ABRIL DE 2009,
ENSCRITA EL 16 DE JUNIO DE 2009 BAJO EL NUMERO 01305435 DEL LIBRO IX,
FUE (RON) NOMBRADO (8):

CERTIFICA: ‘ ' :
ESENTACION LEGAL: LA SOCIEDAD TENDRA CUATRO (4) GERENTES GENERALES '
NES SERAN DE LIBRE NOMBRAMIENTO Y REMOCION POR PARTE DE A JUNTA
SCTIVA, 1OS CUALES  OSTENTARAN IA REPRESENTACTON LEGAL, DE IA
BDAD v PODRAN ACTUAR DE MANERA CONJUNTA O TNDIVIDUALMENTE. IOS -
HBENTES GENERALES EJERCERAN EL CARGO POR PERIODOS DE UN ANO (1) ©
HASTA CUANDO SEAN REMOVIDOS O REEMPLAZADOS POR 1A JUNTA DIRECTTVA.

, CERTIFICA: -

g NOMBRE TIDENTIFICACTON

ERIMER RENGLON ‘
| . BRRUBLA MARIN LUIS FELIPE C.C. 000000079783627
| SEGUNDO RENGLON N ‘ ‘ , ,
, & STIEFKEN RODRIGUEZ ANDREA C.C. 000000052009690 .
. IERCER RENGLON ‘ ,
’ # RIZO ANZOLA ALFREDO JOSE C.C. 000000094404838 '
| GUARTO RENGLON - | ‘ |
{ " ANGULO LADISH LUIS CARLOS EDUARDO - C.C. 000000080409241
-
11

** NOMBRAMIENTOS ** L _
QUE POR ACTA NO. 5 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 17 DE ABRIL DE 2009,
INSCRITA EL 23 DE JUNIO DE 2009 BAJO EL NUMERO 01306948 DEL LIBRO TX,
FUE (RON) NOMBRADO (S) : N

NOMBRE - ‘ IDENTIFICACION
GERENTE GENERAL
ROBLEDO PARDO JOSE IGNACIO C.2. 000000079785002

x@ cadenas.a. wi. 890.930.5340
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QUE POR ACTA NO. .9 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 15 DE FEBRERO DE 2010,
INSCRITA EL 25 DE FEBRERO DE 2010 BAJO EL NUMERO 01364483 DEL LIBRO
IX, FUE (RON) NOMBRADO (8):

NOMBRE : IDENTTFICACION
GERENTE GENERAL i . | '
" RIZO ANZOLA ALFREDO JOSE a £.C. 000000094404838

QUE POR ACTA NO. 32 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 25 DE OCIUERE DE 2012

NECRITA FEL 8 DE NOVIEMBRE DE 2012 BAJO EL NUMERO 01679651 DEL LIBRO
IX FUE (RON) NOMBRADNX (S):

, NOMBRE : ‘ IDINTIFICACION
GERENTE GENERAL
. VEJARANO REVOLLO LAURA : C.C, 000000052862371

QUE POR ACTA- NO. 39 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 22 DE AGOSTO DE 2013,
INSCRITA EL 26 DE AGOSTO DE 2013 BAJO EL NUMERO 01759556 DEL, LIBRO IX
FUE (RON) NOMBRADO (8):

~ NOMBERE ’  IDENTIFICACION
GERENTE GENERAL o
'CRUZ MARCELA C.C. 000000052008920 |
CERTIFICA:

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: LOS GERENTES GENERALES TENDRAN, EN
UESARRQLLO DEL OBJETO SOCIAL, LAS SIGUIENTES FUNCIONES Y ATRIBUCIONES:

A) COMVOCAR A LAS REUNIONES ORDINARIAS O EXTRAORDINARIAS DE. A
ASAMBLEA GENERAL, DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD; B) CONVOCAR A IAS
REUNIONES DE LA JUNTA DIRECTIVA DE LA SOCIEDAD; C) LA REPRESENTACION
DE LA SOCIEDAD JUDICIAL, O EXTRAJUDICIAIMENTE ANTE TERCEROS Y TODA
CLASE DE AUTORIDADES3 JUDICIALES Y ADMIMNISTRATIVAS, PUDIENDO NOMBRAR
MAKDATARIOS PAR QUE REPRESENTE A LA SCCIEDAD CUANDO FUERE EL CASO; D)

BIECUTAR O HACER QUE SE EJECUTEN Y CUMPLAN TODA LAS DECISIONES QUE SE

ADCPTEN POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS O POR LA JUNTA

DIRECTIVA; E) REALIZAR Y CELEBRAR LOS ACTOS Y CONTRATOS QUE TIENDAN A
REALIZAR LOS FINES DE LA SOCIEDAD CON LA PREVIA AUTORIZACION DE LA
JUNTA DIRECTIVA, CUANDO SEA NECESARIO: F) NOMBRAR Y REMOVER LTBREMENTE
A LOS EMPLEADOS DE LA SOCIEDAD CUYO NOMBRAMIENTO MO ESTE ATRIBUIDO A
LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS O A LA JUNTA DIRECTIVA; G)
PRESENTAR OPORTUNAMENTE A CONSIDERACION DE LA JUNTA DIRECTIVA EL
PRESUPUESTO DE INVERSIONES, INGRESES Y GASTOS QUE REQUIERA 1A
SOCIEDAD; H) PRESENTAR A LA JUNTA DIRECTIVA EN TIEMPO OPORTUNO, LOS
ESTADOS FINANCIEROS DE PROPOSITO GENERAL INDIVIDUALES Y CONSOLIDADOS
CURNDO SEA DEL CASO, CON SUS NOTAS, CORTADOS AL FIN DEL RESPECTIVO
BEJERCICIO JUNTO CON LOS DOCUMENTOS QUE SENALE LA LEY Y EL INFORME DE
GESTION, ASI COMO EL ESPECIAL CUARNDO SE DE LA CONFIGURACION DE UN
GRUPO EMPRESARIAL, TODO 1O CUAL SE PRESENTARA A LA ASAMBIEA GENERAL DE
ACCIONISTAS; TI) AL IGUAL QUE LOS DEMAS ADMINISTRADORES, DEBERA RENDIR
CUENTAS COMPROBADAS DE SU GESTION AL FINAL DE CADA EJERCICIO DENTRO
DEL MES SIGUIENTE A LA FECHA EN LA CUAL SE RETIRE DE SU CARGO Y CUANDO
SE LAS EXIJA EL ORGANO QUE SEA COMPETENTI. PARA ELIQ. PARA TAL EFECTO,

SE PRESENTARAN LOS ESTADOS FINANCIEROS QUE FUEREN BERTINENTES, JUNTO

A
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tiem d

YN INFORME DE GESTION; J) CUMPLIR LOS DEMAS DEBERES QUE LE SENALEN
' REGLAMENTOS DE LA SOCIEDAD Y LOS QUE LE CORRESPONDEN POR EL CARGO o
/' EJERCE Y PARTICULARMENTE VEJAR POR QUE A TRAVES DE LA SOCIEDAD O a
& LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS QUE CONSTITUYEN SU OBJETO SOCIAL
PRINCIPAL NO FLUYAN O PASEN DINEROS DE ORIGEN ILICITO: K) DELEGAR
: DETERMINADAS - FUNCIONES PROPIAS DE SU CARGO DENTRO DE LOS LIMITES
. SENALADOS EN LOS ESTATUTOS; L) CUIDAR DE LA RECAUDACION E INVERSION DE
' EOS FONDOS DE LA SOCIEDAD; M) VELAR PORQUE TODOS 1OS EMPLEADOS DE 1A
SOCIEDAD CUMPLAN ESTRICTAMENTE SUS DEBERES Y PONER EN CONOCTIMIENTO DE
. EA  ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS O JUNTA DIRECTIVA - LAS
. ERREGULARIDADES O FALTAS GRAVES QUE OCURRAN SOERE ESTE PARTICULAR. O)
+ §IN PERJUICIO DE IO ANTERIOR, LOS GERENTES GENERALES REQUERTRAN
AUTORIZACION DE LA JUNTA DIRECTIVA PARA: I) APROBAR LA THVERSION EN
ACTIVOS ~ FIJOS  INDIVIDUALES POR UN MONTO MAYOR CONJUNTAMENTE
@ONSIDERADO SUPERIOR A QUINIENTOS CINCUENTA (550) SATARTOS MINIMOS . E
LEGALES VIGENTES . DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA: II) LA CELEBRACTON DEw'“}fEif‘". :
CONTRATOS = CON SOCIEDADES VINCULADAS O AFELIADAS. ESTOS CONTRATOS Bfm9lpiolo,
ADICION A CELEBRARSE CON EL REQUISITO AQUI ESTABLECIDO, DEBE%gﬁgﬁé‘”. RN
PRESENTARSE Y REALIZARSE EN TERMINOS COMERCIAIMENTE RAZONABLES, TAL E

€OMO SE EXIGIRIAN DE UN TERCERO; ITI) LA CELEBRACION DE CONTRATOS GBN
TERCEROS SIENDO ESTOS PERSONAS NATURALES O JURIDICAS, CUANDO | EE% ety
MONTOS DE  ESTOS - CONTRATOS A REALIZARSE TENGAN IAS SIGUIENEES P ;
EARACTERISTICAS: (1) UN VALOR SUPERIOR A MIL {1000) SALARIOS MINIMOSCy o
EEGALES VIGENTES DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA; Y/O (II) UN PERIODO DE *?f
BURACION DE MAS DE TRES (3) ANOS DE VIGENCIA; IV) OTORGAMIENTO DE
(REDITOS POR MONTOS SUPERTORES A MIL (1000) SALARTOS MINTMOS LEGALES
« YIGENTES DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA: Y) ENAJENACION O PIGNORACION DE o
ACTIVOS. FIJOS POR UN. VALOR IGUAL O SUPERIOR A MIL (1000)- SALARIOS Lo
MINIMOS LEGALES VIGENTES DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA; VI) CONSTITUCION L
DE  CURLQUIER  GARANTIA O LIMITACION AL DOMINIO SOBRE ACTIVOS,
. ANCLUYENDO = SOBRE BIENES INMUEBLES O SOBRE CUAIQUIER PROYECTO
- INMOBILIARIO, POR UN VALOR IGUAL O SUPERIOR A MIL (1000) SALARIOS
MINIMOS LEGALES VIGENTES DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA; VII) IA
UTORTZACION DE PLANES DE COMPENSACION O DE BENEFICIOS QUE INCLUYAN
TFICACTONES, REPARTO DE UTILIDADES Y PROGRAMAS DE INCENTIVO DE
LIMIENTO DE METAS EN BENEFICIO DE LOS EMPLEADOS; VIII) ADQUISICION
(e UMUEBLES, DISTINTOS DEL PEI, EN UN MONTO SUPERIOR A DOS MI] (2000) - ,
BHERRIOS MINIMOS LEGALES VIGENTES DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA; IX) : i
SIC)ON O INCORPORACION DE ENTIDADES SUBORDINADAS; X) CUALQUIER OTRO o
ASUNTO EN LA QUE (SIC) SU APROBACION -DE CONFORMIDAD CON LA LEY ‘
. APLICABLE Y CUYA DECISION INVOLUCRE SIC) SUMA SUPERIOR A QUINIENTOS
. CINCUENTA (550) SALARIOS MINIMOS LEGALES VIGENTES DE LA REPUBLICA DE S
+  (OLOMBIA; XI) EL OTORGAMIENTO DE GARANTIAS PARA RESPAIDAR CBLIGACIONES
DE TERCEROS; Y XTII) EL OTORGAMIENTO A CUALQUIER PERSONA DE PODERES O
MANDATOS GENERALES DE ADMINISTRACTION. , ‘
CERTIFICA:

i "% REVISOR FISCAIL, *+*

N

VPIESQ FC4 BARARASID 1A, NF E0O1751.8 15139 OLER T
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CAMARA DE COEMRCIO DE BCGOTA
Fecha: 2013/12/26 Hora: 14:46:14

Factura: 003612204 "Ref. Operacion: 80RUL1226

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. sin num DE REVISOR FISCAL DEIL, 27 DE

NOVIEMBRE DE 2013, INSCRITA EL 27 DE NOVIEMERE DE 2013 BAJO EL NUMERO
01784657 DEL LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL PRINCIPAL ‘
SORTANO DIAZ ANDRES ALEJANDRO C.C. 000000080158899
REVISOR FISCAL SUPLENTE ’
MURCIA GARCIA KAROLL JOHANNA C.C. 000000052849490

QUE POR ACTA NO. 12 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL, 24 DE AGOSTO DE
2012, INSCRITA EL - 31 DE AGOSTO DE 2012 BAJO EL NUMERC 01662609 DEL
LIERO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

} NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL PERSONA JURIDICA o
 ERNST & YOUNG AUDIT S A § ‘N.I.T., 000008600088905
' CERTIFICA:

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. DE REPRESENTANTE LEGAL DEL 9 DE MARZO DE
2010, INSCRITO EL l6 DE MARZO DE 2010 BAJO EL NUMERO 01368880 DEL
LIERO IX, . SE COMUNICO QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACION DE CONTROL

‘POR PARTE DE IA SOCIEDAD MATRIZ TERRANUM S A S, RESPECTO DE LAS

SIGUIENTFS SOCIEDADES SUBORDINADAS

- TERRANUM CORPORATIVO S A S

DOMICILIO -BOGOTA D.C,

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE REPRESENTANTE LEGAL, DEL 2 DE DICIEMBRE DE
2008, INSCRITO EL 16 DE MARZ0O DE 2010 BAJO EL NUMERO 01368883 DEIL,
LIBRO IX, SE COMUNICO QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACTON DE CONTROL

POR PARTE DE LA SOCIEDAD MATRIZ: TERRANUM S A S, RESPECTQ DE 1AS
SIGJIENTES SOCIEDADES SUBORDINADAS:

- PROMOTORA DE PROYECTIOS COMERCIALES SAS

DOMICILIO: BOGOTA D.C.

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL 20 DE MAYO DE
2009, INSCRITO EL 16 DE MARZO DE 2010 BAJO EL NUMERO 01368885 DEL

LIBRO IX, SE COMUNICO QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACION DE CONTROL

POR PARTE DE LA SOCIEDAD MATRIZ: TERRANUM S A 8, RESPECTO DE LAS
SIGUIENTES SOCIEDADES SUBORDINADAS ;

~ TERRANUM ARQUITECTURA S AS

DOMICILIO; BOGOTA D,C,

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL 6 DE FEBRERQ DE

2005, INSCRITO EL 16 DE MARZO DE 2010 BAJO EI, NUMERO 01368890 DEL

LIBRO -IX, SE COMUNICO QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACION DE CONTROL
POR PARTE DE LA SOCIEDAD MATRIZ: TERRANUM S A S, RESPECTO DE LAS
SIGUIENTES SOCIEDADES SUBORDINADAu :

- THERRANUM ADMINISTRACION 5 A8

DOMICILIO; BOGOTA D.C. o

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. DE REPRESENTANTE LEGAL DEL 30 DE
SEPTIEMBRE DE 2011, INSCRITO EL 3 DE OCTUBRE DE 2011 BAJO EL NUMERO
01517134 DEL LIBRO IX, SE COMUNICO QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACION
DE CONTROL POR PARTF DE LA SOCIEDAD MATRIZ: TERRANUM S5 A 8, RESPECTO

PN

} U

ot
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COLOMBIA 2 SAS EN LIQUIDACION
, BOGOTA D.cC. '
.'A DE CONFIGURACION DE LA SITUACION DE CONTROL : 2011-09- 01
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO, DE REPRESENTANTE LEGAL DEL 30 DE
+ SEPTTEMBRE DE 2011, INSCRITO EL 3 DE OCTUBRE DE 2011 BAJO EL NUMEROQ -
 @1517141 DEL LIBRO IX; SE COMUNICO QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACTON
j BE CONTROL POR PARTE DE LA SOCIEDAD MATRIZ: TERRANUM S A 8, RESPECTO
DE LAS SIGUIENTES SOCIEDADES SUBORDINADAS :
= TERRANUM COLOMBIA S.A.S. EN LIQUIDACION
EOMICILIO BOGOTA D.C.
FECHA DE CONFIGURACION DE LA SITUACION DE CONTROL : 2011-09-01
QUE POR  DOCUMENTO PRIVADO DE REPRESENTANTE [EGAL DEL 27 DF MARZO DE
2012, INSCRITO EL 29 DE MARZO DE 2012 BAJO EL NUMERC 01620635 DEL]
EIBRO 1X, SE COMUNICO QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACTON DE CONTROLE
. BOR PARTE. DE TA SOCIEDAD MATRIZ: TERRANUM S A S, RESPECTO DE LAGY
. YTGUIENTES SOCIEDADES SUBORDINADAS : - :
€ TERRANUM INMOBILIARIA & A S
ﬁDMICILIo BOGOTA D.C.
i TERRANUM INVERSION SAS
QOMICILIO BOGOTA D.C.
» 2 TERRANUM SERVICIOS S A &
- DOMICILIO: BOGOTA D.C.
EECHA DE CONFIGURACION DE LA SITUACION DE CONTROI, : 2011-07-19
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL 3 D& AGOSTO DE
2012 INSCRITO EL 13 DE AGOSTO DE 2012 BAJO EL NUMERO 01657787 DEL
. BIBRO TIX, SE COMUNICO QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACION DE GRUPO
EMPRESARIAL POR PARTE DE LA SOCIEDAD MATRIZ: TERRANUM S A 3~ RESPECTO
BE LAS SIGUTENTES SOCIEDADES SUBORDINADAS -
8 COLOMBIA PARTNERS LD |
EOMICILIO: (FUERA DEL PAIS) |
¥ DESARROLLOS LOGISTICOS CORPORATIVOS SAS :
DOMICILIO: BOGOTA D.C. i
(M RESARROLLOS  LOGISTICOS EMPRESARIALES SAS
I‘nlki E‘ILIO BOGOTA D.C,
e AISARROLLOS TOGISTICOS SOSTENIBLES SAS
“ggngIo BOGOTA D.C. -
" | (L DORADO  INVESTMENTS
”-o'“CILIo (FUERA DEL PAIS)
-~ LA HEROICA INVESTMENTS -
DOMICTILIO: BOGOTA D.C.
~ LATIN AMERICA PROPERTY INVESTMENTS
DOMICILIO: (FUERA DEL PATSQ)
~ PROMOTORA DE PROYECTOS COMERCTALES SAS
DOMICILIO: BOGOTA D.C, . ,
- PROMOTORA DE PROYECTOS EMPRESARTIALFS € A &
DOMICILIO: BOGOTA D.C. '

S VG BANARANPO TR WL T CILTVI R 3374 AL 3005
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- PROMOTORA DE PROYECTOS LOGISTICOS S A &

DOMICILIO:

BOGOTA D.C,

- PROMOTORA DE PROYECTOS SOSTENIBLES S A S

DOMICILIO:

BOGOTA D.C,

- SANTA BARBARA INVESTMENTS

DOMICILIO:

(FUERA DEL PATIS)

- SKYSCRAPER CITY LIMITADA

DOMICILIO:
- TERRANUM
DOMICILIO:
- TERRANUM
DOMICILIO:

- TERRANUM
DOMICILIO:

DOMICILIO:
- TERRANUM
DOMICILIO:
- TERRANUM
DOMICILIO:
- TERRANUM
DOMICILIO:
- TERRANUM
DOMTLCILIO:
- TERRANUM
DOMICILIO:
- TERRANUM
DOMICILIO:
- TERRANUM
DOMICILIO:
- TIRRANUM
DOMICILIO:
- TERRANUM
DOMICILIO:
~ TERRANUM
DOMICILIO:
FECHAA DE
2012-06-21

(FUERA DEL PAIS)

ADMINISTRACION S A S

BOGOTA D.C.

ARQUITECTURA S A S

BOGOTA D.C.

CAPITAL COLOMBIA ASESORIAS FINANCIERAS SAS

;. BOGOTA D.C.
~ TERRANUM

CAPITAL COLOMBIA S A S

BOGOTA D.C.

CAPITAL LATIN AMERICA REAL ESTATE GP LTD
(FUERA DEL PATS)

COLOMBIA 2 SAS EN LIOUIDACION

+ BOGOTA D.C.

COLOMBIA.S A, 8, EN LIQUIDACION

BOGOTA D.C.

CORPORATIVO S A 8
BOGOTA D.C,

HOTELS INC

(FUERA DEL PAIS)
HOTELS S A S
BOGOTA D.C.

INC

(FUERA DEL PAIS)
INMOBILIARIA S A 8
BOGOTA D.C.
INVERSION SAS
BOGOTA D,C.
SERVICIOS S
BOGOTA D.C. .
CONFIGURACION DE LA SITUACION. - DE GRUPO EMPRESARIAL -

A S

t

CERTIFICA:

***ACLARACION DE SITUACION DE CONTROL¥**

SE ACLARA LA SITUACION DE CONTROL DEL 30 DE NOVIEMBRE DE 2009 INSCRITA
EL 16 DE .  MARZO DE 2010 BAJO EL NO. 01368880 DEL LIBRO IX, EN EL
SENTIDO DE TINDICAR QUE ESTA SE CONFIGURO DESDE EL 30 DE NOVIEMBRE DE
2009.

" CERTIFICA: o
SE ACLARA LA SITUACION DE CONTROL DEL 02 DE DICIEMBRE DE 2008 INSCRITA
EL. 16 DE MARZO DE 2010 BAJO EL NO. 01368883 DEL LIBRO IX, EN EL

. \
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V’CERTIFICA
B ACLARA LA SITUACTON DE CONTROL DEL 20 DE MAYO DE 3009 INSCRITA EL -

16 DE MARZO.DE- 2010 BAJO EL NO. 01368885 DEL LIBRO IX; EN EL SENTIDO
, pn INDICAR QUE ESTA sE CONFIGURO DESDE EL 20 DE MAYO DE 2009. -
 EERTIFICA:
%E ACLARA LA SITUACION DE CONTROL DEL 06 DE FEBRERO DE 2009 INSCRITA
FL, 16 DE MARZO DE 2010 BAJO EL NO. 01368890 DEL, LIBRO IX, EN EL
éENTIDo DE INDICAR QUE ESTA SE CONFIGURO DESDE EL 06 DE FEBRERO DE

2009,

jresthssty

g A CERTIFICA: _
SE ACLARA LA SITUACION DE CONTROL DEL 27 DE MARZO DE 2012 INSCRITA EL
#9 DE MARZO DE 2012 BAJO EL NO. 01620635 DEL LIBRO IX, EN EL SENTIDO
DE INDICAR QUE RESPECTO A LAS SOCIEDADES TERRANUM INVERSTON SAS Y
HFFRANUM SERVICIOS S A § ESTAS SE CONFIGURARON DESDE EL 14 DE OCTUBRE
mﬁ 2011 Y 1 DE SEPTIEMBRE DE 2010 RESPECTIVAMENTE.

CERTIFICA:
’ﬁ o **ACLARACION SITUACION DE GRUPO EMPRESARTAL* *444
PORA DOCUMENTOA PRIVADOA DELA REPRESENTANTEA LEGAL, DEL 1 DFE AGOSTO DE‘
#2012,4 INSCRITO EL 1 DE AGOSTO DE 2012, BAJO EL NO. 01655245 DEL LIBRO
£IX,&4 SEA ACLARBA LAA SITUACIONA DE& GRUPO EMPRESARIAL EN EL SENTIDO DE

. ZINDICARA QUEA LAA SOCIEDADA MATRIZA UNIVERSALA DE& CAUCHOS HURTADO SAS
ECONFIGUROA GRUPO EMPRESARIAL CON LAS SOCIEDADES SUBORDINADAS: HIPERFER
HSAS & INVERSORAZ Y COMERCIALIZADORA H & M SAS, PLEXATEC SAS MEZCLATEC
QSAs 4 SURTIIMPORTACIONES SAS, UNIVERSAL DE RODILLOS Y MEZCLAS SAS Y LA

‘ ,SOCIEDAD DE LA REFERENCIA.

- CERTIFICA:

B **ACLARACION STTUACION DFE GRUPO EMPRESARIAL**&&&

“PORA DOCUMENTO& PRIVADOA DELA REPRESENTANTEA LEGAL, DEL 3 DE AGOSTO DE

32012,3 INSCRITO EL 13 DE AGOSTO DE 2012, BAJO EL NO. 01657787 DEL

"LIBRO IX,4 SEA ACLARRA LAA SITUACIONA DE& GRUPO EMPRESARTIAL EN EL
SENTIDO DE INDICAR QUE:

g, B LA SOCTIEDAD TERRANUM SAS (MATRIZ) EJERCE UN CONTROL DIRECTO CON LAS

JEDADES: TERRANUM SERVICIOS S.A.S;, TERRANUM ARQUITECTURA S.A.S,

ADMINISTRACION S.A.S. TERRANUM INMOBILIARIAS S.A.S. TERRANUM

TON S/A.S. TERRANUM CAPITAL COLOMBIA ASESORIAS FINANCIERAS S.AS.

ERRA . CORPORATIVO S.AS. TERRANUM COLOMBIA S.A. TERRANUM COLOMBIA 2

STA. TERRANUM INC.
2)  POR  INTERMEDIO DE LA SOCIEDAD TERRANUM CORPORATIVO S:.A.S
(SUBORDINADA) EJERCE UN CONTROL INDIRECTO SOBRE LAS SOCIEDADES:
PROMOTORA DE PROYECTOS 8OSTENIBLES S.A.S, PROMOTORA DE PROYECTOS
EMPRESARIALES SAS, PROMOTORA DE PROYECTOS LOGlSTICOS §.A.S, PROMOTORA
DE PROYECTOS COMERCIALES S.A.S, DESARROLLOS LOGISTICOS EMPRESARIALES
S.A.8., DESARROLIOS LOGISTICOS  SOSTENIBLES S.A.S,  DESARROLLO

,  LOGISTICOS CORPORATIVOS S.A.S. - , - o

3) POR INTERMEDIO DE LA SOCIEDAD TERRANUM INC (PANAMA) - (YUBORDINADA)

I
i
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SE EJERCE UN CONTROI, INDIRECTO SOBRE LAS SOCIEDADES: TERRANUM CAPITAL
LATIN AMERICA REAL ESTATE GP LTD, COLOMBIA PARTNERS L,P, TERRANUM
HOTELS INC, LATIN AMERICA PROPERTY INVESTMENTS.
4) POR INTERMEDIO DE LA SOCIEDAD TERRANUM CAPITAL LATIN AMERTCA REAL
ESTATE GP LTD SUBORDINADA SE EJERCE UN CONTROL INDIRECTO SOBRE LAS
SOCTEDADES: TERRANUM CAPITAL: COLOMBIA SAS,
5) POR INTERMEDIO DE LA SOCIEDAD TERRANUM HOTELS INC (SUBORDINADA) SE
EJERCE UN CONTROL INDIRECTO SOBRE LAS SOCIEDADES: TERRANUM HOTELS
S.A.S. LA HEROICA INVESTMENTS, EL DORADO INVESTMENTS, SANTA BARBARA
INVESTMENTS Y SKYSCRAPER LIMITADA, ‘

CERTIFICA;
DE CONFORMIDAD CON IO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS
ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME DIEZ
(10). DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO

:SEAN- OBJETO DE RECURSOS.

% 4 ¥  EIL, PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE * ok ok

* ok o FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO . * ok K

= INFORMACION COMPLEMENTARIA
L.0Y STGUIENTES DRTOS SOBRE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A’ PLANEACION DISTRITAL : 27 DE NOVIEMERE
DE 2013 '
SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMIMV ¥ UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DR
75% ENM EL PRIMER = ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009,
RECUERDE INGRESAR A www.supersociedades.gov.co PARA VERIFICAR ST 5U
EMERESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES. |
EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VAIOR : $ 4,100
DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA AUTORIZACION IMPARTIDA
POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO
DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996, LA FIRMA MECANICA QUE APARECE A
CONTINUACION TIENE PLENA VALIDEZ PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES

LI I R I L L R R N S I T I I L R T L I T T T
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- Anexos Contrato de Arrendamiento y de Gesticn y Usg de Bienes [nimuebies

>
M)

ion, descripcidn y demas es) ecificaciones de lgs inmuebles

1.- B.I.C. INMUEBLE DE SAN FRANCISCO.,

a.) Identificacion del inmueble: El inmueble ubicado en el barrio de Getsemani en el
Distrito de Cartagéna, Departamento de Bolivar, se encuentra identificado de la siguiente
manera;

Folio Matricula Inmobiliaria | 060 - 23798 de la Oficina de Registro de
No. - , Instrumientos Piiblicos de Cartagena.
Area (M2). , 2.810 metros cuadrados.
Referencia Catastral, 01-01-0135-0015-000.
/

h.) Pr ¥ Tradicion:

- Propietario actual: Circulo Obrero de San Pedro Claver de Cartagena.

- Tradicion: Mediante Escritura Publica No. 2560 del 25 de agosto de 1,949 de la

Notaria 12 de Bogotd D.C., registrada en la Oficina de Registro de Instrimentos

Pablicos de Cartagena bajo la anotacién No. 1 del Folio de Matricula Inmobiliaria

No. 060-23798, La Nacidn transfirio a titulo de cesidn gratuita y en cumplimiento 77

: i . : 2§ Gm ‘\\
de lo establecido por el Articulo 20 de la Ley 12 de 1,947, el derecho de domini \»3: :-,ri? o \
sobre el pfedio sefialado, en favor del Circulo Obrero de San Pedro Claver qj?e,;;& N o\

“ (;’ K py .
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El inmueble estudiado se encuentra clasificado como un Bien de Interéé'
Cultural de Caracter Nacional, de conformidad con la declaratoria realizads
mediante a Resolucién No. 1,871 del 28 de diciembre de 2,000 del Ministeric de la
Cultura,

chisiup Je copias de

2.- LOTE DE TERRENO Y CONSTRUCCION COLONIAL,

a.) Identificacion del Inmg"ehle: El inmueble ubicado en el barrio de Getsemani en el

Distrito de Cartagena, Departamento de Bolivar, se encuentra identificado de Ia siguiente
manera:

Japel notarial para uso cx

¥

Folio Matricula Inmobiliaria | 060 - 35872 de la Oficina de Registro de
No. L A Instrumentos Piblicos de Cartagena.

Area (M2). , 973 metros cuadrados,

Referencia Catastral. 01-01-0135-0032-000,

b.) Propiedad y Tradicién:

- Propietario actual: Circulo Obrero de San Pedro Claver de Cartagena. i
- Tradicion: Mediante Escritura Publica No. 555 del 8 de abril de 1.972 de la
Notarfa 12 de Cartagena, registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cartagena bajo la anotacion No. 1 del Folio de Matricula Inmobiliaria

Pdgina 1de 5
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No. 060-35872, la sociedad Cine Colombia S.A. transfirid a titulo de compraventa y
en favor del Circulo Obrero de San Pedro Claver.de Cartagena, el derecho de
dominio sobré el inmueble objeto de estudio.

C.) Gravamenes y limitaciones al dominio: -
Ef inmueble no soporta limitaciones, gravamenes ni medidas cautelares, )
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Anexo 4

Planos y especificaciones de los Inmuebies
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- » Categoria de Intervencion: RT. Restauracion Tipoldgica.

- con el nimero 39 de la manzana 135 del Barrio Getsemani; se encuentra clasificado’

2
Anexos Contrato de Arrendamients v de Gestion v Uso g Hienes Inmiiebles

Destinacién actual del Inmueble: En la antigua iglesia de Sari Francisco funcionan las
oficinas y unos depositos del Circulo de Obreros de San Pedro Claver. En el Claustro de
San Francisco se encuéntra actualmente ocupado por la Corporacion Universitaria Rafael
Nifiez. - » '

Especificaciones actuales del Inmiieble:

B.L.C. INMUEBLE DE SAN FRANCISCO , | .
El inmueble denominado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 060-23798 de |a Oficing
de Registro de Instrumentos Pliblicos de Cartagena, con un 4rea aproximada de 2.810 m?
e identificado con el nimero 15 de la manzana 135 del Barrio Getsemani, se encuentra
clasificado de la siguiente manera:

« Tipologfa: ER. Edificios Especiales Religiosos,
+ Categoria de Intervencion: RM: Restauracion Monuimental.

* Uso Institucional.
* Monumento Distrital y Nacional.

* Inmueble de Interés Cultural de Caracter Nacional. Declarado mediante el
Decreto No, 1.114 del 10 abfil de 1.946 como Monumento Nacional hoy -dia catalogado
como Bien de Interés Cultural del orden Nacional por medio de la Resolucién 1.871 del 28
de diciembre de 2.000 del Ministerio de Ia Cultura, '

p :‘ ‘
LOTE DE TERRENO Y CONSTRUCCION COLONIAL R
El inmueble con Folio de Matricula Inmobiliatia No. 060-35872 de la Oficina de Regist_g,’égde 3
Instrumentos Piblicos de Cartagena, con.un &read aproximada de 973 m? e identi%%do o e c;:‘

doJa ¥Pf= £

siguiente manera: o . o o )

| . %RTAG@V
* Tipologia: E. Edificios Especiales. -
+ Categoria de Intervencion: A. Adecuacion.
* Uso Actividades Econémicas.
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24/8/23, 16:05 Correo: Notificaciones Despacho 01 Tribunal Administrativo - Bolivar - Cartagena - Outlook

RADICACION: 13-001-23-33-000-2019-00227-00

circulo de obreros <circulodeobreros@hotmail.com>

Jue 24/08/2023 12:16 PM

Para:Notificaciones Despacho 01 Tribunal Administrativo - Bolivar - Cartagena
<destaO1bol@notificacionesrj.gov.co>

CC:;jaime de la cruz <jadelac@hotmail.com>;Giovanni Torregroza
<giovannitorregroza@gmail.com>;recepcioncirculo obreros <recepcioncirculodeobreros@gmail.com>

[ﬂJ 5 archivos adjuntos (20 MB)

contrato terranum.pdf; contrato curn.pdf; certificado notariado 06023798 clsutro de san francisco.pdf; 000033-TRIBUNAL
ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR -NULIDAD Y RESTABLECIMIENTO DEL DERECHO.pdf; 000034-CERTIFICADO TRIBUNAL
ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR.pdf;

Senora H. Magistrada ]

MARCELA DE JESUS LOPEZ ALVAREZ
TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR
E. S. D.

Medio de control: Nulidad y restablecimiento del derecho
RADICACION: 13-001-23-33-000-2019-00227-00

Demandante: FUNDACION CIRCULO DE OBREROS DE SAN
PEDRO CLAVER.

Demandado: DISTRITO TURISTICO Y CULTURAL DE CARTAGENA
DE INDIAS.

Respetada Sefora Magistrada:

En atencion a lo requerido por ese H. Tribunal en el auto interlocutorio 40 de 2023 y lo
solicitado en Oficio del 22 de agosto del corriente afio me permito remitir lo siguiente:

a) Copia legible e integra en texto PDF del contrato de arrendamiento y gestién
celebrado por la FUNDACION CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER
con la sociedad TERRANUM HOTELS S.A.S. atinente al predio con referencia
catastral 01-01- 0135-0015-000 y matricula inmobiliaria No. 060-23798.

b) Copia actualizada del certificado de matricula inmobiliaria 060-23798 en la que
aparece registrado este contrato.

c) Certificacion sobre en qué calidad, bajo qué titulo y por cuanto tiempo ocupd la
CORPORACION UNIVERSITARIA RAFAEL NUNEZ el inmueble conocido como
"CONJUNTO DEL CLAUSTRO Y LA IGLESIA DE SAN FRANCISCO", con referencia
catastral 01-01-0135-0015-000 y matricula inmobiliaria 060-23798. Se adjunta copia
del Contrato.

De la sefiora H. Magistrada,

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGQ2NWZKNDdILTMxNDItNGE0ZS1hZWI1LWI20DJiY TQ30DkzNWAQABJIB14gD1FOobSw71zYsCA%... 1/2



24/8/23, 16:05 Correo: Notificaciones Despacho 01 Tribunal Administrativo - Bolivar - Cartagena - Outlook

JAIME DE LA CRUZ ZUBIRIA
C.C.10.518.874

Representante Legal de la Fundacién Circulo de Obreros de San Pedro Claver

Se anexa lo anunciado.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGQ2NWZKNDdILTMxNDItNGE0ZS1hZWI1LWI20DJiY TQ30DkzNWAQABJIB14gD1FOobSw71zYsCA%... 2/2
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CLAUSTRO DE SAN FRANCISCO

2 CELEBRADO ENTRE EL CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO
S CLAVER YV CORPORACION UNIVERSITA QRJA RAFAEL NUNEZ
D Enfre los suscritos a saber: Por una parte JAIME DE LA CRUZ ZUBIRIA,

mayor de edad, domiciliado en Cartagena, identificado con cédula de
2 ciudadania No. 10.518.874 expedida en Popayan, en su calidad de
, Representanie Legal del CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO
o CLA‘VER entidad privada sin &nimo de lucro, con personeria juridica
' reconocida por el Ministerio de Gobierno mediante resclucidon No. 76 del 29
) de julio de 1942, con domicilio en la ciudad de Cartagena, por una parte, la

que en adelante y para los efectos de este contrato se denominara EL
i ARRENDADOR vy, por la otra, MIGUEL HENRIQUEZ EMILIANI, mayor de

edad, domiciliado en Cartagena, identificado con cédula de ciu m@ama No.
0.048.081 expedida en Cartagena, quien actla en nombre y
representacion, de la @@RPORAC/?@N UNIVERSITARIA RAFAEL
NUNEZ, segin folio 470 dei Registro 464, del libro de Registro de Reciores

Kii? y Representantes Legales de Instituciones no oficiales de Educacién

Superior gque se lleva en la Secretaria General del Instituto Colombiano
i para el Fomento de la Educacidon Superior ICFES, con Personeria Juridica

reconocida mediante Resolucion # 6644 del 5 de Junio de 1985 expedida
) por el Ministerio de Educacion Nacional, quien en adelante se llamara EL
= ARRENDATARIO, todos mayores, hemos convenido en celebrar el
- Contrato de Arrendamiento de un inmueble que seguidamente se expresa:
Ky PRIMERA: OBJETO: EL ARRENDADOR, C/IRCULO DE OBREROS DE

B SAN PEDRO CLAVER en su calidad de propietario del CONVENTO O
~ CLAUSTRO DE SAN FRANCISCO, y en desarrollo de lo previsto en el
articulo segundo de la Ley primera (1%) de Mil novecientos cuarenta y siete
(1.947) entrega a tilulo de arrendamienio a EL ARRENDATARIO,
CORPORACION UNIVERSITARIA RAFAEL NUNEZ y este declara recibir
a satisfaccion el inmueble en mencidn, es decir, el Convento o Claustro de
= San Francisco, situado en el Gentro, Barrio Geisemani, carrera 8B No. 25-
. 56, de esta ciudad y cuyas medidas y linderos son los siguientes de
E conformidad con Folio de Matricula inmobiliaria respectiva: por el Frenie,
} plaza en medio, teniendo del lado derecho un portal conocido con el
nombre de Pasaje Porto, lPdaﬂdO con la Plaza de la Indepandencia y el
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Mercado Publico; por el costado Izguierdo, entrando, con el antiguo edificio
lamads Veracruz, hoy “Teatro Cartagena”: por el lado Derecho, entrando,
con la iglesia de la Tercera Orden y una casa del sefior Vicente Gallo y por
el Fondo con lo que fue corraldn de Eloy Porto hoy “Teatro Cartagena’.
Corresponde al inmueble objetd del contrato el folic de Matricula

[Inmobiliaria No. 080-0023798 de la oficina de Registro de Instrumentos

Plblicos de Cartagena. PARAGRAFO: No obstania 13 anterior descripcion
de los linderos y especificaciones del inmuebls objeto del presente
contrato, queda expresamente convenido por las partes que no queda
comprendido en el mismo la parte del inmueble cofrespondiente a la
antigua Iglesia de San Francisco, hoy “Teatro Coldn”, como tampoco el
inmueble referido a La Iglesia de la Tercera Orden. EL ARRENDATARIO
se obliga a restituir al vencimiento o terminacién del contrato el inmueble
recibido, en el mismo estado y condiciones en que le fue entregado a la
fecha de la firma del presente contrato. SEGUNDA: DESTINACION DEL
INMUEBLE: El inmueble se destinara exclusivamente para SEDE DE LA
CORPORACION UNIVERSITARIA RAFAEL NUNEZ, como centro de
servicios  educativos. TERCERA: OFICINAS DEL CIRCULO DE
OBRERQOS: EL ARRENDATARIO acepta expresamente que el arrendador
mantenga una oficina dentro del Claustro de San Francisco, en el sitio que
s2 definird de comin acuerdo sin que ello afecte en modo alguno el valor
del canon que debe pagar el Arrendatario de conformidad con el presente
contrato. El uso de esta drea por parte del Arrendador no causars ningan
tipo de retribucidn o compensacién en ningun tiempo a favor de el
arrendatario, no obstante lo cual se asignara un contador independiente
para medir el consumo de energia de dicha ofician Y su costo, previamente
verificado, se deducira mensualmente del canon de arrendamiento pactado
en la cldusula octava de este contrato CUARTA: PROHIBICIONES: Queda
prohibido expresamente a EL ARRENDATARIO: 1. Guardar o permitir
guardar en el inmueble materias, sustancias u objetos perjudiciales a la
salubridad, conservacién y seguridad del mismo. 2. Permitir o Hacer
excavaciones en [os pisos, paredes, muros o cielo raso y- similares. 3.
Conectar aparatos que causen dafios en las instalaciones y/o acometidas
eléctricas o hidraulicas. 4. Utilizar los pasillos como aulas u oficinas, 5.
Encerrar los pasillos o corredores, 6. Destinar el inmueble para cualquier
fiy ilicito, incluyendo los previstos en & decreto 180 de 1.998 {Articulo -
tercero, paragrafo, literal b) v el Articulo 34-de la Ley 30 de 1.986. 5. Las
demas que establezca la Ley o el presente contrato. QUINTA: DURACION
DEL CONTRATO: Eltérmino de duracion inicial del presente contrato sera

de CINCO (5) ANOS, contados a partir del ocho (8) del mes de Octubre del
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2.007. El contrato se entenderéd automaticamente prorrogado por periodos
de dos anos, a pariir de la fecha de su vencimiento inicial, si ninguna de las
partes expresa a la oira su voluntad de dar por terminado el contrato
mediante aviso escriio efectuado con una antelacién minima de seis (6)
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meses respecto de la fecha de vencimiento inicial del contralo o de -

cualquiera de sus prorrogas. SEXTA: TERMINACION DEL CONTRATO -
El contraio terminara por las siguientes causas: a) Por mutuo acuerdo entre
as partes contratantes. b) Por incumplimienio de el arrendatario de
cualguiera de las obligaciones que -2 su cargo se derivan del presente
contrato. ¢) Cuando por Disposicién Lega!l o por orden de autoridad
competente se prohiba la destinacion del inmueble objeto del presente
contrato para el fin previsto en el mismo. d) Cuando el inmueble deba ser
reconstruido o reparado con cbras necesarias que no puedan ejecutarse
sin la entrega o desocupacién, o cuando el arrendador necesite el inmueble
para un establecimiento suyo, casos en los cuales el arrendador debers
dar aviso al arrendatario con no menos de seis (6) meses de anticipacién.
e) Cuando de conformidad con lo previsto en la clausula quinta, cualquiera
de las partes exprese a la otra su voluntad de darlo por terminado con una
antelacion minima de seis meses (6) respecto de la fecha de vencimiento
inicial del contrato o de cualquiera de sus prorrogas SEPTIMA:
DESTRATE: Cuando el contrato termine aniicipadamente, por decision de
EL ARRENDATARIO o por cualquier incumplimiento por su parte de
alguna de las clausulas del contrato, debera pagar a EL ARRENDADOR, a
titulo de indemnizacion, el valor de los canones correspondientes al
término faltante para la expiracién del plazo pactado inicial o de la prorroga
segun sea al caso OCTAVA: CANON DE ARRENDAMIENTO: El precio
del canon de arrendamiento, se fija en la suma de DIECIOCHO MILLONES
DE PESOS ($18.000.000.00) mensuales Moneda Legal Colombiana,
pagaderos mensualmente, suma de dinero, que EL ARRENDATARIO, se
obliga a pagar por anticipado dentro de los cinco (5) primeros dias de la
respectiva mensualidad en las oficinas de EL ARRENDADOR o a su

s

orden, durante todo el tiempo de vigencia de éste contrato, sus prérrogas -

tacitas o reriovaciones expresas. La mera tolerancia de EL ARRENDADOR

en aceptar el pago del precio del canon con posterioridad a los cinco (5)
primeros dias citados, no se entenderd como animo de modificar ésta
clausula. La mora en el pago dara derecho a EL ARRENDADOR a exigir
intereses, calculados a la tasa mas alta permitida por el Gobierno para la
mora en los préstamos bancarios de libre asignacion, sin perjuicio de la
facultad de dar por terminado el contrato de arriendo por . incumplimiento
del EL ARRENDATARIO, vy exigir la indemnizacion correspondienta. La

S
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modificacion del canon de arrendamiento, en caso de que se opére, no se
mirara en ningin casc como novacidn del presente contrato. EL
ARRENDATARIO renuncia expresamente a ser requeridos privada o
judicialmente en el caso de mora en el pago del canon arrendamiento en la
forma pactada en ésta clausula. El canon de arrendarniento aqui pactado
seré reajustado anualments en un valor equivalenie al del incremeanto gue

‘haya tenido el indice nacional de precios al consumidor expedido por el

DANE, para el afo calendario inmediataments anterior al de la ejecucion
contractual (vencimiento del término del contrato o de la prorroga vigente).
El aumento pactado regird durante el tdrmino inicial de vigencia de este
conirato y sus respeciivas prorrogas. PARAGRAFO: E! ARRENDATARIO
se compromete a entregar como anticipo al contrato presente, la suma de
CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL ($50.000.000.00),
los que serdn descontados por parte del Arrendatario al Arrendador de los
canones mensuales en un término de doce meses en cuotas iguales vy fijas
es decir, de cuatro millones ciento sesenta y seis mil seiscientos sesenta %
seis pesos con sesenla centavog ($4.166.666.60) contados a partir del
primer mes de iniciacion del contrato. NOVENA:. PERIODO DE GRACIA:
El ARREMDADOR le concederd a el ARRENDATARIO un periodo de
gracia de tres meses a partir de la firma del contraio, el gque sera dedicado
a efectuar las adecuaciones necesaria para el uso académico del inmueble
de acuerdo con la destinacién prevista en la clausula segunda del presents
contrato; durante el mentado periodo, EL ARRENDATARIO no cancelars el
canon de arrendamiento, pero si serd responsable Y por consiguiente, de
su exclusiva cuenta, todas las facturaciones que se produzcan por
concepto de servicios publicos de Energia, Agua, alcantarillado, Gas,
Teléfono y deméas, dentro de dicho periodo. Las adecuaciones gue realice
el arrendatario deberén ajustarse plenamente a las normas vigentes sobre
restauracion y remodelacion de los monumentos histéricos hacionales,
cumpliendo, ademas, con lo previsto en la cldusula décima sexta del
presente contraio DECIMA: MORA: La mora en la entrega del inmueble
cuando EL ARRENDATARIO ests obligado a entregarlo de acuerdo con la
legislacion vigente y el presente contrato; la destinacién del inrusble para
fines distintos a los contemplados en la cldusula quinta del presente, o para
fines refiidos con la moral, las buenas costurmbres,’la higiene, la seguridad,

. G la violacion de cualquiera de las demas obligaciones que ia Ley y ésie

Contrato imponen & EL ARRENDATARIO, dard derecho a EL
ARRENDADOR para exigir la restitucién inmediata del inmueble, sin
necesidad de requarir a EL ARRENDATARIO privada o judiciaimente. En
el evento anterior, EL ARRENDATARIO pagard 2 EL ARRENDADOR =
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titulo de clausula penal una suma lgual a dos (2) veces el canon mensual
de arrendamiento vigente al momento de iniciar la accién judicial, suma
esta gue serd exigible ejecutivamentz DECIMA PRIMERA.: PRIMA: Al
vencimisnto del presents contrato no podréd EL ARRENDATARIO exigir
suma alguna por concapto de prima comercial o similar, a lo cual renuncia
expresamente DECIMA  SEGUNDA:. SERVICIOS PUBLICOS: los
servicios publicos de energia, recoleccion de basuras, acueducio, gas,
alcantarillado, teléfono y demas, correran por cuenta exclusiva de EL
ARRENDATARIO a partir del recibo del inmueble de manos del
= Arrendador. Se obliga EL ARRENDATARIO a la conservacidn y reparacién
B

de las instalaciones de los servicios citados y a respetar los reglamentos de
las Empresas respectivas prestadoras de tales servicios. Al Arrendatario no
le esta permitido disponer del retiro o suspensién de los Servicios Publicos
referidos en este conirato. EL ARRENDADOR, no se hace responsable en
g ninguin caso por las deficiencias en la prestacién de los servicios oUblicos
‘ enunciados en esta clausula, a que tiene derecho el inmueble objeto del
contrato y que son atendidos por las empresas correspondientes.
lgualmente el Arrendatario podra cancelar los recibos por consumo de
Servicios Piblicos correspondientes a periodos anteriores a la entrega del

& inmueble por parte del Circulo de Obreros, quedando autorizade a

- descontarlos del total del Canon de Artiendo en la primera mensualidad.

i DECIMA TERCERA: TELEFONO: Se deja constancia que el inmueble

materia de éste contrato se entrega con las lineas telefénicas detalladas en

D el acta de entrega. PARAGRAFO : EL ARRENDATARIO se compromete a

. cancelar oportunamente la cuenta mensuyal del servicio telefénico, a

B responder por todo dafo o perjuicio que se cause en el evento de que el

~ servicio sea suspendido o se ocasione la pérdida de la linea por falta de

Pago y en todo caso se obliga a entregarlo a paz y salvo al término del

3 Contrato de Arrendamiento incluyendo el mes de ocupacion en gque se

devuelve el inmueble DECIMA CUARTA : Si EL ARRENDATARIO no

D cancela en su oportunidad los servicios de aseo, acueducto y

alcantarillado, energia, gas domiciliario y teléfono Yy COmMO consecuencia,

Y  Acuacar SAES.P, Electrocssta SA. ES.P, Surtigas S.A. E.S.P,

B Telecartagena S.A. o quien a la fecha haga sus veces, los suspendieren o

) retiraren,. o si por desconocimiento, o cualquier causa sancionarer al

inmueble por violacién de los reglamentos o iegisiacion de Servicios

Publicos, éste hecho se tendra como incumplimiento del contrato y EL

} ARRENDADOR  podra exigir  la  terminacidn  del contrain y

consecuencialmente la restitucion inmediata del inmueble, ademas, el

Y ‘monte total de las sanciones respectivas, con la indemnizacién
M /\
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correspondiente. Para éste evento, EL ARRENDATARIO autoriza
B expresamente a EL. ARRENDADOR para hacer el pago respectivo de
dichos servicios y sanciones, pudiendo éste ultimo exigir ejecutivamente al
arrendatario por los valores pagados a las correspondientes entidades
incluyendo las sanciones respectivas y la reconaxién a que hubiere lugar;
para tal efecto, seran prueba suficients los recibos de liguidacidn de las
correspondientes empresas y bastara la afirmacion de EL ARRENDADOR
de que corresponden a los servicios causados durante la época gue EL
ARRENDATARIO ocupd el inmueble a que dichos servicios corresponden.
DECIMA QUINTA: MANTENIMIENTO EJ mantenimiento de todo el
inmueble, sus anexidades serd cargo del arrendatario por todo el tiempo
que dure el conirato. Tiene especial relevancia el mantenimiento de los
Aires acondicionados (Aire  Central y los Individualizados, vy el
mantenimiento de la Sub-estacidn de Energia, Transformadores de energia
internos localizados en el claustro), que hacen parte del inmueble dado en
arrendamiento, los que igualmente seran de cargo exclusivo de EL
ARRENDATARIO, quien para tal efecto se obliga a presentar al arrendador
en un término de 15 dias contados desde la fecha en que se firme el
presente contrato de arrendamiento, contratos de mantenimientos suscritos
con firmas de reconocida trayecioria, eficiencia y responsabilidad en la
materia, por el mismo término a que se contrae el presente contrato de
arrendamianto. Si dentro del término pactado EL ARRENDATARIO no
cumpliere con la obligacién estipulada en la presente clausula, los costos
del mantenimiento y de cualquier reparacion que sean necesarias hacerle a
los Aires y Sub-estacidn de Energia seran igualmente de su cargo, y
podran exigirse judicial o extrajudicialmente el montoe o suma total de los
mismo incluyendo los repuestos y la mano de obra, con la sola afirmacién
del Arrendador de que dichos dafios ocurrieron en el término de ejecucion
del contrato y con la responsabilidad del Arrendatario; para el efecto
anterior, el Arrendatario renuncia expresamente a cualquier tipo de
requerimiento. DECIMA SEXTA: RECIBO Y ESTADO DEL INMUEBLE:
EL ARRENDATARIO declara haber recibido el inmueble con sus
anexidades a su entera satisfaccion, en el estado y condiciones que
puntualiza el inventario que por separado se firma en la fecha y se
considera parte integrante de éste contrato, Ninguma mejora podra ser
hecha sin la autorizacidn escrita de EL ARRENDADOCR. Hecha sin ella,
acrecera el inmueble, sin perjuicio de que EL ARRENDADOR pueda exigir
su retiro. En ningtin caso tendrd EL ARRENDATARIO derecho a retencion
sobre el inmueble por razdén de mejoras, ni derecho a indemnizacion
alguna. Esta obligado EL ARRENDATARIO a efectuar en el inmueble las
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aspecio  arquitectonico v estructural  del mismo, atendiendo a Ia
onsideracion de Patrimonio Histérico Nacional a la declaratoria de * Bien

b

de Interés Cultural de Cardcier Nacional ” (Resolucion 1871 del 28 de

Diciernbre dal 2.0009) v lo normado en el articuio 2.059 y siguientes del
Cédigo Civil, incluyendo todas las reparacionss gue sean necesarias para

la conservacién del inmueble al igual que el de sus anexidades
contempladas en el inventario respectivo que hace parte integrante del
contrato. PARAGRAFO Cualquier seguridad, accesorio o implemento
adicional que la parte arrendataria instale en las puertas, ventanas o
cualquier otro lugar del inmueble, tales como cerraduras, cadenas,
pasadores, rejas, etc., no las podra retirar y quedarén de propiedad de la
parte arrendadora sin que haya lugar a reconocimiento de suma alguna por
éste concepto; los mencionados accesorios o seguridades no podran
alterar la apariencia ni la estructura de las puertas y ventanas, ni deben
contravenir las normas urbanisticas que compete como Patrimonio
Historico Nacional. El arrendatario no podré realizar ninguna accién sobre
el inmueble que signifigue cambios en la altura, estructura, y demds
elementos  constitutivos  del inmueble, incluyendo remodelacion,
restauracion, ete; cualquier cambio que & arrendatario pretenda llevar a

“cabo no puede afectar las funciones y caracteristicas de la edificacion y en

iodo caso antes de acometer cualquier obra deberd ser autorizada por
escrito por el arrendador. Los tramites Y permisos requeridos para

cualquier obra en el claustro o Convento de San Francisco seran

diligenciados v obtenidos exclusivamente por el arrendatario ante las
autoridades competentes, teniendo en cuenta que el Claustro ha sido

declarado “Bien Cultural de Interés Nacional” y deberd por consiguiente,

ademas, conservar y respetar las normas Urbanisticas que competen como
Patrimonic Histérico Nacional. DECIMA SEPTIMA: ENTREGA DEL
INMUEBLE: EL ARRENDADOR, se compromete a entregar el inmueble
sin arrendatarios u ocupantes en el inmueble, con excepcion del espacio
que -actualmente ocupa el Colegio del Cuerpo, CORPOPUENTE, la cual
debe desocupar a mas tarda el dia 31 de Diciembre del afio 2001 DECIMA
OCTAVA: INSPECCION: EL ARRENDADOR por si o por medio de la
persona que designe, podrd visitar, cuando lo estime convenienie el
inmueble materia de éste contrato a fin de comprobar si EL
ARRENDATARIO emplea en su conservacion el cuidado que corresponde
conforme a la Ley y el presente contrato. DECIMA NOVENA:
AUTORIZACION PARA RECUPERAR INMUEBLE: Al suscribir este
contrato EL. ARRENDATARIO faculia expresamente al arrendador para
./’\ :
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penetrar e el inmueb ﬂr‘ pravia comunicacion al administrador del edificio o
quien haga su veces, o en su defecto al mismo Arrendatario por Carla
o i

Ceriificada v de esa forma recuperar su tenencia, con el solo requisiioc de
la presencia de 2 testigos; todo ello, en procura de svitar el deterioro 0 el
lamiento dal inmueble, siempre que por cua ﬁqwera circunstancia
e% mismo permanezca abemd@nad@od@sha itado por el término de un mes
0 mas y que la exposicién al riesgo Sea tal que amenaza la i megm!adf
y estructural del bien o la seguridad del vecindario a juicio exclusivo de!
Arrendador. VIGESIMA: CESION DE C“@NTRAT@ EL ARRENDATARIO

podré ceder el presente contrato de arrendamiento, previa autorizacion

escrita de EL ARRENDADOR, siempre y cuando EL ARRENDATARIO
cesionario tenga la solvencia economica suficiente a juicio exclusivo de EL
ARRENDADOR. VIGESIMA PRIMERA: CESION DE DERECHOS: Podra
EL ARREMDADOR en cualquier tiempo transferir sus derechos a un
tercero sin que se requiera expresa autorizacion o nofificacién especial al
arrendatario; obligdndose al mismo (Arrendatario) a cumplir sus
@bﬂng@@@n 25 con el cesionario desde la fecha en que tal acto se le
comunique mediante escrito  dirigido al arrenda mam VIGESIMA

SEGUNDA: MERITO EJECUTIVO: Con el lleno de los requisitos egaﬁbs
cualquiera de las obligaciones derivadas de éste contrato, y en especi ial la

de pagar el Canon de arrendamiento, los Servicios Publicos, sanciones de

las entidadeas pred&amfa@ de los Servicios Publicos vy d@mas, podra ser
exigida ejecutivamente al arrendatario por EL ARRENDADOR, con base
en el presente contrato. VIGESIMA TERCERA: EXONERACION DE
RESPONSABILI DAI“ El Arrendador, Circulo de Obreros de San Pedro

Claver, no responde ni asume ningtn tipo de compromiso por eventuales -

dafios a objetos o perg@nas, lesiones, o accidentes ocurridos en el Claustro
de San Francisco por causas o con ocasidn de la estructura de la
edificacion, al igual que por sus instalaciones o acometidas, por demas, por
que la parte Arrendataria conoce y acepta el estado en que se entrega el
inmueble vy es de su exclusiva obligacion y responsabilidad la adecuacion y
mantenimiento del mismo para que opere como. Sede de la Corporacion
Universitaria Rafael Nufiez, y con el destino fijado en el presente contrato.
Desde ya el Arendatario exonera expresamente al arrendador por
cualquier fipo de r@gponsab'g'dad derivada de la estructura del Claustro;
toda la responsabiiidad serd dei arrendatario, y por consiguiente asume
axclusivamante la misma, durante el pericdo que dure el presente contrato
y hasta quea se produzca la entrega real y material del inmueble de manos
del arrendatario al arrendador._VIGESIMA CUARTA: REPARACIONES
Todas las reparaciones, refuerzos, apuntalamientos, adecuaciones, que se
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deban realizar para asegurar el funcionamienio normal del Claustro ©
Convento de San Francisco como sede de la CORPORACION
UNIVERSITARIA RAFAEL NUNEZ, corren por cuenta exclusiva del
arrendatario previo los permiso necesarios. VIGESIMA QUINTA En caso

de que el Colegio del Cuerpo no desocupe el local que se encuentra:

ocupando &n las instalaciones del Clausiro de San Francisco, para la facha
del treinta y uno de Diciembre del presente afio (2.001) en los términos
previstos, el ARRENDATARIO queda en la facultad de descontar del canon
de-arriends previsto en la cldusula octava de este contrato, a partir def
primer mes de arriendo, es decir del ocho (8) de Enero del 2.002, una
suma igual a la vigente que la Escuela del Cuerpo cancela al Circulo de
Obreros de San Pedro Claver, la cual es de tres millones de pesos
{($3.000.000.00), hasta tanio se produzca la desocupacién total del
inmueble, mas una sancién por incumplimiento a titulo de retencién del
10% del valor del arriendo mensual previsto en la cldusula octava de este
contrato, suma esta que el ARRENDATARIO devolvers al ARRENDADOR
una vez se libere el inmueble de la ocupacion por parte del Colegio del
Cuerpo. En la eventualidad de que a 13 de julio del 2.002 no se haya
desocupads el espacio ocupado por el Colegio del Guerpo el valor de las

retenciones causadas quedardn a favor de la Corporacién Universitaria

Rafael NOfiez, y se continuaran realizando misntras dure la ocupacion

referida. Terminada la ocupacién en mencion, se suspenderan todas las
retenciongs y se cumplird con el total del canon pactado en la clausula
octava del contrato. VIGESIMA SEXTA: DERECHOS FISCALES: El valor
de los derechos fiscales y deméas gastos que demande el otorgamiento del
presente contrato, correrdn por cuenta de EL ARRENDATARIO.
VIGESIMA SEPTIMA: GARANTIA: La firma HENRIQUE?Z EMILIANI S en

C, al igual que el sefior MIGUEL ENRIQUEZ EMILIANI, persona natural,
seran quiznes avalen el presente contrato en forma solidaria vy
mancomunadameante.

Para constancia se fir Cartagena, a los otho (8) dias del rfes de
Octubrs dei Dos mil - : mplargs del mi;:« 10 tepor,
consintiendo las part b(@?? —

ex/igér el cumplimiento\de Ja5 obligaciones
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Certificado generado con el Pin No: 230811176580908609 Nro Matricula: 060-23798

Pagina 1 TURNO: 2023-060-1-117648
Impreso el 11 de Agosto de 2023 a las 01:14:44 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: CARTAGENA DE INDIAS VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 15-01-1979 RADICACION: 79000115 CON: SIN INFORMACION DE: 15-01-1979
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

POR EL FRENTE, PLAZA EN MEDIO, TENIENDO DEL LADO DERECHO UN PORTALCONOCIDO CON EL NOMBRE DE PASAJE PORTO LINDANDO CON
LA PLAZA DE LA INDEPENDENCIA'Y EL MERDADO PUBLICO; POR EL COSTADO IZQUIERDO? ENTRANDO, CON EL ANTIGUO EDIFICIO LLAMADO DE
LA VERACRUZ, HOY TEATRO CARTAGENA; POR EL LADO DERECHO;.ENTRANDO, CON LA IGLESIA'DE LA TERCERA ORDENY NUA CASA DEL SR.
VICENTE GALLO; Y POR EL FONDO, CON LO QUE FUE CORRALON DE ELOY PORTO HOY TEATRO CARTAGENA.-

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) AVENIDA DEL MERCADOBA INMUEBLE CONOCIDO CON EL NOMBRE ...... /IIIDE ANTIGUO CONVENTO DE SAN FRANCISCO BARRIO
GETSEMANL.....;/IHT

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-09-1949 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 2560 DEL 25-08-1949 NOTARIA 1A. DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 999 CESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LA NACION

A: CIRCULO OBRERO DE SAN PEDRO CLAVER DE CARTAGENA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-10-2015 Radicacién: 2015-060-6-21057

Doc: ESCRITURA 3036 DEL 28-09-2015 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA 2560 DEL 25/8/1949 DE LA NOTARIA 1A. DE BOGOTA, EN CUANTO AL NOMBRE
CORRECTO DEL ADQUIRIENTE ES CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER Y NO CIRCULO OBRERO DE SAN PEDRO CLAVER
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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A: CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-12-2015 Radicacién: 2015-060-6-26049
Doc: RESOLUCION 1458 DEL 26-05-2015 MINISTERIO DE CULTURA DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0360 DECLARATORIA DE EXISTENCIA DEL PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y PROTECCION NUMERAL 1.2

ART. 7° DE LA LEY 1185 DE 2008. ESTE Y OTROS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MINISTERIO DE CULTURA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-12-2016 Radicacion: 2016-060-6-25375

Doc: ESCRITURA 0136 DEL 17-01-2014 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $4,284,000,000
ESPECIFICACION: TITULO DE TENENCIA: 0502 ARRENDAMIENTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FUNDACION CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER NIT# 8904007945
A: TERRANUM HOTELS S.A.S NIT# 9004534651 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 31-10-2017 Radicacién: 2017-060-6-22506

Doc: ESCRITURA 3608 DEL 23-11-2015 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0957 CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TERRANUM HOTELS S.A.S NIT# 9004534651

A: SAN FRANCISCO INVESTMENTS S.A.S NIT# 9008676535 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-01-2021 Radicacion: 2021-060-6-519
Doc: ESCRITURA 3363 DEL 03-11-2020 NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION (DE ESTE Y OTRO) DE LA ESCRITURA PUBLICA NO.136 DEL 17/01/2014 DE LA NOTARIA TERCERA DE

CARTAGENA, POR CUANTO QUE SE REALIZO UN OTRO Y SE MODIFICO EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y SE MODIFICA' Y REEMPLAZA-

DISPOSICIONES ESPECIALES RELATIVAS AL ARRENDAMIENTO, GESTION Y USO DE LOS INMUEBLES, EL CAPITULO VI DE LA ENTREGA DEL B.I.C

INMUEBLE DE SAN FRANCISCO Y EL CAPITULO VIII, SE MODIFICA Y REEMPLAZA DE LA SECCION TERCERA-DISPOSICIONES GENERALES, EL

CAPITULO IX DE LAS CONDICIONES DE ENTREGA DE LOS INMUEBLES, EL CAPITULO XlI DE LAS OBLIGACIONES DE LAS PARTES, Y SE ADICIONA

DE LA SECCION TERCERA DISPOSICIONES GENERALES EL CAPITULO XII-IMPUESTOS Y TASAS, SE MODIFICA Y REEMPLAZAN EL CAPITULO XV Y

XI DE LA DURACION Y LAS CAUSALES DE TERMINACION, CAPITULO XIll DE LA CLAUSULA PENAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FUNDACION CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER NIT# 8904007945 X
A: SAN FRANCISCO INVESTMENTS S.A.S NIT# 9008676535

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 25-05-2021 Radicacién: 2021-060-6-11171
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Doc: ESCRITURA 1711 DEL 26-04-2021 NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION DE ESCRITURA NUMERO 3363 DEL 03/11/2020, NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA, EN CUANTO A
LOS NUMERO CORRECTOS DE NIT.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FUNDACION CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER NIT# 8904007945

DE: SAN FRANCISCO INVESTMENTS S.A.S NIT# 9008676535

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE'DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro'de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-060-1-117648 FECHA: 11-08-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: MAYDINAYIBER MAYRAN URUENA ANTURI




Circulo de Obreros de nhﬁlﬂﬁ
San Pedro Claver
Senora H. Magistrada

MARCELA DE JESUS LOPEZ ALVAREZ 00033
TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR
E. S. D.

Medio de control: Nulidad y restablecimiento del derecho
RADICACION: 13-001-23-33-000-2019-00227-00
Demandante: FUNDACION CIRCULO DE OBRERQOS DE
SAN PEDRO CLAVER.

Demandado: DISTRITO TURISTICO Y CULTURAL DE
CARTAGENA DE INDIAS.

Respetada Sefora Magistrada:

En atencidén a lo requerido por ese H. Tribunal en el auto interlocutorio 40 de
2023 y lo solicitado en Oficio del 22 de agosto del corriente afio me permito
remitir lo siguiente:

a) Copia legible e integra en texto PDF del contrato de arrendamiento y gestién
celebrado por la FUNDACION CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO
CLAVER con la sociedad TERRANUM HOTELS S.A.S. atinente al predio
con referencia catastral 01-01- 0135-0015-000 y matricula inmobiliaria No.
060-23798.

b) Copia actualizada del certificado de matricula inmobiliaria 060-23798 en Ig
que aparece registrado este contrato.

¢) Certificacion sobre en queé calidad, bajo que titulo y por cuanto tiempo ocupé
la CORPORACION UNIVERSITARIA RAFAEL NUNEZ el inmueble conocido
como "CONJUNTO DEL CLAUSTRO Y LA IGLESIA DE SAN FRANCISCQ".
con referencia catastral 01-01-0135-0015-000 y matricula inmobiliaria 060-
23798. Se adjunta copia del Contrato.

De la senora H. Magistrada,

JAIME DE LA CRUZ UBZEg\

C.J.10.518.874
Representante Legal de-la-Fundacion Circulo de Obreros de San Pedro Claver

Se anexa lo anunciado.

(605) 6367645 - 63467545 @ CiFCUEGﬂEGbFEFGS@hGTFﬁﬁi!.E':.'Jm Bosaue Transversal 54 Na. 214 - 104
O 315 7734237 www.circulodeobreros-ong.org Edificio Bosgue Ejecutive Oficina 403
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Circulo de Obreros de nﬁﬁlﬂﬁ
San Pedro Claver
Sefiora H. Magistrada

MARCELA DE JESUS LOPEZ ALVAREZ 00034
TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR

El suscrito JAIME DE LA CRUZ ZUBIRIA, identificado la cédula de ciudadania
numero 10.518.874. actuando en-mi condicion de Gerente y Representante legal
de la Fundacion CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER, con correo
para notificaciones judiciales circulodeobreros@hotmail.com tal y como conhsta
en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Cartagena que se adjunta, respetuosamente me permito
CERTIFICAR:
1. Que entre la Fundacién CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER Y

la Corporacién Universitaria Rafael Nufez, existi6 un contrato de

arrendamiento que recayé sobre el bien inmueble conocido como
"cONJUNTO DEL CLAUSTRO Y LA IGLESIA DE SAN FRANCISCO", con
referencia catastral 01-01-0135-0015-000 y matricula inmobiliaria No.
060-23798.

o Que el referido contrato de arrendamiento tuvo una vigencia desde el 8 de
octubre del afio 2001 hasta el mes de agosto del afio 2017.

3 Que conforme. al contrato y segun el paragrafo de la clausula Primera del
mismo queddé excluida un area y que conforme a la clausula Tercera s¢€
mantuvo el area que ha servido desde el afio 1948 como sede instituciﬁnal de
la Fundacién CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER.

A

UZ ZUBIRIA

AIME DE LA
.C.10.518.874
Representante Legal

g

Bl (605) 6367645 - 6367545
Ry (| 315 7734237

circulodecbrerosehotmail.com Bosque Transversal 54 Mo, 214 - 104
www.circulodeobreros-ong.org ' Edificia Basque Ejecutiva Oficina 603
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FORMATO DE CALIF!CACION
e ~ ART.8PAR.4 LEY 1579/2Q12 / .
MATRICULA INMOBILIARIA | 060-23798 CODIGO CATASTRAL | 010101350015000
MATRICULA INVIOBILIARIA | 060-35872_| _CODIGO CATASTRAL | 010101350038000 |
MUNICIPIO -7 - VEREDA
. UBICACION DEL PREDIO | CARTAGENA XIHKKKIOOKAIIIIOOXKX
g ~TNOMBRE 0 DIREGGION: INVIUEBLE DE SAN FRANCISCO,
fﬁ B Ubicado en la Carrera 8B #25-56, Barrio Getsemani, de!
m T barrio el centro en la ciudad de Cartagena. ===========
2 Lote de terreno y Construccion Colonial, ubicado en la
g;{ E carrera 8b # interior 25-8B2, Lote de Terreno coh
o S edificacion de 2 plantas, Barrio Getsemani, del bairio e
“fc"f,s oy URBANO | X . . - |centroen {4 ciudad de Caftaggna. s==========cs=ns=s |
Qﬁ‘; g RURAL ) s=i=2??%=== e m— e mESomosos SSSsoeRE SSs=oomEk S 1
8 : ‘ o DOCUMENTO ;
,«é}:ﬁ‘i‘ S CLASE | NUMERO | FECHA OFICINA DE ORIGEN muons;zw?
i vt E ESCRITURA | D \36 (*o((2014 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA r‘A}%ﬂ(, K i
e L ‘ R /b”
Bt L NATURALEZA JURIDICA DEL AGTO _ N _____}
Brams B : T A
@ = CoDiGo : ‘ motamIf N
=] . L, . - e s & “]{Cl“k’ )
ot REGISTRAL| ~~ ESPECIFICACION VALOR DEL AGTE' ,&l\w@ ‘ig,,
B sz | CONTRATO DE ARRIENDO | $4.284.000.000,00 Ztchan™
S : , - - NUMERO DE _
RSN  PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO | JDENTIFICACION |
ST FUNDACION CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO | -
Tz ~ CLAVER _ , ~ 890.400.794-5
. ANUM HOTELS 5.A8. | . 900.453.465-1 |

FIRMA |), B i 6 (O
Toda esch Tita pul'.@g jHAEHCH M&Nﬂ lo admnmsuahvo debera llevar dnexo el formald de caiificacion debidemierte

dnhgenmado bajo Ia rzsponsaNI!(yqq\@l{Dﬂe ergte sl documento o lilulo de sonfomidad tofi los actos o negocios jufidicas sujel s
a regislro. Lorrespu rtd;fhcm de Notau'de y Regislio asighar ¥ definiv los cadigos de las operacionss
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Escritura No. 0136

mesmsss ; CERO UNO TRES SEIS
FEEEEEmEEEEm == Fecha 17/01/2014 (17 de Gncro de 2014) .
o i ) kB S e £ o o e i 5 i B . )’
FORMATO DE CAL[F[CAC]ON‘ ::::::::z;::::::=:::::::::::::::::::;::::::::: ‘(
:::':::":‘:::::::“::“:.':':::;:"—;zj;-::::::::::::::::::::::::::::::::::::F::::==§;U’ )
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. =:=:ﬁ======‘==’;====_===;= o
""—:.::":-E::':::-.:::;:::5;—.":::-L:’:':‘::::‘*::A::::-“::ﬁ;-:i:—f—5‘&"';-"’-;—'—*——“‘———-—'——6"
MATRICULA INMOBILIARIA: 060:23798; 060-35872, s=======s=s=s=s==s=sssmssss
REFERENCIA CATASTRAL: 01-01-0135-0015-000; 01-01-0135-0039-000, ========

_...m._...q_.....—._....._....._.—..—..._..........._.._._._..._..._.—__._._____.______~m.....__.—__..._.._..‘_.__._._.....__..n-_—-._...

de Terreno con edificacion de 2 plantas, B‘a‘r“rio Géféem%ni, en la ciudad de Car%w‘ ‘

Lote de terreno y Construccion Colonial, ubicado én la carrera Bb # interior 26-82, Lote|.

::-.—;—::::"::5:‘;-:"z‘:—_e.—_;—::::’:‘:":‘.:::":::':—_—:::-._::'::::.—:::.—:::::::::::::::::::{' é%;g X
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA. TSNS - FECE fy
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO : VALOR DE%&,\{%#@, i
ESPECIFICACION. " ¢oDIGo . PESOBicH
CONTRATO DE ARRIENDO 502 $4.284.000.000,00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO, ==s==== s====szssssss =
NOMBRE ) o CEDULA O'NIT
FUNDACION CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER 890.400.794-5
TERRANUM HOTELS S.A.S. | 900.453.465-1

En la/ciudad de Cartagena de Indias, Distrito Turistico y Cultural, capital de

Circulo de Cartagena, cuyo- Notario titular es ALBERTO MARENCO MENDOZA, en I
fecha antes sefalada se otorgd la escritura piblica que se consigha en los -siguientes

términos con minuta recibida en medios magnéticos comparecen (i) LA FUNDAGIOH

departamenio de Bolivar, Republica de Colombia, eri; la Notaria Tercera (3%) del

CIRCULO DE OBRERQS DE SAN PEDRO-CLAVER; entidad sin animo de lucro; cor]

Papel natarial para nso exchisive e la eacribiiva phblica - No tiente custa paro el asawaria
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~ INIT: 890.400.794-5, débidamente reépresentada en este acto por JAIME DE LA CRUZ

€ adjuntan como Anexo1 (en adelante el ‘CIRCULO DE OBREROS"), por una parte,

representada e este acto por JAVIER PIMIENTA NARANJO, varon mayor de edad,

2 . | .

personeriajuridica reconocida por el Ministerio de Gabierno mediants resolurion No.
76 del 29 de julio de 1.942, con domicilio en Ia Cludad de Cartagena, identificada con el
ZUBIRIA, varon, mayOf de edad, identificado con la’ cedula de ciudadania numero
10.518.874, quien se encuentra debidamenle facultado para la celebracién del

presente contrato todo lo cyal se acredita con los documentos correspondientes que

/ Por la otra ()TERRANUM HOTELS S.AS, sociedad comersial colombiana |
cbnstituida mediante dacumento privado de accionistas del 21 de Julio de 2.011,
sociedad con domicilio en Bogotd, Identificada con el NIT: 900.453465-1,|

|
representante legal debidamente autorizado para tal efecto, segiin lo acredita con los

4 %:locumentos carrespondientes que se adjuntan como Anexo 2, quien para los efectos
del presente Contrato se denominaré Ia “Comparia Gestora”, de la oira parte; (y

o sompafia Gestora hari celebrado el pPesente contrato de arrendamiento y de gestion

1eniendo en cuenta que el Contrato esta contenido en cuatro secciones, a saber:

le 1a cual le fue transferido el B.1.C, Inmueble de San Francisco, y (i) compraventa
- » §jue a su favor fe hizo Cine Colombia S.A. a traves de la éscritura publica nimero 555

dentificado con la cedula de ciudadariia -numero 77,175,839, en sy condicion de

sonjuntamente con el CiRCULO DE OBREROS se denominaran las “Partes”):;
nanifestaron que por medio del presente acto el CIRCULO DE OBREROS y la

/ Uso de bienes inmuebles (en adelapite el “Contrato”), que se regira por las siguientes

lausulas, y en lo no previsto en ellas, por fas normas vigentes sobre Ia materia,

seccion Primera: Generalidades: Antecedentes e interpretacion del Contrato; Seccion
3egunda: Disposiciones especiales relativas al arrendamiento, gestion y uso de los

nmuebles; Seccion Tercera: Disposiciones generales; Seccion Cuarta; Misceldneos.
SECC|ON PRIMERA

~5E~NERAUDADES =:;;===:“*,‘f‘“—_"_‘""‘"”"“/j“?,‘?“:::??“‘. O T

nda vez que los adquirio por (i) donacion efectuada por la"Nacié!n, mediante escritura
blblica No. 2560 de 25 de agosto de 1.949 de | Nolaria Primera de Bogotd, en virtud

N Ylapel notarial para uso excluging on Lo escritues piitilicn - No fiews cogte para el usyario.
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del ocho de abril de 1.972 de la Notaria Primera de Cartagena en virud de la cual le
fue transferido el inmueble defiominado Lote de Terreno y Construccion Colorial. ====
SEGUNDA: Que &l B.1.C. lInmueble de San Francisco (el cuial consta del Clatistro de
San. F‘rénciscc también denominado como “corivento de San Francisco® segun la
Resolucion 1.871 de 2.000 expedida por el Ministerio de Cultura, y la Antigua Iglesia
de San Francisco) fue déclarado Bien de Interés Cultural mediante la resolucion No.
1.871 de 2.000 del Ministerio de Cultura. =ﬁﬁ==’=='===k=ﬁ=-’—*5&=i==‘==:='=é:.‘=*=’='li'=='===

TERCERA Que, por ser un Bien de Interés Cultural la gestion de! B.1.C. Inmueble de\
San Frarncisco esta hm\tada a lo establecido en Ia ley 1.185 de 2. 008 razon por la cual,|
quien estuviere encargado de sU administracidn debera garantizar siempre !“a'
permanencia en el iempo de este bien, asi como su sostenibilidad y mantenimiento. =

CUARTA: Que el Lote de terreno y Construcclon Colonial es un inmueble colindante]
con el B.l.C. Inmueble de San Francisco, ,razon por-la cua! en virtud de lo establecxdo
eri el paragrafo del articulo 2 de la ley . l 185\ de 2.008, su “intervencion y exp!otacxon

estan su;etas a QUe el Mimsteno de Cu{fura 0. Ia autondad competente vmparta S&

/9

compatible, razon por la cual pueden ser destinados para servicios complementarios
de la actividad turlstica; pudiendo ser iftervenidos y adectados para poner er

funcionamiento en ellos establecimienlos holeleros, restaurarites, almacenes, entre

SEXTA: Que el CIRCULO DE OBREROS esta interesado en entregar la gestion de

| B.I.C. Inmueble de San Francisco, y la ténencia y administracion del Lote de terreno y

Construccion Colohial a la Compania Gestora, con el fin de qie ésta altima efecte er

dicho imueble los procesos de Intervencion a que haya lugar para desarrollar €

explotard comercialmente los Inmuebles dandolos en arrendamiento para poder recibi

un canon fuo mensuat canon que oorresponde al fruto de Ioc; lnmuebles el cual 8¢

actividad comercial; e€n cuanto a uso prnncnpal, segunda opcnén de uso; Yy us,

P| Oyecto :;-'.“.:E'—.i-i:‘it::‘:‘;—;i:::ﬁiii:::::::::::;ﬁ;—i:ﬁi::ﬁtii::::::::::':i:::

| SEPTIMA: Que por medio del presente Contrato, el GIRCULO DE OBREROS

1ﬂnpcl uutmml pnm us merhmnm e la eacrilurcn pmbhm - ':Nu lu:ur' Tontn ;mra el usimis

—~
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ieconé,miccza segun lo requerido por fa ley 1 de 1,947 y la ley 15 de 1.983, bajo el

(desarrollar y adquirir hoteles “en meycados seleccionados de América Lating y

;NOVENA Que iOS Inmuebles cuentan con las especificaciones técnicas vy

‘;t;fmallzadas lodas las adecuaciones necesanas sea poslble adelantar en ellos e
: ProyeCiO =___:;::::';::::::_::;j:.;::.:::;;;:::;;::;_:i:;:::::;;::;:;::::;::::

' DECIMA; Que una vez adecuados los lnmueb!es la Compariia Gestora podra entregar

B S

Lote de-ter[eno y Copstruccion Colonial contintian sjendo ocupados por la Universidag

: Yool
.4, ) B
\
!

. ' \‘ )
|destinara (i) a Tos fines’y propésitos del CIRCULO DE OBREROS y (ii) al'mejor amiento

isocial de los obreros de Cartagena o de otros grupos de escasos Lecursos

jentendido que las sumas de dinero que por el arrendamiento, gestion y uso dil B,I.C.

utilicen solo para este Gltimo fin, cumpliendo de esta manera con su ob;eto socraJ y con
la finalidad para la cual el CIRCULO DE OBREROS adquirio los inmuebles. ==~§:;:—:::

thmprometida con el desarrollo de |a ciudad de Cartagena, por fo que esta interesada

en invertir en un desarrollo comercial y/o de servicios hoteleros mediante la ejecucion
del Proyecto que se adelantara en los Inmuebles. ss=s=======z==ssszeozonzmoss

arquttectomcas necesarias para que, una vez lntervemdos por la~Compania Gestora y

|os espamos o locales comerciales qug surjan del Proyecto a los terceros interesados
\gn operarlos, sobre quienes la Compaiiija Gestora ejercera la vigilancia y control dadad
las labores de administracion y gestion que debe adelantar sobre los Inmuebles, segun
lo exigido por la ley 1,185 de 2. 008 0 Ja norma que la modifique o reguie el tema. ====
DECIMO PRIMERA: Que el Claustro de San Francisco, el Lote de terreno
Construccion Colonial fueron entregados para su yso y goce a la Universidad en virtug
de un contrato de arrendamiento celebrado enire el CIRGULO DE OBREROS y It
Universidad, La vigencia de dicho contrato_se extendia desde el 8 de octubre de 2,001
hasta el 9 de octubre de 2.012. No obstante que el contrato de arrendamiento sé
encuentra vencido desde el 10 de octubre de 2,012, el Claustro de San Francisco, e

hasta la fecha hecho que es conocido por |a Compama Gestora, ==s==sz==szz=5==
DECIMO SEGUNDA: Que como consecuencia de Jo anterior] y temendo en cuenta
que hasta la fecha de firma del presente Contrato no ha sido posible lograr que la

LCOIOHIal‘ el CIRCUL.O DE OBREROS debera entregar, debidamente firmada |

Universidad restituya el Claustro de San-Francisco, el Lote de terreno y Construccion

u:inpel nutarial para uEn emhmum nn Iy eseritura pﬁhhca ”‘Q’p tieye ensfp pm:g 21 ummnu

Inmueble de San Francisco, reciba el CIRCULO DE OBREROS serén lastie se

OCTAVA: Q_ue la- Compafila Gestora es una sociedad dedicada -a\grbmover.~

l.

TN
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|integrado por las edificaciones denominadas Antigua Iglesia de San Francisco y

‘presente Contrato. B e e e e e R T T T

(vi) COMPANIA GESTORA: Tendia el significado asignado en el encabezado del

las auforidades’ Competéntes‘. e Y e Lo oy
(iii) B.I.C. INMUEBLE DE SAN FRANCISCO: Significa el inmueble declarado Bien de
Interés Cultural identificado con Folio de Matricula Snmobiliaria 060-23798, cuyos
linderos se especifican en la Clausula 5.01. del presente Contrato, el cual esté

Claustro de San Francisco (fambién denominado como "Convento de San Francisco"

segun la escritura publica nimero 2560 del 25 de agosto de 1.949 de la Notarial

Primera de Bogota) y que, a la fecha de suscripcion de este Contrato se_encuentra
parcialmente arrendado a |g Universidad. =======z==ss====z=s==comsszmmomono oo

:

(iv) CLAUSTRO DE SAN FRANCISCO: Significa aquella porcion del B.|.C. Inmueble
de San Francisco, identificada con el nombre de “Claustro de San Francisco”, también
denominado como “CONVENTO DE SAN FRANCISCO" segun la escritura pablica
nimero 2560 del 25 de agosto de 1.949 de la: Notaria Primera de Bogota. s======c===

(v) CIRCULO DE OBREROS: Tendra el significado asignada-en el encabez;adé del

presente Confrato. B e e e e e e TS
(vii}- CONTRATO: Tendra el signiﬁc\ado asignado.en el encabezado del presente
COntratO B R N e e N N S N E O S S oSS s oo ooT oo oo s m s e n e

celebrado el 8 de octybre de 2.001 entre el CIRCULO DE OBREROS y la Universidad,
cuyo ohjeto es el uso y goce de| Claustro de San Francisco, el cual fue adicionadd
mediante el Acta de Entrega Adicional y de Inventario de Elementos del Claustro de
San Francisco suscrita por las partes de dicho contrato e| 16 de julio de 2,002, en Ig
que incluyeron 370 metros cuadrados deMla primera planta y 485 metros cuadrados de

inmueble denominado Lote de terreno y Construccion Colonial. ====s=s=z===zzzz=cc |

(ix) FECHA DE ENTREGA: Significa la fecha en que el CIRCULO DE OBREROS
entregue a la Compaiiia Geslora la Antigua lglesia de San Francisco, he.o,‘ho qug
tendra |ugar dentro de los ciento ochenta (180) dias siguientes a la firma de este
documento. ;:;=:==;:====:=====-‘4:======_=;:.===;:===;::/,*l‘=::;:-::—~r,—f1-t7—7
(x)  FUERZA MAYOR: Se considerard Fuerza Mayor cualquier circunstancid
imprevista, de conformidad con lo establecido en el articulo 64 del Cédigo Civil. s====

e e

{xi) HOTEL: Significa e hotel de cinco estrellas que hara parte del Proyecto y que ser4

Bapel notarial pars nso eeclisivo e tn exscritiea priblicn - No

tiewte costo para el wspario
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I VAT O ; o o ‘ o :&gaz
rautenticadaa laCompariia Gestora, s mas tarday dentrodefos -5 (dfas) dtashébiles)
| siguientes a la fecha en que le sea debidamente entregada, toda la documeritacion
elaborada por parte de los abogados designados para iniciar l-proceso judicial de ,‘/
restitucian de inmueble arrendado que busca la restitucidn efectiva del Clausfro de San

Francisco y del Lote de tefreno y Construccion Colonial. s=====ns=cczcotesozmnas
DECIMO TERCERA: Que las Partes cuentan con todas las autorizaciones legales y|

cofporativas gue puedan necesitarse para obligarse validamente baja este Contrato y|

¥ cuentan \@n los fecurscs suficientes para cumplir con Ids obligaciohes qie se driginen
% S en el mismo. =========;=:=2===========~%=:=======‘—'=‘====-::='='='========:==:=
4 f DECINMO CUARTA: Que por todo lo anterior; las Partes celebrar el presente Cohtrato ,~
E é_ el cual se regira por las clausulas adul contenidas. ==========s=ss=z==s===czzs=
% ,_,5 CAPITULO i ;::‘:::::':_:::::;;—_:E:::::::::.t?:,“{.':::::::'-_v-:’.::::::::::::::::::::::::
b2 INTERPRETACION Y DEFINICIONES s=sit====zzass=sszssssnsszssmsasass
; % 201, 'n[erpretacbn4.;:_::=::'::'.é:":=:':%%=f./:‘-’==:='=.‘—_"..___";‘"‘__,_M,_'_k_____;‘_‘___.__;._
i ‘T:‘,Z Para los fines de este Contrato, a_mé’Ré§ q‘ué ‘exi‘:;_‘r‘eéam'ente se es{tipule de ofra
sl’ﬁ manera, los términos en mayuscul‘as que aquu sé ;\Jiﬁan!itendrén el Signiﬁcadq}ﬁt@@g% ]
8 a dichos términos en la Clausula 2.02, Siguiente‘i"}Las‘f’ palabras técnicas dg’%ﬁlﬁc‘ :
1 if: que no se encueniren definidas expres‘ameht;é en esle Contrato ﬁﬁdfé“gé%‘)m S
1 ? significados que les correspondan segin I{a ley, ¢ la técnica o ciencia rESp\ictﬁ@by‘g ?3
s a demas palabras se entenderan en su sentido natural y obvio, segun el uso ge%b%@%l;
3,5 g las mismas. Los titulos de las clausulas se incluyen con fines de referencia y dc
g“g conveniencia pero "de ninguna manera limilan, definen, o describen el alcance y Iai

;% intencion del presenle Contrato y no se consideran como parte del mismo. Los ane}(osi:'

’ del presente Contrato forman parte integral del migmo. ===============zc==z====

2.02. Definiciones. ==5============'====/=,========="==‘—-==‘=======‘========='===

Para efectos de este Contrato, se establecen las siguientes definiciones, las cuales

tendran el significado que a continuacion se indica, sea due se utilicen en singular ¢
L )

p|u|‘a]:,:::::t?:::::;—:::‘::::‘:::ﬁ::::’:::::::::.—'.::::::::::::::::::éiﬁ::::

(i) ANTIGUA IGLESIA DE SAN FRANGISCO: Significa aquella porcién del B.I.C
Inmueble de San Francisco, identificada con el nombre de “Antig‘ua Iglesia de Sai
QQ Francisco’. :‘:==;==#=?i5;=====:=:=:====:===:=======:=i::=============
77 (i) BIEN DE INTERES CULTURAL: Significa el bien 6 bienes sujelos al régimen do

proteccion especial previsto en la ley 1.185-de’ 2,008 que asl han sido declarados po

]
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oonstruxdo por Ta Compama Gestora en Ios predlos adyaoente': a los Inmuebles 0 en

los Inmuebles, segtin ésta ltima io defina a su entera discrecion, y siempre y cuandc
lo permltan las normas- aplicables sobre uso de suelo y, en ¢aso de haberlo, el plar,
especual de manejo y proteccion. Ei Hotel serd adm;mstrado y gestionado por ef
»operador hotelero que la Compariia Gestora deSIQne SEsmmESsshSscooooozaibens
(xii) INMUEBLES: Significa cohjuntamente el B.I.C. Inmueble de San Franc'sco el
Lote de terreho y ConstrUCCIon Colonial. ============’=’=‘*—-=‘=’=======‘-f='=é=='=‘==‘i‘~==

ooooo

Fhupel unlziﬁiil faed ttsg cxtlnmlm £t Lo eurnhtrn puhlu‘u ~ Nn iiu‘nc‘ thn!d j:‘i'trii él u'mmtin

conservamonf restauracion, recuperacion; reimocion, demohoton,- remodelacion,| ~
construccion, desplazamiento, y en general, cualquier obra exterior, interior y de
urbanismo que deba reahzar la Compama (;estora sobre los Inmuebles parg|
desarrollar el Proyecto. =i‘========.=:=='==='=-—;===‘—-'=$—3=================:==== P
(xiv) L!CENCIA DE- CONSTRUCCION Slgnlfca la hcenma de construccion’ qmg‘ziﬂgp"g\
| expedira la autoridad competente para que Ia Campama Gestora pueda efect&a? le, | 3
Intervencion de los Inmuebles para la construac:on del F’royecto ==f====zoo=dLR: ==‘ }
(xv) LOTE DE TERRENQ Y CONSTRUCC!ON (‘OLONIAL Significa el |r§w¢e®}§,_  _; Ay ;;’(:f//
identificado con Folio de Matricula Inmobllsarla 060-35872, cuyos hhderos %@ f*f?f-""/
espemﬁcaq en la clausula 7.01. de'-presente Contrato y el cual se encuentra en Is
| fecha de suscripcion del presente Contrato arrendado a la Universidad. ===========
{(xvi) PROYECTO:Significa el desairollo inmobiliario comercialy/o de servicios que
podra incluir la totaliaad 0 parte del Hotel y que se desafrollara en los Inmuebles objetq
de! presente Contrato de conformidad con las autorizaciones respectivas. s=========
(xvii) UNI"\/ERSIDAD: Sigriifica la Carporacién Universitaria Rafael Niifiez, entidad cor g
personeria jUridiC'a recohocida mediante resolucion No. 6644 de 5 de junio de 1985 g
expedida por el Ministerio de Educacion Nacional. BECEESS e L LR 2
SECCION SEGUNDA S o S L e e Oy S jé
D!SP@SICIONFS ESPECIALES RELATIVAS AL ARRENDAMIENTO, GESTION VY] 5
USO DE LOS INMUEBLES :::::“::‘:::::::::_~;:':===:.45;~:“_:-:—:-_-‘:—_~£=;:::-_~=~'_—":5.—_':::::: |
CAPITULO Wl :::5:::::—;:::::’:::‘::::::::;—::-:::ii:‘t:ﬁ:}&::::::&::::::::“:: % %
OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, GESTION Y USO DE-BIEN DE g :
INTERES CULTURAL s mm o s et oe e b s e s s e s s i u
3.01. Objeto. =:=;==:=ﬁ::=ﬁ:f::::=:-_—::t—_5’5#::‘::::’:::::5:—::::::::::::::::: :,,E §




\
En vitud def presente Contrato, el CIRCULO DE OBREROS entregara‘a fayor de la
Compafiia Gestora Ia tenencia, gestion y el uso de los Inmuebles, y esta Ultima a su
vez recibira, al mismo fitulo, dichos Inmuebles para efectuaf sobre los mismos los

rocesos de Intervencién v desarrollar el Proyecto en los términos y bajo las
proces y y ba

- condiciones contempladas en este Contrato. La - ubicacion, descripcion y demds

especificaciones de los Inmuebles aparecen detalladas en el CAPITULO V., el

CAPITULQ Vil y en el Anexo 3 del presente Contrato. SESgssssEssSessssssSsREs
3.02. Bienes de Interés Cultural. =============zzzz==sssc=sssmssooooozsomo==

Dada |a condicion de Bienes de Interés Cultural, el derecho de uso y goce de los
Inmuebles debera ejercerse, y su Intervencion, gestion y operacién deberan realizarse,

garantizando en todo momento la proteccion,  salvaguardia, —recuperacion,

conservacion, sostenibilidad y divulgacion de los mismos conforme a la ley 1,185 de

2.008, la ley 1.617 de 2.013 y cualquier norma que los regule, complemente, modifique

3.03. Finalidad del B.I.C. Inmueble de San Francisco, ss====s=====ssc=czsmmzzss

e £l GIRCULO DE OBREROS declara y garantiza a la Compaiiia Gestora que I3

fotalidad de los frutos y/o utilidades que reciba en virtud de Ja entrega de la tenencia,
Jestion, uso y goce dal B.I.C. Inmuel\a‘ﬂle de San Francisco a la Compaiiia Gestora,
serdn destinados a los fines establecidos enlaley 1de 1.947 y la ley 15 de 1.983 en

- jelacion con este inmueble, y por tanto mantendra indemne a la Compania Gestora por

ualquier acto o hecho que impida el ejercicio de sus derechés sobre el B.IL.C.

inmueble de San Francisco como consecuencia del incumplimiento de la finalidad aqui
sefialada. ==s=z==s===s==szs=ssssossscosoossoosososssoomnmsssmomooons

T T e e e e e e e e R N S S S OSSN D e s E S S s s =

I.as Partes declaran que cualquier imprecision, desconocimiento, error, o falsedad en
a declaracién anterior constituird incumplimiento grave del presente Goptrato por parte

para tomar cualquier accion legal o contractual, a la que haya lugar, incluyendo sin

imitacion, la terminacion del presente Contrato y la exigencia de la clausula pene}l. Z==
:APITULO '\/ e e e T 1 T T T

SANON POR EL ARRENDAMIENTO, GESTION Y USQ DE'LOS INMUERLES =====
}01 Canoﬂ :::::::::::::::::::::::;;;;;;;;;;;:;;;;5;;;;;;;;;;;;;;z::::

>omo contraprestacion porla entrega de-la tenencia, gestion y uso de los [nmuebles,

[a Compafia Gestora pagarg al CIRCULO DE OBREROS a titulo de canon de

fel CIRCULO DE OBREROS, y por lo tanto I Compafiia Gestora tendra la facultad| ™

N




e - o 0’19‘9;32‘
()  Desde la Fecha de Entrega y hasta la fecha en que el CIRCULO DE OBREROS
haga entrega del Lots de terreno y Construccion Colonial y el Claustro de San ~
Francisco a la Gompania Geslora, por el uso dél 4réa correspondiente 3 fa antigua
iglesia de Sar Francisco pagara mensualmente la suma de diez millones dosgientos
mil pesos (COP$10’200.000); ==‘=.—‘.:::’::::;=3==5:-‘;=‘;—:’5&5ﬁﬁ-;—.—;:;—:’:‘:‘:”:’:::&.;—;‘:':‘::'.—.:.—“
(i) A partir de la fecha en que el CiRCULO DE OBRERQS haga entrega a la\
3 Compaiia_Gestora del Lote de terreno, Construccion Coi‘o"nial_y el Claustro-de Sar:
- Francisco, en condiciories &n que ésta pueda disponer de los Ihmuébles para le ,
; :% efectiva ejecucion del presente Contrato, pagara mensuaimente la suma de sesenta vl /-
E g | tres millones de pesos (COP$63'000.000). Dicha suma corresponde al Unico valor que
t ;i la Compafia Gestora pagara al OiRCULQ‘SIQE QBREROS como contraprestacion por
b 3 los dere;chOS de uso, gestion y explotaci‘éﬁaé!a.‘totalid?\q\dae los Inmuebles, Una vez e
) m CIRCULO DE OBREROS haga entr‘ege\l—';é -g’gi';COmpé%ia é\éstOI‘a del Lote de lerreno
' é Construccion Cblonial y el Claustro de S'e\i?wi?ﬁféncis,CO;z.fléJ;=ﬁ===‘======/:=‘é:::::‘:: )
: ” 4.02, Ac‘«‘tUaIizacién anual del canon. i;?:.%t“:?%‘:”‘;%f:;—‘é‘*“:====—‘"====f‘*“l“;‘)£’* g
b o Las sumas mensuales ifidicadas en el numeral 4.01. anterior se ajug’g;;/‘é’hé%
; j vencimiento de cada afio de ejecucion del.Contrato coritado desde la fecha dlasﬁ?m%‘:a&i‘é/ Y Y
é g la preserite es¢ritura y durarite toda su 'ﬂ/i'g;éhci’a"‘induyendd sus renovac':ion\g, enve ;uwi‘
; porcentaje igual a la variacion anual del indice de Precios al Consumidor m‘asggfff;§34 :
) E‘ punto, segiin se “hubiera fijado. para la Giudad de Cartagena ('IPC Cartageng i
F-T “S aplicable a los doce ('1?) meses inmedialamente anteriores, tal y como hubiere sidc.
B certificado por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE) o e .
’ ente u organismo que lo reemplace, o en caso de que este IPC Cartagena llegare & E
desaparecer, seguf el porcentaje del indice-de precios al consumidor nacional-("IPC 3
Nacioﬁal") certificado por el DANE o el ente u organismo que loreeiriplace o cualquie: :
otro ajuste anual de precios que se llegare a adoptar validamente y reemplace al 1P( §
Nacioh’él; 55'.—.’-5.——;5.—':'::5:&&:;‘—.::&55—.:\:s’:—.-';:“—_‘:4.-:&&‘=-_—'e&;*:*‘.—.:&:":—:-‘.’-:&ie:-_—”:s:.—;—:“::::.w: ;
4.03. Forma de pago. :;-.::':a‘:::::i«.'::::s_-;—.&-‘_-:':iﬁ:ﬁ:—..’—.:";—;;’&.:ﬁ-.'-.':-’::;—:e;‘::‘”:‘::::‘.-.‘-::: L
4? Las sumas fijas nﬁensuales;pre'vistas en la presente cldusula se pagaran dentro de ot N 5
L primeros cinco (5) dias.calendario del mes al qu‘e'cor'respohda su.causacion; salvo pot § §
' ‘la primera de ellas que se derive de la apiicaqi;')h del humeral 4.01. (i) precedente, Iz ‘ ] g
} cual s& pagaré den'tro de los p_rirjjelips ciné?-(B) dia.s cai‘endaﬁd delu mes ’Siggie,nt‘e : § ::i

- Papel vikacial garca riso exclitsivn en o saerifura publicn - Mo tiene cosla pritra el usunrio




N

- Japet potarial paea wsn exclusiun sn ly seeritura pablics = Mo fens rosig yinra el uewarin

linmueble se transcriben a continuacion; s=======css=z=zc=ssorsonmsosnoma—o oo

iPor el frente,‘ptaza en medio, teniendo del lado derecho un portal Qonoci_cid/ con el

lla Veracruz, después Teatro Cartagena; por el lado derecho, entrando, con Ia Iglesia

ique fue corralén de Eloy Porto y después Teatro Cartagena, ====s=s======z===z===
Direccion del inmueble: Carrera 8B #25-56, Barrio Getseman|, ==s=========f===c=
15.02. Tradicion del B.I.C. Inmueble de San Francisco. ============a==sz=zz==z===z==

~. |establecido en la clausula 6.02 del Contrato. s===s=zzz= e

10 S

EI'B.L.C. Inmueble de San Francisco es identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria
060-23798 y cédula catastral 01-01-0135-0015-000. La cabida y linderps de este

TEmm SR T

nombre de Pasaje Porto (o Portal de los Borrachos) lindando con la Plaza de Ia
de Convenciones; por el costado izquierdo entrando con el Antiguo edificio lamado de

de la Tercera Orden y una casa que fue del Sr. Vicente Gallo; y por el fondo, con lo

E| CIRCULO DE OBREROS adquirié este!inmueble por cesion gratuita efectuada por
la Nacion mediante escritura piiblica NS, 2.560 def 25 de Agosto de 1,949 de la Notaria

de agosto del mismo afio.

CAPITULO Vi ::::::::::::::;;:=::::::=::;;:;;;;;;::;;r:;:;:::::::;\:::::;:
ENTREGA DEL B.I.C. INMUEBLE DE SAN FRANCISCO A LA COMPARIA GESTORA
6.01. Entrega del B.I.C. Inmueble de San Francisco, ==s=s========zzzsomzmmms s

San Francisco, de acuerdo con los plands.y especificaciones sefialados en el Anexo 4

LA ANTIGUA IGLESIA DE SAN FRANCISCO: EI CIRGULO DE OBREROS debera
entregar a la Compafiia Gestora esta parte del B.I1.C. Inmueble de San Francis\co que

corresponde a fa Antigua Iglesia de San Francisco en la Fecha de Entrega, en | plazo

T T T e e T T e e e e e L R RN RE RIS S e

EL CLAUSTRO DE SAN FRANEISCO: E| CIRCULO DE OBREROS debera entregar o
la Compariia Gestora esta parte del B.I:C. Inmueble de San Francisco una vez se dé

Independencia y el inmueble donde estuvo el ahtiguo Mercado Publico, hoy el Centro |

Primera de Bogota, inscrita en el Registro de Instrumentos Publicos el veinticinco (25)

El CIRCULO DE OBREROS entregara a la Compaitia Gestora el B.I.C. Inmueble de

de este Contrato y con lo establecido e la presente clausula, en las siguientes fechas:|

cumplimiento a las obligaciones de que tratan los numerales 12,01, (iv) y 12.01. (v)

N
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{debera completarse dentro de los ciento ochenta (180) dias siguientes a la fecha de

Stguxentes "NoO obstante o antenor las Paries reconocen que 1a entrega matenal de!
Claustro de San Francisco a la Compariia Gestora y el pago del canon pactads én la
cIaUSuIa 4.01. (i) por parte de esta ultima, depende de la efectiva restitucion que de
dichos inmuebles haga la Universidad, ======s==sf===ssscccecccsramesateoasa
6.02, Traslado del CIRCULO DE OBREROS B e e e L e P e e
Con el fin de gue el CIRCULO DE OBREROS traslade su lugar de trabajo y de esta
manera desocupe el drea de la Antigua Iglesia de San Francisco, &l CIRCULO DE
OBRERGS debera, por su cuenta y riesgo, buscar unas mstalauones para trasladar su
lugar de trabajo. El traslado del CIRCULO DE OBREROS a estas dependencias

Sugcripc‘ién del presente Contrato. ==s==sote=tossssmma s c e e e e o
PARAGRAFO. La Compama Gestora. entregara al CIRCULO DE OBREROS por una
sola vez, dentro de los dos (2) dias, hablles S|gu|ente3\a la fecha de firma de este

Contrato la suma de'cinco millones doscrentos mil pesos ($5 200.000) para atender los

| gastos del traslado de la bodega y de Ias ofncmas del CIRCULO DE OBREROS,;qu‘%”‘ -

». »fb :

mantenimiento y adecuac;on del inmueble que, en virtud de lo aqu: establecido, hays
escogido el CIRCULO DE OBREROS para el funcionamiento de sus oficinas. Est:
cifra se actualizara desde la fecha de suscripcion y durante toda la vigencia de
Contrato, en un porcentaje igual a la variacion anual del IPC Cartagena aplicable a los
doce (12) meses inmediatamente anteriores, tal y como hubiere sido certificado-por et
DANE.o el ente u organismo que lo reemplace, o en caso de que este IPC Cartageria
llegare a desaparecer, segtin el porcentaje del IPC Nacional certificado por el DANE d
el ente u organismo que lo feemplace o cualquier otro ajuste ariual de presios que se
llegare a adoptar validarmente y reemplace al IPC Nacional, f====srz==czzmzzma=

bodega; seran asumidos en su integridad por el CIRCULO DE OBREROS, ======z==

Los gastos de reparacion de cualquier dafio ocasionado por &l CIRCULO DE

DE OBREROS la suma de tres mnlones setecientos mil pesos ($3 70@“9 W*',"

mensuales, con el fin de cubrir los gastos de arrendamiento, administracion y

Los servicios publicos que-llegaren a causarse en la nueva oficiia o efi la nuev:

OBREROS en la oficina ylo bodega mencionados en ta presente clausula/ ios que

i}npcl nnturml pttt‘n meu:a cm:hmum en lu Q'ﬁtl‘llllt‘ll pribslica = Nn lumr umtn pnrn zl nmmnn

I~

. . - - ?’ ; . :L }.;;‘“
actualmente se encuentran en la Antlgua lglesua de San Franmsoo vy AV,

18{E106R8sIICEDC

82-18-2812

& cadenasn, resnmap

& cadena s.a. witssossossso
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{linderos se transcriben a continuacion; ====zssz======s==cxozssssssssss==z==

tuna distancia de un metro ochenta centimetros (1.80) de dicho Teatro; por el sur limita
'qqn propiedad de Cine Colombia S.A. eri upa linea S=R, paralela en toda su extension
~|a construccion del Teatro Padilla y separada a un (1.00) metro de esta; por e

| propiedad de Cine Colombia S.A. en la linea anunciada anteriormente al proyectd

 Construccidn Colonial, de acuerdo conlos planes y especificaciones sefialados en e

. \
correspondan a las reparacjones localivas de Tas instalaciones y el de Ta mejoras que
realice el C[RCULO DE OBREROS en las instalaciones a las cuales se traslade,

segun lo establecido en esta clausula, seran asumidos en su totalidad por el CIRCULO

DE OBREROS. ==s=s=z==z==ss===s=zts===sssssoooossoossoossoszsssssooss
CAPITULO VIl s===========ss=suszosssssoscrsssssssssrsoossossogessos
IDENTIFICACION DEL LOTE DE TERRENQ Y CONSTRUCCION COLONIAL ======
7.01. Identificacion del Lote de terreno y Construccion Colonial, sss==s===s==zz===

El inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria 060-35872, cuya cabida v
Por ef norte en linea T=A, con propiedad de Cine Colombia S.A. sigue una linea
PDligona! A’y A:B:C:D:E:F:G:H:]:J;K:L:M:N_:Q’ con el antjguo CQnVQntQ d.e San

Francisco'pof el oriente limita con propiedad de Cine Colombia S.A, en la linea T=S
paralela a la construccion del Teatra Cartagena y separada en todo su trayecto por

occidente limita con la construccion del Teatro Rialto linea R=Q=P=N=0, tambié

Q=B, corresponde a la pantalla del Teatro Rialto y es propiedad de este y no murd

medianefo. 2‘-::::::::::::::::::::;::::::::::::::::;;;::;:;;:;;::::z;:::z
Direccion del inmueble: CARRERA 8B #INTERIOR 25-82, Lote de Terreno corl
edificacion de 2 plantas, Barrio Getseman|, =====s===zs======zs=sss===s==x=:

?’:02: Tradicion. ===s======s=====s==s=====zcccccsssssssssssssrzssamos
El CIRCULO DE OBREROS adquirié este inmueble mediante compraventa que a sy
favorle hizo Gine Colombia S.A. a travéis-de la escritura piblica ntmero 585 del ochd

(8) de abril de 1.972 de la Notaria Primera de Cartagena, inscrita en el Registro dg
Instrumentos Publicos el diecisiete (17) de abril del mismo afio. see==ssass=s===s=

ot e et g s o o e e e L L L S I e

8.01. Entrega de| Lote de terreno y Construccion Colonialrzs=ss===s=s==cszczze=

VT T TR T M N T N S e T e e o ey o e

El CIRCULO DE OBREROS eniregara a la Compaiiia Gestora el Lote de terreno y

Qnexo# de este Conlrato. No obstante |o anterior, de acuerdo con lo pactado en Ia

Papel notarial para nsw exclusivo en ly escribura piblies - 2

TR p——
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| CONDICIONES DE ENTREGA DE LOS INMUEBLES s2=s=s=sss=s=sdzssmannszs

"claUSu!a B0 anterior y numerales 12 U1 V) y 1201 (v) Siguientes, Tas Partes
reconocen que la entrega material del Lote de terreno y Construccion Colonial a [a
Compaiia Gestora, deperide de la efectiva restitucion que de dicho inmueble haga la
Universidad, s==s=sseecasmemon oo oo Logemasognoos e nee Do s o
SECCION TERCERA ==zssmmmmmmmmooom:

DISPOSICIONES GENERALES =
CAPITULO I1X e e S e e e e PR

9.01. Entrega de los Inmueblesr. Los Inmuebles seran entregados por el CIRCULO DE

OBREROS a la Compaiia Gestora en las condiciones fisicas en que se encuentran

estado actual de los lnmueb(es minyendo cualqu:er lntervenmon solicitud de huevos
servncnos pubhcos o la ampliacion de |a cobertura de{ estos entre otros, correra pot
(B

(SN . S

iales tanto el Claustro de”San Franc@s@
como del Lote de terreno y ConsthClon C Iomal Ilbres de ocupacnon por. partd

actualmente. Cualquie‘r cambio que la Compafiia Gestora deba o desee hacer all

Cuenta de a Cog‘npar”a Gestora. :::t::::::;::;::_'::::5:}::‘.:::::::::::‘::::::::’:’:

Asi mismo, en la m}edi'da:en que por CL_laiquier causa la Universidad deje de ocupar
cualquier pofcién dé l6s espacios refe‘ridc’)s, podra la Compaiiia Gestora empezar ¢
disponer de ellos de inmediato para los fines del Proyecto en las condiciones aqu:
mismo establecidas, para lo cual el CIRCULO DE OBREROS se obliga a avisar a I
Compaiila Gestora, dicha cifcunstancia en forma inmediata, y en cualguier céasa -€n-ur;
plazo -no superiof a cinco (5) dias habiles siguientes a la-fecha en qué tengg
conocimiento de ello, ======s=========—===sm===s=sssmmmmmsssssssssssosoas

CAPI;T»;ULO QT .
DESTINACION DE LOS INMUEBLES ========s=ssssssizssssssszonssannsss

10.01. Desarrollo del Proyecto. =======================zszszzz=zzzommoooas
La Compaifa Gestora édelantaré, por su piopia cuenta.y bajo su propic

‘responsabilidad, directamente o a través de _sus contratistas, los estudios, tramites e

Aa0 10946327 |

lntervenc‘ones necesanos para eI desarrollo del Proyecto SlgUIendO Ios dlsenos que

lancl untunul pnm mau ux:l.nmuu e ln z:v:srnmru pnhhm ~ Nn tu:m cuatn pum cl ugiaris

uz2/18-2813

Leadenasa rrngegie

18I S2RCOSRPATE

cadenas.d. it sy.gsessao

<




para el Proyecto“deﬂnan sus desarrolladores, para"io"o‘ua!"“el’C!’R’CU'EO‘bE’OBR’ERUS
entregara los Inmuebles a la Compaiia Gestora en las fechas dispuestas en e
CAPITULO Vy el CAPITULO VI del presente Contrato. =====z==s===s==s==s=====
Las Partes acuerdan que e} disefio-del Proyecto-estard a cargo de la Compaiia
Gestora exclusivamente, razéon por la cual el CIRCULO DE OBREROS no podra
oponerse ni interferir en el disefio del Proyecto, ni en las intervenciones, salvo que:
éstos causen un ewdente detrimento a los Inmuebles. ==:=::=::=;;;::::::.:;;z::

Los Inmuebles se destinaran para desarrollar ¢l Proyecto. Las Partes acuerdan que|

i dentro de los Inmuebles, una vez construido el Proyecto, podran establecerse uno a
imas establecimientos de comercio abiertos a{ publfico, mciuyendo sin hmatacmn
2restaurantes spa, gimnasjos, o almacenes, cuya operacion, a su vez, podra se
| ejercida por terceros seleoc:onados por la Compaiiia Gestora, qutenes suscribiran log

; respectivos acuerdos de concesion o subarriendo, segin corresponda y lo defina |z

i Compafiia Gestora en las condiciones que ésta determine.-Sin embargo, ningt
contrato que a cualquier titulo entregdé 1& tenencia de' parte de los Inmuebles &
o  terceros podra pactarse por términos superiores a los prev;stos en este Contrato, ===5

, Sx en la Fecha de Entrega la Unlversudad no ha restituido efectivamente el Claustro de
¥ | san Francisco yio el Lote de terreno y Construccion Colonial a la Compania Gestora
'\ésta podra, si lo considera conveniente, iniciar la !niervenoién de la Antigua Iglesia de
San Francisco, y de ser el caso, del Claustro de San Francisco y/o del Lote de terrend
y Construccion Colonial, en caso de que alguno de estos mmuebles hubiere sidd
restituido, de manera independiente a la Intervencion del o de los inmuebles qug
cantinuaren siendo ocupadas por la Universidad, Lo anterior, siempre y cuando la
Licencias de Construccion asi lo permitan, ========sss====z==szss=sesss=sss=
Las™Partes reconocen y acuerdan que.en. virtud de |a celebracién del presents
Contrato, el CIRCULO DE OBRERQS no éband@ha, traspasa, ni cede la propiedad dé

los Inmuebles a Ia Compaﬁia Gestara, asi como tampoco renuncia ni transﬁem

1%

1oz}

W

anterior, la Compama Geslora reconoce que la plena propuedad sobre los Inmuebles
pertenece al CIRCULO DE OBREROS y se obliga a poner en conocimiento de esta

ultima, previo al inicio de cualquier obra, los disefios, planos y planes de construccidn
del F‘[oyecto ;===FF==='—T=F~=:‘=;:=:======""""'”I‘Z‘.“TT.T““""'f"*"‘”’?‘?i“f?“”?f"‘f?""?““'

iﬂape‘! mﬂungl para usa sx:h,xsm.m B1y ln eacritirn mxhllc;t = ‘:;‘Jn tiene cowtn pary el uéiiuirin B
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| INVERSIONES Y REPARAGIONES SOBRE LOS INMUEBLES =========zzzzs=c=

22010046326
UBRERUS
en la Fecha de Entrega y siempre que el Hotel se encontrare operando, o dentro de los

noventa (90) dias habiles siguientes a Ja fecha de inicio de operaciones del Hotel, si
ésta fuere posterior a la Fecha de Entrega, un-espacio con area de minimo treinta
metros cuadrados(30 m2) a tilulo de comodato, con las dimensiones y ubicacion
seﬁaladas eri el Anexo 5 de este Contrato, en el primer piso eh un espacio visible

dentro de los Inmuebles cuya ubicacion exacta sera definida por la Comp;ﬁia Gestora

el CIRCULO DE OBREROS debera instalar un area instituicional en la cuai se expongé
a quienes ingresen al Hotel que los Inmuebles son propiedad del CIRCULO DE
OBREROS, y que los canones dé arrendamiento que ésta dltima recibe mensualmente

en virtud de este Contrato seran desﬁnadoé}“? programas sociales enfocados a mejorar

de conforfidad con el disefio del Proyecto que ésta llegare a aprobar. En este-espacio|

N
las condiciones de vida de los obreros 'd:e'\(}_artagena. De igual manera, el CIRCULG
DE OBREROS debera incluir en dicho espacio fotografias e'imagenes que muestren le|

s . e : > .
evolucion historica, importancia y naturaléza de los Inmtiebles como Biénes de Interés|.

responsabilidad alguna en relacion con-una eventual auditoria o vigilancia %@b
R

estandares de diseﬁo, mantenimiento y al manual operativo del Hotel, los cuales I
seran informados por la Compafiia Gestora al CIRCULO DE OBREROS cor
anticipacion a la entrega de este espacio. ===========z===ssc=sc==—ccczmazmaos
CAPITULO X| ============z=======cccoasssssmoszsssamssssomoossssdass

11.01. Mejoras o reparaciones, ===========szazozzszszssstsssssmsscsszzzzs
Durarite la vigencia del Contrato, todas las-reparaciones necesarias y locativas sobre
los Inmuebles, estaran a cargo de la Compania Gestora, s======s====szcozoanax
11.02. Inversiones. =====S=mss=mmmsocooommnsnmsemm e s s s
Las Partes acuerdan que todas las inversiones o mejoras que durante la vigencia de

Contrato realice en los Inmuebles la Compaiia Gestora, y que a la terminacion de

Cultural, o bienes adyacentes a Bienes de_Interés Cultiiral, segin sea el caso,‘gdﬁ@%@
. o AL SR

. ; . ; . . LT B
por esta circunstancia la Compania Gestora’ depa asumir o se le ';aﬁ"tbuy

g

~ & z

| destinacién de los canones de arrendamiento entregados al CIRCULO DE OBR‘&\
Este comodato durard mientras subsista el Contrato. ==========cc==ss=emao 2 80

El' CIRCULO DE ~OBREROS debera usar el espacio entregado conforme a- lof|.

181 B2ESCOOSA3 AT
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B : \ ,
acreceran a |os mismos y, por [0 mismo, séran de propiedad del-GIRCULG—DE
OBREROS a la terminacion del Contrato sin que ésta deba pagar compensacion

El valor total de las Intervenciones, y-por lo tanto de-las inversiones relacionadas con
“Ja construccion del Proyecto, sera asumido por la Compania Gestora, ==zz==s=s====3| :
Paragrafo primero. Teniendo en cuenta que la Comparia Gestora realizara mejoras e
inversiones relacionacas con las obras del Proyecto en los Inmuebles, y que dichas
mejoras pasaran, de conformidad con |o establecido en la presente C|au‘§9;a‘, a sef
§propiedad dél CIRCULO DE OBREROS bajo las consideraciones establecidas en e
:parégrafo siguiente, en aplicacion del articulo 127 del Estatuto Tributario Nacional o Ig
.norma que |a sustituya, la Comparnia Gestora podra depreciar el costo de las mejoras
conforme a la vida (til de éstas. =========t====zcszzzz=====z=zzzzszsz=====
 Paragrafo segundo. Sin perjuicio de lo anterior, si el Contrato termina por causas
imptables al CIRCULO DE OBREROS con anterioridad al vencimiento del térming
inicial establecido en la clausula 14.01 del presente Contrato, el QVIRQULO' DE
OBREROS debera reconocer a la Compania Gestora el valor de mercado de las obrag ™
de construccion del Proyecto ("Obras de-Construccion”). El valor de las Obras dd
% | Construccion sera estimado por un ‘perito avaluador que cuente con Ia suficientd
- | solvencia moral y ética y el conocimiento necesario del mercado de Cartagena, de una
terna de peritos propuesta por el CIRCULO DE OBREROS. La eleccion |a realizard la
Compaiia Gestora. S
En caso de que el Coplrato se lermine anticipadamente por causas no imputables 4|
CIRCULO DE OBREROS con anterioridad al vencimiento del lérmino inicidl
~establecido en [a clausula 14.01. del presente Contrato, la Compaiia Gestora renunci e
expi@saménte a que le sea reconocido elvalor de las mencionadas inversiones, =====
CAPlTULQ X 7—#;;:;25—7;;;;;;;;;==:;%=:;jt‘:ﬁ::.*?:?::ri::trt:ff—r~t:ttff.‘ \
OBLIGACIONES DE LAS PARTES D

e e e e e i e e Ll Rl e P papepanjon s o3

%2 12.01, Obligaciones especiales del CIRCULO DE OBRERQS,
™~

Ademas de los deberes y compromisos que las leyes aplicables y las demas
estipulaciones contenidas en este Contrato le imponen, el-CIRGULO DE OBREROS sg
compromete para con la Compaiia Gestora a cumplir las siguientes obligaciones; ===
() Entregar a la Compafia Gestora_en la Fecha de Entrega y en la fecha dp

:suscripcién del presente Contrato, los lnmueb\eg segun corresponda de conformidad

- Wapel notasial para weo exclusive e Iy eacrituen piblicg - Mo fieie coatn e ol wmsarin
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con Io eslablecudo en eI CAPITULO VI &I CAPITULD IIGE] presente Contrato, y en
las condiciones contempladas en este Contrato, ===========sssmmsmmcazooooooo

(i)  Colaborar en todo lo que esté a su alcance en los tramites que se requieran para

S

Proyecto, incluyendo la Licencia de Construccion, y suscribiendo de ser el caso, lo
documentos que se requieran a costa y*bajo fa responsabilidad de la Compania
Gestora, :::‘:‘,—;:“'::::':‘::":"::“::':::-;::‘::::::::::::::::::::::::::::::::::::::
(iii) Cumpllr con todas las demas obligaciones contempladas en el presente Contrate

y con las que legalmente le correspondan como Arrendador. ==============sz===x

los abogados designados por la Compaiiia Gestora para iniciar el proceso judicial de
restitucion de inmueble arrendado que busca la restitucion efectiva del Claustro de San
Francisco y del Lote de terreno y Construcmon Colonla\l a mas tardar dentro de log

cinco (5) dias habiles-siguientes a la fecha en -gue le sea debidamente entregada diche

todos los derechos litigiosos que recaen sobre el Claustro de San Francisco, el Lote de
Terreno. y la Construccion Colonial, gue conformaran el litigio “mencionado, en los

terminos del capitulo 11l del titulo XXV del Codigo de Procedimiento Civil. Dicha césiorn

de notificacion del auto admisorio de la demanda. ====================c===c==-
12.02. Obligaciones especiales de la Compgﬁia Gestora. ================z===k==
Ademas de los deberes y compromisos que las leyes aplicables y las demas

estipulaciones contenidas en este Contrato le imponen, la Compariia Ge%tora S€

Ob“ga(nones' S e o e T P P

y realizar alli; por su cuenta y riesgo, las Intervenciones requeridas para el-desarrollc
del Proyecto ::ﬁ::::‘:.:’::::—.::::::::::::::::::::::::::i:::::::::::':::::::=:

la obtencién ylo modificaciones de las licencias necesarias para el desarrollo del|

(iv) Entregar a la Comipafiia Gestora toda-la documentacion elaborada por parte de|

documentacion por parte de Ig Compama’Gestora Esta documenitacion debué“eﬁgt;‘“
debxdamente firmada por el representantef Iegal del CIRCULO DE OBRER,ECTS‘%/“
oumphmento de todos los reqwsutos Iegales que 86, exuan para este tipo de prdceépg"
(v} Una vez se haya admitido la demanda que mstaure el CIRCULO DE. B@Eﬁéﬁ
y se haga notificacion de la misma, éste debera ceder a favor de la Compaﬁla Gg%\éi*‘ 4"

debera hacerse a mas tardar dentro de los-cinco (5) dias habiles siguientes a la fechg

compromete para con el CIRCULO DE OBREROS a cumplir las stguaentet'

(i) Recibir los Inmuebles; en los términos y condiciones pactados en este Contrato

(i)  Asumir en forma plena y completa la responsablhdad de gestlon*de Io:'

Iﬂmnl uulnrml pnrn mm ;:an:hwnm 1 la umnhu-m puhlu:a 'Nn hmu ruuto pam el ummrm
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Inmuebles incluyendo aquellos que tengan1a calidad de Brén‘d’e‘tﬁréréﬁ”fzmttrrargrmr
lo tanto ser el responsable pleno de la proteccion, salvaguardia, recuperacion,
conservacion, sostenibilidad y divulgacion de los Inmuebles, =============sz=z=z=
:(iii) Velar y tomar las medidas requeridas para qué los terceros ocupantes de los
espacios 0 locales comerciales del Proyecto que tengan en funcionamiento N
establecimientos de comercio cumplan con la proteccion, salvaguardia, recuperabién, Vi
conser\/acién\de los Inmuebles iholuyendo aquellos que tengan la calidad de Bien de
Intergés Cultural. ss============as=szssscsssssssSSessssssssssss=sssmsss
(iv) Asumir la gestion y los costos legales que sean necesarios para solicitar judicial
o exirajudicialmente la restitucion fisica del C(éustro de San Francisco, el Lote de
terreno y Construccion Colonial por parte de la Universidad, dentro de fos términos yj
condiciones pactados de comiin acuerdo entre las Partes. ======css===zo=s=====
(v)  Asumir bajo su cuenta y riesgo la realizacion de los estudios, conceptos, tramites
administrativos, permisos y demas que requieran los Inmuebles-para el cumplimientd
de las obligaciones emanadas de la ley,” al igual que la elaboracion, tramite y
aprobaciéh del cor,respdndiente plan especial de manejo y proteccion, en el evento dé
‘s‘ér‘requefrido. En caso de que la glabdracion de este plan especial de manejo y
%Jroteogién, sea requerida por las rormas aplicables, la Compania Gestora deberd
iniciar la elaboracion de dicho'plan‘dentro de un periodo razonable y velar porque e| -
f;nismo sea finalizado antes de las fechas estipuladas por la ley. ::=:==:=:;:;;=:=¥
(vi) Obtener todas-las autorizaciones, licencias y demas perm'isos requeridos parg
hacer las Intervenciones y desarrollar el Proyecto, y cumplir lo establecido en estas; y
ademas, informar a la opinion publica y a las entidades publicas de Cartagena
detalladamente las intervenciones que se planean hacer, el contenido y objetivas de
proyecto, a fin de que se produzca una‘adecuada socializacion del mismo en orden @
explicar suficientemente la conveniencia de las Intervenciones v el Proyecto, =s=====|
‘(vii) Pagar los canories de arrendamiento de los inmuebles conforme se dispone en
este CmeatO- :==:===:::;;-:?_::;;::'::::::::zz'—:::5':—-:-_-:::'.-,:,.;::;;;;===:E::=::ﬁ

(viii) Cancelar oportunamente. el valor de las facturas de servicios publicos po

D=

concepto de acueducto y alcantarillado, suministro de energiaeléctrica, suministro d
gas natural, telefonia fija, entre olros, de conformidad con los consumos, montos

~politicas y plazas establecidos por las empresas prestadoras, =======s===s=zzz=ct

| (i) Asumir, desde la Fecha de Enirega v hasta la fecha de restitucion, el pago de lo
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iMpuestss, (asas, Contmbucionss y Valonzacion que Tecaigan sobre el Lole de tefrency
se encontraran, a partir de la fecha sefialada y hasta la expiracioh de la vigencia def
impuestos, tasas, contribuciones y valorizacion que puedan recaer en el futuro sobre

bienes que hoy estan exentos de tales gravamenes. =====s==sSsossosoosooso oo

() Asumir, desde la fecha en que le sean efectivamente cedidos Ips”'derec’hc')s
designacion y pago de honorarios por los servicios de asesoria legal del abogadeo que]
represente al CIRCULO DE OBREROS dentro del proceso en cuestion y demds

v N - B . . - -'.'"/ ’ . AH . 1 i
(xi)  Asumir desde la fecha en que efgoyva;rnente.se..le ‘entregue fisicamente y hastz

7\ DE

Construccion Colonial, y garantizar a el CIRCULO DE OBREROS que estos inmuebles|

Contrato, a paz y salvo por concepto de dichos tributos. Esta obligacién comprende los|

litigiosos “dentro del proceso de restitucion de inmueble arrendado que inicie ef
CIRCULO DE OBREROS, todos los costos que se causen por concepto de o

gastos que se generen en la consecucion d‘\é\l proceso. ========s=s======zmmoooom |

. LT . \ Y y Ny . i . )
la fecha de restitucion del Claustro de {Sa;n Francisco, en las condiciones agu

£

\ . . ) \
que dicho inmueble, en caso de serle efecpvamente entregado, se encontragg & pa

%

(xii) Realizar la Intervencion de los Inmuebles bajo-la supervision de un profesiona

2.008, siempre que ello fuere aplicable segun las afectaciones y caracteristicas de
cada uno de los Inmuebles, S s manTSsssEsssSssssosoooooss—oooss
(xiii) Informar al CIRCULO DE OBREROS todo cambio en la situacion de control de I
Compaiiia Gestora, que signifigue que esta’ compafia ha dejado de pertenecér a
grupo.empresarial al cual pettenece o ha dejado de eslar bajo el control de quien a I
fecha, es su controlante, segun el certificado de existencia y representacion lege
adjunto al presente Contrato como ANexg. =====s===sooosssssmsemmsoscooooos
(xiv) Cumplir con todas las demas obligacic_)nes contempladas en el presentd
12.03. -Gastos y Costos. Bl L e e
Las Partes acuerdan que la Comparfiia Gestora, podra elevar a escritura publica e

presente Contrato e igualmente registiarlo ante la Oficing de Registro de Instrumento:

l//' ' v, N
acordadas, el pago de los impuestos, tas\as',:,foontribucion‘es y valorizacion que, %éa»ygaﬂ-w y
' . T . ll . Q? N :‘
‘sobre &l B.I.C. Inmueble de San Francisco, y garantizar al CIRCULO DE dE;R%R?

de la fecha sefialada y hasta la expiracion de la vigencia del Contrato, a pa\z,\ygg;?ﬁim
por concepto de dichos tributos. TS T O N S s S e e e e e e e e e e [

autorizado por las -autoridades competerites segtn lo establecido en ia ley. 1.185 def

Contralo, y con las que legalmente le correspondan, ====z===xmssss=zonoocona .
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tautomaticamente del canon de arrendamiento que a la fecha se cause, amortizandolo

CIRCULO DE OBREROS no esta obligado a pagar la proporeion de los costos de

v encuentren instaladas actualmente. s====s=cozosoosscosoosesoeoosoossaREznns

\\

Publicos de Cartagena, cuando esta lo considere conveniente y*nece‘sérlo,‘ incluso
antes de definirse la viabilidad del Froyecto. El CIRCULO DE OBREROS tendra que
asumir el veinticinco por ciento {(25%) de los costos de esciituracién, una vez se
determine la viabilidad del Proyecto, esto es,‘eu]ando se hayan. obtenido las

autorizaciones, permisos y licencias necesarios, Este valor sera descontado

circunstancias imputables al CIRCULO DE OBRERGS, dicho valor se acelerara y por
lo mismo sera exigible debmanera mmediéta por parte de la Compadia Gestora. La
totalidad de los derechos, tasas o impuestos que cause el registro de la escritura
publica seran asumidos por la Compania Gestora. SESsssssssssEssssssssssssss
PARAGRAFO. En el évento de no lograrse la restitucion del Claustro de Sah

Francisco, del Lote de terreno y la Construccion Colonjal, las Partes acuerdan que el

escrituracion  que se generen por la-inclusién de las areas correspondientes al

13 01. Licencias y Permisos. oo s s s S S s s S e S S S S S SR =S R =R s sr s nm==s
rEs responsabthdad unica y exclusiva de la Compania Gestora el tramite necesario
\,‘pdra la obtencion de todos y cada uno de los permisos, autorizaciones, licencias Y
decisiones gubernamentales en virtud de las cuales se permitan las Intervenciones a
los Inmuebles, asi como también el desarrollo del Proyecto, incluyendo, pero sin
limitarse, a la autorizacion de las autoridades competentes en materia de intervencion
de Bienes de Interés Cultural, los conceptos de viabilidad, |a obtencion de las licencias
jurbanisticas, las obras exteriores, y de urbanismo asi como ia instalacién de todas las

conexiones requeridas para el suministro de los servicios pUblicos que no se

Es responsabilidad unica y exclusiva de la Corppaifiia Gestora realizar la Intervencion
de los Inmuebles segun lo exigido por las autoridades conforme a los tramites y

permisos indicados, incluidos los costos asociados a dichas obras, y asi mismd

rea\}zar‘\,a Intervencion de los Inmuebles incluyendo aquellos que tengan la calidad dg

por el término inicial del Contrato. Siempre que'la terminacion anticipada se.deba a}

{Claustro de San Frahrisoo siempre y cuando la Compaﬁia Gestora ejerza el derecho|

l«

N
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[Bien dg Interés Culttral bajo 1a supervision de picfesionales ébrrespondlentes, Segur,

lo establecido en la ley 1.185 de 2.008, y cualguier otra norma vvig'entei siempre que!

ello fuere aplicable segln las afectaciones y caracteristicas de cada uno de los

Todos los castos en que incuira la Compaiiia Gestora con ocasion del tramiite y
abtencién de las autorizaciones, licencias, ;;ermisos y concesiones reqUeridas para la
Intervencion de los Inmuebles, y desarrollo del Proyecto seran de cargo eﬁelusivo de la
Compaiig Gestora. ==========sss=zscasscemzzososossmmr s oot s e e

La Compaﬁia Gestora a{sume los riesgos de‘ cambios en la Iegis-lacién en cuanto a los
usos, intervenciones, plafies especiales de conservacion y mantenimiento de los.
Inmuebles incluyendo aquellos que tengan Ia calidad de Bien de Interés Cultural. Pal
lo mismo, tales Cambiqs no podran tonﬁa\rse como justa C'au'sam para terminar ej
presente Contrato, a menos que los IF'i’S‘FﬁIC‘)SZ (i) Jm%ré‘m\enten significativamente log
costos del Proyecto,~{ii) prohiban o resi\"r’,injjéln s’igniﬁéati:/?men‘te las actividades /q,‘f;e'
desarrollaria la Compania Gestora end'y‘fifr;[dd ,'de,l Q;r]géente Contrato] o (jii) yéé,‘j%;
financieramente inviable el Proyecto. ﬁ¢=;%éé,=:;?:?;;=j================:==’£f3€‘~

Lo dispuesto en la presente clausula se ‘entendéra sin perjuicio de la obhgactpn“’xgie

[

CAPITULO XIV B e O
DURACION DEL CONTRATO, RENOVACION Y TERMINACION ANTICIPADA =====
14.01. Término inigial, ========s=====sc=zsznsscmmscesscmnmmome s mmmmaas
El término inicial deAduraciOn del Contrato se encontrara comprendido desde la fechs

de su suscripcion y expirara al vencimiento de los treinta y cinco (35) afo:

cual la renovacion debe ser minimo de 6 afios, =========zzzcozsscorosmrmmmmas

términos y condiciones pactados en el presente Contrato; a excepcion del valor e

canon. Para efectos de caleular el canon que regira durante cada renovacion, las

N

requiera a la otra parte, haran sus mejores esfuerzos para acordar el valor del canor

inmuebles. :::‘:"::Eii’::::::::::::::::::::‘;ﬁt:;_ﬁ_;_;—--" e TR

colaboracion del CIRCULO DE OBREROS en los términos de la clausula 12.01. (iry. o

inmediatamente siguientes a la fecha de firma, =============czcmmmooee oo
14.02. Renovaciones. Las renovaciones seran de veinte (20) arios cada una, salve’ que
/.

las Partes de coman acuerdo estipularen un plazo distinto en cada caso, evento en sf.

Las Partes acuerdan que en cada una de las renovaciones se incluiran los mismos:

Partes,-dentro de los guince (15) dias siguientes s la facha en que cualguiera de ellas

que regira en la renovacion correspondiente. Si dentro de aste término de quince (15
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dias as Parnes no' llegan a un acuerdo, procederan a contratar un pentc\)‘avalugdor; el
Lual serg seleccionado por la Compafia Gestora de una terna propuesta por el
}’“ERL,ULO DE OBREROS. El- gvaluador asl seleccionado ‘tendra en cdenta y
sonsiderara para su avalto que todos-los bienes muebles, mejoras e untervenc;ones
que puedan ser retirados sin generar detrimento a los Inmuebles, pertenecen a la
Companiija Gestora, y en ese sentido su valor debera descontarse de! canon, E; valor
sstablecido eQ‘dicho avallo serd el valor de| canon que deba aplicarse a partif de ese
mommento. En todo caso dicho canon de arrendamiento se ajustara anualmen?e en el}
IPC mas un (1) punto, segun se certifique por la autondad correspondiente. Loc costos
~ del avallo seran asumidos a razén de cincuenta por ciento (50%) la Compama
géestora y cincuenta por ciento (50%) el CIRCULO DE OBREROS. En estos eventos la
actualizacion de los cénones podra hacerse mediante documento privado suscrito por
ias Partes, sin que sea necesario modificar el contenido del presente Contrato. s=====
Paragrafo: Si con un (1) afia de anticipacion al vencimiento-del periodo inicial o
‘ualesquiera de' las renovaciones del Contrafo, la Compaifila Gestora no manifiesta por
rscrito su decision de darlo rpd'r terminado, el Contrato se entendera renovado de
’:anormidad con la ley mercantil y lo ~§><prés'amente establecido para cada periodo de
f‘énovacién en el numeral 14.02 anter\ibr. Por sy parte, el CIRCULO DE OBREROS
odra a partir del inicio de la segunda renovacién y con por lo menos cinco (5) afos de

antxmpamon al venmmzento de dicho término, comunicar a la Compaiia Gestora su
dems:on de no renovar el Contrala a la finalizaciéon de dicho terman/ ************

14.03. Terminacion antto,ipada por parte de la Compafia Gestora, ==s===s=s===z==s==
(3in perjuicio de las anteriores disposicibnes, la Compadia Gestora tendra derecho a
erminar anticipadamente e| Contrato, durante el t&rmino inicial o sus renovaciones, en

2l entendido que dicha atribucién debera sujetarse a las siguientes reglas; ss=======

(i) El derecho a la terminacion ant;mpada no podra ejercerse con anterioridad a la|
inalizacion de los primeros cinco (5) afos de vigencia del Contrato. s=============

(e R e onn e fn e o gy

i) El aviso de terminacidon debera producirse con por lo menos un (1) ano de
%\ antelacion a |a fecha efectiva en que se quiera terminar el Conftrato. ===z==========

i) La Compania Gestora debera pagar al CIRCULO DE~OBREROS el menor valor

sntre cualquiera de las sigujentes sumas: (a) una suma igual a diez (10) veces el

>anon vigente al momento de ejercer el.derecho de terminacion anticipada: o (b) el

\'ﬁ{or de~los canones que hagan falta por pagar, hasta la fecha de fmaluacnon del

. ;?I;mx:l wptarial para wso prelugivo en Lo gsrrituva priblica - No hmw eoatn patu gl s [
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termmo m;cual establecudo N (& claustla 147010 da cualguiera de sus prorrogas ===
Paragrafo Primero. El ejercicio de la facultad de terminacion anticipada aqui prevista
no dara derecho a la Compaiiia Gestora a reclamar compensaciones o pagos en virtud

de las Intervenciones realizadas en los Inmuebles, cuyo valor constituye la dnica

que tampoco tenga éste la posibilidad de reclamar ninguna indemnizacion o

compensacion adicional a la suma prevista en el numeral (iii) a‘nterio‘r de esty

Paragrafo Segundo. En el evento en que: (a) el proceso de restitucion de inmue
arrendado de que trata el numeral (iv) de la elausula 12.01. no resulte en la restitucion,
efectiva del Claustro de San Francisco, el Lbte de Terreno y la Constrtaccién Colonial

o (b) no se logie la efectlva sucesion procesal por virtud de la cesion de derechos

por este hecho se afecten los detechos de.la Compama Gestora sobre los mmueblek

Contrato, incluyendo, la Antigua Iglesia de San Francisco, z====zzzcazz==mzszs==
Dentro de los cincc; (5) dias calendario siguientes a la firma de este Contratg, la¢
Partes determinaran por mutuo acuerdo y mediante documento escrito, el término trag
el cual, de no haberse logrado la restitucion del Claustro de San Francisco, el Lote dg
terreno y la Construccion Colonial, la Compariia Gestora podra ejercer el deréch’o de
'termin'a'r anticipadamente el Contrato en los términos de este paragrafo. ===========x
CAPrﬂJLO)Q/:::::::::::::i:::::::::::::::::;:ﬁ::::::::::::ﬁ::i::::

15. O’I Causales de terminacion del present'e Contrato. ==F=========s=czos=sonas
El prLsen{e Contrato termn’]ara' - T PP RS
()  Porlas causas CQ,ntempladas en las leyes aplicables y en este Contrato, ======

(i)  Por la Parte ¢umplida, por el incumplimiento o violaciéon de cualesquiera de la

compensacion a que tiene derecho el CIRCULO DE OBREROS en este supuesto sin|

C]augu[a :::i:'::":::::::::::::::::::::;::::::zx::z::::z:::::::::::_:::::_4 7M./
]

hnglosos de que trata la clausula 12. 01 ”en SUS . numerales (iv) y (v), la Compamsf
OBREROS, dar por terminado total o parcsa!mente el presente Contrato de tal f@ﬁ’?ﬁﬁ

con todos los inmuebles o aquellos no restjtuidos por & Univers sidad, sin neceuc?ad(d( N

pagar indemnizacionh o compensacion ‘alguna al CIRCULO DE OBREROS vy sin qu')'? g

que hubnere recibido fisicamente y para los cuales decida mantener vigente el presentq -

obligaciones relevantes a cargo de la otrg Parte, siempre que el mcumphrmento rit

Papel unturm( pmu Ao exclnsivun o Lo escritnea pnlhhm No tieiw costa para el wEnarin |

Gestora podra, & su discrecion y medtante notlﬂoaonon escrita al ClRCULO DE X

que el mismo finalice de manera antICtpada a pamr deﬂa fecha del aviso y en- r@aa&on A%l
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) \
i‘nublere sido remediado dentro de los veinte (20) dias calendaric siguientes a [a fecha

'an que la Parte cumplida o que se hubiere allanado a cumplir‘le'hubiere notificado a la
?arte incumplida dicho incumplimiento por escrito, =====s=sss=ss=sssg=sssssnss
{iii) Por presentarse alguna de las- situaciones previstas en la olausulag 14.04.
anterior. ===========:==========4======-—-:':=========================.:;=="~‘==
iiv} Por la no obtencion de los permisos, planes especiales de maneja 'y Ii:c,,encias
urbanisticas que se requieran solicitar ante e Ministerio de Cultura y demas entidades
urbanisticas competentes para el desarrollo del Proyecto a los que se hace\{gferencia
an el Capitub Xl anterior. En el evento que el presenté_Contrato deha terminarse
énticipadamente por la causal aqui prevista, la Compafia Gestora pagara al CIRCULO|.
ZD'E OBREROS la suma equivaleﬁnte a diez (10) veces el canon de arrendamiento
\)igente, Dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a la firma de este Contrato,
las Partes determinaran por mutuo acuerdo y mediante documento escrito, el término
“itvas el cual, de no haberse obtenido los permisos, planes especiales de fﬁanejo y
lglicencias urbanisticas gue se requieran solicitar ante el Ministerio de Cultura y demas
ientidades urbanisticas competent‘es para el desarrollo del Proyeclo, la Compaﬁ»ié
Gestora podra ejercer el derecho de terminar anticipadamente el Contrato en los
términos de este paragrafo. =======-::==:====:==;:=:=;===:=::=::::::::===

f(v) Unilateraimente por cualquiera de las Peirteé,, en caso de que el Ministerio de
’ Cultura, mediante una comunicaéién escrita, declare ques se opone, rechaza, of
considera inconveniente, inapropiada o no ajustada a derecho la ejecucion del
.':presente Contrato. :¥=;======:=====:===,==.==.==,=.=3=;==r—;:;;=:;:;=:;;::::5
15.02. Fuerza Mayor, =:‘—‘;=;===============.=j~‘;===.=:=;=;=:;==%;;;===;::=%; ‘
Las Partes estaran excusadas del cumplimiento de sus respectivas obligaciones de|
acuerdo con este Contrato, y no seran responsables por dafos o perjuicios o por el
pago de las penalidades y multas aquj estipuladas, siempre y cuando estén en la;
imposibilidad de’cumplir o se encuentren impedidas para cumplir, debido a un evento
de Fuerza Mayor, y que ademds: ======s===z==ssss==sssssssSsssnsaSsssas
%{(a) la parte afectada por tal evento de Fuerza Mayor, tan pronto como sea posible
(\ después de la ocurrencia (;Iel evento de Fuerza Mayor, pero gn ningin caso después

de ftranscurridos cinco (5) dias calendario, dé aviso por escrito a la otra parte
describiendo los detalles del acontecimiento; =====s====cs=z=sssss=am=ssz=z=o

iﬂb) la~suspension del cumplimiento no. tenga mayor alcance nj duracion de g

“ifpel wotarial parn neo exclusiug en L esceiburs poiblica - No tiene costo pora Bl yenarin
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restrictamenta necesario, de acuerdo can el eventt de Fusrsa ayor del quese trater

(¢) la Parte afectada utilice los mecanismos que sé encuentreri a su disposicion pare
reducir el efecto de su incumplimiento y sus mejores esfuerzos para cumplir haste
donde sea posible sus obligaciones. Las Partes entienden por mejores esfuerzos,
disponer y encausar de buena fe y de manera diligenle todos los ‘r‘né‘dios,

conocimientos vy experiencia para el logro de un proposito, en este caso, el|

cumplimiento de las obligaciones contractuales ante una de las circunstgn'cias arriba]

i : T L R T I N I s e e

establecidas en la mejor forma posible; e maaat e
(d) tan .prc’mtb como la _parte afectada sea 6apaz de réasumir el cumplimiento de sus.
obligaciones, debe dar pronto aviso por es;crito del hecho a la otra parte y deberé| —~
iniciar de inmediato el cumplimiento. R e e e e e ety
(&) Si la situacion de Fuerza Mayor se pfologa por un periodn de tiempo superior ¢{
treinta (30) dias, el Contrato. podra t"e”f : ment

'inars,e,_.aﬁ\ticipada‘mente a solicilud de
arse. . anticiy
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cuaiquiér‘av de las Partés. =====i=====?'%=i57==:===;i=¥§§&==:==:====:::;====:= P
CAPITULO XVi =====:=============“=f;%ﬁ==l===35(?é:===:::=====/=======§§% o
a RESTITUCION DE LOS INMUEBLES A LA TERMINACION DEL CONTRATO =451 /. }
16.01. Restitucion. A la terminacion del Coptrato o“f;,de I(’:;ualquiera de sus relwova%i%neg : : gg@-
segun lo arriba dispuesto, la Compaﬁia-fGe‘stora devolvera los Inmuebles al C|R6Cﬂl{§ :;C’Q‘\
DE OBREROS, siguiendo las siguientes reglas: ses==s==s=====s=sossssoooosos y C
A 5 (i)  Todos los bienes muebles, incluyeﬁqd mejoras e intervenciones quei puedan se|.
( L retiradas sin detrimento de los Inmuebles, seran retirados por la Compania Gestora : »
: ‘5 la terminacion del C'ontrato Este retiro debera hacerse en el menor tiempo posible :
E mientras se cumple la Compaiiia Gestora pagara ..“e! porcentaje del Gltimo canor] '
g vigente Correspondiénte al tiempo que durare el retiro de tales mejoras, Intervencioney. %
y bienes muebles. N s e w
(i) El CIRCULO DE OBREROS sélo podra ejercitar el dergcho de retencion sobre .
los bienes muebles iritroducidos pof la Compania Gestora para la explotacion de loy E
Inmuebles cuando la terminacion del arrendémiento sea debida a causa impLitable a Iy §
| Compaiiia Gestora o existieren obligaciones pendientes’ de c."umplir por parte de i e s
qA? Compania Gestora, ===========s==zcccomosmeneosmmsmoeemnmcecccan Lo | - :
(i) La Compafia Gestora solo podra ejercitar el derecho de retencion-sobre los §
{Q/‘ Inmuebles cuando la terminacion del contrato fuere imputable al CIRCULO DI g
[( OBREROS. ===‘====’=====:~;'=:==:::=:.—.~==££=::z::=========é=:=:===s,==;:== 1
\ L

£ cadenas.a. wessoszoso
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: ' \
(V) ECIRCULO~DE-OBRERO S endra derechoa fetiiy Tlos ™ thrmusbles contay
mejgras [ea“z_adas qhe’ .lOS accedan' A e e
‘ SAPITULO XVII ::::::::':::::::::::::::::::;:;;:;::;:#:;;;::;:::i;;:::

17.01. Multa con funcién de Apremio. ::====:m:==-:==:================§=====
Sin perjuicio de la clausula penal establecida en la presente clausula, en el ev%nfo en
que en los termmos contenidos en el CARPITULO VI del presente Contrato, no )e haga
a entrega de la Antigua Iglesia de San Francisco en la Fecha de Entrega, la Compama
Gestora tendrd derecho a que el uR(‘ULO DE OBRERQS le pague, a titulo de
. apremlo una multa por valor equnvalente a setecientos omcuenta mil pesos
(COP$750.00Q) por cada dia de retraso. Este valor sera descontado automaticamente

eximira al CIRCULO DE OBREROS del cdmplimiento de sus obligaciones bajo el

A(lgxendo la multa de apremio que aqui se consagra, o por hacer exigible la clausula

oenai contemplada en la clausula siguiente, sin perjuicio de su derecho de po‘der hacer

En el evento en que la Compama Gestora opte por hacer ex;g!ble ia cléusula penal,
segun lo indicado en la presente cldusula, las sumas que hubiere Qagado El CIRCULO
DE OBREROS a titulo' de multa de apremio seran imputables a la referida ,cléusula

Las Partes convienen que el inoumplimiento de unpa cualquiera de las obligaciones

esttma _procedente, exija el pago inmediato de la Parte incumplida de una suma
Bquwalente a diez (10) veces el canon de arrendamiento vigente, ====ss=====k===

La suma»';antes referida, segln corfespondiere, se causara a titulo de pena, vy ef
consecuencia, la Parte cumplida podra reclamar, adicionalmente, todos los perjuicios
debidamente comprobados a que hubiere lugar. =====z======conzzocoozssnss=s
QAF’ITULO XV e e e e e
' \@ERECHO DE PREFERENCIA Y ARRENDAMIENTO TazsmsssssszszsssssssSos

—— N R RS R SRS D

CLAUSULA PENAL Y MULTA CON FUNCION DE APREMIO ========:====55==:;=="-1 :

del canon de arrendamiento que a la fecha se cause. El pago de dicha multa no|

|En el evento en que el retraso en la fecha de entrega-del Inmueble supere.un término|

dc veinte (20) dias calendario, |a Compania Gestora podrd optar por continuar|.

establecidas en el presente Contrato dara lugar'a que la Parte cumplida, si asi lo| /

) :ﬁ]apvl tatarinl para wen weclusivo e {s eaeritien puhhm - No tiene cosin pnw el weavin
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Papel notarial para uso exclneivo e copias e escrifuras piblic

3N53423534

El CIRCULO DE OBREROS por medio del presente Contratg confiere un derecho de|
prelerencia en favor dela Compaiiia Gestora o quien esta desighe, ctiando no exists
impedimento legal o de hecho que impida la transferencia de uno o mas de lo\
Inmuebles por parte del CIRCULO DE OBREROS y esta deolda disponer del mismo ¢
de los mismos. La Compafia Gestora debera hacer uso del mismio dentro de ios
treinta (30) dias . habiles siguientes a la fecha de la manifestacion por parte del
CIRCULO DE OBREROS de su interes de vender El BJGFCICIO de este derecho de
preferencia se hara bajo las siguientes reglas (i) el precio de vbnta del inmueble o de|
los Inmueblea serd aquel que se determine mediante avaluo corporativo que I¢
realizara la entldad que para esa fecha tenga un alto reconocimiento en Ia cidad de
Cartagena como entidad avaluadora de btenes raices o cualquiera enhdad avaluadors)
debldamente registrada y autorizada para este propos\ato conforme a la ley Diche|

4,

S .
avallio debera hacerse sobre el valor(del lote de terxeno y las estructurao en SLq

€ Lo
condicion actual, sin incluir las mejoras mcorpf)radas por el arrendatario; @‘ﬁ @F Y

igualdad de condiciones se preferira la oferta de la, Compama Gestom (j{omn , S
evento que se adjudique la venta a la Compama Gestora la" escritura plﬁ)hbdt@

compraventa del Inmueble debera otorgarse a los diez (10) dias habﬂes slgmente%%;h o

fecha de recabnda la respectiva notlﬁcaéx'or{ bajc: el entendido que en dicha fech W""“‘ o .

Compaiiia Gestora debera cancelar al URCULO DE OBREROS la totalidad del precic

por el cual la Companla Gestora adquirira el derecho de dominio dél inmueble o Jo¢] .

Inmuebles. ====================é=====r===::“~'=‘======-?========4-==:==z=:= .
CAPITULO.XIX ==s=s==ascmmmssonmen s s comums s m e s s s s e s s
SEGUROS ===s&=z==st=ssseommmeesosenmmnmenoee e oo oo |
19.01. Riesgos asegurados. B e e e eSS S e

La Compafiia Gestora-se obliga a asegurar a favor del CIRCULO DE OBRERQS.
durante la vigencia del Contrato y a su costo coritra los riesgos sefialados en I:
presente clausula. ======s=smssstosnmsme e s n e e |
Los riesgos contra los cuales se aseguraran los Inmuebles son: (i) incendio, (i
explosion, y (iii) demas riesgos naturales, Culposbs o dolosos gue puedan afeclarlos e
su capacidad de sefvir el propésito pactado. Copias de dichas polizas o sut

renovaciones, con la constancia de .pago, dpben ser prcvemadas al CiRCULO DE]

Papri natanial pmn sn nxrlumnn e Lu :::rur:iurn pnl:hrn in hmw cagtn purn el umtm‘iu
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{19°02 7 Poliza de Cumplimiento. ===:..========.==z==:==::========:=====;==:::
lLa Compafiia Gestora se obliga a tomar una poliza de seguros cuyo Objf"[o sea
( asegurar el cumplimiento del pago de los canones de arrendamiento establecidos en el
l CAPITULO IV del presente Contrato—por una vigencia anual. Dicha polizadebera
(_enovarse cada afio, durante toda la vigencia del Contrato. ====ss=========ts====
19.03. Suspension del contrato. ====~‘=======,==,=============——e=:=.=;,=;?:ié:—:::
£n caso de ocurrencia de algtn siniestro de los contemplados en la cldusula 19.01,
anterior, que \impida la normal Intervencion, explotacion u operacion del Proyecto, el

Contrato se suspenderd en cuanto a sus obligaciones econémicas, hasta tanto se

continuara siendo el titular del uso y goce de los Inmueble §, FEESESSRISSSSESEESsS
CAPITULO XX s====s===ssssssssssssstssSesSsssssssss s sr S s Sesam=s
DECLARACIONES Y GARANTIAS ESPECIALES DE LAS PARTES =====sz=======
20.01. Deciaramones % garant;as especiales del CIRCULO DE OBREROS. ========

y con excepcion del Contrato de Arrendamiento celebrado con la Universidad, los
[nmuebles. (a) No han sido a_r,rendadcg, enajenados, \/endldos ni prometidos en venta
@o’f acto anterior al presente, asi como tampodo soportan limitaciones al dominio; (b)
Se encuentran libres de toda clase de gravamenes, limitaciones cargas dé todo tipo,

condiciones resolutoriais, embargos, medidas cautelares y en general circunstancias

;,Como resultado de lo anterior, el CIRCULO DE OBREROS se obliga a sanear la
aviceion v los vicios redhibitorios de los Inmuebles objeto de este Contrato en la forma
Ordenada por laley. e e e e e i

o temen ser incluidos en alguna de las listas que administra la Oficina de Control de

Activos del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América; (b)\tienen

lavado de activas; y (c) sus bienes y negocios, al igual-que los de sus vinculados,
provienen de actividades licitas, ==s=========s=sz=s=sss=ooooossomasss====c

investigaciones en curso, ni. han sido sindicados, o condenados por narcotrafico ni

S|

pueda reanudar su operacion normal. Sin perjuicio de lo anterior, la Compafia Gestora] .

El CIRCULO DE OBREROS declara que'~;:%T=::;:=::=:===========:.==:==:::= '
» X|) El CIRCULO DE OBREROS es el unico y exclusivo propietario de los Inmuebles

de hecho o de derecho que pudieren afectar el derecho de dominio o su posesion; (c)] -

\

(u) Ni el CIRCULO DE OBREROS, ni sus vinculados (a) han estado, se encuentran

Asi mismo, el CIRCULO DE OBRERQOS se obliga a notificar de inmediato a Ia‘

\k\,\?mpanla Gestora cualquier cambic a las sﬂuacxones declaradas en la present

i]hw\f nofarial pava wao exclusive en 1o escribia puhltm Na tiene copto purn el usnario
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clausuia infﬁ'ﬂﬁé‘ﬁdo“lﬁé"h’fédlcrarqLre‘“romaré‘p’ara m1tvgm*los dJnUS“qUE otto-pueds
causar,

-ﬁh.—-—;-*d—;--——-'—_.—_.~_-——.————-—-.———-.—~_-‘—. ‘—A—-—-—-v—b_——-’-——A—.‘N—_——————A——————-—

dichos listados o sean condenados por narcotrafico o lavado de activos.

del Plan de Ordenamiento Territorial del distrito de Cartagena (F’lano FU 5a-5), son;
bienes de uso letO 2 due permiten una actividad comermal y en wrtud de EatO
cuentan con una clasificaciorn de Uso del suelo que permite que eslos sea'n‘

Intervenidos, y posteriormente destinados para .el desarrollo de acﬁ‘vidades?i

[t g it § o e and

comerciales y de servicios complementarios‘de la actividad turistica.

(iv)

b ,:w
20.02. Declaraciones y garantias especiales de Ia (,ompama Gestora.

La Compama Gestora declara que:
(i)

temen ser incluidos en alguna de las listas que administra la Oficina de Control de

lavado de activos; y (c) sus bienes y negecios, al |gUa| que los de sus accionistas

(i)

DE OBREROS cualduier cambio a las situaciones declaradas en la presente clausula

Asi mismo, la Compaiiia Gestora se obliga a notificar de inmediato al CIRGULC

(i)  No obstante Io anterior, la Compariia Gestora faculta al CIRCULO DE OBRERO¢
para terminar anticipadamente el Contrato sin que ello genere multa o indemnizacidi

alguna en el evento en que-ella, sus accionistas, vinculados o beneficiarios reales seai

lavado de activos.
SECCION CUARTA :i:::’:::::::::::::::—EE‘:::::::::5:::-:5:%&:::1:::‘.::::::::‘:‘:

No obstante lo antenov el CIRCULO DE OBREROS faculta a la Compaiiia Gestorai. '
pala terminar anticipadamente el Contrato sin qué ello genere multa o mdemmzac;oni

alguna en el evento en que ella 0 sus vinculados sean mdmdos por cua)quner causa en.

(i) Los Inmuebles conforme laley 15 de 1.983 y la cartografia oficial que hace parte;

En cumplimiento de lo establecido ]en la Escutura\Pubhca No 2.560 del 25 de
agosto de 1. 949, dé-la Notaria anera ‘de:fBogota,‘el canon de arrendamiento quej
reciba el CIRCULO DE OBREROS por*'el/B 1.C. Inmueble de San Francisco sérg‘
destinado a obras dirigidas al mejoramiento socua de Ios obreros de Cartagena: *ﬁw‘-’ b

Ni ella, ni sus vinculados o beneficiarios rezziles (@) han estado, se encuentran,” CHhi

Activos.del Departamenlo del Tesoro de los Estados Unidos de Ameérica; (b). rio tienet| -
invesligaciones en curso, ni han sido sindicados, o condenados por narcotrafico n|

prov,enen de actividades hc”as :::::::::::::::::::'::::::::::::::::::::::::‘:::;'A

informando las medidas que tomara para mitigar los dafios que ello pueda"'caUSar ===

incluidos por cualquier causa en dichos listados o sean condenados por narcolrafico

Papel notarisl_para o exclissive en (o escribiten piiblicn - No fiens coota pira el wwsunrin
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\‘\"legﬁpu\ac';ones entre las Partes sobre la maieria objeto\ del mismo, y deja sin efectq

’»21 01. Nulidad parcial. s=========ssce==sssssssssssssssszsssssassssassss

v:funa renuncia a la misma, a menos que asi sé md;que expresamente, SsesSR=sEsass

que el CIRCULO DE OBREROS o sus representantes tengan a bien realizar para

Las Partes convienen gue la ilegalidads nulidad, ineficacia o cualquier sancién:juridica
similar que afecte la validez o aplicacidn de una cualquiera de las dlSpOSICIO.HBS del
%presente Contrato, no afectarg la validez o aplicacion de las demas disposicicnes del
mlsmo En todo caso, en el evento de producirse una cualesquiera de las sahciones
Jundlcas a que se ha hecho referencia, las Parles se comprometen de buena fe a
ehcontrar mecanismaos que permitan, en la med;da de lo posible y de aruendo con las
ingrmas aplicables, cumplir con las finalidades m;o&almente buscadas en el Capitulo o
idisposioién que hubiera sido afectada en su validez o aplicacién, sr===s===zzz====
‘)21,02 Renuncias, ==s=====os===sssosodssssssoosssssSsoooSSSSSSTooooSmEs
j\linguna omision, demora o inaccion de cuaiquiera de las Partes en el ejercicio de

cualquier derecho, facultad o recursc bajo este Contrato, podrd, ser considerada como

21.03. Inspeccion. “'""“““""—**WW“*~—f-~~——,~~ff~~~————tf—~~'~*—-—,———

‘ la Companiia Gestora permitira, ch, Lonformdad con o aqui ebtablecsdo Ias visitas|

constatar el estado, la conservacion de los Inmuebles o cualesquiera otra‘s
circunstancias que fueren de su interés. Para lal efecto, el CIRCULO DE OBREROS
E&«:beré dar un preaviso de por lo dos (2} dias habiles de antlmpaolon ala Comp

Gestora, a las direcciones de notificacién que aparecen en el prpsente Confrato. ====
21.04. Colaboracron entre las Partes. =======sssszorassomosossooussss=sssas
Con el fin de cumplir plenamente con los fines perseguidos en el presente Conlrato,

cada-una de las Partes se compromete a-reglizar sus mejores esfuerzos para, en caso

requerido por la ofra Parte o atender cualquier requerimiento que la otra Parte haga
siempre vy cuando ello resulie necesan@ o razonable, no sea inconsistente con las
provisiones del Contrato y no suponga la asuncién de obligaciones nuevas o distintas
a las alli estipuladas. ========s=sszos==cc=zsososmsszzsssoooo=omzsoooomzs

21.05. Integridad de| Cantrato y prevalencia. =~‘=“~“==‘-t='_:=.=-?-“w;'_-~A—~-~~=‘::=.===,=.-7;:===,=:'-::'—~:'—J

El presente Contrato con sus respectivos anexos, coptiene la totalidad de las

de que asi se requiera, proveer, emitir y enviar cualquier informacion o documento-

——T " B , PR ~ ¢> T e g *
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Contrato el CIRCULO DE OBREROS autoriza & la Gompaiifa Gestora a cederlo

Ninguna modificacion del presente Contrato, total o parcial, sera considerada valida, a|

menos que se haga mediante documento escrifo en el cual |as partes, de manera|

expresa, recohozcan que aceptan dicha modificacion. SESmmRmmETEsmossSossonas

21.07. Cesion y subarriendo. :::::::::::::::::—:::"::::"':;:::i:::::i::;:::::: ’

Ninguna de las partes podra ceder total o parcialmente este Cbr}tra’fo sin la :

autorizacitn previa de la otra. Sin perjuicio de lo anterior, a la firma del presente

unicamente a la sociedad responsable, titular y propietaria del Proyecto, la cual sers

una sociedad constituida por la Compariia Gestora para dicho proposito. ========== '

21.08. ESfUBFZO Conjun‘to': :::-::.::::::::.'.—:'::::;:::::::::::::::::::::::::::2

El presente Contrato es el resultado de uir _f-%isfuerzo c:oij_junto entre las bPértes. Por lo

. o . ' ', L N .
tanto, el mismo no debe ser interpretado mas severamente en contra de alguna de
' a

oV ! o ‘0

ellas,. ::'::::::::::::;::::f:::=:;:::;:ﬁéﬁé::::::;;::::‘:::::::::':::::L:::}é/ V’?
9 i ' =68
2109[3390 en Dia Habil. :::::::::::::;::::;.:::::::=::::;::::::::i:%:é?'?:g::

En caso de gue la fecha determinada para‘hacer"'c‘ualquier pago requerido de fza.d@
a fo establecido en el presente Contrato-no sea i dia habil, entonces dichd pa 0 &5l

efectuara el primer dia habil siguiente a Ia fechd-determinada, sin que por tal razon|™ §

haya lugar al pago de intereses. ====s==ssossmszommmmsmemssmesendonssanas ;
21.10. Domicilio. ============cs=ssssecmmzzescmececmmos s s e e e } ‘
Para todos los efeclos legales el domicilio contractual se fija en la ciudad de Cartagene|
de indiaé. ==='==‘=======:==:===:======;======:==‘==================':==':=:
2111, Ley Aplicable, ===s====szsmmmccssmmsesmsmcms s cnimnm e s s meni s |
El presente Contrato se rige por la ley colombiana. ==========c==czzzzoszsssta= v
21.12. Tribunal de Arbitramento. B e T

Toda diferencia que surja enlre las partes, que tenga relacion con este Contrato|

incluyendo sin limitacion las diferencias que resullen acerca de la validez, celebracion,

ejecucion y efectos de éste Contrato, que por cualguier.motivo no pueda a"rr‘églarse_,
amigablemente entre las Partes dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a le|

fecha en que la controversia hubiere sido planteada por escrito por una de ellas, sera

sometida a la decision de un Tribunal de Arbitramento designado de comUn acuerdo

entre las Partes, el cual deberd estar compuesto por al menos un arbitro de la-lista A
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\\l Salvo que se haya acordado otra cosa en 3ste Contrato‘ cualquier notificacion q

: e ' \
del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de'Bogotay almenas
un arbitro de la lista A de| Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio
decmﬁagena.:;;:;:;:::::::::::;::::;:;:::;;:::;axi;::;::::;:;:;;::

;Las Partes contaran con un término~de cuarepta y cinco (45) dias habiles para la

linformado a la otra sobre la solicitud de deéignacién del miémo. Si dentro de este
termino las Pgrtes no llegan a un acuerdo respecto de él(los) arbitro(s) que integraran
el tribunal, el Centro de Congciliacién y Arbitraje de la Camara de Comercio de
Cartagena elegiré la totalidad del tribunal por sorteo, de arbitros inscritos en s;u's listas.
“De acuerdo con lo anterior, el Tribunal de Arbitra‘mento se sujetara a lo dispuesto en la

ley y funcionara, de acuerdo con las siguientes reglas: ===========ss=====s==a==

(@) Estara mtegrado por un (1) arbitro si la coniroversia es de menor cuantia o a tres
1"(3) arbitros si es de -mayor cuantia, guien(es) sera(n) abogado(s) titulado(s) vy en
ABJS!’CICIO quen(es)deoldtra(n) en derecho =;::¥::;;::;:==;:==:;;:=,,=::=:=,==
Jb) La orgamzaclon interna del tribunal s& su;etaré a las reglas previstas para el

efecto por el Centro de Arbitraje y Conciliacion Mercantil de la Cdmara de Comercio de

Caﬂagena ::::::::z:;::::::::;::::::::z:::;:::;:;:::::::::::::::::: 

(c) Funcionara en la c1udad de Ca Qgena en el Centro de Arbitraje y Conciliacion
.fii\/iwoantl\es de la Camara de Comercio. A=mm=sssssssssRSCeSNSESSESSTssToRY
(d) La decision de los arbitros serd en derecho, definitiva y obligatoria para las
paries. s===mmssmssizssssssosssssooosouswosgomsSsosssssoonooosssoass

21.13. Confidéncialidad;y (e B e e e e e e e

produzca durante su ejecucion, tendra el caracter de confidencial y reservada entre lag

‘partes, quienes haran extensiva dicha obligacion a todos sus funcionarios y asesores.

Este Conlrato ha sido negociado y firmado en esparniol. La version en espafol de este
‘Cohtr'ato’y”de'cada uno de sus anexos se regira y serd fehaciente en cuanto a
significad‘o de cualesquiera términos vy disposiciones de estos. Cualquier otr
documento que deba ser entregado con relacion a este, Contrato deberd estar en
espanol o debera estar acompanado por ung traduccion en espafiol, ==s=======z=zc
21.15. AVIaDS y Notificaciones. e i i s i

designacion del tribunal, contados a partir de 1a fecha en que una de las Partes haya|

Todas las disposiciones de este Contrato y en general toda la informacion que sg

21145kﬁmna‘:::::3:::::::;:;:::::;;::?;::::::::==;==;$;;:=;==::::; —
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comunicacion tﬁX!glda 0 permltlda bajo &ste Contrafo, debera ser @tertuada porescriio

entregada personalmente o por coireo, fax o coireo e\ectronsco a las siguientes

d;recolc)nes' :::::i:::::::’:t:::.'—_'::::-_-:::::::::::::::::::;:::::::2::::—;

Atencion: Jaime De La Cruz Zubirig =======s====ssss=sssesssooemoszooonoes
Direccion: Carrera 8B No. 25-56 Piso 2. Local 201. C!éustm de San Francisco,
Getsemani, Cartagena de Indias D.T. y C, :=========:====:¥:====:=%==:===:=
Tel: 6641152, 6641353, 6646859, ==:=========::===:========='=::=f====:j:===:
Fax: 6641152 s=s====c==ssscssamsssssmcsssmsssssssssissossssossssssss
Correo electronico: info@circulodeobrerosdesanpedroclaver.org ====s======z====== ’
Para TERRANUM HOTELS S.A.S.: - - |
Atencion: Javier Pimienta =====‘========-f:=":===f=5==j:===='===¥”~¢==¥='~;===:====:?
Di(ecciOn: Carrera 14 Nd. 93-68 ==?=:=\=%¥\;'=:¥;,§:.:¥'é'::\=::===£:£'i==::===:=::=

Las comunicaciones se entenderan rembndas (i al dla *habil 3|gmente asu remlsso‘ﬂﬁs%
la entrega se hiciere personalmente; (i) al teroer dia habil siguiznte a su remsSIén\borb
correo, si la remision se hiciere por correo- rertmcado o semejante con acuso de reuoo
y (iii) al dia habil siguiente, si se hizo por fax o correo electronico; siempre y cuando sei

haya obtenido en la- maquma que la envia una confirmacion de recibo o e\c\stan rnwxot‘

probalorios satnsfactonos para demoslrar que el mensaje ha sido recibido. =========
21.16. Acuerdo total. s====ss=s=assssrsssoonEsSsss s oo R RS S oSS S SO RS S S S ESET
El presente Contrato constituye el acuerdo lotar de las partes en relacion can su
‘objeto, y en consecuencia, remplaza para.-todos los efectos los deméas acuerdos

P et e sttt e o e e e

entendimientos o convenios previos entre elias sobre el mismo objeto. s===========

o e o e ey e S it e it S S S S DAt . e S e S B Pt Sy S it St M P s it ot S % S P

2117, Impuestbs y Contribuciones. ===========s=s===scsz=sossooofossos=ss _
Sin perjuzmo de lo eslablecido en el presente Contralo, cada una de las par’fes seré

responsable de los respectivos impuestos de renta, patrnmomo impuesto al valoj

7
agregado e mdustna y comermo a su cargo, asi como de cualquier eventual tributq
que se-les |mpus1ere y luwere efecto durante la vida del presente Contrato y sut

ke i et e e e et Sl e G o S B e e ot 09 Yol . e v, e . At b N b, ] VA, Vo S . P et . i . P W S} e ekt S i, i ot v WA S P e ]

renovaciongs, ====s======ssososososssooosasEssoooososssSSSooSsssSsssEn
21.18. Gaslog. ====sosEsconstemro s oedinshnnoosE S ooy s oo s s o n s S
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Papel wntarial parn wan sxclnsiva en In esevilyura piblicn -~ Mo tiewe costo parn el usnacio

[

Correo electronico:jpimienta@terrarium., com ——-‘f;'r-—*;;'—~*——'——"‘—'——""-"“;—:*—-—"”";‘mﬁ 3 «ii;

g
ié
¥
:

- .- B

Ecadena sd. sissmme

‘;5; cadenas.a. 890.930.5340

YRR



W
~

WeES JASIOS; mpuéstos y derechos que se causen por Ia celebracion dé\éste‘ Contrato,
seran asumidos de conformidad con lo establecido en la Clausula 12,03, del presente
’ Contrato ============::====:;=r===:'—'::_:::====::=:;==:=;;;;E;:=a=;:;=
1Para uonstanma de todo lo anterior, se suscribe la presente Contrato a los (17) dias
idel mes de enero de 2014, =======s====nocsossss=osossossssozosssssoosos
{PARAGRAFO.- El suscrito representante legal de la FUNDACION CIRCULO DE
- IOBREROS DE SAN PEDRO CLAVER, ya ideniiicado en esta escritura deja

:¢6n¢ta|1cta de que la sociedad que representa antes giraba bajo la denommacnon de
C!RCULO DE OBREROS SAN PEDRO CLA\/ER y que por reforma social efeotuada

H
i

{

\

omerclo adjunto cambio su razon social por la actual FUNDACION CIRCULO DE
‘ DBREROS DE SAN PEDRO CLAVER. ============::=.==:====§==;:=;:=;==
,;HA\:TA AQUI LA MINUTA PRESENTADA. ==s=nssssssssssssrssonmnmmasms
%éTQRGAMIENTO Y AUTORIZACION. m===ssssssdssssscessmsssssssss—sos

_.,s_...‘u..._-.—-—,........w__..._‘_.-«—.--.—._,_._.__....._._.._.N.._.....__........_._._..__.._._H__f'___.._._...._._,_.....,..._,___.__A,..._.......

=l presente instrumento, fue leido, aprobado y firmado por los comparecientes, y por

llo el suscrito notario lo autoriza. Se adVlr‘no a los comparecientes lo suguaente a- Que

la declaramones emitidias por ellos dpben obedecer a la verdad, =:;;==='=:';;=;:;==
}3— Que son responsables Penal v Civilmente en el evento de que se utilice este
natrumento con fines f(audulentos Oilegales. ==========s====szscosscmommmmas
- Que se abb‘uene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los comparecientes
le lo que no se expresoen este instrumento. ======s==z===ccssssecczoomomooy
l- - Que el Notario solo responde de la regularidad formal del instrumento, ya que las
afirmaciones de las partes solo a ellos atafien. S e L L L e e e e

2-Que-dado que los compareciente haneido cuidadosamente esta Escritura, los

Jartes. Que para los aclos diferenles de la hipoteca y patrimonio famxllar deben

N nresentar esta Escrilura para su registro en la Oficina de Registro correspondlente
¢
b dentro del término perentorio de dos meses contados, a pamr de la fecha de

storgamiento de este instrumento, y que el incumplimiento causa intereses moratorios
ﬁ)or mes o fraccion de mes de retardo, y ‘cuando se trate de hipoteca o patrimonio
amiliar, deben presentar esta escritura en-el término peren[ono de noventa (90) dias

===

\Peabaies Ya que si se vence este término, NG sera posible sy regsstro Tzzsssss==o=as

'ﬂl 18 de septiembre de 2012 tal y como Consta en el certificado de camara de_'

crrores de transcripcion en que ellas se incurran no son atribuible al Notario, sj noa lag |

flapelnrkarial parn nsn exchuiun on la caceiien prblo - No fleme costn pura el usuario
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Notaria Tercera del Circulo de Cartager a

JAVIER ALFONSO PIMIENTA NARANJO

N;t;ria Tercera del Circulo de Ca{rt;géna
Escritura Publica

] Escritura Publica

" JAIME DE LA CRUZ ZUBIRIA
Identificado con C.C, 10518874

JAVIER PIMIENTA NARANJO
TERRANUM HOTELS S.A.S.
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AT i

Numero mm/dd/aaaa Origen = No.Ins o Reg mm/dd/aaaa

. 10/20/2003 Acta Consejo Directivo 7,809 10/21/2004

’ ';2593 09/05/2012 Notaria la. de C/gena 21,040 09/18/2012
CERTIFICA

Ly
;Que por Escritura Pablica No. 2593 del 05 de Septiembre de 2012,
“otorgada en la Notaria 1a. de Cartagéna, inscrita en esta Camard de

I o

tO'l#

CERTIFICADO NACIONAL
CAMARA DE COMERCIO DE' CARTAGENA

FECHA: 2013/12/12 HORA: 16:27:03

CERTIFICADO DE LXISTENCIA Y REPRESENTACION
DE ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO
= CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA
EL SECRFTARIO DE LA CAMARA DE COMERCTIO DE CARTAGENA; en ejerc1glo de

las facultades conferidas por los articulos 43 y 144 del décrelbs 2150
de 1995 y su reglamcntarxo el Decreto 0427 de 1996.

CERTIFICA
Que dicha entidad obtuvo su PERSONERTA JURIDICA No.76 el

29 de Julio de 1,942 otorgada por
GOBERNACION DE BOLIVAR™

B CERTIFICA 4
NOMBRE : : FUNDACION CIRCULO DE OBREROS DE SAN| o o
MATRICULA: 09-318-28 e A IR
DOMICILIO: CARTAGENA | ‘t“lﬁ ﬂg
NIT ‘ 890400794-5 g worapo 8]
SR T YT, saﬂmVﬂﬁg“
CERTIFICA b, ¢,

CONSTITUCION: Que por Certif:. Exist.Y Rep. del 20 de DLCLémbr PURENC <

1,996, otorgada en Cartagena, inscrita en esta Camara de Comer01o,\éﬁ§;w“‘
12 de MarZzo de 1997 bajo el No. 325 del libro I del Registro de
Entidades Sin Animo de Lucro, consta la constitucidén de la entidad:
~CIRCULO DE OBREROS SAN PEDRO CLAVER
:  CERTIFICA
REFORMA: = Que hasta la fecha la entidad ha sido reformada por los
siguientes documentos:

Comercio el 18 de Septiembre de 2012, bajo el ntmeto 21;040 del Libro I,
Registfo de FEntidades Sin Animo de Lucro; la entidad cambio de razédn
social por:
FUNDACION CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRC CLAVER
kEE CONTINUA *H#*

Trmesn & @ozoe s 8329 LUTE \I70042

L cadenasa. wessoszosio




CERTTFICADO NACIONAL

CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGEﬁA

FECHA: 2013/12/12 HORA: 16:27:03
OPERACION: (12COF1212102 PAGINA: 2
R R S R R R R R ey HhEKKE KK KK KKK KKK k& ek *h
- ~ CERTIFICA ~
DURACION: E1 terminovde duracion de la entidad es 'INDEFINIDO'
‘ ' CERTIFICH

OBJETC SOCIAL: El objeto principal del CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO
CLAVER. es la promocién integral de grupos humanos de €5Cas0s recursos
por medio de la prestacién directa o indirecta de servicios a la
comunidad y a la formacidén de personas que sean agentes de su propio
desarrollo« y del cambio social 1nap1rado en los prlnblplos cristianos,
;Para ello procura: Educar a las personas para el ejexcicio de sU8
derechos y el cumplimiento de sus obligaciones; Estimular el ahorro y el
emprendlmlento( Promover la integracién de comunidades humanas y todo lo
relacionado con la y el mejoramiento de vivienda; Impulsar la creacién
/7y . desarrollo de -diferentes Fformas asoclaleas asl como de programas
’tédq;entes a fomentar el empleo; capac1tar formar y ejecutar proyectos
relacionados con la presecvacién o - proteccién del medio ambiente;
A';desarrollar proyectos educativos de cualguier indole Y en general
© realizar labores orientadas al Desarrollo Humano  Sostenible, En
desarrollo de su objeto el CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER,
orientara sus acciones a proteger los sectores mds vulnerables de la
- poblacidén y ° stender los ‘diversos sectores poblacionales de escasos
recursos, dando especial énfasis a los jévenes, la mujer y las nifios,
EL CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER deberd destinar
primor dlalmente su organizacién, actividad y usufructo de su patrimonio
a la realizacién de su objeto. Para ello podra: 1. Asociarse o ser
mlembro de otrg u otras organizaciones o entidades que tengan los mismos
o similares fines que ‘el CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRQ CLAVER, 2.

. Promover programas.de vivienda econdmica o de interés social; 3, Colocar
con  enktidades que persigan los mismos objetivos Y crear oxganizaciones
propias que respondan a necesidades especificas cuando lo oon81dere

necesario; 4, Adguirir, a cualquier titulo, toda clase de bienes, asi
como darlos 0 tomarlos en arrendamiento, comodato, enfiteusis,
anticresis o usufructo, enajenarlos, pignorarlos,

hipotecarlos, administrarlos Y. en general, celebrar cualquier acto o
negocio juridico '
sobre los biénes que conforman el patrlmonlo de la entidad; 5.
*kx CONTINUA kK ‘
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Crear, adquirir, O administrar establszcimientos de educacidn tanto
formal como no formal. 6. Celebrar contratos con entidades publicas
o privadas de, caracter nacional 0 internacional con el fin ge.
impulsar programas o actividades " de interés publico, social,
ambiental, ocupacional, educativos y otros; 7. BEmitir, yirar;
endosar = en cualquier forma, descargar, protestar y d¢ancelar toda clasa |
de titulos valores y darlos o recibirlos en pago; recibir dinero -
en mutuo, de acuerdo con las , ’
condiciones legales. 8. Celebrar, en el ejercicio de sus actividadeg
toda ' clase de operaciones con instituciones financieras, entidai}‘
aseguradoras e intermediarias de Segurns. 9. Organizar; promovet
formar,  financiar o participar en la formacién o constitucidn. d N
personas juridicas con &nimo de lucro, cuyo objeto social o c"'g;‘"Eﬂcyg.LO/z',:““\
excedentes tiendan a facilitar, ensanchar o complementar la activi%§é§9e'f ii
la Entidad dentro o Ffuera del pats o sirvan de medios ﬁjuf
cumplimiento de sus objetivos, ya sea en el caracter de socios o s F0
previc el cumplimiento de las disposiciones legales o EStatdtif S | AP
pertinentes. 10. Aportar bienes a otras u otras personas juridicaS,ﬁ&m£$$§g§//
el fin de complementar el mejor desarrollo de su objeto; 11. Transigir, it
conciliar; desistir y/o someter a decisiones arbitrales las cuestiones
en que Lenga interés frente a terceros; 12. Invertir temporalmente sus
excedentes de lLesoreria en procura de sue rendimientos financieros; 13.
Celebrar vy \ejecuﬁar en su propio nombre o por cuenia de terceros o en
participacién  con ellos, todos los actos Yy operaciones civiles o
comercilales vy, en general, todd acto o contrato que sea necesario o
conveniente para cumplir o facilitar los actos y oparaciones pxevistos‘
e en estos  estatutos; 14. Contratar o prestar aqusllos servicios gue
oo faciliten el cumplimiento de su objeto; asi como establecer, administrar
g‘ gestionar directa o indirectamente las instalaciones que sean
gnecesarias para ello; 15. Adquirir derechos sobre marcas, dibujbs,
'enseﬁas, modelos, insignias o patentes y celebrar én'relaciéh con ellos
cualquier  c¢lase ﬂe negocio juridico; 16. En general, realizar todos los
actOs,’hégocios y operaciones riacesarias y/o conveniéntes para cumplir o
facilitar la realizacioén del objeto de la Entidad.
‘ CERTIFICA
+%% CONTINUA *#
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FECHA: 2013/12/12 HORA: 16:27:03
i ;
OPERACION: 02COF1212102  PAGINA; 4
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PATRIMONIO: Esta conspuesto por: a) Todos los bienes muebles € inmue
bles, titulos y valores que en la actualidad posee y los que gen el

"futuro adguiera a cualquier’ thulo. b) Los aportes vy/o dono iones
.que recibe de personas naturales o juridicas, estatales o privadas o
‘publicas, va sean nacionales o extranjeras, «c¢) Los productos y ren

Las que obtenga de los bienes muebles e inmuebles, titulos, valores

y/o servicios que preste el Circulo,

CERTTFICA

i

Que segun Acta Mo, 103 del 31 de Marzo de 2000, correspondiente
a la Consejo Directivo de la entidad:
- CIRCULO DE OBRERQS DE SAN PEDRO CLAVER

.cuya parte pertinente se inscribio en esta Camara de Comercio, el 28

de Junio de 2000 bajo el No. 3,139 del libro . respectivo, constan
los siguientes nombramientos: \ ‘ '

Cargo Nombre.

‘Gerente, : JAIME DE LA CRUZ ZUBIRIA C.*#%%%30,518,874=

x.Representante Legal

‘FACULTPDFo DEL REPRESENTANTE LEGAL: a) Representar a la

CERTIFICA

Fundacion,
Judlrldlménle y extrajudicialmente, asi como designar los apoderados
CorLaspondlenLes b} Ejecutar y hacer cumplir las decisiones del
Conseja Directivo y actuar en completa coordinacion con conciliario,

¢} Asistir con voz, pero sin voto, a las reuniones del Consejo Dlrec
tivo. d) Proveer los cargos de personal no directivo creados pox el
Consejo Directive CD,, removerlos y resolver lo relativo a sus renun
cias y licencias. e) Nombrar al personal no permanente que exija la
realizacion de los programas, previa autorizacion del Consejo Direc

tivo en lo Locante a su numero y remuneracion, f) Celebrar. los ac
‘Los, las operaciones y contratos conducentes al desarrollo del obje -

to social de la Entidad y de acuerdo con las autorizaciones especifi

~cas, atribuciones y limitaciones que le fija el Consejo Directivo,

los estatutos vy reglamentos. ¢) Dar las instrucciones, practicar
las v1sztas y solicitar los informes necesarios 5 para estdblocer con
trol efectlvo sobre los gastos, 1nvorsJones, valores y bienes de la
Entidad. h) Presentar al Consejo CD, el balance mensual vy
**& CONTLINUA ®*%% ' :
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’***w*k**%**++*********************w****+***+*%*****%*****¥}****+w+****
trar todos los informes que este solicite en relacion @on 1la Funda
cion y sus actividades, asi como someter a su consideracion; antes
del 30 de foviembre el presupuesto para el ano siguiente. i) Transi
gir, cancelar y refovar las obligaciones que tuviere la entidad con
terceros y estos con la Fundacion, de conformidad con las autoriza
ciones del Consejo Directivo CD. j) De acuerdo con las facultades o
torgadas por el Consejo Directivo CD; adquirir y enajenar a cual
quier titulo, bienes muebles o inmuebles, darlos en prenda, hipote
carlos o gravarlos; alterar la forma de los mismos; por su naturale
za o destino, recibir depositos, constituirlos, dar o recibir en mu
tuo dinero segun las leyes, y k) En general, las que le correspon .-k
den por ley, estatutos y reglamento y las que le encomiende espe;}iggvﬁ G

camente el Consejo Directivo CD. ‘ %V~ ) 7 2
CERTIFICA o /’be ﬂJ AL AT
' CONSEJO DIRECTIVO | %33.. ot e
CARGO - NOMBRE IDENTIFIC’«%C&»@F" Fe
PRINCIPAL : JOSE HENRIQUE RIZO “POMBO C 884, e <7
‘ DESIGNACION - reean®

Por Acta del 06 de Noviembre de 2012, correspondiente a la reunidn dé
Consejo Directivo celebrada en Cartagena, inscrita en esta Camara de
Comercio el 11 de Enero de 2013 bajo el ntmero 21,%36 del Libro I del

5 cxrlusive D coplas De esorffuras oiiblims, cerfificndos i donmmentos del archiug notarial

§A Registro de Ent:dades sin Animo de Luc¢ro: _

E PRINCIPAL SEBASTIAN HERRERA C  9.053.234
2 RODRIGUEZ

B DESIGNACION -

1.
P

Por Acta del 06 de Noviembre de 2012, correspondiente a la reunidn de
. Consejo Directivo celebrada en Cartagena, inscrita en esta Camara de
f Comercio el 11 de Enefo de 2013 bajo el numero 21,536 del Libro I del
. % Registro de Entidades sin Animo de Lucro.

ng PRINCIPAL ‘ JAVIER ZURECK GARCIA C 13.489.424
“’ HERREROS
| DESIGNACION
Por Acta del 06 de Noviembre de 2012, correspohndiente a la reunién da .
Consejo Pirectivé celebrada en Cartagena, inscrita en esta Camara da ?
Comercio el 11 de Enero de 2013 bajo el ntmero 21,536 del Libro I del ]
‘ *** CONTINUA *** § 3
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Reglstro de Entidades sin Animo de Tucro.

. PRINCIPAL CAROLINA CALDERON GUILLOT ‘ c 45,507.493

DESIGNACION )
Por Acta del 06 de Noviembre de 2012, correspondiente a la reunidn de

- Consejo Directivo celebrada en Cartagena, inscrita en esta Camara de
Lomercio el 11 de Bnero de 2013 bajo el ndmero 21,536 del Libro I del

. Registro de Entidades sin Animo de Lucro.
. PRINCIPAL ‘ ) JORGE ALBERTO CAMACHO C 79,797,526

CHAIN
DESIGNACION -

© Por Acta del 06 de Noviembre de 2012, correspondiente a la reunién de

Consejo Directivo celebrada en Cartagena, inscrita en esta Camara de

- Comercio el 11 de Enero de 2013 bajo el numero 21,536 del Libro I del

qulstro de Entidades sin Animo de Lucro,

‘SUPLENTE ‘ JAIMP DE LA CRUZ ZUBIRIA . C 10.518,874

DFSIGNACION

hEoﬁ Acta del 06 de Noviembre de 2012 correspondiente a.la reunidn de

Consejo Directivo celebrada en CarLagena, inscrita en esta Camara de
Comercio el 11 de Enero- de 2013 bajo el ndmero 21,536 del Libro I del
Registro de Ertidades sin Animo de Lucro.
SUPLENTE . . o JOSEFINA DEL CARMEN ‘ ' C 39.151.3231
' MENDIVILL

CTODARO

DESIGNACION
Por Acta del 06 de Noviembre de 2012, correspondiente a la reunién de

 C0nsejo Directivo celebrada en Cartagena, inserita en esta Camara de

Comercio el 11 de Enero de 2013 bajo el nimero 21,536 del lero I del
REngLIO de Entidades sin Animo de Lycro.

SUPLENTE ~ LUCTA TARAZONA DE NIRNO C 41,338.899

DESTGNACION

-Por Acta del 06 de Noviembre de 2012, correspondiente a la reunidn de

Consejo Directivo celebradz en Cartagena, inscrita en esta Camara de
Comercio el 11 de Enero de 2013 bajo el nimero 21,536 del Libro T del
Registro de Entidades sin Animo de Lucro.

SUPLENTE MEARTIA RUGENIA ROLON

j C 31.284.198
*kk CONTINUR *4 '
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Por Acta—-—del 06 de Noviembre de 2012, correspOndiénte a la reunién de
Consejo Directivo celebrada en Cartagena, inscrita en esta Camara de

Comercio el 11 de Enerc de 2013 bajo el ntmero 21,536 del Libro I del

Registro de Entjdades sin Animo de Lucro.

SUPLENTE : MAX RODRIGUEZ FADUL ~C 2.944.707
~ DESIGNACION

Por Acta del 06 dé Noviembre de 2012, correspondishte a la reunién de

Consejo 'Directivo celebrada en Cartagena; inscrita en esta Camara,

Comercio el 11 de Enero de 2013 bajo el himero 21;536 del Libro I

Registro de Entidades sin Animo de Lucro. //;f
: CERTIFICA R ¥
Que segun Acta No. 104 del 1 de Junio de 2000, correSpond;é§%§f L”
a la Consejo Directivo de la entidad: "B
CIRCULO DE OBREROS DE SAN PEDRO CLAVER \@“@_v.« £y
Cuya parte pertinente se inscribio en esta Camara de Comercio, ef\28’y“’ uﬁ£§*)

C *MARSS G
de Junio de 2000 bajo el No. 3,141 del libro respectivo, constaﬁdgy?A£E$tf
los siguientes hombramientos: o

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION |
REVISOR FISCAL PRINCIPAL URBANO E. VIANA MUNOZ C  9.173.332
- DESTGNACION -
REVISOR FISCAL SUPLENTE ALVARO ANTONTIO MILLIAN ORT1Z C 85.459.155
DESIGNACION

Por Acta del 02 de Mayo de 2006, correspondiente a la reunidn de Consejo
Directivo celebrada en Cartagena, inscrita en esta Camara de Comercio el

01 de Junio de 2006 bajo el nimero 10,709 del Libro I del Registro de
Entidades sin Animo de Lucro. IS

| CERTIFICA
DIRECCION (ES) PARA NOTIFICACION JUDICIAL
GETSEMANI CR.8B #25-56 p.2 CARTAGENA; BOLIVAR; COLOMBIA
Esta Persona Juridica continuara sujeta a la inspeccién, vigilancia y
control de la autoridad que venia cumpliendo tai funcién de conformidac
con lo establecido en el Articulo 12 del Decreto '427/96, redlamerntario
del Dacreto 2150/95.

*HETCONTINUA *+** . )
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CERTIFICADO NACIONAL
CAMARA DE COMERCIO.DE CARTAGENA

FECHA; 2013/12/12 HORA:; 16;27:03
o

OPERACION:; 02COF1212102 PAGINA: 8-
*'k'k******"*f****'k*‘k*******?{***‘k***‘k***‘k‘k****‘J{T\’*‘k*?{**********‘k‘k*7}'********
Por 1lo tanto deberidn presentar ante la correspondiente autoridad, el
certificado expedido por esta Céamara de Comercio, dentro de los diez
(10) dias hébiles siguientes a la fecha de la inscripcién y en caso de
reformas estatutarias, a demas se allegara copias de estatutos,
De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 40 del Decreto 2150, toda

rautorizacién, permiso, licencia o reconocimiento de caracter oficial, se

tramitard con posterioridad a 1la inscripcién en el Registro de esta
Camara de Comercio.

Que en esta Cdmara de Comercio no aparecen inscripciones posteriores de
documentos referentes a reforma, disolucidén, liquidacién o nombramientos

de representantes legales de la mencionada entidad,

El secretario de 1la Camara de Comercio de Cartagena autoriza con sy
firma el presente certificado. '

De conformidad con el decreto 2150 .de 19985, la firma mecdnica que

aparece a continuacidén tiene plena validez para todos los efectos

legalss,

CERTIFICA

Fecha de Renovacion: Diciembre 20 ge 1996 -

£y
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. REFORMAZ: -

Lo 05 2012/06/25 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2012/08/13 01657975
1 9 2013/01/23 ASAMBLEA DE ACCIONTST 2013/01/24 01700370
“ﬁj11_2013[02/20'ASAMBLEA DE ACCIONIST 2013/03/21 01716262
40 12 2013/03/12 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2013/04/29 01736317

= LA T 2 T O LR N

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE

DOCUMENTOS -

LA CAMARA DE  COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E

INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL : -
CERTIFICA:

NOMBRE : TERRANUM HOTELS S A S ‘

N.I.T. : 900453465+1 ADMINISTRACION :- DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS

DE BOGOTA, REGIMEN COMUN

DOMICILIO : BOGOTA D.C.

CERTIFICA:
MATRICULA NO: 02124950 DEL 27 DE JULTO DE 2011 -
CERTIFICA: '
RENOVACION DE LA MATRICULA :22 DE MARZO DE 2013
ULTIMO ANO RENOVADO: 2013 f
ACTIVO TOTAL REPORTADO: §1,173, 785, 865 R,
_ CERTIFICA: SN ¢
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CR 14 NO. 93 68 Asﬁ}@h :
MUNICIFIO : BOGOTA D.C. g?§ S
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL ; ipimienta@terranum. com ; P
DIRECCION COMERCIAL : CR 14 NO. 93 68 _*w; BOE D
MUNICIPTO : BOGOTA D.C. N -
EMAIL COMERCIAL : jpimienta@teirranum.com \mhﬁkwﬂgvy
CERTIFICA: S

CONSTITUCION: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE ACCIONTISTA UNTICO DEL 21 DR
JULTIO DE 2011, INSCRITA EL 27 DE JULIO DE 2011 BAJO EL NUMERO 01498900
DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD COMERCIAL: DENOMINADA TERRANUM
HOTELS 8 A 8.

CERTIFICA:

DOCUMENTO NO. FECHA  ORTGEN ‘  FECHA NO. INSC.
03 2012/02/14 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2012/02/21 01609217

CERTIFICA:

VIGENCIA: QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES INDEFINTDO

. CERTIFICA:
OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TENDRA POR OBJETO LA! REALIZACION DE TODO
TIPO DE ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA INVERSION, ESTRUCTURACION,
DIRECCION.  ADMINISTRACION,  PROMOCTION, EJECUCION, DESARROLLO, YV
GERENCIA DE PROYECTOS HOTELEROS . LA SOCIEDAD TAMBIEN PODRA DESARROLLAR
CUALQUIER ACTIVIDAD LICITA DE INDOLE COMERCTAL;. -
CERTIFICA: ‘
CAPITAL:

Prommsrer X Carnmetis (0339 LOTE NIDH24D

£ cadenas.a. nitspszossso




** CAPITAL AUTORIZADO ¥*

VALOR o : $4,000,001,280.00
NO. DE ACCIONES  : 11,363,640,00
VALOR NOMINAL i $352,00
** CHAPITAL SUSCRITO %+ "

VALOR : $1,859,983,136.00 ‘ ‘
NO. DE ACCIONES ~ : 5,284,043.00
VALOR NOMINAL . : $352.00 -
. *% CAPITAL PAGADO %
VALOR : $1,859,983,136.00
NO. DE ACCIONES = : 5,284,043,00
VALOR NOMINAL = : $352,00

' CERTIFICA;

REPRESENTACION LEGAL: NOMBRAMIENTO Y PERIODO: LA SOCIEDAD TENDRA
CUATRO GERENTES, QUIENES SERAN DE LIBRE NOMBRAMIENTO Y REMOCION POR
PARTE DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS, LOS CUALES OSTENTARAN LA
- REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD Y PODRAN ACTUAR DE MANERA CONJUNTA
0 INDIVIDUALMENTE. LOS GERENTES EJERCERAN EI, CARGO POR PERIODOS DE UN
afio © HASTA CUANDO SEAN RFMOVIDOS O REEMPLAZADOS POR LA ASAMBLERA
GENERAL DE ACCIONIST! :
CERTIFICA:
** NOMBERAMIENTOS *+%
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE ACCIONISTA UNICO DEL 21 DE JULIO DE 2011

INSCRITA  EL 27 DE JULIO DE 2011 BAJO EL NUMERO 01498900 DEL LIBRO IX,
FUE (RON) NOMBRADO (S) : : I

NOMBRE i IDENTIFICACTION
GERENTE
ROBLEDO PARDO JOSE [GNACIO ‘ C.C. 000000079785002
_ GERENTE
PIMIENTA NARANJO JAVIER ALFONSO ~ C.C. 000000077175839

QUE POR ACTA NO. 001 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 3 DE AGOSTO DE
2012, INSCRITA EL 5 DE .\AGOSTO DE 2011 BAJO EL NUMERO 01501756 DEL

LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (8);

NOMBRE IDENTIFICACION

GERENTE ‘

RIZO ANZOLA ALFREDO JOSE C.C. 000000054404838
QUE POR ACTA NO, 03 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 14 DE FEBRERO DE
2012, TINSCRITA EL 21 DE FEBRERO DE 2012 BAJO EL NUMERO 01609218 DEL
LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (8):

NOMBRE | IDENTIFICACION
 GERENTE

VEJARANO REVOLLO LAURA ‘ - C.C. 000000052862371

CERTIFICA: )
FACULTADES  DEL  REPRESENTANTE  LEGAL; LOS GERENTES TENDRAN, EN

DESARROLLO DEL QBJETO SOCIAL, LAS SIGUIENTES PUNCIONES Y ATRIBUCTONES:
A) CONVOCAR A LAS REUNIONES ORDINARIAS O EXTRAORDINARIAS DE LA
ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD; B) CONVOCAR A TAS
' REUNIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD; C) LA
REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD JUDICIAL Y EXTRAJUDICIALMENTE ANTE
TERCEROS Y TODA CLASE DE AUTORIDADES JUDICIALES Y ADMINISTRATIVAS,
PUDIENDO NOMBRAR MANDATARIOS PARA QUE REPRESENTEN A LA SOCIEDAD CUANDO
FUERE EL CAS0O; D) EJECUTAR O HACER QUE SE EJECUTEN Y CUMBLAN TODA LAS
DECISIONES QUE SE ADOPTEN POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS; E)
-NOMBERAR ¥ REMOVER LIBREMENTE A LOS EMPLEADOS DE LA SOCTEDAD COUYO

\
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NOMBRAMIENTO NO ESTE ATRIBUIDO A LA ASAMBLEA GENERAL, DE ACCIONISTAS;
G) PRESENTAR OPORTUNAMENTE A CONSIDERACION DE LA ASAMBLEA GENERAL DE
ACCIONISTAS EL PRESUPUESTO DE INVERSIONES, INGRESOS Y GASTOS QUE
REQUIERA LA  SOCIEDAD; F) PRESENTAR A LA ASAMBLEA GENERAL DE
ACCIONISTAS EN TIEMPO OPORTUNO, LOS ESTADOS FINANCIEROS DE PROPOSITO
GENERAL INDIVIDUALES Y CONSOLIDADOS CUANDO SEA DEL CASO, CON SUS
NOTAS, CORTADOS AL FIN DEL RESPECTIVO EJERCICIO JUNTO CON LOS
DOCUMENTOS QUE SENALE LA LEY Y EL INFORME DE GESTION, ASI COMO EL
ESPECIAL CUANDO SE DE LA CONFIGURACION DE UN GRUPO EMPRESARIAL, TODO
LO CUAL SE PRESENTARA A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS; I) AL
IGUAL QUE LOS DEMAZ ADMINISTRADORES, DEBERA RENDIR CUENTAS COMPROBADAS
DE 8U GESTION AL FINATL DE CADA EJERCICIO DENTRO DEL MES SIGUIENTE 2 LA
FECHA EN LA CUAL SE RETIRE DE SU CARGO Y CUANDO SE LAS EXIJA EL ORGANO .
QUE SEA COMPETENTE PARA ELLO, DPARA TAL EFECTO, SE PRESENTARAN T,ogh I/
ESTADOS FINANCIEROS QUE FUEREN PERTINENTES, JUNTO CON UN INFORyﬁggm
GESTION; J) CUMPLIR LOS DEMAS DEBERES QUE LE SENALEN LOS REG 3
DE LA SOCIEDAD Y LOS QUE LE CORRESPONDEN POR EL CARGO QUE EJEH
PARTICULARMENTE VELAR POR QUE A TRAVAS DE LA SOCIEDAD O \ENY e
PRESTACION DE LOS SERVICIOS QUE CONSTITUYEN su OBJETO_SOCIAL“PRINQIP G
NO FLUYAN O PASEN DINEROS DE ORIGEN ILICITO; K) DELEGAR DETERMINAJ
FUNCIONES PROPIAS DE SU CARGO DENTRO DE LOS LIMITES SENALADOS EN 4

o e coplas Do esorfineas priblicas, cerfificabas g dormenios del arclhfun notarial

ESTATUTOS; L) CUIDAR DE LA RECAUDACION E INVERSION DE LOS FONDOS D¥ 1A
SOCIEDAD: M) VELAR PORQUE TODOS IOS EMPLEADOS DE LA SOCIEDAD CUMPLAN
ESTRICTAMENTE SUS DEBERES Y PONER EN CONOCIMIENTO DE LA ASAMBLEA
GENERAL DE ACCIONISTAS LAS IRREGULARIDADES O FALTAS GRAVES QUE OCURRAN
SOBRE ESTE PARTICULAR., .

sxch

; CERTIFICA:

*¥* REVISOR FISCAL *+

QUE POR ACTA NO. 7 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 27 DE AGOSTO DE
2012, TINSCRITA EL 12 DE SEPTIEMBRE DE 2012 BAJO EL NUMERO 01665756 DEIL
LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

Fapel notarial pam nso

w NOMBRE IDENTIFICACION
.y REVISOR FISCAL PERSONA JURIDICA
Jf  ERNST & YOUNG AUDIT S A g N,I.T. D0000B600088905

AP QUE  POR  DOCUMENTO PRIVADO NO. sin num DE' REVISOR FISCAL DEL 27 DE
gﬁ?.m §NOVIEMBRE DE 2013, INSCRITA EL 27 DE NOVIEMERE DE 2013 BAJO EL NUMBRO
"1™ 01784617 DEL LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (8):

/ NOMBRE ‘ IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL PRINCIPAL _
SORIANO DIAZ ANDRES ALEJANDRO C.C. 000000080158899
REVISOR FISCAT, SUPLENTE
PORRAS ZUNIGA MARTHA LUCIA C.C. 000000052453233

, » B CERTIFICA: | B ’
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL 3 DE AGOSTO DE
2012, INSCRITO EL 13 DE AGOSTO DE 2012 BAJO EL NUMERO 01657825 DEL

st
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LIBRO IX, COMUNICO LA SOCIEDAD MATRIZ

- TERRANUM S A 8
DOMICILIO: BOGOTA.D.O,
QUE SE HA CONFIGURADO UNMA SITUACION DE GRUPO EMPRESARIAL CON LA
.SOCTEDAD DE LA REFERENCIA. . o
FECHA DE CONFIGURACION DE LA SITUACION DE GRUPO EMPRESARIAL
2012-06-21 ’
CERTIFICA:
**ACLARACION SITUACION DE GRUPO EMPRESARIAL®*
POR DOCUMENTO PRIVADO DEL REPRESENTANTE LEGAL, DEL 3 DE AGOSTO DE
2012, INSCRITG EL 13 DE AGOSTO DE 2012, BAJO EL NO, 01657825 DEL
LIBRO IX, 5B ACLARA LA SITUACION DE GRUPO EMPRESARIAL EN EL
SENTIDO DE INDICAR QUE: ,
1) LA SOCIEDAD TERRANUM SAS (MATRIZ) EJERCE UN CONTROL DIRECTO CON LAS
SOCIEDADES: TERRANUM SERVICIOS S.A.S, TERRANUM ARQUITECTURA S.A.S,
TERRANUM ADMINISTRACION S.A.S. TERRANUM INMOBILIARIAS S.A.S, TERRANUM
INVERSION S.A.S. TERRANUM CAPITAT, COLOMBIA ASESORIAS FINANCIERAS S.AS.
TERRANUOM CORPORATIVO S.AS. TERRANUM COLOMBIA S.A. TERRANUM COLOMBIA 2
S.A. TERRANUM INC.
2) POR INTERMEDIO DE LA SOCIEDAD TERRANUM CORPORATIVO &§.A.S
(SUBORDINADA) EJERCE UN . CONTROL INDIRECTO SOBRE TLAS SOCIEDADES;
PROMOTORA DE PROYECTOS SOSTENIBLES S.A,S, PROMOTORA DE PROYECTOS
EMPRESARTALES SAS, PROMOTORA DE PROYECTOS LOGISTICOS 8, A.S PROMOTORA
DE PROYECTOS COMERCIALES S5.RA.8, DESARROLLOS LOGIuTICOS EMPRESARIALES
5.A.85, DESARROLLOS LOGISTICOS SOSTENIBLES S.,A.8, DESARROLLO
‘LOGISTICDS CORPORATIVOS 5.A.S.
- 3) POR INTERMEDIO DE LA SOCIEDAD TERRANUM INC (PANAMA)~(SUBORDINADA)
" SE EJERCE UN CONTROL INDIRECTO SOBRE LAS SOCIEDADES: TERRANUM CAPITAL
 LATIN AMERICA REAL ESTATE GP TLTD, COLOMBIA PARTNERS L.P, TERRANUM
HOTELS INC LATIN AMERICA PROPERTY INVESTMENTS,
.‘4) QUE  POR INTERMEDIO DE LA SOCIEDAD TERRANUM CAPITAL LATIN AMERICA
REAL ESTATE GP LTD SUBORDINADA SE EJERCE UN CONTROI; INDIRECTO SOBRE
LAS SOCIEDADES: TERRANUM CAPITAL COLOMBIA SAS,
5) QUE POR INTERMEDIO DE LA SOCIEDAD TERRANUM HOTELS INC (SUBORDINADA)
SE EJERCE UN CONTROL INDIRECTC SOBRE LA SOCIEDAD DE LA REFERENCIA Y
LAS SOCIEDADES, LA HEROTCA INVESTMENTS, EL DORADO INVEQTMENTS SANTA
BARBARA INVESTMENTS Y SKYSCRAPER LIMITADA
CERTITICA;
DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS
ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME NIEZ

(10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO
SEAN OBJETO DE RECURSOS.

-

* * *  EI, PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE ok ok
L FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO ¥ kx0T

INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE RIT Y PLANFEACION DISTRITAL S0N INFORMATIVOS
CONTRIBUYENTE INSCRITO EN EI, REGISTRO RIT DE LA DIRECCION DISTRITAL DE
IMPUESTOS FECHA DE INSCRIPCION : 27 DE JULIO DE 2011

FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACTION DISTRITAL

: 27 DE NOVIEMBRE
DE 2013

SENOR EMPRESARIO, SI 'SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30,000
SMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
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Y TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE

] **b*_w******************

75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN El
SEGUNDO ARO Y DE 25% EN EI, TERCER ARO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009. - :

RECUERDE INGRESAR A www . supersociedades.gov,co PARA VERIFICAR S1 SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. BVITE SANCIONES.
CERTIFICA: o

EL EMPRESARIO SE ACOGIO AL BENEFICIO QUE ESTABLECE EL ARTICULO 7 DE LA
LEY 1429 DEL 29 DE DICTEMBRE DE 2010, Y QUE AL REALIZAR L3 - RENOVACION
DE LA MATRICULA MERCANTIL INFORMO BAJO GRAVEDAD DE JURAMENTO LOS
SIGUIENTES DATOS: B -

EL EMPRESARIO TERRANUM HOTELS & A S REALIZO LA RENOVACION EN LA FECHA:
22 DE MARZO DE 2013- =
LOS ACTIVOS REPORTADOS EN LA ULTIMA RENOVACION S0N DE: & 1,173,7:w)§§
EL NUMERO DE TRABAJADORES OCUPADOS REPORTADO POR EL EMPRESARIOfN:
ULTIMA RENOVACION ES DE: 0

ey

.

..‘}'; E}/?ﬁ

BEL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCTO, g v A
VALOR : $ 4,100 , R
DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA AUTORIZACION'IMP‘?;i@ﬂﬁ§z
POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCTO, MAEDIANTE EL O TR
DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996, LA FIEMA MECANICA QUE APARECE A
CONTINUACION TIENE PLENA VALIDEZ PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES

o
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@@ J\))) © CERTIFICADO UNICO NACIONAL
L= i - CAMARA DE COEMRCIO DE BOGOTA.
Camara de Comercio | peopa; 2013/12/26 - Hora: 14:46:14
Ty, Je Cartagena [Factura: 003612204 Ref. Operacion: BORU11226

?,IFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE

NGYMENTOS ‘ : y

A6/ CAMARA  DE  COMERCTO DE BOGOTA, -CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E.

'NSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL ‘ /

‘ . CERTIFICA:

+ DOMBRE : TERRANUM & A S 1 o

. M.I.T. : 900246642-1 ADMINISTRACION : DIRECCTON SECCIONAL DR IMPUESTOS

i DE BOGOTA, REGIMEN COMUN

POMICILIO : BOGOTA D.C.
p: CERTIFICA:
i VMATRICULA NO: 01840321 DEL 26 DE SEPTTEMBRE DE 2008
E ; CERTIFICA: o
EENOVACION DE LA MATRICULA i12 DE ABRIL DE 2013
ULTIMO ANO RENOVADO: 2013
JCTIVO TOTAL REPORTADO:$133, 957,957,341
b : | CERTIFICA: I
' PIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CR 14 NO 93-68 '
BUNICIPIO : BOGOTA D.cC.
EMATL DE NOTIFICACION JUDICIAL jrizo@terranum. com
DIRECCION COMERCIAL : CR 14 NO 93-68
MUNICIPIO : BOGOTA D.C,
EMAIL COMERCIAL : jrizo@terranum.com
5 CERTIFICA:
CONSTITUCION: QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 0006957 DE NOTARIA 6 DE

. BOGOTA D.C, DEL 25 DE SEPTIEMBRE DE 2008, INSCRITA EL 26 DE SEPTIEMBRE

DE 2008 BAJO EL NUMERO 01245272 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA

SOCIEDAD COMERCIAL DENOMINADA EC TNMOBILTARIAS & A.

E -~ CERTIFICA: S

QUE POR ACTA NO. 5 DE ASAMBLEA DE ACCTONISTAS DEL, 17 DE ABRIL DE 2009,
. INSCRITA EL 16 DE JUNIO DE 2009 BAJO EI NUMERO 01305435 DEL LIBRO IX,
; TA SOCIEDAD CAMBIO SU NOMBRE DE: EC INMOBILIARIAS S A POR EL DE:

BSTRATEGIAS ~ INMOBILIARIA EC  S.A.S. PERO FODRA GIRAF BAJO 1A

DENOMINACION SOCIAL ESTRATEGIAS INMOBILIARIA EC. . ’

ppgiap POR - ACTA  NO. DE ASAMBLEA DE ACCIONTISTAS DEL 1 DE JULIO DE 2009,
‘BITA' EL 3 DE JULIO DE 2009 BAJO EL NUMERO 01309869 DEL LIBRO IX,

0y SOCIEDAD CAMBIO SU NOMBRE DE: ESTRATEGIAS INMOBILIARIA EC S,A.S.

“3@; PODRA GIRAR BAJO LA DENOMINACION SOCIAL ESTRATEGTAS INMOBILTARTA

JHTw]7POR. EL DE!: ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS E C §.A.S. PERO FODRA GIRAR
30 LA DENOMINACION SOCTAL ESTRATEGIAS INMOBILIARTAS E c.

-QUE POR ACTA NO. 8 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEI, 1 DE JULIO DE 2010;
INSCRITA EL 10 DE AGOSTO DE 2010 BAJO EL NUMERO 01404785 DELi LIBRO IX,
LA SOCIEDAD CAMBIO SU NOMBRE DE: ESTRATEGIAS TNMOBILIARIAS E C S.A.S.
FERO PODRA GIRAR BAJO LA DENOMINACION SOCIAIL ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS
F. C POR EL DE: TERRANUM S A §. -

CERTIFICA:
QUE POR ACTA NO. 5 DE LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, DEL 17 DE ABRIL DE
2009, INSCRITO EL 16 DE JUNIO DE 2009 BAJO EL NUMERO 1305435 DEL LIBRO

e L
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CERTIFICADO UNICO NACTONAL

CAMARA DE COEMRCIO DE BOGOTA
Fecha: 2013/12/26 Hora; 14:46:14
Factura: 003612204 ‘Ref. Operacion: 80RU11226

IX, LA SOCIEDAD DE LA REFERENCIA BE TRANSFORMO DE SOCTEDAD ANONIMA A
SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA BAJO EL NOMBRE DE; ESTRATEGIAS
INMOBILIARIA EC §,A.,8. PERO PODRA GIRAR BAJO LA DENOMINACION SOCIAL
Esqﬁﬁanﬂslhs TIQMJBILJJQKEA EC.
CERTIFICA:
REFORMAS : o U
DOCUMENTO NO. FECHA ORIGEN ‘ FECHA NO, INSC.
0008571 2008/11/26 NOTARIA 6 2008/11/27 01258507
5 2009/04/17 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2005/06/16 01305435
5 2009/04/17 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2009/07/02 01309455
2009/07/01 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2009/07/03 01309869
2009/07/01 ASAMBLEA DE ACCIONIST 20039/07/06 01310115
7 2010/02/15 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2010/02/25 01364481
8 2010/07/01 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2010/08/10 01404785
13 2012/11/26 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2012/12/06 01686897
14 2013/03/05 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2013/03/07 01712290

CERTIFICA: :
VICENCIA QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES INDEFINIDO

CERTIFICA: '
OBJETO ‘SOCTIAL: LA SOCIEDAD TENDRA POR OBJETO (I) LA INVERSION EN TODO
TIEO . DE SOCIEDADES QUE ADMINISTREN PORTAFOLIO DE INMUEBLES, EJECUTEN
PRCYEGTOS INMOBILIARIOS ¢ SE RELACIONEN CON EL SECTOR INMOBILIARIO
(I1) LA ADMINISTRACION DE PORTAFOLIOS INMOBILIARIOS Y LA EJECUCION DE
TOCO TIPO DE  ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA ESTRUCTURACION,
EJECUCION, DIRECCION, PROMOCION, EJECUCION, DESARROLIO DE PROYECTOS
INMOBILIARIOS O QUE SE RELACIONEN CON EL SECTOR INMOBILIARIO, (III) LA
GERENCIA DE TODO TI{PO DE PORTAFOLIOS Y PROYECTOS INMOBILIARIOS
INCLUIDAS LAS ACTIVIDADES DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA; Y (IV) EL
DESARROLIQ DE CUALQUIER ACTIVIDAD LICITA DE INDOLE COMERCIAL. LA
SOCIEDAD PODRA CONSTITUIRSE EN GARANTE O FIADORA DE OBLIGACIONES
DISTINTAS DE LAS PROPIAS, CON LA AUTORIZACION PREVIA Y EXPRESA DE LA
JUNTA DIRECTIVA. ‘

CERTIFICA:
CAPITAL;
*% CAPITAL AUTORIZADO **
VALOR : $8,819,870,000.00
NO. DE ACCIONES : 8,819,870.00
VALOR NOMINAL : $1,000.00
- %% CAPITAL SUSCRITQ *%
VATOR : $819,870,000.00
NO. DE ACCIONES : 819,870.00
VALOR NOMINAL : $1,000.00
*% CAPITAL PAGADO +**
VALOR : $819,870,000.00
NO. DE ACCIONES : 819,870.00
VALOR NOMINAL : $1,000.00
CERTIFICA;
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CERTIFICADO UNICO NACIONAL - ‘

ez ** JUNTA DIRECTIVA: PRINCIPAL (ES) **

WESPOR ACTA NO. 5 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 17 DE ABRIL DE 2009,
(BCRITA EL 16 DE JUNIO DE 2009 BAJO EL NUMERO 01305435 DEL LIBRO IX,
(RON) NOMBRADO (8) : '

i NOMBRE ‘ IDENTIFICACTON [
; BRIMER RENGLON ~ | - ;
4 PRECTADO ARBELAEZ AIBERTO C.C. 000000003229529 |
| SEGUNDO RENGLON
l i LONDONO GUTTERREZ CARTOS ARTURO ~_ C.C. 000000019320030 S
| 'EERCER RENGLON | ‘ ;
| £ GALLO RESTREPO LUIS CGONZALO C.C. 000000016880342 !
| CUPRTO RENGION o
{ = ROBLEDO PARDO JOSE IGNACIO C.C. 000000079785002 :
| QUE POR ACTA NO. 6 DE ASAMBLEA DE ACCIONTISTAS DEL 30 DE JULIO DE 2009, .
INSCRITA EL 19 DE AGOSTO DE 2009 BAJO EL NUMERO 01320404 DEL LIBRO TX. o €Oy,
FUE (RON) NOMBRADO (S):
£ NOMBRE © IDENTIFICACION
BUINTO RENGLON
L URIBE ARBOLEDA SERGIO C.C. 000000019136957
g **% JUNTA DIRECTIVA: SUPLENTE (S) **

QUE POR ACTA NO. 5 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 17 DE ABRIL DE 2009,
ENSCRITA EL 16 DE JUNIO DE 2009 BAJO EL NUMERO 01305435 DEL LIBRO IX,
FUE (RON) NOMBRADO (8):

CERTIFICA: ‘ ' :
ESENTACION LEGAL: LA SOCIEDAD TENDRA CUATRO (4) GERENTES GENERALES '
NES SERAN DE LIBRE NOMBRAMIENTO Y REMOCION POR PARTE DE A JUNTA
SCTIVA, 1OS CUALES  OSTENTARAN IA REPRESENTACTON LEGAL, DE IA
BDAD v PODRAN ACTUAR DE MANERA CONJUNTA O TNDIVIDUALMENTE. IOS -
HBENTES GENERALES EJERCERAN EL CARGO POR PERIODOS DE UN ANO (1) ©
HASTA CUANDO SEAN REMOVIDOS O REEMPLAZADOS POR 1A JUNTA DIRECTTVA.

, CERTIFICA: -

g NOMBRE TIDENTIFICACTON

ERIMER RENGLON ‘
| . BRRUBLA MARIN LUIS FELIPE C.C. 000000079783627
| SEGUNDO RENGLON N ‘ ‘ , ,
, & STIEFKEN RODRIGUEZ ANDREA C.C. 000000052009690 .
. IERCER RENGLON ‘ ,
’ # RIZO ANZOLA ALFREDO JOSE C.C. 000000094404838 '
| GUARTO RENGLON - | ‘ |
{ " ANGULO LADISH LUIS CARLOS EDUARDO - C.C. 000000080409241
-
11

** NOMBRAMIENTOS ** L _
QUE POR ACTA NO. 5 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 17 DE ABRIL DE 2009,
INSCRITA EL 23 DE JUNIO DE 2009 BAJO EL NUMERO 01306948 DEL LIBRO TX,
FUE (RON) NOMBRADO (S) : N

NOMBRE - ‘ IDENTIFICACION
GERENTE GENERAL
ROBLEDO PARDO JOSE IGNACIO C.2. 000000079785002

x@ cadenas.a. wi. 890.930.5340
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QUE POR ACTA NO. .9 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 15 DE FEBRERO DE 2010,
INSCRITA EL 25 DE FEBRERO DE 2010 BAJO EL NUMERO 01364483 DEL LIBRO
IX, FUE (RON) NOMBRADO (8):

NOMBRE : IDENTTFICACION
GERENTE GENERAL i . | '
" RIZO ANZOLA ALFREDO JOSE a £.C. 000000094404838

QUE POR ACTA NO. 32 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 25 DE OCIUERE DE 2012

NECRITA FEL 8 DE NOVIEMBRE DE 2012 BAJO EL NUMERO 01679651 DEL LIBRO
IX FUE (RON) NOMBRADNX (S):

, NOMBRE : ‘ IDINTIFICACION
GERENTE GENERAL
. VEJARANO REVOLLO LAURA : C.C, 000000052862371

QUE POR ACTA- NO. 39 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 22 DE AGOSTO DE 2013,
INSCRITA EL 26 DE AGOSTO DE 2013 BAJO EL NUMERO 01759556 DEL, LIBRO IX
FUE (RON) NOMBRADO (8):

~ NOMBERE ’  IDENTIFICACION
GERENTE GENERAL o
'CRUZ MARCELA C.C. 000000052008920 |
CERTIFICA:

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: LOS GERENTES GENERALES TENDRAN, EN
UESARRQLLO DEL OBJETO SOCIAL, LAS SIGUIENTES FUNCIONES Y ATRIBUCIONES:

A) COMVOCAR A LAS REUNIONES ORDINARIAS O EXTRAORDINARIAS DE. A
ASAMBLEA GENERAL, DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD; B) CONVOCAR A IAS
REUNIONES DE LA JUNTA DIRECTIVA DE LA SOCIEDAD; C) LA REPRESENTACION
DE LA SOCIEDAD JUDICIAL, O EXTRAJUDICIAIMENTE ANTE TERCEROS Y TODA
CLASE DE AUTORIDADES3 JUDICIALES Y ADMIMNISTRATIVAS, PUDIENDO NOMBRAR
MAKDATARIOS PAR QUE REPRESENTE A LA SCCIEDAD CUANDO FUERE EL CASO; D)

BIECUTAR O HACER QUE SE EJECUTEN Y CUMPLAN TODA LAS DECISIONES QUE SE

ADCPTEN POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS O POR LA JUNTA

DIRECTIVA; E) REALIZAR Y CELEBRAR LOS ACTOS Y CONTRATOS QUE TIENDAN A
REALIZAR LOS FINES DE LA SOCIEDAD CON LA PREVIA AUTORIZACION DE LA
JUNTA DIRECTIVA, CUANDO SEA NECESARIO: F) NOMBRAR Y REMOVER LTBREMENTE
A LOS EMPLEADOS DE LA SOCIEDAD CUYO NOMBRAMIENTO MO ESTE ATRIBUIDO A
LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS O A LA JUNTA DIRECTIVA; G)
PRESENTAR OPORTUNAMENTE A CONSIDERACION DE LA JUNTA DIRECTIVA EL
PRESUPUESTO DE INVERSIONES, INGRESES Y GASTOS QUE REQUIERA 1A
SOCIEDAD; H) PRESENTAR A LA JUNTA DIRECTIVA EN TIEMPO OPORTUNO, LOS
ESTADOS FINANCIEROS DE PROPOSITO GENERAL INDIVIDUALES Y CONSOLIDADOS
CURNDO SEA DEL CASO, CON SUS NOTAS, CORTADOS AL FIN DEL RESPECTIVO
BEJERCICIO JUNTO CON LOS DOCUMENTOS QUE SENALE LA LEY Y EL INFORME DE
GESTION, ASI COMO EL ESPECIAL CUARNDO SE DE LA CONFIGURACION DE UN
GRUPO EMPRESARIAL, TODO 1O CUAL SE PRESENTARA A LA ASAMBIEA GENERAL DE
ACCIONISTAS; TI) AL IGUAL QUE LOS DEMAS ADMINISTRADORES, DEBERA RENDIR
CUENTAS COMPROBADAS DE SU GESTION AL FINAL DE CADA EJERCICIO DENTRO
DEL MES SIGUIENTE A LA FECHA EN LA CUAL SE RETIRE DE SU CARGO Y CUANDO
SE LAS EXIJA EL ORGANO QUE SEA COMPETENTI. PARA ELIQ. PARA TAL EFECTO,

SE PRESENTARAN LOS ESTADOS FINANCIEROS QUE FUEREN BERTINENTES, JUNTO

A
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- CAMARA DE COEMRCIO DE BOGOTA. - - '

1 Fecha: 2013/12/26 ~ Hora: 14:46:14 | ' ‘
[Factura: 003612204 Ref. Operacion: 80RU11226

tiem d

YN INFORME DE GESTION; J) CUMPLIR LOS DEMAS DEBERES QUE LE SENALEN
' REGLAMENTOS DE LA SOCIEDAD Y LOS QUE LE CORRESPONDEN POR EL CARGO o
/' EJERCE Y PARTICULARMENTE VEJAR POR QUE A TRAVES DE LA SOCIEDAD O a
& LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS QUE CONSTITUYEN SU OBJETO SOCIAL
PRINCIPAL NO FLUYAN O PASEN DINEROS DE ORIGEN ILICITO: K) DELEGAR
: DETERMINADAS - FUNCIONES PROPIAS DE SU CARGO DENTRO DE LOS LIMITES
. SENALADOS EN LOS ESTATUTOS; L) CUIDAR DE LA RECAUDACION E INVERSION DE
' EOS FONDOS DE LA SOCIEDAD; M) VELAR PORQUE TODOS 1OS EMPLEADOS DE 1A
SOCIEDAD CUMPLAN ESTRICTAMENTE SUS DEBERES Y PONER EN CONOCTIMIENTO DE
. EA  ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS O JUNTA DIRECTIVA - LAS
. ERREGULARIDADES O FALTAS GRAVES QUE OCURRAN SOERE ESTE PARTICULAR. O)
+ §IN PERJUICIO DE IO ANTERIOR, LOS GERENTES GENERALES REQUERTRAN
AUTORIZACION DE LA JUNTA DIRECTIVA PARA: I) APROBAR LA THVERSION EN
ACTIVOS ~ FIJOS  INDIVIDUALES POR UN MONTO MAYOR CONJUNTAMENTE
@ONSIDERADO SUPERIOR A QUINIENTOS CINCUENTA (550) SATARTOS MINIMOS . E
LEGALES VIGENTES . DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA: II) LA CELEBRACTON DEw'“}fEif‘". :
CONTRATOS = CON SOCIEDADES VINCULADAS O AFELIADAS. ESTOS CONTRATOS Bfm9lpiolo,
ADICION A CELEBRARSE CON EL REQUISITO AQUI ESTABLECIDO, DEBE%gﬁgﬁé‘”. RN
PRESENTARSE Y REALIZARSE EN TERMINOS COMERCIAIMENTE RAZONABLES, TAL E

€OMO SE EXIGIRIAN DE UN TERCERO; ITI) LA CELEBRACION DE CONTRATOS GBN
TERCEROS SIENDO ESTOS PERSONAS NATURALES O JURIDICAS, CUANDO | EE% ety
MONTOS DE  ESTOS - CONTRATOS A REALIZARSE TENGAN IAS SIGUIENEES P ;
EARACTERISTICAS: (1) UN VALOR SUPERIOR A MIL {1000) SALARIOS MINIMOSCy o
EEGALES VIGENTES DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA; Y/O (II) UN PERIODO DE *?f
BURACION DE MAS DE TRES (3) ANOS DE VIGENCIA; IV) OTORGAMIENTO DE
(REDITOS POR MONTOS SUPERTORES A MIL (1000) SALARTOS MINTMOS LEGALES
« YIGENTES DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA: Y) ENAJENACION O PIGNORACION DE o
ACTIVOS. FIJOS POR UN. VALOR IGUAL O SUPERIOR A MIL (1000)- SALARIOS Lo
MINIMOS LEGALES VIGENTES DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA; VI) CONSTITUCION L
DE  CURLQUIER  GARANTIA O LIMITACION AL DOMINIO SOBRE ACTIVOS,
. ANCLUYENDO = SOBRE BIENES INMUEBLES O SOBRE CUAIQUIER PROYECTO
- INMOBILIARIO, POR UN VALOR IGUAL O SUPERIOR A MIL (1000) SALARIOS
MINIMOS LEGALES VIGENTES DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA; VII) IA
UTORTZACION DE PLANES DE COMPENSACION O DE BENEFICIOS QUE INCLUYAN
TFICACTONES, REPARTO DE UTILIDADES Y PROGRAMAS DE INCENTIVO DE
LIMIENTO DE METAS EN BENEFICIO DE LOS EMPLEADOS; VIII) ADQUISICION
(e UMUEBLES, DISTINTOS DEL PEI, EN UN MONTO SUPERIOR A DOS MI] (2000) - ,
BHERRIOS MINIMOS LEGALES VIGENTES DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA; IX) : i
SIC)ON O INCORPORACION DE ENTIDADES SUBORDINADAS; X) CUALQUIER OTRO o
ASUNTO EN LA QUE (SIC) SU APROBACION -DE CONFORMIDAD CON LA LEY ‘
. APLICABLE Y CUYA DECISION INVOLUCRE SIC) SUMA SUPERIOR A QUINIENTOS
. CINCUENTA (550) SALARIOS MINIMOS LEGALES VIGENTES DE LA REPUBLICA DE S
+  (OLOMBIA; XI) EL OTORGAMIENTO DE GARANTIAS PARA RESPAIDAR CBLIGACIONES
DE TERCEROS; Y XTII) EL OTORGAMIENTO A CUALQUIER PERSONA DE PODERES O
MANDATOS GENERALES DE ADMINISTRACTION. , ‘
CERTIFICA:

i "% REVISOR FISCAIL, *+*

N

VPIESQ FC4 BARARASID 1A, NF E0O1751.8 15139 OLER T
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QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. sin num DE REVISOR FISCAL DEIL, 27 DE

NOVIEMBRE DE 2013, INSCRITA EL 27 DE NOVIEMERE DE 2013 BAJO EL NUMERO
01784657 DEL LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL PRINCIPAL ‘
SORTANO DIAZ ANDRES ALEJANDRO C.C. 000000080158899
REVISOR FISCAL SUPLENTE ’
MURCIA GARCIA KAROLL JOHANNA C.C. 000000052849490

QUE POR ACTA NO. 12 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL, 24 DE AGOSTO DE
2012, INSCRITA EL - 31 DE AGOSTO DE 2012 BAJO EL NUMERC 01662609 DEL
LIERO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

} NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL PERSONA JURIDICA o
 ERNST & YOUNG AUDIT S A § ‘N.I.T., 000008600088905
' CERTIFICA:

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. DE REPRESENTANTE LEGAL DEL 9 DE MARZO DE
2010, INSCRITO EL l6 DE MARZO DE 2010 BAJO EL NUMERO 01368880 DEL
LIERO IX, . SE COMUNICO QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACION DE CONTROL

‘POR PARTE DE IA SOCIEDAD MATRIZ TERRANUM S A S, RESPECTO DE LAS

SIGUIENTFS SOCIEDADES SUBORDINADAS

- TERRANUM CORPORATIVO S A S

DOMICILIO -BOGOTA D.C,

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE REPRESENTANTE LEGAL, DEL 2 DE DICIEMBRE DE
2008, INSCRITO EL 16 DE MARZ0O DE 2010 BAJO EL NUMERO 01368883 DEIL,
LIBRO IX, SE COMUNICO QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACTON DE CONTROL

POR PARTE DE LA SOCIEDAD MATRIZ: TERRANUM S A S, RESPECTQ DE 1AS
SIGJIENTES SOCIEDADES SUBORDINADAS:

- PROMOTORA DE PROYECTIOS COMERCIALES SAS

DOMICILIO: BOGOTA D.C.

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL 20 DE MAYO DE
2009, INSCRITO EL 16 DE MARZO DE 2010 BAJO EL NUMERO 01368885 DEL

LIBRO IX, SE COMUNICO QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACION DE CONTROL

POR PARTE DE LA SOCIEDAD MATRIZ: TERRANUM S A 8, RESPECTO DE LAS
SIGUIENTES SOCIEDADES SUBORDINADAS ;

~ TERRANUM ARQUITECTURA S AS

DOMICILIO; BOGOTA D,C,

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL 6 DE FEBRERQ DE

2005, INSCRITO EL 16 DE MARZO DE 2010 BAJO EI, NUMERO 01368890 DEL

LIBRO -IX, SE COMUNICO QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACION DE CONTROL
POR PARTE DE LA SOCIEDAD MATRIZ: TERRANUM S A S, RESPECTO DE LAS
SIGUIENTES SOCIEDADES SUBORDINADAu :

- THERRANUM ADMINISTRACION 5 A8

DOMICILIO; BOGOTA D.C. o

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. DE REPRESENTANTE LEGAL DEL 30 DE
SEPTIEMBRE DE 2011, INSCRITO EL 3 DE OCTUBRE DE 2011 BAJO EL NUMERO
01517134 DEL LIBRO IX, SE COMUNICO QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACION
DE CONTROL POR PARTF DE LA SOCIEDAD MATRIZ: TERRANUM S5 A 8, RESPECTO

PN

} U

ot

.
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COLOMBIA 2 SAS EN LIQUIDACION
, BOGOTA D.cC. '
.'A DE CONFIGURACION DE LA SITUACION DE CONTROL : 2011-09- 01
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO, DE REPRESENTANTE LEGAL DEL 30 DE
+ SEPTTEMBRE DE 2011, INSCRITO EL 3 DE OCTUBRE DE 2011 BAJO EL NUMEROQ -
 @1517141 DEL LIBRO IX; SE COMUNICO QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACTON
j BE CONTROL POR PARTE DE LA SOCIEDAD MATRIZ: TERRANUM S A 8, RESPECTO
DE LAS SIGUIENTES SOCIEDADES SUBORDINADAS :
= TERRANUM COLOMBIA S.A.S. EN LIQUIDACION
EOMICILIO BOGOTA D.C.
FECHA DE CONFIGURACION DE LA SITUACION DE CONTROL : 2011-09-01
QUE POR  DOCUMENTO PRIVADO DE REPRESENTANTE [EGAL DEL 27 DF MARZO DE
2012, INSCRITO EL 29 DE MARZO DE 2012 BAJO EL NUMERC 01620635 DEL]
EIBRO 1X, SE COMUNICO QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACTON DE CONTROLE
. BOR PARTE. DE TA SOCIEDAD MATRIZ: TERRANUM S A S, RESPECTO DE LAGY
. YTGUIENTES SOCIEDADES SUBORDINADAS : - :
€ TERRANUM INMOBILIARIA & A S
ﬁDMICILIo BOGOTA D.C.
i TERRANUM INVERSION SAS
QOMICILIO BOGOTA D.C.
» 2 TERRANUM SERVICIOS S A &
- DOMICILIO: BOGOTA D.C.
EECHA DE CONFIGURACION DE LA SITUACION DE CONTROI, : 2011-07-19
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL 3 D& AGOSTO DE
2012 INSCRITO EL 13 DE AGOSTO DE 2012 BAJO EL NUMERO 01657787 DEL
. BIBRO TIX, SE COMUNICO QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACION DE GRUPO
EMPRESARIAL POR PARTE DE LA SOCIEDAD MATRIZ: TERRANUM S A 3~ RESPECTO
BE LAS SIGUTENTES SOCIEDADES SUBORDINADAS -
8 COLOMBIA PARTNERS LD |
EOMICILIO: (FUERA DEL PAIS) |
¥ DESARROLLOS LOGISTICOS CORPORATIVOS SAS :
DOMICILIO: BOGOTA D.C. i
(M RESARROLLOS  LOGISTICOS EMPRESARIALES SAS
I‘nlki E‘ILIO BOGOTA D.C,
e AISARROLLOS TOGISTICOS SOSTENIBLES SAS
“ggngIo BOGOTA D.C. -
" | (L DORADO  INVESTMENTS
”-o'“CILIo (FUERA DEL PAIS)
-~ LA HEROICA INVESTMENTS -
DOMICTILIO: BOGOTA D.C.
~ LATIN AMERICA PROPERTY INVESTMENTS
DOMICILIO: (FUERA DEL PATSQ)
~ PROMOTORA DE PROYECTOS COMERCTALES SAS
DOMICILIO: BOGOTA D.C, . ,
- PROMOTORA DE PROYECTOS EMPRESARTIALFS € A &
DOMICILIO: BOGOTA D.C. '

S VG BANARANPO TR WL T CILTVI R 3374 AL 3005

cadenas.a. nissessosso
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- PROMOTORA DE PROYECTOS LOGISTICOS S A &

DOMICILIO:

BOGOTA D.C,

- PROMOTORA DE PROYECTOS SOSTENIBLES S A S

DOMICILIO:

BOGOTA D.C,

- SANTA BARBARA INVESTMENTS

DOMICILIO:

(FUERA DEL PATIS)

- SKYSCRAPER CITY LIMITADA

DOMICILIO:
- TERRANUM
DOMICILIO:
- TERRANUM
DOMICILIO:

- TERRANUM
DOMICILIO:

DOMICILIO:
- TERRANUM
DOMICILIO:
- TERRANUM
DOMICILIO:
- TERRANUM
DOMICILIO:
- TERRANUM
DOMTLCILIO:
- TERRANUM
DOMICILIO:
- TERRANUM
DOMICILIO:
- TERRANUM
DOMICILIO:
- TIRRANUM
DOMICILIO:
- TERRANUM
DOMICILIO:
~ TERRANUM
DOMICILIO:
FECHAA DE
2012-06-21

(FUERA DEL PAIS)

ADMINISTRACION S A S

BOGOTA D.C.

ARQUITECTURA S A S

BOGOTA D.C.

CAPITAL COLOMBIA ASESORIAS FINANCIERAS SAS

;. BOGOTA D.C.
~ TERRANUM

CAPITAL COLOMBIA S A S

BOGOTA D.C.

CAPITAL LATIN AMERICA REAL ESTATE GP LTD
(FUERA DEL PATS)

COLOMBIA 2 SAS EN LIOUIDACION

+ BOGOTA D.C.

COLOMBIA.S A, 8, EN LIQUIDACION

BOGOTA D.C.

CORPORATIVO S A 8
BOGOTA D.C,

HOTELS INC

(FUERA DEL PAIS)
HOTELS S A S
BOGOTA D.C.

INC

(FUERA DEL PAIS)
INMOBILIARIA S A 8
BOGOTA D.C.
INVERSION SAS
BOGOTA D,C.
SERVICIOS S
BOGOTA D.C. .
CONFIGURACION DE LA SITUACION. - DE GRUPO EMPRESARIAL -

A S

t

CERTIFICA:

***ACLARACION DE SITUACION DE CONTROL¥**

SE ACLARA LA SITUACION DE CONTROL DEL 30 DE NOVIEMBRE DE 2009 INSCRITA
EL 16 DE .  MARZO DE 2010 BAJO EL NO. 01368880 DEL LIBRO IX, EN EL
SENTIDO DE TINDICAR QUE ESTA SE CONFIGURO DESDE EL 30 DE NOVIEMBRE DE
2009.

" CERTIFICA: o
SE ACLARA LA SITUACION DE CONTROL DEL 02 DE DICIEMBRE DE 2008 INSCRITA
EL. 16 DE MARZO DE 2010 BAJO EL NO. 01368883 DEL LIBRO IX, EN EL

. \
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V’CERTIFICA
B ACLARA LA SITUACTON DE CONTROL DEL 20 DE MAYO DE 3009 INSCRITA EL -

16 DE MARZO.DE- 2010 BAJO EL NO. 01368885 DEL LIBRO IX; EN EL SENTIDO
, pn INDICAR QUE ESTA sE CONFIGURO DESDE EL 20 DE MAYO DE 2009. -
 EERTIFICA:
%E ACLARA LA SITUACION DE CONTROL DEL 06 DE FEBRERO DE 2009 INSCRITA
FL, 16 DE MARZO DE 2010 BAJO EL NO. 01368890 DEL, LIBRO IX, EN EL
éENTIDo DE INDICAR QUE ESTA SE CONFIGURO DESDE EL 06 DE FEBRERO DE

2009,

jresthssty

g A CERTIFICA: _
SE ACLARA LA SITUACION DE CONTROL DEL 27 DE MARZO DE 2012 INSCRITA EL
#9 DE MARZO DE 2012 BAJO EL NO. 01620635 DEL LIBRO IX, EN EL SENTIDO
DE INDICAR QUE RESPECTO A LAS SOCIEDADES TERRANUM INVERSTON SAS Y
HFFRANUM SERVICIOS S A § ESTAS SE CONFIGURARON DESDE EL 14 DE OCTUBRE
mﬁ 2011 Y 1 DE SEPTIEMBRE DE 2010 RESPECTIVAMENTE.

CERTIFICA:
’ﬁ o **ACLARACION SITUACION DE GRUPO EMPRESARTAL* *444
PORA DOCUMENTOA PRIVADOA DELA REPRESENTANTEA LEGAL, DEL 1 DFE AGOSTO DE‘
#2012,4 INSCRITO EL 1 DE AGOSTO DE 2012, BAJO EL NO. 01655245 DEL LIBRO
£IX,&4 SEA ACLARBA LAA SITUACIONA DE& GRUPO EMPRESARIAL EN EL SENTIDO DE

. ZINDICARA QUEA LAA SOCIEDADA MATRIZA UNIVERSALA DE& CAUCHOS HURTADO SAS
ECONFIGUROA GRUPO EMPRESARIAL CON LAS SOCIEDADES SUBORDINADAS: HIPERFER
HSAS & INVERSORAZ Y COMERCIALIZADORA H & M SAS, PLEXATEC SAS MEZCLATEC
QSAs 4 SURTIIMPORTACIONES SAS, UNIVERSAL DE RODILLOS Y MEZCLAS SAS Y LA

‘ ,SOCIEDAD DE LA REFERENCIA.

- CERTIFICA:

B **ACLARACION STTUACION DFE GRUPO EMPRESARIAL**&&&

“PORA DOCUMENTO& PRIVADOA DELA REPRESENTANTEA LEGAL, DEL 3 DE AGOSTO DE

32012,3 INSCRITO EL 13 DE AGOSTO DE 2012, BAJO EL NO. 01657787 DEL

"LIBRO IX,4 SEA ACLARRA LAA SITUACIONA DE& GRUPO EMPRESARTIAL EN EL
SENTIDO DE INDICAR QUE:

g, B LA SOCTIEDAD TERRANUM SAS (MATRIZ) EJERCE UN CONTROL DIRECTO CON LAS

JEDADES: TERRANUM SERVICIOS S.A.S;, TERRANUM ARQUITECTURA S.A.S,

ADMINISTRACION S.A.S. TERRANUM INMOBILIARIAS S.A.S. TERRANUM

TON S/A.S. TERRANUM CAPITAL COLOMBIA ASESORIAS FINANCIERAS S.AS.

ERRA . CORPORATIVO S.AS. TERRANUM COLOMBIA S.A. TERRANUM COLOMBIA 2

STA. TERRANUM INC.
2)  POR  INTERMEDIO DE LA SOCIEDAD TERRANUM CORPORATIVO S:.A.S
(SUBORDINADA) EJERCE UN CONTROL INDIRECTO SOBRE LAS SOCIEDADES:
PROMOTORA DE PROYECTOS 8OSTENIBLES S.A.S, PROMOTORA DE PROYECTOS
EMPRESARIALES SAS, PROMOTORA DE PROYECTOS LOGlSTICOS §.A.S, PROMOTORA
DE PROYECTOS COMERCIALES S.A.S, DESARROLLOS LOGISTICOS EMPRESARIALES
S.A.8., DESARROLIOS LOGISTICOS  SOSTENIBLES S.A.S,  DESARROLLO

,  LOGISTICOS CORPORATIVOS S.A.S. - , - o

3) POR INTERMEDIO DE LA SOCIEDAD TERRANUM INC (PANAMA) - (YUBORDINADA)

I
i
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SE EJERCE UN CONTROI, INDIRECTO SOBRE LAS SOCIEDADES: TERRANUM CAPITAL
LATIN AMERICA REAL ESTATE GP LTD, COLOMBIA PARTNERS L,P, TERRANUM
HOTELS INC, LATIN AMERICA PROPERTY INVESTMENTS.
4) POR INTERMEDIO DE LA SOCIEDAD TERRANUM CAPITAL LATIN AMERTCA REAL
ESTATE GP LTD SUBORDINADA SE EJERCE UN CONTROL INDIRECTO SOBRE LAS
SOCTEDADES: TERRANUM CAPITAL: COLOMBIA SAS,
5) POR INTERMEDIO DE LA SOCIEDAD TERRANUM HOTELS INC (SUBORDINADA) SE
EJERCE UN CONTROL INDIRECTO SOBRE LAS SOCIEDADES: TERRANUM HOTELS
S.A.S. LA HEROICA INVESTMENTS, EL DORADO INVESTMENTS, SANTA BARBARA
INVESTMENTS Y SKYSCRAPER LIMITADA, ‘

CERTIFICA;
DE CONFORMIDAD CON IO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS
ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME DIEZ
(10). DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO

:SEAN- OBJETO DE RECURSOS.

% 4 ¥  EIL, PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE * ok ok

* ok o FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO . * ok K

= INFORMACION COMPLEMENTARIA
L.0Y STGUIENTES DRTOS SOBRE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A’ PLANEACION DISTRITAL : 27 DE NOVIEMERE
DE 2013 '
SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMIMV ¥ UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DR
75% ENM EL PRIMER = ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009,
RECUERDE INGRESAR A www.supersociedades.gov.co PARA VERIFICAR ST 5U
EMERESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES. |
EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VAIOR : $ 4,100
DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA AUTORIZACION IMPARTIDA
POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO
DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996, LA FIRMA MECANICA QUE APARECE A
CONTINUACION TIENE PLENA VALIDEZ PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES

LI I R I L L R R N S I T I I L R T L I T T T
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- Anexos Contrato de Arrendamiento y de Gesticn y Usg de Bienes [nimuebies

>
M)

ion, descripcidn y demas es) ecificaciones de lgs inmuebles

1.- B.I.C. INMUEBLE DE SAN FRANCISCO.,

a.) Identificacion del inmueble: El inmueble ubicado en el barrio de Getsemani en el
Distrito de Cartagéna, Departamento de Bolivar, se encuentra identificado de la siguiente
manera;

Folio Matricula Inmobiliaria | 060 - 23798 de la Oficina de Registro de
No. - , Instrumientos Piiblicos de Cartagena.
Area (M2). , 2.810 metros cuadrados.
Referencia Catastral, 01-01-0135-0015-000.
/

h.) Pr ¥ Tradicion:

- Propietario actual: Circulo Obrero de San Pedro Claver de Cartagena.

- Tradicion: Mediante Escritura Publica No. 2560 del 25 de agosto de 1,949 de la

Notaria 12 de Bogotd D.C., registrada en la Oficina de Registro de Instrimentos

Pablicos de Cartagena bajo la anotacién No. 1 del Folio de Matricula Inmobiliaria

No. 060-23798, La Nacidn transfirio a titulo de cesidn gratuita y en cumplimiento 77

: i . : 2§ Gm ‘\\
de lo establecido por el Articulo 20 de la Ley 12 de 1,947, el derecho de domini \»3: :-,ri? o \
sobre el pfedio sefialado, en favor del Circulo Obrero de San Pedro Claver qj?e,;;& N o\
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El inmueble estudiado se encuentra clasificado como un Bien de Interéé'
Cultural de Caracter Nacional, de conformidad con la declaratoria realizads
mediante a Resolucién No. 1,871 del 28 de diciembre de 2,000 del Ministeric de la
Cultura,

chisiup Je copias de

2.- LOTE DE TERRENO Y CONSTRUCCION COLONIAL,

a.) Identificacion del Inmg"ehle: El inmueble ubicado en el barrio de Getsemani en el

Distrito de Cartagena, Departamento de Bolivar, se encuentra identificado de Ia siguiente
manera:

Japel notarial para uso cx

¥

Folio Matricula Inmobiliaria | 060 - 35872 de la Oficina de Registro de
No. L A Instrumentos Piblicos de Cartagena.

Area (M2). , 973 metros cuadrados,

Referencia Catastral. 01-01-0135-0032-000,

b.) Propiedad y Tradicién:

- Propietario actual: Circulo Obrero de San Pedro Claver de Cartagena. i
- Tradicion: Mediante Escritura Publica No. 555 del 8 de abril de 1.972 de la
Notarfa 12 de Cartagena, registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cartagena bajo la anotacion No. 1 del Folio de Matricula Inmobiliaria
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No. 060-35872, la sociedad Cine Colombia S.A. transfirid a titulo de compraventa y
en favor del Circulo Obrero de San Pedro Claver.de Cartagena, el derecho de
dominio sobré el inmueble objeto de estudio.

C.) Gravamenes y limitaciones al dominio: -
Ef inmueble no soporta limitaciones, gravamenes ni medidas cautelares, )
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Anexo 4

Planos y especificaciones de los Inmuebies
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- » Categoria de Intervencion: RT. Restauracion Tipoldgica.

- con el nimero 39 de la manzana 135 del Barrio Getsemani; se encuentra clasificado’

2
Anexos Contrato de Arrendamients v de Gestion v Uso g Hienes Inmiiebles

Destinacién actual del Inmueble: En la antigua iglesia de Sari Francisco funcionan las
oficinas y unos depositos del Circulo de Obreros de San Pedro Claver. En el Claustro de
San Francisco se encuéntra actualmente ocupado por la Corporacion Universitaria Rafael
Nifiez. - » '

Especificaciones actuales del Inmiieble:

B.L.C. INMUEBLE DE SAN FRANCISCO , | .
El inmueble denominado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 060-23798 de |a Oficing
de Registro de Instrumentos Pliblicos de Cartagena, con un 4rea aproximada de 2.810 m?
e identificado con el nimero 15 de la manzana 135 del Barrio Getsemani, se encuentra
clasificado de la siguiente manera:

« Tipologfa: ER. Edificios Especiales Religiosos,
+ Categoria de Intervencion: RM: Restauracion Monuimental.

* Uso Institucional.
* Monumento Distrital y Nacional.

* Inmueble de Interés Cultural de Caracter Nacional. Declarado mediante el
Decreto No, 1.114 del 10 abfil de 1.946 como Monumento Nacional hoy -dia catalogado
como Bien de Interés Cultural del orden Nacional por medio de la Resolucién 1.871 del 28
de diciembre de 2.000 del Ministerio de Ia Cultura, '

p :‘ ‘
LOTE DE TERRENO Y CONSTRUCCION COLONIAL R
El inmueble con Folio de Matricula Inmobiliatia No. 060-35872 de la Oficina de Regist_g,’égde 3
Instrumentos Piblicos de Cartagena, con.un &read aproximada de 973 m? e identi%%do o e c;:‘

doJa ¥Pf= £

siguiente manera: o . o o )

| . %RTAG@V
* Tipologia: E. Edificios Especiales. -
+ Categoria de Intervencion: A. Adecuacion.
* Uso Actividades Econémicas.
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