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TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLÍVAR 

TRASLADO INCIDENTE REGULACION 

CONDENA EN ABSTRACTO  
(Artículo 110 CGP) 

 
Medio de control Reparación Directa 

Radicado 13001-23-33-000-2021-00756-00 

Demandante Jesús María Martínez Castro y Rosa Elena Guarnizo Ángel 

Demandado Distrito de Cartagena de Indias 

Magistrada  

Ponente Marcela De Jesús López Álvarez 

Asunto Abre incidente Liquidación /Ordena oficia 

 

QUE DE CONFORMIDAD CON LO ORDENADO EN AUTO INTERLOCUTORIO No. 36/2024, SE 

DEJA A DISPOSICIÓN DE LA PARTE CONTRARIA Y DEMÁS SUJETOS PROCESALES EN LA PAGINA 

WEB DE LA SECRETARIA DEL TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR- SECCIÓN TRASLADOS, 

DEL ESCRITO DE  INCIDENTE DE REGULACION DE CONDENA EN ABSTARCTO PRESENTADO VÍA 

ELECTRÓNICA POR EL DISTRITO DE CARTAGENA  EL 7 DE OCTUBRE  DE 2022 PARA QUE DENTRO 

DE LOS TRES (3) DÍAS SIGUIENTES, SI A BIEN LO TIENEN, EJERCITE SU DERECHO DE 

CONTRADICCIÓN Y DEFENSA A TRAVÉS DE LOS MEDIOS PROCESALES LEGALMENTE 

ESTATUIDOS, A TRAVÉS DE LA DIRECCIÓN ELECTRÓNICA desta01bol@notificacionesrj.gov.co  

HOY MARTES CATORCE (14) DE MAYO DE DOS MIL VEINTI CUATRO (2024).  

 

EMPIEZA EL TRASLADO: MIERCOLES QUINCE (15) DE MAYO DE 2024,   

A LAS 8:00 A.M. 

 
 

 

 

VENCE EL TRASLADO: VIERNES DIESICIETE (17) DE MAYO DE 2024, 

A LAS 5:00 P.M. 
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RADICADO: 13001-23-33-000-2021-00756-00.

xenia luz amin rada <xluz140@hotmail.com>
Vie 7/10/2022 2:21 PM

Para: Notificaciones Despacho 01 Tribunal Administrativo - Bolivar - Cartagena
<desta01bol@notificacionesrj.gov.co>
SEÑORES. 
HONORABLES MAGISTRADOS TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR. 
DESPACHO 001: Dra. MARCELA LOPEZ ALVAREZ.  
Correo Electrónico: desta01bol@notificacionesrj.gov.co
E. S. D. 

PROCESO: ACCION DE REPARACION DIRECTA.
RADICADO: 13001-23-33-000-2021-00756-00. 
DEMANDANTE: JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO Y ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL 
DEMANDADO: DISTRITO DE CARTAGENA. 
MAGISTRADO PONENTE: MARCELA LOPEZ ALVAREZ.  

ASUNTO: INCIDENTE DE LIQUIDACIÒN DE CONDENA EN ABSTRACTO.  

XENIA LUZ AMIN RADA, mayor de edad, domiciliada y residenciada en la ciudad de Cartagena,
identificada con la cedula de ciudadanía No. 33.101.204 de Cartagena, abogada en ejercicio,
portadora de la tarjeta profesional No. 119.900 del C.S de la Judicatura, actuando en nombre y
representación de la parte demandante señores JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO Y ROSA
ELENA GUARNIZO ANGEL, encontrándome dentro del término judicial conferido por el artículo
193  del  CPACA,  mediante  el  presente  correo  me  permito  adjuntar  memorial  contentivo
del INCIDENTE DE LIQUIDACION DE CONDENA EN ABSTRACTO.

Atentamente,

XENIA LUZ AMIN RADA.
C.C. 33.101.204 
T.P. 119.900 C.S.J. 

Firefox https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkAGQ2NWZkNDdiL...

1 de 1 7/10/2022, 4:51 p. m.
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SEÑORES. 

HONORABLES MAGISTRADOS TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR. 

DESPACHO 001: Dra. MARCELA LOPEZ ALVAREZ.  

Correo Electrónico: desta01bol@notificacionesrj.gov.co  

E. S. D. 

 

 

 

PROCESO: ACION DE REPARACION DIRECTA 
RADICADO: 13001-23-33-000-2021-00756-00. 
DEMANDANTE: JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO Y ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL 

DEMANDADO: DISTRITO DE CARTAGENA. 
MAGISTRADO PONENTE: MARCELA LOPEZ ALVAREZ.  

 

 

ASUNTO: INCIDENTE DE LIQUIDACIÒN DE CONDENA EN ABSTRACTO.  

 

 

 

XENIA LUZ AMIN RADA, mayor de edad, domiciliada y residenciada en la ciudad de 

Cartagena, identificada con la cedula de ciudadanía No. 33.101.204 de Cartagena, 

abogada en ejercicio, portadora de la tarjeta profesional No. 119.900 del C.S de la 

Judicatura, actuando en nombre y representación de la parte demandante señores 

JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO Y ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL, 

encontrándome dentro del término judicial conferido por el artículo 193 del CPACA, 

mediante el presente memorial me permito presentar INCIDENTE DE LIQUIDACION 

DE CONDENA EN ABSTRACTO, de la siguiente manera:  

 

 

HECHOS 

 

 

PRIMERO: La Sentencia de Primera Instancia, de fecha Siete (7) de abril del año 2011, 

proferida por el TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR, MAGISTRADO PONENTE, Dr. 

JOSE FERNANDEZ OSORIO, dispuso en su parte resolutiva:  

“PRIMERO: DECLÁRESE administrativamente responsable al Distrito Turístico y 

Cultural de Cartagena de Indias, por falla del servicio en el tratamiento de 

manejo, disposición y recolección de basuras, desperdicios sólidos, lixiviados y 

desechos hospitalarios que originaron la contaminación y consecuente deterioro 

patrimonial de los bienes inmuebles determinados en esta decisión, de propiedad 

de los señores JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO Y ROSA ELENA GUARNIZO 

ANGEL.  

SEGUNDO: Como consecuencia de la anterior declaración, condénese a pagar al 

DISTRITO TURISTICO Y CULTURAL DE CARTAGENA DE INDIAS, las sumas de 
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dinero que resulten de la peritación ordenada en la parte motiva de esta decisión 

y bajo los parámetros allí establecidos.  

TERCERO: DENIEGUESE las demás pretensiones de la demanda. 

CUARTO: SIN costas.”   

SEGUNDO: De igual forma, la Sentencia de Primera Instancia en su parte motiva, en la 

página 35, señala los parámetros que deben tenerse en cuenta en el dictamen pericial 

que liquide la condena en abstracto impuesta  a cargo de la demandada DISTRITO DE 

CARTAGENA DE INDIAS, así:   

“Por las consideraciones anteriores, el tribunal acudirá a la indemnización en abstracto y para 
concretar el valor de los perjuicios en la modalidad de daño emergente únicamente, y se ordenará 
la elaboración de una experticia que determine de manera precisa y sustentada el valor de 
la tierra (MT2) en la zona de ubicación de los inmuebles de los demandantes. El valor 
histórico de la suma, que por concepto de valor de la tierra para el año 2001, sea 
determinada por el perito, será actualizada desde el 25 de noviembre de esa fecha, 
establecida por el actor en la demanda, que se debe tener en cuenta para determinar el 
daño emergente, hasta la fecha del fallo con base en el IPC vigente, certificado por el DANE. 
De dicha suma deberá deducirse cualquier suma de dinero que a título de indemnización o de compra 
hubiese hecho el distrito a los demandantes, para lo cual el perito que se designe deberá recopilar y 
aportar las pruebas a que haya lugar.”  
 
Comillas, negrillas y sub rayado fuera de texto. 

 

TERCERO: La Sentencia de Segunda Instancia, de fecha Diecisiete (17) de marzo del 

año 2021, proferida por el CONSEJO DE ESTADO, SALA DE LO CONTENCIOSO 

ADMINISTRATIVO, SECCION TERCERA, SUBSECCIÒN B, dispuso lo siguiente en su parte 

Resolutiva:  

“PRIMERO: MODIFICASE la sentencia del Tribunal Administrativo de Bolívar del 7 de abril de 2011 

que accedió parcialmente a las pretensiones de la demanda, en el sentido de agregar un numeral en 

el se dispone:  

QUINTO: ORDENASE el registro de esta sentencia en los folios de matricula inmobiliaria de 

los inmuebles de los demandantes expedidos por la oficina de registro de instrumentos 

públicos, y en la anotación deberá constar que el derecho de propiedad de los inmuebles 

pasará a la entidad demandada. Solo se pagará una vez los demandantes registren la 

transferencia de la propiedad y firmen el acta de entrega del inmueble con la entidad 

demandada.  

SEGUNDO: No se CONDENA en costas. 

TERCERO: Ejecutoriada esta providencia por Secretaria DEVUELVASE el expediente a su tribunal de 

origen. 

CUARTO: RECONOCESE personería a la abogada Xenia Luz Amin Rada, titular de la tarjeta profesional 

No. 119.900 del Consejo Superior de la Judicatura, para actuar como apoderada  judicial de los 

demandantes, de conformidad con el poder obrante a folio 691.”  

Comillas, negrillas y rayado fuera de texto.    

 

 

 



CUARTO: En este orden de ideas, tenemos que el proceso judicial que nos ocupa, finalizó 

con una SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA que dispuso una condena en abstracto que  

debe ser liquidada mediante tramite incidental a través de un DICTAMEN PERICIAL el 

cual debe cumplir con las indicaciones señalas en la parte motiva de la sentencia.   

 

 

QUINTO: Tenemos que frente al demandante  JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO,  el 

inmueble objeto de la sentencia judicial a su favor, esta conformado por los siguientes 

documentos que acreditan la propiedad:  

 

✓ LA ESCRITURA PÚBLICA DE ENGLOBE No. 308 DE FECHA 5 DE FEBRERO 

DE 1998, de la Notaria Tercera del círculo notarial de Cartagena. Dispone que 

el inmueble tiene un área total de (15) hectáreas y (3.836) metros cuadrados. 

 

✓ EL CERTIFICADO DE TRADICIÒN MATRICULA INMOBILIRIA DE 

ENGLOBE No. 060-171542: El cual englobo los folios 060-11270 / 060-20312 

/ 060-80859 / 06016431 a los hace referencia la sentencia.   HOY DICHOS 

FOLIOS SE ENCUENTRAN CERRADOS POR HACER PARTE DE LA MATRICULA 

INMOBILIARIA DE ENGLOBE.    

 

SEXTO: Con el presente incidente nos permitimos aportar como prueba pericial y en 

cumplimiento de las sentencias de primera y segunda instancia proferidas, DICTAMEN 

PERICIAL expedido por el señor REINALDO HOYOS JORGE, Ingeniero Civil,  Perito 

Avaluador  - 73161352 R.A.A, suscrito en la fecha 15 de Septiembre de 2022, con el 

cual de manera precisa y sustentada se calcula el valor de la tierra (MT2)  en la zona de 

ubicación del inmueble del demandante JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO, indicando 

El valor histórico para el mes de Noviembre del año 2001 y posteriormente actualizado 

desde el 25 de noviembre de 2001 y hasta la fecha del fallo  de segunda instancia, con 

base en el IPC vigente, certificado por el DANE.     

 

SEPTIMO: El mencionado dictamen pericial, arrojo que el valor del metro cuadrado de 

la tierra para la fecha 25 de Noviembre del año 2001 era de ($ 16.079,oo) y que dicho 

valor actualizado con base en el IPC vigente certificado por el DANE, a la fecha de la 

sentencia de segunda instancia, estos es a la fecha 17 de Marzo del año 2021, el valor 

del metro cuadrado de la tierra es de ($ 40.277) lo que multiplicado por el área total del 

terreno, es decir  (153.836 metros cuadrados), arroja como valor total de la tierra SEIS 

MIL CIENTO NOVENTA Y SEIS MILLONES ($ 6.196.000.000,oo).   

 

OCTAVO: Por lo que el valor de la condena en abstracto por concepto de 

indemnización en la modalidad de DAÑO EMERGENTE a favor del demandante 

JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO asciende a la suma de SEIS MIL CIENTO 

NOVENTA Y SEIS MILLONES ($ 6.196.000.000,oo).   

 

NOVENO: Tenemos que frente a la demandante ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL, el 

inmueble objeto de la sentencia judicial a su favor, está conformado por los siguientes 

documentos que acreditaban su propiedad:  

 

➢ Escritura Publica No. 4824 de fecha 24 de diciembre de 1997. Dispone que el 

inmueble tiene un área total de (8.396,38 M2). 

➢ Certificado de tradición de matrícula inmobiliaria No. 060-46376 (Anotación No. 

037).  

 

 



 

 

 

 

 

 

DECIMO: Respecto de este inmueble que fuere de propiedad de la señora ROSA 

GUARNIZO ANGEL, debemos informarle al despacho, que en el año 2006,  este inmueble 

FUE ADQUIRIDO A TITULO DE COMPRAVENTA POR PARTE DEL DISTRITO DE 

CARTAGENA A LA DEMANDANTE ROSA GUARNIZO ANGEL, mediante Escritura Publica 

No. 3539 del 21 de septiembre del año 2006 de la Notaria Tercera del circulo notarial de 

Cartagena, y al certificado de tradición de matrícula inmobiliaria No. 060-167238. 

 

DECIMO PRIMERO: Por lo anteriormente explicado y aclarado conforme a la 

documentación pertinente que aquí se relaciona y aporta, tenemos que este inmueble 

que inicialmente perteneció a la demandante ROSA GUARNIZO ANGEL, ya se encuentra 

registrado hoy día a favor del DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS ante la oficina de 

instrumentos públicos de Cartagena, en virtud de la compraventa suscrita entre estas 

dos partes.  

 

DECIMO SEGUNDO: Debemos recordar que la Sentencia de Primera Instancia en su 

parte motiva, en la página 35, señala los parámetros que deben tenerse en cuenta en el 

dictamen pericial que liquide la condena en abstracto impuesta  a cargo de la demandada 

DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS, y frente a la ocurrencia de una compraventa 

como efectivamente ocurrió respecto del inmueble de la demandante ROSA GUARNIZO, 

señala expresamente el Tribunal lo siguiente: “Por las consideraciones anteriores, el tribunal 

acudirá a la indemnización en abstracto y para concretar el valor de los perjuicios en la modalidad de daño 
emergente únicamente, y se ordenará la elaboración de una experticia que determine de manera precisa y 
sustentada el valor de la tierra (MT2) en la zona de ubicación de los inmuebles de los demandantes. El valor 
histórico de la suma, que por concepto de valor de la tierra para el año 2001, sea determinada por el perito, 
será actualizada desde el 25 de noviembre de esa fecha, establecida por el actor en la demanda, que se debe 
tener en cuenta para determinar el daño emergente, hasta la fecha del fallo con base en el IPC vigente, 
certificado por el DANE. De dicha suma deberá deducirse cualquier suma de dinero que a título de 
indemnización o de compra hubiese hecho el distrito a los demandantes, para lo cual el perito que 
se designe deberá recopilar y aportar las pruebas a que haya lugar.”  Comillas, negrillas y rayado fuera 
de texto.  

 

DECIMO TERCERO: Con el presente incidente nos permitimos aportar como prueba 

pericial y en cumplimiento de las sentencias de primera y segunda instancia proferidas, 

DICTAMEN PERICIAL expedido por el señor REINALDO HOYOS JORGE, Ingeniero 

Civil,  Perito Avaluador  - 73161352 R.A.A, suscrito en la fecha 26 de Septiembre de 

2022, con el cual de manera precisa y sustentada se calcula el valor de la tierra (MT2)  

en la zona de ubicación del inmueble que fuere anteriormente de la  demandante ROSA 

ELENA GUARNIZO ANGEL, indicando El valor histórico para el mes de Noviembre del 

año 2001 y posteriormente actualizado desde el 25 de noviembre de 2001 y hasta la 

fecha del fallo  de segunda instancia, con base en el IPC vigente, certificado por el DANE.  

Señalando también la suma de dinero que deberá deducirse de la indemnización de 

perjuicios, por concepto de la compraventa que sobre este inmueble fue suscrita entre 

la demandada DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS y la demandante ROSA GUARNIZO. 

Con (111) folios.  

 

DECIMO CUARTO: El mencionado dictamen pericial, arrojo que el valor del metro 

cuadrado de la tierra para la fecha 25 de Noviembre del año 2001 era de ($ 27.557,oo) 

y que dicho valor actualizado con base en el IPC vigente certificado por el DANE, a la 

fecha de la sentencia de segunda instancia, estos es a la fecha 17 de Marzo del año 



2021, el valor del metro cuadrado de la tierra es de ($ 69.030) lo que multiplicado por 

el área total del terreno, es decir  (8.396,38 metros cuadrados), arroja como valor total 

de la tierra QUINIENTOS OCHENTA MILLONES ($ 580.000.000,oo).   

 

 

DECIMO QUINTO: Adicionalmente el mencionado Dictamen pericial, arrojo que la suma 

de dinero pagada por la demandada DISTRITO DE CARTAGENA a titulo de compraventa 

del inmueble objeto de la sentencia judicial a favor de la señora ROSA ELENA GUARNIZO 

ANGEL, para la fecha 21 de septiembre del año 2006, según la escritura publica de 

compraventa No. 3539 de la Notaria Tercera de Cartagena, correspondió al valor de                   

($ 121.326.000,oo) y que este valor actualizado según el IPC certificado por el DANE a 

la fecha de la sentencia de segunda instancia, es decir a la fecha 17 de marzo del año 

2021, asciende a la suma de DOSCIENTOS TREINTA MILLONES DOSCIENTOS 

CINCUENTA Y SIETE  MIL CIENTO SESENTA Y SIETE PESOS ($ 230.257.167,oo), 

suma esta que deberá ser descontada del valor de la indemnización que le corresponda 

la demandante ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL.  

 

 

DECIMO SEXTO: Por lo anterior, tenemos que del valor de la condena en 

abstracto por concepto de indemnización en la modalidad de DAÑO EMERGENTE 

a favor del demandante ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL asciende a la suma de 

TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y DOS 

MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS ($ 349.742.833,oo).  

 

 

PETICIÒNES 

 

PRIMERO: SE DECLARE que por concepto de indemnización en la modalidad de DAÑO 

EMERGENTE a favor del demandante JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO el 

demandado DISTRITO DE CARTAGENA debe reconocer y pagar la suma de SEIS MIL 

CIENTO NOVENTA Y SEIS MILLONES ($ 6.196.000.000,oo).   

 

SEGUNDO: SE DECLARE que por concepto de indemnización en la modalidad de DAÑO 

EMERGENTE a favor del demandante ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL el demandado 

DISTRITO DE CARTAGENA debe reconocer y pagar la suma de TRESCIENTOS 

CUARENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL 

OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS ($ 349.742.833,oo).  

 

 

PRUEBAS 

 

Solicito a la señora Magistrada tener como pruebas del presente incidente de liquidación 

de condena en abstracto, las siguientes pruebas: 

 

I. DOCUMENTALES APORTADAS CON EL INCIDENTE: 

 

 

1. DOCUMENTOS RELACIONADOS CON EL INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL 

DEMANDANTE JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO:  

 

➢ LA ESCRITURA PÚBLICA DE ENGLOBE: No. 308 de fecha 5 de febrero de 1998 de 

la Notaria Tercera del círculo notarial de Cartagena.  



➢ EL CERTIFICADO DE TRADICIÒN MATRICULA INMOBILIRIA DE ENGLOBE No. 

060-171542 (El cual englobo los folios 060-11270 / 060-20312 / 060-80859 / 

06016431 a los hace referencia la sentencia y QUE HOY DICHOS FOLIOS SE 

ENCUENTRAN CERRADOS POR HACER PARTE DE LA MATRICULA INMOBILIARIA 

DE ENGLOBE)    

➢ Los certificados de instrumentos públicos de los inmuebles que fueron objeto de 

ENGLOBE No.  060-11270 / 060-20312 / 060-80859 / 06016431 CON LA 

RESPECTIVA CONSTANCIA DE QUE SE ENCUENTRAN CERRADOS. 

 

 

2. DOCUMENTOS RELACIONADOS CON EL INMUEBLE QUE FUERE 

ANTERIORMENTE DE PROPIEDAD DE LA DEMANDANTE ROSA ELENA 

GUARNIZO ANGEL:  

 

➢ Escritura Publica No. 4824 de fecha 24 de diciembre de 1997. 

➢ Certificado de tradición de matrícula inmobiliaria No. 060-46376 (Anotación No. 

037). 

 

 

3. DOCUMENTOS QUE ACREDITAN LA COMPRAVENTA DEL INMUEBLE 060-

46376, SUSCRITA ENTRE LAS PARTES DEMANDANTE ROSA ELENA 

GUARNIZO ANGEL Y DEMANDADA EL DISTRITO DE CARTAGENA: 

 

➢ Escritura Publica No. 3539 del 21 de septiembre del año 2006 de la Notaria 

Tercera del circulo notarial de Cartagena. 

➢ Certificado de tradición de matrícula inmobiliaria No. 060-167238. 

 

 

 

II. PRUEBA PERICIAL: 

 

De conformidad con los artículos 218 del CPACA y artículos 226 y siguientes del C. G.P. 

esta defensa se permite adjuntar con el presente escrito y para que sea tenido cuenta 

como prueba dentro del presente tramite incidental, los siguientes DICTAMENES 

PERICIALES:   

  

 

➢ Dictamen pericial expedido por el señor REINALDO HOYOS JORGE, Ingeniero 

Civil,  Perito Avaluador  - 73161352 R.A.A, suscrito en la fecha 15 de Septiembre 

de 2022, con el cual de manera precisa y sustentada se calcula el valor de la 

tierra (MT2)  en la zona de ubicación del inmueble del demandante JESUS 

MARIA MARTINEZ CASTRO, indicando El valor histórico para el mes de 

Noviembre del año 2001 y posteriormente actualizado desde el 25 de noviembre 

de 2001 y hasta la fecha del fallo  de segunda instancia, con base en el IPC 

vigente, certificado por el DANE.    Con (79) folios.  

 

➢ Dictamen pericial expedido por el señor REINALDO HOYOS JORGE, Ingeniero 

Civil,  Perito Avaluador  - 73161352 R.A.A, suscrito en la fecha 26 de Septiembre 

de 2022, con el cual de manera precisa y sustentada se calcula el valor de la 

tierra (MT2)  en la zona de ubicación del inmueble que fuere anteriormente de la  

demandante ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL, indicando El valor histórico para 

el mes de Noviembre del año 2001 y posteriormente actualizado desde el 25 de 

noviembre de 2001 y hasta la fecha del fallo  de segunda instancia, con base en 



el IPC vigente, certificado por el DANE.  Señalando también la suma de dinero 

que deberá deducirse de la indemnización de perjuicios, por concepto de la 

compraventa que sobre este inmueble fue suscrita entre la demandada DISTRITO 

DE CARTAGENA DE INDIAS y la demandante ROSA GUARNIZO. Con (111 folios.  

 

 

TRAMITE 

 

Al presente incidente se le debe imprimir el tramite señalado en los artículos 193, 209 y 

210 del CPACA, y en los artículos 127,128, 129 y 130 del C.G.P. 

 

 

ANEXOS 

 

Se acompaña el presente incidente de todos los documentos señalados en acápite de las 

pruebas.  

 

NOTIFICACIONES 

 

➢ A la demandada DISTRITO DE CARTAGENA: En su correo electrónico habilitado 

para recepcionar notificaciones judiciales publicado en su página web: 
notificacionesjudicialesadministrativo@cartagena.gov.co 

 

➢ A la suscrita apoderada: En mi correo electrónico: xluz140@hotmail.com 

 

 

 

Atentamente, 

 

 

XENIA LUZ AMIN RADA.  

C.C. No 33.101.204  de Cartagena 

T.P. No 119.900 C.S. De la J. 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA  DEPTO: BOLIVAR  MUNICIPIO: CARTAGENA  VEREDA:  CARTAGENA

FECHA APERTURA: 17-06-1998  RADICACIÓN: 1998-12974  CON: ESCRITURA  DE: 05-02-1998

CODIGO CATASTRAL: 13001011008600159000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

VER ESCRITURA # 308 DE FECHA 05-02-98 DE LA NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA.AREA: 15 HECTAREAS 3.566M2.DECRETO 1711 ARTICULO 11

DE 1984.

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO ADQUIRIO CUATRO (4)LOTE ASI; PRIMER LOTE: POR COMPRA HECHA DE (5 HECT 7.900M2) A SIXTA  DEL

CARMEN DE LOS REYES TOLEDO, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1124 DE FECHA 09-05-89  DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA,

REGISTRADA EL 11-05-89, FOLIO 11270.- SEGUNDO LOTE: POR COMPRA HECHA DE (3 HECT. 2.973M2) A RAMON RODOLFO PI/EROS CORENA,

SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 6033 DE FECHA 18-11-96, DE LA NOTARIA 3A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 20-11-96, FOLIO 20312.-

TERCER LOTE: POR COMPRA HECHA A EPIFANIA CASTILLO DE ARANGO, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 72 DE FECHA 18-01-91 DE LA

NOTARIA 1A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 12-04-91, FOLIO 80859.-ACLARADA LA ESCRITURA # 72 EN CUANTO AL AREA CORRECTA QUE ES 3

HECT MAS 2,693M2, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 678 DE FECHA 20-03-98 DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 14-04-98,

FOLIO 80859.- CUARTO LOTE: POR COMPRA HECHA DE (3 HECT) A JULIO CHAMORRO VERGARA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 6304 DE

FECHA 29-12-89 DE LA NOTARIA 3A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 10-07-90, FOLIO 16431.- SIXTA DEL CARMEN DE LOS REYES TOLEDO

ADQUIRIO POR COMPRA HECHA A SERGIO VILLAR SALAS, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1650 DE FECHA 23-06-87 DE LA NOTARIA 1A. DE

CARTAGENA, REGISTRADA EL 30-06-87, FOLIO 11270.- SERGIO VILLAR SALAS ADQUIRIO POR COMPRA HECHA A VICTOR C. PI/EROS BERNAL Y

ALFONSO MEJIA NAVARRO, SEGUN CONSTA ENLA ESCRITURA # 1250 DE FECHA 04-08-77 DE LA NOTARIA 3A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL

09-08-77, FOLIO 11270.- VICTOR PI/EROS BERNAL Y ALFONSO MEJIA NAVARRO ADQUIRIERON ASI: ALFONSO MEJIA NAVARRO POR COMPRA

HECHA A VICTOR PI/EROS BERNAL, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1207 DE FECHA 30-07-65 DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA,

REGISTRADA EL 07-10-65, DILIGENCIA 1506, FOLIO 60/61 DEL LIBRO 1, TOMO 3., PAR.- FOLIO 4927.-Y VICTOR PI/EROS BERNAL POR COMPRA

HECHA A LA COMPA/IA DE MAMONAL LTDA. SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1606 DE FECHA 25-10-62 DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA,

REGISTRADA EL 07-11-62, DILIGENCIA 1328, FOLIOS 187/88 DEL LIBRO 1, TOMO 3, PAR.- FOLIO 4927.- RAMON RODOLFO PI/EROS CORENA

ADQUIRIO POR ADJUDICACION DE UN PREDIO ADQUIRIDO POR EL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA "INCORA" MEDIANTE

RESOLUCION # 0647 DE FECHA 01-08-78, REGISTRADA EL 08-08-78, FOLIO 20312.-EPIFANIA CASTILLO DE ARANGO ADQUIRIO POR COMPRA

HECHA A EVARISTO RUIZ VALENCIA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1836 DE FECHA 30-10-74 DE LA NOTARIA 3A. DE CARTAGENA,

REGISTRADA EL 07-02-75, FOLIO 80859.- EVARISTO RUIZ VALENCIA ADQUIRIO POR ADJUDICACION GRATUITA HECHA POR EL INSTITUTO

COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA INCORA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 827 DE FECHA 11-09-70 DE LA NOTARIA 3A. DE

CARTAGENA, REGISTRADA EL 26-10-70, FOLIO 80859.- JULIO CHAMORRO VERGARA ADQUIRIO POR DONACION QUE LE HIZO EL INSTITUTO

COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA INCORA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA 3 349 DE FECHA 05-04-72 DE LA NOTARIA 3A. DE

CARTAGENA, REGISTRADA EL 21-06-72, FOLIO 16431.- EL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA, ADQUIRIO EL LOTE DE MAYOR

EXTENSION POR RENUNCIA QUE EN SU FAVOR LE HIZO LA COMPA\IA DE MAMONAL LTDA., SEGUN ESCRITURA # 1.243 DE FECHA 4 DE MARZO DE

1.964 NOTARIA QUINTA DE BOGOTA, REGISTRO # 677 DE 24 DE ABRIL DE ESE A\O, A FOLIOS 84/85 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 2. PAR.- COMPA\IA

DE MAMONAL LTDA., ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA QUE A TITULO DE APORTE LE HIZO LA ANDIAN NATIONAL CORPARATION LIMITED, AL

CONSTITUIRSE DICHA SOCIEDAD, SEGUN ESCRITURA # 3.454 DE FECHA 28 DE DICIEMBRE DE 1.959 NOTARIA DECIMA DE BOGOTA, REGISTRO #

50 DE 16 DE ENERO DE 1.960 A FOLIOS 470 A 475 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 1. PAR.- LA ANDIAN NATIONAL CORPORATION LIMITED, ADQUIRIO

ASI: POR COMPRA QUE HIZO A JUAN TRUCCO M. SEGUN ESCRITURA # 631 DE FECHA 21 DE JUNIO DE 1.924 NOTARIA PRIMERA DE ESTE
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CIRCUITO, REGISTRO # 766 DE 23 DE JUNIO DE ESE A\O, A FOLIOS 206/07 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 2. Y POR COMPRA AL SE\OR MANUEL

MAINERO Y JUAN TRUCCO M. SEGUN ESCRITURA # 9 DE FECHA 10 DE ENERO DE 1.922 NOTARIA PRIMERA DE ESTE CIRCUITO, REGISTRO # 27

DE 13 DE ENERO DE ESE A\O A FOLIOS 251/54 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 1.
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) PREDIO DENOMINADO " CAMPO BELLO EN EL SECTOR DENOMINADO COSPIQUE HOY ARROZ BARATO

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   060 - 80859

   060 - 20312

   060 - 16431

   060 - 11270
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-06-1998 Radicación: 1998-12974

Doc: ESCRITURA 308 DEL 05-02-1998  NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: OTRO: 913 ENGLOBE  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA  CC# 2379099 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-01-2000 Radicación: 2000-1343

Doc: ESCRITURA 1430 DEL 10-06-1999  NOTARIA 1A. DE CARTAGENA. VALOR ACTO: $121,608,000 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 326 SERVIDUMBRE ENERGIA ELECTRICA 1) PARA LA CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO DE UNA

LINEA DE TRANSMISION, Y 2) PERMITIRA EL REFUERZO Y MANTENIMIENTO DE LA LINEA DE TRANSMISION EXISTENTE. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA  CC# 2379099 X    
A: TERMOCANDELARIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS.   

    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-01-2000 Radicación: 2000-1345

Doc: ESCRITURA 1591 DEL 28-06-1999  NOTARIA 1A. DE CARTAGENA. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS ACLARATORIA DE LA ESCRITURA #1430 DEL 10-06-99, NOTARIA 1A. DE C/GENA., EN CUANTO AL AREA Y

TITULO DE ADQUISICION CORRECTOS DE ESTE PREDIO (SIRVIENTE). 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: TERMOCANDELARIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS.   
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-06-2000 Radicación: 2000-9835

Doc: ESCRITURA 1058 DEL 29-05-2000  NOTARIA 1 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS ACLARATORIA DEL CONTRATO DE SERVIDUMBRE CONTENIDO EN LA ESCRITURA #1430 DEL 10-06-99 DE LA

NOTARIA 1 DE CARTAGENA, EN CUANTO A LA MODIFICACION DE LAS AREAS DE LA SERVIDUMBRE. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA  CC# 2379099 X    

DE: TERMOCANDELARIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS.   
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-03-2000 Radicación: 2000-4000

Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 093 DEL 31-01-2000  DPTO.ADTIVO.DE VAL DE CARTAGENA

VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 400 MEDIDAS CAUTELARES GRAVAMEN DE VALORIZACION 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: DPTO.ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DISTRITAL DE CARTAGENA NIT# 764     
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-05-2004 Radicación: 2004-8251

Doc: OFICIO 6000017 DEL 03-05-2004  DIAN DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: DIAN       
A: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA  CC# 2379099 X    
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 11-01-2008 Radicación: 2008-060-6-509

Doc: OFICIO val-df-01413 DEL 11-01-2008 DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DISTRITAL DE CARTAGENA

VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 5 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: VALORIZACION DISTRITAL       
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-02-2008 Radicación: 2008-060-6-2516

Doc: ESCRITURA 3049 DEL 31-12-2007 NOTARIA TERCERA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0143 FUSION SE SOLICITA REGISTRO PARCIAL 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ELECTRIFICADORA DE LA COSTA ATLANTICA S.A. E.S.P. ELECTROCOSTA S.A. E.S.P. NIT# 8060051401    
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A: ELECTRIFICADORA DEL CARIBE S.A.  ESP.-ELECTRICARIBE S.A.  ESP- NIT# 802007670 X    
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 26-06-2008 Radicación: 2008-060-6-13422

Doc: OFICIO S N DEL 19-05-2008 TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA       
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 16-08-2018 Radicación: 2018-060-6-18016

Doc: OFICIO AMC-OFI-88946-2018 DEL 13-08-2018 TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA -UNIDAD DE JURISDICCION COACTIVA - NIT# 125     
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 04-09-2019 Radicación: 2019-060-6-20179

Doc: OFICIO AMC-OFI-92155 DEL 30-07-2019 TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA RESOLUCION 555 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA -UNIDAD DE JURISDICCION COACTIVA - NIT# 125     
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 24-07-2020 Radicación: 2020-060-6-9765

Doc: RESOLUCION 20170232006788 DEL 28-11-2017 DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES DE SANTA MARTA

VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 6 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO EXPEDIENTE: 200300018 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES DIAN       
A: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA  CC# 2379099     
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 02-02-2021 Radicación: 2021-060-6-2101

Doc: OFICIO AMC-OFI-0118802-2020 DEL 28-12-2020 TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA

VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 10,11,9 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO. EXPEDIENTE:199711.- 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA -UNIDAD DE JURISDICCION COACTIVA - NIT# 125     
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

Certificado generado con el Pin No: 210419622742006896 Nro Matrícula: 060-171542
Pagina 5 TURNO: 2021-060-1-59384

Impreso el 19 de Abril de 2021 a las 09:30:30 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: 2010-060-3-296 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-060-1-59384            FECHA: 19-04-2021

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: MAYDINAYIBER MAYRAN URUEÑA ANTURI
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La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 220830698364295234 Nro Matrícula: 060-11270
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP 

FOLIO CERRADO
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP 

Pagina 1 TURNO: 2022-060-1-133993

Impreso el 30 de Agosto de 2022 a las 09:16:18 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA  DEPTO: BOLIVAR  MUNICIPIO: CARTAGENA  VEREDA:  CARTAGENA

FECHA APERTURA: 09-08-1977  RADICACIÓN: 7704755  CON: SIN INFORMACION  DE: 09-08-1977

CODIGO CATASTRAL: 1-03-860-022-0COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: CERRADO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

POR EL NORTE MIDE 213.0.0 MS Y COLINDA CON EL GLOBO DE TERRENO DE PROPIEDAD DE DR. VICTOR PI\ERES Y EL DR ALFONZO MEJIA POR

EL SUR MIDE 153.00 MTS Y COLINDA CON PROPIEDAD DEL SR. ABRAHAM MOHADIO POR EL ESTE MIDE 346.00 MTS Y COLINDA CON PROPIEDAD

DE LA CAJA DE CREDITO AGRARIO Y POR EL OESTE MIDE 289.00 MTS Y COLINDA CON TERRENOS DE LOS VENDEDORES.-

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS : 0 CENTIMETROS : 0

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

VICTOR PI\EROS BERNAL ADQUIRIO POR COMPRA HECHA A LA COMPA\IA MAMONAL LIMITADA SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1606 DE

FECHA 25-10-62 DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA REGISTRADA EL DIA 07-11-62 BAJO FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 060-0004927
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACIÓN

1) SIN DIRECCION SIN DIRECCION ARRROZ BARATO (5) HECTAREAS (7.900) M2

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: SIN_SELECCIONAR

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-08-1977 Radicación: SN

Doc: ESCRITURA 1250 DEL 04-08-1977  NOTARIA 3A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $10,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MEJIA NAVARRO ALFONZO      
DE: PI\EROS BERNAL VICTOR C      
A: VILLAR SALAS SERGIO  X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-02-1986 Radicación: 1795

Doc: ESCRITURA 350 DEL 14-02-1986  NOTARIA 3A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $1,420,000 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 220830698364295234 Nro Matrícula: 060-11270
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FOLIO CERRADO
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP 

Pagina 2 TURNO: 2022-060-1-133993

Impreso el 30 de Agosto de 2022 a las 09:16:18 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: VILLAR SALAS SERGIO      

A: CERVECERIA UNION S.A       
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-06-1987 Radicación: 6523

Doc: ESCRITURA 674 DEL 21-04-1987  NOTARIA 1A DE MEDELLIN VALOR ACTO: $1,420,000 
     Se cancela anotación No: 2 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CERVECERIA UNION S.A       
A: VILLAR SALAS SERGIO  X    
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-06-1987 Radicación: 7148

Doc: ESCRITURA 1650 DEL 23-06-1987  NOTARIA 1A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $850,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: VILLAR SALAS SERGIO      
A: DE LOS REYES TOLEDO SIXTA DEL CARMEN  CC# 34957616 X    
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-11-1987 Radicación: 13056

Doc: ESCRITURA 2670 DEL 25-09-1987  NOTARIA 1A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: DE LOS REYES TOLEDO SIXTA DEL CARMEN  CC# 34957616     
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO       
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-03-1989 Radicación: 3494

Doc: ESCRITURA 909 DEL 15-03-1989  NOTARIA 3A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 5 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO       
A: DE LOS REYES TOLEDO SIXTA DEL CARMEN  CC# 34957616     
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 11-05-1989 Radicación: 5587
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

Doc: ESCRITURA 1124 DEL 09-05-1989  NOTARIA 1A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $1,658,000 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: DE LOS REYES TOLEDO SIXTA DEL CARMEN  CC# 34957616     

A: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA  CC# 2379099 X    
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 16-06-1998 Radicación: 1998-12974

Doc: ESCRITURA 308 DEL 05-02-1998  NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: OTRO: 913 ENGLOBE FOLIOS 060-20312, 060-11270, 060-80859, 060-16431. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA  CC# 2379099 X    
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP 

 

 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP 

 

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

8 -> 171542
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: 2022-060-3-3278 Fecha: 29-08-2022

FOLIO CERRADO POR ENGLOBE POR HABERSE OMITIDO EN SU OPORTUNIDAD, VALE ART. 59 LEY 1579/2012.

Anotación Nro: 1 Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 03-07-1987

LO SUPRIMIDO PARCIAL VALE
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-060-1-133993            FECHA: 30-08-2022

EXPEDIDO EN: BOGOTA

FOLIO CERRADO
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El Registrador: MAYDINAYIBER MAYRAN URUEÑA ANTURI
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Pagina 1 TURNO: 2022-060-1-133992

Impreso el 30 de Agosto de 2022 a las 09:16:18 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA  DEPTO: BOLIVAR  MUNICIPIO: CARTAGENA  VEREDA:  CARTAGENA

FECHA APERTURA: 08-02-1978  RADICACIÓN: 78.00402  CON: SIN INFORMACION  DE: 08-02-1978

CODIGO CATASTRAL: 1-10-860-026-00COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: CERRADO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

NORTE CON LOS MOJONES # 89 Y 90 CON LA PARCELA # 40 DE ROBERTO PEREIRA FONDO CON LOS MOJONES # 95, Y 96 TERRENOS DE

PROPIEDAD INTERMEDIARIOS, ESTE CON LOS MOJONES 89 PARCELAS 57 DE EVARISTO RUIZ, Y OESTE, CON LOS MOJONES 95 Y 90 PARCELAS #

55 DE ARCADIO P. SIERRA.

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS : 0 CENTIMETROS : 0

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP 

 

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) PARCELA 56 CABIDA DE 3 HECTAREAS. ....- ARROZ BARATO.

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: SIN_SELECCIONAR

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-06-1972 Radicación: SN

Doc: ESCRITURA 349 DEL 05-04-1972  NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 103 DONACION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA       
A: CHAMORRO VERGARA JULIO  X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-03-1978 Radicación: 7801144

Doc: OFICIO 218 DEL 28-02-1978  JUZGADO 2. C.M. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO EJECUTIVO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: VILLAR SALAS SERVIO      
A: CHAMORRO VERGARA JULIO      
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-06-1990 Radicación: 7219

Doc: OFICIO 1374 DEL 30-11-1989  JZGADO. 2. C.M. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 

     Se cancela anotación No: 2 

ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ANGULO VERGARA RODOLFO  CC# 3786626     

A: CHAMORRO VERGARA JULIO E.      
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-07-1990 Radicación: 7740

Doc: ESCRITURA 6304 DEL 29-12-1989  NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $2,413,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CHAMORRO VERGARA JULIO      
A: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA  CC# 2379099     
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-06-1998 Radicación: 1998-12974

Doc: ESCRITURA 308 DEL 05-02-1998  NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: OTRO: 913 ENGLOBE FOLIOS 060-20312, 060-11270, 060-80859, 060-16431. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA  CC# 2379099 X    
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*
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CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

5 -> 171542
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: 2022-060-3-3278 Fecha: 29-08-2022

FOLIO CERRADO POR ENGLOBE POR HABERSE OMITIDO EN SU OPORTUNIDAD, VALE ART. 59 LEY 1579/2012.

Anotación Nro: 2 Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 26-08-1987

PROCEDENCIA JUZGADO CORREGIDO VALE.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-060-1-133992            FECHA: 30-08-2022

EXPEDIDO EN: BOGOTA

FOLIO CERRADO
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA  DEPTO: BOLIVAR  MUNICIPIO: TURBACO  VEREDA:  TURBACO

FECHA APERTURA: 08-08-1978  RADICACIÓN: 7804339  CON: SIN INFORMACION  DE: 08-08-1978

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: CERRADO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

POR EL OESTE. PARTIENDO DEL PUNTO DE DETALLE 94 UBICADO EN LA MARGEN DE UN CAMINO REAL QUE CONDUCE A OTRO. SIGUE EL

LINDERO LINEA RECTA DIRECCION N.E. COLINDANDO CON LA PARCELA 54 DISTACIA 265 MTS. HASTA EL PUNTO 91, SIGUE EL LINDERO LINEA

RECTA DIRECCION S.E. COLINDANDO CON LA PARCELA # 40 DISTANCIA 511 MTS. HASTA EL PUNTO 90, SIGUE EL LINDERO LINEA RECTA

DIRECCION S.W. COLINDANDO CON LA PARCELA 56 HASTA EL PUNTO 95 DISTANCIA 255 MTS. SIGUE EL LINDERO POR UN CAMINO REAL QUE VA

A SALIR AL OTRO CAMINO EN DISTANCIA DE 120 MTS. HASTA ENCONTRAR EL PUNTO 94 DE PARTIDA Y CIERRA.

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS : 0 CENTIMETROS : 0

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

EL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA, ADQUIRIO EL LOTE DE MAYOR EXTENSION POR RENUNCIA QUE EN SU FAVOR LE HIZO

LA COMPA\IA DE MAMONAL LTDA., SEGUN ESCRITURA # 1.243 DE FECHA 4 DE MARZO DE 1.964 NOTARIA QUINTA DE BOGOTA, REGISTRO # 677

DE 24 DE ABRIL DE ESE A\O, A FOLIOS 84/85 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 2. PAR.- COMPA\IA DE MAMONAL LTDA., ADQUIRIO POR

TRANSFERENCIA QUE A TITULO DE APORTE LE HIZO LA ANDIAN NATIONAL CORPARATION LIMITED, AL CONSTITUIRSE DICHA SOCIEDAD, SEGUN

ESCRITURA # 3.454 DE FECHA 28 DE DICIEMBRE DE 1.959 NOTARIA DECIMA DE BOGOTA, REGISTRO # 50 DE 16 DE ENERO DE 1.960 A FOLIOS 470

A 475 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 1. PAR.- LA ANDIAN NATIONAL CORPORATION LIMITED, ADQUIRIO ASI: POR COMPRA QUE HIZO A JUAN

TRUCCO M. SEGUN ESCRITURA # 631 DE FECHA 21 DE JUNIO DE 1.924 NOTARIA PRIMERA DE ESTE CIRCUITO, REGISTRO # 766 DE 23 DE JUNIO

DE ESE A\O, A FOLIOS 206/07 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 2. Y POR COMPRA AL SE\OR MANUEL MAINERO Y JUAN TRUCCO M. SEGUN ESCRITURA

# 9 DE FECHA 10 DE ENERO DE 1.922 NOTARIA PRIMERA DE ESTE CIRCUITO, REGISTRO # 27 DE 13 DE ENERO DE ESE A\O A FOLIOS 251/54 DEL

LIBRO PRIMERO, TOMO 1. B.-
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) PARCELA # 55 HACIENDA MAMONAL. ...- CABIDA 3 HECTAREAS 2.973 M2.

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: SIN_SELECCIONAR

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-08-1978 Radicación: SN

Doc: RESOLUCION 0647 DEL 01-08-1978  INCORA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: OTRO: 999 SIN INFORMACION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
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DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE REFORMA AGRARIA       

A: PI\EROS CORENA RAMON RODOLFO  X   9047482 
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-11-1996 Radicación: 1996-26036

Doc: ESCRITURA 6033 DEL 18-11-1996  NOTARIA 3ERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $28,000,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA (PROTOC.AUTORIZACION DEL INCORA) 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: PI\EROS CORENA RAMON ADOLFO      
A: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA  CC# 2379099 X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-06-1998 Radicación: 1998-12974

Doc: ESCRITURA 308 DEL 05-02-1998  NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: OTRO: 913 ENGLOBE FOLIOS 060-20312, 060-11270, 060-80859, 060-16431. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA  CC# 2379099 X    
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*
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CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

3 -> 171542
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA ORIP 

 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: 2022-060-3-3278 Fecha: 29-08-2022

FOLIO CERRADO POR ENGLOBE POR HABERSE OMITIDO EN SU OPORTUNIDAD, VALE ART. 59 LEY 1579/2012.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-060-1-133994            FECHA: 30-08-2022

EXPEDIDO EN: BOGOTA

FOLIO CERRADO
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El Registrador: MAYDINAYIBER MAYRAN URUEÑA ANTURI
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 
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CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA  DEPTO: BOLIVAR  MUNICIPIO: CARTAGENA  VEREDA:  CARTAGENA

FECHA APERTURA: 27-05-1987  RADICACIÓN: 7064  CON: CERTIFICADO  DE: 25-05-1987

CODIGO CATASTRAL: 1-10-860-025-00-COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: CERRADO
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DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

VER ESC. # 1.836 DEL 30-10-74 DE LA NOT. 3. DE CARTAGENA.-

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS : 0 CENTIMETROS : 0

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACIÓN

1) LOTE DE TERRENO DENOMINADO PARCELA # 57 EN CARTAGENA ,,../ CON CABIDA DE TRES HTS.

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: SIN_SELECCIONAR

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-10-1970 Radicación: SN

Doc: ESCRITURA 827 DEL 11-09-1970  NOTARIA 3. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 ADJUDICACION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA       
A: RUIZ VALENCIA EVARISTO  X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-02-1975 Radicación: SN

Doc: ESCRITURA 1836 DEL 30-10-1974  NOTARIA 3. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $30,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: RUIZ VALENCIA EVARISTO      
A: CASTILLO DE ARANGO EPIFANIA  X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-04-1991 Radicación: 4249

Doc: ESCRITURA 72 DEL 18-01-1991  NOTARIA 1. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $800,000 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CASTILLO DE ARANGO EPIFANIA      

A: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA  CC# 2379099 X    
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-04-1998 Radicación: 1998-7699

Doc: ESCRITURA 678 DEL 20-03-1998  NOTARIA PRIMERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS ACLARATORIA DE LA ESCRITURA #7218-01-91,EN CUANTO AL AREA CORRECTA QUE ES 3 HEC + 2.693 M2 Y

NO 3 HEC + 2.963 M2. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CASTILLA DE ARANGO EPIFANIA ESTHER  CC# 22760387     
A: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA  CC# 2379099 X    
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-06-1998 Radicación: 1998-12974

Doc: ESCRITURA 308 DEL 05-02-1998  NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: OTRO: 913 ENGLOBE FOLIOS 060-20312, 060-11270, 060-80859, 060-16431. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA  CC# 2379099 X    
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*
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CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

5 -> 171542
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: 2022-060-3-3278 Fecha: 29-08-2022

FOLIO CERRADO POR ENGLOBE POR HABERSE OMITIDO EN SU OPORTUNIDAD, VALE ART. 59 LEY 1579/2012.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-060-1-133990            FECHA: 30-08-2022

EXPEDIDO EN: BOGOTA

FOLIO CERRADO
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El Registrador: MAYDINAYIBER MAYRAN URUEÑA ANTURI
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA  DEPTO: BOLIVAR  MUNICIPIO: CARTAGENA  VEREDA:  CARTAGENA

FECHA APERTURA: 09-03-1998  RADICACIÓN: 1998-5161  CON: ESCRITURA  DE: 05-03-1998

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 6642 de fecha 31-12-97 en NOTARIA 3 de CARTAGENA LOTE 13 MANZANA D BARRIO NUEVA VENECIA con area de 144.5

M2 (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   060 - 46376
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-03-1998 Radicación: 1998-5161

Doc: ESCRITURA 6642 DEL 31-12-1997  NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $18,062 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: GOBERNACION DEPARTAMENTO DE BOLIVAR       
A: MARTINEZ GUZMAN MABEL CECILIA  CC# 45763977 X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-03-1998 Radicación: 1999-TC05125

Doc: ESCRITURA 6642 DEL 31-12-1997  NOTARIA 3A. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 300 LIMITACIONES DE DOMINIO AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MARTINEZ GUZMAN MABEL CECILIA  CC# 45763977 X    
DE: MORA RAMIREZ CANDELARIO  CC# 12598258     
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-05-1999 Radicación: 1999-10897

Doc: ESCRITURA 645 DEL 16-04-1999  NOTARIA 5 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 
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ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS CANCELACION AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: MARTINEZ GUZMAN MABEL CECILIA  CC# 45763977     

A: MORA RAMIREZ CANDELARIO  CC# 12598258     
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-05-1999 Radicación: 1999-10897

Doc: ESCRITURA 645 DEL 16-04-1999  NOTARIA 5 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $1,780,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MARTINEZ GUZMAN MABEL CECILIA  CC# 45763977     
A: GUARNIZO DE ARATECO ROSA ELENA  CC# 28926610 X    
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 24-05-1999 Radicación: 1999-10898

Doc: ESCRITURA 819 DEL 14-05-1999  NOTARIA 5 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS ACLARACION ESCRITURA 645 CITANDO MATRICULA CORRECTA. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MARTINEZ GUZMAN MABEL CECILIA  CC# 45763977     
DE: MORA RAMIREZ CANDELARIO  CC# 12598258     
A: GUARNIZO DE ARATECO ROSA ELENA  CC# 28926610 X    
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PERITO AVAL-73161352 R.A.A. 
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Cartagena de Indias, D.T. Y C., Septiembre 15  de 2022. 
 
 
SEÑORES.  
TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR - DESPACHO 001. 
MAGISTRADA DRA. MARCELA DE JESUS LOPEZ ALVAREZ. 
E.    S.     M. 
 
MEDIO DE CONTROL: REPARACION DIRECTA. 
RADICADO: 13001-23-33-000-2021-00756-00 
DEMANDANTES: JESUS MARTINEZ CASTRO Y ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL. 
DEMANDADO: DISTRITO DE CARTAGENA. 
 
ASUNTO: DICTAMEN PERICIAL PARA LIQUIDACIÒN DE SENTENCIA JUDICIAL EN 
ABSTRACTO.  
 
Cordial saludo,  
 
De acuerdo a petición de la parte demandante señor JESUS MARTINEZ CASTRO, adjunto 
estoy entregando el Avalúo Comercial correspondiente al inmueble denominado “CAMPO 
BELLO” ubicado en el Sector denominado COSPIQUE hoy NELSON MANDELA, 
jurisdicción del Distrito Turístico y Cultural de Cartagena de Indias, Departamento de 
Bolívar, Colombia, identificado con la Matrícula Inmobiliaria No. 060-171542, de 
propiedad del señor JESUS MARTINEZ CASTRO, conforme lo ordenado por las 
siguientes sentencias judiciales:  
 
 Sentencia de Primera Instancia, de fecha Siete (7) de abril del año 2011, proferida por el 

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR, MAGISTRADO PONENTE, Dr. JOSE 
FERNANDEZ OSORIO. 

 
 Sentencia de Segunda Instancia, de fecha Diecisiete (17) de marzo del año 2021, proferida por el 

CONSEJO DE ESTADO, SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, SECCION 
TERCERA, SUBSECCIÒN B.  

 
Toda inquietud que surja al respecto, estoy dispuesto a comparecer al despacho judicial del 
honorable Tribunal Administrativo de Bolívar, a efectos de darles a conocer las explicaciones 
y sustentaciones del caso. 
 
Atentamente, 

 
REINALDO HOYOS JORGE 
INGENIERO CIVIL  
PERITO AVALUADOR -73161352 R.A.A. 
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1.  CERTIFICACIÓN 

Por medio de la presente me permito certificar que: 
 
1. No tengo interés presente ni futuro en la propiedad objeto de avalúo y no he sido ni 

soy propietario parcial o total del bien avaluado.  
 
2. Los bienes que se inspeccionaron, en el estado en que se encontraron al momento de 

la inspección y su valorización corresponde exactamente a ese estado. Cualquier 
cambio en el mismo posterior a su inspección no es responsabilidad mía. 
 

3. De acuerdo con lo solicitado por el demandante señor JESUS MARTINEZ CASTRO,  
el dictamen expedido, corresponde a la liquidación de la  Sentencia de Primera Instancia 
en Abstracto,  de fecha Siete (7) de abril del año 2011, proferida por el TRIBUNAL 
ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR, MAGISTRADO PONENTE, Dr. JOSE 
FERNANDEZ OSORIO. 
 

4. Que el presente experticio, fue elaborado conforme lo ordenado por la sentencia de primera 
instancia antes mencionada,  la cual dispuso en su página 35 de los considerandos, la forma 
de realizar el este dictamen, así:  “Por las consideraciones anteriores, el tribunal acudirá a 
la indemnización en abstracto y para concretar el valor de los perjuicios  en la modalidad 
de daño emergente únicamente, y se ordenara  la elaboración de una experticia que 
determine de manera precisa y sustentada el valor de la tierra (MT2)  en la zona de ubicación 
de los inmuebles de los demandantes. El valor histórico de la suma, que por concepto de 
valor de la tierra para el año 2001, sea determinada por el perito, será actualizada desde el 
25 de noviembre de esa fecha, establecida por el actor en la demanda, que se debe tener en 
cuenta para determinar el daño emergente, hasta la fecha del fallo con base en el IPC 
vigente, certificado por el DANE. De dicha suma deberá deducirse cualquier suma de dinero 
que a título de indemnización o de compra hubiese hecho el distrito a los demandantes, para 
lo cual el perito que se designe deberá recopilar y aportar las pruebas a que haya lugar.” 
Comillas y cursiva fuera de texto. 
 

5. Este trabajo fue elaborado siguiendo las normas nacionales y las mejores prácticas 
internacionales para la realización de avalúos técnicos de acuerdo a la metodología y 
estándares de calidad exigidos en el ámbito mundial.  

 
Dada en la ciudad de Cartagena De Indias D. T. y C., a los quince (15) días del mes de 
Septiembre del año 2022.  

 
_______________________________ 
REINALDO HOYOS JORGE 
ING. CIVIL – PERITO VALUADOR. 
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AVALUO COMERCIAL  
TERRENO. 

CARTAGENA (BOLIVAR) 
 

2. INFORMACION BASICA. 
 

DIRECCION DEL INMUEBLE: El inmueble en estudio es un lote denominado “CAMPO 
BELLO” ubicado en el Sector denominado COSPIQUE hoy NELSON MANDELA y Campo 
Bello, Zona Sur Occidental, Jurisdicción del Distrito Turístico y Cultural de Cartagena de 
Indias. Departamento de Bolívar, Colombia.  

Se accede al inmueble desde la Vía Mamonal, tomando el carreteable que conduce al Barrio 
Arroz Barato hasta llegar al Barrio Policarpa, donde se toma otro carreteable en dirección 
Noreste hasta llegar al lote en estudio en la margen izquierda antes del Asentamiento de 
Nelson Mandela; también se puede acceder desde las vías internas del Barrio Nelson 
Mandela. Las vías de acceso se encuentran sin pavimentar. 

 

Fuente: Google Earth 

En la imagen anterior se aprecia la ubicación del inmueble en estudio resaltado de color rojo. 
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TIPO DE INMUEBLE: El inmueble en estudio es un terreno. 

CLASE DE AVALUO: Comercial, teniendo como base el Valor de Mercado se determinará 

de manera precisa y sustentada el valor del inmueble en estudio.  Conforme a lo ordenado en 

la   Sentencia de Primera Instancia en Abstracto,  de fecha Siete (7) de abril del año 2011, proferida 

por el TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR, MAGISTRADO PONENTE, Dr. JOSE 

FERNANDEZ OSORIO, donde se estable que el presente experticio, debe elaborarse siguiendo las 

siguientes especificaciones: “Por las consideraciones anteriores, el tribunal acudirá a la 

indemnización en abstracto y para concretar el valor de los perjuicios  en la modalidad de daño 

emergente únicamente, y se ordenara  la elaboración de una experticia que determine de manera 

precisa y sustentada el valor de la tierra (MT2)  en la zona de ubicación de los inmuebles de los 

demandantes. El valor histórico de la suma, que por concepto de valor de la tierra para el año 2001, 

sea determinada por el perito, será actualizada desde el 25 de noviembre de esa fecha, establecida 

por el actor en la demanda, que se debe tener en cuenta para determinar el daño emergente, hasta 

la fecha del fallo con base en el IPC vigente, certificado por el DANE. De dicha suma deberá 

deducirse cualquier suma de dinero que a título de indemnización o de compra hubiese hecho el 

distrito a los demandantes, para lo cual el perito que se designe deberá recopilar y aportar las 

pruebas a que haya lugar.” Comillas y cursiva fuera de texto. 

SOLICITANTE: JESÚS MARÍA MARTÍNEZ CASTRO. 

DIRIGIDO A: TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR - DESPACHO 001. 
MAGISTRADA DRA. MARCELA DE JESUS LOPEZ ALVAREZ. PROCESO RADICADO: 13001-23-
33-000-2021-00756-00. DEMANDANTES: JESUS MARTINEZ CASTRO Y ROSA ELENA 
GUARNIZO ANGEL. 
DEMANDADO: DISTRITO DE CARTAGENA. MEDIO DE CONTROL: REPARACION DIRECTA. 
 
OBJETIVO O PROPÓSITO DEL AVALÚO: Calcular el valor comercial de la propiedad 
descrita en el presente avalúo, al mes de Noviembre del año 2001 y actualizar este valor hasta 
la fecha de la sentencia de segunda instancia, Diecisiete (17) de marzo del año 2021, proferida 
por el CONSEJO DE ESTADO, SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, SECCION 
TERCERA, SUBSECCIÒN B. con base en el IPC vigente, certificado por el DANE.  
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DESTINACION ACTUAL: El inmueble está destinado para viviendas, actualmente existe 
el barrio Campo Bello construido en el lote en estudio, conformado por casas de uno y dos 
pisos, con estrato 1 y 2. 
 

FECHA DE INSPECCION OCULAR: Se practicó el día 11 de Agosto de 2022, en dicha 

visita se tomaron las fotografías que aparecen en el registro fotográfico anexo al presente 

informe y  se verificó el estado general del inmueble en estudio. 

DOCUMENTOS ANALIZADOS EN EL AVALUO: Copia simple de escritura pública 

No. 308 del 5 de Febrero de 1998 otorgada en la Notaría Tercera del Círculo de Cartagena 

de Indias y copia Certificado de Libertad y Tradición Matrícula Inmobiliaria No. 060-171542 

de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cartagena.  Aclaro que este es un 

concepto técnico para obtener el valor de mercado, no corresponde a un estudio de títulos, 

no son materia del avalúo. 

RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR: El Avaluador no será responsable por 

aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad avaluada o el título 

legal de la misma (escritura). 

El Avaluador no revelará información sobre la valuación a nadie distinto de la persona natural 

o jurídica que solicitó el encargo valuatorio y solo lo hará con autorización escrita de esta, 

salvo, en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente. 

 

DECLARACIÓN DE NO VINCULACIÓN CON EL SOLICITANTE DE LA 

VALUACIÓN (CARÁCTER DE INDEPENDENCIA): 

El avaluador declara que: No existe ninguna relación directa o indirecta con el solicitante o 

propietario del bien inmueble objeto de valuación que pudiera dar lugar a un conflicto de 

intereses. 

CRITERIOS Y BASES DE VALOR. 

Para la elaboración del presente informe se tiene presente lo siguiente: 
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• Este informe técnico de valoración está basado en las Normas Nacionales e 

Internacionales de Valoración (IVS 101, IVS 102 e IVS 103), específicamente el 

método de valor de mercado para obtener el valor de mercado del activo en estudio. 

• Valor de Mercado: “Es la cantidad estimada por la cual, en la fecha de valoración, se 

intercambiaría voluntariamente una propiedad entre un comprador y un vendedor en 

una transacción libre después de una comercialización adecuada en la que cada una 

de las partes ha actuado experimentada, prudentemente y sin presiones”.   

• Tipo de propiedad: Propiedad inmobiliaria. 

• Normas de aplicación: Valor de mercado como base de valoración IVS 101 y 

revelación de la valoración IVS 103. 

 

HIPÓTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS. 

• Se considera un lote de terreno libre de toda contaminación por la cercanía con el 

antiguo Relleno Sanitario, para desarrollar cualquier proyecto permitido por las 

Normas Urbanísticas vigentes de Cartagena. 

• Para la valoración del inmueble en estudio no se tiene en cuenta el desarrollo 

urbanístico con que cuenta el inmueble en la actualidad, ya que por el desarrollo 

actual de la comunidad denominada Campo Bello asentada en el inmueble en estudio 

han tenido la necesidad  de adecuar calles, realizar rellenos e instalar infraestructura 

para los servicios públicos tipo social como energía eléctrica y agua potable; por lo 

que al valor de mercado actual se castigará o descontará el costo de dichas 

adecuaciones para mayor precisión en la obtención del valor de mercado.  

• Por Norma el avalúo es una fotografía del inmueble que refleja el estado y 

circunstancia reales del mercado en una fecha de valuación efectiva, no los de una 

fecha pasada o futura, para poder dar respuesta a la solicitud de determinar de manera 

precisa y sustentada el valor de la tierra (M²) del inmueble en estudio a fecha 25 de 

Noviembre de 2001, procedemos a obtener el valor de mercado actual, en donde 

conocemos de manera precisa las condiciones de oferta y demanda del sector y 
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llevamos dicho valor a Noviembre de 2001 con los IPC  emitidos por el DANE en 

cada año. 

• No presenta problemas de estabilidad de suelos. 

• No existen restricciones legales de tipo ambiental que afecte la ubicación del 

inmueble en estudio. 

• No hay evidencia de amenazas naturales. 

• Las posibilidades de invasión son mínimas, la seguridad es buena y la 

comercialización es  tipo media a baja (de 6 a 48 meses). 

• No existen servidumbres de tránsito o la construcción de una obra vial o de 

infraestructura urbana que implique cesiones o afectaciones del inmueble en estudio.   

• No existen  acciones de grupo o problemáticas sociales que afecten negativamente la 

comercialización y el valor del inmueble objeto de la valuación, sí presenta  

inseguridad correspondiente a atracos callejeros y riñas.  

• La actividad económica del sector es residencial, comercial e industrial, con 

valorización positiva, la oferta de inmuebles similares es moderada y la demanda es 

media. 

3. TITULACION. 
 

PROPIETARIO: JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO. 
         
MATRICULA INMOBILIARIA No. 060-171542 

 
REFERENCIA CATASTRAL: 01-10-0860-0159-000 

DATOS CATASTRALES 2022: 
• Avalúo Catastral: $2.327.936.000 
• Destino: 01. 
• Tarifa: 5 por 1.000 
• Exención: 0% 
• Valor del impuesto anual a cargo: $11.639.680 
• Descuento por incremento diferencial: $0 
• Valor del impuesto adeudado: $0 
• Área terreno (m²): 153.836  
• Área construcción (m²): 248 
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4. CARACTERISTICAS DEL BIEN. 
 
El inmueble en estudio está englobado por cuatro inmuebles identificados con las matriculas 

inmobiliarias No. 060-20312, 060-11270, 060-80859 y 060-16431, para que formen un solo 

inmueble denominado “CAMPO BELLO”, según escritura pública No. 308 del 5 de Febrero 

de 1998 de la Notaria Tercera del Circulo de Cartagena. 

 

El terreno en su mayoría plano, con pequeñas ondulaciones en donde se encuentra construido 

actualmente el Asentamiento denominado Campo Bello, un Barrio de invasión que presenta 

afectaciones de salubridad por la falta de servicios básicos como el alcantarillado. 

 

                             

En las imágenes se aprecia la vista del  inmueble en estudio. 
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ESTADO DE TERMINACIÓN DE LA CONSTRUCCIÓN: 

No se tendrá en cuenta las construcciones existentes o no aplica. 

ESTADO DE CONSERVACIÓN: 

La construcción en su mayoría es en mampostería tradicional y madera, se encuentra en 

general en mal estado de conservación y para el presente estudio técnico sólo se tiene en 

cuenta el terreno para la valoración. 

VETUSTEZ O EDAD (No aplica): 

Fue construida en el año: 

Vida Técnica:  

Edad Promedio:  

Vida Remanente:  

 

RESOLUCIÓN NÚMERO 620 DE 2008 (23 Septiembre 2008) “Por la cual se establecen 

los procedimientos para los avalúos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”. 

Artículo 2º. Parágrafo.- Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida útil del 

bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo 

sea muros de carga, la vida útil será de 70 años y para los que tengan estructura en concreto, 

metálica o mampostería estructural, la vida útil será de 100 años. 

REMODELACIONES O AMPLIACIONES:  

Al inmueble no se le han realizado remodelaciones o ampliaciones recientemente. 

SERVICIOS PÚBLICOS DEL PREDIO. 

Servicios públicos que están conectados al bien inmueble objeto de avalúo. 

AGUA: Si. (Sin legalizar) 

LUZ: Si. (Sin legalizar) 

GAS NATURAL: No hay. 

ALCANTARILLADO: No hay. 

TELÉFONO: No hay, 
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ESTRATIFICACIÓN SOCIOECONÓMICA:  

Al predio se le asignó el estrato 1 y 2. 

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo 

con lo establecido en la Ley 142 de 1994. 

 

LINDEROS Y MEDIDAS. 

Los linderos generales del inmueble son los siguientes: 
 
Por el norte: Partiendo de Oeste hacia el Este, desde un punto situado a orillas del camino a 

Henequén, se mide en línea quebrada 217 metros y 26 metros, colinda con predio de 

Humberto Mendoza; de allí, en línea recta en dirección Este, se miden 266,60 metros hasta 

encontrar una manga que conduce a Henequén, y linda con predio de Jorge Lamprea. 

Por el Sur: Partiendo de Oeste al Este, donde termina el lindero Occidental, se miden en 

línea recta 150,60 metros, lindando con predio de Rafael Sierra; de allí, siguiendo la misma 

dirección en línea recta se miden 251,50 metros y linda con predio de Rafael Luna. 

Por el Este: En línea recta de Norte a Sur, Manga que conduce a Henequén en medio, linda 

con predios de invasión y de Carlos González; mide 367,85 metros. 

Por el Oeste: En línea recta de Norte a Sur, linda, manga de por medio que conduce a 

Henequén, con predio de Fidencia Ricardo en 62,40 metros; con predio de Rafael y mide 

96,70 metros; con predio de Jorge Lamprea y mide 100,20 metros; y con predio de Rafael 

Sierra y mide 48,10 metros para un total de este lindero de 307,40 metros. 

Área Total: 15 hectáreas y 3.836 metros cuadrados.   

Los linderos y medidas fueron tomados de la escritura pública No. 308 del 5 de Febrero de 

1998 de la Notaria Tercera del Círculo de Cartagena. 

 

CARACTERÍSTICAS DEL TERRENO. 

UBICACIÓN EN LA MANZANA:  

El terreno tiene una ubicación medianera. 
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TOPOGRAFÍA: 

El terreno cuenta con una topografía plana y estable. 

CERRAMIENTOS: 

El terreno no tiene cerramiento en su perímetro, se accede por las vías del sector. 

FORMA: 

El terreno tiene forma aproximada  rectangular. 

RELACIÓN FRENTE FONDO: 

El terreno cuenta con una relación Frente-Fondo (A:B) de 1:2 la cual se considera buena. 

PLANO DEL TERRENO: 

 

ASPECTOS ECONÓMICOS DEL INMUEBLE 

COMERCIABILIDAD: 

Debido a las características,  ubicación del inmueble y dependiendo del precio, este predio 
no es fácil de comercializar. 

RENTABILIDAD ACTUAL: 
Al momento de la inspección se encuentra construido el barrio Campo Bello de uso 

residencial estrato 1 y 2. 
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PERSPECTIVAS DE VALORIZACIÓN: 

Su precio se deberá incrementar mínimo según el IPC. 

CENTROS DE ATRACCIÓN ECONÓMICA: 

Comercio sobre las principales vías de Nelson Mandela e industrias en Arroz Barato y 

Mamonal. 

ANÁLISIS DE AVALÚOS PRACTICADOS EN EL SECTOR: 

Se han tenido en cuenta avalúos practicados en el sector y en sectores aledaños u 

homogéneos. 

5. ENTORNO. 
 

LOCALIZACIÓN Y DELIMITACIÓN: El inmueble se encuentra ubicado en la Zona Sur 

Occidental de Cartagena, Sector denominado Cospique hoy Arroz Barato.  

El Sector se características por sus actividades tipo Residencial de estratos 1, 2  y uso 

Industrial 1 por la cercanía al Sector Mamonal y al polo de desarrollo tipo Industrial que se 

adelanta en la actualidad sobre la Variante que de Mamonal conduce a la Terminal de 

Transporte de Cartagena.  

Está delimitado de la siguiente manera: 

Por el Norte con el Asentamiento Nelson Mandela y el antiguo Relleno Sanitario de 

Cartagena. 

Por el Sur con el Barrio Arroz Barato, las instalaciones de la empresa de Energía 

Termocandelaria y el Barrio Policarpa. 

Por el Oeste con El Caserío Henequén, Antiguo Basurero Municipal, El Cerro Albornoz y la 

Cantera de la antigua Colclinker y  

Por el Este con El Asentamiento Nelson Mandela y se encuentra a una distancia de un 

kilómetros de la Variante que comunica al Sector Mamonal con la Terminar de Transporte 

de Cartagena. 

ESTRATO SOCIOECONÓMICO DEL SECTOR: 01 y 02. 
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SISTEMA DE TRANSPORTE: Colindando con el inmueble en estudio transita una ruta de 

transporte urbano conocida como “Socorro Sierrita”, además en el sector se encuentran 

servicios informales de moto taxis y bici taxis, cerca hay paradas de TRANSCARIBE. 

En general el sistema de transporte del sector es bueno. 

SERVICIOS PUBLICOS: El inmueble en estudio sólo cuenta con servicio de energía 

eléctrica y el servicio de agua potable, ambos tipo comunitario o social, no tienen contadores, 

no cuenta con gas natural ni alcantarillado. En el Sector el Asentamiento Nelson Mandela 

que colinda con el inmueble en estudio cuenta con todos los servicios públicos básicos.  

En la actualidad se están haciendo las obras civiles necesarias como suministro e instalación 

de tuberías,  para la legalización del agua potable, como se puede apreciar en la siguiente 

imagen: 

 

SECTOR Y NORMATIVIDAD: Las contempladas en el POT Decreto 0977 de Noviembre 

20 de 2001 RESIDENCIAL TIPO A, con uso principal Residencial. Vivienda unifamiliar y 

bifamiliar. Usos compatibles: Comercial 1, Industrial 1. Usos complementarios: Institucional 
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1 y 2 y Portuario 1. Usos restringido: Comercio 2 y usos prohibidos: Comercial 3 y 4, 

Industrial 2 y 3, Turístico, Portuario 2, 3 y 4, Institucional 3 y 4.   

   
DESARROLLO Y ACTIVIDAD CONSTRUCTORA: El tipo de inmueble que predomina 

en el sector son casas unifamiliares y bifamiliares en su mayoría de un piso y algunas de dos 

pisos; el material con que están construidas las casas es variado desde mampostería 

tradicional hasta madera y cartón; también se encuentra en el sector una estación de aguas 

servidas de Aguas de Cartagena, hay un parque denominado “Parque Los Trupillos”, también 

se encuentran el  Sector empresas tipo Industrial más exactamente hacia el Sur, Sector de 

Arroz Barato en donde se encuentran empresas como Termo candelaria.  El lote en estudio 

se encuentra a un kilómetro de la Variante que comunica el Sector de Mamonal con la 

Terminal de Transporte de Cartagena, la cual se encuentra a doble calzada, generando un 

polo de desarrollo tipo Industrial en la zona. 

PLANO DEL BARRIO NELSON MANDELA. 

 
FUENTE: http://midas.cartagena.gov.co 
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LINDEROS DEL BARRIO NELSON MANDELA: 

NORTE: La Esmeralda II, Nazareno, Sectores Unidos, Nueva Jerusalén, Villa Fany, La 

Sierrita, San Fernando, Ciudadela 2000. 

SUR: Villa Hermosa y parcelas. 

ORIENTE: Turbaco. 

OCCIDENTE: San Pedro Mártir, Manuela Vergara de Curí, Zona Industrial, 

AMOBLAMIENTO URBANO Y SU ESTADO: 

VÍAS: Las vías principales se encuentran pavimentadas y en buen estado de conservación y 

las vías secundarias se encuentran en su mayoría sin pavimentar y en mal estado de 

conservación.  

ANDENES Y SARDINELES: No hay.  

SEÑALIZACIÓN URBANA: No hay. 

DEMARCACIÓN VIAL: Si. Aceptable estado. 

SISTEMA DE SEMAFORIZACIÓN: No hay. 

ZONAS VERDES Y ALAMEDAS: No hay. 

PARQUES: Pocos. 

ASPECTO GENERAL DEL SECTOR: Regular. 

 

6. SUSTENTACION DEL VALOR. 

Para la determinación del justo precio además de lo descrito en el presente informe del avalúo 

comercial, se realizó una investigación de mercado en donde se buscaron ofertas de predios 

en el sector y sectores aledaños con características similares tanto físicas como económicas 

al predio que estamos avaluando; estas fueron analizadas para llegar a la estimación del valor 

comercial del predio. 

Se eligieron ofertas en venta de lotes, ubicados en el sector en estudio y similares. Estas 

ofertas cuentan con las siguientes características: 

• Ubicadas  sobre vía principal y secundaria. 

• Áreas de lote entre 77 m² y 30000 m². 
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• Con ubicación medianera  en la manzana en su mayoría. 

Ver anexo ofertas. 

Nota: Todas estas ofertas de terreno se verificaron telefónicamente.  

 
MÉTODO(S) VALUATORIO(S) 

El método utilizado en el presente Avalúo Comercial es el de mercado o método comparativo. 

El método de mercado o método comparativo utilizado para obtener el valor del terreno, se 

basa en  la aproximación por comparación directa del mercado en el sector y en zonas 

circundantes que se pueden clasificar como homogéneas. 

Para la fijación de nuestro avalúo se tienen en cuenta los siguientes conceptos, criterios y 

principios generales de valuación: 

• Tierra, propiedad y bienes. 
• Mayor y mejor uso. 
• Principio de sustitución. 
• Precio, costo, mercado y valor. 
• Valor de mercado. 
• Enfoques o métodos de valuación. 

• Objetividad.  
• Certeza de fuentes.  
• Transparencia.  
• Integridad y suficiencia.  
• Independencia.  
• Profesionalidad.  
• Utilidad 

MÉTODO DE COMPARACIÓN O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca 

establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones 

recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o 

transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación 

del valor comercial.  

 

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la 

construcción deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos 

obtenidos con sus correspondientes áreas y valores unitarios.  

 

Justificación del método: Este método es utilizado para este Avalúo debido a que en la 

investigación se encontró información de ofertas en el sector y sectores homogéneos que se 
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pueden comparar con el bien objeto de la valuación. Estas ofertas cumplen con los parámetros 

estadísticos establecidos en la resolución número 620 del 23 septiembre de 2008 del IGAC.  

Ver anexo ofertas. 

MEMORIAS DE CÁLCULO. 

Para este Avalúo se utilizó información de mercado reciente, de datos de ofertas, los cuales 

fueron confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los cálculos estadísticos. 

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la más usual es la media 

aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular 

indicadores de dispersión tales como la varianza y el coeficiente de variación. 

 

Cuando el coeficiente de variación sea inferior: a más (+) o a menos (-) 7,5%, la media 

obtenida se podrá adoptar como el más probable valor asignable al bien. 

 

Cuando el coeficiente de variación sea superior: a más (+) o a menos (-) 7,5%; no es 

conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el número de 

puntos de investigación con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado. 

 

Factor de Negociación: Los datos recolectados de las ofertas tienen un incremento por encima 

del valor de mercado, ya que generalmente el oferente pide más para poder obtener una buena 

transacción, esto se verificó telefónicamente y los oferentes dijeron que el precio de venta 

era negociable. Por ello se aplicó un porcentaje de negociación a las ofertas en venta no 

mayor al 10%. Estos porcentajes de negociación están acordes con las circunstancias 

económicas actuales y están basadas en la oferta y la demanda en el sector que se considera 

normal. 

 

Ver cuadro anexo. 

 

Procesamiento estadístico de las ofertas para determinar el valor comercial del lote: 
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OBSERVACIONES: En la determinación del valor comercial de mercado de lote, se utilizó 

el método valuatorio Comparativo o de Mercado teniendo en cuenta las ofertas encontradas 

en la zona y avalúos realizados en el sector. 

Para fijar el valor comercial de mercado del lote de $98.000, las ofertas encontradas en el 

sector cumplen con los parámetros estadísticos establecidos en la resolución número 620 del 

23 septiembre de 2008 del IGAC. El valor comercial de mercado de lote  es el promedio 

redondeado de las ofertas encontradas. Este valor está acorde con los valores que se 

encuentran en el sector y con las características de la propiedad. 

Teniendo en cuenta que nuestro inmueble en estudio es un lote de mayor extensión, sin tener 

en cuenta la infraestructura que tiene actualmente como los rellenos realizados, delimitación 

de lotes y calles, desmonte del terreno natural, adecuación del mismo y toda la infraestructura 

de servicios; al valor encontrado del mercado le descontamos todas estas adecuaciones 

haciendo la homogeneización para mayor precisión. 

ID ÁREA TERRENO (m²) PRECIO POR m² ($)

1 77 $ 98.182

2 14.590 $ 101.782

3 15.000 $ 90.000

4 25.000 $ 90.000

5 30.000 $ 108.300

PROMEDIO $ 97.653
N° DE DATOS 5
DESVIACIÓN ESTÁNDAR 7.040
COEFICIENTE DE VARIACIÓN 7,21%
RAÍZ N 2,24
t-student 1,75
LÍMITE SUPERIOR $ 103.150
LÍMITE INFERIOR $ 92.156

$ 98.000

OFERTAS

VALOR COMERCIAL DEL TERRENO POR m² ADOPTADO $:
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El valor solicitado corresponde al más probable valor comercial de un terreno sin ninguna 

clase de infraestructura, como se puede apreciar en la siguiente imagen satelital con fecha de 

marzo del año 2005: 

 

En la actualidad el inmueble en estudio presenta un desarrollo de infraestructura para uso 
residencial de estrato 1 y 2, como se puede apreciar en la siguiente imagen satelital, la cual 
presenta la condición actual: 

 

Marzo 2005 
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Se aprecia un inmueble desarrollado (80% a 90% desarrollado) con viviendas de estrato 1 y 

2, con infraestructura de vías, servicios, rellenos, adecuaciones, etc.  

A continuación se muestra un cuadro con todos los costos de adecuación mencionados 

anteriormente, para así descontar esos costos del valor de mercado encontrado y obtener un 

valor justo del inmueble en estudio con las condiciones iniciales. 

 

El valor comercial de venta de lote adoptado por m² de $43.760, oo ($98.000,oo - $54240,00 

= $43760,oo) se multiplica por el área del lote de 153836 m², arrojando un valor comercial 

para el lote de $6.731.863.360. 

CONSIDERACIONES ESPECIALES 

Este Avalúo corresponde a las condiciones propias y actuales del inmueble, con todos los 

derechos inherentes a una propiedad sin limitaciones. 

Nuestro Avalúo se considera ajustado a las características de la propiedad y del sector.  

Algunos elementos inherentes al predio que son considerados como determinantes al efectuar 

el avalúo, tanto intrínseco como extrínseco se comentan a continuación: 

COSTOS DE INFRAESTRUCTURA A DESCONTAR DEL VALOR DE MERCADO

DESCRIPCIÓN UND CANTIDAD Vr. UNITARIO Vr. PARCIAL

Desmonte terreno natural M² 153836 $ 2.400 $ 369.206.400

Rellenos M³ 61534 $ 46.000 $ 2.830.564.000

Trazado y localización M² 153836 $ 4.800 $ 738.412.800

Infraestructura de servicios M² 153836 $ 12.000 $ 1.846.032.000

Vías y adecuación del terreno M² 153836 $ 7.600 $ 1.169.153.600

SUBTOTAL: $ 6.953.368.800

AIU (20%): $ 1.390.673.760

TOTAL: $ 8.344.042.560

$ 54.240Factor de afectación:

El  factor de afectación se obtiene de 

dividir el  va lor tota l  de los  costos , entre el  

área  del  inmueble en estudio. Este factor 

de afectación se des cuenta  del  va lor de 

mercado.
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FACTORES POSITIVOS O VALORIZANTES: 

• La cercanía al sector industrial de Mamonal, Arroz Barato, Policarpa y la Variante 

Mamonal – Cordialidad. 

• Es un lote  con un gran potencial para desarrollar un proyecto de vivienda estrato dos, 

si estuviera en las condiciones  iniciales y optimas sanitarias.  

• Tiene una muy buena relación frente fondo, su forma es bastante regular. 

• Fácil acceso y buen transporte. 

• El sector cuenta con valorización positiva. 

FACTORES NEGATIVOS O DESVALORIZANTES: 

• Las vías dentro del lote y algunas de acceso se encuentran en tierra y en mal estado 

de conservación. 

• En el sector hay pocas zonas verdes y pocos parques. 

• La inseguridad del sector afecta la valoración del bien en estudio. 

CONVERGENCIA ENTRE VALOR DE MERCADO Y VALOR RAZONABLE: 

La expresión Valor de Mercado y el término Valor Razonable que aparece comúnmente en 

las normas de contabilidad, en general son compatibles, sino incluso conceptos idénticos. El 

Valor Razonable, como concepto contable, se define en las NIIF (Normas Internacionales de 

Información Financiera) y en otras normas contables, como la cantidad por la que puede 

intercambiarse un activo, o saldarse un pasivo, entre el comprador y un vendedor interesados 

y debidamente informados, en una transacción libre.  

El Valor Razonable se usa frecuentemente para reportar valores tanto de mercado como los 

valores distintos al Valor de Mercado para la elaboración de estados financieros. Si puede 

establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces este valor será igual al Valor 

Razonable. 
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El Valor Razonable de un activo fijo usualmente es su Valor de Mercado. 

PROMEDIO(S) DEL AVALÚO 

PROMEDIO POR m² DE LOTE:  

Nuestro Avalúo arroja un promedio por m² de área de lote       (153836 m²), sin incluir la 
construcción de $43.760 suma que se considera ajustada a las características de la propiedad 
y del sector.  
 

OTRAS CONSIDERACIONES VALUATORIAS 

A continuación, resumimos las consideraciones generales tenidas en cuenta para la fijación 
de nuestro valor final: 
 
PARA EL TERRENO: Su ubicación, relación frente-fondo, área y dimensiones, topografía, 
normas urbanísticas vigentes, posibilidades de desarrollo, disponibilidad de servicios  
Públicos y reflejo comercial del Sector. 
 
PARA TODA LA PROPIEDAD: Circunstancias económicas actuales. Características 
generales del sector, estado actual, tendencias de desarrollo, vecindario, oferta y demanda 
existente en el terreno, Internet y en diversos medios especializados, negocios realizados, 
precios en el sector o en sectores homogéneos, AVALÚOS practicados en el sector o en 
sectores similares, tenencia, renta actual, posible rentabilidad, facilidad de negociación, etc. 
 

7. CUADRO DE AREAS. 
 
AREA DEL TERRENO:              153836 M² 
 
El área del terreno se tomó de la escritura pública No. 308 del 5 de Febrero de 1998 de la 
Notaria Tercera del Círculo de Cartagena. 
 

8. CALCULO DEL VALOR DE MERCADO 2022. 
 

 
 AVALUO COMERCIAL AJUSTADO:   $6.732.000.000.oo 
SON:   SEIS MIL SETECIENTOS TREINTA Y DOS MILLONES DE 
PESOS MCTE. 

Valor general / metro cuadrado de terreno  asignado: $43.760,oo 

DESCRIPCIÓN ÁREA (m²) Vr. UNITARIO Vr. PARCIAL

Terreno 153836 $ 43.760 $ 6.731.863.360

$ 6.731.863.360TOTAL AVALÚO COMERCIAL:
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Teniendo en cuenta que normalmente no se negocia por el valor ofrecido porque en un 

mercado libre y abierto las condiciones de comercialización dependen del comportamiento 

de la oferta y la demanda, sugerimos un 10 % por defecto o exceso. 
 
RANGO MINIMO: $6.000.000.000.oo RANGO MAXIMO: $7.400.000.000.oo 
 

CALCULO DEL VALOR EN NOVIEMBRE DE 2001. 
Para obtener el valor de mercado o comercial del inmueble en estudio en la fecha solicitada 
por la sentencia de primera instancia, esto es NOVIEMBRE 25 DE 2001, llevamos el valor 
de mercado o comercial obtenido del inmueble en estudio ($43.760,oo/M²) en la fecha actual  
a la fecha solicitada utilizando los IPC  de cada año, certificado por el DANE, de la siguiente 
manera: 

 

Fuente: https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/precios-y-costos/indice-
de-precios-al-consumidor-ipc/ipc-informacion-
tecnica#:~:text=En%20julio%20de%202022%20la,fue%20de%203%2C97%25. 

VARIACIÓN HISTÓRICA VALOR TERRENO EN ESTUDIO.

AÑO VALOR DEL M² IPC

2022 $43.760 7,96

2021 $40.277 5,62

2020 $38.013 1,61

2019 $37.401 3,8

2018 $35.980 3,18

2017 $34.836 4,09

2016 $33.411 5,75

2015 $31.490 6,77

2014 $29.358 3,66

2013 $28.283 1,94

2012 $27.735 2,44

2011 $27.058 3,73

2010 $26.049 3,17

2009 $25.223 2

2008 $24.719 7,67

2007 $22.823 5,69

2006 $21.524 4,48

2005 $20.560 4,85

2004 $19.563 5,5

2003 $18.487 6,49

2002 $17.287 6,99

2001 $16.079 7,65



                              ____________________________                             

URBANIZACION NUEVA GRANADA. MZ. 15 LOTE 26. CARTAGENA D.T. y C.  CEL: 313-5391848 Página 26 

 

VALORACIÓN NOVIEMBRE  AÑO 2001. 

 
 AVALUO COMERCIAL AÑO 2001:   $2.474.000.000.oo 
 
SON: DOS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO 
MILLONES DE  PESOS MCTE. 
 
 
VALOR HISTORICO DE LA TIERRA ACTUALIZADO A 17 DE MARZO DEL 

AÑO 2021, FECHA DE LA SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA:  

 
 AVALUO COMERCIAL AÑO 2021:   $6.196.000.000.oo 
 
SON: SEIS MIL CIENTO NOVENTA Y SEIS MILLONES DE  PESOS 
MCTE. 
 
RESUMEN VALORACIÓN: 

 
9. DECLARACIÓN DE CUMPLIMIENTO. 

 Esta valoración utiliza como referencia las siguientes normas:  

 Decreto 2150 de 1995 (Ley Anti-trámites) Avalúo de bienes inmuebles. 

 Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y 

se dictan otras disposiciones. (Decreto 1074 de 2015 "Por medio del cual se expidió 

el Decreto Único Reglamentación del Sector Comercio, Industria y Turismo"). 

 Ley 388 de 1997. Conocida como “Ley de Desarrollo Territorial”. 

DESCRIPCIÓN ÁREA (m²) Vr. UNITARIO Vr. PARCIAL

Terreno 153836 $ 16.079 $ 2.473.529.044

$ 2.473.529.044TOTAL AVALÚO COMERCIAL:

DESCRIPCIÓN ÁREA (m²) Vr. UNITARIO Vr. PARCIAL

Terreno 153836 $ 40.277 $ 6.196.052.572

$ 6.196.052.572TOTAL AVALÚO COMERCIAL:

RESUMEN VALORACIÓN HISTÓRICA  INMUEBLE EN ESTUDIO

AÑO: VALORACIÓN:

2022 $ 6.732.000.000

2021 $ 6.196.000.000

2001 $ 2.474.000.000
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 Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los artículos de las leyes 9/89, 

388/97 el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realización de los 

avalúos comerciales”. 

 Decreto 422 de 2000. "Por el cual se reglamenta parcialmente el artículo 50 de la Ley 

546 de 1999 (Ley de Vivienda) y los artículos 60, 61 y 62 de la Ley 550 de 1999 (Ley 

de Reestructuración Empresarial)". Criterios a los que deben sujetarse los avalúos. 

 Ley 675 de 2001. “Por medio el cual se expide el Régimen de Propiedad Horizontal”. 

 Resolución 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos para 

los avalúos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”. 

 Resolución 898 de 19 de agosto de 2014 IGAC. Por medio de la cual se fijan normas, 

métodos, parámetros, criterios, y procedimientos para la elaboración de avalúos 

comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere 

la Ley 1682 de 2013. 

 Ley 1314 de 2009 (julio 13) (NIF) Principios y normas de contabilidad e información 

financiera y de aseguramiento de información aceptados en Colombia. 

 Normas Internacionales de valuación (IVS). International Valuetion Standars 

Comitte. 2005, 2007, 2011. 

 Valoraciones RICS – Estándares Profesionales – Marzo 2012. 

Se declara que: 

 Las descripciones de los hechos presentados  en el informe son correctas  hasta donde 

el valuador alcanza a conocer. 

 Los análisis y resultado solo se ven restringidos  por las hipótesis  y condiciones 

restrictivas  que se describen en el informe.  

 No tenemos interés presente ni futuro en la propiedad objeto de avalúo y no hemos 

sido ni somos propietarios parcial o total del bien avaluado.  

 La valuación se realizó conforme al código de ética. 

 El valuador tiene experiencia y conocimiento  del mercado local y la tipología del 

bien  que está valorando. 

 El Valuador ha realizado una visita  de inspección al bien valorado en el presente 

informe. 
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 Nadie con excepción de las personas especificadas en el informe  ha proporcionado 

asistencia profesional en la preparación del informe.  

 El perito no asume responsabilidad alguna por la veracidad de la información 

suministrada por el mandante en las facturas, planos, certificados y demás 

documentos que facilite. 

 El valor que se establece corresponde al valor comercial del inmueble, teniendo en 

cuenta todos los aspectos que el presente informe se consignan. 

 El Perito no asume ninguna responsabilidad por las diferencias de medidas efectivas 

o reales y las consignadas en los documentos y certificaciones legales. 

 Hacemos constar que hemos visitado personalmente el bien objeto del presente 

avalúo. Los datos aquí consignados fueron tomados de los documentos que nos 

fueron entregados por el interesado y no nos  hacemos responsables por la veracidad 

de los mismos y su precisión. 

 En la elaboración del presente informe ha  participado el Ingeniero  Reinaldo Hoyos 

Jorge en su calidad de Perito Valuador.    

 Las informaciones sobre áreas, linderos, matrícula inmobiliaria etc. fueron resultado 

de los documentos suministrados, amparados en el artículo 14 del decreto 1420 de 

1998, aclaramos que los Peritos Valuadores no somos responsables de la veracidad 

de la información recibida y 

 El presente informe no es un estudio de títulos. 

 

De acuerdo con el numeral 7 del artículo 2 del Decreto 422 de Marzo 8 de 2000 y con el 
artículo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo 
Económico, el avalúo tiene una vigencia de un (1) año a partir de la fecha de expedición del 
informe, siempre que las condiciones extrínsecas e intrínsecas que puedan afectar el inmueble 
se conserven. 
 

10. DECLARACIONES E INFORMACIONES SOLICITADAS SEGÚN EL 
ARTÍCULO 226 

 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO. 
1. La identidad de quién rinde el dictamen y de quién participó en su elaboración. 

Perito: REINALDO HOYOS JORGE, Cédula de ciudadanía Nº73.161.352 de Cartagena.  
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2. La dirección, el número de teléfono, número de identificación y los demás datos que 
faciliten la localización del perito. 

Manifiesto al Despacho que estoy disponible para sustentar el presente dictamen pericial, 
para lo cual me pueden notificar en la siguiente dirección y correo electrónico: 

Urbanización Nueva Granada Manzana 15 Lote 26, Segunda etapa Cel: 313-5391848 y 
correo: rjhorge_1@yahoo.com.co 

3. La profesión, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de 
quien participó en su elaboración. Deberán anexarse los documentos idóneos que lo 
habilitan para su ejercicio, los títulos académicos y los documentos que certifiquen la 
respectiva experiencia profesional, técnica o artística. 

El presente estudio estuvo a cargo de Reinaldo Hoyos Jorge, Ingeniero Civil, especialista en 
estructuras y Perito Valuador, identificado con Cédula de Ciudadanía No. 73.161.352 de 
Cartagena y Tarjeta Profesional No. 13202-74946 de Bolívar.  

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya 
realizado en los últimos diez (10) años, si las tuviere. 

No  he realizado publicaciones impresas de carácter público de este tipo. 

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya 
participado en la elaboración de un dictamen pericial en los últimos cuatro (4) años. 
Dicha lista deberá incluir el juzgado o despacho en donde se presentó, el nombre de 
las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versó el dictamen.  

 
Anexo la lista de los casos en la que he sido designado como perito. 

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el 
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen. 

No he sido designado en procesos anteriores o en curso por la parte demandante ni por su 
apoderado. 

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el artículo 50, en lo pertinente. 
No me encuentro incurso en ninguna causal de exclusión de la lista de auxiliares de la justicia de 
que trata el artículo 50 del Código General del Proceso. 

8. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son 
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos 
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, deberá explicar la 
justificación de la variación. 

Ejerzo como Perito Ingeniero Civil y Perito Valuador en la rama judicial desde el año 1998, desde 
dicha fecha he participado en varios procesos de pertenencia, en donde los métodos cuantitativos y 
cualitativos para la elaboración de los informes siempre han sido los mismos y de la misma forma. 
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El presente informe es un estudio técnico y no corresponde a un estudio de títulos. 

9. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son 
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesión u 
oficio. En caso de que sea diferente, deberá explicar la justificación de la variación. 

Los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son diferentes 
respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesión y oficio. 

10. Relacionar y adjuntar los documentos e información utilizados para la elaboración del 
dictamen. 

 
Los documentos e información empleados en la elaboración del dictamen fueron: 
Copia simple de escritura pública No. 308 del 5 de Febrero de 1998 otorgada en la Notaría 
Tercera del Círculo de Cartagena de Indias y copia Certificado de Tradición Matrícula 
Inmobiliaria No. 060-171542 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Cartagena. 

Atentamente, 

     
   _____________________________ 
  REINALDO HOYOS JORGE 

   AVAL-73161352 R.A.A. 
 
ANEXOS:    

• REGISTRO FOTOGRAFICO. 
• CUADROS DE INVESTIGACIÓN DE MERCADO. 
• REGISTRO FOTOGRAFICO DE OFERTAS. 
• PLANO DE UBICACIÓN. 
• IMÁGENES SATELITALES HISTORICAS DEL INMUEBLE. 
• ESCRITURA PÚBLICA NO. 308 DEL 5 DE FEBRERO DE 1998 OTORGADA EN LA NOTARÍA 

TERCERA DEL CÍRCULO DE CARTAGENA DE INDIAS. 
• CERTIFICADO DE TRADICIÓN MATRÍCULA INMOBILIARIA NO. 060-171542 DE LA 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA. 
• FACTURA IMPUESTO PREDIAL. 
• COPIA CEDULA DE CIUDADANIA PERITO. 
• COPIA CREDENCIAL PERITO. 
• TÍTULOS ACADÉMICOS Y LOS DOCUMENTOS QUE CERTIFICAN LA RESPECTIVA 

EXPERIENCIA PROFESIONAL DEL PERITO.  
• LISTADO DE CASOS EN LOS QUE HE SIDO DESIGNADO COMO PERITO O EN LOS QUE 

HE PARTICIPADO EN LA ELABORACIÓN DE UN DICTAMEN PERICIAL EN LOS 
ÚLTIMOS AÑOS. 
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REGISTRO FOTOGRAFICO. 

 

                              

 

                      

 

        

     En las fotos se aprecia la vista de las diferentes calles que hay en el inmueble en estudio. 

                  



REGISTRO FOTOGRAFICO. 

 

                               

 

                    

 

                               

           En las fotos se aprecia la vista de las diferentes calles que hay en el inmueble en estudio. 

 

 

 



REGISTRO FOTOGRAFICO. 

 

                                            

 

                      

 

        

     En las fotos se aprecia la vista de las diferentes calles que hay en el inmueble en estudio. 

                  



REGISTRO FOTOGRAFICO. 

 

                            

 

                    

 

                               

           En las fotos se aprecia la vista de las diferentes calles que hay en el inmueble en estudio. 



REGISTRO FOTOGRAFICO. 

 

                              

 

                      

          
 

        

     En las fotos se aprecia la vista de los diferentes tipos de construcciones que hay en el inmueble en estudio. 

                  



REGISTRO FOTOGRAFICO. 

 

                               

 

                    

        

                               

           En las fotos se aprecia la vista de los diferentes tipos de construcciones que hay en el inmueble en estudio. 

 

 

          



REGISTRO FOTOGRAFICO. 

 

                              

 

                      

          
 

        

     En las fotos se aprecia la vista de los lotes que hay en el inmueble en estudio. 

                  

                    



REGISTRO FOTOGRAFICO. 

 

                              

 

                      

 

 

        

           En las fotos se aprecia la vista de las acometidas de agua potable que se están haciendo en el inmueble en estudio. 

                  

                    



REGISTRO FOTOGRAFICO. 

 

                              

En las fotos se aprecia la vista de la cancha múltiple que hay cerca del inmueble en estudio. 

                      

          
 

        

     En las fotos se aprecia la vista de la estación de Aguas de Cartagena que hay cerca del inmueble en estudio. 

                  

                    



No. De 

MUESTR

A

CONTACTO Vr. OFERTA Vr. / M² DE TERRENO

FACTOR 

POR 

HOMOGE

NIZACIÓN 

POR 

OFERTA

FACTOR 

POR 

HOMOGENI

ZACIÓN 

POR 

UBICACIÓN 

O TAMAÑO

VALOR 

HOMOGENIZA

DO

1
SAY CARTAGENA                     

COD:5432796
$ 12.000.000 $ 155.844,16 0,90 0,70 $ 98.182

2
ARAUJO&SEGOVIA                     

COD:C30924
$ 3.000.000.000 $ 205.620,29 0,90 0,55 $ 101.782

3
ASESORAR INMOBILIARIA       

COD:1018987
$ 1.500.000.000 $ 100.000,00 0,90 1,00 $ 90.000

4
ASESORAR INMOBILIARIA       

COD:1017862
$ 2.500.000.000 $ 100.000,00 0,90 1,00 $ 90.000

5
ASESORAR INMOBILIARIA       

COD:1017861
$ 3.800.000.000 $ 126.666,67 0,90 0,95 $ 108.300

Media aritmética:

Desviación Standard:

Coeficiente de variación:

30000

$ 97.653 Límite superior: $ 103.150

$ 7.040 Límite inferior: $ 92.156

7,21% Valor asumido: $ 98.000

25000

INMUEBLES SIMILARES TIPO LOTE EN OFERTA PARA VENTA. AÑO 2022

 AREA TERRENO 

M²

77

14590

15000



No. De 

MUESTRA
OBSERVACIÓN

1 La muestra en estudio cuenta con menor área que el inmueble en estudio.

2 La muestra en estudio cuenta con menor área que el inmueble en estudio.

3 La muestra en estudio cuenta con menor área que el inmueble en estudio.

4 La muestra en estudio cuenta con menor área que el inmueble en estudio.

5 La muestra en estudio cuenta con menor área que el inmueble en estudio.



No. De 

MUESTRA
CONTACTO

1 https://www.saycartagena.com/properties/venta-de-lote-albornoz/

2 https://www.araujoysegovia.com/inmueble-venta/lote-en-venta-en-cartagena/C30924

3 https://asesorarinmobiliaria.com/lote-venta-manga-cartagena-de-indias/1018987

4 https://asesorarinmobiliaria.com/lote-venta-cartagena-de-indias/1017862

5 https://asesorarinmobiliaria.com/lote-venta-membrillal-cartagena-de-indias/1017861



REGISTRO FOTOGRAFICO DE OFERTAS 

MUESTRA No. 1 

 

 

https://www.saycartagena.com/properties/venta-de-lote-albornoz/ 
 

 

 

 

 

 



MUESTRA No. 2 

 

 

https://www.araujoysegovia.com/inmueble-venta/lote-en-venta-en-cartagena/C30924 
 

 



MUESTRA No. 3 

 

 

https://asesorarinmobiliaria.com/lote-venta-manga-cartagena-de-indias/1018987 
 

 



MUESTRA No. 4 

 

 

https://asesorarinmobiliaria.com/lote-venta-cartagena-de-indias/1017862 
 



MUESTRA No. 5 

 

 

https://asesorarinmobiliaria.com/lote-venta-membrillal-cartagena-de-indias/1017861 
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IMÁGENES HISTORICAS INMUEBLE EN ESTUDIO. 

VISTA ACTUAL DEL INMUEBLE EN ESTUDIO. 

 

 

ENERO 2019 

 

FUENTE: GOOGLE EARTH. 

 

 

 



IMÁGENES HISTORICAS INMUEBLE EN ESTUDIO. 

FEBRERO 2018 

 

 

ENERO 2016 

 

FUENTE: GOOGLE EARTH. 

 

 

 



IMÁGENES HISTORICAS INMUEBLE EN ESTUDIO. 

ENERO 2014 

 

 

FEBRERO 2012 

 

FUENTE: GOOGLE EARTH. 

 

 

 



IMÁGENES HISTORICAS INMUEBLE EN ESTUDIO. 

DICIEMBRE 2009 

 

 

MARZO 2005 

 

FUENTE: GOOGLE EARTH. 
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La validez de este documento podrá verificarse en la página www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

Certificado generado con el Pin No: 210419622742006896 Nro Matrícula: 060-171542
Pagina 1 TURNO: 2021-060-1-59384

Impreso el 19 de Abril de 2021 a las 09:30:30 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA  DEPTO: BOLIVAR  MUNICIPIO: CARTAGENA  VEREDA:  CARTAGENA

FECHA APERTURA: 17-06-1998  RADICACIÓN: 1998-12974  CON: ESCRITURA  DE: 05-02-1998

CODIGO CATASTRAL: 13001011008600159000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

VER ESCRITURA # 308 DE FECHA 05-02-98 DE LA NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA.AREA: 15 HECTAREAS 3.566M2.DECRETO 1711 ARTICULO 11

DE 1984.

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO ADQUIRIO CUATRO (4)LOTE ASI; PRIMER LOTE: POR COMPRA HECHA DE (5 HECT 7.900M2) A SIXTA  DEL

CARMEN DE LOS REYES TOLEDO, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1124 DE FECHA 09-05-89  DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA,

REGISTRADA EL 11-05-89, FOLIO 11270.- SEGUNDO LOTE: POR COMPRA HECHA DE (3 HECT. 2.973M2) A RAMON RODOLFO PI/EROS CORENA,

SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 6033 DE FECHA 18-11-96, DE LA NOTARIA 3A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 20-11-96, FOLIO 20312.-

TERCER LOTE: POR COMPRA HECHA A EPIFANIA CASTILLO DE ARANGO, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 72 DE FECHA 18-01-91 DE LA

NOTARIA 1A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 12-04-91, FOLIO 80859.-ACLARADA LA ESCRITURA # 72 EN CUANTO AL AREA CORRECTA QUE ES 3

HECT MAS 2,693M2, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 678 DE FECHA 20-03-98 DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 14-04-98,

FOLIO 80859.- CUARTO LOTE: POR COMPRA HECHA DE (3 HECT) A JULIO CHAMORRO VERGARA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 6304 DE

FECHA 29-12-89 DE LA NOTARIA 3A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 10-07-90, FOLIO 16431.- SIXTA DEL CARMEN DE LOS REYES TOLEDO

ADQUIRIO POR COMPRA HECHA A SERGIO VILLAR SALAS, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1650 DE FECHA 23-06-87 DE LA NOTARIA 1A. DE

CARTAGENA, REGISTRADA EL 30-06-87, FOLIO 11270.- SERGIO VILLAR SALAS ADQUIRIO POR COMPRA HECHA A VICTOR C. PI/EROS BERNAL Y

ALFONSO MEJIA NAVARRO, SEGUN CONSTA ENLA ESCRITURA # 1250 DE FECHA 04-08-77 DE LA NOTARIA 3A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL

09-08-77, FOLIO 11270.- VICTOR PI/EROS BERNAL Y ALFONSO MEJIA NAVARRO ADQUIRIERON ASI: ALFONSO MEJIA NAVARRO POR COMPRA

HECHA A VICTOR PI/EROS BERNAL, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1207 DE FECHA 30-07-65 DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA,

REGISTRADA EL 07-10-65, DILIGENCIA 1506, FOLIO 60/61 DEL LIBRO 1, TOMO 3., PAR.- FOLIO 4927.-Y VICTOR PI/EROS BERNAL POR COMPRA

HECHA A LA COMPA/IA DE MAMONAL LTDA. SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1606 DE FECHA 25-10-62 DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA,

REGISTRADA EL 07-11-62, DILIGENCIA 1328, FOLIOS 187/88 DEL LIBRO 1, TOMO 3, PAR.- FOLIO 4927.- RAMON RODOLFO PI/EROS CORENA

ADQUIRIO POR ADJUDICACION DE UN PREDIO ADQUIRIDO POR EL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA "INCORA" MEDIANTE

RESOLUCION # 0647 DE FECHA 01-08-78, REGISTRADA EL 08-08-78, FOLIO 20312.-EPIFANIA CASTILLO DE ARANGO ADQUIRIO POR COMPRA

HECHA A EVARISTO RUIZ VALENCIA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1836 DE FECHA 30-10-74 DE LA NOTARIA 3A. DE CARTAGENA,

REGISTRADA EL 07-02-75, FOLIO 80859.- EVARISTO RUIZ VALENCIA ADQUIRIO POR ADJUDICACION GRATUITA HECHA POR EL INSTITUTO

COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA INCORA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 827 DE FECHA 11-09-70 DE LA NOTARIA 3A. DE

CARTAGENA, REGISTRADA EL 26-10-70, FOLIO 80859.- JULIO CHAMORRO VERGARA ADQUIRIO POR DONACION QUE LE HIZO EL INSTITUTO

COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA INCORA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA 3 349 DE FECHA 05-04-72 DE LA NOTARIA 3A. DE

CARTAGENA, REGISTRADA EL 21-06-72, FOLIO 16431.- EL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA, ADQUIRIO EL LOTE DE MAYOR

EXTENSION POR RENUNCIA QUE EN SU FAVOR LE HIZO LA COMPA\IA DE MAMONAL LTDA., SEGUN ESCRITURA # 1.243 DE FECHA 4 DE MARZO DE

1.964 NOTARIA QUINTA DE BOGOTA, REGISTRO # 677 DE 24 DE ABRIL DE ESE A\O, A FOLIOS 84/85 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 2. PAR.- COMPA\IA

DE MAMONAL LTDA., ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA QUE A TITULO DE APORTE LE HIZO LA ANDIAN NATIONAL CORPARATION LIMITED, AL

CONSTITUIRSE DICHA SOCIEDAD, SEGUN ESCRITURA # 3.454 DE FECHA 28 DE DICIEMBRE DE 1.959 NOTARIA DECIMA DE BOGOTA, REGISTRO #

50 DE 16 DE ENERO DE 1.960 A FOLIOS 470 A 475 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 1. PAR.- LA ANDIAN NATIONAL CORPORATION LIMITED, ADQUIRIO

ASI: POR COMPRA QUE HIZO A JUAN TRUCCO M. SEGUN ESCRITURA # 631 DE FECHA 21 DE JUNIO DE 1.924 NOTARIA PRIMERA DE ESTE
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CIRCUITO, REGISTRO # 766 DE 23 DE JUNIO DE ESE A\O, A FOLIOS 206/07 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 2. Y POR COMPRA AL SE\OR MANUEL

MAINERO Y JUAN TRUCCO M. SEGUN ESCRITURA # 9 DE FECHA 10 DE ENERO DE 1.922 NOTARIA PRIMERA DE ESTE CIRCUITO, REGISTRO # 27

DE 13 DE ENERO DE ESE A\O A FOLIOS 251/54 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 1.
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) PREDIO DENOMINADO " CAMPO BELLO EN EL SECTOR DENOMINADO COSPIQUE HOY ARROZ BARATO

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   060 - 80859

   060 - 20312

   060 - 16431

   060 - 11270
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-06-1998 Radicación: 1998-12974

Doc: ESCRITURA 308 DEL 05-02-1998  NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: OTRO: 913 ENGLOBE  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA  CC# 2379099 X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-01-2000 Radicación: 2000-1343

Doc: ESCRITURA 1430 DEL 10-06-1999  NOTARIA 1A. DE CARTAGENA. VALOR ACTO: $121,608,000 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 326 SERVIDUMBRE ENERGIA ELECTRICA 1) PARA LA CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO DE UNA

LINEA DE TRANSMISION, Y 2) PERMITIRA EL REFUERZO Y MANTENIMIENTO DE LA LINEA DE TRANSMISION EXISTENTE. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA  CC# 2379099 X    
A: TERMOCANDELARIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS.   
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-01-2000 Radicación: 2000-1345

Doc: ESCRITURA 1591 DEL 28-06-1999  NOTARIA 1A. DE CARTAGENA. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS ACLARATORIA DE LA ESCRITURA #1430 DEL 10-06-99, NOTARIA 1A. DE C/GENA., EN CUANTO AL AREA Y

TITULO DE ADQUISICION CORRECTOS DE ESTE PREDIO (SIRVIENTE). 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: TERMOCANDELARIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS.   
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-06-2000 Radicación: 2000-9835

Doc: ESCRITURA 1058 DEL 29-05-2000  NOTARIA 1 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS ACLARATORIA DEL CONTRATO DE SERVIDUMBRE CONTENIDO EN LA ESCRITURA #1430 DEL 10-06-99 DE LA

NOTARIA 1 DE CARTAGENA, EN CUANTO A LA MODIFICACION DE LAS AREAS DE LA SERVIDUMBRE. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA  CC# 2379099 X    

DE: TERMOCANDELARIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS.   
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-03-2000 Radicación: 2000-4000

Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 093 DEL 31-01-2000  DPTO.ADTIVO.DE VAL DE CARTAGENA

VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 400 MEDIDAS CAUTELARES GRAVAMEN DE VALORIZACION 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: DPTO.ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DISTRITAL DE CARTAGENA NIT# 764     
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-05-2004 Radicación: 2004-8251

Doc: OFICIO 6000017 DEL 03-05-2004  DIAN DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: DIAN       
A: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA  CC# 2379099 X    
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 11-01-2008 Radicación: 2008-060-6-509

Doc: OFICIO val-df-01413 DEL 11-01-2008 DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DISTRITAL DE CARTAGENA

VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 5 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: VALORIZACION DISTRITAL       
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-02-2008 Radicación: 2008-060-6-2516

Doc: ESCRITURA 3049 DEL 31-12-2007 NOTARIA TERCERA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0143 FUSION SE SOLICITA REGISTRO PARCIAL 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ELECTRIFICADORA DE LA COSTA ATLANTICA S.A. E.S.P. ELECTROCOSTA S.A. E.S.P. NIT# 8060051401    
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A: ELECTRIFICADORA DEL CARIBE S.A.  ESP.-ELECTRICARIBE S.A.  ESP- NIT# 802007670 X    
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 26-06-2008 Radicación: 2008-060-6-13422

Doc: OFICIO S N DEL 19-05-2008 TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA       
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 16-08-2018 Radicación: 2018-060-6-18016

Doc: OFICIO AMC-OFI-88946-2018 DEL 13-08-2018 TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA -UNIDAD DE JURISDICCION COACTIVA - NIT# 125     
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 04-09-2019 Radicación: 2019-060-6-20179

Doc: OFICIO AMC-OFI-92155 DEL 30-07-2019 TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA RESOLUCION 555 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA -UNIDAD DE JURISDICCION COACTIVA - NIT# 125     
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 24-07-2020 Radicación: 2020-060-6-9765

Doc: RESOLUCION 20170232006788 DEL 28-11-2017 DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES DE SANTA MARTA

VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 6 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO EXPEDIENTE: 200300018 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES DIAN       
A: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA  CC# 2379099     
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ANOTACION: Nro 013 Fecha: 02-02-2021 Radicación: 2021-060-6-2101

Doc: OFICIO AMC-OFI-0118802-2020 DEL 28-12-2020 TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA

VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 10,11,9 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO. EXPEDIENTE:199711.- 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA -UNIDAD DE JURISDICCION COACTIVA - NIT# 125     
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FACTURA PARA PAGO TOTAL
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Valores descontados en el valor a pagar por concepto de capital intereses y sanciones: 0
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GHAGT 04-F001
Versión  1.0
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Corporación Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El señor(a) REINALDO HOYOS JORGE, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 73161352, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el número de
avaluador AVAL-73161352.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) REINALDO HOYOS JORGE se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

  

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Oct 2017   Régimen Académico   

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  11 Dic 2019   Régimen Académico   

        Categoría 4 Obras de Infraestructura

        Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, túneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demás construcciones civiles de infraestructura similar.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Oct 2017   Régimen Académico  
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        Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  11 Dic 2019   Régimen Académico   

        Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance

Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generación, subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de transmisión
y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de tierra, y maquinaria para producción y proceso.
Equipos de cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonía, electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor: vehículos de transporte terrestre
como automóviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  11 Dic 2019   Régimen Académico   

        Categoría 8 Maquinaria y Equipos Especiales

        Alcance

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  11 Dic 2019   Régimen Académico  

        Categoría 10 Semovientes y Animales

        Alcance

Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  11 Dic 2019   Régimen Académico  
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

Certificación expedida por Lonja de Propiedad Raíz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoría Inmuebles Urbanos vigente hasta el 25 de Agosto de 2021, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACÁ RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIÓN EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CARTAGENA, BOLÍVAR
Dirección: BOSQUE DE VILLAGRANDE MANZANA 27 CASA 5
Teléfono: 313 5391848
Correo Electrónico: rhjorge_1@yahoo.com.co

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Ingeniero Civil- La Universidad de Cartagena.
Especialista en Análisis y Diseño de Estructura - Universidad del Norte.

TRASLADOS DE ERA

  ERA Origen   ERA Destino   Fecha traslado
  Corporación Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA
  Corporación Colombiana Autorreguladora de

Avaluadores ANAV
  13 Nov 2019

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la) señor(a)
REINALDO HOYOS JORGE, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 73161352.
El(la) señor(a) REINALDO HOYOS JORGE se encuentra al día con el pago sus derechos de registro, así
como con la cuota de autorregulación con Corporación Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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PIN DE VALIDACIÓN

b6560a9b

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dieciseis (16) días del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30
días calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro

Representante Legal
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ENTIDAD RAD CLASE PROCESO DEMANDANTE DEMANDADO

J. 15 C. MPAL C/GENA 0213-2017 PERTENENCIA IRINA MADIEDO VELEZ RENE SANDOVAL FERRER

J. 3 C. MPAL C/GENA 0331-2019 PERTENENCIA LUZ MARINA VERA HECTOR GARICA & CIA LTDA Y O.

J. 15 C. MPAL C/GENA 0164-2017 PERTENENCIA VICTOR VARGAS RIVAS ANA TAMAYO DE AVILA Y OTROS

J. 1 P. MPAL TURBACO 0408-2019 PERTENENCIA IVAN SIERRAA PORTO VICTOR MAINERO Y OTROS

J. 3 C. MPAL C/GENA 0473-2016 REIVINDICATORIO CONCASA INVERSIONES S.A.S DAGOBERTO CEDEÑO Y OTRO

J 3 C. CIRCUITO C/GENA 0270-2015 PERTENENCIA LUZ GREY ROMERO CASTILLO EUSEBIA CASTILLO DE ROMERO

J PROMISCUO M.  TURBANA 0015-2016 PERTENENCIA MARIA M. CASTILLA ACEVEDO ISABEL CASTILLA PEREZ Y OTROS

J 3 C. CIRCUITO C/GENA 0287-2015 PERTENENCIA EDGAR M. MANJARRES DIAZ PERSONAS INDETERMINADAS

J. 9 C. MPAL C/GENA 18.518 HIPOTECARIO ANBAL OCHOA TORO BETTY LUZ MERCADO RHENALS

J 3 C. CIRCUITO C/GENA 0354-2015 PERTENENCIA ALFONSO RODRIGEZ DUQUE ROSARIO ELENA CRESPO Y OTROS

INSP. POLICIA BARU PERTURBACION JOSE M. VALLEJO TORO PROINVEST LTDA

DIAN COACTIVO DIAN NELSON GOMEZ RINCON

INSP. POLICIA B/GRANDE OBRA RUINOSA NAKATITA HOLDING LIMITED DORIS DEL C. GARCIA HERNANDEZ

INSP. POLICIA B/GRANDE PERTURBACION EDUAR GARZON MONCADA NESTOR JIMENEZ OYAGA Y OTROS

J. 12 C. MPAL C/GENA 0912-2015 PRUEBA ANTICIPADA ROSA M. DAVID JASSIR Y OTROS HOTEL EN BOCAGRANDE

DIAN COACTIVO DIAN PANSERVICIOS LIMITADA

DIAN COACTIVO DIAN ELECTRIC LIVE S. A.

DIAN COACTIVO DIAN KANGUROID LIMITADA Y OTRO

INSP. POLICIA B/GRANDE OBRA RUINOSA SALIM DAVID HANDAL SOCIEDAD MAR CARIBE LTDA

J 8 C. CIRCUITO C/GENA 0133-2012 PERTENENCIA LUIS RICAURTE ROJAS MARCIA OVIEDO GUTIERREZ Y O.

J 1 C. CIRCUITO C/GENA ESPECILIZADO 0068-20142 PERTENENCIA MARIA T. SAYAS HERNANDEZ PERSONAS INDETERMINADAS

J 2 C. CIRCUITO C/GENA 093-2012 PERTENENCIA ALBA L. SERRANO VILLARREAL
ORLANDO PUELLO POLO Y PERSONAS 

INDETERMINADAS

J 1 C. CIRCUITO C/GENA 0404-2011 PERTENENCIA
PIEDAD DOLORES QUINTERO Y 

OTRO
PERSONAS INDETERMINADAS

LISTADO DE ALGUNOS PROCESOS DONDE HE ACTUADO COMO PERITO
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EXPERTICIA PARA LIQUIDACIÒN DE SENTENCIA JUDICIAL EN ABSTRACTO 
 
 

SOLICITANTE: 
 

ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL. 
 

DIRIGIDO A: 
 

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR - DESPACHO 001. 
MAGISTRADA DRA. MARCELA DE JESUS LOPEZ ALVAREZ. 

RADICADO: 13001-23-33-000-2021-00756-00 
DEMANDANTES: JESUS MARTINEZ CASTRO Y ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL. 

DEMANDADO: DISTRITO DE CARTAGENA 
MEDIO DE CONTROL: REPARACION DIRECTA. 

 

TERRENO. 

   

   
 

ELABORADO POR:      ING. REINALDO HOYOS JORGE 
PERITO AVAL-73161352 R.A.A. 

INGENIERO CIVIL,  ESPECIALISTA EN CÁLCULO ESTRUCTURAL Y PERITO AVALUADOR. 
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Cartagena de Indias, D.T. Y C., Septiembre 26  de 2022. 

SEÑORES.  

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR - DESPACHO 001. 

MAGISTRADA DRA. MARCELA DE JESUS LOPEZ ALVAREZ. 

E.    S.     M. 

 

MEDIO DE CONTROL: REPARACION DIRECTA. 

RADICADO: 13001-23-33-000-2021-00756-00 

DEMANDANTES: JESUS MARTINEZ CASTRO Y ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL. 

DEMANDADO: DISTRITO DE CARTAGENA. 

ASUNTO: DICTAMEN PERICIAL PARA LIQUIDACIÒN DE SENTENCIA JUDICIAL EN ABSTRACTO.  

 

Cordial saludo,  

De acuerdo a petición de la parte demandante señora ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL, adjunto estoy 
entregando el Avalúo Comercial correspondiente al inmueble ubicado en el Sector denominado 
HENEQUEN hoy NELSON MANDELA, Calle 2A No.78-22 Manzana G,  jurisdicción del Distrito Turístico 
y Cultural de Cartagena de Indias, Departamento de Bolívar, Colombia, identificado con la 
Matrícula Inmobiliaria 060-46376 (Anotación No. 037) que fuere de propiedad de 
la señora ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL, conforme lo ordenado por las siguientes sentencias 
judiciales:  

1. Sentencia de Primera Instancia, de fecha Siete (7) de abril del año 2011, proferida por el 

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR, MAGISTRADO PONENTE, Dr. JOSE FERNANDEZ 

OSORIO. 

2. Sentencia de Segunda Instancia, de fecha Diecisiete (17) de marzo del año 2021, proferida por 

el CONSEJO DE ESTADO, SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, SECCION TERCERA, 

SUBSECCIÒN B.  

Toda inquietud que surja al respecto, estoy dispuesto a comparecer al despacho judicial del 

honorable Tribunal Administrativo de Bolívar, a efectos de darles a conocer las explicaciones y 

sustentaciones del caso. 

Atentamente, 

 
REINALDO HOYOS JORGE 

INGENIERO CIVIL  

PERITO AVALUADOR -73161352 R.A.A. 
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1.  CERTIFICACIÓN. 

Por medio de la presente me permito certificar que: 

1. No tengo interés presente ni futuro en la propiedad objeto de avalúo y no he sido ni soy 

propietario parcial o total del bien avaluado.  

2. Los bienes que se inspeccionaron, en el estado en que se encontraron al momento de la 

inspección y su valorización corresponde exactamente a ese estado. Cualquier cambio en el 

mismo posterior a su inspección no es responsabilidad mía. 

3. De acuerdo con lo solicitado por la demandante señora ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL,  el 

dictamen expedido, corresponde a la liquidación de la  Sentencia de Primera Instancia en 

Abstracto,  de fecha Siete (7) de abril del año 2011, proferida por el TRIBUNAL 

ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR, MAGISTRADO PONENTE, Dr. JOSE FERNANDEZ OSORIO. 

4. Que el presente experticio, fue elaborado conforme lo ordenado por la sentencia de 

primera instancia antes mencionada,  la cual dispuso en su pagina 35 de los considerandos, 

la forma de realizar el este dictamen, así:  “Por las consideraciones anteriores, el tribunal 

acudirá a la indemnización en abstracto y para concretar el valor de los perjuicios  en la 

modalidad de daño emergente únicamente, y se ordenara  la elaboración de una experticia 

que determine de manera precisa y sustentada el valor de la tierra (MT2)  en la zona de 

ubicación de los inmuebles de los demandantes. El valor histórico de la suma, que por 

concepto de valor de la tierra para el año 2001, sea determinada por el perito, será 

actualizada desde el 25 de noviembre de esa fecha, establecida por el actor en la demanda, 

que se debe tener en cuenta para determinar el daño emergente, hasta la fecha del fallo con 

base en el IPC vigente, certificado por el DANE. De dicha suma deberá deducirse cualquier 

suma de dinero que a título de indemnización o de compra hubiese hecho el distrito a los 

demandantes, para lo cual el perito que se designe deberá recopilar y aportar las pruebas a 

que haya lugar.”  

5. Este trabajo fue elaborado siguiendo las normas nacionales y las mejores prácticas 

internacionales para la realización de avalúos técnicos de acuerdo a la metodología y 

estándares de calidad exigidos en el ámbito mundial.  

Dada en la ciudad de Cartagena De Indias D. T. y C., a los Veintiséis (26) días del mes de Septiembre 

del año 2022.  

 
REINALDO HOYOS JORGE 

ING. CIVIL – PERITO VALUADOR. 
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AVALUO COMERCIAL  
TERRENO. 

CARTAGENA (BOLIVAR) 

 

2. INFORMACION BASICA. 

DIRECCION DEL INMUEBLE: El inmueble en estudio es un lote ubicado en el Sector denominado 

HENEQUEN hoy NELSON MANDELA, Calle 2A No.78-22 Manzana G, Zona Sur Occidental, Jurisdicción 

del Distrito Turístico y Cultural de Cartagena de Indias. Departamento de Bolívar, Colombia.  

Para llegar al inmueble en estudio desde la Calle 15 se debe tomar la carrera 78 y hacer recorrido 

de aproximadamente 1.485 metros como se aprecia en la siguiente imagen:  

 

Fuente: Google Earth 

TIPO DE INMUEBLE: El inmueble en estudio es un terreno. 
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CLASE DE AVALUO: Comercial, teniendo como base el Valor de Mercado se determinará de manera 

precisa y sustentada el valor del inmueble en estudio.  Conforme a lo ordenado en la   Sentencia de 

Primera Instancia en Abstracto,  de fecha Siete (7) de abril del año 2011, proferida por el TRIBUNAL 

ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR, MAGISTRADO PONENTE, Dr. JOSE FERNANDEZ OSORIO, donde se 

estable que el presente experticio, debe elaborarse siguiendo las siguientes especificaciones: “Por 

las consideraciones anteriores, el tribunal acudirá a la indemnización en abstracto y para concretar 

el valor de los perjuicios  en la modalidad de daño emergente únicamente, y se ordenara  la 

elaboración de una experticia que determine de manera precisa y sustentada el valor de la tierra 

(MT2)  en la zona de ubicación de los inmuebles de los demandantes. El valor histórico de la suma, 

que por concepto de valor de la tierra para el año 2001, sea determinada por el perito, será 

actualizada desde el 25 de noviembre de esa fecha, establecida por el actor en la demanda, que se 

debe tener en cuenta para determinar el daño emergente, hasta la fecha del fallo con base en el IPC 

vigente, certificado por el DANE. De dicha suma deberá deducirse cualquier suma de dinero que a 

título de indemnización o de compra hubiese hecho el distrito a los demandantes, para lo cual el 

perito que se designe deberá recopilar y aportar las pruebas a que haya lugar.”  

SOLICITANTE: ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL. 

DIRIGIDO A:  TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR - DESPACHO 001. MAGISTRADA DRA. MARCELA DE 

JESUS LOPEZ ALVAREZ. PROCESO RADICADO: 13001-23-33-000-2021-00756-00. DEMANDANTES: JESUS 

MARTINEZ CASTRO Y ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL. 

DEMANDADO: DISTRITO DE CARTAGENA. MEDIO DE CONTROL: REPARACION DIRECTA. 

OBJETIVO O PROPÓSITO DEL AVALÚO: Calcular el valor comercial de la propiedad descrita en el 

presente avalúo, al mes de Noviembre del año 2001 y actualizar este valor hasta la fecha de la 

sentencia de segunda instancia, Diecisiete (17) de marzo del año 2021, proferida por el CONSEJO DE 

ESTADO, SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, SECCION TERCERA, SUBSECCIÒN B. con base 

en el IPC vigente, certificado por el DANE.  

DESTINACION ACTUAL: El inmueble en estudio parte del lote  está sin construcción, otra parte tiene 

una casa vieja de dos pisos sin uso en estado de ruina y otra parte está construido el CAI DE NELSON 

MANDELA. 
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FECHA DE INSPECCION OCULAR: Se practicó el día 19 de Septiembre de 2022, en dicha visita se 

tomaron las fotografías que aparecen en el registro fotográfico anexo al presente informe y  se 

verificó el estado general del inmueble en estudio. 

DOCUMENTOS ANALIZADOS EN EL AVALUO: Copia simple de escritura pública No. 4824 de fecha 

24 diciembre de 1997 otorgada en la Notaría Segunda del Círculo de Cartagena de Indias y copia 

Certificado de Libertad y Tradición Matrícula Inmobiliaria No. 060-46376 de la Oficina de Registro 

de Instrumentos Públicos de Cartagena (Anotación 037). Así como los documentos que dan fe del 

NEGOCIO DE COMPRAVENTA suscrito entre el DISTRITO DE CARTAGENA Y LA SEÑORA ROSA 

GUARNIZO ANGEL, respecto del inmueble objeto de la sentencia, para lo cual analizamos la Copia 

simple de escritura pública de compraventa No. 3539 del 21 de septiembre de 2006 otorgada en la 

Notaría Tercera del Círculo de Cartagena de Indias y copia Certificado de Libertad y Tradición 

Matrícula Inmobiliaria No. 060-167238 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Cartagena.  Aclaro que este es un concepto técnico para obtener el valor de mercado, no 

corresponde a un estudio de títulos, no son materia del avalúo. 

RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR: El Avaluador no será responsable por aspectos de naturaleza 

legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad avaluada o el título legal de la misma (escritura). 

El Avaluador no revelará información sobre la valuación a nadie distinto de la persona natural o 

jurídica que solicitó el encargo valuatorio y solo lo hará con autorización escrita de esta, salvo, en el 

caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente. 

DECLARACIÓN DE NO VINCULACIÓN CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACIÓN (CARÁCTER DE 

INDEPENDENCIA): 

El avaluador declara que: No existe ninguna relación directa o indirecta con el solicitante o 

propietario del bien inmueble objeto de valuación que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses. 

CRITERIOS Y BASES DE VALOR. 

Para la elaboración del presente informe se tiene presente lo siguiente: 
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• Este informe técnico de valoración está basado en las Normas Nacionales e 

Internacionales de Valoración (IVS 101, IVS 102 e IVS 103), específicamente el 

método de valor de mercado para obtener el valor de mercado del activo en estudio. 

• Valor de Mercado: “Es la cantidad estimada por la cual, en la fecha de valoración, se 

intercambiaría voluntariamente una propiedad entre un comprador y un vendedor en 

una transacción libre después de una comercialización adecuada en la que cada una 

de las partes ha actuado experimentada, prudentemente y sin presiones”.   

• Tipo de propiedad: Propiedad inmobiliaria. 

• Normas de aplicación: Valor de mercado como base de valoración IVS 101 y 

revelación de la valoración IVS 103. 

 

HIPÓTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS. 

• Se considera un lote de terreno libre de toda contaminación por la cercanía con el 

antiguo Relleno Sanitario, para desarrollar cualquier proyecto permitido por las 

Normas Urbanísticas vigentes de Cartagena. 

• Para la valoración del inmueble en estudio no se tiene en cuenta el desarrollo 

urbanístico con que cuenta el inmueble en la actualidad, ya que existe adecuaciones 

e instalaciones en donde funciona el CAI de Nelson Mandela; por lo que al valor de 

mercado actual sólo se tendrá en cuenta un lote de terreno sin construcción, lo que 

corresponde a las condiciones iniciales.  

• Por Norma el avalúo es una fotografía del inmueble que refleja el estado y 

circunstancia reales del mercado en una fecha de valuación efectiva, no los de una 

fecha pasada o futura, para poder dar respuesta a la solicitud de determinar de manera 

precisa y sustentada el valor de la tierra (M²) del inmueble en estudio a fecha 25 de 

Noviembre de 2001, procedemos a obtener el valor de mercado actual, en donde 

conocemos de manera precisa las condiciones de oferta y demanda del sector y 

llevamos dicho valor a Noviembre de 2001 con los IPC  emitidos por el DANE en 

cada año. 
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• No presenta problemas de estabilidad de suelos. 

• No existen restricciones legales de tipo ambiental que afecte la ubicación del 

inmueble en estudio. 

• No hay evidencia de amenazas naturales. 

• Las posibilidades de invasión son mínimas, la seguridad es buena y la 

comercialización es  tipo media a baja (de 6 a 48 meses). 

• No existen servidumbres de tránsito o la construcción de una obra vial o de 

infraestructura urbana que implique cesiones o afectaciones del inmueble en estudio.   

• No existen  acciones de grupo o problemáticas sociales que afecten negativamente la 

comercialización y el valor del inmueble objeto de la valuación, sí presenta  

inseguridad correspondiente a atracos callejeros y riñas.  

•  La actividad económica del sector es residencial, comercial e industrial, con 

valorización positiva, la oferta de inmuebles similares es moderada y la demanda es 

media. 

3. TITULACION. 

El inmueble OBJETO DE LA SENTENCIA a favor de la señora ROSA GUARNIZO ANGEL, corresponde a 

la Escritura pública No. 4824 de fecha 24 diciembre de 1997 otorgada en la Notaría Segunda del 

Círculo de Cartagena de Indias y la Matrícula Inmobiliaria No. 060-46376 de la Oficina de Registro 

de Instrumentos Públicos de Cartagena (Anotación 037).  

En el año 2006, EL DISTRITO DE CARTAGENA Y LA SEÑORA ROSA GUARNIZO ANGEL, suscribieron 

respecto del inmueble objeto de la sentencia, una ESCRITURA PÚBLICA DE COMPRAVENTA No. 3539 

del 21 de septiembre de 2006 otorgada en la Notaría Tercera del Círculo de Cartagena de Indias y 

registrada bajo el folio de Matrícula Inmobiliaria No. 060-167238 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Cartagena (Anotación 003).  A su vez el DISTRITO DE CARTAGENA 

posteriormente lo CEDIO A TUTILO GRATUITO A LA POLICIA NACIONAL (Anotación 004). 

En virtud de lo anterior, hoy día este inmueble aparece registrado a favor de LA POLICIA NACIONAL.  
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PROPIETARIO: POLICIA NACIONAL.         

MATRICULA INMOBILIARIA No. 060-167238 

REFERENCIA CATASTRAL: 01-10-1021-0004-000 

 

DATOS CATASTRALES 2022: 

• Avalúo Catastral: $232.654.000 

• Destino: 01. 

• Tarifa: 5 por 1.000 

• Exención: 0% 

• Valor del impuesto anual a cargo: $1.163.270 

• Descuento por incremento diferencial: $0 

• Valor del impuesto adeudado: $0 

• Área terreno (m²): 8.396  

• Área construcción (m²): 140. 

 

4. CARACTERISTICAS DEL BIEN. 

El inmueble en estudio el terreno en la parte de adelante es plano, en la parte posterior es una 

pendiente con depresión negativa.  

   

En las imágenes se aprecia la vista del  inmueble en estudio. 
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En las imágenes se aprecia la vista del  inmueble en estudio. 

ESTADO DE TERMINACIÓN DE LA CONSTRUCCIÓN: 

No se tendrá en cuenta las construcciones existentes o no aplica. 

ESTADO DE CONSERVACIÓN: 

La construcción que corresponde a una casa de dos pisos está abandonada, en ruina y la 

construcción del CAI DE NELSON MANDELA y para el presente estudio técnico sólo se tiene en 

cuenta el terreno para la valoración. 

VETUSTEZ O EDAD (No aplica): 

Fue construida en el año: 

Vida Técnica:  

Edad Promedio:  

Vida Remanente:  

 

RESOLUCIÓN NÚMERO 620 DE 2008 (23 Septiembre 2008) “Por la cual se establecen los 

procedimientos para los avalúos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”. 

Artículo 2º. Parágrafo.- Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida útil del bien y la 

edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de 

carga, la vida útil será de 70 años y para los que tengan estructura en concreto, metálica o 

mampostería estructural, la vida útil será de 100 años. 
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REMODELACIONES O AMPLIACIONES:  

Al inmueble no se le han realizado remodelaciones o ampliaciones recientemente. 

SERVICIOS PÚBLICOS DEL PREDIO. 

Servicios públicos que están conectados al bien inmueble objeto de avalúo. 

AGUA: Si.  

LUZ: Si.  

GAS NATURAL: No hay. 

ALCANTARILLADO: No hay. 

TELÉFONO: No hay, 

ESTRATIFICACIÓN SOCIOECONÓMICA:  

Al predio se le asignó el estrato 1 y 2. 

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo con 

lo establecido en la Ley 142 de 1994. 

 

LINDEROS Y MEDIDAS. 

Los linderos generales del inmueble son los siguientes: 

Por el frente: Con calle de por medio con línea quebrada y mide 70.70 metros más 36.10 metros. 

Por el fondo: Con terrenos del Distrito y mide 53 metros. 

Por la derecha entrando: Con callejón de por medio  con Gabriel Brunal y mide 77.60 metros. 

Por la izquierda entrando: Con predio que son o fueron de Concepción Torres, en línea quebrada y 

mide 73 metros, más 130 metros, más 57 metros. 

Área Total: 8.396,38 metros cuadrados.   

Los linderos y medidas fueron tomados de la escritura pública No. 3539 del 21 de Septiembre de 

2006 de la Notaria Tercera del Círculo de Cartagena. 
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CARACTERÍSTICAS DEL TERRENO. 

PLANO DEL TERRENO: 

 

FUENTE: https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item  

UBICACIÓN EN LA MANZANA:  

El terreno tiene una ubicación medianera. 

TOPOGRAFÍA: 

El terreno cuenta con una topografía plana y con pendiente con depresión negativa. 

CERRAMIENTOS: 

El terreno no tiene cerramiento en su perímetro, se accede por las vías del sector. 

FORMA: 

El terreno tiene forma aproximada  rectangular. 
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RELACIÓN FRENTE FONDO: 

El terreno cuenta con una relación Frente-Fondo (A:B) de 1:2 la cual se considera buena. 

ASPECTOS ECONÓMICOS DEL INMUEBLE 

COMERCIABILIDAD: 

Debido a las características,  ubicación del inmueble y dependiendo del precio, este predio no es 

fácil de comercializar. 

RENTABILIDAD ACTUAL: 

Al momento de la inspección se encuentra construido el CAI de Nelson Mandela, con  uso 

institucional. 

PERSPECTIVAS DE VALORIZACIÓN: 

Su precio se deberá incrementar mínimo según el IPC. 

CENTROS DE ATRACCIÓN ECONÓMICA: 

Comercio sobre las principales vías de Nelson Mandela e industrias en Arroz Barato y Mamonal. 

ANÁLISIS DE AVALÚOS PRACTICADOS EN EL SECTOR: 

Se han tenido en cuenta avalúos practicados en el sector y en sectores aledaños u homogéneos. 

5. ENTORNO. 

SERVICIOS PUBLICOS: El inmueble en estudio sólo cuenta con servicio de energía eléctrica y el 

servicio de agua potable, el Sector de Nelson Mandela cuenta con todos los servicios públicos 

básicos.  

LOCALIZACIÓN Y DELIMITACIÓN: El inmueble se encuentra ubicado en la Zona Sur Occidental de 

Cartagena, Sector denominado Cospique hoy Nelson Mandela.  

El Sector se características por sus actividades tipo Residencial de estratos 1, 2  y uso Industrial 1 

por la cercanía al Sector Mamonal y al polo de desarrollo tipo Industrial que se adelanta en la 

actualidad sobre la Variante que de Mamonal conduce a la Terminal de Transporte de Cartagena.  
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SISTEMA DE TRANSPORTE: Colindando con el inmueble en estudio transita una ruta de transporte 

urbano conocida como “Socorro Sierrita”, además en el sector se encuentran servicios informales 

de moto taxis y bici taxis, cerca hay paradas de TRANSCARIBE. 

En general el sistema de transporte del sector es bueno. 

 

SECTOR Y NORMATIVIDAD: Las contempladas en el POT Decreto 0977 de Noviembre 20 de 2001: 

ZONA VERDE DE PROTECCION CERRO ALBORNOZ.   

 

FUENTE: http://midas.cartagena.gov.co 

   

DESARROLLO Y ACTIVIDAD CONSTRUCTORA: El tipo de inmueble que predomina en el sector son 

casas unifamiliares y bifamiliares en su mayoría de un piso y algunas de dos pisos; el material con 

que están construidas las casas es variado desde mampostería tradicional hasta madera y cartón; 

también se encuentra en el sector una estación de aguas servidas de Aguas de Cartagena, hay un 
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parque denominado “Parque Los Trupillos”, también se encuentran el  Sector empresas tipo 

Industrial más exactamente hacia el Sur, Sector de Arroz Barato en donde se encuentran empresas 

como Termo candelaria.  El lote en estudio se encuentra a un kilómetro de la Variante que comunica 

el Sector de Mamonal con la Terminal de Transporte de Cartagena, la cual se encuentra a doble 

calzada, generando un polo de desarrollo tipo Industrial en la zona. 

ESTRATO SOCIOECONÓMICO DEL SECTOR: 01 y 02. 

PLANO DEL BARRIO NELSON MANDELA. 

 

FUENTE: http://midas.cartagena.gov.co 

LINDEROS DEL BARRIO NELSON MANDELA: 

NORTE: La Esmeralda II, Nazareno, Sectores Unidos, Nueva Jerusalén, Villa Fany, La Sierrita, San 

Fernando, Ciudadela 2000. 
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SUR: Villa Hermosa y parcelas. 

ORIENTE: Turbaco. 

OCCIDENTE: San Pedro Mártir, Manuela Vergara de Curí, Zona Industrial, 

AMOBLAMIENTO URBANO Y SU ESTADO: 

VÍAS: Las vías principales se encuentran pavimentadas y en buen estado de conservación y las vías 

secundarias se encuentran en su mayoría sin pavimentar y en mal estado de conservación.  

ANDENES Y SARDINELES: No hay.  

SEÑALIZACIÓN URBANA: No hay. 

DEMARCACIÓN VIAL: Si. Aceptable estado. 

SISTEMA DE SEMAFORIZACIÓN: No hay. 

ZONAS VERDES Y ALAMEDAS: No hay. 

PARQUES: Pocos. 

ASPECTO GENERAL DEL SECTOR: Regular. 

6. SUSTENTACION DEL VALOR. 

Para la determinación del justo precio además de lo descrito en el presente informe del avalúo 

comercial, se realizó una investigación de mercado en donde se buscaron ofertas de predios 

en el sector y sectores aledaños con características similares tanto físicas como económicas 

al predio que estamos avaluando; estas fueron analizadas para llegar a la estimación del valor 

comercial del predio. 

Se eligieron ofertas en venta de lotes, ubicados en el sector en estudio y similares. Estas 

ofertas cuentan con las siguientes características: 

• Ubicadas  sobre vía principal y secundaria. 

• Áreas de lote entre 2439 m² y 30000 m². 

• Con ubicación medianera  en la manzana en su mayoría. 

Ver anexo ofertas. 
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MÉTODO(S) VALUATORIO(S) 

El método utilizado en el presente Avalúo Comercial es el de mercado o método comparativo. 

El método de mercado o método comparativo utilizado para obtener el valor del terreno, se 

basa en  la aproximación por comparación directa del mercado en el sector y en zonas 

circundantes que se pueden clasificar como homogéneas. 

Para la fijación de nuestro avalúo se tienen en cuenta los siguientes conceptos, criterios y 

principios generales de valuación: 

• Tierra, propiedad y bienes. 
• Mayor y mejor uso. 
• Principio de sustitución. 
• Precio, costo, mercado y valor. 
• Valor de mercado. 
• Enfoques o métodos de valuación. 

• Objetividad.  
• Certeza de fuentes.  
• Transparencia.  
• Integridad y suficiencia.  
• Independencia.  
• Profesionalidad.  
• Utilidad 

MÉTODO DE COMPARACIÓN O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca 

establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones 

recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o 

transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación 

del valor comercial.  

 

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la 

construcción deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos 

obtenidos con sus correspondientes áreas y valores unitarios.  

 

Justificación del método: Este método es utilizado para este Avalúo debido a que en la 

investigación se encontró información de ofertas en el sector y sectores homogéneos que se 

pueden comparar con el bien objeto de la valuación. Estas ofertas cumplen con los parámetros 

estadísticos establecidos en la resolución número 620 del 23 septiembre de 2008 del IGAC.  

Ver anexo ofertas. 
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MEMORIAS DE CÁLCULO. 

Para este Avalúo se utilizó información de mercado reciente, de datos de ofertas, los cuales 

fueron confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los cálculos estadísticos. 

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la más usual es la media 

aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular 

indicadores de dispersión tales como la varianza y el coeficiente de variación. 

 

Cuando el coeficiente de variación sea inferior: a más (+) o a menos (-) 7,5%, la media 

obtenida se podrá adoptar como el más probable valor asignable al bien. 

 

Cuando el coeficiente de variación sea superior: a más (+) o a menos (-) 7,5%; no es 

conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el número de 

puntos de investigación con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado. 

 

Factor de Negociación: Los datos recolectados de las ofertas tienen un incremento por encima 

del valor de mercado, ya que generalmente el oferente pide más para poder obtener una buena 

transacción, esto se verificó telefónicamente y los oferentes dijeron que el precio de venta 

era negociable. Por ello se aplicó un porcentaje de negociación a las ofertas en venta no 

mayor al 10%. Estos porcentajes de negociación están acordes con las circunstancias 

económicas actuales y están basadas en la oferta y la demanda en el sector que se considera 

normal. 

 

Ver cuadro anexo. 
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Procesamiento estadístico de las ofertas para determinar el valor comercial del lote: 

 

OBSERVACIONES: En la determinación del valor comercial de mercado de lote, se utilizó 

el método valuatorio Comparativo o de Mercado teniendo en cuenta las ofertas encontradas 

en la zona y avalúos realizados en el sector. 

Para fijar el valor comercial de mercado del lote de $125.000, las ofertas encontradas en el 

sector cumplen con los parámetros estadísticos establecidos en la resolución número 620 del 

23 septiembre de 2008 del IGAC. El valor comercial de mercado de lote  es el promedio 

redondeado de las ofertas encontradas. Este valor está acorde con los valores que se 

encuentran en el sector y con las características de la propiedad. 

ID ÁREA TERRENO (m²) PRECIO POR m² ($)

1 2.439 $ 119.004

2 14.590 $ 129.541

3 24.750 $ 137.455

4 30.000 $ 114.000

PROMEDIO $ 125.000
N° DE DATOS 4
DESVIACIÓN ESTÁNDAR 9.120
COEFICIENTE DE VARIACIÓN 7,30%
RAÍZ N 2,00
t-student 1,86
LÍMITE SUPERIOR $ 133.472
LÍMITE INFERIOR $ 116.527

$ 125.000

OFERTAS

VALOR COMERCIAL DEL TERRENO POR m² ADOPTADO $:
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El valor de mercado homogenizado encontrado a través de las muestras, corresponde a 

inmuebles en su mayoría planos, sin tener ninguna afectación por el relieve; el inmueble en 

estudio presenta una topografía pronunciada, por lo tanto a continuación se procede a 

castigarlo por éste motivo, ya que debido a su topografía inclinada con depresión negativa 

con respecto a la vía de acceso, su utilidad a 100% se afecta o sería mucho más costosa al 

requerir obras adicionales para un mayor aprovechamiento.  

El factor por topografía se debe a que el lote en estudio es bastante ondulado con pendiente 

pronunciada negativa y las muestras de la investigación de mercado son más planas y menos 

pronunciadas, para este caso utilizamos la fórmula Factor = 1-2D/3, donde D corresponde a 

la inclinación del terreno, por ejemplo, una pendiente del 60%, al reemplazar D por 0,6 nos 

da un factor de castigo de 0,6 y al multiplicar este factor de topografía por el valor de mercado 

obtenido anteriormente ($125.000,oo*0,60 = $75.000,oo) 

El valor comercial de venta de lote adoptado por m² de $75.000, oo  se multiplica por el área 

del lote de 8.396,38 m², arrojando un valor comercial para el lote de $629.728.500. 

CONSIDERACIONES ESPECIALES 

Este Avalúo corresponde a las condiciones propias y actuales del inmueble, con todos los 

derechos inherentes a una propiedad sin limitaciones. 

Nuestro Avalúo se considera ajustado a las características de la propiedad y del sector.  

Algunos elementos inherentes al predio que son considerados como determinantes al efectuar 

el avalúo, tanto intrínseco como extrínseco se comentan a continuación: 

FACTORES POSITIVOS O VALORIZANTES: 

• La cercanía al sector industrial de Mamonal, Arroz Barato, Policarpa y la Variante 

Mamonal – Cordialidad. 

• Es un lote  con potencial para desarrollar un proyecto de vivienda estrato dos. 
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• Tiene una muy buena relación frente fondo, su forma es bastante regular. 

• Fácil acceso y buen transporte. 

• El sector cuenta con valorización positiva. 

FACTORES NEGATIVOS O DESVALORIZANTES: 

• La topografía del lote con depresión negativa con respecto a la vía de acceso.  

• En el sector hay pocas zonas verdes y pocos parques. 

• La inseguridad del sector afecta la valoración del bien en estudio. 

CONVERGENCIA ENTRE VALOR DE MERCADO Y VALOR RAZONABLE: 

La expresión Valor de Mercado y el término Valor Razonable que aparece comúnmente en 

las normas de contabilidad, en general son compatibles, sino incluso conceptos idénticos. El 

Valor Razonable, como concepto contable, se define en las NIIF (Normas Internacionales de 

Información Financiera) y en otras normas contables, como la cantidad por la que puede 

intercambiarse un activo, o saldarse un pasivo, entre el comprador y un vendedor interesados 

y debidamente informados, en una transacción libre.  

El Valor Razonable se usa frecuentemente para reportar valores tanto de mercado como los 

valores distintos al Valor de Mercado para la elaboración de estados financieros. Si puede 

establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces este valor será igual al Valor 

Razonable. 

 

El Valor Razonable de un activo fijo usualmente es su Valor de Mercado. 

PROMEDIO(S) DEL AVALÚO 

PROMEDIO POR m² DE LOTE:  

Nuestro Avalúo arroja un promedio por m² de área de lote       (8.396,38 m²), sin incluir la 
construcción de $75.000 suma que se considera ajustada a las características de la propiedad 
y del sector.  
OTRAS CONSIDERACIONES VALUATORIAS 
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A continuación, resumimos las consideraciones generales tenidas en cuenta para la fijación 
de nuestro valor final: 
 
PARA EL TERRENO: Su ubicación, relación frente-fondo, área y dimensiones, topografía, 
normas urbanísticas vigentes, posibilidades de desarrollo, disponibilidad de servicios  
Públicos y reflejo comercial del Sector. 
 
PARA TODA LA PROPIEDAD: Circunstancias económicas actuales. Características 
generales del sector, estado actual, tendencias de desarrollo, vecindario, oferta y demanda 
existente en el terreno, Internet y en diversos medios especializados, negocios realizados, 
precios en el sector o en sectores homogéneos, AVALÚOS practicados en el sector o en 
sectores similares, tenencia, renta actual, posible rentabilidad, facilidad de negociación, etc. 

7. CUADRO DE AREAS. 

AREA DEL TERRENO:              8.396,38 M² 

El área del terreno se tomó de la escritura pública No. 4824 del 24 de Diciembre de 1997 de la 

Notaria Segunda  del Círculo de Cartagena. 

 

8. CALCULO DEL VALOR: 

 

 CALCULO DEL VALOR DE MERCADO 2022: 

 

 AVALUO COMERCIAL AJUSTADO:   $630.000.000.oo 

SON:   SEISCIENTOS TREINTA MILLONES DE PESOS MCTE. 

Valor general / metro cuadrado de terreno  asignado: $75.000,oo 

Teniendo en cuenta que normalmente no se negocia por el valor ofrecido porque en un mercado 

libre y abierto las condiciones de comercialización dependen del comportamiento de la oferta y la 

demanda, sugerimos un 10 % por defecto o exceso. 

RANGO MINIMO: $550.000.000.oo RANGO MAXIMO: $700.000.000.oo 

DESCRIPCIÓN ÁREA (m²) Vr. UNITARIO Vr. PARCIAL

Terreno 8396,38 $ 75.000 $ 629.728.500

$ 629.728.500TOTAL AVALÚO COMERCIAL:
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 CALCULO DEL VALOR EN NOVIEMBRE DE 2001. 

Para obtener el valor de mercado o comercial del inmueble en estudio en la fecha solicitada por la 

sentencia de primera instancia, esto es NOVIEMBRE 25 DE 2001, llevamos el valor de mercado o 

comercial obtenido del inmueble en estudio ($75.000,oo/M²) en la fecha actual  a la fecha solicitada 

utilizando los IPC  de cada año, certificado por el DANE, de la siguiente manera: 

 

Fuente: https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/precios-y-costos/indice-de-

precios-al-consumidor-ipc/ipc-informacion-

tecnica#:~:text=En%20julio%20de%202022%20la,fue%20de%203%2C97%25. 

VARIACIÓN HISTÓRICA VALOR TERRENO EN ESTUDIO.

AÑO VALOR DEL M² IPC

2022 $75.000 7,96

2021 $69.030 5,62

2020 $65.151 1,61

2019 $64.102 3,8

2018 $61.666 3,18

2017 $59.705 4,09

2016 $57.263 5,75

2015 $53.970 6,77

2014 $50.316 3,66

2013 $48.475 1,94

2012 $47.534 2,44

2011 $46.375 3,73

2010 $44.645 3,17

2009 $43.230 2

2008 $42.365 7,67

2007 $39.116 5,69

2006 $36.890 4,48

2005 $35.237 4,85

2004 $33.528 5,5

2003 $31.684 6,49

2002 $29.628 6,99

2001 $27.557 7,65
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VALORACIÓN NOVIEMBRE  AÑO 2001. 

 

 AVALUO COMERCIAL AÑO 2001:   $231.000.000.oo 

 

SON: DOSCIENTOS TREINTA Y UN MILLONES DE  PESOS MCTE. 

 

 CALCULO VALOR HISTORICO DE LA TIERRA ACTUALIZADO A 17 DE 
MARZO DEL AÑO 2021, FECHA DE LA SENTENCIA DE SEGUNDA 
INSTANCIA. 

 

 

 AVALUO COMERCIAL AÑO 2021:   $580.000.000.oo 

 

SON: QUINIENTOS OCHENTA  MILLONES DE  PESOS MCTE. 

 

RESUMEN VALORACIÓN: 

 

 

DESCRIPCIÓN ÁREA (m²) Vr. UNITARIO Vr. PARCIAL

Terreno 8396,38 $ 27.557 $ 231.379.044

$ 231.379.044TOTAL AVALÚO COMERCIAL:

DESCRIPCIÓN ÁREA (m²) Vr. UNITARIO Vr. PARCIAL

Terreno 8396,38 $ 69.030 $ 579.602.111

$ 579.602.111TOTAL AVALÚO COMERCIAL:

RESUMEN VALORACIÓN HISTÓRICA  INMUEBLE EN ESTUDIO

AÑO: VALORACIÓN:

2022 $ 630.000.000

2021 $ 580.000.000

2001 $ 231.000.000
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 CALCULO VALOR RECIBIDO POR LA SEÑORA ROSA GUARNIZO ANGEL A 

TITULO DE COMPRAVENTA DEL INMUEBLE, POR PARTE DEL DISTRITO 

DE CARTAGENA EN EL AÑO 2006.  

 
La parte interesada informo al suscrito Perito, que entre el DISTRITO DE CARTAGENA Y LA 

SEÑORA ROSA GUARNIZO ANGEL en el año 2006 se había suscrito una compraventa sobre el 

inmueble objeto del presente dictamen pericial.  

 

La parte interesada suministro copia simple de la Escritura Publica No. 3539 del 21 de 

septiembre de 2006 otorgada en la Notaria Tercera del circulo de Cartagena de Indias,  donde 

la Señora ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL le vende al DISTRITO DE CARTAGENA, el inmueble en 

estudio,  por la suma de ($ 121.326.000.oo).  

 

Es decir, en el año 2006 se recibió la suma de ( $ 121.326.000,oo),  este valor actualizado 

utilizando el IPC anual, certificado por el DANE,  lo llevamos a la fecha de la sentencia de segunda 

instancia ( 17 de marzo del año 2021) arrojando como resultado un valor    ( $ 230.257.167). 

 

 

AÑO IPC % VALOR % $ TOTAL
       2.006 4,48% 121.326.000,00$           5.435.404,80$          126.761.404,80$                      
       2.007 5,69% 126.761.404,80$           7.212.723,93$          133.974.128,73$                      
       2.008 7,67% 133.974.128,73$           10.275.815,67$        144.249.944,41$                      
       2.009 2,00% 144.249.944,41$           2.884.998,89$          147.134.943,30$                      
       2.010 3,17% 147.134.943,30$           4.664.177,70$          151.799.121,00$                      
       2.011 3,73% 151.799.121,00$           5.662.107,21$          157.461.228,21$                      
       2.012 2,44% 157.461.228,21$           3.842.053,97$          161.303.282,18$                      
       2.013 1,94% 161.303.282,18$           3.129.283,67$          164.432.565,85$                      
       2.014 3,66% 164.432.565,85$           6.018.231,91$          170.450.797,76$                      
       2.015 6,77% 170.450.797,76$           11.539.519,01$        181.990.316,77$                      
       2.016 5,75% 181.990.316,77$           10.464.443,21$        192.454.759,99$                      
       2.017 4,09% 192.454.759,99$           7.871.399,68$          200.326.159,67$                      
       2.018 3,18% 200.326.159,67$           6.370.371,88$          206.696.531,55$                      
       2.019 3,80% 206.696.531,55$           7.854.468,20$          214.550.999,75$                      
       2.020 1,61% 214.550.999,75$           3.454.271,10$          218.005.270,84$                      
       2.021 5,62%

218.005.270,84$           12.251.896,22$        $ 230.257.167
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NOTA: ESTE VALOR ACTUALIZADO DE ($ 230.257.167) ES EL QUE DEBERÁ DEDUCIRSE DEL VALOR 

DEL AVALUÓ ARROJADO DEL INMUEBLE OBJETO DE LA SENTENCIA EN EL PRESENTE DICTAMEN 

PERICIAL ($ 580.000.000,oo).   

Según lo ordenado por la sentencia de primera instancia  la cual dispuso en su pagina 35 de los 

considerandos, la forma de realizar el este dictamen, así:  “Por las consideraciones anteriores, el 

tribunal acudirá a la indemnización en abstracto y para concretar el valor de los perjuicios  en la 

modalidad de daño emergente únicamente, y se ordenara  la elaboración de una experticia que 

determine de manera precisa y sustentada el valor de la tierra (MT2)  en la zona de ubicación de los 

inmuebles de los demandantes. El valor histórico de la suma, que por concepto de valor de la tierra 

para el año 2001, sea determinada por el perito, será actualizada desde el 25 de noviembre de esa 

fecha, establecida por el actor en la demanda, que se debe tener en cuenta para determinar el daño 

emergente, hasta la fecha del fallo con base en el IPC vigente, certificado por el DANE. De dicha 

suma deberá deducirse cualquier suma de dinero que a título de indemnización o de compra 

hubiese hecho el distrito a los demandantes, para lo cual el perito que se designe deberá recopilar 

y aportar las pruebas a que haya lugar.” 

9. DECLARACIÓN DE CUMPLIMIENTO. 

 Esta valoración utiliza como referencia las siguientes normas:  

 Decreto 2150 de 1995 (Ley Anti-trámites) Avalúo de bienes inmuebles. 

 Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan 

otras disposiciones. (Decreto 1074 de 2015 "Por medio del cual se expidió el Decreto Único 

Reglamentación del Sector Comercio, Industria y Turismo"). 

 Ley 388 de 1997. Conocida como “Ley de Desarrollo Territorial”. 

 Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los artículos de las leyes 9/89, 388/97 el 

Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realización de los avalúos 

comerciales”. 

 Decreto 422 de 2000. "Por el cual se reglamenta parcialmente el artículo 50 de la Ley 546 

de 1999 (Ley de Vivienda) y los artículos 60, 61 y 62 de la Ley 550 de 1999 (Ley de 

Reestructuración Empresarial)". Criterios a los que deben sujetarse los avalúos. 

 Ley 675 de 2001. “Por medio el cual se expide el Régimen de Propiedad Horizontal”. 

 Resolución 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos para los avalúos 

ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”. 
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 Resolución 898 de 19 de agosto de 2014 IGAC. Por medio de la cual se fijan normas, 

métodos, parámetros, criterios, y procedimientos para la elaboración de avalúos 

comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la 

Ley 1682 de 2013. 

 Ley 1314 de 2009 (julio 13) (NIF) Principios y normas de contabilidad e información 

financiera y de aseguramiento de información aceptados en Colombia. 

 Normas Internacionales de valuación (IVS). International Valuetion Standars Comitte. 2005, 

2007, 2011. 

 Valoraciones RICS – Estándares Profesionales – Marzo 2012. 

 

Se declara que: 

 Las descripciones de los hechos presentados  en el informe son correctas  hasta donde el 

valuador alcanza a conocer. 

 Los análisis y resultado solo se ven restringidos  por las hipótesis  y condiciones restrictivas  

que se describen en el informe.  

 No tenemos interés presente ni futuro en la propiedad objeto de avalúo y no hemos sido ni 

somos propietarios parcial o total del bien avaluado.  

 La valuación se realizó conforme al código de ética. 

 El valuador tiene experiencia y conocimiento  del mercado local y la tipología del bien  que 

está valorando. 

 El Valuador ha realizado una visita  de inspección al bien valorado en el presente informe. 

 Nadie con excepción de las personas especificadas en el informe  ha proporcionado 

asistencia profesional en la preparación del informe.  

 El perito no asume responsabilidad alguna por la veracidad de la información suministrada 

por el mandante en las facturas, planos, certificados y demás documentos que facilite. 

 El valor que se establece corresponde al valor comercial del inmueble, teniendo en cuenta 

todos los aspectos que el presente informe se consignan. 

 El Perito no asume ninguna responsabilidad por las diferencias de medidas efectivas o reales 

y las consignadas en los documentos y certificaciones legales. 
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 Hacemos constar que hemos visitado personalmente el bien objeto del presente avalúo. Los 

datos aquí consignados fueron tomados de los documentos que nos fueron entregados por 

el interesado y no nos  hacemos responsables por la veracidad de los mismos y su precisión. 

 En la elaboración del presente informe ha  participado el Ingeniero  Reinaldo Hoyos Jorge 

en su calidad de Perito Valuador.    

  Las informaciones sobre áreas, linderos, matrícula inmobiliaria etc. fueron resultado de los 

documentos suministrados, amparados en el artículo 14 del decreto 1420 de 1998, 

aclaramos que los Peritos Valuadores no somos responsables de la veracidad de la 

información recibida y el presente informe no es un estudio de títulos. 

 

De acuerdo con el numeral 7 del artículo 2 del Decreto 422 de Marzo 8 de 2000 y con el artículo 19 

del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Económico, el 

avalúo tiene una vigencia de un (1) año a partir de la fecha de expedición del informe, siempre que 

las condiciones extrínsecas e intrínsecas que puedan afectar el inmueble se conserven. 

 

10. DECLARACIONES E INFORMACIONES SOLICITADAS SEGÚN EL ARTÍCULO 226 

 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO. 

1. La identidad de quién rinde el dictamen y de quién participó en su elaboración. 

Perito: REINALDO HOYOS JORGE, Cédula de ciudadanía Nº73.161.352 de Cartagena.  

2. La dirección, el número de teléfono, número de identificación y los demás datos que 

faciliten la localización del perito. 

Manifiesto al Despacho que estoy disponible para sustentar el presente dictamen pericial, para lo 

cual me pueden notificar en la siguiente dirección y correo electrónico: 

Urbanización Nueva Granada Manzana 15 Lote 26, Segunda etapa Cel: 313-5391848 y correo: 

rjhorge_1@yahoo.com.co 

3. La profesión, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de 

quien participó en su elaboración. Deberán anexarse los documentos idóneos que lo 

habilitan para su ejercicio, los títulos académicos y los documentos que certifiquen la 

respectiva experiencia profesional, técnica o artística. 
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El presente estudio estuvo a cargo de Reinaldo Hoyos Jorge, Ingeniero Civil, especialista en 

estructuras y Perito Valuador, identificado con Cédula de Ciudadanía No. 73.161.352 de Cartagena 

y Tarjeta Profesional No. 13202-74946 de Bolívar. La lista de publicaciones, relacionadas con la 

materia del peritaje, que el perito haya realizado en los últimos diez (10) años, si las tuviere. 

No  he realizado publicaciones impresas de carácter público de este tipo. 

4. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya 

participado en la elaboración de un dictamen pericial en los últimos cuatro (4) años. 

Dicha lista deberá incluir el juzgado o despacho en donde se presentó, el nombre de las 

partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versó el dictamen.  

 

Anexo la lista de los casos en la que he sido designado como perito. 

5. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el 

mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen. 

No he sido designado en procesos anteriores o en curso por la parte demandante ni por su 

apoderado. 

6. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el artículo 50, en lo pertinente. 

No me encuentro incurso en ninguna causal de exclusión de la lista de auxiliares de la justicia de 

que trata el artículo 50 del Código General del Proceso. 

7. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son 

diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos 

que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, deberá explicar la 

justificación de la variación. 

Ejerzo como Perito Ingeniero Civil y Perito Valuador en la rama judicial desde el año 1998, desde 

dicha fecha he participado en varios procesos de pertenencia, en donde los métodos cuantitativos 

y cualitativos para la elaboración de los informes siempre han sido los mismos y de la misma forma. 

El presente informe es un estudio técnico y no corresponde a un estudio de títulos. 

8. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son 

diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesión u 

oficio. En caso de que sea diferente, deberá explicar la justificación de la variación. 

Los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son diferentes respecto de 

aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesión y oficio. 

9. Relacionar y adjuntar los documentos e información utilizados para la elaboración del 

dictamen. 

Los documentos e información empleados en la elaboración del dictamen fueron: 
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Copia simple de escritura pública No. 4824 de fecha 24 diciembre de 1997 otorgada en la Notaría 

Segunda del Círculo de Cartagena de Indias y copia Certificado de Libertad y Tradición Matrícula 

Inmobiliaria No. 060-46376 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cartagena 

(Anotación 037). Así como los documentos que dan fe del NEGOCIO DE COMPRAVENTA suscrito 

entre el DISTRITO DE CARTAGENA Y LA SEÑORA ROSA GUARNIZO ANGEL, respecto del inmueble 

objeto de la sentencia, para lo cual analizamos la Copia simple de escritura pública de compraventa 

No. 3539 del 21 de septiembre de 2006 otorgada en la Notaría Tercera del Círculo de Cartagena de 

Indias y copia Certificado de Libertad y Tradición Matrícula Inmobiliaria No. 060-167238 de la Oficina 

de Registro de Instrumentos Públicos de Cartagena.  

Atentamente, 

     
  ____________________________ 

 REINALDO HOYOS JORGE 
 AVAL-73161352 R.A.A. 

ANEXOS:    

1. REGISTRO FOTOGRAFICO. 

2. CUADROS DE INVESTIGACIÓN DE MERCADO. 

3. REGISTRO FOTOGRAFICO DE OFERTAS. 

4. PLANO DE UBICACIÓN. 

5. IMAGEN SATELITAL DEL INMUEBLE. 

6. ESCRITURA PÚBLICA NO. 4824 DE FECHA 24 DICIEMBRE DE 1997 OTORGADA EN LA 

NOTARÍA SEGUNDA DEL CÍRCULO DE CARTAGENA DE INDIAS. 

7. CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICIÓN MATRÍCULA INMOBILIARIA NO. 060-46376 DE LA 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA.  
8. ESCRITURA PÚBLICA NO. 3539 DEL 21 DE SEPTIEMBRE DE 2006 OTORGADA EN LA NOTARÍA TERCERA 

DEL CÍRCULO DE CARTAGENA DE INDIAS. 

9. CERTIFICADO DE TRADICIÓN MATRÍCULA INMOBILIARIA NO. 060-167238 DE LA OFICINA DE 

REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA. 

10. FACTURA IMPUESTO PREDIAL. 

11. COPIA CEDULA DE CIUDADANIA PERITO. 

12. COPIA CREDENCIAL PERITO. 

13. TÍTULOS ACADÉMICOS Y LOS DOCUMENTOS QUE CERTIFICAN LA RESPECTIVA EXPERIENCIA 

PROFESIONAL DEL PERITO.  

14. LISTADO DE CASOS EN LOS QUE HE SIDO DESIGNADO COMO PERITO O EN LOS QUE HE 

PARTICIPADO EN LA ELABORACIÓN DE UN DICTAMEN PERICIAL EN LOS ÚLTIMOS AÑOS. 

 



REGISTRO FOTOGRAFICO. 

 

                                  

                           

                    

           

                               

  En las fotos se aprecia la Calle 2A y la vista general del inmueble en estudio. 
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                En las fotos se aprecia la vista general del inmueble en estudio. 
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                    En las fotos se aprecia la vista general del inmueble en estudio. 

 

                  



No. De 

MUESTR

A

CONTACTO Vr. OFERTA Vr. / M² DE TERRENO

FACTOR 

POR 

HOMOGE

NIZACIÓN 

POR 

OFERTA

FACTOR 

POR 

HOMOGENI

ZACIÓN 

POR 

UBICACIÓN 

O TAMAÑO

VALOR 

HOMOGENIZA

DO

1
DOOMOS                     

COD:5583332
$ 430.000.000 $ 176.301,76 0,90 0,75 $ 119.004

2
ARAUJO&SEGOVIA                     

COD:C30924
$ 3.000.000.000 $ 205.620,29 0,90 0,70 $ 129.541

3
IBR INMOBILIARIA          

COD:4588                
$ 7.000.000.000 $ 282.828,28 0,90 0,54 $ 137.455

4
ASESORAR INMOBILIARIA          

COD:1017861
$ 3.800.000.000 $ 126.666,67 0,90 1,00 $ 114.000

Media aritmética:

Desviación Standard:

Coeficiente de variación:

$ 9.120 Límite inferior: $ 116.527

7,30% Valor asumido: $ 125.000

INMUEBLES SIMILARES TIPO LOTE EN OFERTA PARA VENTA. AÑO 2022

$ 125.000 Límite superior: $ 133.472

 AREA TERRENO 

M²

2439

14590

24750

30000



No. De 

MUESTRA
OBSERVACIÓN

1 La muestra en estudio cuenta con menor área que el inmueble en estudio.

2 La muestra en estudio cuenta con mayor área que el inmueble en estudio.

3 La muestra en estudio cuenta con mayor área que el inmueble en estudio.

4 La muestra en estudio cuenta con mayor área que el inmueble en estudio.



No. De 

MUESTRA
CONTACTO

1
http://www.doomos.com.co/de/7811025_lote-industrial---comercial-nelson-mandela-2439m2-

430millones.html?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer

2 https://www.araujoysegovia.com/inmueble-venta/lote-en-venta-en-cartagena/C30924

3 http://www.ibrinmobiliaria.com/catalogo/index.cgi?e=detalles&cod=4588&lang=es

4 https://asesorarinmobiliaria.com/lote-venta-membrillal-cartagena-de-indias/1017861



1 

 

REGISTRO FOTOGRAFICO DE OFERTAS 

 

MUESTRA No. 1 

 

 

http://www.doomos.com.co/de/7811025_lote-industrial---comercial-nelson-mandela-
2439m2-430millones.html?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer 
 

 



2 

 

MUESTRA No. 2 

 

 

https://www.araujoysegovia.com/inmueble-venta/lote-en-venta-en-cartagena/C30924 
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MUESTRA No. 3 

 

 

http://www.ibrinmobiliaria.com/catalogo/index.cgi?e=detalles&cod=4588&lang=es 
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MUESTRA No. 4 

 

 

https://asesorarinmobiliaria.com/lote-venta-membrillal-cartagena-de-indias/1017861 
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IMÁGENES SATELITALES INMUEBLE EN ESTUDIO. 

AÑO 2019. 
 

 

 

 

 

FUENTE: GOOGLE. 

 

 

 

 

 

 



IMÁGENES SATELITALES INMUEBLE EN ESTUDIO. 

AÑO 2019. 
 

 

 

 

 

FUENTE: GOOGLE. 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA  DEPTO: BOLIVAR  MUNICIPIO: CARTAGENA  VEREDA:  CARTAGENA

FECHA APERTURA: 13-01-1998  RADICACIÓN: 1998-460  CON: ESCRITURA  DE: 09-01-1998

CODIGO CATASTRAL: 13001011010210004000COD CATASTRAL ANT: 01-10-1021-0004-000 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 4824 de fecha 24-12-97 en NOTARIA 2 de CARTAGENA LOTE QUE SE DESPRENDE DE UNO DE MAYOR EXTENSION con

area de 8.396.38 M2 (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

EL DEPARTAMENTO DE BOLIVAR ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR TRANSFERENCIA QUE A TITULO DE CESION GRATUITA QUE LE HIZO

INTERNATIONAL PETROLEUM COLOMBIA LIMITED, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 652 DE FECHA 9 DE JUNIO DEL A\O  DE 1.971, DE LA

NOTARIA SEGUNDA DE ESTE CIRCUITO, REGISTRADA BAJO DILIGENCIA # 905 EL 25 DE JUNIO DE 1.971, PAGINA # 376 A 378 DEL LIBRO PRIMERO,

TOMO 2., PAR, FOLIO DE MATRICULA # 060-0046376. INTERNATIONAL PETROLEUM COLOMBIA LIMITED ADQUIRIO POR COMPRA HECHA A

COMPA\IA DE MAMONAL LIMITADA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1.292 DE FECHA 31 DE DICIEMBRE DE 1.969, DE LA NOTARIA SEGUNDA

DE ESTE CIRCUITO, REGISTRADA BAJO DILIGENCIA # 2.165 EL 31 DE DICIEMBRE DE ESE MISMO A\O, A FOLIOS 251 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 2.,

PAR,  FOLIO DE MATRICULA # 060-0046376.  LA COMPA\IA MAMONAL LIMITEDA ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA QUE A TITULO DE APORTE LE

HIZO LA ANDIAN NATIONAL CORPORATION LIMITED, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 3.454 DE FECHA 28 DE DICIEMBRE DEL A\O DE 1.959, DE

LA NOTARIA DECIMA DEL CIRCUITO DE BOGOTA, REGISTRADA BAJO DILIGENCIA # 50 EL 16 DE ENERO DEL A\O DE 1.960, A FOLIOS 470 A 475 DEL

LIBRO PRIMERO TOMO 1., PAR.- LA ANDIAN NATIONAL CORPORATION LIMITED ADQUIRIO POR COMPRA QUE LE HIZO A JUSTINO ESPELETA

SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 327 DE FECHA 10 DE JUNIO DEL A\O DE 1.922, DE LA NOTARIA PRIMERA DE ESTE CIRCUITO, REGISTRADA

BAJO DILIGENCIA # 573 EL 12 DE JUNIO DE ESE MISMO A\O, A FOLIOS 34 A 35 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 3.= Y POR COMPRA HECHA TAMBIEN AL

MISMO JUSTINO ESPELETA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 114 DE FECHA 10 DE MARZO DEL A\O DE 1.922, DE LA NOTARIA PRIMERA DE

ESTE CIRCUITO, REGISTRADA BAJO DILIGENCIA 213 EL 11 DE MARZO DE ESE MISMO A\O, A FOLIOS 79 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 2.=
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) LOTE QUE SE DESPRENDE DE UNO DE MAYOR EXTENSION EN EL  #SECTOR HENEQUEN EN COSPIQUE EN LA ANTIGUA HACIENDA  DE

BUENAVISTA

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   060 - 46376
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-01-1998 Radicación: 1998-460

Doc: ESCRITURA 4824 DEL 24-12-1997  NOTARIA 2 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $1,049,548 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: DEPARTAMENTO DE BOLIVAR       

A: GUARNIZO DE ARATECO ROSA ELENA  CC# 28926610 X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-12-2006 Radicación: 2006-060-6-22794

Doc: OFICIO VAL-DF-2228-06 DEL 20-12-2006 DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DISTRITAL DE CARTAGENA

VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: VALORIZACION DISTRITAL       
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-12-2006 Radicación: 2006-060-6-22795

Doc: ESCRITURA 3539 DEL 21-09-2006 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $121,326,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: GUARNIZO DE ARATECO ROSA ELENA  CC# 28926610     
A: DISTRITO DE CARTAGENA   X    
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-08-2008 Radicación: 2008-060-6-18232

Doc: ESCRITURA 3602 DEL 21-08-2008 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0121 CESION A TITULO GRATUITO DE BIENES FISCALES  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: DISTRITO TURISTICO Y CULTURAL DE CARTAGENA DE INDIAS       
A: POLICIA NACIONAL NIT# 9001490647X    
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: 2010-060-3-296 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-060-1-131163            FECHA: 24-08-2022

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: MAYDINAYIBER MAYRAN URUEÑA ANTURI
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SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL - IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO LEY 44/90 2200101017123841 - 39FACTURA No. FECHA DE EMISION: 20/09/2022

ALCALDÍA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C

A. IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO
01-10-1021-0004-000

B. INFORMACIÓN SOBRE EL ÁREA DEL PREDIO

D. IDENTIFICACIÓN DEL CONTRIBUYENTE

1. Referencia catastral: 2. Matricula Inmobiliaria: 060-167238

4. Dirección: C 2A 78 22 MZ G 5. Avalúo Catastral Vigente (Base Gravable): 232,654,000

6. Área del Terreno: 7. Área Construida: 8. Destino: 9. Estrato: 10. Tarifa:8396 mt² 140 mt² 01 1 5 x Mil

11. Propietario(s): 12. Documento de Identificación:

13. Dirección de Notificación: 14. Municipio: 15. Departamento:

POLICIA NACIONAL 900149064

?

3. Expediente:

VALORES A CARGO
G. VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO FECHAS LIMITES DE PAGOS

203306

H. VIGENCIA ACTUAL

I. VALORES A PAGAR

16. IMPUESTO A CARGO

17. (+)  OTROS CONCEPTOS

18. (=)  TOTAL IMPUESTO A CARGO

19. (+)  INTERESES DE MORA

20. (=)  TOTAL NETO DE VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO

21. IMPUESTO A CARGO

22. (+)  SOBRETASA DEL MEDIO AMBIENTE

23. (=)  TOTAL IMPUESTO A CARGO

24. (+) INTERESES DE MORA

25. (-) DESCUENTO POR PRONTO PAGO VIGENCIA ACTUAL

26. (=) TOTAL NETO VIGENCIAS ACTUAL

27. VALOR A PAGAR VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO

28. VALOR A PAGAR VIGENCIA ACTUAL

29. SALDO A FAVOR
30. TOTAL A PAGAR VIGENCIAS SIN CONVENIO

31. VALOR A PAGAR SALDO DEL CONVENIO

32. TOTAL A PAGAR

FU

FU

VN

HA

IM

VA

MA

HA

IM

TD

VN

VA

SF

TS

SC

TP

OC

0

0

0

0

0

0

0

30/09/2022

La tasa de interés transitoria que aplica para el impuesto predial es 0% diario (0% anual)

C
O

N
T

R
IB

U
Y

E
N

T
E 0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

FACTURA PARA PAGO TOTAL

01-10-1021-0004-000

2200101017123841 - 39

TOTAL A PAGAR:

TOTAL DEUDA:

DIVISIÓN DE IMPUESTOS

FACTURA No.

REFERENCIA CATASTRAL:

01-10-1021-0004-000

2200101017123841 - 39

TOTAL A PAGAR:

TOTAL DEUDA:

FACTURA No.

REFERENCIA CATASTRAL:

TOTAL A PAGAR:

TOTAL DEUDA:

FACTURA PARA PAGO TOTAL

0

0

0

0

0

0

BANCO POPULAR,GNB SUDAMERIS, BANCO DE OCCIDENTE, COLPATRIA,DAVIVIENDA,BANCO DE BOGOTA,BBVA,ITAU

RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET

RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET

FACTURA PARA PAGO TOTAL

RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET

ENTIDAD RECAUDADORA

ENTIDADES RECAUDADORAS:

Valores descontados en el valor a pagar por concepto de capital intereses y sanciones: 0

Factura de Pago Impuesto Predial Unificado
GHAGT 04-F001
Versión  1.0
Vigencia 13/08/2010
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Corporación Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El señor(a) REINALDO HOYOS JORGE, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 73161352, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el número de
avaluador AVAL-73161352.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) REINALDO HOYOS JORGE se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

  

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Oct 2017   Régimen Académico   

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  11 Dic 2019   Régimen Académico   

        Categoría 4 Obras de Infraestructura

        Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, túneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demás construcciones civiles de infraestructura similar.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Oct 2017   Régimen Académico  
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        Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  11 Dic 2019   Régimen Académico   

        Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance

Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generación, subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de transmisión
y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de tierra, y maquinaria para producción y proceso.
Equipos de cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonía, electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor: vehículos de transporte terrestre
como automóviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  11 Dic 2019   Régimen Académico   

        Categoría 8 Maquinaria y Equipos Especiales

        Alcance

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  11 Dic 2019   Régimen Académico  

        Categoría 10 Semovientes y Animales

        Alcance

Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  11 Dic 2019   Régimen Académico  
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

Certificación expedida por Lonja de Propiedad Raíz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoría Inmuebles Urbanos vigente hasta el 25 de Agosto de 2021, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACÁ RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIÓN EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CARTAGENA, BOLÍVAR
Dirección: BOSQUE DE VILLAGRANDE MANZANA 27 CASA 5
Teléfono: 313 5391848
Correo Electrónico: rhjorge_1@yahoo.com.co

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Ingeniero Civil- La Universidad de Cartagena.
Especialista en Análisis y Diseño de Estructura - Universidad del Norte.

TRASLADOS DE ERA

  ERA Origen   ERA Destino   Fecha traslado
  Corporación Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA
  Corporación Colombiana Autorreguladora de

Avaluadores ANAV
  13 Nov 2019

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la) señor(a)
REINALDO HOYOS JORGE, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 73161352.
El(la) señor(a) REINALDO HOYOS JORGE se encuentra al día con el pago sus derechos de registro, así
como con la cuota de autorregulación con Corporación Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

Página 3 de 4



  
  

  

  

PIN de Validación: a72c09f3 https://www.raa.org.co 

 

  

PIN DE VALIDACIÓN

a72c09f3

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veinticinco (25) días del mes de Septiembre del 2022 y tiene vigencia de
30 días calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro

Representante Legal
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ENTIDAD RAD CLASE PROCESO DEMANDANTE DEMANDADO

J. 15 C. MPAL C/GENA 0213-2017 PERTENENCIA IRINA MADIEDO VELEZ RENE SANDOVAL FERRER

J. 3 C. MPAL C/GENA 0331-2019 PERTENENCIA LUZ MARINA VERA HECTOR GARICA & CIA LTDA Y O.

J. 15 C. MPAL C/GENA 0164-2017 PERTENENCIA VICTOR VARGAS RIVAS ANA TAMAYO DE AVILA Y OTROS

J. 1 P. MPAL TURBACO 0408-2019 PERTENENCIA IVAN SIERRAA PORTO VICTOR MAINERO Y OTROS

J. 3 C. MPAL C/GENA 0473-2016 REIVINDICATORIO CONCASA INVERSIONES S.A.S DAGOBERTO CEDEÑO Y OTRO

J 3 C. CIRCUITO C/GENA 0270-2015 PERTENENCIA LUZ GREY ROMERO CASTILLO EUSEBIA CASTILLO DE ROMERO

J PROMISCUO M.  TURBANA 0015-2016 PERTENENCIA MARIA M. CASTILLA ACEVEDO ISABEL CASTILLA PEREZ Y OTROS

J 3 C. CIRCUITO C/GENA 0287-2015 PERTENENCIA EDGAR M. MANJARRES DIAZ PERSONAS INDETERMINADAS

J. 9 C. MPAL C/GENA 18.518 HIPOTECARIO ANBAL OCHOA TORO BETTY LUZ MERCADO RHENALS

J 3 C. CIRCUITO C/GENA 0354-2015 PERTENENCIA ALFONSO RODRIGEZ DUQUE ROSARIO ELENA CRESPO Y OTROS

INSP. POLICIA BARU PERTURBACION JOSE M. VALLEJO TORO PROINVEST LTDA

DIAN COACTIVO DIAN NELSON GOMEZ RINCON

INSP. POLICIA B/GRANDE OBRA RUINOSA NAKATITA HOLDING LIMITED DORIS DEL C. GARCIA HERNANDEZ

INSP. POLICIA B/GRANDE PERTURBACION EDUAR GARZON MONCADA NESTOR JIMENEZ OYAGA Y OTROS

J. 12 C. MPAL C/GENA 0912-2015 PRUEBA ANTICIPADA ROSA M. DAVID JASSIR Y OTROS HOTEL EN BOCAGRANDE

DIAN COACTIVO DIAN PANSERVICIOS LIMITADA

DIAN COACTIVO DIAN ELECTRIC LIVE S. A.

DIAN COACTIVO DIAN KANGUROID LIMITADA Y OTRO

INSP. POLICIA B/GRANDE OBRA RUINOSA SALIM DAVID HANDAL SOCIEDAD MAR CARIBE LTDA

J 8 C. CIRCUITO C/GENA 0133-2012 PERTENENCIA LUIS RICAURTE ROJAS MARCIA OVIEDO GUTIERREZ Y O.

J 1 C. CIRCUITO C/GENA ESPECILIZADO 0068-20142 PERTENENCIA MARIA T. SAYAS HERNANDEZ PERSONAS INDETERMINADAS

J 2 C. CIRCUITO C/GENA 093-2012 PERTENENCIA ALBA L. SERRANO VILLARREAL
ORLANDO PUELLO POLO Y PERSONAS 

INDETERMINADAS

J 1 C. CIRCUITO C/GENA 0404-2011 PERTENENCIA
PIEDAD DOLORES QUINTERO Y 

OTRO
PERSONAS INDETERMINADAS

LISTADO DE ALGUNOS PROCESOS DONDE HE ACTUADO COMO PERITO



Medio de control: Reparación Directa. Radicado: 13001-23-33-000-2021-00756-00.
Demandante: Jesús María Martínez Castro y Rosa Elena Guarnizo Ángel. Demandado:
Distrito de Cartagena de Indias Asunto: Memorial descorre traslado incidente
liquidación perj...

adelmo schotborgh <adelmo41@yahoo.com>
Jue 9/05/2024 12:00 PM
Para: Notificaciones Despacho 01 Tribunal Administrativo - Bolívar - Cartagena <desta01bol@notificacionesrj.gov.co>; juan perez
sarmiento <asesoreslaw@gmail.com> 

1 archivos adjuntos (1 MB)
Memorial descorre traslado del dictamen pericial y anexos.pdf;

No suele recibir correos electrónicos de adelmo41@yahoo.com. Por qué esto es importante

Cartagena de Indias, D.T. y C., 08 de mayo de 2024

Honorables Magistrados
Tribunal Administrativo de Bolívar.
Despacho 001: Dra. Marcela López Álvarez.
Correo Electrónico: desta01bol@notificacionesrj.gov.co
E. S. D

Medio de control: Reparación Directa.
Radicado: 13001-23-33-000-2021-00756-00.
Demandante: Jesús María Martínez Castro y Rosa Elena Guarnizo Ángel.
Demandado: Distrito de Cartagena de Indias
Asunto: Memorial descorre traslado incidente liquidación perjuicios y dictamen
pericial.

Adelmo Schotborgh Barreto, abogado en ejercicio, actuando como apoderado
judicial especial del Distrito de Cartagena conforme poder especial que anexo, junto
con este mensaje de datos acompaño el documento con el que descorro el traslado
del incidente de liquidación de perjuicios y del dictamen pericial aportado por la
parte demandante.

Con respeto,

Adelmo Schotborgh Barreto
C.C. No. 73.136.971
T.P. No. 65.744

9/5/24, 13:57 Correo: Notificaciones Despacho 01 Tribunal Administrativo - Bolívar - Cartagena - Outlook

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkAGQ2NWZkNDdiLTMxNDItNGE0ZS1hZWI1LWI2ODJiYTQ3ODkzNwAQAOlhSajJ%2FyhHvTwspIF57A0… 1/1
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ADELMO SCHOTBORGH BARRETO 
ABOGADO 
 
Cartagena, Centro, Edificio Banco Popular Of. 707 
Email: adelmo41@yahoo.com 
Cel: 310-6575434.  

 
 

Reparación directa 
Radicación: 13001-23-33-000-2021-00756-00. 
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Cartagena de Indias, D.T. y C., 08 de mayo de 2024 
 
Honorables Magistrados  
Tribunal Administrativo de Bolívar.  
Despacho 001: Dra. Marcela López Álvarez.  
Correo Electrónico: desta01bol@notificacionesrj.gov.co  
E. S. D 

 
Medio de control: Reparación Directa. 
Radicado: 13001-23-33-000-2021-00756-00.  
Demandante: Jesús María Martínez Castro y Rosa Elena Guarnizo Ángel. 
Demandado: Distrito de Cartagena de Indias  

Asunto: Memorial descorre traslado incidente liquidación perjuicios y 
dictamen pericial.  

 
 

Adelmo Schotborgh Barreto, abogado en ejercicio, actuando como 
apoderado judicial especial del Distrito de Cartagena conforme poder especial que 
anexo, mediante el presente documento me permito descorrer el traslado del 
incidente de liquidación de perjuicios y del dictamen pericial aportado por la parte 
demandante, lo cual hago en los siguientes términos: 

 
El artículo 228 del C.G.P., limita la actuación de la parte contra la cual se 

aduzca un dictamen pericial a los siguientes eventos: i) Solicitar la comparecencia del 
perito a la audiencia; ii) Aportar otro dictamen o; iii) Realizar ambas actuaciones. 

 
Dentro de ese contexto manifestamos que en nuestro parecer el dictamen 

pericial aportado como base para liquidar los perjuicios por daño emergente no 
reúne los requisitos de validez que exige el artículo 226 del C.G.P., ni atiende las 
instrucciones emitidas en la sentencia de fecha 7 de abril de 2011 donde se ordena 
que se establezca de manera precisa y sustentada el valor de la tierra, por lo que 
optamos por solicitar la comparecencia del perito a la audiencia a fin de que absuelva 
el interrogatorio que le formularemos con el propósito de demostrar los yerros en 
los que incurre en su dictamen y la falta de credibilidad de sus conclusiones. 

 
Interrogatorio de parte: Solicito además se decrete el interrogatorio de los 

demandantes para que respondan el cuestionario que les formularé en relación con 
los hechos objeto del incidente1 y en especial: 1.) Sobre el estado actual de los 
predios, 2.) El número e identidad de los ocupantes, 3.) Si aún conservan la posesión 
material y establecer la posibilidad real de hacer entrega al Distrito de Cartagena una 
vez se defina y pague el precio de la indemnización, 4.) Para que la demandante Rosa 

 
1 Inciso tercero Art. 198 CGP. 

mailto:adelmo41@yahoo.com
mailto:desta01bol@notificacionesrj.gov.co


 
 
ADELMO SCHOTBORGH BARRETO 
ABOGADO 
 
Cartagena, Centro, Edificio Banco Popular Of. 707 
Email: adelmo41@yahoo.com 
Cel: 310-6575434.  

 
 

Reparación directa 
Radicación: 13001-23-33-000-2021-00756-00. 
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Elena Guarnizo Ángel explique la diferencia entre el precio comercial pactado con el 
Distrito de Cartagena por la compra del inmueble y el avalúo comercial establecido 
por el perito en el presente incidente, entre otros aspectos relevantes. 

 
 

Con todo respeto, 
 
 

 
Adelmo Schotborgh Barreto 
C.C. No. 73.136.971  
T.P. No. 65.744 

mailto:adelmo41@yahoo.com
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OTORGAMIENTO DE PODER RAD 13001-23-33-000-2021-00756-00

De: notificaciones juridica (notificacionesjudicialesadministrativo@cartagena.gov.co)

Para: desta01bol@notificacionesrj.gov.co

CC: adelmo41@yahoo.com

Fecha: jueves, 9 de mayo de 2024, 11:28 a. m. GMT-5

Poder y anexos.PDF
979.7kB

Honorables Magistrados
Tribunal Administrativo de Bolívar.
Despacho 001: Dra. Marcela López Álvarez.
Correo Electrónico: desta01bol@notificacionesrj.gov.co
E. S. D

Medio de control: Reparación Directa.
Radicado: 13001-23-33-000-2021-00756-00.
Demandante: Jesús María Martínez Castro y Rosa Elena Guarnizo Ángel.
Demandado: Distrito de Cartagena de Indias
Asunto: Otorgamiento de poder

Cordial saludo,
 
En cumplimiento del artículo 5 de la ley 2213 de fecha 13 de junio de 2022 se adjunta al presente
mensaje poder con sus respectivos anexos, con el cual se otorga la representación de la entidad en
el proceso de la referencia al Doctor Adelmo Schotborgh Barreto, mayor de edad, vecino de
Cartagena de Indias, identificada con C.C. No. 73.136.971 expedida en Cartagena y T.P. No. 65.744
del C. S. de J de conformidad con las facultades y términos allí descritos.
 
Se indica al Despacho que la dirección electrónica de la apoderada es adelmo41@yahoo.com la cual
coincide con la inscrita en el Registro Nacional de abogados y su número de celular es 3106575434.
 
Se solicita respetuosamente, se le reconozca personería para actuar de conformidad con lo aquí
expuesto.

PROCESO GESTIÓN DEFENSA JURÍDICA
OFICINA ASESORA JURÍDICA
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