o Gt i ot TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR SIGCMA
Repdbiicds Colouibie TRASLADO INCIDENTE REGULACION

CONDENA EN ABSTRACTO
(Articulo 110 CGP)

Medio de control Reparacién Directa

Radicado 13001-23-33-000-2021-00756-00

Demandante Jesis Maria Martinez Castro y Rosa Elena Guarnizo Angel
Demandado Distrito de Cartagena de Indias

Magistrada

Ponente Marcela De JesUs Lépez Alvarez

Asunto Abre incidente Liquidacion /Ordena oficia

QUE DE CONFORMIDAD CON LO ORDENADO EN AUTO INTERLOCUTORIO No. 36/2024, SE
DEJA A DISPOSICION DE LA PARTE CONTRARIA Y DEMAS SUJETOS PROCESALES EN LA PAGINA
WEB DE LA SECRETARIA DEL TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR- SECCION TRASLADOS,
DEL ESCRITO DE INCIDENTE DE REGULACION DE CONDENA EN ABSTARCTO PRESENTADO ViA
ELECTRONICA POR EL DISTRITO DE CARTAGENA EL 7 DE OCTUBRE DE 2022 PARA QUE DENTRO
DE LOS TRES (3) DIAS SIGUIENTES, SI A BIEN LO TIENEN, EJERCITE SU DERECHO DE
CONTRADICCION Y DEFENSA A TRAVES DE LOS MEDIOS PROCESALES LEGALMENTE
ESTATUIDOS, A TRAVES DE LA DIRECCION ELECTRONICA desta0lbol@nofificacionesr.gov.co
HOY MARTES CATORCE (14) DE MAYO DE DOS MIL VEINTI CUATRO (2024).

EMPIEZA EL TRASLADO: MIERCOLES QUINCE (15) DE MAYO DE 2024,
A LAS 8:00 A.M.
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DENISE ﬁ.UXILIADGEﬁEHMPD PEREZ
SECRETARIA GENERAL

VENCE EL TRASLADO: VIERNES DIESICIETE (17) DE MAYO DE 2024,
A LAS 5:00 P.M.
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DENISE ﬁ.UXILIADOEﬁEAMPD PEREZ
SECRETARIA GENERAL

Centro Avenida Venezuela, Calle 33 No. 8-25 Edificio Nacional-Primer Piso
E-Mail: desta010bol@notificacionesrj.gov.co
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RADICADO: 13001-23-33-000-2021-00756-00.

xenia luz amin rada <xluz140@hotmail.com>
Vie 7/10/2022 2:21 PM

Para: Notificaciones Despacho 01 Tribunal Administrativo - Bolivar - Cartagena
<desta01bol@notificacionesrj.gov.co>

SENORES.

HONORABLES MAGISTRADOS TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR.
DESPACHO 001: Dra. MARCELA LOPEZ ALVAREZ.

Correo Electronico: destaO1bol@notificacionesrj.gov.co

E. S. D.

PROCESO: ACCION DE REPARACION DIRECTA.

RADICADO: 13001-23-33-000-2021-00756-00.

DEMANDANTE: JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO Y ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL
DEMANDADO: DISTRITO DE CARTAGENA.

MAGISTRADO PONENTE: MARCELA LOPEZ ALVAREZ.

ASUNTO: INCIDENTE DE LIQUIDACION DE CONDENA EN ABSTRACTO.

XENIA LUZ AMIN RADA, mayor de edad, domiciliada y residenciada en la ciudad de Cartagena,
identificada con la cedula de ciudadania No. 33.101.204 de Cartagena, abogada en ejercicio,
portadora de la tarjeta profesional No. 119.900 del C.S de la Judicatura, actuando en nombre y
representacion de la parte demandante senores JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO Y ROSA
ELENA GUARNIZO ANGEL, encontrandome dentro del término judicial conferido por el articulo
193 del CPACA, mediante el presente correo me permito adjuntar memorial contentivo
del INCIDENTE DE LIQUIDACION DE CONDENA EN ABSTRACTO.

Atentamente,
XENIA LUZ AMIN RADA.

C.C. 33.101.204
T.P. 119.900 C.S.J.

7/10/2022, 4:51 p. m.
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SENORES.
HONORABLES MAGISTRADOS TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR.
DESPACHO 001: Dra. MARCELA LOPEZ ALVAREZ.

Correo Electronico: destaO1bol@notificacionesrj.gov.co
E. S. D.

PROCESO: ACION DE REPARACION DIRECTA

RADICADO: 13001-23-33-000-2021-00756-00.

DEMANDANTE: JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO Y ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL
DEMANDADO: DISTRITO DE CARTAGENA.

MAGISTRADO PONENTE: MARCELA LOPEZ ALVAREZ.

ASUNTO: INCIDENTE DE LIQUIDACION DE CONDENA EN ABSTRACTO.

XENIA LUZ AMIN RADA, mayor de edad, domiciliada y residenciada en la ciudad de
Cartagena, identificada con la cedula de ciudadania No. 33.101.204 de Cartagena,
abogada en ejercicio, portadora de la tarjeta profesional No. 119.900 del C.S de la
Judicatura, actuando en nombre y representacion de la parte demandante sefiores
JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO Y ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL,
encontrandome dentro del término judicial conferido por el articulo 193 del CPACA,
mediante el presente memorial me permito presentar INCIDENTE DE LIQUIDACION
DE CONDENA EN ABSTRACTO, de la siguiente manera:

HECHOS

PRIMERO: La Sentencia de Primera Instancia, de fecha Siete (7) de abril del afio 2011,
proferida por el TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR, MAGISTRADO PONENTE, Dr.
JOSE FERNANDEZ OSORIO, dispuso en su parte resolutiva:

"PRIMERO: DECLARESE administrativamente responsable al Distrito Turistico y
Cultural de Cartagena de Indias, por falla del servicio en el tratamiento de
manejo, disposicion y recoleccidon de basuras, desperdicios sdlidos, lixiviados y
desechos hospitalarios que originaron la contaminacion y consecuente deterioro
patrimonial de los bienes inmuebles determinados en esta decision, de propiedad
de los sefiores JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO Y ROSA ELENA GUARNIZO
ANGEL.

SEGUNDO: Como consecuencia de la anterior declaracion, condénese a pagar al
DISTRITO TURISTICO Y CULTURAL DE CARTAGENA DE INDIAS, las sumas de
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dinero que resulten de la peritacion ordenada en la parte motiva de esta decision
y bajo los parametros alli establecidos.

TERCERO: DENIEGUESE |as demas pretensiones de la demanda.
CUARTO: SIN costas.”

SEGUNDO: De igual forma, la Sentencia de Primera Instancia en su parte motiva, en la
pagina 35, senala los parametros que deben tenerse en cuenta en el dictamen pericial
que liquide la condena en abstracto impuesta a cargo de la demandada DISTRITO DE
CARTAGENA DE INDIAS, asi:

“"Por las consideraciones anteriores, el tribunal acudiréd a la indemnizacion en abstracto y para
concretar el valor de los perjuicios en la modalidad de dafio emergente Unicamente, y se ordenara
la elaboracion de una experticia que determine de manera precisa y sustentada el valor de
la tierra (MT2) en la zona de ubicacion de los inmuebles de los demandantes. El valor
histérico de la suma, que por concepto de valor de la tierra para el afio 2001, sea
determinada por el perito, serd actualizada desde el 25 de noviembre de esa fecha,
establecida por el actor en la demanda, que se debe tener en cuenta para determinar el
daino emergente, hasta la fecha del fallo con base en el IPC vigente, certificado por el DANE.
De dicha suma debera deducirse cualquier suma de dinero que a titulo de indemnizacion o de compra
hubiese hecho el distrito a los demandantes, para lo cual el perito que se designe debera recopilar y
aportar las pruebas a que haya lugar.”

Comillas, negrillas y sub rayado fuera de texto.

TERCERO: La Sentencia de Segunda Instancia, de fecha Diecisiete (17) de marzo del
afio 2021, proferida por el CONSEJO DE ESTADO, SALA DE LO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO, SECCION TERCERA, SUBSECCION B, dispuso lo siguiente en su parte
Resolutiva:

"PRIMERO: MODIFICASE la sentencia del Tribunal Administrativo de Bolivar del 7 de abril de 2011
que accedié parcialmente a las pretensiones de la demanda, en el sentido de agregar un numeral en
el se dispone:

QUINTO: ORDENASE el registro de esta sentencia en los folios de matricula inmobiliaria de
los inmuebles de los demandantes expedidos por la oficina de registro de instrumentos
publicos, y en la anotacion debera constar que el derecho de propiedad de los inmuebles
pasara a la entidad demandada. Solo se pagard una vez los demandantes registren la
transferencia de la propiedad y firmen el acta de entrega del inmueble con la entidad
demandada.

SEGUNDO: No se CONDENA en costas.

TERCERO: Ejecutoriada esta providencia por Secretaria DEVUELVASE el expediente a su tribunal de
origen.

CUARTO: RECONOCESE personeria a la abogada Xenia Luz Amin Rada, titular de la tarjeta profesional
No. 119.900 del Consejo Superior de la Judicatura, para actuar como apoderada judicial de los
demandantes, de conformidad con el poder obrante a folio 691.”

Comillas, negrillas y rayado fuera de texto.



CUARTO: En este orden de ideas, tenemos que el proceso judicial que nos ocupa, finalizé
con una SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA gue dispuso una condena en abstracto que
debe ser liquidada mediante tramite incidental a través de un DICTAMEN PERICIAL el
cual debe cumplir con las indicaciones sefialas en la parte motiva de la sentencia.

QUINTO: Tenemos que frente al demandante JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO, el
inmueble objeto de la sentencia judicial a su favor, esta conformado por los siguientes
documentos que acreditan la propiedad:

v LA ESCRITURA PUBLICA DE ENGLOBE No. 308 DE FECHA 5 DE FEBRERO
DE 1998, de la Notaria Tercera del circulo notarial de Cartagena. Dispone que
el inmueble tiene un area total de (15) hectareas y (3.836) metros cuadrados.

v EL CERTIFICADO DE TRADICION MATRICULA INMOBILIRIA DE
ENGLOBE No. 060-171542: El cual englobo los folios 060-11270 / 060-20312
/ 060-80859 / 06016431 a los hace referencia la sentencia. HOY DICHOS
FOLIOS SE ENCUENTRAN CERRADOS POR HACER PARTE DE LA MATRICULA
INMOBILIARIA DE ENGLOBE.

SEXTO: Con el presente incidente nos permitimos aportar como prueba pericial y en
cumplimiento de las sentencias de primera y segunda instancia proferidas, DICTAMEN
PERICIAL expedido por el sefior REINALDO HOYOS JORGE, Ingeniero Civil, Perito
Avaluador - 73161352 R.A.A, suscrito en la fecha 15 de Septiembre de 2022, con el
cual de manera precisa y sustentada se calcula el valor de la tierra (MT2) en la zona de
ubicaciéon del inmueble del demandante JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO, indicando
El valor histérico para el mes de Noviembre del afio 2001 y posteriormente actualizado
desde el 25 de noviembre de 2001 y hasta la fecha del fallo de segunda instancia, con
base en el IPC vigente, certificado por el DANE.

SEPTIMO: El mencionado dictamen pericial, arrojo que el valor del metro cuadrado de
la tierra para la fecha 25 de Noviembre del afio 2001 era de ($ 16.079,00) y que dicho
valor actualizado con base en el IPC vigente certificado por el DANE, a la fecha de la
sentencia de segunda instancia, estos es a la fecha 17 de Marzo del afio 2021, el valor
del metro cuadrado de la tierra es de ($ 40.277) lo que multiplicado por el area total del
terreno, es decir (153.836 metros cuadrados), arroja como valor total de la tierra SEIS
MIL CIENTO NOVENTA Y SEIS MILLONES ($ 6.196.000.000,00).

OCTAVO: Por lo que el valor de la condena en abstracto por concepto de
indemnizaciéon en la modalidad de DANO EMERGENTE a favor del demandante
JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO asciende a la suma de SEIS MIL CIENTO
NOVENTA Y SEIS MILLONES ($ 6.196.000.000,00).

NOVENO: Tenemos que frente a la demandante ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL, el
inmueble objeto de la sentencia judicial a su favor, estd conformado por los siguientes
documentos que acreditaban su propiedad:

» Escritura Publica No. 4824 de fecha 24 de diciembre de 1997. Dispone que el
inmueble tiene un area total de (8.396,38 M2).

> Certificado de tradicién de matricula inmobiliaria No. 060-46376 (Anotacién No.
037).



DECIMO: Respecto de este inmueble que fuere de propiedad de la sefiora ROSA
GUARNIZO ANGEL, debemos informarle al despacho, que en el afio 2006, este inmueble
FUE ADQUIRIDO A TITULO DE COMPRAVENTA POR PARTE DEL DISTRITO DE
CARTAGENA A LA DEMANDANTE ROSA GUARNIZO ANGEL, mediante Escritura Publica
No. 3539 del 21 de septiembre del afio 2006 de la Notaria Tercera del circulo notarial de
Cartagena, y al certificado de tradicién de matricula inmobiliaria No. 060-167238.

DECIMO PRIMERO: Por lo anteriormente explicado y aclarado conforme a la
documentacion pertinente que aqui se relaciona y aporta, tenemos que este inmueble
que inicialmente pertenecié a la demandante ROSA GUARNIZO ANGEL, ya se encuentra
registrado hoy dia a favor del DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS ante la oficina de
instrumentos publicos de Cartagena, en virtud de la compraventa suscrita entre estas
dos partes.

DECIMO SEGUNDO: Debemos recordar que la Sentencia de Primera Instancia en su
parte motiva, en la pagina 35, sefala los parametros que deben tenerse en cuenta en el
dictamen pericial que liquide la condena en abstracto impuesta a cargo de la demandada
DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS, y frente a la ocurrencia de una compraventa
como efectivamente ocurrié respecto del inmueble de la demandante ROSA GUARNIZO,

sefiala expresamente el Tribunal lo siguiente: “Por las consideraciones anteriores, el tribunal
acudiréd a la indemnizacion en abstracto y para concretar el valor de los perjuicios en la modalidad de dafio
emergente Unicamente, y se ordenara la elaboracidon de una experticia que determine de manera precisa y
sustentada el valor de la tierra (MT2) en la zona de ubicacion de los inmuebles de los demandantes. El valor
histérico de la suma, que por concepto de valor de la tierra para el afio 2001, sea determinada por el perito,
sera actualizada desde el 25 de noviembre de esa fecha, establecida por el actor en la demanda, que se debe
tener en cuenta para determinar el dafio emergente, hasta la fecha del fallo con base en el IPC vigente,
certificado por el DANE. De dicha suma debera deducirse cualquier suma de dinero que a titulo de
indemnizacién o de compra hubiese hecho el distrito a los demandantes, para lo cual el perito que

se designe debera recopilar y aportar las pruebas a que haya lugar.” Comillas, negrillas y rayado fuera
de texto.

DECIMO TERCERO: Con el presente incidente nos permitimos aportar como prueba
pericial y en cumplimiento de las sentencias de primera y segunda instancia proferidas,
DICTAMEN PERICIAL expedido por el sefior REINALDO HOYOS JORGE, Ingeniero
Civil, Perito Avaluador - 73161352 R.A.A, suscrito en la fecha 26 de Septiembre de
2022, con el cual de manera precisa y sustentada se calcula el valor de la tierra (MT2)
en la zona de ubicacién del inmueble que fuere anteriormente de la demandante ROSA
ELENA GUARNIZO ANGEL, indicando El valor histérico para el mes de Noviembre del
afno 2001 y posteriormente actualizado desde el 25 de noviembre de 2001 y hasta la
fecha del fallo de segunda instancia, con base en el IPC vigente, certificado por el DANE.
Sefialando también la suma de dinero que deberd deducirse de la indemnizacion de
perjuicios, por concepto de la compraventa que sobre este inmueble fue suscrita entre
la demandada DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS y la demandante ROSA GUARNIZO.
Con (111) folios.

DECIMO CUARTO: El mencionado dictamen pericial, arrojo que el valor del metro
cuadrado de la tierra para la fecha 25 de Noviembre del afio 2001 era de ($ 27.557,00)
y que dicho valor actualizado con base en el IPC vigente certificado por el DANE, a la
fecha de la sentencia de segunda instancia, estos es a la fecha 17 de Marzo del afio




2021, el valor del metro cuadrado de la tierra es de ($ 69.030) lo que multiplicado por
el area total del terreno, es decir (8.396,38 metros cuadrados), arroja como valor total
de la tierra QUINIENTOS OCHENTA MILLONES ($ 580.000.000,00).

DECIMO QUINTO: Adicionalmente el mencionado Dictamen pericial, arrojo que la suma
de dinero pagada por la demandada DISTRITO DE CARTAGENA a titulo de compraventa
del inmueble objeto de la sentencia judicial a favor de la sefiora ROSA ELENA GUARNIZO
ANGEL, para la fecha 21 de septiembre del afio 2006, segun la escritura publica de
compraventa No. 3539 de la Notaria Tercera de Cartagena, correspondié al valor de
($ 121.326.000,00) y que este valor actualizado segun el IPC certificado por el DANE a
la fecha de la sentencia de segunda instancia, es decir a la fecha 17 de marzo del afio
2021, asciende a la suma de DOSCIENTOS TREINTA MILLONES DOSCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO SESENTA Y SIETE PESOS ($ 230.257.167,00),
suma esta que debera ser descontada del valor de la indemnizacidon que le corresponda
la demandante ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL.

DECIMO SEXTO: Por lo anterior, tenemos que del valor de la condena en
abstracto por concepto de indemnizacién en la modalidad de DANO EMERGENTE
a favor del demandante ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL asciende a la suma de
TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y DOS
MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS ($ 349.742.833,00).

PETICIONES

PRIMERO: SE DECLARE que por concepto de indemnizacién en la modalidad de DANO
EMERGENTE a favor del demandante JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO el
demandado DISTRITO DE CARTAGENA debe reconocer y pagar la suma de SEIS MIL
CIENTO NOVENTA Y SEIS MILLONES ($ 6.196.000.000,00).

SEGUNDO: SE DECLARE que por concepto de indemnizacién en la modalidad de DANO
EMERGENTE a favor del demandante ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL el demandado
DISTRITO DE CARTAGENA debe reconocer y pagar la suma de TRESCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS ($ 349.742.833,00).

PRUEBAS

Solicito a la senora Magistrada tener como pruebas del presente incidente de liquidacién
de condena en abstracto, las siguientes pruebas:

I. DOCUMENTALES APORTADAS CON EL INCIDENTE:

1. DOCUMENTOS RELACIONADOS CON EL INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
DEMANDANTE JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO:

> LA ESCRITURA PUBLICA DE ENGLOBE: No. 308 de fecha 5 de febrero de 1998 de
la Notaria Tercera del circulo notarial de Cartagena.



> EL CERTIFICADO DE TRADICION MATRICULA INMOBILIRIA DE ENGLOBE No.
060-171542 (El cual englobo los folios 060-11270 / 060-20312 / 060-80859 /
06016431 a los hace referencia la sentencia y QUE HOY DICHOS FOLIOS SE
ENCUENTRAN CERRADOS POR HACER PARTE DE LA MATRICULA INMOBILIARIA
DE ENGLOBE)

> Los certificados de instrumentos publicos de los inmuebles que fueron objeto de
ENGLOBE No. 060-11270 / 060-20312 / 060-80859 / 06016431 CON LA
RESPECTIVA CONSTANCIA DE QUE SE ENCUENTRAN CERRADOS.

2. DOCUMENTOS RELACIONADOS CON EL INMUEBLE QUE FUERE
ANTERIORMENTE DE PROPIEDAD DE LA DEMANDANTE ROSA ELENA
GUARNIZO ANGEL:

» Escritura Publica No. 4824 de fecha 24 de diciembre de 1997.
> Certificado de tradicién de matricula inmobiliaria No. 060-46376 (Anotacién No.
037).

3. DOCUMENTOS QUE ACREDITAN LA COMPRAVENTA DEL INMUEBLE 060-
46376, SUSCRITA ENTRE LAS PARTES DEMANDANTE ROSA ELENA
GUARNIZO ANGEL Y DEMANDADA EL DISTRITO DE CARTAGENA:

» Escritura Publica No. 3539 del 21 de septiembre del afio 2006 de la Notaria
Tercera del circulo notarial de Cartagena.
> Certificado de tradicion de matricula inmobiliaria No. 060-167238.

II. PRUEBA PERICIAL:

De conformidad con los articulos 218 del CPACA vy articulos 226 y siguientes del C. G.P.
esta defensa se permite adjuntar con el presente escrito y para que sea tenido cuenta
como prueba dentro del presente tramite incidental, los siguientes DICTAMENES
PERICIALES:

> Dictamen pericial expedido por el sefior REINALDO HOYOS JORGE, Ingeniero
Civil, Perito Avaluador - 73161352 R.A.A, suscrito en la fecha 15 de Septiembre
de 2022, con el cual de manera precisa y sustentada se calcula el valor de la
tierra (MT2) en la zona de ubicacion del inmueble del demandante JESUS
MARIA MARTINEZ CASTRO, indicando El valor histérico para el mes de
Noviembre del afio 2001 y posteriormente actualizado desde el 25 de noviembre
de 2001 y hasta la fecha del fallo de segunda instancia, con base en el IPC
vigente, certificado por el DANE. Con (79) folios.

> Dictamen pericial expedido por el sefior REINALDO HOYOS JORGE, Ingeniero
Civil, Perito Avaluador - 73161352 R.A.A, suscrito en la fecha 26 de Septiembre
de 2022, con el cual de manera precisa y sustentada se calcula el valor de la
tierra (MT2) en la zona de ubicacion del inmueble que fuere anteriormente de la
demandante ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL, indicando El valor historico para
el mes de Noviembre del afio 2001 y posteriormente actualizado desde el 25 de
noviembre de 2001 y hasta la fecha del fallo de segunda instancia, con base en



el IPC vigente, certificado por el DANE. Sefialando también la suma de dinero
que deberda deducirse de la indemnizacion de perjuicios, por concepto de la
compraventa que sobre este inmueble fue suscrita entre la demandada DISTRITO
DE CARTAGENA DE INDIAS y la demandante ROSA GUARNIZO. Con (111 folios.
TRAMITE
Al presente incidente se le debe imprimir el tramite sefialado en los articulos 193, 209 y
210 del CPACA, vy en los articulos 127,128, 129 y 130 del C.G.P.
ANEXOS

Se acompafia el presente incidente de todos los documentos sefialados en acapite de las
pruebas.

NOTIFICACIONES

> A la demandada DISTRITO DE CARTAGENA: En su correo electronico habilitado
para recepcionar notificaciones judiciales publicado en su pagina web:
notificacionesjudicialesadministrativo@cartagena.gov.co

> A la suscrita apoderada: En mi correo electrénico: xluz140@hotmail.com

Atentamente,

%gg&a e

—

XENIA LUZ AMIN RADA.
C.C. N0 33.101.204 de Cartagena
T.P. No 119.900 C.S. De la J.
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La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

SN ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210419622742006896 Nro Matricula: 060-171542

Pagina 1 TURNO: 2021-060-1-59384
Impreso el 19 de Abril de 2021 a las 09:30:30 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: CARTAGENA VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 17-06-1998 RADICACION: 1998-12974 CON: ESCRITURA DE: 05-02-1998
CODIGO CATASTRAL: 13001011008600159000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
VER ESCRITURA # 308 DE FECHA 05-02-98 DE LA NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA.AREA: 15 HECTAREAS 3.566M2.DECRETO 1711 ARTICULO 11
DE 1984.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO ADQUIRIO CUATRO (4)LOTE ASI; PRIMER LOTE: POR COMPRA HECHA DE (5 HECT 7.900M2) A SIXTA DEL
CARMEN DE LOS REYES TOLEDO, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1124 DE FECHA 09-05-89 DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA,
REGISTRADA EL 11-05-89, FOLIO 11270.- SEGUNDO LOTE: POR COMPRA HECHA DE (3 HECT. 2.973M2) A RAMON RODOLFO PI/EROS CORENA,
SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 6033 DE FECHA 18-11-96, DE LA NOTARIA 3A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 20-11-96, FOLIO 20312.-
TERCER LOTE: POR COMPRA HECHA A EPIFANIA CASTILLO DE ARANGO, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 72 DE FECHA 18-01-91 DE LA
NOTARIA 1A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 12-04-91, FOLIO 80859.-ACLARADA LA ESCRITURA # 72 EN CUANTO AL AREA CORRECTA QUE ES 3
HECT MAS 2,693M2, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 678 DE FECHA 20-03-98 DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 14-04-98,
FOLIO 80859.- CUARTO LOTE: POR COMPRA HECHA DE (3 HECT) A JULIO CHAMORRO VERGARA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 6304 DE
FECHA 29-12-89 DE LA NOTARIA 3A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 10-07-90, FOLIO 16431.- SIXTA DEL CARMEN DE LOS REYES TOLEDO
ADQUIRIO POR COMPRA HECHA A SERGIO VILLAR SALAS, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1650 DE FECHA 23-06-87 DE LA NOTARIA 1A. DE
CARTAGENA, REGISTRADA EL 30-06-87, FOLIO 11270.- SERGIO VILLAR SALAS ADQUIRIO POR COMPRA HECHA A VICTOR C. PI/EROS BERNAL Y
ALFONSO MEJIA NAVARRO, SEGUN CONSTA ENLA ESCRITURA # 1250 DE FECHA 04-08-77 DE LA NOTARIA 3A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL
09-08-77, FOLIO 11270.- VICTOR PI/EROS BERNAL Y ALFONSO MEJIA NAVARRO ADQUIRIERON ASI: ALFONSO MEJIA NAVARRO POR COMPRA
HECHA A VICTOR PI/EROS BERNAL, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1207 DE FECHA 30-07-65 DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA,
REGISTRADA EL 07-10-65, DILIGENCIA 1506, FOLIO 60/61 DEL LIBRO 1, TOMO 3., PAR.- FOLIO 4927.-Y VICTOR PI/EROS BERNAL POR COMPRA
HECHA A LA COMPA/IA DE MAMONAL LTDA. SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1606 DE FECHA 25-10-62 DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA,
REGISTRADA EL 07-11-62, DILIGENCIA 1328, FOLIOS 187/88 DEL LIBRO 1, TOMO 3, PAR.- FOLIO 4927.- RAMON RODOLFO PI/EROS CORENA
ADQUIRIO POR ADJUDICACION DE UN PREDIO ADQUIRIDO POR EL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA "INCORA" MEDIANTE
RESOLUCION # 0647 DE FECHA 01-08-78, REGISTRADA EL 08-08-78, FOLIO 20312.-EPIFANIA CASTILLO DE ARANGO ADQUIRIO POR COMPRA
HECHA A EVARISTO RUIZ VALENCIA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1836 DE FECHA 30-10-74 DE LA NOTARIA 3A. DE CARTAGENA,
REGISTRADA EL 07-02-75, FOLIO 80859.- EVARISTO RUIZ VALENCIA ADQUIRIO POR ADJUDICACION GRATUITA HECHA POR EL INSTITUTO
COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA INCORA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 827 DE FECHA 11-09-70 DE LA NOTARIA 3A. DE
CARTAGENA, REGISTRADA EL 26-10-70, FOLIO 80859.- JULIO CHAMORRO VERGARA ADQUIRIO POR DONACION QUE LE HIZO EL INSTITUTO
COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA INCORA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA 3 349 DE FECHA 05-04-72 DE LA NOTARIA 3A. DE
CARTAGENA, REGISTRADA EL 21-06-72, FOLIO 16431.- EL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA, ADQUIRIO EL LOTE DE MAYOR
EXTENSION POR RENUNCIA QUE EN SU FAVOR LE HIZO LA COMPAVIA DE MAMONAL LTDA., SEGUN ESCRITURA # 1.243 DE FECHA 4 DE MARZO DE
1.964 NOTARIA QUINTA DE BOGOTA, REGISTRO # 677 DE 24 DE ABRIL DE ESE A\O, A FOLIOS 84/85 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 2. PAR.- COMPA\IA
DE MAMONAL LTDA., ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA QUE A TITULO DE APORTE LE HIZO LA ANDIAN NATIONAL CORPARATION LIMITED, AL
CONSTITUIRSE DICHA SOCIEDAD, SEGUN ESCRITURA # 3.454 DE FECHA 28 DE DICIEMBRE DE 1.959 NOTARIA DECIMA DE BOGOTA, REGISTRO #
50 DE 16 DE ENERO DE 1.960 A FOLIOS 470 A 475 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 1. PAR.- LA ANDIAN NATIONAL CORPORATION LIMITED, ADQUIRIO
ASI: POR COMPRA QUE HIZO A JUAN TRUCCO M. SEGUN ESCRITURA # 631 DE FECHA 21 DE JUNIO DE 1.924 NOTARIA PRIMERA DE ESTE
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CIRCUITO, REGISTRO # 766 DE 23 DE JUNIO DE ESE A\O, A FOLIOS 206/07 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 2. Y POR COMPRA AL SE\OR MANUEL

MAINERO Y JUAN TRUCCO M. SEGUN ESCRITURA # 9 DE FECHA 10 DE ENERO DE 1.922 NOTARIA PRIMERA DE ESTE CIRCUITO, REGISTRO # 27

DE 13 DE ENERO DE ESE A\O A FOLIOS 251/54 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 1.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) PREDIO DENOMINADO " CAMPO BELLO EN EL SECTOR DENOMINADO COSPIQUE HOY ARROZ BARATO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion .y otros)
060 - 80859
060 - 20312
060 - 16431
060 - 11270

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-06-1998 Radicacion: 1998-12974

Doc: ESCRITURA 308 DEL 05-02-1998 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 913 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA CC# 2379099 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-01-2000 Radicacion: 2000-1343

Doc: ESCRITURA 1430 DEL 10-06-1999 NOTARIA 1A. DE CARTAGENA. VALOR ACTO: $121,608,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 326 SERVIDUMBRE ENERGIA ELECTRICA 1) PARA LA CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO DE UNA
LINEA DE TRANSMISION, Y 2) PERMITIRA EL REFUERZO Y MANTENIMIENTO DE LA LINEA DE TRANSMISION EXISTENTE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA CC# 2379099 X

A: TERMOCANDELARIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-01-2000 Radicacién: 2000-1345

Doc: ESCRITURA 1591 DEL 28-06-1999 NOTARIA 1A. DE CARTAGENA. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS ACLARATORIA DE LA ESCRITURA #1430 DEL 10-06-99, NOTARIA 1A. DE C/GENA., EN CUANTO AL AREA'Y
TITULO DE ADQUISICION CORRECTOS DE ESTE PREDIO (SIRVIENTE).

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TERMOCANDELARIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS.
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-06-2000 Radicacién: 2000-9835
Doc: ESCRITURA 1058 DEL 29-05-2000 NOTARIA 1 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS ACLARATORIA DEL CONTRATO DE SERVIDUMBRE CONTENIDO EN LA ESCRITURA #1430 DEL 10-06-99 DE LA
NOTARIA 1 DE CARTAGENA, EN CUANTO A LA MODIFICACION DE LAS AREAS DE LA SERVIDUMBRE.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA CC# 2379099 X

DE: TERMOCANDELARIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES. EMPRESA:DE. SERVICIOS-PUBLICOS.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-03-2000 Radicacion: 2000-4000
Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 093 DEL 31-01-2000 DPTO.ADTIVO.DE VAL DE CARTAGENA
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 400 MEDIDAS CAUTELARES GRAVAMEN DE VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DPTO.ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DISTRITAL DE CARTAGENA NIT# 764
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-05-2004 Radicacion: 2004-8251
Doc: OFICIO 6000017 DEL 03-05-2004 DIAN DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DIAN

A: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA CC# 2379099 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 11-01-2008 Radicacion: 2008-060-6-509
Doc: OFICIO val-df-01413 DEL 11-01-2008 DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DISTRITAL DE CARTAGENA
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VALORIZACION DISTRITAL

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-02-2008 Radicacion: 2008-060-6-2516

Doc: ESCRITURA 3049 DEL 31-12-2007 NOTARIA TERCERA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0143 FUSION SE SOLICITA REGISTRO PARCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ELECTRIFICADORA DE LA COSTA ATLANTICA S.A. E.S.P. ELECTROCOSTA S.A. E.S.P. NIT# 8060051401
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A: ELECTRIFICADORA DEL CARIBE S.A. ESP.-ELECTRICARIBE S.A. ESP- NIT# 802007670 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 26-06-2008 Radicacion: 2008-060-6-13422

Doc: OFICIO S N DEL 19-05-2008 TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 16-08-2018 Radicacion: 2018-060-6-18016

Doc: OFICIO AMC-OFI-88946-2018 DEL 13-08-2018 TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA . VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA -UNIDAD DE JURISDICCION COACTIVA - NIT#,125

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 04-09-2019 Radicacion: 2019-060-6-20179

Doc: OFICIO AMC-OFI-92155 DEL 30-07-2019 TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA RESOLUCION 555
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA -UNIDAD DE JURISDICCION COACTIVA - NIT# 125

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 24-07-2020 Radicacién: 2020-060-6-9765
Doc: RESOLUCION 20170232006788 DEL 28-11-2017 DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES DE SANTA MARTA
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO EXPEDIENTE: 200300018
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES DIAN
A: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA CC# 2379099

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 02-02-2021 Radicacion: 2021-060-6-2101
Doc: OFICIO AMC-OFI-0118802-2020 DEL 28-12-2020 TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 10,11,9
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO. EXPEDIENTE:199711.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA -UNIDAD DE JURISDICCION COACTIVA - NIT# 125
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: 2010-060-3-296 Fecha: 14-11-2010
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2021-060-1-59384 FECHA: 19-04-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

—~
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El Registrador: MAYDINAYIBER MAYRAN URUENA ANTURI
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CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: CARTAGENA VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 09-08-1977 RADICACION: 7704755 CON: SIN INFORMACION DE: 09-08-1977
CODIGO CATASTRAL: 1-03-860-022-0COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTaDO DEL FoLio: CERRADO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

POR EL NORTE MIDE 213.0.0 MS Y COLINDA CON EL GLOBO DE TERRENO DE PROPIEDAD DE DR. VICTOR PNERES Y EL DR ALFONZO MEJIA POR
EL SUR MIDE 153.00 MTS Y COLINDA CON PROPIEDAD DEL SR. ABRAHAM MOHADIO POR EL ESTE MIDE 346.00 MTS Y COLINDA CON PROPIEDAD
DE LA CAJA DE CREDITO AGRARIO Y POR EL OESTE MIDE 289.00 MTS .Y COLINDA CON TERRENOS DE LOS VENDEDORES .-

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS : 0 CENTIMETROS : 0

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS: CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
VICTOR PIN\EROS BERNAL ADQUIRIO POR COMPRA HECHA A LA COMPA\IA MAMONAL LIMITADA SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1606 DE
FECHA 25-10-62 DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA REGISTRADA EL DIA 07-11-62 BAJO FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 060-0004927

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) SIN DIRECCION SIN DIRECCION ARRROZ BARATO (5) HECTAREAS (7.900) M2

DETERMINACION DEL INMUEBLE: SIN_SELECCIONAR
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-08-1977 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 1250 DEL 04-08-1977 NOTARIA 3A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $10,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MEJIA NAVARRO ALFONZO

DE: PNEROS BERNAL VICTOR C

A: VILLAR SALAS SERGIO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-02-1986 Radicacion: 1795
Doc: ESCRITURA 350 DEL 14-02-1986 NOTARIA 3A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $1,420,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VILLAR SALAS SERGIO

A: CERVECERIA UNION S.A

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-06-1987 Radicacion: 6523
Doc: ESCRITURA 674 DEL 21-04-1987 NOTARIA 1A DE MEDELLIN VALOR ACTO: $1,420,000
Se cancela anotacién No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real:de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CERVECERIA UNION S.A
A: VILLAR SALAS SERGIO X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-06-1987 Radicacion: 7148

Doc: ESCRITURA 1650 DEL 23-06-1987 NOTARIA 1A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $850,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VILLAR SALAS SERGIO

A: DE LOS REYES TOLEDO SIXTA DEL CARMEN CC# 34957616 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-11-1987 Radicacién: 13056

Doc: ESCRITURA 2670 DEL 25-09-1987 NOTARIA 1A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DE LOS REYES TOLEDO SIXTA DEL CARMEN CC# 34957616
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-03-1989 Radicacion: 3494
Doc: ESCRITURA 909 DEL 15-03-1989 NOTARIA 3A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO

A: DE LOS REYES TOLEDO SIXTA DEL CARMEN CC# 34957616

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 11-05-1989 Radicacion:; 5587
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Doc: ESCRITURA 1124 DEL 09-05-1989 NOTARIA 1A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $1,658,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DE LOS REYES TOLEDO SIXTA DEL CARMEN CC# 34957616

A: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA CC# 2379099 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 16-06-1998 Radicacion: 1998-12974

Doc: ESCRITURA 308 DEL 05-02-1998 NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 913 ENGLOBE FOLIOS 060-20312, 060-11270, 060-80859, 060-16431.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA CC# 2379099 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

8 ->171542

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2022-060-3-3278 Fecha: 29-08-2022
FOLIO CERRADO POR ENGLOBE POR HABERSE OMITIDO EN SU OPORTUNIDAD, VALE ART. 59 LEY 1579/2012.
Anotacion Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 03-07-1987

LO SUPRIMIDO PARCIAL VALE
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-060-1-133993 FECHA: 30-08-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

FOLIO CERRADO

- =
P s

El Registrador: MAYDINAYIBER MAYRAN URUENA ANTURI
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CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: CARTAGENA VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 08-02-1978 RADICACION: 78.00402 CON: SIN INFORMACION DE: 08-02-1978
CODIGO CATASTRAL: 1-10-860-026-00COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTaDO DEL FoLio: CERRADO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

NORTE CON LOS MOJONES # 89 Y 90 CON LA PARCELA # 40 DE ROBERTO PEREIRA FONDO CON LOS MOJONES # 95, Y 96 TERRENOS DE
PROPIEDAD INTERMEDIARIOS, ESTE CON LOS MOJONES 89 PARCELAS 57 DE EVARISTO RUIZ, Y OESTE, CON LOS MOJONES 95 Y 90 PARCELAS #
55 DE ARCADIO P. SIERRA.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS : 0 CENTIMETROS : 0

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS: CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) PARCELA 56 CABIDA DE 3 HECTAREAS. ....- ARROZ BARATO.

DETERMINACION DEL INMUEBLE: SIN_SELECCIONAR
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-06-1972 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 349 DEL 05-04-1972 NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 103 DONACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA

A: CHAMORRO VERGARA JULIO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-03-1978 Radicacion: 7801144

Doc: OFICIO 218 DEL 28-02-1978 JUZGADO 2. C.M. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO EJECUTIVO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VILLAR SALAS SERVIO

A: CHAMORRO VERGARA JULIO
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-06-1990 Radicacion: 7219
Doc: OFICIO 1374 DEL 30-11-1989 JZGADO. 2. C.M. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ANGULO VERGARA RODOLFO CC# 3786626

A: CHAMORRO VERGARA JULIO E.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-07-1990 Radicacion: 7740

Doc: ESCRITURA 6304 DEL 29-12-1989 NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $2,413,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CHAMORRO VERGARA JULIO

A: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA CC# 2379099

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-06-1998 Radicacion: 1998-12974

Doc: ESCRITURA 308 DEL 05-02-1998 NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 913 ENGLOBE FOLIOS 060-20312, 060-11270, 060-80859, 060-16431.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA CC# 2379099 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

5->171542

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2022-060-3-3278 Fecha: 29-08-2022
FOLIO CERRADO POR ENGLOBE POR HABERSE OMITIDO EN SU OPORTUNIDAD, VALE ART. 59 LEY 1579/2012.
Anotacion Nro: 2 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 26-08-1987

PROCEDENCIA JUZGADO CORREGIDO VALE.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-060-1-133992 FECHA: 30-08-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: MAYDINAYIBER MAYRAN URUENA ANTURI
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FOLIO CERRADO.
Pagina 1 TURNO: 2022-060-1-133994

Impreso el 30 de Agosto de 2022 a las 09:16:18 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: TURBACO VEREDA: TURBACO
FECHA APERTURA: 08-08-1978 RADICACION: 7804339 CON: SIN INFORMACION DE: 08-08-1978
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTaDO DEL FoLio: CERRADO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

POR EL OESTE. PARTIENDO DEL PUNTO DE DETALLE 94 UBICADO EN LA MARGEN DE UN CAMINO. REAL QUE CONDUCE A OTRO. SIGUE EL
LINDERO LINEA RECTA DIRECCION N.E. COLINDANDO CON LA PARCELA 54 DISTACIA 265 MTS. HASTA'EL PUNTO 91, SIGUE EL LINDERO LINEA
RECTA DIRECCION S.E. COLINDANDO CON LA PARCELA # 40 DISTANCIA 511 MTS. HASTA EL PUNTO 90, SIGUE EL LINDERO LINEA RECTA
DIRECCION S.W. COLINDANDO CON LA PARCELA 56 HASTA EL PUNTO 95 DISTANCIA 255 MTS. SIGUE EL LINDERO POR UN CAMINO REAL QUE VA
A SALIR AL OTRO CAMINO EN DISTANCIA DE 120 MTS. HASTA ENCONTRAR EL PUNTO 94 DE PARTIDA Y CIERRA.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS : 0 CENTIMETROS : 0

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
EL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA, ADQUIRIO EL LOTE DE MAYOR EXTENSION POR RENUNCIA QUE EN SU FAVOR LE HIZO
LA COMPA\IA DE MAMONAL LTDA., SEGUN ESCRITURA # 1.243 DE FECHA 4 DE MARZO DE 1.964 NOTARIA QUINTA DE BOGOTA, REGISTRO # 677
DE 24 DE ABRIL DE ESE A\O, A FOLIOS 84/85 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 2. PAR.- COMPA\IIA DE MAMONAL LTDA., ADQUIRIO POR
TRANSFERENCIA QUE A TITULO DE APORTE LE HIZO LA ANDIAN NATIONAL CORPARATION LIMITED, AL CONSTITUIRSE DICHA SOCIEDAD, SEGUN
ESCRITURA # 3.454 DE FECHA 28 DE DICIEMBRE DE 1.959 NOTARIA DECIMA DE BOGOTA, REGISTRO # 50 DE 16 DE ENERO DE 1.960 A FOLIOS 470
A 475 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 1. PAR.- LA ANDIAN NATIONAL CORPORATION LIMITED, ADQUIRIO ASI: POR COMPRA QUE HIZO A JUAN
TRUCCO M. SEGUN ESCRITURA # 631 DE FECHA 21 DE JUNIO DE 1.924 NOTARIA PRIMERA DE ESTE CIRCUITO, REGISTRO # 766 DE 23 DE JUNIO
DE ESE A\O, A FOLIOS 206/07 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 2. Y POR COMPRA AL SE\OR MANUEL MAINERO Y JUAN TRUCCO M. SEGUN ESCRITURA
# 9 DE FECHA 10 DE ENERO DE 1.922 NOTARIA PRIMERA DE ESTE CIRCUITO, REGISTRO # 27 DE 13 DE ENERO DE ESE A\O A FOLIOS 251/54 DEL
LIBRO PRIMERO, TOMO 1. B.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) PARCELA # 55 HACIENDA MAMONAL. ...- CABIDA 3 HECTAREAS 2.973 M2.

DETERMINACION DEL INMUEBLE: SIN_SELECCIONAR
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-08-1978 Radicaciéon: SN

Doc: RESOLUCION 0647 DEL 01-08-1978 INCORA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 999 SIN INFORMACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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L BEGILTED
———— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220830327764295232 Nro Matricula; 060-20312

FOLIO CERRADO.

Pagina 2 TURNO: 2022-060-1-133994
Impreso el 30 de Agosto de 2022 a las 09:16:18 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE REFORMA AGRARIA

A: PNEROS CORENA RAMON RODOLFO X 9047482
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-11-1996 Radicacion: 1996-26036

Doc: ESCRITURA 6033 DEL 18-11-1996 NOTARIA 3ERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $28,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA (PROTOC.AUTORIZACION DEL INCORA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l<Titular de dominio incompleto)

DE: PNEROS CORENA RAMON ADOLFO

A: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA CC# 2379099 X
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-06-1998 Radicacion: 1998-12974

Doc: ESCRITURA 308 DEL 05-02-1998 NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 913 ENGLOBE FOLIOS 060-20312, 060-11270, 060-80859, 060-16431.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA CC# 2379099 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
3->171542

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2022-060-3-3278 Fecha: 29-08-2022
FOLIO CERRADO POR ENGLOBE POR HABERSE OMITIDO EN SU OPORTUNIDAD, VALE ART. 59 LEY 1579/2012.

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %
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———— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220830327764295232 Nro Matricula; 060-20312

FOLIO CERRADO.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-060-1-133994 FECHA: 30-08-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

FOLIO CERRADO

- =
P s

El Registrador: MAYDINAYIBER MAYRAN URUENA ANTURI
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SN ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA

L BEGILTED
———— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220830999164295189 Nro Matricula: 060-80859

FOLIO CERRADO.

Pagina 1 TURNO: 2022-060-1-133990
Impreso el 30 de Agosto de 2022 a las 09:13:02 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: CARTAGENA VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 27-05-1987 RADICACION: 7064 CON: CERTIFICADO DE: 25-05-1987
CODIGO CATASTRAL: 1-10-860-025-00-COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTaDO DEL FoLio: CERRADO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
VER ESC. # 1.836 DEL 30-10-74 DE LA NOT. 3. DE CARTAGENA.-

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS : 0 CENTIMETROS : 0

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) LOTE DE TERRENO DENOMINADO PARCELA # 57 EN CARTAGENA ,,../ CON CABIDA DE TRES HTS.

DETERMINACION DEL INMUEBLE: SIN_SELECCIONAR
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-10-1970 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 827 DEL 11-09-1970 NOTARIA 3. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 ADJUDICACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA

A: RUIZ VALENCIA EVARISTO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-02-1975 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 1836 DEL 30-10-1974 NOTARIA 3. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $30,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RUIZ VALENCIA EVARISTO

A: CASTILLO DE ARANGO EPIFANIA X
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L BEGILTED
———— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220830999164295189 Nro Matricula: 060-80859

FOLIO CERRADO.

Pagina 2 TURNO: 2022-060-1-133990
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-04-1991 Radicacion: 4249
Doc: ESCRITURA 72 DEL 18-01-1991 NOTARIA 1. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $800,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTILLO DE ARANGO EPIFANIA

A: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA CC# 2379099 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-04-1998 Radicacion: 1998-7699

Doc: ESCRITURA 678 DEL 20-03-1998 NOTARIA PRIMERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS ACLARATORIA DE LA ESCRITURA #7218-01-91,EN CUANTO AL AREA CORRECTA QUE ES 3 HEC + 2.693 M2 Y
NO 3 HEC + 2.963 M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTILLA DE ARANGO EPIFANIA ESTHER CC# 22760387

A: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA CC# 2379099 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-06-1998 Radicacion: 1998-12974

Doc: ESCRITURA 308 DEL 05-02-1998 NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 913 ENGLOBE FOLIOS 060-20312, 060-11270, 060-80859, 060-16431.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA CC# 2379099 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
5->171542

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2022-060-3-3278 Fecha: 29-08-2022
FOLIO CERRADO POR ENGLOBE POR HABERSE OMITIDO EN SU OPORTUNIDAD, VALE ART. 59 LEY 1579/2012.

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %
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———— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-060-1-133990 FECHA: 30-08-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

FOLIO CERRADO

- =
P s

El Registrador: MAYDINAYIBER MAYRAN URUENA ANTURI
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DE NOTARADO OFICINA DE REGISTRO DE iNSTRUHENTOS Puaucos DE CARTAGENA

A REGIATROD

SN

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220727248562557635 Nro Matricula: 060-46376

Fagina 1 TURNQO, 2022-060-1-115089

Impreso el 27 de Julio de 2022 a las 11:58:58 AM
CESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina *
CIRCULO REGISTRAL 080 - CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: CARTAGENA VEREDA: CARTAGENA ‘}

FECHA APERTURA 10-02-1087 RADIGACION: 1591 CON: CERTIFICADO DE: 06-05-1987
CODIGO CATASTRAL: 01.07-0074.0001.000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

NUPRE

£STADO DEL Fouo ACTIVO

i — g <= == — i — ol s o oo i — i — = =

E‘ﬂcmpcron: CABIDA Y LINDEROS
2"l ESCRITURA # 1292 DE FECHA 31-12-69 DE LA NOTARIA 2. DE CARTAGENA -

SUPERINTENDENCIA
AREA Y COEFICIENTE 291

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS : ~ ;-. e |
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Doc: ESCRITURA 6267 DEL 24-12-1997 NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $83,532
E.’-RECFFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL (AREA 668.25 M2)
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ANOTACION: Nro 042 Fecha: 16-01-1998 Radicacion: 1998-963

Doc: ESCRITURA 4525 DEL 05-12-1997 NOTARIA 2 DE CARTAGENA | VALOR ACTO: $83,250
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL AREA:666 M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOBERNACION DEPARTAMENTO DE BOLIVAR.

A: AVILA ESCORCIA JESUS MARIA CC# 7478019 X
A: RUIZ DE AVILA MARLENE REBECA CC# 22634019 X

e e

o : i 1 Aram ' o 4 e il il -

AHOTAEiDﬂ : Nro 043 Fecha: 23-01-1998 Radicacion: 1998-1646

A 3425 DEL zﬂqz-m’; NOTARIA CUARTA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $95,572
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: PEREIRA COGOLLO DOMINGO ALFONSO CC#11030249 X
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ANOTACION: Nro 044 Fecha: 22-01-1998 Radicacion: 1998-1537

Doc: ESCRITURA 3524 DEL 29-12-1997 NOTARIA 4 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $45,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARACIAL (AREA 360 M2)

"RSDHAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
'DE: DEPARTAMENTO DE BOLIVAR

A: BELTRAN FUENTES MIGUEL 8 P DY IR 7,,_,._-,... % q m I,A
'."~ BN
A: CORREA RAMOS JOSEFINA MARIA | LIREIN R |
—_ - =t ity e e g . S RO . P S —— m.—. m g - -
DE NOI AHKDO
ANOTACION: Nro 045 Fecha: 26-01-1998 Radicacion: 1998-1749 bt s o

'h
Doc: ESCRITURA 4849 DEL 24-12-1997 NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA g el AWWW ol
ESPECIFICACION: Mmmmuﬁmwmw cmmvmm Picw. Aﬂa TMPQM ,“Q . |
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de der @dhﬁ% gc‘% o
DE: DEPARTAMENTO DE BOLIVAR AR o AT T TR

fmﬁ"“ Sy AT
A: GUERRERO DIAZ MIGUEL cc Pon G | AN
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ANOTACION: Nro 046 Fecha: 27-01-1998 Radicacion: 1998-1828 A
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A: TORRES DE GARCIA MARIA CONCEPCION CC# 22787181 X
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ANOTACION: Nro 049 Fecha: 02-02-1998 Radicacion: 1998-2270
Doc: ESCRITURA 4292 DEL 18-11-1997 NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $156,250

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL. AREA:1.076 M2.
iRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

\f}E DEPARTAMENTO DE BOLIVAR
A: RODRIGUEZ FLOREZ JOSE ISIDORO

L P 1 e | Rl T T o i . R e e S W - s w w

ANOTACION: Nro 050 Fecha: 03-02-1998 Radicacion: 1998-2345 B
Doc: ESCRITURA 1270 DEL 23-12-1997 NOTARIA SEXTA DE CARTAGENA

: = ¥
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL. AREA: 921.75 M2, tﬁ?‘ u | -

;
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dnuchn real de dnmlnlo 1- Titulﬂi dn dumi Io Iﬂcommot a

r.;_i_-"H,, H J,=
DE: DEPARTAMENTO DE BOLIVAR L0 QUargQ ae i
A: PEREZ DE CARMONA ROSA NELLY

—

-—_

ANOTACION: Nro 051 Fecha: 03-02-1998 Radicacion: 1998-2397
Doc: ESCRITURA 3597 DEL 23-12-1997 NOTARIA PRIMERA DE CARTAGENA VALOR Ac‘ra m,uw
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL. AREA. BN ar:- 2
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ANOTACION: Nro 054 Fecha: 11-02-1998 Radicacion: 1998-3145
Doc: ESCRITURA 3220 DEL 05-12-1997 NOTARIA 4 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $256,500

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL: AREA 2052 M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
Ei- GOBERNACION DEPARTAMENTO DE BOLIVAR

(o

A: PINEROS CANENCIA DENIA ISABEL CC# 45435502 X

o 0 Ly o S 8 oS ) e
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ANOTACION: Nro 055 Fecha: 13-02-1998 Radicacion: 1998-3343 i ; L BE= f ‘ﬁ E N C’A
Doc: ESCRITURA 5026 DEL 30-12-1997 NOTARIA 2A. DE CARTAGENA . == = WoﬁcR? AD O
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA memsmgwmﬂ i 4

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominm-ﬂmm de dom

DE: DEPARTAMENTO DE BOLIVAR ey B oo AR g | o
A: PUELLO DE PATERNINA CARLOTA = L0 QUAIGO 1 de i TE Etu - 30 NS i

e e B DTN L S R e WSS i ﬁ .. \ :"_i-:l |
ANOTACION: Nro 056 Fecha: 13-02-1998 Radicacion: 1998-3356 g e e E‘;T:",ﬁf;gﬁ_:?fi,' o ,.';;E:-,

Doc: ESCRITURA 2224 DEL 26-12-1997 NOTARIA 5A. DE CARTAGENA
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL.AREA:450M2.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de duaahormld-mm,l-‘fmdedm&m

DE DEPARTAMENTO DE BOLIVAR
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ANOTACION: Nro 059 Fecha: 16-02-1998 Radicacion: 1998-3479
Doc: ESCRITURA 6639 DEL 31-12-1997 NOTARIA 3A. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $21,250

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL.AREA:170M2.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
[i":.‘ DEPARTAMENTO DE BOLIVAR

A:GOMEZ BERRIO MARIA ISABEL
A: TETTAY POLANCO MOISES ENRIQUE

B i il T o e " -

G — e T a e W A

ANOTACION: Nro 060 Fecha: 16-02-1998 Radicacion: 1998-3480 s
Soc: ESCRITURA 6640 DEL 31-12-1997 NOTARIA 3A DE CARTAGENA™ TO: 83
ESPECIFICACION: ) DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL AREA:285M2. | ". % Ei 8
PERSONAS QUE mmm*su EL Acm mrm de m-cho real gagﬂﬂnin.untuiﬁ hre 10!!11?
DE: DEPARTAMENTO DE BOLIVAR ol

& i
A: RIOS DE CASTA\EDA ANA ROSA

HH T 'IH ':F
- -t o —-w—u-m

ANOTACION: Nro 061 Fecha: 16-02-1998 Radicacion: 1998-3523
Doc: ESCRITURA 5011 DEL 30-12-1997 NOTARIA2A. DE CARTAGENA VALORACTO: $17595
CION: MODO DE ADQUISICION: 101 cmvammmcwmm 87M2. B
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ANOTACION: Nro 064 Fecha: 18-02-1998 Radicacion: 1998-3659

Doc: ESCRITURA 4994 DEL 30-12-1997 NOTARIA 2 DE CARTAGENA. VALOR ACTO: $17,260

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL (AREA: 138 M2.).

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

NE: DEPARTAMENTO DE BOLIVAR.

CC#H 0060760 X

L i
“A FERNANDEZ MARTINEZ JUAN MANUEL

(o ——— s - it 0 3

F ‘s 5 W ey I Ty T

ANOTACION: Nro 065 Fecha: 18-02-1998 Radicacion: 1998-3660 g"‘i, ﬁ»&g OT M 1 a Do
';:L'r

Doc: ESCRITURA 4995 DEL 30-12-1997 NﬂTﬁRiA 2 DE Wl' %GENA 7
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Certificado generado con el Pin No: 22

Pagina 15 TURNO: 2022-060-1-115989
Impreso el 27 de Julio de 2022 a las 11:58:58 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 069 Fecha: 20-02-1998 Radicacion: 1098-4062

Doc: ESCRITURA 6895 DEL 31-12-1997 NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $1,444,005

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL (AREA 1 HAS 1.552.04 M2)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

nc: DEPARTAMENTO DE BOLIVAR

kﬁ'.‘ SANCHEZ ATENCIO MARCOS CC# 8050024 X

ANOTACION: Nro 070 Fecha: 24-02-1998 Radicacion: 1998-4168 3 & .;-' :"." ¢ %‘1,.: :““ Iﬁ' “"i ﬁ ;:-: 4 & @ E N ClA

Doc: ESCRITURA 5086 DEL 30-12-1997 NOTARIA 2 DE CARTAGENA. ;,* ’}
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PMAE{WTE)}E\%W

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL Ac‘tﬁ"(x-ﬂhnarde derecho real de mmn,l-ntulnr dn uomhl ;;'_ mr letc

S

““-x—hnﬂmﬂ‘_|m,;—uanmm*#ﬂ- L

DE: DEPARTAMENT&M BOLIVAR. .%
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A: ARBOLEDA RENDonm | VR .'

e - . B ] o il e T S SN o WA L 1 B e
. e " by : 5 - .
: S s Y T A

ANOTACION: Nro 071 Fecha: 24-02-1998 Radicacion: 1998-4215

Doc: ESCRITURA 1354 DEL 30-12-1997 NOTARIA 6 DE CARTAGENA.
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL (AREA: 912 87 M2.).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dor iio inenimpittol

VALOR ACT D $1 1# “li%«»
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Doc: ESCRITURA 3786 DEL 30-12-1997 NOTARIA 1 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $27.000

W cpem me s pos -

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL AREA: 216 M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: DEPARTAMENTO DE BOLIVAR

A: FRANCO BANQUEZ FELIX CC#73094076 X
ANOTACION: Nro 075 Fecha: 25-02-1998 Radicacion: 1998-4457

Doc: ESCRITURA 2215 DEL 30-12-1997 NOTARIA5DE CARTAGENA -~ ~ ' [VALORAG N( 1A
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PA&C[ALQBEA,ZM Mok

'.;h ot i P;

e i g
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rm ae.__,m__m,.ﬁﬁgrm Ed
DE: GOBERNACION aemmmmm-n&-mm& -

A: LOPEZ MEZA Rom m

B e T+ S T 1 Ol e W B - o el h
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ANOTACION: Nro 076 Fecha: 25-02-1993 Radicacién: 1998-4458
Doc: ESCRITURA 2216 DEL 30-12-1997 NOTARIA 5 DE CARTAGENA

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL AREA: 105 M2 B i s TR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GOBERNACION EEPAHTMNTO DE BOLIVAR
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FAPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARGIAL AREA:7T.26M2,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dorocho roal do dominlo |-Titular de dominio incompleto)

DE: DEPARTAMENTO DE BOLIVAR

i, o S et o i ARE D B I 1 A e Pl [l . S e el s mlonial S s P e -

A: BANQUEZ DIAZ ANA CLAUDINA CC#H 23082737 X

‘"Hﬂ‘l ACION: Nro 08B0 Focha; 02-03-1908 Radicacion: 1998-4761
Do ESCRITURA G455 DEL 31-12-1807 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $36,125

FSPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION; 101 COMPRAVENTA PARCIAL AREA zqmz w@ 1...{ hj t) - N C I A
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do deracho rnl dl damlnin,l Tltulur d- dumlnln Incomplﬁn

i I L-'. " - 'rlj"

DE: DEPARTAMENTO DE BOLIVAR W - “-fm_‘_h &
A: m,nmn MAUSSA ALEIDA ANTONIA | c
o o s A | N 1 A A m..m"wmwnﬂ—u—- | N e e e ¢ Hi-llml-n S e -angp an -?pr- i —— : : : :
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ANOTACION: Nro 084 Facha: 02-03-1998 Radicacion: mﬂm [{ 1 G wjrm 1 e I fe UbliCﬂ e R
Doc; ESCRITURA 3832 DEL 41.12-1997 NOTARIA PRIMERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: mm 5 P Vo S e T
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL AREA 83.75.00M2 LS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) X2y
DE: DEPARTAMENTO DE BOLIVAR e

A: MAUSSA VIDAL ALBERTINA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GOBERNACION DEPARTAMENTO DE BOLIVAR
A: MARTINEZ GUZMAN MABEL CECILIA CC# 45763977 X
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ANOTACION: Nro 085 Fecha: 03-03-1998 Radicacion: 1998-4871
[‘R‘ESCRITURA 5065 DEL 30-12-1997 NOTARIA 2A. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $14,438

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL. AREA:115.50M2.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dumihb,!-'l'ﬁuhr*ed"& d'éf 1 in
DE: DEPARTAMENTO DE BOLIVAR | S '

A: MESA GUZMAN JAIRO ENRIQUE
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ANOTACION: Nro 086 Fecha: 03-03-1998 Radicacion: 1998-4945 R
Doc: ESCRITURA 6457 DEL 31-12-1997 NOTARIA 3A. DE CARTAGENA - auarde o} 2R f@wﬁﬁcg il
= SPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL AREA: 78M2 | 3
ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
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ANOTACION: Nro 131 Fecha; 30-03-1999 Radicacion: 1999-6314
Doc: ESCRITURA 5081 DEL 30-12-1997 NOTARIA 2 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $16,406

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL AREA 131.25 M2
P=RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

- DEPARTAMENTO DE BOLIVAR
A: CERVANTES CARDALES EMPERATRIZ . .
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Doc: ESCRITURA 6312 DEL 19-12-1997 NOTARIA 3 DE CARTAGENA
ESPECIFICACION: MOE}U DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL {AREA 570 ME] e B E.i m_‘ -4

PERSONAS QUE INTEV!EHEH EN EL ACTO {X-Titl.:hr de derecho real da dumlnin hTituIa[ da dommin inmtho& ﬂ ' ! a
B e ; "': :'-' -: I'.* -"-.H] 4 "" » i .-,. : r I -
DE: DEPARTAMENTO DE BOLIVAR oE M LS 38 & S

A: PEREZ DE MONTERO EDELSA

ANOTACION: Nro 133 Fecha: 28-04-1999 Radicacion: 1999-8621 491\ "w“:‘:ﬂ; ﬁrﬂ"f‘f_ i e
Doc: ESCRITURA 3646 DEL 30-12-1997 NOTARIA 4 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $23,689. ?5 *f'-**f @ Bl LA
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL (AREA 205.51) . i i %
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ANOTACION: Nro 136 Fecha: 14-05-1939 Radicacion: 1999-10267
Doc: ESCRITURA 1362 DEL 30-12-1997 NOTARIAGA, DE CARTAGENA VALOR ACTO: $18,750

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL.LOTE.16 MANZANA D.BARRIO NUEVA VENECIA AREA: 147 51M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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Doc: ESCRITURA 1388 DEL 09-06-1999 NOTARIA 4 DE CARTAGENA.
ESPECIFICACION: DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL [ARER 162,70 M2,). m(i. O
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ANOTACION: Nro 141 Fecha: 08-07-1999 Radicacién: 1999-13959

Doc: ESCRITURA 0314 DEL 25-03-1999 NOTARIA SEXTA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $6,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL AREA 48.M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GOBERNACION DE BOLIVAR
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Doc: ESCRITURA 1562 DEL 24-06-1999 NOTARIA PRIMERA DE CARTAG’ENﬁ & W vﬁLﬁR fii: g

ESPECIFICACION: I DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL AREA 150 M.’! | .:,-';
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ANOTACION: Nro 146 Fecha: 17-08-2000 Radicacion: 2000-14222

Doc: ESCRITURA 0492 DEL 14-06-2000 NOTARIA 6 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $108,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL AREA 342.00M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: DEPARTAMENTO DE BOLIVAR
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ANOTACION: Nro 147 Fecha: 17-08-2000 Radicacion: 2000-14224 8w diL' R iﬂjﬁ - M CI A
Doc: ESCRITURA 758 DEL 03-05-2000 NOTARIA 5 DE CARTAGENA . b B vm.oa;m@? D
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARGIAL AREA 140. gomM2 |
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i
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Doc: OFICIO DJSB-178 DEL 10-07-2000 SEGURO SOCIAL DE CARTAGENA VALOR ACTO! S o i g :'if
A S I i e P DI
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 403 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA ESTE Y ONCEMAS B
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Doc: OFICIO SN DEL 08-02-2001 DTO.ADM.DE VAL DE CARTAGENA VALOR ACTO: §

" Se cancela anotacion No: 149
~ ESPECIFICACION: CANCELACION: 780 CANCELACION VALORIZACION |
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: DTO. ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DISTRITAL DE CARTAGENA NITH 8 |

ANOTACION: Nro 152 Fecha: 21-06-2001 Radicacion: 2001-10238
'ERINTEND e C1A

Doc: ESCRITURA 1521 DEL 06-06-2001 NOTARIA 3 DE CARTAGENA
mﬁMD O

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL AREA 162M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rnal du dummlo.la‘ﬁtﬂlgfﬂd dumﬁh

DE: DEPARTAMENTO DE BOLIVAR
A: BERRIO GONZALEZ DAMELIS

st e g = AT LTS b 1] P . W ~mgea . e T 5. . i

i - T - . T_-hm:u“q“m#ww“m“ﬂﬂ*' -_ -
¥ ; [ I i i B ! | 1 J ¥
¥ . | IR R i ' B

ANOTACION: Nro 153 Fecha: 04-07-2001 Radicacion: 2001-10970
Doc: ESCRITURA 1094 DEL 22-12-2000 NOTARIA 6 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $108,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL( AREA 180.00 M2)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominin,|-Titular de dominio incomple

DE: DEPARTAMENTO DE BOLIVAR ; "'-:f. SpUb F R e ik
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA PARCIAL ( AREA 115.50 M2)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DEPARTAMENTO DE BOLIVAR

A: OROZCO MONTERO DIDONEIDA CC# 45476041 X
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4' STACION: Nro 157 Fecha: 29-04-2003 Radicacion: 2003-8063
Doc: ESCRITURA 2410 DEL 27-09-1999 NOTARIA 2 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $15,187

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA PARCIAL AREA 121 5@4& 1 ?“ E’\J D E N Cl A

;**--'_ hrﬁi'l

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho !‘Ell de domiuin l Tituhr

DE: DEPARTAMENTO DE BOLIVAR. Bl = %,,_Q QF A R l ADO . a8

A: MERLANO MENDEZ ARNOL ANTONIO
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ANOTACION: o 158 Fecha: 22082003 Radicacion; 200316800 | guarda de ia ‘e Uthﬁ il v
Doc: ESCRITURA 3426 DEL 09-12-1997 NOTARIA 1 DE CARTAGENA VALOR ACT 0,000 I et =
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL AREA DE: 960 M2.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domini»,I-Titular de dominio incom,
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: DEPARTAMENTO DE BOLIVAR
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ANOTAGCION: Nro 162 Fecha: 03-04-2014 Radicacion: 2014-060-6-7431

t - OFICIO GP 805 DEL 01-03-2014 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA DE CARTAGENA
VALOR ACTO: $0

MEDIDA CAUTELAR: 0455 OFERTA DE COMPRA BIEN URBANO ' . | | - n{ 9 = N C 1A
EH EL ACTO (X-Titular de derecho mal do dnmln %-‘hhﬁar h"' inio incompleto

’JH'P‘“‘:E-F .+ i
=D E NOTARIADO ;

i | | >
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% VALOR ACTO: $0
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina cerlificados.supernotariado.gov.co

su w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA
| mesmesiea CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220727248562557635 Nro Matricula: 060-46376

Pagina 39 TURNO: 2022-060-1-115989
Impreso el 27 de Julio de 2022 a las 11:58:58 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Anotacion Nro: 155 Nro correccion: 1 Radicacion: 2002-15759 Fecha: 22-08-2002

SE DEJA SIN VALOR Y SIN EFECTO JURIDICO POR NO SER PROCEDENTE SU INSCRIPCION VER NOTA DEVOLUTIVA RADICACION 2002-

15759/ART.35 DCTO.1250/70
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
i%teresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
'ARIO: Realtech

TURNO: 2022-060-1-115989 FECHA: 27-07-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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Horﬁnm FERCERA DE CARTAGENA,

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: ey Ml
QUINIENTOS TREINTA Y NUEUE (AaHha0) w = wme

FECHA: SEPTIENMBRE 21 de 2006
CLASE DE ACTO: COMPRAVENTA.

OTORGADO POR: ROSA WILRNA MEARNT RO D

AR, s AR
A FAVOR DE: DISTRITO DE CARTACENA o e o i e e e i
INMUEBLE: PARCELA UBICADA EN LA C 2 A No. 78-22, MANZANA &

DEL SECTOR HENEQUEN - CARTAGENA, -=-=--==== B
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 060-167238, ====nn==
REFERENCIA CATASTRAL No.

CUANTIA: CIENTO VEINTIUN MILLC?NES TRESCIENTOS VEINTISEIS
MIL PESOS ($121. 326 OOO ﬂn) MONEI}A LEG}H COL{)MHIANA

En la ciudad de Cartagena de Indra'u. D g? }: GOV ;;ur W dol hm:.nf imento de
Bolivar, en la Republica de Cﬂfﬂmbtd .-a[im uuinLiun (*1) i - - -
dias del mes dEEEptlembrE “_ - fff_,.' n'm ﬂm. MH‘ ‘*E‘h ( 006), ante mi,
RICARDO VELEZ PAREJA, Nﬂtauu Puhfuﬂ :'rt r'.'n l\fh:f;n. (el Chrveulo
Notarial de Cartagena, comparecremn e! dm mr NI COLAS FRANCISCO
CURI VERGARA, varon, mayur dt" ::-nh:d wum Cde esta ciudad,
" identificado con la Cédu!a de C:ud‘?damn Nu H*?H 825 oxpedida en
Cartagena (Bolivar), quien mﬂﬂfﬂl,b['ﬂ -:::'# Lft‘ i -:hrmin civil casado, con
sociedad conyugal vigente, actuandﬂ mnm Ah.rh}v Mayor de Cartagena de

l
Indias D. T. Y C., segun Acta de Pﬂbr‘qnﬁn dr- fecha09 do Diciembre de

2005, quien para los efectos de gste convenio  se denominard EL

DISTRITO - COMPRADOR, por una ]partﬂ, y por la otra ROSA ELENA

Ty

OO

-

GUARNIZO DE ARATECO, mujer, ma'yor de edad, vecina de osta ciudad,
identificada con la Cédula de Ciudadanfa No. 28.926.010 expedida en Han
Antonio - Tolima, quien manifiesta ser {;fﬂ' astado civil YHuda = « = = « w
_______ , quien para los ufm:r_tm; de este contrato se denominara
ﬁﬂ. VENDEDOR, hemos decidido c:ufiubrm oste  contrato  para I
compraventa de un bien inmueble qu:ﬂ adelante se Identiticard, previa las

siguientes consideraciones, asi;------ dumumne:

Pa— 1-_-

| Vel e

EETE PAPEL NO TIENE COBTO Al lallhll'.l |* ﬁllﬁ hl HHI IH'I‘IH )
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PRIMERG ). ‘ o Inter | |

r . -
. - DISTRITO — coMPRADOR, celebr® Conven! ]

que dicha €er tidad

ISTRISEGURIDA D, para

s , s de
recursos para -la Construccion de Centro

de Inmediata CAI, en el lugar donde se ubica el inmueble

ijetﬂ de
, esta COmpraventa, documento que para todos los efectos legales
ace
PRite da g DrESEﬂte;cﬂmpravenra- _______________________________________

SEGU - *
NDO.- Que para efectos de la adquisicién de los bienes necesarios

ar o - i
Para la construccién de-los Centros de Atencién de Inmediata CAIL el

DSHG o Cartagena se apoya en recursos aportados por

DISTRISEGURIDAD cuyo valor total asciende a la suma de DOSCIENTOS
TREINTA Y UN MILLONES OCHOCIENTOS UN MIL PESOS MCTE.
($231.801.000.00). ~- == e b

TERCERO.- Que la suma- relacionada corresponde al avalio comercial |
sobre los predios a adquirir emitido por LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ |
DE CARTAGENA, documento que para todos los efectos legales hace parte
integral -del presente contrato.---CUARTO.- Que EL CONTRATISTA J
conocida como ROSA ELENA GUARNIZO DE ARATECO, es propietaria de

un inmueble distinguido como Parcela ubicada en la C 2 A No. 78-22, |

Manzana G del sector Henequén, 'jurisdiccion del Distrito de

Cartagena, y que tiene los siguientes linderos y medidas:

Por el Frente, con calle de por medio con linea quebrada y mide 70.70 4

metros, mas 36.10 metros.---Por el Fondo, con terrenos del Distrito y-mide
53.00 metros.-Por la Derecha entrando, con callejon de por medio con

Gabriel Brunal y mide 77.60 metros, y Por la Izquierda, con predios que

son o fueron de Concepcion Torres, en linea quebrada y' mide 73.00

metros, mas 130 metros, mds 57.00 metros.---Area: 8.396.38 M2, -------- - R
| QUINTO.- Que el Distrito de Cartagena cuenta con estudio de titulo sobre '
|el inmueble indicado en este contrato mediante el cual se determino,” luego ll |
de revisada la.tradicion del .inmueble objeto de esta compra venta, que , §

la propiedad es de ROSA ELENA GUARNIZO DE ARATECO, que sobre.el. _

mismo no recae ningan gravamen y su propiedad se encuentra saneada. ---

SEXTO.- Hardn parte integral del presente contrato la Escritura Publica

No. 4.824 de fecha 24 de Diciembre de 1997 de la Notaria Segunda (22.)

i— =

S
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e - | HM”M) a e Cartagena, v ool Certiflcada oo Hhmhﬂl %
. | ‘ g Wl Fraidicion Now Qo (622080 el dlg 9 e F e
(i 1O axpodichy por e Ofcing e Registio e
Toit reimeiton Pobdicosacle ot aaana,

Coit Tuivetainesidor ey 1o artesi ey ffﬂﬂm:‘l.mn..m i

fs Tt adon otorgadas on ki Lay B0 (e

(OO, has partes e Celelus, el preseole cantratote: compraventea
L dvah I i i o B

e 88 sifretara a AR 'thJHfﬂF”ﬂ.‘-l lifﬁhl.‘ﬁl”ﬂ-‘-’i.’ b

CLAUSULA PRIMERA, - ORIETO,« || objeto de oste contrato es la venta
el v oefectiva, que el contratista hace  al Distrito e Cartagena y i
adauisicion a titilo de compraventa que este hace a aquel de inmueble y
toda construcclon distinguldo como Parcels ubloads en la € 2 A No, 78+

22, Manzana G del gector Hmmqu&n, jur'!ud!midn del Distrito de

Cartagena, y que tiene hm w:mvmﬁh ummm ynm}m--m
por el Frente, con mfm rm pm rnﬂrﬂrh c.r.:xrp ﬂnﬁa (Juﬁbf'ﬁdﬂ.p:y mide 70,70
metros, mas 36, 10 Motros.« LR e mrn:m,'mn rmnﬂnqs a'q! Dmmt‘o y mide

'-.r'l '|t~.,_1||l W

ir
v. }.ﬁ* n,”-';g{“ "I rl

ot ’%:W“

i i i
son o fueron de C nnmprfdrr Iomrs, £ tm fﬂﬂﬂté’ﬁb"ﬁﬂﬂ y mide 73.

Gabriel Brunal v mide ?/ bO mm‘mﬁ}{ {

1‘!:
_,{

metros, mas 130 metros,) n‘.'ésﬁ)aﬂo mq’at{’gﬁa mArRal
W 1“!’ i \L-}h il ', i
CLAUSUILA SEGUNDA.,~ TRA DEL INA

R o
que por este contrato se dawﬁ % MNP V compra por-ia ocra,
,'-t ,lﬂ _____ t A e o 1h ax = ::ﬂ-,' R
Mo 'J'lu*l'l""l"" Jj- 'rl,s' IW'_‘H'J!!;]:.H_I._ Ll Sl R ..: - E,:,-r.._fﬁ.-.-_-,--;; oot
| lo adquirié EI Vendedor par mmnrqfﬁ e Q clera al DEPA VTAME T
§ 1.||| ! H"I'I;.I; 1' At e e ..-_'~".-"-': = r'ﬂ'. o>ul
BOLIVAR, segun consta en lo Escr' ) Pablica No., « sl
-";Ii .I ;H ......

D!cfembm de 1997 de la Notaria w e 1 ﬁ Cartagena
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53.00 metros.-Por . la !J('mt ha nntmm‘a‘fw C&ﬂ mﬂﬂjdn(g (:{g par medio 'con
mrﬂq, con pradios que

1




. 'l i s !
contrato fibre de hipotecas, demandas civiles, embargos, condiclones | S
resolutorias, pleitos pendientes, censos, anticresis y en general de todo |

gravamen o limitacion a la propiedad y ‘saldra al saneamiento en los casos ‘
de ley.------- 20.- Entregar-a Paz y salvo el inmueble en impuestos, [asas,

contribuciones, servicios publicos causados hasta la fecha de la Escritura

publica de compraventa.---39,- Realizar la entrega material del inmueble }
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al pago del precio del bien a
traves de la Oficina de Apoyo Logistico del Distrito de Cartagena, quien se
encargara de recibir EL INMUEBLE.--49,- Los gastos Notariales y Retencion
en la Fuente seran cancelados por el vendedor. -===-~==============m====sss=2ss
DEL CONTRATANTE.- 19.- Pagar la totalidad del valor total del bien, paralo = |

cual se suscribiréd la respectiva Acta de Entrega que se€ levantard . |

conjuntamente con el Jefe de la Oficina de Apoyo Logistico de la Alcaldia
Mayor de Cartagena de:- INdias.---------==-==-=mmmmmmmm=mmesmm=sncsoomcses
CLAUSULA CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO.- -El valor del’
inmueble es 1a suma de CIENTO VEINTIUN MILLONES TRESFIEHTDS

VEINTISEIS MIL PESOS ($121.326.000.00) pagaderos en unsam
contado, previa presentacién de la cuenta de cobro por. parte” del S ARAORE
Contratista.--CLAUSULA QUINTA.- VIGENCIA Y PLAZO DE EJECUCION |

My i

.
y ' -
. 1 "
- J — 2
= b -t
E 1
(ERES -
- L. e
— o i
B .
o

| DEL CONTRATO.= El plazo de ejecucién, es decir, el tiempo durante el cual 15*1- T

L
- ——
]I|,'

g 3 ™
- :..-_-.—-;-—1—. L o —
gt | i

el contratista se compromete a entregar el 'inmueble se asﬁmtg en « ok

i

(03) dias-hébiles seguidos al pago efectivo de la obligacidn por. |

Contratante (Distrito de Cartagena) y su vigen SE

ety A

______
Bt
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* i ‘ fﬁ}'ﬁ‘;‘.;ﬁ:w‘i“ﬁl‘- l"" i | expedido por la Direccidn Admlnfstraﬁva y I_
| N Financiera de DISTRISEGURIDAD para cubrir

especificamente el valor del contrato segun I

convenio  inter . administrativo para Ja I

Construccion de Centros de Atencion Inmediata |

| cAL --El saldo adicional de este valor, seré '

utilizado por el Distrito con el objeto de realizar otra .compraventa para los. ,

efectos y finalidades considerados en el CONVENIO, =======mmm=nsnsmia cssimae

CLAUSULA SEPTIMA.-OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA.- Las
partes de comun acuerdo, fijan para la firma de-la Escritura Publica que
solemnice el presente contrato de compraventa al dia siguiente del
perfeccionamienm.—--PAMGMFG.- La Escritura Publica de Compraventa

se suscribira .en la misma c:udad donde estd ubicado el inmueble del |

e e
"-1."'-?-;-"_-';. -'»'_.' ~'-., i _.J' }' " o g e T PO
R g e Al d oy - % — A .-_:" .:_ .‘-_' T - '._-Ifi:n._f:-_'-'--u A awn e
p resente con tra O, =====-= _...k - L e .1::.....- E--k ;;_ - ;E-_- .................... !
-:-:;f_"' m 8 e U ﬂ.f_.n
'| LA - o el B
-:-
-'-"
CLAUSULA OCTA VA. der en todo o

o """_t.

parte, las' obhgacrones y derechns que ar :-” del: pmsente cantrato, sin.la

= -l"‘"""..r.-

""\.

erﬂs I

presente, contrato estaré su % e ect das normas civ

s i e 1

Scanned by TapScanner



~

'/

S ety
M ocasionar durante 1 ejecucion del objeto

CONtractiugl «
SOl i
Haran preferibilemerite miediante Jou mecanismaos de

arreglo  directo Y Concilacion, ...

A B g s o - -

CLAUSULA
DECIMA Quinta. . DOCUMENTOS DEL CONTRATO.~

Forman parte 5l
parte de esie contrato, la Disponibilicsd y Hegistro Presupuestil,

Avaluo rey
alizado al nmueble e propledad del Vendedor por parte LA

LONIA DE PROPIEDADA RALZ DE CARTAGENA DE INDIAS, Garantia
Unica de ¢ umplimiento, Certificade de Tradicion y Libertad, Focritura
Publica de Propledad y demés que se vayan productendo en efecuckbn del
ITHSINIO, =nmmenmmmmmnwmnnnmes e e R AL ) R G Bl 4 .,
ADVERTENCIAS: El Notario advirtié a las comparecientes:---~ 1.~ Que
l las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la verdad.-——-
.~ Que son responsables penal y civilmente en el evento en que se
| uﬂlfu este instrumento con fines fraudulentos o ilegales.
3.~ Que se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los
comparecientes que no se expreso en este documento.
4.- Que los comparecientes responden por la autenticidad de todos
los documentos aportados para el perfeccionamiento dela pre

e

L]

_.‘.-.. } _o IS0 BELN

J | 1-~-.-"'--_---" - y

"IJ' L=l AR '—hr I
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o et
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ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA - IMPUESTO
PREDIAL UNIFICADO LEY 44/90 FIDUCIARIA LA
PREVISORA S.A.  REFERENCIA CATASTRAL
NUMERO: ~  01-10-1021-0004-000 -
PROPIETARIO: GUARNIZO ARATECO ROSA | |

ELENA - FECHA EMISION: 27/03/2006 -~ AVALUO CATASTRAL:.

BG5 D6 DD, vis bt mswb sk i s s ek A e T
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE  VALORIZACION

DISTRITAL DE CARTAGENA.- CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO - r
No.10469.- FECHA 14 DE SEPTIEMBRE DE 2006.- VALIDO HASTA:
15 de OCTUBRE DEL 2006.- EXPEDIDO AL PREDIO coru LA
| REFERENCIA CATASTRAL No. onomzmomouo CUYA DIRECCION ES: . |

x'-".-:""- Y -.| -. ..:,_
"‘- - k!
,,,,,, "-} L e 0 '-l. "-ﬁ" "' ""Ln."""""\‘-.; Rl

C2A7822MZG por enmntrarse a paz y saf hm 'ﬁsu contribucion de .
-. ; "”I -“ "' "“t " ﬂ -:*-Qﬁ‘:h'h \E.Jl" "' Y
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220824450763997104 Nro Matricula: 060-168346

Pagina 1 TURNO: 2022-060-1-131164
Impreso el 24 de Agosto de 2022 a las 08:15:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: CARTAGENA VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 09-03-1998 RADICACION: 1998-5161 CON: ESCRITURA DE: 05-03-1998
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 6642 de fecha 31-12-97 en NOTARIA 3 de CARTAGENA LOTE 13 MANZANA D BARRIO NUEVA VENECIA con area de 144.5
M2 (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO
DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
060 - 46376

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-03-1998 Radicacion: 1998-5161

Doc: ESCRITURA 6642 DEL 31-12-1997 NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $18,062
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOBERNACION DEPARTAMENTO DE BOLIVAR

A: MARTINEZ GUZMAN MABEL CECILIA CC# 45763977 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-03-1998 Radicacion: 1999-TC05125

Doc: ESCRITURA 6642 DEL 31-12-1997 NOTARIA 3A. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 300 LIMITACIONES DE DOMINIO AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ GUZMAN MABEL CECILIA CC# 45763977 X
DE: MORA RAMIREZ CANDELARIO CC# 12598258

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-05-1999 Radicacion; 1999-10897
Doc: ESCRITURA 645 DEL 16-04-1999 NOTARIA 5 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220824450763997104 Nro Matricula: 060-168346

Pagina 2 TURNO: 2022-060-1-131164
Impreso el 24 de Agosto de 2022 a las 08:15:28 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS CANCELACION AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: MARTINEZ GUZMAN MABEL CECILIA CC# 45763977

A: MORA RAMIREZ CANDELARIO CC# 12598258

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-05-1999 Radicacion: 1999-10897

Doc: ESCRITURA 645 DEL 16-04-1999 NOTARIA 5 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $1,780,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ GUZMAN MABEL CECILIA CC# 45763977

A: GUARNIZO DE ARATECO ROSA ELENA CC# 28926610 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 24-05-1999 Radicacion: 1999-10898

Doc: ESCRITURA 819 DEL 14-05-1999 NOTARIA 5 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS ACLARACION ESCRITURA 645 CITANDO MATRICULA CORRECTA.
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Cartagena de Indias, D.T. Y C., Septiembre 15 de 2022.

SENORES.

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR - DESPACHO 001.
MAGISTRADA DRA. MARCELA DE JESUS LOPEZ ALVAREZ.
E. S. M.

MEDIO DE CONTROL: REPARACION DIRECTA.

RADICADO: 13001-23-33-000-2021-00756-00

DEMANDANTES: JESUS MARTINEZ CASTRO Y ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL.
DEMANDADO: DISTRITO DE CARTAGENA.

ASUNTO: DICTAMEN PERICIAL PARA LIQUIDACION DE SENTENCIA JUDICIAL EN
ABSTRACTO.

Cordial saludo,

De acuerdo a peticion de la parte demandante sefior JESUS MARTINEZ CASTRO, adjunto
estoy entregando el Avalio Comercial correspondiente al inmueble denominado “CAMPO
BELLO” ubicado en el Sector denominado COSPIQUE hoy NELSON MANDELA,
jurisdiccion del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, Departamento de
Bolivar, Colombia, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 060-171542, de
propiedad del sefior JESUS MARTINEZ CASTRO, conforme lo ordenado por las
siguientes sentencias judiciales:

» Sentencia de Primera Instancia, de fecha Siete (7) de abril del afio 2011, proferida por el
TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR, MAGISTRADO PONENTE, Dr. JOSE
FERNANDEZ OSORIO.

» Sentencia de Segunda Instancia, de fecha Diecisiete (17) de marzo del afio 2021, proferida por el
CONSEJO DE ESTADO, SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, SECCION
TERCERA, SUBSECCION B.

Toda inquietud que surja al respecto, estoy dispuesto a comparecer al despacho judicial del
honorable Tribunal Administrativo de Bolivar, a efectos de darles a conocer las explicaciones
y sustentaciones del caso.

Atentamente,

REINALDO HOYOS JORGE
INGENIERO CIVIL
PERITO AVALUADOR -73161352 R.A.A.
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1. CERTIFICACION

Por medio de la presente me permito certificar que:

1.

No tengo interés presente ni futuro en la propiedad objeto de avaltio y no he sido ni
soy propietario parcial o total del bien avaluado.

Los bienes que se inspeccionaron, en el estado en que se encontraron al momento de
la inspeccién y su valorizacién corresponde exactamente a ese estado. Cualquier
cambio en el mismo posterior a su inspeccion no es responsabilidad mia.

De acuerdo con lo solicitado por el demandante sefior JESUS MARTINEZ CASTRO,
el dictamen expedido, corresponde a la liquidacion de la Sentencia de Primera Instancia
en Abstracto, de fecha Siete (7) de abril del afio 2011, proferida por el TRIBUNAL
ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR, MAGISTRADO PONENTE, Dr. JOSE
FERNANDEZ OSORIO.

Que el presente experticio, fue elaborado conforme lo ordenado por la sentencia de primera
instancia antes mencionada, la cual dispuso en su pagina 35 de los considerandos, la forma
de realizar el este dictamen, asi: “Por las consideraciones anteriores, el tribunal acudird a
la indemnizacion en abstracto y para concretar el valor de los perjuicios en la modalidad
de daiio emergente unicamente, y se ordenara la elaboracion de una experticia que
determine de manera precisa y sustentada el valor de la tierra (MT2) en la zona de ubicacion
de los inmuebles de los demandantes. El valor histérico de la suma, que por concepto de
valor de la tierra para el aiio 2001, sea determinada por el perito, serd actualizada desde el
25 de noviembre de esa fecha, establecida por el actor en la demanda, que se debe tener en
cuenta para determinar el dario emergente, hasta la fecha del fallo con base en el IPC
vigente, certificado por el DANE. De dicha suma deberd deducirse cualquier suma de dinero
que a titulo de indemnizacion o de compra hubiese hecho el distrito a los demandantes, para
lo cual el perito que se designe deberd recopilar y aportar las pruebas a que haya lugar.”
Comillas y cursiva fuera de texto.

Este trabajo fue elaborado siguiendo las normas nacionales y las mejores précticas
internacionales para la realizacion de avaldos técnicos de acuerdo a la metodologia y
estdndares de calidad exigidos en el &mbito mundial.

Dada en la ciudad de Cartagena De Indias D. T. y C., a los quince (15) dias del mes de
Septiembre del afio 2022.

REINALDO HOYOS JORGE
ING. CIVIL - PERITO VALUADOR.
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AVALUO COMERCIAL

TERRENO.
CARTAGENA (BOLIVAR)

2. INFORMACION BASICA.

DIRECCION DEL INMUEBLE: El inmueble en estudio es un lote denominado “CAMPO
BELLO” ubicado en el Sector denominado COSPIQUE hoy NELSON MANDELA y Campo
Bello, Zona Sur Occidental, Jurisdiccion del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de
Indias. Departamento de Bolivar, Colombia.

Se accede al inmueble desde la Via Mamonal, tomando el carreteable que conduce al Barrio
Arroz Barato hasta llegar al Barrio Policarpa, donde se toma otro carreteable en direccion
Noreste hasta llegar al lote en estudio en la margen izquierda antes del Asentamiento de
Nelson Mandela; también se puede acceder desde las vias internas del Barrio Nelson
Mandela. Las vias de acceso se encuentran sin pavimentar.

AL%y

Fuente: Google Earth

En la imagen anterior se aprecia la ubicacion del inmueble en estudio resaltado de color rojo.
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TIPO DE INMUEBLE: El inmueble en estudio es un terreno.

CLASE DE AVALUO: Comercial, teniendo como base el Valor de Mercado se determinara
de manera precisa y sustentada el valor del inmueble en estudio. Conforme a lo ordenado en

la Sentencia de Primera Instancia en Abstracto, de fecha Siete (7) de abril del afio 2011, proferida
por el TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR, MAGISTRADO PONENTE, Dr. JOSE
FERNANDEZ OSORIO, donde se estable que el presente experticio, debe elaborarse siguiendo las
siguientes especificaciones: “Por las consideraciones anteriores, el tribunal acudird a la
indemnizacion en abstracto y para concretar el valor de los perjuicios en la modalidad de dario
emergente unicamente, y se ordenara la elaboracion de una experticia que determine de manera
precisa y sustentada el valor de la tierra (MT2) en la zona de ubicacion de los inmuebles de los
demandantes. El valor historico de la suma, que por concepto de valor de la tierra para el aiio 2001,
sea determinada por el perito, serd actualizada desde el 25 de noviembre de esa fecha, establecida
por el actor en la demanda, que se debe tener en cuenta para determinar el daiio emergente, hasta
la fecha del fallo con base en el IPC vigente, certificado por el DANE. De dicha suma deberd
deducirse cualquier suma de dinero que a titulo de indemnizacion o de compra hubiese hecho el
distrito a los demandantes, para lo cual el perito que se designe deberd recopilar y aportar las

pruebas a que haya lugar.” Comillas y cursiva fuera de texto.
SOLICITANTE: JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO.

DIRIGIDO A: TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR - DESPACHO 001.
MAGISTRADA DRA. MARCELA DE JESUS LOPEZ ALVAREZ. PROCESO RADICADO: 13001-23-
33-000-2021-00756-00. DEMANDANTES: JESUS MARTINEZ CASTRO Y ROSA ELENA
GUARNIZO ANGEL.

DEMANDADO: DISTRITO DE CARTAGENA. MEDIO DE CONTROL: REPARACION DIRECTA.

OBJETIVO O PROPOSITO DEL AVALUO: Calcular el valor comercial de la propiedad
descrita en el presente avalto, al mes de Noviembre del afio 2001 y actualizar este valor hasta
la fecha de la sentencia de segunda instancia, Diecisiete (17) de marzo del afio 2021, proferida
por el CONSEJO DE ESTADO, SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, SECCION
TERCERA, SUBSECCION B. con base en el IPC vigente, certificado por el DANE.
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DESTINACION ACTUAL: El inmueble estd destinado para viviendas, actualmente existe
el barrio Campo Bello construido en el lote en estudio, conformado por casas de uno y dos
pisos, con estrato 1 y 2.

FECHA DE INSPECCION OCULAR: Se practic6 el dia 11 de Agosto de 2022, en dicha
visita se tomaron las fotografias que aparecen en el registro fotogrifico anexo al presente

informe y se verifico el estado general del inmueble en estudio.

DOCUMENTOS ANALIZADOS EN EL AVALUO: Copia simple de escritura publica
No. 308 del 5 de Febrero de 1998 otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Cartagena
de Indias y copia Certificado de Libertad y Tradicién Matricula Inmobiliaria No. 060-171542
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena. Aclaro que este es un
concepto técnico para obtener el valor de mercado, no corresponde a un estudio de titulos,

no son materia del avalio.

RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR: El Avaluador no serd responsable por
aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad avaluada o el titulo
legal de la misma (escritura).

El Avaluador no revelard informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural
o juridica que solicit6 el encargo valuatorio y solo lo hard con autorizacion escrita de esta,

salvo, en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA):

El avaluador declara que: No existe ninguna relacion directa o indirecta con el solicitante o
propietario del bien inmueble objeto de valuaciéon que pudiera dar lugar a un conflicto de

intereses.

CRITERIOS Y BASES DE VALOR.

Para la elaboracion del presente informe se tiene presente lo siguiente:
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Este informe técnico de valoracion estd basado en las Normas Nacionales e
Internacionales de Valoracion (IVS 101, IVS 102 e IVS 103), especificamente el
método de valor de mercado para obtener el valor de mercado del activo en estudio.
Valor de Mercado: “Es la cantidad estimada por la cual, en la fecha de valoracion, se
intercambiaria voluntariamente una propiedad entre un comprador y un vendedor en
una transaccion libre después de una comercializacién adecuada en la que cada una
de las partes ha actuado experimentada, prudentemente y sin presiones”.

Tipo de propiedad: Propiedad inmobiliaria.

Normas de aplicacion: Valor de mercado como base de valoraciéon IVS 101 y

revelacion de la valoracién IVS 103.

HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS.

Se considera un lote de terreno libre de toda contaminacién por la cercania con el
antiguo Relleno Sanitario, para desarrollar cualquier proyecto permitido por las
Normas Urbanisticas vigentes de Cartagena.

Para la valoracion del inmueble en estudio no se tiene en cuenta el desarrollo
urbanistico con que cuenta el inmueble en la actualidad, ya que por el desarrollo
actual de la comunidad denominada Campo Bello asentada en el inmueble en estudio
han tenido la necesidad de adecuar calles, realizar rellenos e instalar infraestructura
para los servicios publicos tipo social como energia eléctrica y agua potable; por lo
que al valor de mercado actual se castigard o descontard el costo de dichas
adecuaciones para mayor precision en la obtencion del valor de mercado.

Por Norma el avalio es una fotografia del inmueble que refleja el estado y
circunstancia reales del mercado en una fecha de valuacion efectiva, no los de una
fecha pasada o futura, para poder dar respuesta a la solicitud de determinar de manera
precisa y sustentada el valor de la tierra (M?) del inmueble en estudio a fecha 25 de
Noviembre de 2001, procedemos a obtener el valor de mercado actual, en donde

conocemos de manera precisa las condiciones de oferta y demanda del sector y
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llevamos dicho valor a Noviembre de 2001 con los IPC emitidos por el DANE en
cada afio.

* No presenta problemas de estabilidad de suelos.

* No existen restricciones legales de tipo ambiental que afecte la ubicacién del
inmueble en estudio.

* No hay evidencia de amenazas naturales.

* Las posibilidades de invasion son minimas, la seguridad es buena y Ila
comercializacién es tipo media a baja (de 6 a 48 meses).

* No existen servidumbres de trdnsito o la construccién de una obra vial o de
infraestructura urbana que implique cesiones o afectaciones del inmueble en estudio.

* No existen acciones de grupo o problematicas sociales que afecten negativamente la
comercializacién y el valor del inmueble objeto de la valuacidén, si presenta
inseguridad correspondiente a atracos callejeros y rifias.

e La actividad econdmica del sector es residencial, comercial e industrial, con
valorizacion positiva, la oferta de inmuebles similares es moderada y la demanda es

media.

3. TITULACION.

PROPIETARIO: JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO.
MATRICULA INMOBILIARIA No. 060-171542

REFERENCIA CATASTRAL: 01-10-0860-0159-000

DATOS CATASTRALES 2022:
. Avalio Catastral: $2.327.936.000

. Destino: 01.

. Tarifa: 5 por 1.000

. Exencién: 0%

. Valor del impuesto anual a cargo: $11.639.680
. Descuento por incremento diferencial: $0

. Valor del impuesto adeudado: $0

. Area terreno (m2): 153.836

J Area construccién (m?2): 248
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4. CARACTERISTICAS DEL BIEN.

El inmueble en estudio estd englobado por cuatro inmuebles identificados con las matriculas
inmobiliarias No. 060-20312, 060-11270, 060-80859 y 060-16431, para que formen un solo
inmueble denominado “CAMPO BELLO”, segtin escritura publica No. 308 del 5 de Febrero
de 1998 de la Notaria Tercera del Circulo de Cartagena.

El terreno en su mayoria plano, con pequefias ondulaciones en donde se encuentra construido
actualmente el Asentamiento denominado Campo Bello, un Barrio de invasion que presenta

afectaciones de salubridad por la falta de servicios bdsicos como el alcantarillado.

En las imdgenes se aprecia la vista del inmueble en estudio.
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ESTADO DE TERMINACION DE LA CONSTRUCCION:

No se tendrd en cuenta las construcciones existentes o no aplica.

ESTADO DE CONSERVACION:
La construccién en su mayoria es en mamposteria tradicional y madera, se encuentra en
general en mal estado de conservacion y para el presente estudio técnico so6lo se tiene en

cuenta el terreno para la valoracion.

VETUSTEZ O EDAD (No aplica):
Fue construida en el afio:

Vida Técnica:

Edad Promedio:

Vida Remanente:

RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008 (23 Septiembre 2008) “Por la cual se establecen
los procedimientos para los avaltiios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”.

Articulo 2°. Pardgrafo.- Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida util del
bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo
sea muros de carga, la vida util serd de 70 afos y para los que tengan estructura en concreto,

metdlica o mamposteria estructural, la vida util serd de 100 afios.

REMODELACIONES O AMPLIACIONES:

Al inmueble no se le han realizado remodelaciones o ampliaciones recientemente.

SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO.

Servicios publicos que estdn conectados al bien inmueble objeto de avaluo.
AGUA: Si. (Sin legalizar)

LUZ: Si. (Sin legalizar)

GAS NATURAL: No hay.

ALCANTARILLADO: No hay.

TELEFONO: No hay,
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ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:
Al predio se le asigné el estrato 1 y 2.
Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

LINDEROS Y MEDIDAS.

Los linderos generales del inmueble son los siguientes:

Por el norte: Partiendo de Oeste hacia el Este, desde un punto situado a orillas del camino a
Henequén, se mide en linea quebrada 217 metros y 26 metros, colinda con predio de
Humberto Mendoza; de alli, en linea recta en direccion Este, se miden 266,60 metros hasta
encontrar una manga que conduce a Henequén, y linda con predio de Jorge Lamprea.

Por el Sur: Partiendo de Oeste al Este, donde termina el lindero Occidental, se miden en
linea recta 150,60 metros, lindando con predio de Rafael Sierra; de alli, siguiendo la misma
direccion en linea recta se miden 251,50 metros y linda con predio de Rafael Luna.

Por el Este: En linea recta de Norte a Sur, Manga que conduce a Henequén en medio, linda
con predios de invasion y de Carlos Gonzalez; mide 367,85 metros.

Por el Oeste: En linea recta de Norte a Sur, linda, manga de por medio que conduce a
Henequén, con predio de Fidencia Ricardo en 62,40 metros; con predio de Rafael y mide
96,70 metros; con predio de Jorge Lamprea y mide 100,20 metros; y con predio de Rafael

Sierra y mide 48,10 metros para un total de este lindero de 307,40 metros.
Area Total: 15 hectdreas y 3.836 metros cuadrados.

Los linderos y medidas fueron tomados de la escritura publica No. 308 del 5 de Febrero de

1998 de la Notaria Tercera del Circulo de Cartagena.

CARACTERISTICAS DEL TERRENO.
UBICACION EN LA MANZANA:

El terreno tiene una ubicacion medianera.
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TOPOGRAFIA:

El terreno cuenta con una topografia plana y estable.

CERRAMIENTOS:

El terreno no tiene cerramiento en su perimetro, se accede por las vias del sector.
FORMA:

El terreno tiene forma aproximada rectangular.

RELACION FRENTE FONDO:

El terreno cuenta con una relacién Frente-Fondo (A:B) de 1:2 la cual se considera buena.

PLANO DEL TERRENO:
[ e AN

: .l T -‘.- Il,‘.' .1.\__.'-.- . ﬁ"l‘ i v r
ASPECTOS ECONOMICOS DEL INMUEBLE
COMERCIABILIDAD:

Debido a las caracteristicas, ubicacion del inmueble y dependiendo del precio, este predio
no es fécil de comercializar.

RENTABILIDAD ACTUAL:
Al momento de la inspeccidon se encuentra construido el barrio Campo Bello de uso

residencial estrato 1 y 2.
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PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Su precio se deberd incrementar minimo segun el IPC.

CENTROS DE ATRACCION ECONOMICA:
Comercio sobre las principales vias de Nelson Mandela e industrias en Arroz Barato y

Mamonal.

ANALISIS DE AVALUOS PRACTICADOS EN EL SECTOR:
Se han tenido en cuenta avalios practicados en el sector y en sectores aledafios u

homogéneos.

5. ENTORNO.

LOCALIZACION Y DELIMITACION: El inmueble se encuentra ubicado en la Zona Sur
Occidental de Cartagena, Sector denominado Cospique hoy Arroz Barato.

El Sector se caracteristicas por sus actividades tipo Residencial de estratos 1, 2 'y uso
Industrial 1 por la cercania al Sector Mamonal y al polo de desarrollo tipo Industrial que se
adelanta en la actualidad sobre la Variante que de Mamonal conduce a la Terminal de
Transporte de Cartagena.

Estd delimitado de la siguiente manera:

Por el Norte con el Asentamiento Nelson Mandela y el antiguo Relleno Sanitario de
Cartagena.

Por el Sur con el Barrio Arroz Barato, las instalaciones de la empresa de Energia
Termocandelaria y el Barrio Policarpa.

Por el Oeste con El Caserio Henequén, Antiguo Basurero Municipal, El Cerro Albornoz y la
Cantera de la antigua Colclinker y

Por el Este con El Asentamiento Nelson Mandela y se encuentra a una distancia de un
kilémetros de la Variante que comunica al Sector Mamonal con la Terminar de Transporte
de Cartagena.

ESTRATO SOCIOECONOMICO DEL SECTOR: 01 y 02.
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SISTEMA DE TRANSPORTE: Colindando con el inmueble en estudio transita una ruta de
transporte urbano conocida como “Socorro Sierrita”, ademds en el sector se encuentran
servicios informales de moto taxis y bici taxis, cerca hay paradas de TRANSCARIBE.

En general el sistema de transporte del sector es bueno.

SERVICIOS PUBLICOS: El inmueble en estudio s6lo cuenta con servicio de energia
eléctrica y el servicio de agua potable, ambos tipo comunitario o social, no tienen contadores,
no cuenta con gas natural ni alcantarillado. En el Sector el Asentamiento Nelson Mandela
que colinda con el inmueble en estudio cuenta con todos los servicios ptiblicos basicos.

En la actualidad se estdn haciendo las obras civiles necesarias como suministro e instalacién
de tuberias, para la legalizacion del agua potable, como se puede apreciar en la siguiente

imagen:

SECTOR Y NORMATIVIDAD: Las contempladas en el POT Decreto 0977 de Noviembre
20 de 2001 RESIDENCIAL TIPO A, con uso principal Residencial. Vivienda unifamiliar y

bifamiliar. Usos compatibles: Comercial 1, Industrial 1. Usos complementarios: Institucional
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1 y 2 y Portuario 1. Usos restringido: Comercio 2 y usos prohibidos: Comercial 3 y 4,

Industrial 2 y 3, Turistico, Portuario 2, 3 y 4, Institucional 3 y 4.

DESARROLLO Y ACTIVIDAD CONSTRUCTORA: El tipo de inmueble que predomina

en el sector son casas unifamiliares y bifamiliares en su mayoria de un piso y algunas de dos

pisos; el material con que estdn construidas las casas es variado desde mamposteria

tradicional hasta madera y cartén; también se encuentra en el sector una estacion de aguas

servidas de Aguas de Cartagena, hay un parque denominado ‘“Parque Los Trupillos”, también

se encuentran el Sector empresas tipo Industrial mds exactamente hacia el Sur, Sector de

Arroz Barato en donde se encuentran empresas como Termo candelaria. El lote en estudio

se encuentra a un kilémetro de la Variante que comunica el Sector de Mamonal con la

Terminal de Transporte de Cartagena, la cual se encuentra a doble calzada, generando un

polo de desarrollo tipo Industrial en la zona.

PLANO DEL BARRIO NELSON MANDELA.

LA VIETORIA =
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LINDEROS DEL BARRIO NELSON MANDELA:

NORTE: La Esmeralda II, Nazareno, Sectores Unidos, Nueva Jerusalén, Villa Fany, La
Sierrita, San Fernando, Ciudadela 2000.

SUR: Villa Hermosa y parcelas.

ORIENTE: Turbaco.

OCCIDENTE: San Pedro Martir, Manuela Vergara de Curi, Zona Industrial,

AMOBLAMIENTO URBANO Y SU ESTADO:

VIAS: Las vias principales se encuentran pavimentadas y en buen estado de conservacién y
las vias secundarias se encuentran en su mayoria sin pavimentar y en mal estado de
conservacion.

ANDENES Y SARDINELES: No hay.

SENALIZACION URBANA: No hay.

DEMARCACION VIAL: Si. Aceptable estado.

SISTEMA DE SEMAFORIZACION: No hay.

ZONAS VERDES Y ALAMEDAS: No hay.

PARQUES: Pocos.

ASPECTO GENERAL DEL SECTOR: Regular.

6. SUSTENTACION DEL VALOR.

Para la determinacion del justo precio ademas de lo descrito en el presente informe del avaldo

comercial, se realizé una investigacion de mercado en donde se buscaron ofertas de predios
en el sector y sectores aledafios con caracteristicas similares tanto fisicas como econdmicas
al predio que estamos avaluando; estas fueron analizadas para llegar a la estimacién del valor

comercial del predio.

Se eligieron ofertas en venta de lotes, ubicados en el sector en estudio y similares. Estas
ofertas cuentan con las siguientes caracteristicas:
* Ubicadas sobre via principal y secundaria.

« Areas de lote entre 77 m2 y 30000 m?2.
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* Con ubicacion medianera en la manzana en su mayoria.
Ver anexo ofertas.

Nota: Todas estas ofertas de terreno se verificaron telefonicamente.

METODO(S) VALUATORIO(S)

El método utilizado en el presente Avalio Comercial es el de mercado o método comparativo.
El método de mercado o método comparativo utilizado para obtener el valor del terreno, se
basa en la aproximacion por comparacion directa del mercado en el sector y en zonas

circundantes que se pueden clasificar como homogéneas.

Para la fijacion de nuestro avaltio se tienen en cuenta los siguientes conceptos, criterios y

principios generales de valuacion:

* Tierra, propiedad y bienes. *  Objetividad.
*  Mayor y mejor uso. * Certeza de fuentes.
*  Principio de sustitucién. * Transparencia.
e Precio, costo, mercado y valor. * Integridad y suficiencia.
e Valor de mercado. * Independencia.
* Enfoques o métodos de valuacién. * Profesionalidad.
» Utilidad

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion

del valor comercial.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos

obtenidos con sus correspondientes dreas y valores unitarios.

Justificacion del método: Este método es utilizado para este Avalio debido a que en la

investigacion se encontrd informacion de ofertas en el sector y sectores homogéneos que se
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pueden comparar con el bien objeto de la valuacion. Estas ofertas cumplen con los pardmetros
estadisticos establecidos en la resoluciéon nimero 620 del 23 septiembre de 2008 del IGAC.

Ver anexo ofertas.

MEMORIAS DE CALCULO.

Para este Avaluio se utilizo informacion de mercado reciente, de datos de ofertas, los cuales
fueron confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los célculos estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la més usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular

indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion.

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media

obtenida se podréd adoptar como el mds probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mds (+) o a menos (-) 7,5%; no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de

puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

Factor de Negociacion: Los datos recolectados de las ofertas tienen un incremento por encima
del valor de mercado, ya que generalmente el oferente pide mds para poder obtener una buena
transaccion, esto se verificé telefonicamente y los oferentes dijeron que el precio de venta
era negociable. Por ello se aplicé un porcentaje de negociacién a las ofertas en venta no
mayor al 10%. Estos porcentajes de negociacion estdn acordes con las circunstancias
econdOmicas actuales y estdn basadas en la oferta y la demanda en el sector que se considera

normal.

Ver cuadro anexo.

Procesamiento estadistico de las ofertas para determinar el valor comercial del lote:
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OFERTAS
ID AREA TERRENO (m2) PRECIO POR m2 ($)
1 77 $98.182
2 14,590 $101.782
3 15.000 $90.000
4 25.000 $ 90.000
5 30.000 $ 108.300
PROMEDIO $ 97.653
N° DE DATOS 5
DESVIACION ESTANDAR 7.040
COEFICIENTE DE VARIACION 7,21%
RAIZ N 2,24
t-student 1,75
LIMITE SUPERIOR $103.150
LIMITE INFERIOR $92.156
VALOR COMERCIAL DEL TERRENO POR m2 ADOPTADO $: $ 98.000

OBSERVACIONES: En la determinacion del valor comercial de mercado de lote, se utilizo
el método valuatorio Comparativo o de Mercado teniendo en cuenta las ofertas encontradas

en la zona y avaltos realizados en el sector.

Para fijar el valor comercial de mercado del lote de $98.000, las ofertas encontradas en el
sector cumplen con los pardmetros estadisticos establecidos en la resolucién niimero 620 del
23 septiembre de 2008 del IGAC. El valor comercial de mercado de lote es el promedio
redondeado de las ofertas encontradas. Este valor estd acorde con los valores que se

encuentran en el sector y con las caracteristicas de la propiedad.

Teniendo en cuenta que nuestro inmueble en estudio es un lote de mayor extension, sin tener
en cuenta la infraestructura que tiene actualmente como los rellenos realizados, delimitacion
de lotes y calles, desmonte del terreno natural, adecuacion del mismo y toda la infraestructura
de servicios; al valor encontrado del mercado le descontamos todas estas adecuaciones

haciendo la homogeneizacion para mayor precision.
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El valor solicitado corresponde al méds probable valor comercial de un terreno sin ninguna
clase de infraestructura, como se puede apreciar en la siguiente imagen satelital con fecha de

marzo del afio 2005:

IMarzo 2005

En la actualidad el inmueble en estudio presenta un desarrollo de infraestructura para uso
residencial de estrato 1 y 2, como se puede apreciar en la siguiente imagen satelital, la cual
presenta la condicion actual:
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Se aprecia un inmueble desarrollado (80% a 90% desarrollado) con viviendas de estrato 1 y
2, con infraestructura de vias, servicios, rellenos, adecuaciones, etc.

A continuacién se muestra un cuadro con todos los costos de adecuacién mencionados
anteriormente, para asi descontar esos costos del valor de mercado encontrado y obtener un

valor justo del inmueble en estudio con las condiciones iniciales.

COSTOS DE INFRAESTRUCTURA A DESCONTAR DEL VALOR DE MERCADO

DESCRIPCION UND |CANTIDAD |Vr. UNITARIO |Vr. PARCIAL

Desmonte terreno natural M2 | 153836 $2.400 $369.206.400
Rellenos w3 61534 $46.000 $2.830.564.000
Trazado y localizacion M? 153836 $4.800 $738.412.800
Infraestructura de servicios M? 153836 $12.000 $1.846.032.000
Vias y adecuacién del terreno | M? | 153836 $7.600 $1.169.153.600

El factor de afectacion se obtiene de SUBTOTAL: $6.953.368.800
(Iiividirellvalortotal de los c95tos, entre el AlU (20%): $1.390.673.760
area del inmueble en estudio. Este factor .

de afectacion se descuenta del valor de TOTAL: $8'344'042'56O
mercado. Factor de afectacion: S 54.240

El valor comercial de venta de lote adoptado por m? de $43.760, oo ($98.000,00 - $54240,00
= $43760,00) se multiplica por el drea del lote de 153836 m2, arrojando un valor comercial
para el lote de $6.731.863.360.

CONSIDERACIONES ESPECIALES

Este Avalto corresponde a las condiciones propias y actuales del inmueble, con todos los
derechos inherentes a una propiedad sin limitaciones.

Nuestro Avalio se considera ajustado a las caracteristicas de la propiedad y del sector.
Algunos elementos inherentes al predio que son considerados como determinantes al efectuar

el avalido, tanto intrinseco como extrinseco se comentan a continuacion:
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FACTORES POSITIVOS O VALORIZANTES:

* La cercania al sector industrial de Mamonal, Arroz Barato, Policarpa y la Variante
Mamonal — Cordialidad.

* Esunlote conun gran potencial para desarrollar un proyecto de vivienda estrato dos,
si estuviera en las condiciones iniciales y optimas sanitarias.

* Tiene una muy buena relacién frente fondo, su forma es bastante regular.

* Ficil acceso y buen transporte.

» FEl sector cuenta con valorizacién positiva.

FACTORES NEGATIVOS O DESVALORIZANTES:

» Las vias dentro del lote y algunas de acceso se encuentran en tierra y en mal estado
de conservacion.
* En el sector hay pocas zonas verdes y pocos parques.

* Lainseguridad del sector afecta la valoracién del bien en estudio.

CONVERGENCIA ENTRE VALOR DE MERCADO Y VALOR RAZONABLE:

La expresion Valor de Mercado y el término Valor Razonable que aparece cominmente en
las normas de contabilidad, en general son compatibles, sino incluso conceptos idénticos. El
Valor Razonable, como concepto contable, se define en las NIIF (Normas Internacionales de
Informacién Financiera) y en otras normas contables, como la cantidad por la que puede
intercambiarse un activo, o saldarse un pasivo, entre el comprador y un vendedor interesados
y debidamente informados, en una transaccion libre.

El Valor Razonable se usa frecuentemente para reportar valores tanto de mercado como los
valores distintos al Valor de Mercado para la elaboracion de estados financieros. Si puede
establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces este valor serd igual al Valor

Razonable.
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El Valor Razonable de un activo fijo usualmente es su Valor de Mercado.

PROMEDIO(S) DEL AVALUO

PROMEDIO POR m? DE LOTE:

Nuestro Avalio arroja un promedio por m? de area de lote (153836 m2), sin incluir la
construccion de $43.760 suma que se considera ajustada a las caracteristicas de la propiedad
y del sector.

OTRAS CONSIDERA CIONES VALUATORIAS

A continuacion, resumimos las consideraciones generales tenidas en cuenta para la fijacién
de nuestro valor final:

PARA EL TERRENO: Su ubicacion, relacién frente-fondo, drea y dimensiones, topografia,
normas urbanisticas vigentes, posibilidades de desarrollo, disponibilidad de servicios
Publicos y reflejo comercial del Sector.

PARA TODA LA PROPIEDAD: Circunstancias econdmicas actuales. Caracteristicas
generales del sector, estado actual, tendencias de desarrollo, vecindario, oferta y demanda
existente en el terreno, Internet y en diversos medios especializados, negocios realizados,
precios en el sector o en sectores homogéneos, AVALUOS practicados en el sector o en
sectores similares, tenencia, renta actual, posible rentabilidad, facilidad de negociacion, etc.

7. CUADRO DE AREAS.

AREA DEL TERRENO: 153836 M?

El édrea del terreno se tomd de la escritura publica No. 308 del 5 de Febrero de 1998 de la
Notaria Tercera del Circulo de Cartagena.

8. CALCULO DEL VALOR DE MERCADO 2022.

DESCRIPCION AREA (m?) |Vr. UNITARIO |Vr. PARCIAL

Terreno 153836 $43.760 $6.731.863.360
TOTAL AVALUO COMERCIAL: $6.731.863.360

AVALUO COMERCIAL AJUSTADO: $6.732.000.000.00

SON: SEIS MIL SETECIENTOS TREINTA Y DOS MILLONES DE
PESOS MCTE.

Valor general / metro cuadrado de terreno asignado: $43.760,00
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Teniendo en cuenta que normalmente no se negocia por el valor ofrecido porque en un

mercado libre y abierto las condiciones de comercializacion dependen del comportamiento

de la oferta y la demanda, sugerimos un 10 % por defecto o exceso.

RANGO MINIMO: $6.000.000.000.00

CALCULO DEL VALOR EN NOVIEMBRE DE 2001.

RANGO MAXIMO: $7.400.000.000.00

Para obtener el valor de mercado o comercial del inmueble en estudio en la fecha solicitada
por la sentencia de primera instancia, esto es NOVIEMBRE 25 DE 2001, llevamos el valor
de mercado o comercial obtenido del inmueble en estudio ($43.760,00/M?2) en la fecha actual
a la fecha solicitada utilizando los IPC de cada aio, certificado por el DANE, de la siguiente

manera.

VARIACION HISTORICA VALOR TERRENO EN ESTUDIO.
ANO VALOR DEL M? IPC
2022 $43.760 7,96
2021 $40.277 5,62
2020 $38.013 1,61
2019 $37.401 3,8
2018 $35.980 3,18
2017 $34.836 4,09
2016 $33.411 5,75
2015 $31.490 6,77
2014 $29.358 3,66
2013 $28.283 1,94
2012 $27.735 2,44
2011 $27.058 3,73
2010 $26.049 3,17
2009 $25.223 2
2008 $24.719 7,67
2007 $22.823 5,69
2006 $21.524 4,48
2005 $20.560 4,85
2004 $19.563 5,5
2003 $18.487 6,49
2002 $17.287 6,99
2001 $16.079 7,65

Fuente: https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/precios-y-costos/indice-

de-precios-al-consumidor-ipc/ipc-informacion-

tecnica#: ~:text=En%20julio%20de %202022%?20la.fue%20de %203 %2C97 %25.

URBANIZACION NUEVA GRANADA. MZ. 15 LOTE 26. CARTAGENA D.T.y C. CEL: 313-5391848

Pagina 25



RHJORGE . SC++

\V'Img‘ Reinaldo Hoyos Jorge.

VALORACION NOVIEMBRE ANO 2001.

DESCRIPCION AREA (m?) |Vr. UNITARIO |Vr. PARCIAL

Terreno 153836 $16.079 $2.473.529.044
TOTAL AVALUO COMERCIAL: $ 2.473.529.044

AVALUO COMERCIAL ANO 2001: $2.474.000.000.00

SON: DOS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO
MILLONES DE PESOS MCTE.

VALOR HISTORICO DE LA TIERRA ACTUALIZADO A 17 DE MARZO DEL

ANO 2021, FECHA DE LA SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA:

DESCRIPCION AREA (m?) |Vr. UNITARIO |Vr. PARCIAL

Terreno 153836 $40.277 $6.196.052.572
TOTAL AVALUO COMERCIAL: $6.196.052.572

AVALUO COMERCIAL ANO 2021: $6.196.000.000.00

SON: SEIS MIL CIENTO NOVENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS
MCTE.

RESUMEN VALORACION:
RESUMEN VALORACION HISTORICA INMUEBLE EN ESTUDIO
ANO: VALORACION:
2022 S 6.732.000.000
2021 $ 6.196.000.000
2001 S 2.474.000.000

9. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.
» Esta valoracién utiliza como referencia las siguientes normas:

» Decreto 2150 de 1995 (Ley Anti-tramites) Avalio de bienes inmuebles.

» Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y
se dictan otras disposiciones. (Decreto 1074 de 2015 "Por medio del cual se expidié
el Decreto Unico Reglamentacién del Sector Comercio, Industria y Turismo").

» Ley 388 de 1997. Conocida como “Ley de Desarrollo Territorial”.
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Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes 9/89,
388/97 el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizacion de los
avalios comerciales”.

Decreto 422 de 2000. "Por el cual se reglamenta parcialmente el articulo 50 de la Ley
546 de 1999 (Ley de Vivienda) y los articulos 60, 61 y 62 de 1a Ley 550 de 1999 (Ley
de Reestructuracion Empresarial)". Criterios a los que deben sujetarse los avaluos.
Ley 675 de 2001. “Por medio el cual se expide el Régimen de Propiedad Horizontal.
Resoluciéon 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos para
los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”.

Resolucion 898 de 19 de agosto de 2014 IGAC. Por medio de la cual se fijan normas,
métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de avaldos
comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere
la Ley 1682 de 2013.

Ley 1314 de 2009 (julio 13) (NIF) Principios y normas de contabilidad e informacién
financiera y de aseguramiento de informacion aceptados en Colombia.

Normas Internacionales de valuaciéon (IVS). International Valuetion Standars
Comitte. 2005, 2007, 2011.

Valoraciones RICS — Estandares Profesionales — Marzo 2012.

Se declara que:

>

Las descripciones de los hechos presentados en el informe son correctas hasta donde
el valuador alcanza a conocer.

Los andlisis y resultado solo se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

No tenemos interés presente ni futuro en la propiedad objeto de avalio y no hemos
sido ni somos propietarios parcial o total del bien avaluado.

La valuacion se realizé conforme al cédigo de ética.

El valuador tiene experiencia y conocimiento del mercado local y la tipologia del
bien que estd valorando.

El Valuador ha realizado una visita de inspeccién al bien valorado en el presente

informe.
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» Nadie con excepcion de las personas especificadas en el informe ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe.

» El perito no asume responsabilidad alguna por la veracidad de la informacién
suministrada por el mandante en las facturas, planos, certificados y demads
documentos que facilite.

» El valor que se establece corresponde al valor comercial del inmueble, teniendo en
cuenta todos los aspectos que el presente informe se consignan.

» El Perito no asume ninguna responsabilidad por las diferencias de medidas efectivas
o reales y las consignadas en los documentos y certificaciones legales.

» Hacemos constar que hemos visitado personalmente el bien objeto del presente
avalio. Los datos aqui consignados fueron tomados de los documentos que nos
fueron entregados por el interesado y no nos hacemos responsables por la veracidad
de los mismos y su precision.

» En la elaboracién del presente informe ha participado el Ingeniero Reinaldo Hoyos
Jorge en su calidad de Perito Valuador.

» Las informaciones sobre dreas, linderos, matricula inmobiliaria etc. fueron resultado
de los documentos suministrados, amparados en el articulo 14 del decreto 1420 de
1998, aclaramos que los Peritos Valuadores no somos responsables de la veracidad
de la informacién recibida y

» El presente informe no es un estudio de titulos.

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de Marzo 8 de 2000 y con el
articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econémico, el avaldo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion del
informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el inmueble
se conserven.

10. DECLARACIONES E INFORMACIONES SOLICITADAS SEGUN EL
ARTICULO 226
DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO.
1. Laidentidad de quién rinde el dictamen y de quién participé en su elaboracion.

Perito: REINALDO HOYOS JORGE, Cédula de ciudadania N°73.161.352 de Cartagena.
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2. La direccion, el niimero de teléfono, niimero de identificacion y los demas datos que
faciliten la localizacion del perito.

Manifiesto al Despacho que estoy disponible para sustentar el presente dictamen pericial,
para lo cual me pueden notificar en la siguiente direccién y correo electrénico:

Urbanizacién Nueva Granada Manzana 15 Lote 26, Segunda etapa Cel: 313-5391848 y
correo: rjhorge_1 @yahoo.com.co

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de
quien participé en su elaboracién. Deberan anexarse los documentos idéneos que lo
habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la
respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

El presente estudio estuvo a cargo de Reinaldo Hoyos Jorge, Ingeniero Civil, especialista en
estructuras y Perito Valuador, identificado con Cédula de Ciudadania No. 73.161.352 de
Cartagena y Tarjeta Profesional No. 13202-74946 de Bolivar.

4. Lalista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los ultimos diez (10) anos, si las tuviere.

No he realizado publicaciones impresas de cardcter publico de este tipo.

5. Lalista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los tltimos cuatro (4) afios.
Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de
las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen.

Anexo la lista de los casos en la que he sido designado como perito.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

No he sido designado en procesos anteriores o en curso por la parte demandante ni por su
apoderado.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
No me encuentro incurso en ninguna causal de exclusion de la lista de auxiliares de la justicia de
que trata el articulo 50 del C6digo General del Proceso.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la
justificacion de la variacion.

Ejerzo como Perito Ingeniero Civil y Perito Valuador en la rama judicial desde el afio 1998, desde
dicha fecha he participado en varios procesos de pertenencia, en donde los métodos cuantitativos y
cualitativos para la elaboracién de los informes siempre han sido los mismos y de la misma forma.
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El presente informe es un estudio técnico y no corresponde a un estudio de titulos.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u
oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son diferentes
respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion y oficio.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del
dictamen.

Los documentos e informacion empleados en la elaboracion del dictamen fueron:

Copia simple de escritura publica No. 308 del 5 de Febrero de 1998 otorgada en la Notaria
Tercera del Circulo de Cartagena de Indias y copia Certificado de Tradicion Matricula
Inmobiliaria No. 060-171542 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cartagena.

Atentamente,

REINALDO HOYOS JORGE
AVAL-73161352 R.A.A.

ANEXOS:

«  REGISTRO FOTOGRAFICO.

«  CUADROS DE INVESTIGACION DE MERCADO.

«  REGISTRO FOTOGRAFICO DE OFERTAS.

«  PLANO DE UBICACION.

« IMAGENES SATELITALES HISTORICAS DEL INMUEBLE.

¢ ESCRITURA PUBLICA NO. 308 DEL 5 DE FEBRERO DE 1998 OTORGADA EN LA NOTARIA
TERCERA DEL CIRCULO DE CARTAGENA DE INDIAS.

e CERTIFICADO DE TRADICION MATRICULA INMOBILIARIA NO. 060-171542 DE LA
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA.

«  FACTURA IMPUESTO PREDIAL.

«  COPIA CEDULA DE CIUDADANIA PERITO.

« COPIA CREDENCIAL PERITO.

e TITULOS ACADEMICOS Y LOS DOCUMENTOS QUE CERTIFICAN LA RESPECTIVA
EXPERIENCIA PROFESIONAL DEL PERITO.

« LISTADO DE CASOS EN LOS QUE HE SIDO DESIGNADO COMO PERITO O EN LOS QUE
HE PARTICIPADO EN LA ELABORACION DE UN DICTAMEN PERICIAL EN LOS
ULTIMOS ANOS.
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Ing.
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REGISTRO FOTOGRAFICO.

En las folos se aprecia la vista de las diferentes calles que hay en el inmueble en estudio.



REGISTRO FOTOGRAFICO.

En las fotos se aprecia la vista de las diferentes calles que hay en el inmueble en estudio.



REGISTRO FOTOGRAFICO.

En las fotos se aprecia la vista de las diferentes calles que hay en el inmueble en estudio.



REGISTRO FOTOGRAFICO.

En las fotos se aprecia la vista de las diferentes calles que hay en el inmueble en estudio.



REGISTRO FOTOGRAFICO.

En las fotos se aprecia la vista de los diferentes tipos de construcciones que hay en el inmueble en estudio.



REGISTRO FOTOGRAFICO.

En las fotos se aprecia la vista de los diferentes tipos de construcciones que hay en el inmueble en estudio.



REGISTRO FOTOGRAFICO.

En las fotos se aprecia la vista de los lotes que hay en el inmueble en estudio.



REGISTRO FOTOGRAFICO.

En las fotos se aprecia la vista de las acometidas de agua potable que se estin haciendo en el inmueble en estudio.



REGISTRO FOTOGRAFICO.

En las fotos se aprecia la vista de la estacion de Aguas de Cartagena que hay cerca del inmueble en estudio.



INMUEBLES SIMILARES TIPO LOTE EN OFERTA PARA VENTA. ANO 2022

FACTOR
No. De AREA TERRENO Homoge|TOMOGENI) ~ VALOR
MUESTR CONTACTO M? Vr. OFERTA Vr. / M? DE TERRENO NIZACION ZACION |HOMOGENIZA
A POR POR DO
UBICACION
OFERTA O TAMARNO
SAY CARTAGENA
1 COD:5432796 77 $ 12.000.000 $ 155.844,16 0,90 0,70 $98.182
ARAUJO&SEGOVIA
2 COD:C30924 14590 $ 3.000.000.000 $ 205.620,29 0,90 0,55 $101.782
ASESORAR INMOBILIARIA
3 COD:1018987 15000 $ 1.500.000.000 $100.000,00 0,90 1,00 $90.000
ASESORAR INMOBILIARIA
4 COD:1017862 25000 $ 2.500.000.000 $100.000,00 0,90 1,00 $90.000
ASESORAR INMOBILIARIA
5 COD:1017861 30000 $ 3.800.000.000 $ 126.666,67 0,90 0,95 $108.300
Media aritmética: $97.653 Limite superior: $103.150
Desviacién Standard: $7.040 Limite inferior: $92.156
Coeficiente de variacion: 7,21% Valor asumido: $98.000




No. De

OBSERVACION

MUESTRA
1 La muestra en estudio cuenta con menor area que el inmueble en estudio.
2 La muestra en estudio cuenta con menor area que el inmueble en estudio.
3 La muestra en estudio cuenta con menor area que el inmueble en estudio.
4 La muestra en estudio cuenta con menor area que el inmueble en estudio.
5 La muestra en estudio cuenta con menor area que el inmueble en estudio.




No. De

MUESTRA CONTACTO
1 https://www.saycartagena.com/properties/venta-de-lote-albornoz/
2 https://www.araujoysegovia.com/inmueble-venta/lote-en-venta-en-cartagena/C30924
3 https://asesorarinmobiliaria.com/lote-venta-manga-cartagena-de-indias/1018987
4 https://asesorarinmobiliaria.com/lote-venta-cartagena-de-indias/1017862
5 https://asesorarinmobiliaria.com/lote-venta-memobrillal-cartagena-de-indias/1017861




REGISTRO FOTOGRAFICO DE OFERTAS

MUESTRA No. 1

h
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S 3015596038 /(5) 6394034  Badl info@saycartagena.com / saycartagenasas@gmail.com
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VENTA DE LOTE - ALBORNOZ

Cartagena $12,000,000

Tipode propiedad: Lotes

Estrato: 2
Codigo: 5432796
Direccion ALBORNOZ

https://www.saycartagena.com/properties/venta-de-lote-albornoz/




MUESTRA No. 2

£ | Gragio Segovia:

LIDERES INMOBILIARIOS

Lote en venta en CARTAGENA - ARROZ BARATO
Cod. C30924

Apartamento en arriendo «

$3.000,000,000

Acercade este Lote en CARTAGENA

Late con una muy buena ubicacion, terreno plana, vias en muy buen estado, da Tacl accesa, muy cercaa
carretera principal de mamenal, cuenta con kioscos de palima, variedad de arboles frutates, albercs, casa,
estably, sendercs ecoldgicos, ideal para construir un centro recreacicnal, o algdn proyecto, muy cerca a la
zoma industrial, faclidad de scceso, vias en busn estado, facilidad de transporte, sector con miy buena
segaridad, con'buena afluenda de comerclo, monitored permanente de la policia, muy tranguilo,

Ciudad CARTAGENA
Barria ARROZ BARATO
Tipodeirmugble | ghe
Areacorstruics  430m2

Arza del lote 14580m2

Estrate 6

Habitaciones

Bafios 0

Pargueaderos g

Amoblads  Np

https://www.araujoysegovia.com/inmueble-venta/lote-en-venta-en-cartagena/C30924




MUESTRA No. 3

AASESORAR I

INMONLTARTA DFE COLOMBIA S B

THICHD VENTAS ARRIENDO PERMUTAR SERVICIOS NOSOTROS CONTACTEND S

Cartagena Venta de Lote Membrillal

®i, Cadigo: 1012887

Precio de venta

$1.500.000.000

Pesos Colombianos

Compartir
= Recomendar nmuehle
== Gooe

Detalles del inmueble

- Pais: Colombiz - Departamenta: Solivar - Ciudad: Csnagena de Indias - Zona: Mangs
- Cadigo: 1012987 - Estado: Uszde « Area Terrena: 15000 m* - Estrato: 2
« Piso: 1 - Ao consfruccion: 18230 - Tipo de inmueble: Lotz - Tipo de negecio: etz

https://asesorarinmobiliaria.com/lote-venta-manga-cartagena-de-indias/1018987




MUESTRA No. 4

AXSESORAR |

INEC IO VENTAS ARRIENDO PERMUTAR SERVICIOS NOSOTROS CONTACTENC S

Cartagena Venta de Lote Membrillal

i, Codiga: 1017852

B — T s r—— —— . e p— s =ae -

$2 500 000 000

Pesos Cofor

Compartir
m I offv]+

getalles del inmueble

+ Pais: Colombiz + Departamenta: Bolliar » Ciudad: Camagena de Indizz » Codigo: 1017862
+ Estado: Usado + Area Tarrena: 25000 v + Estrato: 2 + Pisa: 1
« Tipo de inmueble: Lot « Tipo de negocio: Yants

https://asesorarinmobiliaria.com/lote-venta-cartagena-de-indias/1017862




MUESTRA No. 5

LAK5ESORAR

NMOBTLITARTA OF COLOMBIA SAR

Lote en Venta, Membrillal - Bolivar

i, Cadigo: 1017831

Pregio de venta

$3.800.000.000

Pesos Colombianos

Compartir
Descargar Recomendar inmuehle
o [w]+

Detalles del inmueble

- Pais: Colombiz - Departamento: Solivar = Ciudad: Cartagena de Indias - Zona: Membrills
- Cadigo: 1017361 = Estado: Usado + Area Terrena: 30000 m? - Estrato: 2
= Piso: 1 = Tipo de inmueble: Lotz = Tipo de negocio: Wents

https://asesorarinmobiliaria.com/lote-venta-membrillal-cartagena-de-indias/1017861




O UBICACION DEL INMUEBLE EN ESTUDIO EN EL SECTOR.

Google Earth

(1 Qi Q2 kr




IMAGENES HISTORICAS INMUEBLE EN ESTUDIO.

VISTA ACTUAL DEL INMUEBLE EN ESTUDIO.

ENERO 2019

FUENTE: GOOGLE EARTH.



IMAGENES HISTORICAS INMUEBLE EN ESTUDIO.

FEBRERO 2018

FUENTE: GOOGLE EARTH.



IMAGENES HISTORICAS INMUEBLE EN ESTUDIO.

ENERO 2014

FUENTE: GOOGLE EARTH.



IMAGENES HISTORICAS INMUEBLE EN ESTUDIO.

DICIEMBRE 2009

Google Earth

FUENTE: GOOGLE EARTH.
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SN ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210419622742006896 Nro Matricula: 060-171542

Pagina 1 TURNO: 2021-060-1-59384
Impreso el 19 de Abril de 2021 a las 09:30:30 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: CARTAGENA VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 17-06-1998 RADICACION: 1998-12974 CON: ESCRITURA DE: 05-02-1998
CODIGO CATASTRAL: 13001011008600159000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
VER ESCRITURA # 308 DE FECHA 05-02-98 DE LA NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA.AREA: 15 HECTAREAS 3.566M2.DECRETO 1711 ARTICULO 11
DE 1984.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO ADQUIRIO CUATRO (4)LOTE ASI; PRIMER LOTE: POR COMPRA HECHA DE (5 HECT 7.900M2) A SIXTA DEL
CARMEN DE LOS REYES TOLEDO, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1124 DE FECHA 09-05-89 DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA,
REGISTRADA EL 11-05-89, FOLIO 11270.- SEGUNDO LOTE: POR COMPRA HECHA DE (3 HECT. 2.973M2) A RAMON RODOLFO PI/EROS CORENA,
SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 6033 DE FECHA 18-11-96, DE LA NOTARIA 3A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 20-11-96, FOLIO 20312.-
TERCER LOTE: POR COMPRA HECHA A EPIFANIA CASTILLO DE ARANGO, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 72 DE FECHA 18-01-91 DE LA
NOTARIA 1A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 12-04-91, FOLIO 80859.-ACLARADA LA ESCRITURA # 72 EN CUANTO AL AREA CORRECTA QUE ES 3
HECT MAS 2,693M2, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 678 DE FECHA 20-03-98 DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 14-04-98,
FOLIO 80859.- CUARTO LOTE: POR COMPRA HECHA DE (3 HECT) A JULIO CHAMORRO VERGARA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 6304 DE
FECHA 29-12-89 DE LA NOTARIA 3A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 10-07-90, FOLIO 16431.- SIXTA DEL CARMEN DE LOS REYES TOLEDO
ADQUIRIO POR COMPRA HECHA A SERGIO VILLAR SALAS, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1650 DE FECHA 23-06-87 DE LA NOTARIA 1A. DE
CARTAGENA, REGISTRADA EL 30-06-87, FOLIO 11270.- SERGIO VILLAR SALAS ADQUIRIO POR COMPRA HECHA A VICTOR C. PI/EROS BERNAL Y
ALFONSO MEJIA NAVARRO, SEGUN CONSTA ENLA ESCRITURA # 1250 DE FECHA 04-08-77 DE LA NOTARIA 3A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL
09-08-77, FOLIO 11270.- VICTOR PI/EROS BERNAL Y ALFONSO MEJIA NAVARRO ADQUIRIERON ASI: ALFONSO MEJIA NAVARRO POR COMPRA
HECHA A VICTOR PI/EROS BERNAL, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1207 DE FECHA 30-07-65 DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA,
REGISTRADA EL 07-10-65, DILIGENCIA 1506, FOLIO 60/61 DEL LIBRO 1, TOMO 3., PAR.- FOLIO 4927.-Y VICTOR PI/EROS BERNAL POR COMPRA
HECHA A LA COMPA/IA DE MAMONAL LTDA. SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1606 DE FECHA 25-10-62 DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA,
REGISTRADA EL 07-11-62, DILIGENCIA 1328, FOLIOS 187/88 DEL LIBRO 1, TOMO 3, PAR.- FOLIO 4927.- RAMON RODOLFO PI/EROS CORENA
ADQUIRIO POR ADJUDICACION DE UN PREDIO ADQUIRIDO POR EL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA "INCORA" MEDIANTE
RESOLUCION # 0647 DE FECHA 01-08-78, REGISTRADA EL 08-08-78, FOLIO 20312.-EPIFANIA CASTILLO DE ARANGO ADQUIRIO POR COMPRA
HECHA A EVARISTO RUIZ VALENCIA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1836 DE FECHA 30-10-74 DE LA NOTARIA 3A. DE CARTAGENA,
REGISTRADA EL 07-02-75, FOLIO 80859.- EVARISTO RUIZ VALENCIA ADQUIRIO POR ADJUDICACION GRATUITA HECHA POR EL INSTITUTO
COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA INCORA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 827 DE FECHA 11-09-70 DE LA NOTARIA 3A. DE
CARTAGENA, REGISTRADA EL 26-10-70, FOLIO 80859.- JULIO CHAMORRO VERGARA ADQUIRIO POR DONACION QUE LE HIZO EL INSTITUTO
COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA INCORA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA 3 349 DE FECHA 05-04-72 DE LA NOTARIA 3A. DE
CARTAGENA, REGISTRADA EL 21-06-72, FOLIO 16431.- EL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA, ADQUIRIO EL LOTE DE MAYOR
EXTENSION POR RENUNCIA QUE EN SU FAVOR LE HIZO LA COMPAVIA DE MAMONAL LTDA., SEGUN ESCRITURA # 1.243 DE FECHA 4 DE MARZO DE
1.964 NOTARIA QUINTA DE BOGOTA, REGISTRO # 677 DE 24 DE ABRIL DE ESE A\O, A FOLIOS 84/85 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 2. PAR.- COMPA\IA
DE MAMONAL LTDA., ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA QUE A TITULO DE APORTE LE HIZO LA ANDIAN NATIONAL CORPARATION LIMITED, AL
CONSTITUIRSE DICHA SOCIEDAD, SEGUN ESCRITURA # 3.454 DE FECHA 28 DE DICIEMBRE DE 1.959 NOTARIA DECIMA DE BOGOTA, REGISTRO #
50 DE 16 DE ENERO DE 1.960 A FOLIOS 470 A 475 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 1. PAR.- LA ANDIAN NATIONAL CORPORATION LIMITED, ADQUIRIO
ASI: POR COMPRA QUE HIZO A JUAN TRUCCO M. SEGUN ESCRITURA # 631 DE FECHA 21 DE JUNIO DE 1.924 NOTARIA PRIMERA DE ESTE
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CIRCUITO, REGISTRO # 766 DE 23 DE JUNIO DE ESE A\O, A FOLIOS 206/07 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 2. Y POR COMPRA AL SE\OR MANUEL

MAINERO Y JUAN TRUCCO M. SEGUN ESCRITURA # 9 DE FECHA 10 DE ENERO DE 1.922 NOTARIA PRIMERA DE ESTE CIRCUITO, REGISTRO # 27

DE 13 DE ENERO DE ESE A\O A FOLIOS 251/54 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 1.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) PREDIO DENOMINADO " CAMPO BELLO EN EL SECTOR DENOMINADO COSPIQUE HOY ARROZ BARATO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion .y otros)
060 - 80859
060 - 20312
060 - 16431
060 - 11270

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-06-1998 Radicacion: 1998-12974

Doc: ESCRITURA 308 DEL 05-02-1998 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 913 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA CC# 2379099 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-01-2000 Radicacion: 2000-1343

Doc: ESCRITURA 1430 DEL 10-06-1999 NOTARIA 1A. DE CARTAGENA. VALOR ACTO: $121,608,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 326 SERVIDUMBRE ENERGIA ELECTRICA 1) PARA LA CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO DE UNA
LINEA DE TRANSMISION, Y 2) PERMITIRA EL REFUERZO Y MANTENIMIENTO DE LA LINEA DE TRANSMISION EXISTENTE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA CC# 2379099 X

A: TERMOCANDELARIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-01-2000 Radicacién: 2000-1345

Doc: ESCRITURA 1591 DEL 28-06-1999 NOTARIA 1A. DE CARTAGENA. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS ACLARATORIA DE LA ESCRITURA #1430 DEL 10-06-99, NOTARIA 1A. DE C/GENA., EN CUANTO AL AREA'Y
TITULO DE ADQUISICION CORRECTOS DE ESTE PREDIO (SIRVIENTE).

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TERMOCANDELARIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS.




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

SN ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210419622742006896 Nro Matricula: 060-171542

Pagina 3 TURNO: 2021-060-1-59384
Impreso el 19 de Abril de 2021 a las 09:30:30 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-06-2000 Radicacién: 2000-9835
Doc: ESCRITURA 1058 DEL 29-05-2000 NOTARIA 1 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS ACLARATORIA DEL CONTRATO DE SERVIDUMBRE CONTENIDO EN LA ESCRITURA #1430 DEL 10-06-99 DE LA
NOTARIA 1 DE CARTAGENA, EN CUANTO A LA MODIFICACION DE LAS AREAS DE LA SERVIDUMBRE.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA CC# 2379099 X

DE: TERMOCANDELARIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES. EMPRESA:DE. SERVICIOS-PUBLICOS.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-03-2000 Radicacion: 2000-4000
Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 093 DEL 31-01-2000 DPTO.ADTIVO.DE VAL DE CARTAGENA
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 400 MEDIDAS CAUTELARES GRAVAMEN DE VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DPTO.ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DISTRITAL DE CARTAGENA NIT# 764
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-05-2004 Radicacion: 2004-8251
Doc: OFICIO 6000017 DEL 03-05-2004 DIAN DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DIAN

A: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA CC# 2379099 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 11-01-2008 Radicacion: 2008-060-6-509
Doc: OFICIO val-df-01413 DEL 11-01-2008 DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DISTRITAL DE CARTAGENA
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VALORIZACION DISTRITAL

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-02-2008 Radicacion: 2008-060-6-2516

Doc: ESCRITURA 3049 DEL 31-12-2007 NOTARIA TERCERA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0143 FUSION SE SOLICITA REGISTRO PARCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ELECTRIFICADORA DE LA COSTA ATLANTICA S.A. E.S.P. ELECTROCOSTA S.A. E.S.P. NIT# 8060051401
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A: ELECTRIFICADORA DEL CARIBE S.A. ESP.-ELECTRICARIBE S.A. ESP- NIT# 802007670 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 26-06-2008 Radicacion: 2008-060-6-13422

Doc: OFICIO S N DEL 19-05-2008 TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 16-08-2018 Radicacion: 2018-060-6-18016

Doc: OFICIO AMC-OFI-88946-2018 DEL 13-08-2018 TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA . VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA -UNIDAD DE JURISDICCION COACTIVA - NIT#,125

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 04-09-2019 Radicacion: 2019-060-6-20179

Doc: OFICIO AMC-OFI-92155 DEL 30-07-2019 TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA RESOLUCION 555
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA -UNIDAD DE JURISDICCION COACTIVA - NIT# 125

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 24-07-2020 Radicacién: 2020-060-6-9765
Doc: RESOLUCION 20170232006788 DEL 28-11-2017 DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES DE SANTA MARTA
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO EXPEDIENTE: 200300018
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES DIAN
A: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA CC# 2379099

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 02-02-2021 Radicacion: 2021-060-6-2101
Doc: OFICIO AMC-OFI-0118802-2020 DEL 28-12-2020 TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 10,11,9
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO. EXPEDIENTE:199711.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA -UNIDAD DE JURISDICCION COACTIVA - NIT# 125




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

L RECILTED

SH ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA

rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210419622742006896 Nro Matricula: 060-171542

Pagina 5 TURNO: 2021-060-1-59384
Impreso el 19 de Abril de 2021 a las 09:30:30 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: 2010-060-3-296 Fecha: 14-11-2010
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2021-060-1-59384 FECHA: 19-04-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: MAYDINAYIBER MAYRAN URUENA ANTURI




CONTRIBUYENTE

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D.T.Y C

SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL - IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO LEY 44/90 FACTURA No. 2200101016683841 - 37 FECHA DE EMISION: 17/08/2022
A. IDENTIFICACION DEL PREDIO
1. Referencia catastral: 01-10-0860-0159-000 | 2. Matricula Inmobiliaria:  060-0171542-98 | 3. Expediente: 199711
4. Direccién: TAMPO BELLO | 5. Avallio Catastral Vigente (Base Gravable): 2,327,936,000
B. INFORMACION SOBRE EL AREA DEL PREDIO
6. Area del Terreno: 154670 mt2 |7. Area Construida: 248 mt? |8. Destino: 01 | 9. Estrato: 2 | 10. Tarifa: 5 x Mil
D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE
11. Propietario(s): JESUS MARIA MARTINEZ CASTRO 12. Documento de Identificacion: 2379099
13. Direccién de Notificacion: ? 14. Municipio: 15. Departamento:
VALORES A CARGO
G. VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO FECHAS LIMITES DE PAGOS
31/08/2022
16. IMPUESTO A CARGO FU 0
17. (+) OTROS CONCEPTOS oC 0
18. (=) TOTAL IMPUESTO A CARGO HA 0
19. (+) INTERESES DE MORA IM 0
20. (=) TOTAL NETO DE VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO VN 0
H. VIGENCIA ACTUAL
21. IMPUESTO A CARGO FU 0
22. (+) SOBRETASA DEL MEDIO AMBIENTE MA 0
23. (=) TOTAL IMPUESTO A CARGO HA 0
24. (+) INTERESES DE MORA IM 0
25. (-) DESCUENTO POR PRONTO PAGO VIGENCIA ACTUAL TD 0
26. (=) TOTAL NETO VIGENCIAS ACTUAL VA 0
. VALORES A PAGAR
27. VALOR A PAGAR VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO VN 0
28. VALOR A PAGAR VIGENCIA ACTUAL VA 0
29. SALDO A FAVOR SF 0
30. TOTAL A PAGAR VIGENCIAS SIN CONVENIO TS 0
31. VALOR A PAGAR SALDO DEL CONVENIO SC 0
32. TOTAL A PAGAR TP 0

La tasa de interés transitoria que aplica para el impuesto predial es 0% diario (0% anual)
Valores descontados en el valor a pagar por concepto de capital intereses y sanciones: ()

RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET

FACTURA PARA PAGO TOTAL

TOTAL DEUDA: 0
““ ‘“ “ “ “ H e

(415) 770999301 28083020001 99711 22668384 (33000 00000000000000 (96) 20220831

o

ENTIDADES RECAUDADORAS:
BANCO POPULAR,GNB SUDAMERIS, BANCO DE OCCIDENTE, COLPATRIA,DAVIVIENDA,BANCO DE BOGOTA,BBVA,ITAU

ENTIDAD RECAUDADORA RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET
FACTURA PARA PAGO TOTAL
REFERENCIA CATASTRAL: 01-10-0860-0159-000
FACTURA No. 2200101016683841 - 37
TOTAL DEUDA: 0
[415) 770939301 23063020001 9971122668354 (3900) 00000000000000 [96) 20220831 TOTAL A PAGAR: 0
DIVISION DE IMPUESTOS RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET
FACTURA PARA PAGO TOTAL
REFERENCIA CATASTRAL: 01-10-0860-0159-000
FACTURA No. 2200101016683841 - 37
TOTAL DEUDA: 0

(415) 770999301 28083020001 99711 22668384 (33000 00000000000000 (96) 20220831
TOTAL A PAGAR: 0

Factura de Pago Impuesto Predial Unificado
GHAGT 04-F001

Version 1.0

Vigencia 13/08/2010
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RAA ANAV

COAPOAACION COLOMEREMA,
AITORR L ADDRE OF il LIADCHE A

Regittre Abiorto do Avoluadores

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) REINALDO HOYOS JORGE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 73161352, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-73161352.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) REINALDO HOYOS JORGE se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Oct 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Oct 2017 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Dic 2019 Régimen Académico




RAA ANAY

COAPOAACION COLOMEREMA,
AITORR L ADDRE OF Sxdl LIADCHE A

Regittre Abiorto do Avoluadores

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 25 de Agosto de 2021, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CARTAGENA, BOLIVAR

Direccion: BOSQUE DE VILLAGRANDE MANZANA 27 CASA 5
Teléfono: 313 5391848
Correo Electronico: rhjorge_1@yahoo.com.co

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Civil- La Universidad de Cartagena.
Especialista en Andlisis y Disefio de Estructura - Universidad del Norte.

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 13 Nov 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
REINALDO HOYOS JORGE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 73161352.

El(la) seifior(a) REINALDO HOYOS JORGE se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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COAPOAACION COLOMEREMA,
AITORR L ADDRE. OF Sxdl LIADCHE A

Regittre Abiorto do Avoluadores

PIN DE VALIDACION

b6560a9b

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dieciseis (16) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 4 de 4
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LA REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

¥ en su nombre

H> UNIVERSIDAD DE CARTAGENA

CONFIERE ELTITULO DE

INGENIERO CIVIL
A

REINALDO HOYOS JORGE

CCNa 73, 161.352 Expedidz en Cartagena (Bol.)
POR HABER CUMPLIDO H.Om w@OQmE,Om ACADEMICOS EXIGIDOS
Y EN TESTIMONIO DE ELLO LE OTORGA EL PRESENTE DIPLOMA

En la ciudad de Cartagena de Indias, a 19 de diciembre de 1997

&WW\I\/ y @@w i G BE,
EL DECANO Umwﬂ. AD w U ?Q A\Wﬂ.\@{! 4 Nammﬁhwﬁ;awwwg mﬁcﬁc

mmwﬁ%y
DE LA UNIVERSIDAD
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LA UNIVERSIDAD DE CARTAGENA

Cartagena~ COI_OI_ nbia

ACTA DE GRADO Nol7m

Fn la ciudad de Cartagena, a los PXECINUEVE " (19 ) dias del mes de
BECTRNERE de mil novecientos NOVENTA ¥ SIETE ™ (1997) sge realizo
la graduacion COLECTIVA en ceremonia FRIVADA

a solicitud del Decano de la Facuyltad DPE CIENCIAS E INGENIERIA

a la Rectoria, quien autorizo el acto mediante Resolucion No. 2665

de fecha 37 de DICIEMBRE ~— " de 1997 por medio de la

cual, otorga, de acuerdo a la Ley y los Estatutos de la Universidad,

el titulo de NGENIERO CIVIL al estudiante REIEALDO

HOYOS JORGE portador de la cédula de ciudadania

No. 73.161.352 expedida en CARTAGENA (BOLIVAR) = g quien se le tomo

| juramento de rigor v se le hizo entreca del Diploma que lo autoriza
) q

para el ejercicio de la profesion de TNGENIERO CIVIL

segin las disposiciones vigentes.
Este titulo es equivalente al de INGENIERO CIVIL " que se expedia
antes de la promulgacion de la Ley 80 de 1.980.
Para constancia de lo expuesto, se firma la presente acta por todos los

que en ella intervinieron.

\l Ly 4z
e U gilo il
A A“DEL CASTILLD m: SALAZA]

A

Rector B -



[W1 UNIVERSIDAD DEL NORTE

En nombre de la REPUBLICA DE COLOMBIA y autcrizada por el Ministerio de Educacién Nacional mediante decreto
No. 263 del 22 de Febrera de 1973, representada por el Consejo Directivo y el Reclor;

teniendo en cuenta que

REINALDO HOYOS JORGE

C.C.No, 73.161.352 de Cartagena(Bol.)

Ha cumplido los requisitos académicos exigidos por la Universidad,
le otorga con todas las prerrogativas, obligaciones y derechos el titulo de:

ESPECIALISTA EN ANALISIS Y DISENO DE ESTRUCTURAS

Dado en Barranquilla,alos 5  dias del mes de Octubre de 2009

e Firen 3,
.. Rector .
2 Ry
- De¢atio/de/Divisién mwm»mzc Académico
Personeria Juridica T
Libre No. 10 I 18
Resolugion No. 000386 del Replsifeda Li N
Acta No. 2008- 43-01-0| Folic 0879-2313

7 de Junic de 1993

13207



UNIVERSIDAD DEL NORTE

ACTA DE GRADO No. 2009-43-01-01
R.10 LR 19 FOLIO 0579-2313

En Barranquilla, a los 035 dias del mes de octubre de dos mil nueve se llevo a
cabo la ceremonia de graduacion presidida por el Rector y las autoridades
académicas, en la cual la UNIVERSIDAD DEL NORTE autorizada para el
efecto, segiin Decreto No. 263 del 22 de febrero de 1973 del Ministerio de
Educacién Nacional, y previo juramento reglamentario, confiré el titulo de:

ESPECIALISTA EN ANALISIS Y DISENO DE ESTRUCTURAS

a

REINALDO HOYOS JORGE

Identificado (a) con C.C. No. 73.161.352 de Cartagena (Bol.) quién cumpiic
con los requisitos exigidos por la Universidad.

Dan fe de lo antentor: JESUS FERRO BAYONA, Recior; JAVIER PAEZ
SAAVEDRA, Decano (a) de Division, y  LUZ ELENA VISBAL, Secretaria

Académica, quienes firman la presente acta de grado, en la ciudad de Barranquilla a los
05 dias del mes de octubre de 2009.

Es fiel copia tomada del original, en lo pertinente.

Mizese Ebovvaucns

MATILDE ECHEVERRIA
Directora de Registro

Barranquilla, 05 de octubre de 2009






Repiiblica de Colombia e

a
Secretaria de Educacion Sdunicipal de Armenia e

Instituto Tecni — Incas

Instituto Técnico de Educacion para el Trabajo 'y el Desarrollo Humano

Con ficencia de funcionamiento No. 1575 de Diciembre 14 de 2007 y Registro de programas de la Secretaria de Educacién Municipal de Armenta,
Segiin Resolucion No. 2257 de fecha del 14 de julio de 2015

Otorga a:

HOYOS JORGE REINALDO

Identificado (a) con C.C. 73.161.352 de Cartagena
EL Certificado de Aptitud Ocupacional de

Técnico Laboral por Competencias en:

AVALVOS DE BIENES MUEBLES (MAQUINARIA ¥ EQUIPO) E INMUL
URBANOS — RURALES VY ESPECIALES
= T} Que se realizé en Armenia nc:. mzm acﬂmn:.wz
\%@\f\\\ Total de 820 horas de formacion presencial ?@% qﬁ. tﬁ
\_Qmmmx,_l E.nwwA\w PIZARRO ANGELA EE}Zb GASPAR M)_HSE

irector General Acta 46 Secretaria General
Folio 117

Lxpedida en Armenia, Quindio a los 9 dias del mes de noviembre de 2019




Repiiblica de Colombia

Secretaria de Fducacion HMunicipal de Armenia

Instituto Tecni — Incas

Instituto Técnico de Educacion para el Trabajo y el Desarrollo Humano

1575 de Diciembre 14 de 2007 y Registro de programas de la Secretarta de Educacion Municipal de Armenia,
Segiin Resolucion No. 2257 de fecha del 14 de julio de 2015

Otorga a:

HOYVOS JORGE REINALDO

Identificado (a) con C.C. 73.161.352 de Cartagena
E[ Certificado de Aptitud Ocupacional de
Técnico Laboral por Competencias e

AVALVOS DE BIENES MUEBLES (MAQUINARIA Y EQUIPO) E INMUL
URBANOS — RURALES ¥ ESPECIALES

Que se realizo en Armenia con una duracion

<>
(%
% Total de 820 horas de formacién presencial m
., LAVSUIS[GRVE

ANGELA JULIANA GASPAR JARAN

GILBERTO-SALCEHO PIZARRO
. Acta 46 Secretaria General

V. irector General
4 Folio 117

/

Con ficencia de funcionamiento No.

Expedida en Armenta, Quindio a los 9 dfas d el mes de noviembre de 2019
/ ¥4




Repiiblica de Colombia

Secretarfa de Educucion Municipal de Armenia

Instituto Tecni — Incas

Instituto Técnico de Educacién para el Trabajo y el Desarrollo Humano

‘N

Con licencia de funcionamiento No. 1575 de Diciembre 14 de 2007 y Registro de programas de [a Secretaria de Educacion Municipal de Armenia,
Segiin Resolucion No. 2257 de fecha del 14 de julio de 2015

Otorga a:

HOVYOS JORGE REINALDO

Identificado (a)con C.C. 73.161.352 de Cartagena
EL Certificado de Aptitud Ocupacional de
Técnico Laboral por Competencias e

AVALVOS DE BIENES MUEBLES (MAQUINARIA Y EQUIPO) E INMU1
URBANOS — RURALES Y ESPECIALES

Que se realizd en Armenia con una duracion

iﬁ\ Total de 820 horas de formacion presencial m, m
AOgU.

—

\m:\._wma. }rmw& PIZARRO ANGELA .._c_.bpzp m\pmvbm u)xbz
irector General Acta 46 Secretaria General

Folio 117

Lxpedida en Armenia, Quindio a los 9 dias del mes de noviembre de 2019




Repitblica de Colombia

Secretaria de Educucion HMunicipal de Armenia

Instituto Tecni — Incas

Instituto Técnico de Educacion para el Trabajo y el Desarrollo Humano

Con licencia de funcionamiento No. 1575 de Diciembre 14 de 2007 Y Regstro de programas de la Secretaria de Educacion Municipal de Armenia,
Segiin Resofucion No. 2257 de fecha del 14 de jufio de 2015

Otorga a:

HOYOS JORGE REINALDO

Identificado (a)con C.C. 73.161.352 de Cartagena
EL Certificado de Aptitud Ocupacional de

Técnico Laboral por Competencias en:
AVALVOS DE BIENES MUEBLES (MAQUINARIA ¥ EQUIPO) E INMUES
e URBANOS — RURALES Y ESPECIALES
ﬁu G Dcmmm_,mmzmom:bﬂ:gmimno:c:macﬂmn_o:
\\\ n.m_mo:oﬂmmamdﬂoq:._mn_a:ﬂmmm:nmm_
m .., \.ﬂ\. q:&% ,... @\fﬂb cE Q_thc,

|
ILBERT E‘OW& PIZARRO ANGELA JULIANA GASPAR JARAMILL
Director General Acta 46 Secretaria General

Folio 117

Lxpedida en Armenia, Quindio a los 9 dias del mes de noviembre de 2019




INSTITUTO DE EDUCACION Y FORMACION PARA EL

TRABAIJO Y EL DESARROLLO HUMANO CcopIGO: DE-PO1-100-FO3
NIT 801.003.185-3 VERSION: 01
Aprobado segtn resolucién No. 0632 de Noviembre 08/2001 y ARG 13/06/2018
registro de programas
No. 1974 De Diciembre 26 de 2008 de la S.E.M PAGINA: Pdg. 16 de 30
ACTA N2 46

En la ciudad de Armenia, departamento del Quindio el dia sabado 9 de noviembre de 2019 siendo las dos
y treinta de la tarde se lievd a cabo en el salén QUIMBAYA del HOTEL ARMENIA, ubicado en [a avenida
Bolivar 8 Norte - 67, el acto con el cual la sociedad del INSTITUTO TECNICO DE EDUCACION Y FORMACION
PARA EL TRABAJO Y EL DESARROLLO HUMANO TECNI INCAS Y CIA LTDA. Hace entrega del certificado de
aptitud ocupacional a la cuadragésima sexta promocién de estudiantes técnicos por competencias

laborales, la décima quinta del programa de AVALUOS DE BIENES MUEBLES (MAQUINARIA'Y

EQUIPO) E INMUEBLES URBANOS, RURALES Y ESPECIALES. evento que fue precedido por
el sefior GILBERTO SALCEDO PIZARRO, Director General de |a Institucion, la sefiora ILLANA YURE RUIZ SALAS
como Representante legal de la sociedad, con el fin de otorgar el certificado de aptitud ocupacional en el
programa en mencion.

Al graduando cuyo nombre, apellidos y nimero de documento de identificacidn se relacionan a
continuacion:

HOYOS IORGE REINALDO

Identificado {a) con C.C 73.161.352 de Cartagena

El Certificado de Aptitud Ocupacional de Técnico Laboral por Competencias es fiel copia del acta original
de fecha sdbado 9 de noviembre, consta de 30 graduandos, comienza con el nombre de ACOSTA HOYOS
RICARDO MANUEL vy termina con el nombre de VEGA LOPEZ LUIS EDUARDO .
Esta se expide de acuerdo al decreto tGnico del sector educativo 1075 del 2015.

Dada en ArmenigAduindio a los 9 dias del mes de noviembre de 2019.

M/L/

DIRECJOR GE}& SECRETARIA GENERAL

Carrera 14 No. 7-09. Tel. 745 10 16 Cel. 313 615 72 99
Correo electrénica: tecni-incas@outlook.com
Pagina web: www.tecniincas.com.co




LISTADO DE ALGUNOS PROCESOS DONDE HE ACTUADO COMO PERITO

ENTIDAD RAD CLASE PROCESO DEMANDANTE DEMANDADO
J. 15 C. MPAL C/GENA 0213-2017 |[PERTENENCIA IRINA MADIEDO VELEZ RENE SANDOVAL FERRER
J. 3 C. MPAL C/GENA 0331-2019 |PERTENENCIA LUZ MARINA VERA HECTOR GARICA & CIALTDA Y O.
J. 15 C. MPAL C/GENA 0164-2017 |PERTENENCIA VICTOR VARGAS RIVAS ANA TAMAYO DE AVILAY OTROS
J. 1 P. MPAL TURBACO 0408-2019 |[PERTENENCIA IVAN SIERRAA PORTO VICTOR MAINERO Y OTROS
J. 3 C. MPAL C/GENA 0473-2016 |[REIVINDICATORIO CONCASA INVERSIONES S.A.S DAGOBERTO CEDENO Y OTRO
J 3 C. CIRCUITO C/GENA 0270-2015 |[PERTENENCIA LUZ GREY ROMERO CASTILLO EUSEBIA CASTILLO DE ROMERO
J PROMISCUO M. TURBANA [0015-2016 |[PERTENENCIA MARIA M. CASTILLA ACEVEDO ISABEL CASTILLA PEREZ Y OTROS
J 3 C. CIRCUITO C/GENA 0287-2015 |PERTENENCIA EDGAR M. MANJARRES DIAZ PERSONAS INDETERMINADAS
J.9 C. MPAL C/GENA 18.518 HIPOTECARIO ANBAL OCHOA TORO BETTY LUZ MERCADO RHENALS
J 3 C. CIRCUITO C/GENA 0354-2015 [PERTENENCIA ALFONSO RODRIGEZ DUQUE ROSARIO ELENA CRESPO Y OTROS
INSP. POLICIA BARU PERTURBACION JOSE M. VALLEJO TORO PROINVEST LTDA
DIAN COACTIVO DIAN NELSON GOMEZ RINCON
INSP. POLICIA B/GRANDE OBRA RUINOSA NAKATITA HOLDING LIMITED DORIS DEL C. GARCIA HERNANDEZ
INSP. POLICIA B/GRANDE PERTURBACION EDUAR GARZON MONCADA NESTOR JIMENEZ OYAGA Y OTROS
J. 12 C. MPAL C/GENA 0912-2015 |PRUEBA ANTICIPADA |ROSA M. DAVID JASSIRY OTROS |HOTEL EN BOCAGRANDE
DIAN COACTIVO DIAN PANSERVICIOS LIMITADA
DIAN COACTIVO DIAN ELECTRIC LIVES. A.
DIAN COACTIVO DIAN KANGUROID LIMITADAY OTRO
INSP. POLICIA B/GRANDE OBRA RUINOSA SALIM DAVID HANDAL SOCIEDAD MAR CARIBE LTDA
J 8 C. CIRCUITO C/GENA 0133-2012 |PERTENENCIA LUIS RICAURTE ROJAS MARCIA OVIEDO GUTIERREZ Y O.
J1C. CIRCUITO ¢/GENA EsPECiLizaDo  [0068-20142 [PERTENENCIA MARIA T. SAYAS HERNANDEZ PERSONAS INDETERMINADAS
J 2 C. CIRCUITO C/GENA 093-2012 [PERTENENCIA ALBA L. SERRANO VILLARREAL ORLANDO PUELLO POLO Y PERSONAS

INDETERMINADAS

J 1 C. CIRCUITO C/GENA 0404-2011 |PERTENENCIA PIEDAD DOLORES QUINTERO Y PERSONAS INDETERMINADAS

OTRO




Iﬁg‘

RHJIJORGE DSC++

Reinaldo Hoyos Jorge.

EXPERTICIA PARA LIQUIDACION DE SENTENCIA JUDICIAL EN ABSTRACTO

SOLICITANTE:
ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL.
DIRIGIDO A:

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR - DESPACHO 001.
MAGISTRADA DRA. MARCELA DE JESUS LOPEZ ALVAREZ.
RADICADO: 13001-23-33-000-2021-00756-00
DEMANDANTES: JESUS MARTINEZ CASTRO Y ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL.
DEMANDADO: DISTRITO DE CARTAGENA
MEDIO DE CONTROL: REPARACION DIRECTA.

TERRENO.

ELABORADO POR: ING. REINALDO HOYOS JORGE
PERITO AVAL-73161352 R.A.A.
INGENIERO CIVIL, ESPECIALISTA EN CALCULO ESTRUCTURAL Y PERITO AVALUADOR.

URBANIZACION NUEVA GRANADA. MZ. 15 LOTE 26. CARTAGENA D.T.y C. CEL: 313-5391848 Pagina 1



IRHUORGE SC++

Nng. |Reinaldo Hoyos Jorge

Cartagena de Indias, D.T. Y C., Septiembre 26 de 2022.

SENORES.

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR - DESPACHO 001.
MAGISTRADA DRA. MARCELA DE JESUS LOPEZ ALVAREZ.

E. S. M.

MEDIO DE CONTROL: REPARACION DIRECTA.

RADICADO: 13001-23-33-000-2021-00756-00

DEMANDANTES: JESUS MARTINEZ CASTRO Y ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL.
DEMANDADO: DISTRITO DE CARTAGENA.

ASUNTO: DICTAMEN PERICIAL PARA LIQUIDACION DE SENTENCIA JUDICIAL EN ABSTRACTO.

Cordial saludo,

De acuerdo a peticidn de la parte demandante sefiora ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL, adjunto estoy
entregando el Avalio Comercial correspondiente al inmueble ubicado en el Sector denominado
HENEQUEN hoy NELSON MANDELA, Calle 2A No.78-22 Manzana G, jurisdiccidn del Distrito Turistico
y Cultural de Cartagena de Indias, Departamento de Bolivar, Colombia, identificado con la
Matricula Inmobiliaria 060-46376 (Anotacidon No. 037) que fuere de propiedad de
la sefiora ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL, conforme lo ordenado por las siguientes sentencias
judiciales:

Sentencia de Primera Instancia, de fecha Siete (7) de abril del afio 2011, proferida por el
TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR, MAGISTRADO PONENTE, Dr. JOSE FERNANDEZ
OSORIO.

Sentencia de Segunda Instancia, de fecha Diecisiete (17) de marzo del afio 2021, proferida por
el CONSEJO DE ESTADO, SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, SECCION TERCERA,
SUBSECCION B.

Toda inquietud que surja al respecto, estoy dispuesto a comparecer al despacho judicial del
honorable Tribunal Administrativo de Bolivar, a efectos de darles a conocer las explicaciones y
sustentaciones del caso.

Atentamente,

T
REINALDO HOYOS JORGE

INGENIERO CIVIL

PERITO AVALUADOR -73161352 R.A.A.
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1. CERTIFICACION.

Por medio de la presente me permito certificar que:

1.

No tengo interés presente ni futuro en la propiedad objeto de avalio y no he sido ni soy
propietario parcial o total del bien avaluado.

Los bienes que se inspeccionaron, en el estado en que se encontraron al momento de la
inspeccion y su valorizacidén corresponde exactamente a ese estado. Cualquier cambio en el
mismo posterior a su inspeccion no es responsabilidad mia.

De acuerdo con lo solicitado por la demandante sefiora ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL, el
dictamen expedido, corresponde a la liquidacién de la Sentencia de Primera Instancia en
Abstracto, de fecha Siete (7) de abril del afio 2011, proferida por el TRIBUNAL
ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR, MAGISTRADO PONENTE, Dr. JOSE FERNANDEZ OSORIO.

Que el presente experticio, fue elaborado conforme lo ordenado por la sentencia de
primera instancia antes mencionada, la cual dispuso en su pagina 35 de los considerandos,
la forma de realizar el este dictamen, asi: “Por las consideraciones anteriores, el tribunal
acudird a la indemnizacién en abstracto y para concretar el valor de los perjuicios en la
modalidad de dafio emergente tUnicamente, y se ordenara la elaboracion de una experticia
que determine de manera precisa y sustentada el valor de la tierra (MT2) en la zona de
ubicacion de los inmuebles de los demandantes. El valor histdrico de la suma, que por
concepto de valor de la tierra para el afio 2001, sea determinada por el perito, serd
actualizada desde el 25 de noviembre de esa fecha, establecida por el actor en la demanda,
que se debe tener en cuenta para determinar el dafio emergente, hasta la fecha del fallo con
base en el IPC vigente, certificado por el DANE. De dicha suma deberd deducirse cualquier
suma de dinero que a titulo de indemnizacién o de compra hubiese hecho el distrito a los
demandantes, para lo cual el perito que se designe deberd recopilar y aportar las pruebas a
que haya lugar.”

Este trabajo fue elaborado siguiendo las normas nacionales y las mejores practicas
internacionales para la realizacién de avallos técnicos de acuerdo a la metodologia y
estandares de calidad exigidos en el ambito mundial.

Dada en la ciudad de Cartagena De Indias D. T. y C., a los Veintiséis (26) dias del mes de Septiembre
del afo 2022.

REINALDO HOYOS JORGE
ING. CIVIL - PERITO VALUADOR.
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AVALUO COMERCIAL

TERRENO.
CARTAGENA (BOLIVAR)

2. INFORMACION BASICA.

DIRECCION DEL INMUEBLE: El inmueble en estudio es un lote ubicado en el Sector denominado
HENEQUEN hoy NELSON MANDELA, Calle 2A N0.78-22 Manzana G, Zona Sur Occidental, Jurisdiccion

del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias. Departamento de Bolivar, Colombia.

Para llegar al inmueble en estudio desde la Calle 15 se debe tomar la carrera 78 y hacer recorrido

de aproximadamente 1.485 metros como se aprecia en la siguiente imagen:

PRl Fenla

B Une | Rx | Rolgoro  Choub | rtadeaccesenld (P

[ Mide s dutanca erre datetos purios en € sk,

Fuente: Google Earth

TIPO DE INMUEBLE: El inmueble en estudio es un terreno.
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CLASE DE AVALUO: Comercial, teniendo como base el Valor de Mercado se determinara de manera
precisa y sustentada el valor del inmueble en estudio. Conforme a lo ordenado enla Sentencia de
Primera Instancia en Abstracto, de fecha Siete (7) de abril del afio 2011, proferida por el TRIBUNAL
ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR, MAGISTRADO PONENTE, Dr. JOSE FERNANDEZ OSORIO, donde se
estable que el presente experticio, debe elaborarse siguiendo las siguientes especificaciones: “Por
las consideraciones anteriores, el tribunal acudird a la indemnizacion en abstracto y para concretar
el valor de los perjuicios en la modalidad de dafio emergente unicamente, y se ordenara la
elaboracion de una experticia que determine de manera precisa y sustentada el valor de la tierra
(MT2) en la zona de ubicacion de los inmuebles de los demandantes. El valor histérico de la suma,
que por concepto de valor de la tierra para el afio 2001, sea determinada por el perito, serd
actualizada desde el 25 de noviembre de esa fecha, establecida por el actor en la demanda, que se
debe tener en cuenta para determinar el dafio emergente, hasta la fecha del fallo con base en el IPC
vigente, certificado por el DANE. De dicha suma deberd deducirse cualquier suma de dinero que a
titulo de indemnizacion o de compra hubiese hecho el distrito a los demandantes, para lo cual el

perito que se designe deberd recopilar y aportar las pruebas a que haya lugar.”
SOLICITANTE: ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL.

DIRIGIDO A: TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR - DESPACHO 001. MAGISTRADA DRA. MARCELA DE
JESUS LOPEZ ALVAREZ. PROCESO RADICADO: 13001-23-33-000-2021-00756-00. DEMANDANTES: JESUS
MARTINEZ CASTRO Y ROSA ELENA GUARNIZO ANGEL.

DEMANDADO: DISTRITO DE CARTAGENA. MEDIO DE CONTROL: REPARACION DIRECTA.

OBJETIVO O PROPOSITO DEL AVALUO: Calcular el valor comercial de la propiedad descrita en el
presente avallo, al mes de Noviembre del afio 2001 y actualizar este valor hasta la fecha de la
sentencia de segunda instancia, Diecisiete (17) de marzo del afio 2021, proferida por el CONSEJO DE
ESTADO, SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, SECCION TERCERA, SUBSECCION B. con base
en el IPC vigente, certificado por el DANE.

DESTINACION ACTUAL: El inmueble en estudio parte del lote estd sin construccién, otra parte tiene
una casa vieja de dos pisos sin uso en estado de ruinay otra parte esta construido el CAl DE NELSON
MANDELA.
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FECHA DE INSPECCION OCULAR: Se practicé el dia 19 de Septiembre de 2022, en dicha visita se
tomaron las fotografias que aparecen en el registro fotografico anexo al presente informe y se

verifico el estado general del inmueble en estudio.

DOCUMENTOS ANALIZADOS EN EL AVALUO: Copia simple de escritura publica No. 4824 de fecha
24 diciembre de 1997 otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Cartagena de Indias y copia
Certificado de Libertad y Tradiciéon Matricula Inmobiliaria No. 060-46376 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cartagena (Anotacién 037). Asi como los documentos que dan fe del
NEGOCIO DE COMPRAVENTA suscrito entre el DISTRITO DE CARTAGENA Y LA SENORA ROSA
GUARNIZO ANGEL, respecto del inmueble objeto de la sentencia, para lo cual analizamos la Copia
simple de escritura publica de compraventa No. 3539 del 21 de septiembre de 2006 otorgada en la
Notaria Tercera del Circulo de Cartagena de Indias y copia Certificado de Libertad y Tradicidn
Matricula Inmobiliaria No. 060-167238 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cartagena. Aclaro que este es un concepto técnico para obtener el valor de mercado, no

corresponde a un estudio de titulos, no son materia del avalto.

RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR: El Avaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza

legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad avaluada o el titulo legal de la misma (escritura).

El Avaluador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o
juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hard con autorizacion escrita de esta, salvo, en el

caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION (CARACTER DE
INDEPENDENCIA):

El avaluador declara que: No existe ninguna relacién directa o indirecta con el solicitante o

propietario del bien inmueble objeto de valuacién que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

CRITERIOS Y BASES DE VALOR.

Para la elaboracion del presente informe se tiene presente lo siguiente:
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Este informe técnico de valoraciéon estd basado en las Normas Nacionales e
Internacionales de Valoracion (IVS 101, IVS 102 e IVS 103), especificamente el
método de valor de mercado para obtener el valor de mercado del activo en estudio.
Valor de Mercado: “Es la cantidad estimada por la cual, en la fecha de valoracion, se
intercambiaria voluntariamente una propiedad entre un comprador y un vendedor en
una transaccion libre después de una comercializacion adecuada en la que cada una
de las partes ha actuado experimentada, prudentemente y sin presiones”.

Tipo de propiedad: Propiedad inmobiliaria.

Normas de aplicaciéon: Valor de mercado como base de valoracion IVS 101 y

revelacion de la valoracién IVS 103.

HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS.

Se considera un lote de terreno libre de toda contaminacién por la cercania con el
antiguo Relleno Sanitario, para desarrollar cualquier proyecto permitido por las
Normas Urbanisticas vigentes de Cartagena.

Para la valoracién del inmueble en estudio no se tiene en cuenta el desarrollo
urbanistico con que cuenta el inmueble en la actualidad, ya que existe adecuaciones
e instalaciones en donde funciona el CAI de Nelson Mandela; por lo que al valor de
mercado actual s6lo se tendrd en cuenta un lote de terreno sin construccion, lo que
corresponde a las condiciones iniciales.

Por Norma el avalio es una fotografia del inmueble que refleja el estado y
circunstancia reales del mercado en una fecha de valuacion efectiva, no los de una
fecha pasada o futura, para poder dar respuesta a la solicitud de determinar de manera
precisa y sustentada el valor de la tierra (M2) del inmueble en estudio a fecha 25 de
Noviembre de 2001, procedemos a obtener el valor de mercado actual, en donde
conocemos de manera precisa las condiciones de oferta y demanda del sector y
llevamos dicho valor a Noviembre de 2001 con los IPC emitidos por el DANE en

cada afno.
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* No presenta problemas de estabilidad de suelos.

* No existen restricciones legales de tipo ambiental que afecte la ubicacion del
inmueble en estudio.

* No hay evidencia de amenazas naturales.

* Las posibilidades de invasion son minimas, la seguridad es buena y Ila
comercializacién es tipo media a baja (de 6 a 48 meses).

* No existen servidumbres de transito o la construcciéon de una obra vial o de
infraestructura urbana que implique cesiones o afectaciones del inmueble en estudio.

* No existen acciones de grupo o problematicas sociales que afecten negativamente la
comercializacién y el valor del inmueble objeto de la valuacion, si presenta
inseguridad correspondiente a atracos callejeros y rifias.

« La actividad econdémica del sector es residencial, comercial e industrial, con
valorizacion positiva, la oferta de inmuebles similares es moderada y la demanda es

media.

3. TITULACION.

El inmueble OBJETO DE LA SENTENCIA a favor de la sefiora ROSA GUARNIZO ANGEL, corresponde a
la Escritura publica No. 4824 de fecha 24 diciembre de 1997 otorgada en la Notaria Segunda del
Circulo de Cartagena de Indias y la Matricula Inmobiliaria No. 060-46376 de la Oficina de Registro

de Instrumentos Publicos de Cartagena (Anotacion 037).

En el afio 2006, EL DISTRITO DE CARTAGENA Y LA SENORA ROSA GUARNIZO ANGEL, suscribieron
respecto del inmueble objeto de la sentencia, una ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA No. 3539
del 21 de septiembre de 2006 otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Cartagena de Indias y
registrada bajo el folio de Matricula Inmobiliaria No. 060-167238 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cartagena (Anotacién 003). A su vez el DISTRITO DE CARTAGENA
posteriormente lo CEDIO A TUTILO GRATUITO A LA POLICIA NACIONAL (Anotacién 004).

En virtud de lo anterior, hoy dia este inmueble aparece registrado a favor de LA POLICIA NACIONAL.
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PROPIETARIO: POLICIA NACIONAL.

MATRICULA INMOBILIARIA No. 060-167238
REFERENCIA CATASTRAL: 01-10-1021-0004-000

DATOS CATASTRALES 2022:

. Avalto Catastral: $232.654.000

. Destino: 01.

o Tarifa: 5 por 1.000

. Exencidn: 0%

o Valor del impuesto anual a cargo: $1.163.270
o Descuento por incremento diferencial: SO

o Valor del impuesto adeudado: SO

. Area terreno (m?): 8.396

. Area construccion (m?2): 140.

4. CARACTERISTICAS DEL BIEN.

El inmueble en estudio el terreno en la parte de adelante es plano, en la parte posterior es una
pendiente con depresidon negativa.

En las imdgenes se aprecia la vista del inmueble en estudio.
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En las imdgenes se aprecia la vista del inmueble en estudio.

ESTADO DE TERMINACION DE LA CONSTRUCCION:

No se tendra en cuenta las construcciones existentes o no aplica.

ESTADO DE CONSERVACION:
La construccion que corresponde a una casa de dos pisos esta abandonada, en ruina y la
construccién del CAlI DE NELSON MANDELA y para el presente estudio técnico sélo se tiene en

cuenta el terreno para la valoracion.

VETUSTEZ O EDAD (No aplica):
Fue construida en el afio:

Vida Técnica:

Edad Promedio:

Vida Remanente:

RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008 (23 Septiembre 2008) “Por la cual se establecen los

procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”.

Articulo 29. Paragrafo.- Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida util del bien y la
edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de
carga, la vida util sera de 70 afios y para los que tengan estructura en concreto, metalica o

mamposteria estructural, la vida Util sera de 100 afios.
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REMODELACIONES O AMPLIACIONES:

Al inmueble no se le han realizado remodelaciones o ampliaciones recientemente.
SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO.

Servicios publicos que estan conectados al bien inmueble objeto de avalto.
AGUA: Si.

LUZ: Si.

GAS NATURAL: No hay.

ALCANTARILLADO: No hay.

TELEFONO: No hay,

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:

Al predio se le asigné el estrato 1y 2.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo con

lo establecido en la Ley 142 de 1994.

LINDEROS Y MEDIDAS.

Los linderos generales del inmueble son los siguientes:

Por el frente: Con calle de por medio con linea quebrada y mide 70.70 metros mas 36.10 metros.
Por el fondo: Con terrenos del Distrito y mide 53 metros.
Por la derecha entrando: Con callejon de por medio con Gabriel Brunal y mide 77.60 metros.

Por la izquierda entrando: Con predio que son o fueron de Concepcién Torres, en linea quebraday

mide 73 metros, mas 130 metros, mas 57 metros.
Area Total: 8.396,38 metros cuadrados.

Los linderos y medidas fueron tomados de la escritura publica No. 3539 del 21 de Septiembre de

2006 de la Notaria Tercera del Circulo de Cartagena.
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CARACTERISTICAS DEL TERRENO.

PLANO DEL TERRENO:

FUENTE: https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item

UBICACION EN LA MANZANA:

El terreno tiene una ubicacién medianera.

TOPOGRAFIA:

El terreno cuenta con una topografia plana y con pendiente con depresion negativa.

CERRAMIENTOS:

El terreno no tiene cerramiento en su perimetro, se accede por las vias del sector.

FORMA:

El terreno tiene forma aproximada rectangular.
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RELACION FRENTE FONDO:

El terreno cuenta con una relacion Frente-Fondo (A:B) de 1:2 la cual se considera buena.

ASPECTOS ECONOMICOS DEL INMUEBLE

COMERCIABILIDAD:
Debido a las caracteristicas, ubicacidn del inmueble y dependiendo del precio, este predio no es

facil de comercializar.

RENTABILIDAD ACTUAL:
Al momento de la inspeccidon se encuentra construido el CAl de Nelson Mandela, con uso

institucional.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Su precio se debera incrementar minimo segun el IPC.

CENTROS DE ATRACCION ECONOMICA:

Comercio sobre las principales vias de Nelson Mandela e industrias en Arroz Barato y Mamonal.

ANALISIS DE AVALUOS PRACTICADOS EN EL SECTOR:

Se han tenido en cuenta avaltos practicados en el sector y en sectores aledafios u homogéneos.

5. ENTORNO.

SERVICIOS PUBLICOS: El inmueble en estudio sélo cuenta con servicio de energia eléctrica y el
servicio de agua potable, el Sector de Nelson Mandela cuenta con todos los servicios publicos

basicos.

LOCALIZACION Y DELIMITACION: El inmueble se encuentra ubicado en la Zona Sur Occidental de

Cartagena, Sector denominado Cospique hoy Nelson Mandela.

El Sector se caracteristicas por sus actividades tipo Residencial de estratos 1, 2 y uso Industrial 1
por la cercania al Sector Mamonal y al polo de desarrollo tipo Industrial que se adelanta en la

actualidad sobre la Variante que de Mamonal conduce a la Terminal de Transporte de Cartagena.
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SISTEMA DE TRANSPORTE: Colindando con el inmueble en estudio transita una ruta de transporte
urbano conocida como “Socorro Sierrita”, ademas en el sector se encuentran servicios informales

de moto taxis y bici taxis, cerca hay paradas de TRANSCARIBE.

En general el sistema de transporte del sector es bueno.

SECTOR Y NORMATIVIDAD: Las contempladas en el POT Decreto 0977 de Noviembre 20 de 2001:
ZONA VERDE DE PROTECCION CERRO ALBORNOZ.

CHCR0210004000
15
£ preDIOS X
Manz Igac 1021
130010N0000010210004000
et RO
Perimatro 33289 K
Predio lgac 4 o
. : Remocion En Mosa
Rinsgo P Moderada (92%)
Riesga Sec Inundacicn Baja {2%)
Trotomiento Proteccion Cerro Albormicz
Ueg 14
Uso Zona Verde De Proteccon

FUENTE: http://midas.cartagena.gov.co

DESARROLLO Y ACTIVIDAD CONSTRUCTORA: El tipo de inmueble que predomina en el sector son
casas unifamiliares y bifamiliares en su mayoria de un piso y algunas de dos pisos; el material con
gue estan construidas las casas es variado desde mamposteria tradicional hasta madera y carton;

también se encuentra en el sector una estacion de aguas servidas de Aguas de Cartagena, hay un
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parque denominado “Parque Los Trupillos”, también se encuentran el Sector empresas tipo
Industrial mds exactamente hacia el Sur, Sector de Arroz Barato en donde se encuentran empresas
como Termo candelaria. Ellote en estudio se encuentra a un kildmetro de la Variante que comunica
el Sector de Mamonal con la Terminal de Transporte de Cartagena, la cual se encuentra a doble

calzada, generando un polo de desarrollo tipo Industrial en la zona.

ESTRATO SOCIOECONOMICO DEL SECTOR: 01y 02.

PLANO DEL BARRIO NELSON MANDELA.

= N Aan FERPEANDO
IORGE EIECER GAITAMN

1 CFGan FLOREZ

L NEROSD L EBLFCADCN

i,

Ll . MLV 4 LH i
k, 1 5
oD oo Ul
LA ESPAFRA DS I.I.I 1 <3
| i
T ) T WILLA BANN
: -:--:1 o
=
MILEOMN BAAKER LA
4
4 [

LRATD
FUENTE: http://midas.cartagena.gov.co
LINDEROS DEL BARRIO NELSON MANDELA:

NORTE: La Esmeralda Il, Nazareno, Sectores Unidos, Nueva Jerusalén, Villa Fany, La Sierrita, San

Fernando, Ciudadela 2000.
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SUR: Villa Hermosa y parcelas.
ORIENTE: Turbaco.
OCCIDENTE: San Pedro Martir, Manuela Vergara de Curi, Zona Industrial,

AMOBLAMIENTO URBANO Y SU ESTADO:

VIAS: Las vias principales se encuentran pavimentadas y en buen estado de conservacién y las vias
secundarias se encuentran en su mayoria sin pavimentar y en mal estado de conservacion.

ANDENES Y SARDINELES: No hay.
SENALIZACION URBANA: No hay.
DEMARCACION VIAL: Si. Aceptable estado.
SISTEMA DE SEMAFORIZACION: No hay.
ZONAS VERDES Y ALAMEDAS: No hay.
PARQUES: Pocos.

ASPECTO GENERAL DEL SECTOR: Regular.

6. SUSTENTACION DEL VALOR.

Para la determinacion del justo precio ademas de lo descrito en el presente informe del avaldo
comercial, se realizé una investigacion de mercado en donde se buscaron ofertas de predios
en el sector y sectores aledafios con caracteristicas similares tanto fisicas como econdmicas
al predio que estamos avaluando; estas fueron analizadas para llegar a la estimacion del valor

comercial del predio.

Se eligieron ofertas en venta de lotes, ubicados en el sector en estudio y similares. Estas
ofertas cuentan con las siguientes caracteristicas:

* Ubicadas sobre via principal y secundaria.

« Areas de lote entre 2439 m? y 30000 m2.

* Con ubicacion medianera en la manzana en su mayoria.

Ver anexo ofertas.
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METODO(S) VALUATORIO(S)

El método utilizado en el presente Avalio Comercial es el de mercado o método comparativo.
El método de mercado o método comparativo utilizado para obtener el valor del terreno, se
basa en la aproximacion por comparacion directa del mercado en el sector y en zonas
circundantes que se pueden clasificar como homogéneas.

Para la fijacion de nuestro avaltio se tienen en cuenta los siguientes conceptos, criterios y

principios generales de valuacion:

* Tierra, propiedad y bienes. *  Objetividad.
*  Mayor y mejor uso. * Certeza de fuentes.
*  Principio de sustitucién. * Transparencia.
e Precio, costo, mercado y valor. * Integridad y suficiencia.
e Valor de mercado. * Independencia.
e Enfoques o métodos de valuacién. * Profesionalidad.
» Utilidad

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion

del valor comercial.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construcciéon deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos

obtenidos con sus correspondientes dareas y valores unitarios.

Justificacion del método: Este método es utilizado para este Avalio debido a que en la
investigacion se encontrd informacion de ofertas en el sector y sectores homogéneos que se
pueden comparar con el bien objeto de la valuacion. Estas ofertas cumplen con los pardmetros
estadisticos establecidos en la resolucion nimero 620 del 23 septiembre de 2008 del IGAC.

Ver anexo ofertas.
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MEMORIAS DE CALCULO.

Para este Avaluio se utilizé informacion de mercado reciente, de datos de ofertas, los cuales
fueron confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los célculos estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mds usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular

indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion.

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media

obtenida se podrd adoptar como el mds probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mds (+) o a menos (-) 7,5%; no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de

puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

Factor de Negociacion: Los datos recolectados de las ofertas tienen un incremento por encima
del valor de mercado, ya que generalmente el oferente pide mds para poder obtener una buena
transaccion, esto se verificé telefonicamente y los oferentes dijeron que el precio de venta
era negociable. Por ello se aplic un porcentaje de negociacién a las ofertas en venta no
mayor al 10%. Estos porcentajes de negociacion estdn acordes con las circunstancias
econdmicas actuales y estdn basadas en la oferta y la demanda en el sector que se considera

normal.

Ver cuadro anexo.
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Procesamiento estadistico de las ofertas para determinar el valor comercial del lote:

OFERTAS
ID AREA TERRENO (m?) PRECIO POR m2 ($)
1 2439 $ 119.004
2 14.590 $ 129.541
3 24.750 $ 137.455
4 30.000 $ 114.000
PROMEDIO $125.000
N° DE DATOS 4
DESVIACION ESTANDAR 9.120
COEFICIENTE DE VARIACION 7,30%
RAIZ N 2,00
t-student 1,86
LIMITE SUPERIOR $ 133.472
LIMITE INFERIOR $ 116.527
VALOR COMERCIAL DEL TERRENO POR m2 ADOPTADO $: $ 1 25000

OBSERVACIONES: En la determinacion del valor comercial de mercado de lote, se utilizo
el método valuatorio Comparativo o de Mercado teniendo en cuenta las ofertas encontradas

en la zona y avaldos realizados en el sector.

Para fijar el valor comercial de mercado del lote de $125.000, las ofertas encontradas en el
sector cumplen con los pardmetros estadisticos establecidos en la resoluciéon nimero 620 del
23 septiembre de 2008 del IGAC. El valor comercial de mercado de lote es el promedio
redondeado de las ofertas encontradas. Este valor estd acorde con los valores que se

encuentran en el sector y con las caracteristicas de la propiedad.
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El valor de mercado homogenizado encontrado a través de las muestras, corresponde a
inmuebles en su mayoria planos, sin tener ninguna afectacion por el relieve; el inmueble en
estudio presenta una topografia pronunciada, por lo tanto a continuacién se procede a
castigarlo por éste motivo, ya que debido a su topografia inclinada con depresion negativa
con respecto a la via de acceso, su utilidad a 100% se afecta o seria mucho mds costosa al

requerir obras adicionales para un mayor aprovechamiento.

El factor por topografia se debe a que el lote en estudio es bastante ondulado con pendiente
pronunciada negativa y las muestras de la investigacién de mercado son mds planas y menos
pronunciadas, para este caso utilizamos la férmula Factor = 1-2D/3, donde D corresponde a
la inclinacién del terreno, por ejemplo, una pendiente del 60%, al reemplazar D por 0,6 nos
da un factor de castigo de 0,6 y al multiplicar este factor de topografia por el valor de mercado
obtenido anteriormente ($125.000,00%0,60 = $75.000,00)

El valor comercial de venta de lote adoptado por m? de $75.000, oo se multiplica por el drea

del lote de 8.396,38 m2, arrojando un valor comercial para el lote de $629.728.500.

CONSIDERACIONES ESPECIALES

Este Avalto corresponde a las condiciones propias y actuales del inmueble, con todos los
derechos inherentes a una propiedad sin limitaciones.

Nuestro Avaluo se considera ajustado a las caracteristicas de la propiedad y del sector.
Algunos elementos inherentes al predio que son considerados como determinantes al efectuar
el avaludo, tanto intrinseco como extrinseco se comentan a continuacion:

FACTORES POSITIVOS O VALORIZANTES:

* La cercania al sector industrial de Mamonal, Arroz Barato, Policarpa y la Variante

Mamonal — Cordialidad.

* Esunlote con potencial para desarrollar un proyecto de vivienda estrato dos.
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* Tiene una muy buena relacién frente fondo, su forma es bastante regular.
* Ficil acceso y buen transporte.

* El sector cuenta con valorizacién positiva.

FACTORES NEGATIVOS O DESVALORIZANTES:

» La topografia del lote con depresion negativa con respecto a la via de acceso.
* En el sector hay pocas zonas verdes y pocos parques.

* Lainseguridad del sector afecta la valoracién del bien en estudio.

CONVERGENCIA ENTRE VALOR DE MERCADO Y VALOR RAZONABLE:

La expresion Valor de Mercado y el término Valor Razonable que aparece comiinmente en
las normas de contabilidad, en general son compatibles, sino incluso conceptos idénticos. El
Valor Razonable, como concepto contable, se define en las NIIF (Normas Internacionales de
Informacién Financiera) y en otras normas contables, como la cantidad por la que puede
intercambiarse un activo, o saldarse un pasivo, entre el comprador y un vendedor interesados
y debidamente informados, en una transaccion libre.

El Valor Razonable se usa frecuentemente para reportar valores tanto de mercado como los
valores distintos al Valor de Mercado para la elaboracion de estados financieros. Si puede
establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces este valor serd igual al Valor

Razonable.

El Valor Razonable de un activo fijo usualmente es su Valor de Mercado.

PROMEDIO(S) DEL AVALUO

PROMEDIO POR m? DE LOTE:

Nuestro Avalto arroja un promedio por m? de drea de lote (8.396,38 m?), sin incluir la
construccion de $75.000 suma que se considera ajustada a las caracteristicas de la propiedad
y del sector.

OTRAS CONSIDERACIONES VALUATORIAS
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A continuacion, resumimos las consideraciones generales tenidas en cuenta para la fijacion

de nuestro valor final:

PARA EL TERRENO: Su ubicacidn, relacién frente-fondo, drea y dimensiones, topografia,
normas urbanisticas vigentes, posibilidades de desarrollo, disponibilidad de servicios
Publicos y reflejo comercial del Sector.

PARA TODA LA PROPIEDAD: Circunstancias econdmicas actuales. Caracteristicas
generales del sector, estado actual, tendencias de desarrollo, vecindario, oferta y demanda
existente en el terreno, Internet y en diversos medios especializados, negocios realizados,
precios en el sector o en sectores homogéneos, AVALUOS practicados en el sector o en
sectores similares, tenencia, renta actual, posible rentabilidad, facilidad de negociacion, etc.

7. CUADRO DE AREAS.

AREA DEL TERRENO: 8.396,38 M?

El drea del terreno se tomd de la escritura publica No. 4824 del 24 de Diciembre de 1997 de la
Notaria Segunda del Circulo de Cartagena.

8. CALCULO DEL VALOR:

% CALCULO DEL VALOR DE MERCADOQ 2022:

DESCRIPCION AREA (m?) |Vr. UNITARIO |Vr. PARCIAL

Terreno 8396,38 $ 75.000 $629.728.500
TOTAL AVALUO COMERCIAL: $ 629.728.500

AVALUO COMERCIAL AJUSTADO: $630.000.000.00

SON: SEISCIENTOS TREINTA MILLONES DE PESOS MCTE.

Valor general / metro cuadrado de terreno asignado: 5$75.000,00

Teniendo en cuenta que normalmente no se negocia por el valor ofrecido porque en un mercado
libre y abierto las condiciones de comercializacion dependen del comportamiento de la oferta y la
demanda, sugerimos un 10 % por defecto o exceso.

RANGO MINIMO: $550.000.000.00 RANGO MAXIMO: $700.000.000.00
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¢ CALCULO DEL VALOR EN NOVIEMBRE DE 2001.

Para obtener el valor de mercado o comercial del inmueble en estudio en la fecha solicitada por la

sentencia de primera instancia, esto es NOVIEMBRE 25 DE 2001, llevamos el valor de mercado o

comercial obtenido del inmueble en estudio ($75.000,00/M?) en la fecha actual ala fecha solicitada

utilizando los IPC de cada afio, certificado por el DANE, de la siguiente manera:

VARIACION HISTORICA VALOR TERRENO EN ESTUDIO.
ANO VALOR DEL M? IPC
2022 $75.000 7,96
2021 $69.030 5,62
2020 $65.151 1,61
2019 $64.102 3,8
2018 $61.666 3,18
2017 $59.705 4,09
2016 $57.263 5,75
2015 $53.970 6,77
2014 $50.316 3,66
2013 $48.475 1,94
2012 $47.534 2,44
2011 $46.375 3,73
2010 S44.645 3,17
2009 $43.230 2
2008 $42.365 7,67
2007 $39.116 5,69
2006 $36.890 4,48
2005 $35.237 4