TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR  giGCMA
TRASLADO DE RECURSO DE REPOSICION
Art. 110-319 C.G.P y 242 CPACA

M.PONENTE ROBERTO MARIO CHAVARRO COLPAS
RADICACION  |13-001-33-31-000-2017-01057-00

ACCION POPULAR

OSCAR EDUARDO BORJA SANTOFIMIO-GUSTAVO DE JESUS
DEMANDANTE |GUARDIOLA OSORIO

DISTRITO DE CARTAGENA-CURADURIA URBANA No. 2 DE
DEMANDADO |CARTAGENA-ACCION FIDUCIARIA S.A.  VOCERA  DEL
PATRIMONIO AUTONOMO HOTEL SANTA CATALINA.

Del anterior recursos de reposicién presentado por el apoderado de la parte demandada,
FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO HOTEL SANTA CATALINA,
el 21 de junio de 2018, contra el Auto No. 86 fechado veinticuatro (24) de abril de 2018,
mediante el cual se decreta la medid previa se corre traslado por el término legal de tres (3)
dias habiles, de conformidad con lo establecido en el articulo 242 del CPACA, en
concordancia con los establecido en los articulos 319 y 110 del CGP (art 110 C.G.P.), hoy
miércoles veintisiete (27) de junio de dos mil dieciocho (2018), a las 8:00 de la mafiana.

EMPIEZA EL TRASLADO: JUEVES VEINTIQCHO (28) DE MAYO DE 2018 A LAS 8:00 AM.

JUAN CAR RRIOS
Secretario General

VENCE EL TRASLADO: MARTES TRES (3) DE JULIO DE 2018 A LAS 5:00 P.M.

JUAN CARLOS GALVIS BARRIOS
Secretario General

Centro Avenida Venezuela, Calle 33 No. 8-25 Edificio Nacional-Primer Piso

E-Mail: stadcgena@cendoj.ramajudicial.qov.co
Teléfono: 6642718
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Cartagena, 21 de junio de 2018

Honorable

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR

MAGISTRADO PONENTE — ROBERTO MARIO CHAVARRO COLPAS
E.S.D.

'RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO DE APELACION

REFERENCIA: ACCION POPULAR
RADICADO: 13-001-23-33-000-2017-01057-00
DEMANDANTE: OSCAR EDUARDO BORJA SANTOFIMIO
GUSTAVO DE JESUS GUARDIOLA OSORIO.
DEMANDADO: DISTRITO DE CARTAGENA,
CURADURIA URBANA N° 2 DE CARTAGENA.
ACCION FIDUCIARIA S.A. EN SU CONDICION DE DE VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO HOTEL SANTA CATALINAY OTROS

ISELA BERROCAL LLORENTE, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
No0.45.757.757 de Cartagena, abogada titulada y en ejercicio, portadora de la tarjeta
profesional No. 113.090 del C. S. de la J. como apoderada especial de la sociedad ACCION
FIDUCIARIA S.A. en su calidad de vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO
HOTEL SANTA CATALINA tal como consta en poder debidamente conferido y que reposa en
el expediente, mediante el presente escrito, y estando dentro del término legal para hacerlo,
interpongo RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO DE APELACION en contra del auto
de 25 de abril de 2018, notificado por estado de 18 de los presentes, por el cual ese Tribunal
decretd la medida cautelar de suspension de obra referida al inmueble ubicado en el barrio
centro carrera 6 N° 32-62, identificado con matricula inmobiliaria N° 060-113338 y referencia
catastral n® 01-0075-0005-000, lo que hago de la siguiente manera:

IMPROCEDENCIA DE LA MEDIDA CAUTELAR

El fundamento basico contenido en el auto que impugno se contrae a lo siguiente:

Si bien la parte accionante junto con la solicitud de la medida, allegé una serie de pruebas -
fotografias y resoluciones de licencias -, que justifican que puede haber una irregularidad en la
intervenicion estructural del edificio, lo cual se puede considerar sin hacer un estudio minucioso
de las pruebas que esto indique prejuzga miento o adelantarse a la decision que posiblem

se tome en el fallo, se deba decretar una medida preventiva de suspension de obra para eviter
un posible perjuicio, por las potenciales irregularidades que puedan hallarse en la intervenciés;
del edificio. Se tiene que por medio de resoluciones n° 0231 de 01 de noviembre de 2012, ¥
0127 de 04 de junio de 2015 y la n° 0284 de 30 de agosto de 2017, la Curaduria Urbana n® 2
de la ciudad de Cartagena, resolvio conceder licencia de construccion en la modalidad de
restauracion sobre el predio ubicado en el barrio centro carrera 6 n° 32-62, identificado con
matricula inmobiliaria n® 060-113338 y referencia catastral n® 01 -0075-0005-000, es decir, en
pleno centro histérico de Cartagena de indias. Asi mismo del material probatorio se encuentran
fotografias aportadas por la parte actora, donde se aprecian unas imagenes de la ejecucion de
obras en el bien inmueble antes referenciado (fis. 11-13, cuaderno principal y 4-7 del cuaderno
de medidas cautelares) se valoraran toda vez que fueron aportadas por el demandante en la
etapa procesal adecuada y la contraparte tuvo concomiendo de ellas, sin manifestar nada al
respecto. En estos términos y, de conformidad con lo dispuesto por el arficulo 243, 244, 245 y
246 de la ley 1564 de 2012, y aplicable en virtud de la remision contenida en el articulo 306 de
la ley 1437 de 2011, las mencionadas fotografias pueden ser consideradas como documentos
probatorios.
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Asi las cosas, se tiene que fa Curaduria Urbana dio licencia para restauracién v no para
hacer una _modificacién _del bien inmueble objeto de Litis y al considerarse gue las
pruebas fotograficas estén demostrando una presuntas modificaciones de la estructura
eriginal, no le queda m4as a este Sala que proteger por medio de una medida previa y/o
preventiva para evitar un perjuicio irremediable o que la sentencia del caso se favorable
no cumpla su ohjetivo de proteccidn, que la suspension de la obra, hasta tanto no se
demuestre concretamente si existe o no violacion a los derechos colectivos invocados
por el actor popular. (Negrillas y subrayas fuera de texto)

Respecto al razonamiento anterior me permito con todo respeto manifestar mi discrepancia
por las siguientes razones:

1. Afirmar que al inmueble se le introdujeron modificaciones de la estructura original teniendo
como prueba las fotografias aportadas y sin contar con ninguna evidencia de como era
originalmente el mismo, es totalmente absurdo y desdibuja el argumento en que se basa la
providencia.

Ademas, no fue posible acreditar la realizacion de tal conducta como quiera que no existe
dentro del expediente material probatorio que acredite que efectivamente se estan lievando a
cabo una modificacion estructural ilegal, como quiera que no es dable otorgar valor probatorio
alguno a las fotografias allegadas las cuales no han sido reconocidas por su autor, y sélo dan
cuenta del registro de varias imagenes, sobre las que no es posible determinar su origen, ni
el lugar, ni la época en que fueron tomadas o documentadas.

Al respecto, el H. Consejo de Estado ha expresado:

“En relacién con el valor probatorio de las fotografias, la Seccién Tercera del Consejo de Estado
ha sefalado que “dentro del género de los documentos las fotografias corresponden a la
especie de los representativos, puesto que “... no contiene ninguna declaracion, sino que se
limita a fijar una escena de la vida en particular, en un momento determinado, es decir, a
representarla.”2 Con la intencién de definir el valor probatorio de las fotografias que se
relacionardn a continuacién, la Sala advierte que de acuerdo con el articulo 252 del Codigo de
Procedimiento Civil los documentos que han de apreciarse como pruebas deben ser auténticos,
“es decir debe haber certeza respecto de la persona que lo ha elaborado y de que el hecho
plasmado en el documento, en este caso en las fotografias, corresponda a la realidad, puesto
que, al igual que en cualquier otro documento, hay riesgo de alteracion” ' ." (Subrayas del
Despacho).

2. La licencia de restauracion es una de la licencias urbanisticas establecidas por el Decreto
No. 1203 de 12 de julio de 2017, el cual en su Articulo 2° Modificé el articulo 2.2.6.1.1.1 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual
quedo asi: L

ARTICULO 2.2.6.1.1.1 Licencia urbanistica. Para adelantar obras de construccién, ampliaciog,
modificacién, adecuacién, reforzamiento estructural, restauracién, reconstruccion, cerramienty
y demolicién de edificaciones, y de urbanizacién, parcelacién, loteo o subdivision de predifs
localizados en terrenos urbanos, de expansion urbana y rurales, se requiere de manera previa
a su ejecucion la obtencioén de la licencia urbanistica correspondiente. Igualmente se requerira
licencia para la ocupacion del espacio publico con cualquier clase de amueblamiento o para la
intervencién del mismo salvo que la ocupacion u obra se ejecute en cumplimiento de las
funciones de las entidades publicas competentes. La licencia urbanistica es el acto

! Consejo de Estado. Sala de lo Contencioso Administrativo. Seccién Tercera. Sentencia de 14 de abril de 2010. C.P. Mauricio Fajardo Gémez.
A.P. Exp. 1472..

2 CONSEJO DE ESTADOQ, SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, SECCION TERCERA, SUBSECCION C, Consejero ponente:
JAIME ORLANDO SANTOFIMIO GAMBOA, Sentencia del veinticinco (25) de abril de dos mil doce (2012), Radicacién nimero: 68001-23-15-
000-1997-00807-01(22377).
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administrativo de caracter particular y concreto, expedido por el curador urbano o la autoridad
municipal o distrital competente, por medio del cual se autoriza especificamente a adelantar
obras de urbanizacién y parcelacion de predios, de construccién, ampliacion, modificacion,
adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicion
de edificaciones, de intervencion y ocupacion del espacio publico, y realizar el loteo o
subdivisién de predios.

(..

5. Restauracion. Es la autorizacion para adelantar las obras tendientes a recuperar y adaptar
un inmueble o parte de este, con el fin de conservar y revelar sus valores estéticos, histéricos y
simbdlicos. Se fundamenta en el respeto por su integridad y autenticidad. Esta modalidad de
licencia incluiré las liberaciones o demoliciones parciales de agregados de los bienes de interés
cultural aprobadas por parte de la autoridad competente en los anteproyectos que autoricen su
intervencion.

En lo que toca con el predio donde se desarrolla el proyecto denominado HOTEL SANTA
. CATALINA, de acuerdo a como lo expresa el informe de visita de control de obra del IPCC del
07 de mayo de 2018:

“La Categoria de intervencion del Inmueble: Segiin la matriz de reglamentacion predial
del CENTRO HISTORICO, es RF.A Restauracion de Fachada y Adecuacion Interior,
permitiendo la articulacién de dos categorias de intervencion e identificando en cuales
de los elementos del organismo actuara en cada una.

Las categorias que entran a regir en este inmueble son la Restauracion Tipolégica en
el ambito de las fachadasdel inmueble y la Adecuacién en el interior del mismo.

La restauracion tipolégica estéa orientada a la consrvacion del organismo arquitecténico
existente en este caso (fachada), respetando los elementos estructurales, formales y
tipolégicos.

La Adecuacién esta orientada a la consevacion de eventuales vestigios arquitectonicos
con valor histérico y a la recuperacion del patio de la tipologia histérica oculta o que
subyace; y a la intervencién de inmuebles que no poseen notables valores

. arquitectonicos o que no tengan correspondencia a tipologias histéricas pero que
poseen una aceptable insercion en el contexto.

Las intervenciones en los inmuebles con esta categoria deben garantizar la reduccion
de su érea de ocupacion.

Esta categoria deja implisitala demolicion de elementos arquitectonicos que no poseen
valor histérico.”

ap
Segun lo antes expuesto, al carecer el interior del inmueble de valor histérico por las miltiples
intervencione en él efectuadas a lo largo de los afios (antiguo almacén MAGALI PARIS) $ib
intervencion (valga la redundancia) se rige por lo dispuesto en el articulo 436 del POT el cusd
dispone:

“ARTICULO 436. Adecuacion. Estan sujetos a esta categoria de intervencion los edificios que
no poseen notables valores arquitecténicos o no tienen correspondencia con las tipologias
histéricas pero que estan aceptablemente “integrados” al conjunto urbano. Se sefialan en los
planos Nos. 4.1.4.2, y 4.3. ‘

Las obras que se efectien en estos edificios tendrén por objeto mejorar sus condiciones de
habitabilidad, asegurar su funcionabilidad mediante obras que procuren la destinacion a usos
compatibles y mejorar su integracion al conjunto urbano.
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En los edificios con esta categoria de intervencién se permiten obras de mantenimiento,
consolidacion, recuperacion, acondicionamiento, subdivision, y reestructuracién. No se
permiten obras de ampliacion. Las intervenciones de adecuacién deberén garantizar la
conservacion de eventuales vestigios arquitecténicos con valor histérico y la recuperacion del
patio de la edificacion con tipologia histérica subyacente.

Los edificios que en la actualidad ocupan el 100% del drea del lote, al ser intervenidos deberén
garantizar mediante una disminucion del area de ocupacion. El cumplimiento de la norma
establecida en el Articulo 71.

Con el objeto de proteger el paisaje urbano del Centro Histérico, los edificios contemporéneos
con cubierta plana que sean intervenidos a partir de la vigencia del presente Acuerdo podréan
mantenerlas fratandolas como terrazas o sustituirlas por cubiertas inclinadas. Estas seran de
dos, tres, o cuatro aguas con pendiente, cumbreras, limatesas o limahoyas en la forma o
disposicién de los tejados antiguos de Cartagena. Las cubiertas a una agua no se aceptaran en
fachada.

Podran utilizarse la teja de barro tradicional o tejas contemporéneas que se asimilen por
material, textura, y color, exceptuando las de asbesto cemento.”

Como bien se puede ver, estando el inmueble catalogado por el Decreto 0977 del 2001 (Plan
de Ordenamiento Territorial de Cartagena) con la Categoria de Intervencion ADECUACION,
en el mismo se permiten obras de mantenimiento, consolidaciéon, recuperacion,
acondicionamiento, subdivisidn, y reestructuracion, encendiéndose como tales las definidas
en el decreto acabado de mencionar, asi:

“ARTICULQ 438. Obras de Mantenimiento.

Son las habituales derivadas del deber de conservacion de los propietarios y de los inquilinos.
Su finalidad es la de mantener el edificacién con las debidas condiciones de higiene y ornato
sin afectar su estructura portante ni su distribucién interior, ni alterar el resto de sus
caracteristicas formales y funcionales tales como composicion de vanos, materiales, usos
existentes.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otra anélogas, las intervenciones necesarias para:

La limpieza o recuperacién de desagles pluviales.
Los revoques de pafietes, la pintura en general.
® Limpieza de cubiertas y azoteas, impermeabilizacion y reparaciones menores que
no comprometan la estructura.
La reparacion de pisos interiores.
La reparacion bafios, cocinas y zonas de labores.
La reparacion de redes de agua potable, alcantarillado, gas, electricidad y teléfono.

Las obras enunciadas anteriormente no requieren permiso ni licencia de construccion p&‘g
el propietaric puede ser sancionado en el caso de no cefiirse a lo permitido en el presente
Articulo. Sin embargo a estas deberan ser notificadas por escrito a la Secretaria de Planeaci&
Distrital previa iniciaciéon de la obra.”

“ARTICULO 440. Obras de Consolidacion.

Tienen por objeto mantener las condiciones de seguridad, actuando sobre la estructura
portante pero sin alterar caracteristicas formales ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las actuaciones que incluyan
afianzamiento, y refuerzo de elementos estructurales dafiados tales como vigas de entrepiso,
columnas, soportes, muros, portantes, estructuras de cubiertas, recalcé de cimientos,
balcones y elementos de fachada tales como cornisas, aticos, etc. Requiere permiso y
responsable de las obras (arquitecto o ingeniero).

5l
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En la ejecucion de estas obras deberdn emplearse técnicas tradicionales y materiales
anélogos a los originales. Sdélo en el caso en que se demuestre la ineficacia de estas técnicas
y materiales, se permitira el uso de la tecnologia moderna.”

“ARTICULO 441. Obras de Recuperacion.

Son las encaminadas a restituir las condiciones originales del edificio. Dentro de esta
denominacién se comprenden:

® Recuperacion de patios y traspatios de todas las edificaciones con tipologia histérica.
® Liberacion de elementos mediante derribos parciales que eliminen asi las partes que
produzcan una evidente degradacion del edificio y constituyan un obstéculo para su
comprension histérica.

° Reintegracion, de elementos o partes cuya existencia anterior estéa demostrada porla
investigacion histérica, documentos o testigos del inmueble (tales como altillos, miradores,
entresuelo, accesorias, etc).

® Otras actuaciones enmarcadas a recuperar las condiciones originales como por ejemplo
niveles de pisos, ventanas. Para la ejecucién de estas obras se requiere licencia de
construccién y arquitecto responsable. Exceptuando las obras de recuperacion de patios y
fransportes indicando en los planos de tipologia arquitectonica Nos. 3.1, 3.2, y 3.3.”

“ARTICULO 442. Obras de Acondicionamiento.

Son las necesarias para la adecuacién del edificio o una parte del mismo a los usos a que se
destine, mejorando sus condiciones de habitabilidad. Dentro de esta denominacién se incluyen
actuaciones tales como:

° Cambios de la distribucién espacial al interior de las crujias que componen el inmueble
por medio de la eliminacion y construccién de tabiques divisorios. Se prohibe la aiteracién de
los espacios: zaguan, vestibulos, y antesalas, escalera principal, salén principal, Comedor y

patio.

® No se permite la construccion de entresuelos o mezzanine en los espacios internos de
los inmuebles salvo y cuando se trate de su reintegracion en casas altas con entresuelo (Es).

® Refuerzos o sustituciones de estructuras para soportar mayores cargas.

® Apertura de vanos en las fachadas de las crujias laterales y de fondo hacia el patio
conservando ritmo y proporciones.

o Incorporacion de nuevas instalaciones o modernizacion de las existentes.

Para la ejecucion de estas obras se exigiré licencia de construccion y profesional responsable.

Las nuevas instalaciones podrdn hacerse a través de permiso solo en el caso en que sean
adecuacion a la unidad existente. Sila conllevan una subdivision (para el mismo o nuevo usa)
se exigiré la licencia de construccién.”

“ARTICULO 444. Obras de subdivision. Lo
1]
=)

Son las necesarias para crear varias unidades independientes en un edificio y que permitéd
aplicar un régimen de propiedad horizontal. Pueden ejecutarse en edificios sujetos a 8%
categorias de intervencion, restauracion tipolégica y adecuacion. (...)

“ARTICULO 445: Obras de Reestructuracion.

Son las que, con el objeto de adecuar el edificio, o una parte del mismo, a los usos a que se
destine, afectan elementos estructurantes sin modificar las caracteristicas originales de su
envolvente exterior visibles desde los espacios pliblicos, proximos a lejanos.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de localizacion de los
elementos de comunicacion general, horizontal y vertical, modificacion de la cota de los distintos
entrepisos y construcciones de entrepisos.



ISELA BERROCAL LLORENTE Calle de La Universidad N2 36-105
Edificio Ganem Of 305
Abogado Cartagena de Indias, Colombia

Teléfono: {57-5) 6645428
Celuiar 315 710 7000
Isela.berrocal@gmail.com

Asi las cosas, el término “modificacion” contenido en el auto, resulta vago, en el entendido de que
legaimente el inmueble se pueden adelantar todas las anteriores actuaciones o tipos de obra sin que
la clase de licencia “Restauracion” se afecte.

Cosa diferente seria si el predio perteneciera integramente a la categoria de intervencién “Restauracién
Tipoldgica” definida asi en el POT:

“ARTICULO 435. Restauracién Tipolégica.

Estan sujetos a esta categoria de intervencion los edificios que poseen las caracteristicas
tipolégicas de casa baja, casa alta, casas de dos altos, casa alta por sobre-elevacioén, casa alta
por entresuelo, y accesorias descritas en los Articulos Nos.. 24 al 29 y que estan sefialados en
los planos Nos. 4.1, 4.2, y 4.3.

La restauracion tipolégica esté orientada a conservar el “organismo arquitecténico” a asegurar
su funcionalidad y a mejorar sus condiciones de habitabilidad mediante obras que procuren la
destinacion a usos compatibles y que respeten los elementos tipolégicos, estructurales y
formales.

En los edificios incluidos en esta categoria se permiten obras de mantenimiento, consolidacion,
recuperacion, acondicionamiento, ampliacion y subdivision.

Dichas obras deberdn permitir que la conformacion del edificio, anterior a la intervencion, sea
plenamente reconocible. Las obras de ampliacion y de subdivision se especifican para cada
tipologia en los Articulos (Nos. 35 y 36).

En los edificios sujetos a esta categoria de intervencion no podran construirse pasajes.”

Por lo anterior y por no existir prugbas en el expediente que evidencien una clara violacion que amanece
los derechos colectivos invocados por los accionantes solicito se revoque la medida cautelar.

LAS OBRAS SE SUSPENDEN YA SE ENCUENTRAN TERMINADAS

Teniendo como base fundamental el hecho de que la medida cautelar decretada va
encaminada a “evitar un perjuicio_irremediable o que [a senifencia del caso se favorable no
cumpla su objetivo de proteccion” resulta inane esta orden en el entendido de que la obra de
intervencion arquitectdnica del proyecto ya se encuentra TERMINADA.

En efecto, cconsidero que la medida cautelar carece de todo sentido puesto que en el
improbable caso de que con la construccién se haya menoscabado el derecho colectivo
referido a la preservacion del patrimonio cultural, (yo afirmo que no) la vulneracion ya estaria
consumada por lo que carece de todo sentido la medida provisional tendiente conjuraxgs
amenaza o evitar el daio. o

gin

Para constatar lo referente a este aspecto, me permito anexar el informe de la visita realizadg
al predio el 07 de mayo de 2018 por funcionarios del IPCC y el acta de la inspeccion judicial
practicada por el Juzgado 10° Administrativo del Circuito de Cartagena el pasado 13 de junio,
documentos consta que ya la obra esta TERMINADA
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PRUEBAS

DOCUMENTALES

Solicito se tengan como pruebas los siguientes documentos que anexo:

1. Copia del Informe de la visita realizada al predio el 07 de mayo de 2018 por funcionarios
del IPCC

2. Copia del acta de la inspeccion judicial practicada por el Juzgado 10° Administrativo del
Circuito de Cartagena el 13 de junio de 2018

De los Honorables Magistrados,
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y Alcaldia Mayor de

| Cartagena de indias
¢/ Cisir Turieheo y Culwal

INFORME VISITA CONTROL DE OBRAS

1. INFORMACION GENERAL

Fecha de Visita Mayo 7 de 2018
Inmueble HOTEL SANTA CATALINA
Direccion Centro, Carrera 6 No.32-62
Teléfono 300-814-3018
Manzana 75
Predio 5 Y0 14
Categoria de Intervencién | RF.A: Restauracion de Fachada y Adecuacién Interior
Tipologia Varias
Uso MIXTO
Ref. Catastral {1-01-0075-0005-000 Y/O 01-01-0075-0014-000  POT
Propistario FIDEICOMISO HOTEL SANTA CATALINA NIT | 800.014.154-9
Representante Legal ALFONSO RAFAEL VARGAS GUERRERD | CC | 73.152.548
: ALFONSO RAFAEL VARGAS GUERRERQ | MP | 25700-56929
Profesional Responsable  -~¢ 1 SROVECTOS SAS NIT | 900674646-4
Personaquisnatenditlavisita | ARQ. JORGE PATERNINA FERRER- acp if :?250722)2)2
ALFONSO RAFAEL VARGAS GUERPERO
Inspaccidn de Control] . Inspeccion por Querelia Inspeccién por Delegacién
X
Localizacion 1
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LHYE GOGUMENTO TS PROPICDAD DEL INGTITUYO DE PATRIMONIO ¥ SULTURA DI CARTAGONADE INDIAS
PROWIBIDA SU REPRODUCCIGH MOR CUALGUIER REDID. SIN AUTORIZACION ESCRITA DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LAENTIDAD
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b%g % Alcaldia Mayor de
Wie

e ich Cartagena de Indias
. Disteto Tusi Cisttur
! e ':.C steto Turishioo y Cultura

T ANALISIS TIFOLGGICO ¥ CATEGORIA DEINTERVENGION | . ..

EnelCentroHistérico(CH) de Cartagenade Indias seencuentran clasificados tipolégicamentecada unp de
los inmuebles que conforma el recinto. Dicha clasificacién tipoldgica se fundamentaen las cargcterlstlcas
espaciales y formales que poseen los mismos (repertorio), y cualquier tipo de intervencién que s
proponga deberd respetar el repertorio formai de la tipologia a la que pertenecen.

También acadainmueble en el CH sa le asigna una categoria de Intervencidny el alcance_ delasobrasque
se hagan en ellos debera regirse por la norma a que le corresponde su catggona; elinmueble al que
hacemos referencia en este informe pertenece a la categoria de Intervencion

Estas tipologias y categorias se encuentran descritas en la octava parte delf acuerdo 0798 de 2001 (POT)
quecontisnedisposiciones especiales alas que seacogenlas intervencionesque se propenganose hagan
en los bienes de interés cultural del distrito de Cartagena de Indias.

La Tipologia def Inmueble: Segun la matriz de reglamentacion predial del CENTRO HISTORICO es (VARIAS)
dejando implicita una mixtura de tipologias.

La Categoria de Intervencidn del inmueble: Segdn fa matriz de reglamentacion predial del CENTRO
HISTORICO, es RF. A Restauracién de Fachada y Adecuacion Interior, permitiendo la articulacion de dos
categorias de intervencién e identificando en cuales de los elementos del organismo arquitectdnico
actuara cadauna,

Las categorias que entran a regir en este inmueble son la Restauracion Tipoldgica en el dmbito de fas
fachadas del inmueble y la Adecuacién en el interior del mismao.

Larestauracion tipoldgica estd orientada ala conservacion del organismo arguitectonico existente en este
caso (fachada), respetando los elementos estructurales, formales y tipoldgicos.

LaAdecuacitn estaorientada alaconservacion de eventuales vestigios arquitecténicos con valor histérico
y a la recuperacioén del patio de Ia tipologia histérica oculta o que subyace; y a I3 intervencién de
inmuebles que no poseen notables valores arquiteciénicos o que notengan correspondencia a tipologias
histéricas pero gue posee una aceptable insercidn en el conlexto.

Lasintervencionss en los Inmuebles con gsta categoria dehen garantizar la reduceidn de su érea de
ocupacién.

Esta categoria deja implicita la demoalicidn de elementos arquitecténicos que no posean valor histérico.

GETZEMANL CALLE LARGA, Ci 26 N' 9A-47 / TELEFAX (57) + 5 8848458
CARTAGENA DE INDIAS » BOLIVAR / COLORMBIA /WAWW.IRCS GOV CO

LETL DOCUMINTO £8 PROPIZDAD DEL INGTITUTO DT PATAIMONIO ¥ CULTURS O CARTAGLNADE INDIRS
PROHIBIDA B REPRDBUCCION POR CUALQUIER MEDIO, BIN AUTORIZAGION ESCRITA DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LAENTIDAD
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Centro, Plaza de los Coches K7 # 32-37.

Area del Lote: 649 M2 Area construida: 1748 M2: Seguin datos del pradio en factura del impueste

GETZEMANI, CALLE LARGA, C125 N° 9447 / TELEFAX (57) +5 86845439
CARTAGENA DE INDIAS ~ BOLIVAR / COLOMBIA 'WWW IPCC.GOV.CO
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Distito

£ é‘j‘% Alcaldia Mayor de

| Cartagena de Indias

Turistion y Cultwral

2. INFORMACION DEL PROYECTO Y/O INMUEBLE

- Posee Licencia (Tipo Posee Vo. Posee Vo. Bo.
de Bo. Comité Asesor
Licencia) IPCC

St POSEE -~ Licencia ds
construccidn en la modalidad
de Restauracién en Ia
Categoria de Intervencion da
Adecuacion. Resolucidon MNo.
0127 de 04 de junio de 2015.
Expedida por la curaduria
urbana No.2.

Posee muodificacién de la
licencia de construccién enla
modalidad de restauracion
sequn Resolucion No. 0284 de
30 de agosto de 2017.
Expedida por la curaduria
yrbana No.2.

Posee respuasta de
favorabilidad expedida por el
profesional especializado jefe
de la Divisién de Patrimonioy
secretario téenico del comité
técnico asesor de patrimonio
del distrito de Cartagena de
indias,

Sl POSEE ~ Concepto Favorable
sobre la intervencion al
proyecto; "HOTEL SANTA
CATALINA" (portal de los dulces).
Aprobado enreunidnde comité
técnico de patrimonio el 19 de
diciembre de 2011, segun acta
No.18 de la misma fecha.

Posee concepto Favorable de
modificacion a la intervencional
provecta: "HOTEL SANTA
CATALINA" (portal de los dulces).
Aprobadoenreunion de comité
técnico de patrimonio &l 13 de
juliode 2017, segunactaNo. 12
de la misma fecha

Proyecto Radicado

Proyecto Ejecutado

Posibles Violaciones

Seenconird enlos archivos de
la divisién de patrimonic una
propuesta de modificacidén ala
intervencion al  proyecio:
‘HOTEL SANTA CATALINA", fa
cuai coincide con los planos
encontrados ai momento de la
visia,

No se encontré el inmuebie en
INTERVENCION, el cual se
encuenira ubicado tal cual
como  aparece  en la
informacién  general  del
encaberadode esteinforme.

Las obras ejecutadas se
tipifican como Restauracion de
Fachada yAdsecuacidn interior,
chservandose en sitio que las
modificaciones propuestas y
aprobadas cumplen con lo
encontrado en el sitic y Al
momento de este sellamignto,
no se encontrd Ninguna
intervencién en el predio, ss
encontrdé una obra de
construccidn  ya terminada,
solo s encontré labores de
limpisza de  pisos vy
amueblamiento  de  dicho
predio.

No se dentificaron en el
miomento del selemiento y durante of
recomdo ded mismo, teriendo en
osrta el avance actual de obra
y terminacidn de ia
intervencién, algin tipo de
cambio sustancial en la
propuesta aprobada de la
medificacidn  que  presuma
viclaciones a la norma
urbanistica contenida en el
decreto 0977 de 2001 por el
cual se adopta el POT de la
ciudad de Cartagenas de
Indias.

GETZEMANI, CALLE LARGA, Ci 25 N* 94-47 / TELEFAX {57) + & 8645499
CARTAGENA DE INDIAS ~ BOLIVAR / COLOMBIA /WWW.IPCC.GOV.CO

LETC DOCUMENTO L§ PROPICDAD DEL INSTITUTO DE PATRIMONIO ¥ GULTURA OF CARTAGENADS INDIAS,
PRCKIBIDA SU REPRODUCCION POR GUALZLIER MEDND, SIN AUTORIZACISN ESCRITA DEL RENRESENTANTE LEGAL DE LAENTIDAD
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b i ... . OBSERVACIONES GENERAL

, siendo las 3:15 pm se llegd a los predios ubicado en el portal
de los dulces y calle del candilejo con nomenclatura y direccién identificada en la

:;formacién gene_ral para realizar visita de inspeccitn y proceder al SELLAMIENTO,
onde se procedié a realizar una inspeccién completa del predio y verificar &l estado de
| las obras, donde se constaté la terminacién de la intervencion de los predios y

| culminacion de las obras Arquitecténicas y proceder al sellamignto del Proyecto llamado
l Hotel Santa Catalina, por orden judicial del Juzgado Décimo Administrativo del Circuito

de Qartagena con Radicado No 13-001-33-33-010-2017-00070-00, mediante Asunto:
l Medida Cautelar, segin Oficio 0321con fecha de Abril 27 de 2018

i . En esta Visita fuimos Atendido por los Arquitectos Jorge Paternina y Alfonso Vargas

| que es el arquitecto responsable de Ia obra, S& pudo constatar en gue al momento de
'\ este sellamiento, el predio no se encontraba en intervencion.

l Este SELLAMIENTO se lievé acabo; mediante resolucién No 051 de fecha 7 de Mayo
\ de 2018 dentro del proceso Sancionatorio con radicado 22-2014, A ias 4:45 pm se

procedié a la colocacién de los SELLOS y el sellamiento de la obra se realiza en

l presencia de los Arquitectos Jorge Paternina y Alfonso Vargas. Esta diligencia se
-l realizé en compa#ia del Técnico Danie

| Perea Lemaitre de la Divisién de Patrimonio y
Arguitacta Rosa Osorio.

|

{

Por todo lo anterior se l@ hace saber a |a persona responsable del proyecto que a pesar
que el mismo se encuentra

ecutado en lodas sus partes, no podré realizar ningdn tipo
de obras adicionales si se requiere hasta que realice los tramites pertinente teniendo en
cuenta la normatividad en el Centro Histérico como consia en el Decreto 0877 de
Noviembre 20 de 2001 POT, el Acuerdo 001 2003, y la Orden proveniente del Juzgado

donde determina sellamiento, haciendo lo pertinente para solucionar io antariormente
descrito.

Atentamente

D e S Z

écnico, Daniél Perea Lemaitre
Divisién de Patrimonio

GETZEMAN, CALLE LARGA, Cl 26 N° 8A-47 / TELEFAX (57} + 5 6845458
CARTAGENA DE INDIAS ~ BOLIVAR / COLOMBIA / WWW.IRCC.GOV.CO

L4TE COCUMENTO €8 PROPICDAD DEL INSTITUTO DL PATRIZONIO ¥ T YAGENA DT INDIAS
PROMIBICAH §U REPRODUCCION POR CUALGUIER MEDIO, SIN AUTORIZACION ESLRITA DEL REP%%&%?N?&%?OQ“Q'E LAO éwlzmr,
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SUZGAD
. Rama Judicia O DECIMD ADM!NiSTRATIVO BEL CIRCUITO DE CARTAGENA
% Consejn Superh-r de b Judicaiura
U Bepdblica de Colombia S!GCMA
ACYA D BlLICENCIA Mo
e T
e 1. INFORMACION DE La DILIGENCIA
Tipo dg di!i_g_enqia ) ) INSPECCION QCULAR
No. de Radicado 13-001-33-31-010-2017-00070-00 )
_fiﬁcha de diligencia

LI 13 de junio de 2018 i

Hora de inicio s 10:00 AM | Hora de cierre 11:05 AM
Objetivo

Verificarion de estado de iz obra

2. DESARROLLO DE LA DILIGENCIA

En Cartagena de Indias, a los trece {13}

dias del mes de junio de 2018, siendo las 10:0C a.m, dia
y hara sefiziade en auto del 22 de may

0 de 2018, se constituye en diligencia de INSPECCION
CCULAR dentro dal procesoc de la referencia, ia suscrita Juez Décimo Administrativa Dra HAISARY

CASTANO VILLA, en asacio con la sustanciadora Dra MARTHA DEL TORO SANCHEZ: con la
presencia por la parte demandada de ia Dra. ISELA BERROCAL LLORENTE a quien se le
. reconoce personeria como apoderada susiituta de la Dra BEATRIZ BOTERO ARANGO

representante de ACCION FIDUCIARIA 8.A. como adminisiradora del FIDEICOMISO HOTEL
SANTA CATALINA, L&L PROYECTOS S.A.S vy del sefior WILLIAM ALVAREZ ALVAREZ, y con
el acompafiamiento del Director de ta Obra Ing. JOSE PATERNINA. Se procede hacer el

desplazamiento al lugar de la inspeceion ubicado en el Centra Histédrico de Ia ciudad de Cartagena
de Indias, CARRERA 6 No. 32-62.

Ubicados en la entrada del proyecto HOTEL SANTA CATALINA, se unen a la presente diligencia
la arquitecta ROSA OSORIO en representacion del INSTITUTO DE PATRIMONIO Y CULTURA
DE LA CIUDAD DE CARTAGENA - IPCC, junto con el técnico DANIEL PEREA LEMAITRE, vy el
Ing. OSCAR BAUTISTA Director del Prayecto,

Al llegar al Hotel, observa el Despacho que I8 obra se encuentra sellada; sin embarge la parne
constructiva y arquitestdnica se encuentra terminada, solo faltarian detalles corno rnantenimientn,
limpieza y pequefias cosas para la entrega.

En el primer piso existe un espacio en obra negra en s‘u.totalidad. ey =1 .cua! va al funciopar un
restaurante que se entregara en concesion a una franquicia, esta sxplicacion la rez?lv;za el director

de ia obra. En este sentido, la rapreserdants del IPCC, manifiesta que se debe solicitar un nuev’o
. permiso para las obras qgue sé van a realizar con relacion al restaurante, pues deben adecuar la
teratica a utilizar al uso permitido en este tipo de bienas.

En rasurmen, el primer piso consta del lobby, el restaurante y la cocina.

taci fios
Luego en & segundo piso se observan 15 habitaciones totaimente terminacas, con pequlepﬁo
detalles por perfeccionar. Hay ires habitaciones con vista al pc.artaFI5 de lkt)s cluic‘:::oct:r:11 x;?éza:a;w
> i i i lle del candilejo y al vacio. En el tercer
balcdn, y el resto tiene visia hacia la ca . : e
habitaciznes con tres que dan hacia el portal de ios dulces, pero solo cuentan con un Gouio ¢

1de2
Cédigo: FCA - 006 Versién: 02 Fecha: 31-07-2017 Pégina
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JUZGADO D
ECIMG ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO DE CARTAGENRA

Rama Judicia!

. @ Conseio Superior de §s Judicaturs
Repiiblica de Colombia o S’GCMA

ACTA DE DILIGENCIA No00O2

ung, es decir una ventana ci
' = & circular; ol res : N — )
candilgjo. to de habitaciones miran hacia el vacio y 3 la caile def

En el cuarto pi itaci i

i en{; ::nl:ri:yczr;z r;azstamén que.tle.ne una lerraza que mira haca la torre del relgy, dicha

bl 2 gy wwclada con el edificio vecine llamado edificio “Torre del Reiloj”. Uno de los

s e T gge una. \'eentana qug mira hacia la terraza. En ests sstado de la diigenca

s ey mannflgsta que‘ducha venlana no es histérica sino que coresponde 3

ane .En es?e ;;uso ta'mi:uén hay una terraza, que cuenta con un bar y pases una
era que da acceso a la piscina ubicada en el quinto piso.

n H " . .
S. lel Qt:;.nto plgo se encuentra la piscina, una terraza y la zona del ascensor. Se visualiza un dculo
el predio vecine que mira hacia este piso; sin embargo manifiestan los ingenieros que es algo

reciente por gque anteriormenie no existia.

La Arquutectg ROSA OSORIO, declara gue la Ley prohibe que las servidumbres visuaies muen,
hacia & predio vecino, y se encuentra sorprendida con los 6culos recientemente hechos, porgue |
estos son nuevos y en las inspecciones que se han realizado a la obra, que han sido vanas, n su

momento no existian |
|

Iguaimente expone que le sorprende la participacion del Ministerio de Cultura en este proceso, |
aunque aclaran que s hizo por la queja presentada por el mismo aclor, sin embargo considera |
que si bien el inmueble hace parte del centro histarico, esto no io convierte en un bien de interés
cultural, por lo tanto la competencia en cuanto ala vigitancia de las obras en este tipo bienes radica

principaimente en el Comité de Técnico de Patrimonio y el IPCC.

70 registro fotogréfico por parte del Despacho de la obra visitada y del estado

En la diligencia se hi
do al expediente en un CcD.

de ia misma, el cual S@ra angxa

ce y cinco minuto de la mafian

constancia firman el acta quienes en ella intervinieron.

Siendo las on :
siendo otro el objeto de fa misma y en

e et 2"

. ——

gina 2 de 2
¥ g 7-2017
o0s Worsidn o2 echa: 3140 ¥4 =
Codigo: FCA - P4 <
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JUZGADO (DIGITE #) ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO DE CARTAGENA

Rama Judicial

Consejo Superior de ta Judicatura S‘GCMA

Republica de Colombia

ACTA DE DILIGENCIA MNo 0OR

1. PARTICIPANTES R -

Nombre Cargo /m\

HAISARY CASTANO VILLA JUEZ B i
MARTHA DEL TORO SANCHEZ OFICIAL MAYOR ¥ el TDIOK
R | b Tl
JOSE LUIS OTERO s g o Aesho
APODERADA PARTW 7
ISELA BERROCAL LLORENTE DEMANDADA _____ Al
: APODERADO PA
LUIS FERNANDO FERRO LONDORIO ACTORA
: : ACTOR POPULAR
ANDRES PIEDRAHITA VELEZ /§7 s
' o iPCC 4
%m 4 ﬁpn/} /5 ;ﬁ?z
Y i CURADURIA
Torae Podernina pirector de la O(’*’“f‘
S ' *vcC
IDamc\q%ccq [crﬂai"f’ PO ‘Rzgﬁd léﬁ
J o'\ “EaomisTA Wrepcron PELRPIEAR
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