. Rama Judicial

@ e TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR SIGCMA
TRASLADO CONTESTACION - EXCEPCIONES
(Aficulo 175 CPACA)

Cartagena de Indias, lunes 23 de julio de 2018

HORA: 08:00 A. M.

Medio de control CONTRACTUAL

13-001-23-33-000-2016-00605-00

Radicado
Demandante ESCUELA TALLER DE CARTAGENA DE INDIAS
Demandado DORA PEREZ DE RUIZ

Magistrado Ponente ROBERTO MARIO CHAVARRO COLPAS

En la fecha se corre traslado por el término legal de tres (03) dias a la parte
demandante de la contestacién de demanda presentada por el(a) apoderado (a)
de la DORA PEREZ DE RUIZ y de las excepciones que contenga el escrito de
contestacion de la demanda, presentado el dia trece (13) de julio de dos mil
dieciocho {2018), visibles a folios {1 a 54) del Anexo No. 1y en dos (2) CD.

EMPIEZA EL TRASLADO: MARTES VEINTICUATRO {24) DE JULIO DE 2018, A LAS 8:00 A.M.

JUAN CARM BARRIOS

Secretario General

VENCE EL TRASLADO: JUEVES VEINTISEIS (26) DE JULIO DE 2018, A LAS 5:00 P.M.

JUAN CARLOS GALVIS BARRIOS
Secretario General

Centro Avenida Venezuela, Calle 33 No. 8-25 Edificio Nacional-Primer Piso

E-Mail: stadcgena@cendoj.ramajudicial.gov.co
Teléfono: 6642718

Codigo: FCA - 018 Version: 01 Fecha: 16-02-2015
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SECRETARIA TRIBUNAL ADM
Senor: TIPO. CONTESTACION DEMANDA. CON TRES TRASLADTS. RCHC-BOS
M.P. ROBERTO MARIO CHAVARRQO COLF  REMTENTE: OSCAR HENRIQUEZ

DESTINATARIO: ROBERTO CHAVARRO COLPAS

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVA ooy srcunvo, 2010756086

E S D ' No. FOLIOS: 54 —— No. CUADERNGS: ©
RECIBIDO POR: SECRETARIA TRIBUNAL ADM
FECHA Y HORA: 130772018 10:52:27 AM

REF.: CONTESTACION DE DEMANDA. N
Rad. 13-001-23-33-000-2016-00605-00. Flnmz&_i»s-“’—ﬁ;

Medio de Control: Controversias Contrac! A

Cordial saludo,

EDILSON JOSE BELLO OSPINO, mayor de edad, domiciliado y residente
en esta ciudad, identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de
mi correspondiente firma, actuando bajo Poder principal, amplio y
suficiente conferido por la parte Demandada. Acudo ante Usted, dentro de
legal término para presentar BR@TACION - DE- DEMANDA : con
fundamento en las siguientes con31derac1ones de Hecho y de Derecho;

1. TEMPORALIDAD DE LA CONTESTACION DE DEMANDA.
La demanda fue notificada personalmente en fecha 23 de Abril de 2018, lo
cual, vencido el termino comun de 25 dias, adicional a 30 establecidos en
el CPACA, se vence el termino el 16 de Julio de 2018. La presente
contestacion se radico el dia 13 de Julio de 2018, o sea al 54 dia habil.

II.IDENTIFICACION DEL DEMANDADO.
Se trata de la ciudadana DORA PEREZ DE RUIZ, mayor de edad,
identificada con C.C. No. 22762982 de Cartagena, con domicilio en Barrio
Centro en el Cuartel Edificio Las Bévedas No. 11 de Cartagena — Bolivar.
Sin email conocido para efectos notificatorios.

III. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO A LOS
HECHOS DE DEMANDA.

AL HECHO PRIMERO. Si es cierto. Por ser un hecho basado en Leyes
notorias. :

AL HECHO SEGUNDO. Si es cierto. Por ser un principio constitucional,
basado en el Estado Social de Derecho.

AL HECHO TERCERO. Si es cierto. Por ser la parte contratante en la
relacién contractual “Arrendamiento” sobre la béveda No. 11. Se acota que
anterior a la Sociedad de Mejoras Publicas existian otros administradores
del cordén amurallado, especialmente, el Cuartel de las Bévedas. Estos
administradores fueron Fondo de Inmuebles Nacionales, Ministerio de
Obras Publicas y Transporte, y Promotora de Turismo de la Costa Atlantica
LTDA (PROTUCOSTA LTDA).
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AL HECHO CUARTO. No me consta. Lo manifestado es un acto particular
entre los contratantes vinculados.

AL HECHO QUINTO. No me consta. Lo manifestado es un acto propio de
parte que se escapa de la esfera de conocimiento de mi poderdante.

AL HECHO SEXTO. No me consta. Lo manifestado es un acto particular
entre los contratantes vinculados.

AL HECHO SEPTIMO. No me consta. El hecho funda sus actuaciones en
terceros distintos a la relacién contractual. Ello debe ser probado dentro
del proceso.

AL HECHO OCTAVO. No me consta. El hecho se fundamenta en
actuaciones desconocidas por mi poderdante, las cuales, deben ser
validadas dentro del proceso cursante,

AL HECHO NOVENO. Si es cierto. Tal como consta en Contrato de
arrendamiento No. 012 de 1991 de un local denominado La bdveda No. 11
localizado en el cuartel de las bévedas — Barrio San Diego celebrado entre
las partes.

AL HECHO DECIMO. Parcialmente cierto. El1 Contrato de Arrendamiento
No. 012 de 1991 suscrito entre las partes establecié un término de
duracién de un (1) Afio prorrogable con incremento del (25%) cumplido
hasta la prorroga vigencia 2002 por expresa autorizacién de la junta
_directiva del arrendador que determino una novacién obligacional del
incremento conforme al IPC.

AL HECHO UNDECIMO. Parcialmente Cierto. El Contrato de
Arrendamiento No. 012 de 1991 suscrito entre las partes establecié un
término de duracién de un (1) Afio prorrogable con incremento del (25%)
cumplido hasta la prorroga vigencia 2002 por expresa autorizacion de la
junta directiva del arrendador que determino una novacion obligacional del
incremento conforme al IPC hasta la presente vigencia contractual.

AL HECHO DECIMOSEGUNDO. Parcialmente Cierto. El mencionado
contrato se prorrogo por voluntad e intencién inequivoca de las partes. Ello
es asi, tal como constan en documentos generados de la relacién
contractual, que validan un espiritu de renovacién contractual.

AL HECHO DECIMOTERCERO. No me consta. Los hechos narrados son
aseveraciones que desconoce mi poderdante, por estar fuera de la orbita de
mi mandante dichas actuaciones.

AL HECHO DECIMOCUARTO. No me consta. Los hechos esbozados no es
de la orbita de conocimiento de mi mandante. Siempre se ha tomado como
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arrendadora a Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena, y bajo
autorizacién en misiva de diciembre de 2013 a la Escuela Taller Cartagena
de Indias.

AL HECHO DECIMOQUINTO. No me consta. Los hechos mencionados no
son de conocimiento de mi mandante, por no ser interviniente directa en
acto particular.

AL HECHO DECIMOSEXTO. No me consta. Mi poderdante no ha
intervenido directa e indirectamente en las actuaciones alegadas por la
demandante.

AL HECHO DECIMOSEPTIMO. No me consta. El contrato de comodato
referido por el demandante NO fue notificado a mi mandante para su
conocimiento y efectos legales, tal como establece los ritos el C.Co.

AL HECHO DECIMOOCTAVO. No me consta. La entidad publica a que se
hace referencia debe ser probada su existencia legal, asi como, su finalidad
social dentro del plenario.

AL HECHO DECIMONOVENO. No es cierto. No se tiene conocimiento por
parte de mi mandante de un presunto preaviso de no prorroga de contrato
de arrendamiento, o al menos, no ha llegado de manera fisica al local
comercial. El documento que arrima al expediente la parte demandante
NO cumple con las formalidades establecidas en la Ley 820 de 1993 de ser
certificado y cotejado por empresa de correo certificada. La carta
coincidencialmente registra una nota marginal que no fue recibida, no
obstante, surge el interrogante ¢quién se negdé a recibirla? Desde ya
manifiesta mi mandante que no corresponde a la realidad la remisién de
este preaviso.

AL HECHO VIGESIMO. No me consta. No es de conocimiento de la
arrendataria las particularidades de la cesion del contrato suscrito. Esta
afirmacién debe ser probada dentro del cursante proceso.

AL HECHO VIGESIMOPRIMERO. No es cierto. Mi mandante no referencia
la comunicacién de cambio de arrendador aportada dentro del expediente
por el demandante. La misiva alegada por el demandante no tiene
constancia y cotejo de recibido en el establecimiento de comercio, es decir,
Boveda No. 11. Lo anterior, contraria el requisito de notificaciéon normado
en el art. 887 y Ss del C.Co.

No obstante, en fecha Diciembre de 2013 se recibe misiva convocando a
una reunién en fecha 16 de Diciembre de 2013 a las 8:30 AM por parte de
la Escuela Taller Cartagena de Indias con el fin de socializar las nuevas
condiciones de contratacién [Anexa misiva]. Desde alli, en lo sucesivo por
autorizacién del arrendador Sociedad de Mejoras Publicas se proceden a
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realizar los pagos a nombre del 3ro, es decir, Escuela Taller Cartagena de
 Indias de manera cumplida, de acuerdo, a las facturas pagadas anexas en
la demanda.

AL HECHO VIGESIMOSEGUNDO. Parcialmente cierto. Mi mandante
consigna a titulo de canon de arrendamiento por autorizacion del
arrendador - Sociedad de Mejoras Publicas a nombre de ETCAR desde
fecha Diciembre de 2013 en adelante, por autorizacién expresa de la
misma.

AL HECHO VIGESIMOTERCERO. No es cierto. El contrato se ha cumplido
en su integralidad, en pago de canon de arrendamiento con su aumento
~ autorizado, el mantenimiento de las condiciones del inmueble a través de
las mejoras autorizadas, y la intencién de las partes en la suscripcién de
las pélizas de garantias, tal como, se demostrara en el curso del proceso.

AL HECHO VIGESIMOCUARTO. No es cierto. Mi mandante se denomina
por la doctrina como una “Arrendataria Cumplida”, en el entendido que;

a. No ha realizado modificaciones a la esencia e identidad del inmueble,
salvo, autorizacién contractual dada en la clausula sexta — Mejoras.

b. No se constituyeron conforme la voluntad de las partes, las pélizas
de garantia desde la firma del contrato inicial hasta sus prorrogas,
operando la costumbre mercantil contractual, por cuanto, el
arrendador no las ha exigido en el curso de la ejecucién contractual
por termino de 38 afios, sin objecién, requerimiento o preaviso de
terminacién por incumplimiento contractual, creando conciencia de
validez. La anterior voluntad tacita de las partes, no contraria a
Derecho y que crea la conviccion de legalidad contractual.

c. La clausula tercera por voluntad expresa de las partes se ha
modificado, por una parte, el arrendador celebra el 11 de Diciembre
de 2002 reunién de Junta Directiva, en la que determina
reconsiderar y aprobar que el incremento sea establecido de acuerdo
al IPC a partir de diciembre de 2002, para aquellos contratos que se
vencieran durante dicho mes. En lo sucesivo, los contratos que se
vayan venciendo durante el 2003 se les hara un ajuste en el canon
de arrendamiento equivalente al IPC [Anexo memorial enviado a los
arrendatarios del cuartel de las bévedas].

AL HECHO VIGESIMOQUINTO. No es cierto. La visita de inspeccion hecha
en fecha 27 y 28 de agosto del 2015, no dan cuenta, de las supuestas
alteraciones o modificaciones al inmueble, ello se evidencia al analizar las
fotografias anexas en el acta de visita técnica, para establecer que nada se
dice al respecto, simplemente registran la fachada exterior y el panoramico
interior. Desde ya ratifico que las mejoras que se han realizado son las
~ necesarias para el cumplimiento del objeto social del establecimiento de
comercio, pero en especial, las humanas y fisiologicas. Igualmente,
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ratificamos que sobre el piso el color y pintura es la natural, tal como, se
recibié por parte de la arrendadora.

Es de resaltar que el contrato de arrendamiento en su clausula sexta
autoriza “Las mejoras o adaptaciones que sean instaladas por el
arrendatario podran ser retiradas al momento de la expiracién del término
de duracién pactado siempre y cuando con el retiro, el inmueble no sufra
‘menoscabo o perjuicio alguno. En caso contrario, quedaran de propiedad
de la Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena sin que por ello se cause
contraprestacion alguna.....”

AL HECHO VIGESIMOSEXTO. No es cierto. La parte demandante en
cumplimiento de su deber contractual se ha remitido a su obligacion
contenida en la Clausula Sexta — Mejoras, en el sentido de “El arrendatario
se obliga a efectuar las reparaciones locativas y aquellas que sean
necesarias por hechos de él o sus dependientes”, €l uso del inmueble en el
tiempo comporta reparaciones necesarias, que nada vulneran el art. 212
del Decreto 019 del 2012 que afirma “Por intervencién se entiende todo
acto que cause cambios al bien de interés cultural o que afecte el estado
del mismo”.

AL HECHO VIGESIMOSEPTIMO. No es cierto. No se ha intervenido el
inmueble en el supuesto establecido en el art. 212 del Decreto 019 del
' 2012 en concordancia con el 18 de la Ley 163 de 1959 derogado por la Ley
1185 del 2008 modificado por el art. 212 del Decreto 019 del 2012. Lo
realizado se compagina con lo normado en clausula sexta ~ Mejoras.

. AL HECHO VIGESIMOOCTAVO. No es cierto. La actuacion adelantada por

‘la arrendataria se encuentra legitimada por el deber civil de realizar las
reparaciones locativas y aquellas que sean necesarias por hechos de €l o
de sus dependientes. Se reitera que no se ha intervenido a la luz de las
normas de orden publico.

AL HECHO VIGESIMONOVENO. No es cierto. El hecho es una falsedad, en
el entendido, que; i) No se ha pintado el piso [se anexa fijacion fotografical,
y ii) no se ha puesto paredes de yeso drywall sobre las paredes originales
de la Boveda para adaptar bafio y bodega. Las adaptaciones o mejoras
realizadas se circunscriben a la érbita de locativas, en el entendido, se
evitar el deterioro normal del inmueble que debido a la vetustez o transito
normal del tiempo acaece de problemas de humedad, polvo y
desintegracién de sus paredes, ello se evidencia con el video panoramico
anexo a la contestacion.

AL HECHO TRIGESIMO. No es cierto. En cumplimiento del deber civil de
responder como un buen padre de familia por la conservacién del
inmueble arrendado y al ser un bien de interés cultural se ha tratado de
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conservarlo en perfecto estado ante el deterioro natural, mediante las
mejoras locativas autorizadas en contrato de arrendamiento (Clausula
sexta - Mejoras).

AL HECHO TRIGESIMOPRIMERO. No es cierto. El acta de visita de
actualizaciéon arrimada en demanda nada exhibe de fondo sobre
modificaciones o alteraciones sobre el inmueble, solo toma una
panoramica de frente y una central, sin detallar que alteraciones
sustanciales ha tenido el inmueble que ha afectado su esencia, en ese
orden, no contiene firmas del arrendatario o arrendador que valide el
contenido del mismo, lo cual, contraria el derecho de contradiccion. En
procura de atacar de fondo este dicho se anexa fijaciones fotograficas y
video panoramico interno que dan cuenta del estado natural del inmueble.

AL HECHO TRIGESIMOSEGUNDO. No es cierto. Las adaptaciones o
mejoras que tienden a la conservacién del inmueble y al aprovechamiento
de su uso comercial han sido autorizadas de manera expresa por el
arrendador en contrato de arrendamiento (Clausula sexta — Mejoras).

. AL HECHO TRIGESIMOTERCEROQO. No es cierto. Las partes del contrato
establecieron en el contrato inicial de fecha 1 de diciembre de 1991 en su
.clausula decima quinta “constituir el arrendatario a favor del arrendador
una poliza para garantizar el cumplimiento general del contrato, el pago de
la multas y demas sanciones, por un valor equivalente al diez (10%) del
valor del contrato, la_cual constituird a la firma del mismo con una
vigencia igual al plazo del contrato y tres meses mas, esta poéliza se
renovara anualmente en caso de prérroga del contrato”. Empero a la firma
del contrato por voluntad de las partes no se suscribié, es decir, el
arrendador no las exigié como requisito sinequanon para la celebracion del
contrato, asi mismo, en sus prorrogas hasta la actualidad.

-~ AL HECHO TRIGESIMOCUARTO. No es cierto. Si bien el contrato establece
la constitucién de pélizas de garantia por valor del 10% del contrato a su
firma, igualmente, la no exigibilidad por parte del arrendador al momento
de suscribir el contrato inicial, asi como, sus prorrogas novo la obligacién
contractual al crear una conviccion de no ser presupuesto para la
ejecucion de la relacién contractual. Ello materializa el espiritu o voluntad
consentida de las partes reiterada y no contraria al Derecho la ausencia en
las prorrogas de la suscripcién de pélizas. Este hecho se complementa con
lo manifestado en el hecho inmediatamente anterior.

AL HECHO TRIGESIMOQUINTO. No es cierto. En primer momento desde
la celebracién del contrato NO ha existido eventualidades que afecten la
normal ejecucién contractual, en ese sentido, por voluntad de las partes,
desde la firma del contrato inicial, sus prorrogas hasta la actualidad, ha
operado la costumbre mercantil contractual, por cuanto, el arrendador no
las ha exigido, o siquiera objetado. Causa curiosidad que la objecion de
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incumplimiento contractual solo es ventilada en esta instancia, es decir,
dentro del proceso judicial, mientras que durante la ejecucion contractual,
se echa de menos siquiera mediante memorial sumario requerimientos o
preaviso de terminacién por incumplimiento contractual. Ello, crea
conciencia de conviccién reiterada, continua y valida originaria de una
costumbre mercantil, durante los cuarenta y dos (42) afios de ejecucion
contractual, que tipifica lo que conoce la doctrina mercantil como_“Hechos

superados contractualmente”.

AL HECHO TRIGESIMOSEXTO. No es cierto. La arrendataria ha cumplido
contractualmente, tanto es asi, que consigna el valor cobrado en la cuenta
de cobro mensual por concepto de canon de arrendamiento junto con el
incremento conforme al IPC establecido por parte de la arrendadora el dia
11 de Diciembre de 2002 en reunién de Junta Directiva, en la que
determina reconsiderar y aprobar que el incremento sea establecido de
acuerdo al IPC a partir de diciembre de 2002, para aquellos contratos que
‘se vencieran durante dicho mes. En lo sucesivo, los contratos que se vayan
venciendo durante el 2003 se les hard un ajuste en el canon de
arrendamiento equivalente al IPC [Anexo copia de acta de junta directiva y
de memorial notificando la decisién de incremento conforme el IPC].

AL HECHO TRIGESIMOSEPTIMO. No es cierto. El pago del incremento del
canon de arrendamiento en las prorrogas hasta la actualidad, se ha
ajustado a la voluntad de las partes, la cual, la arrendadora con
autorizacién de su junta directiva manifiesta un incremento de acuerdo al
IPC, tal como, consta en acta y memorial notificatorio anexo.

AL HECHO TRIGESIMOOQOCTAVO. No es cierto. La claridad de la obligaciéon
se determina por la voluntad expresada de las partes. Se reitera que el
pago del incremento del canon de arrendamiento en las prérrogas hasta la
actualidad, se ha ajustado por autorizacién de la junta directiva de la
arrendadora de acuerdo al IPC, tal como, consta en acta y memorial
notificatorio anexa.

AL HECHO TRIGESIMONOVENO. No es cierto. Mi mandante no adeuda
suma alguna por concepto de diferencia en el canon de arrendamiento, por
ajustarse su pago a lo establecido por el arrendador autorizacion de la
junta directiva, que es un incremento de acuerdo al IPC, tal como, en
memorial notificatorio a los arrendatarios del cuartel las bovedas lo valida.

AL HECHO CUATRIGESIMO. No es cierto. No se reconoce a la parte
demandante como arrendador por no ser notificado el cambio de
arrendador formalmente. Asi mismo, el valor del canon de arrendamiento
pagado desde 2002 hasta la presente anualidad obedece al canon de
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. arrendamiento celebrado en contrato inicial prorrogado con el aumento a
luz del IPC autorizado en junta directiva por el arrendador.

AL HECHO CUATRIGESIMOPRIMERO. No es cierto. El valor del canon de
arrendamiento pagado desde 2002 hasta la presente anualidad obedece al
canon de arrendamiento celebrado en contrato inicial, que ha venido
prorrogéandose con el aumento anual a la luz del IPC autorizado en junta
directiva por el arrendador y notificado a los arrendatarios del Cuartel de
las Bévedas.

AL HECHO CUATRIGESIMOSEGUNDO. No es cierto. El valor del canon de
arrendamiento pagado desde 2002 hasta la presente anualidad obedece al
canon de arrendamiento celebrado en contrato inicial, que ha venido
prorrogandose con el aumento anual a la luz del IPC autorizado en junta
directiva por el arrendador y notificado a los arrendatarios del Cuartel de
las Bévedas.

AL HECHO CUATRIGESIMOTERCERO. No es cierto. El valor del canon de
arrendamiento pagado desde 2002 hasta la presente anualidad obedece al
canon de arrendamiento celebrado en contrato inicial, que ha venido
prorrogandose con el aumento anual a la luz del IPC autorizado en junta
directiva por el arrendador y notificado a los arrendatarios del Cuartel de
las Bovedas.

AL HECHO CUATRIGESIMOCUARTO. No es cierto. El valor del canon de
arrendamiento pagado desde 2002 hasta la presente anualidad obedece al
canon de arrendamiento celebrado en contrato inicial, que ha venido
prorrogandose con el aumento anual a la luz del IPC autorizado en junta
directiva por el arrendador y notificado a los arrendatarios del Cuartel de
las Bovedas.

AL HECHO CUATRIGESIMOQUINTO. No es cierto. El valor del canon de
arrendamiento pagado desde 2002 hasta la presente anualidad obedece al
canon de arrendamiento celebrado en contrato inicial, que ha venido
prorrogandose con el aumento anual a la luz del IPC autorizado en junta
directiva por el arrendador y notificado a los arrendatarios del Cuartel de
las Bovedas.

AL HECHO CUATRIGESIMOSEXTO. No es cierto. El valor del canon de
arrendamiento pagado desde 2002 hasta la presente anualidad obedece al
canon de arrendamiento celebrado en contrato inicial, que ha venido
prorrogandose con el aumento anual a la luz del IPC autorizado en junta
‘directiva por el arrendador y notificado a los arrendatarios del Cuartel de
las Bovedas.

AL HECHO CUATRIGESIMOSEPTIMO. No es cierto. El valor del canon de
arrendamiento pagado desde 2002 hasta la presente anualidad obedece al
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canon de arrendamiento celebrado en contrato inicial, que ha venido
prorrogandose con el aumento anual a la luz del IPC autorizado en junta
directiva por el arrendador y notificado a los arrendatarios del Cuartel de
las Bovedas.

IV. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO A LAS
PRETENSIONES.

Me opongo de manera expresa e integra a la totalidad de pretensiones
principales y subsidiarias, en especial a;

1. Que se declare el incumplimiento contractual del contrato de
arrendamiento sobre la béveda No. 11 del Cuartel de las Bovedas, el
dia 1 de diciembre de 1991, por ser arrendataria cumplida, en el
pago mensual del canon de arrendamiento con sus incrementos
conforme al IPC en sus prorrogas, y de la voluntad de las partes de
no suscripcion de pélizas de garantia por costumbre mercantil en
contrato inicial y sus prorrogas.

2. Que se declare la restitucion, asi como, €l pago de la diferencia en el
canon de arrendamiento junto con sus intereses moratorios a la tasa
mas alta emitida por la Superfinanciera.

3. Que se declare que el demandante tenia la posicion de arrendador,
al no ser notificada a la arrendataria tal calidad.

4. Que se declare incumplimiento contractual por intervencion de la
Béveda No. 11 alterando la esencia del inmueble, sin contar con los
permisos de Ley.

5. Las demas pretensiones principales y subsidiarias que tiendan a la
terminacién del contrato de arrendamiento sobre la béveda No. 11
del Cuartel de las Bévedas.

V.EXCEPCIONES DE MERITO.

Fundamento este libelo en los siguientes hechos que desvirtian las
pretensiones de la parte demandante en los siguientes términos:

1. AUSENCIA DE DESAHUCIO O PREAVISO; Nos encontramos en
esta excepcién en un escenario de falta de formalidad, en el
entendido que se afirma notificar de un preaviso o desahucio que
contiene por asunto no prorroga de contrato de arrendamiento, sin
formalidad y constancia de haber sido recibido, cotejado y certificado
por empresa de correo certificado, simplemente se afirma por parte
del mensajero en nota marginal que no se recibe ¢Quién no lo
recibi6?. Este mensajero es del Ministerio de Cultura y Sociedad de
Mejoras Publicas de Cartagena. Ello contraria el procedimiento
normado en la Ley 820 de 1993 para la perfeccién del preaviso
mediante envié por empresa de correo certificado, que evite una
incertidumbre sobre su recepcion.
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Desde este momento manifiesto que mi mandante no reconoce este
documento como de su recibo. La imperfeccion del preaviso, es decir, su
nula notificacién impide encontrarnos en la érbita de este proceso, por
cuanto, no opera una justa causa para su terminaciéon advertida por el
arrendador, con base en la clausula Decima Sexta del mencionado
contrato.

En gracia de discusién si se avala el preaviso sin constancia de
notificacién certificada, igualmente, se debe analizar que el memorial
arrimado en demanda es imperfecto, es decir, NADA manifiesta de la
causal que invoca para no prorrogar el contrato de arrendamiento,
simplemente asevera que la causal es el vencimiento contractual, lo cual,
contraria las minimas garantias comerciales a favor del arrendatario
cumplido, que obliga al arrendador al reconocimiento de la renovacién
contractual.

Lo manifestado en el hecho No. 19 “preaviso de terminacién” se
contrapone con la intencién inequivoca de renovacién contractual
materializado en misiva por parte de la Escuela Taller Cartagena de Indias,
por intermediacién o autorizacién de la Sociedad de Mejoras Publicas —
arrendador a reunién en fecha 16 de diciembre de 2013 a las 8:30 AM en
el Castillo San Felipe de Barajas, con el fin de socializar las nuevas
condiciones de contratacion.

2. INDEBIDA CESION DEL CONTRATO;
El estatuto comercial consagra el procedimiento tipico para la cesion de
contratos ‘de naturaleza comercial, en este entendido, se tiene que el
tramite se divide en tres momentos a saber;

a. La cesibilidad del contrato.

b. Convencién entre el cedente y cesionario.

c. Notificacion de la cesion.

Observado el plenarioc de pruebas que el demandante arrima con la
demanda se vislumbra que la cesién no ha sido notificada, en ese sentido,
€l memorial que se afirma recibido por la arrendataria no se reconoce, €s
decir, no se acepta su recibo y notificacién. Lo anterior, se convalida con la
ausencia de constancia de entrega como requisito principal para una
notificaciéon personal, sea directa, o mediante correo certificado que deje
constancia de su recibo o rechazo. En todo caso, se echa de menos esta
formalidad.

3. ARRENDATARIO CUMPLIDO - DERECHO A LA
RENOVACION CONTRACTUAL;

Su sefioria, mi patrocinada, de manera continua e ininterrumpida ha
‘ocupado el inmueble desde el afio 1976, es decir, por un término promedio
‘de 42 afios, en condicién de arrendataria, ha venido ocupando el bien de
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qué trata este proceso, con un mismo establecimiento o actividad
mercantil, esto es, venta de artesanias abierto al publico. Ademas mi
patrocinada ha sido una arrendataria cumplida contractualmente. Asi se
reconoce en ausencia de requerimientos o preavisos a la terminacién del
contrato o no prorroga del mismo. Por el contrario, en fecha diciembre de
2013 se le convoca a una reunién el dia 16 de diciembre de 2013 a las
8:30 AM a fin de socializar las nuevas condiciones de contratacién [Anexa
memorial].

En ese orden de ideas, el cumplimiento radica en;

3.1. CUMPLIMIENTO EN EL PAGO DEL CANON DE
ARRENDAMIENTO;

Mi mandante desde la suscripcién del contrato inicial en fecha 1 de
diciembre de 1991 hasta la actualidad ha cumplido con su carga principal
en el pago del canon de arrendamiento, ello se evidencia con la ausencia
de requerimientos al pago o constituciones en mora por parte del
arrendador hasta la actualidad.

La obligacién novada del pago del canon de arrendamiento de acuerdo al
incremento del IPC desde el afio 2002 hasta la presente obedece a la
autorizacién expresa contenida en Acta No. 009-2002 emanada de la
Junta Directiva en fecha 11 de Diciembre de 2002 que establece “la junta
directiva determina que se aplique el incremento del IPC a los contratos
que se vayan renovando a partir de diciembre de 2002, sefialando, que la
Sociedad de Mejoras Publicas sera rigurosa en los cobros de los arriendos,
toda vez, que el monumento requiere de los recursos econémicos para las
labores propias de su mantenimiento, consolidacién y restauracién que
realiza la entidad cuya obligaciéon de cobro y sostenibilidad esta incluida
‘en el contrato 005 de 1992, suscrito entre la Sociedad y el Ministerio de
Cultura” [Anexo acta de junta directiva — notificacién de autorizacion y
solicitud de reajuste emanada de los arrendatarios de las Bovedas].

3.2. NOVACION DE OBLIGACION - NO SUSCRIPCION DE
POLIZAS DE GARANTIA;

Las partes del contrato establecieron en el contrato inicial de fecha 1 de
diciembre de 1991 en su clausula decima quinta a “constituir el
arrendatario a favor del arrendador una péliza para garantizar el
cumplimiento general del contrato, el pago de la multas y demas
sanciones, por un valor equivalente al diez (10%) del valor del contrato, la
cual constituiri a la firma del mismo con una vigencia igual al plazo del
contrato y tres meses mas, esta poliza se renovara anualmente en caso de
prérroga del contrato”. Empero a la firma del contrato por voluntad de las
partes no se suscribid, es decir, el arrendador no las exigié como requisito
sinequanon para la celebracién del contrato, tampoco, para la ejecucion de
las prérrogas hasta la actualidad.

La comentada la objecién de incumplimiento contractual solo es ventilada
ante esta instancia, es decir, dentro del proceso judicial, mientras que
durante la ejecucién contractual, se echa de menos siquiera mediante
memorial sumario requerimientos o preaviso de terminacién por
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incumplimiento contractual alguno. Ello, crea conciencia de convicciéon
reiterada, continua y valida originaria de una costumbre mercantil,

. durante los cuarenta y dos (42) afios de ejecucién contractual, que tipifica
lo que conoce la doctrina mercantil como_ “Hechos superados
contractualmente”.

3.3. CUMPLIMINENTO DE LA CLAUSULA SEXTA - MEJORAS;

Desde la fecha de suscripcion del primer contrato de arrendamiento el dia
16 de Julio de 1976 sobre el inmueble, el arrendador de dicha época
Corporacién Nacional de Turismo bajo su autonomia realizo el
acondicionamiento del bafio interno y la zona de labores, en otras
palabras, el bafio tiene una edad promedio de 42 afios, por tanto, al
momento de la suscripciéon del contrato de arrendamiento con la
arrendadora - Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena, el inmueble se
encontraba modificado con agregacion de los mencionados elementos.
Razén por la cual, no es imputable a mi poderdante asumir un
comportamiento. de un predecesor arrendador. Empero, en cumplimiento
de la clausula sexta — mejoras se han realizado las mejoras propias de la
vetustez del inmueble en procura de cumplir con el deber de
mantenimiento, pero en particular, de uso y ejercicio de la actividad
comercial, que no alteran la esencia primigenia del inmueble a la luz de la
normatividad de conservacion de bienes interés cultural.

En coherencia con ello, esta particularidad fue de amplio conocimiento del
arrendador Sociedad de Mejoras Publicas al momento de suscripcion del
contrato inicial y de sus prorrogas sin objecién alguna. En ese orden, se
autoriza por parte de la arrendadora mediante contrato “Ley para las
partes” que:las adaptaciones o mejoras podran ser retiradas al momento
‘de expiracién del termino de duracién pactado siempre y cuando el retiro,
el inmueble no sufra menoscabos o perjuicio alguna. Se reitera que las
mejoras realizadas en procura del mantenimiento y uso comercial del
inmueble NO alteran la identidad del inmueble, tal y como en
multiplicidad de oportunidades el arrendador “Sociedad de Mejoras
Publicas” manifest6 su aceptacion expresa el realizarlas sobre el inmueble.

Lo anterior, sera ratificado mediante prueba testimonial.

- Bajo los anteriores presupuestos al arrendatario le es llamado a gozar del
beneficio de la RENOVACION CONTRACTUAL a la luz de lo expresado por
la Corte Suprema de Justicia en sentencia de fecha 18 de Noviembre de
1971;

El derecho de renovacién no implica congelacion “El derecho de
renovacién, contra lo que estima la demanda, no implica una
eliminacién del derecho de propiedad privada, ni una congelaciéon de
cdnones, sino una vocacién o prerrogativa para el inquilino a continuar
utilizando el mismo inmueble, ya acreditado, aunque no
necesariamente en las mismas condiciones primitivas. “Renovacion”
no es sinénimo de ‘“igualdad de condiciones econémicas” o de
“estabilizacién de condiciones” para el arrendatario. En su sentido
juridico es una variacién del contrato en condiciones de plazo y precio
gue pueden ser iguales o distintas a las del precedente, a voluntad de



Asuntos CIVILES, COMERCIALES, LABORAL, PENALES

y ADMINISTRATIVOS
Centro Calle San Agustin Chiquita No. 6 - 31 Oficina 204
Cel. 321 ~ 5408276 - ediison_ospino19@hotmail.com

Profesional del Derecho

los contratantes. Se pretende defender la estabilidad del
establecimiento del comercio con sus valores intrinsecos y los
humanos y sociales vinculados a los contratos de trabajo respectivos”

En correspondencia directa con el Derecho a la renovacién contractual se
recibe misiva por parte de la Escuela Taller Cartagena de Indias, por
intermediacion o autorizaciéon de la Sociedad de Mejoras Publicas -
arrendador a reunién en fecha 16 de diciembre de 2013 a las 8:30 AM en
el Castillo San Felipe de Barajas, con el fin de socializar las nuevas
condiciones de contratacion. Ello evidencia, una intenciéon clara de las
partes al reconocimiento del derecho a la Renovaciéon Contractual,
causando curiosidad que sin previo preaviso o desahucio se impetre
alegando un incumplimiento contractual la presente demanda contenciosa
administrativa.

4. PRESCRIPCION.

En gracia de juicio, y sin que se entienda allanamiento, en el mejor estado
de la defensa, manifiesto al despacho, que en el hipotético caso que se
declare la terminacién del contrato de arrendamiento por mora en el canon
de arrendamiento, se aplique la prescripcién de las sumas de dinero
comprendidas en las vigencias superiores a cinco (5) afios, por cuanto, el
fenémeno de la prescripcién extintiva establece una exigibilidad maxima
de 5 afios, siendo objeto de pretensiéon sumas de dinero desde el periodo
afio 2006 que han sido prescritas por falta de actividad del actor.

5. Genérica e innominada; propongo cualquier excepcién que
advierta el despacho sobre la inexistencia del derecho reclamado.

Vi. MEDIOS DE PRUEBA.

Solicito que la judicatura tenga como tales y ordene practicar las
siguientes:

¢ DOCUMENTALES:

1. Copia del Contrato de Arrendamiento No. 012 de 1991 sobre un
Local Denominado La Béveda No. 11 localizado en el Inmueble
conocido con el nombre de “Cuartel de las Bovedas” del Barrio San
Diego en la ciudad de Cartagena, celebrado entre la sociedad de
mejoras publicas de Cartagena y Dora Pérez de Ruiz.

2. Copia del Contrato No. 029 de 1998 sobre un Local Denominado La
Boveda No. 11 localizado en el Inmueble conocido con el nombre de
“Cuartel de las Bovedas” del Barrio San Diego en la ciudad de
Cartagena, celebrado entre el ministerio de obras publicas y
transporte y Dora Pérez de Ruiz.

3. Copia del Contrato No. 064 de 1984 sobre un Local Denominado La
Béveda No. 11 localizado en el Inmueble conocido con el nombre de
“Cuartel de las Bovedas” del Barrio San Diego en la ciudad de
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Cartagena, celebrado entre el ministerio de obras publicas y
transporte y Dora Pérez de Ruiz.

4, Copia del Contrato No. 085 de 1982 sobre un Local Denominado La
Boveda No. 11 localizado en el Inmueble conocido con el nombre de
“Cuartel de las Bovedas” del Barrio San Diego en la ciudad de
Cartagena, celebrado entre el ministerio de obras publicas y
transporte y Dora Pérez de Ruiz,

5. Copia del Contrato de arrendamiento sobre un Local Denominado La
Boveda No. 11 localizado en el Inmueble conocido con el nombre de
“Cuartel de las Bévedas” del Barrio San Diego en la ciudad de
Cartagena, celebrado entre Promotora de Turismo de la Costa
Atlantica LTDA (Protucosta LTDA) y Dora Pérez de Ruiz.

6. Requerimiento a suscripcion de contrato de arrendamiento de fecha
31 de Agosto de 1977 ante Corporacién Nacional de Turismo.

7. Copia de peticién de disminucién del incremento anual del 25% de
fecha 2 de Diciembre de 1998.

8. Copia de Acta No. 009-2002 emanada de la Junta Directiva de la
Sociedad que acepta el incremento anual conforme al IPC a favor de
los arrendatarios del Cuartel de las Bovedas para los contratos que
se prorrogaran o renovaran a partir de Diciembre de 2002.

9. Carta notificatoria del incremento anual conforme al IPC a partir de
Diciembre de 2002 en los contratos prorrogados o renovados en los
arrendatarios de Las Bovedas.

10. Carta notificando el ejercicio del Derecho a la Renovacién
Contractual en reunién programada para el dia 16 de Diciembre de
2013 a las 8:30 AM a fin de socializar las nuevas condiciones de
contratacién.

e DOCUMENTOS POR PEDIR;
Con fundamento en el principio de carga dinamica de la prueba
normado en el art. 167 del CGP, solicito sea remitido dentro de la
oportunidad probatoria la integralidad del expediente administrativo
que contenga las particularidades de la relacién contractual sobre el
. inmueble objeto de controversia, en lo concerniente a; a) Documentos
. sobre el reajuste del incremento de acuerdo al IPC sobre el canon de
arrendamiento durante sus prorrogas, especificamente, vigencia 2002 y
subsiguientes, b) Si se constituyeron, la remisién de las polizas de
garantia en contrato inicial y prorrogas, c) Memoriales cotejados y
certificados de no prérroga del contrato (terminacibn), asi como, de
cesién del contrato de arrendamiento recibidos por la arrendataria, d)
Requerimientos por incumplimientos contractuales durante el contrato
inicial, y sus prorrogas, y €) demas documentos propios de la relaciéon
contractual desde el 1 de diciembre de 1991 hasta la actualidad.

o TESTIMONIALES:
Pido se cite, decrete y practique el testimonio de las siguientes
personas, todas mayores de esta vecindad, quienes pueden ser
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ubicados por mi conducto, en la siguiente direccién; Cartagena -

Bolivar, Barrio Centro, Calle San Agustin Chiquita, Edificio San Agustin

No 6-31 Oficina 204. Estos testigos declararan sobre: a)

particularidades de la relacion contractual entre las partes desde la

celebracién del contrato inicial hasta sus prorrogas en la actualidad, b)

Cumplimiento en el pago del canon de arrendamiento ajustado el

incremento al IPC, c) Voluntad de las partes de no suscripcién de

polizas de garantia a la firma del contrato inicial, sus prérrogas hasta la

actualidad, y d) Estado del inmueble en su entrega hasta las

adaptaciones y mejoras en cumplimiento del deber establecido en

clausula sexta — mejoras desde la ejecucién del contrato inicial hasta

sus prorrogas, y €) Demas aspectos relevantes del proceso. Estas

personas son:

a. MARCIAL DE JESUS RUIZ PEREZ, mayor de edad, identificado con
C.C. No. 73071792.

b. ALCIRA ANAYA RUBIANO, mayor de edad, identificada con C.C. No.
33131474. :

c. NICOLASA SERRANO PEREZ, mayor de edad, identificada con C.C.
No. 33157797.

d. LUZ ELVIRA PEREZ ALVAREZ, mayor de edad, identificada con C.C.
No. 45468285.

e. ROCIO RUIZ PEREZ, mayor de edad, identificada con C.C. No.

 45472004.

f. GRACIELA MARTINEZ MEZA, mayor de edad, identificada con C.C.

No. 45448853.

¢ DECLARACION DE PARTE;
Pido a su sefioria que se cite a la parte demandante en hora y fecha que disponga
el despacho para practicar esta diligencia quien depondréa de una forma personal y
directa sobre el objeto del litigio, en especial, el cumplimiento de sus obligaciones
contractuales en tiempo, modo y lugar para con el arrendador, en lo atinente, al
pago de canon de arrendamiento ajustado al IPC, novacién de la obligacion de no
, suscripcién de poélizas y realizacién de mejoras o adaptaciones autorizadas en
- contrato inicial. La ciudadana es;

a. DORA PEREZ DE RUIZ, mayor de edad, identificada con C.C. No.
22762982 de Cartagena, con domicilio en Barrio Centro en el

Cuartel Edificio Las Bévedas No. 11 de Cartagena — Bolivar.

¢ INSPECCION JUDICIAL - Ocular;
Solicito en virtud del art. 236 y Ss del CGP se decrete y practique sobre el
inmueble inspeccién ocular con el objetivo de observar el estado natural
del inmueble, sin intervenciones que alteren la esencia e identidad del
‘inmueble, bajo el asocio de perito experto que soporte y determine el
cumplimiento de la demandada a las imputaciones de modificacion de La
Boveda No. 11 dada sus caracteristicas histéricas.
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¢ PRUEBA DE INFORME JURAMENTADO;

Solicito sea ordenada a la parte demandada rendir informe que contenga
~ respuesta a los siguientes interrogantes objeto de Litis, que comprenden;

a) Las razones de la aceptacion de la prorroga hasta la actualidad al
contrato inicial de arrendamiento.

b) Los fundamentos de la suscripcién del Acta de Junta Directiva No.
009-2002 de fecha 11 de diciembre de 2002 que autoriza el
incremento del canon de arrendamiento desde la prorroga vigencia
afio 2002 y subsiguientes conforme el IPC.

c) Las objeciones efectuadas al momento de la firma del contrato inicial
sobre la suscripcién de las poélizas de garantia, asi como, en sus
prorrogas hasta la actualidad.

d) Los requerimientos efectuadas a la arrendataria sobre las
intervenciones que alteraron la esencia e identidad del inmueble
arrendado durante la ejecucién del contrato de arrendamiento inicial
y sus prorrogas.

e) Las particularidades en tiempo, modo y lugar del tramite de
desahucio o preaviso con certificacion de entrega o de negativa a
recibir. Asi como, de la de cambio de posicién de arrendador.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamentos de derecho las siguientes disposiciones art. 518
que establece el Derecho a la Renovacién Contractual, asi mismo, la
costumbre mercantil como fuente del Derecho normado en el CCo., el
capitulo de interpretacién contractual contenido en el C.C. y demas
normas concordantes o complementarias vigentes.

ANEXOS

Poder, los documentos aducidos como prueba, y copias de Ley.

Las partes recibiran notificaclonep en las direcciones referenciadas en la
Demanda, para el caso de lalpagte demandante, y de la contestacién de
demanda, para efectos de la e demandada, en el Barrio Centro en el
Cuartel Edificio Las Bévedas N§. 11 de Cartagena — Bolivar.

Atentamente

EDILSON JDSE BELLO OSPINO
C.C. No. 1.128.060.826 de Cartagena de Indias
T.P. No. 296.740 del C.S.J.

16
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Seiior:

ROBERTO MARIO CHAVARRO COLPAS.
MAGISTRADO PONENTE.

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR.
E. S. D.

REF.: Otorgamiento de poder.

Medio de Control: Controversias Contractuales.

D/te: ESCUELA TALLER CARTAGENA DE INDIAS - ETCAR.
D/do: DORA PEREZ DE RUIZ.

Rad. 13-001-23-33-000-2016-00605-00.

Cordial saludo,
DORA PEREZ DE RUIZ, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada con

cédula de ciudadania como aparece al pie de mi correspondiente firma,
manifiesto a usted, que otorgo PODER ESPECIAL amplio y suficiente, en cuanto

. a Derecho, al Dr. EDILSON JOSE BELLO OSPINO, mayor, domiciliado y
residenciado en esta ciudad, identificado civil y profesionalmente como aparece al
pie de su correspondiente firma, para que en mi nombre y representacion ejerza
defensa activa en el medio de control CONTROVERSIAS CONTRACTUALES en
mi contra impetrada por ESCUELA TALLER CARTAGENA DE INDIAS ETCAR,
identificad con Nit. 800.169.265-3, representada legalmente por Dr. JAIR EMILIO
TUNON ARROYO o quien haga sus veces. '

El Dr. EDILSON JOSE BELLO OSPINO cuenta con todas las facultades
inherentes para el ejercicio del presente poder, en especial, trarsigir, sustituir,
nombrar suplente y/o dependiente judicial, desistir, renunciar, conciliar judicial
y extrajudicialmente, conforme facultad de disponer del Derecho en litigio,
reasumir, presentar excepciones y recursos de ley, gestionar y RECIBIR TITULOS
JUDICIALES o DINEROS y todas aquéllas que tiendan al buen y fiel
cumplimiento de su gestion, conforme al articulo 77 del Cédigo General del

Proceso.
®

Sirvase sefige-dfagistrado, recegiggt psrsqneria en los términos aqui senalados,

quedando onerado ' as y gastos procesales.

Atentame ? % &

DORA PEREZ DE RUIZ /
C.C. No;ZjZé Zf'f? i

Acepto;

EDILSON JOSE BELLO OSPINO.

C.C. No. 1129060826 &/4stn\

T.P. No. 2063¥0 €33
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Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

M Ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar, Reptblica de Colombia, el doce (12) de ju%sig‘sde
dos mil dieciocho (2018}, en la Notaria Tres (3) del Circulo de Cartagena, comparecio: '
DORA FERNANDA PEREZ RUIZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0022762982 y declard
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

DEG&
. , nb6b677x0b4b

"""" Firma autégrafa -------- 12-06-2018 - 14:43:37
El compareciente no fue identificado mediante biometria en linea por la siguiente razén:

Imposibilidad de captura de huellas

i 7

ALBERTO VICTOR MARENCO MENDOZA
Notario tres (3) del Circulo de Cartagena

El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: nb6b677x0b4b

©  MAYO9DE2018 -
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- CONTRATO NUMERO 012 DE 1991 PARA EL ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL
| : '
| ' -

DENQMINADO LA BOVEDA NUMERO 11, LOCALIZADO EN EL INMUEBLE

CON(;)CIDO CON EL NOMBRE DE "CUARTEL DE LA BOVEDAS" DEL BARRIO SAN

DIEGb EN LA CIUDAD DE CARTAGENA, CELEBRADO ENTRE LA SOCIEDAD DE

!
MEJ:QRAS PUBLICAS DE CARTAGENA Y DORA PEREZ DE RUIZ.

Entre | los suscritos CARLOS VILLALBA BUSTILLO, con cédula de ciudadanfa No
| N

3.387.?20 expedida en Cartagena, actuando en representacién de la SOCIEDAD DE

MEJORAS PUBLICAS DE CARTAGENA, facultado al respecto por el Ministerio de
Obrasi Publicas y Transporte mediante la Reéolucién No 10495 del 1° de Octubre de 1991,
y quien en el transcurso de este documento se denominardi LA ARRENDADORA por una
| parte, |y por la otra DORA PEREZ DE RUIZ, con oédula de ciudadanfa No 22.762.982

expedida en Cartagena quien actia en su propio nombre y manifiesta bajo la gravedad del

juramento no encontrarse incurso en causal alguna de inhabilidad oincompé.tibﬂidadpafa»
|

|
contratar, quien en el curso de este documento se denominari EL ARRENDATARIO,

hemos convenido en celebrar el contrato que se especifica a continuacién. CLAUSULA

PRINﬂERA: OBJETO.- LA ARRENDADORA entrega en arrendamiento a EL
ARR]?NDATARIO y éste recibe al mismo titulo, un local denominado la béveda No 11 ,
localiz%ado en el inmueble conocido con el nombre de "CUARTEL DE LAS BOVEDAS"
del Beé).rrio San Diegd en la Ciudad de Cartagena, con un drea de 95.76 M?, destinado al
funciolfnamiento de un Almacén para la venta de Artesanfas, el cual se encuentra

determinado dentro de los signientes lindg%os:' por el norte en una extensién de 5.60 metros

con la Avenida Santander; por el sur en una extensién de 5.60 metros con la Plaza de las -
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Bévedas; por el este en una extensién de 17.10 metros con la béveda No 12 y por el oeste

en una extensién de 17.10 metros con la Béveda No 10.CLAUSULA SEGUNDA: VALOR
DEL (;:ONTRATO.- Para los efectos legales el valor del presente contrato se fija en la suma
de $ ';19.7 12.00 MONEDA CORRIENTE, correspondiente a una anualidad. CLAUSULA
TERCERA: CANON MENSUAL.- El canon por arrendamiento seri mensualmente de $
59.976.00 MONEDA CORRIENTE, valor que EL ARRENDATARIO pagar4 dentro de los
cinco (5) primeros dfas de cada mes por perfodos anticipados en la Oficina de Contabilidad
dela SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE CARTAGENA. PARAGRAFO: El canon
mensyal se reajustard cada 12 meses contados a partir de la fecha de perfeccionamiento del
contrato en un 25% salvo disposicién legal en contrario. CLAUSULA CUARTA: PLAZO.-
El termino de duracién del presente contrato serd de doce (12) meses, contados a pattir de
la fecha de su perfeccionamiento. CLAUSULA QUINTA: DESTINACION.- El local objeto

del presente contrato se destinari exclusivamente al funcionamiento de un Almacén para

|
la venta de Artesanfas. CLAUSULA SEXTA: MEJORAS.- Las mejoras o adaptaciones que

sean ﬁnstaladas por EL ARRENDATARIO podrin ser retiradas al momento de la

expiraEciSn del termino de duracién pactado siempre y cuando con el retiro, el inmueble no

sufra menoscabo o perjuicio alguno. En caso contrario, quedaran de propiedad de la
Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena sin que por ello se cause contraprestacién
alguna, EL ARRENDATARIO se obliga a efectuar las reparaciones locativas y aquellas que

sean necesarias por hechos de el o de sus dependientes. CLAUSULA SEPTIMA:

SERVICIOS.- Los servicios de agua, luz y los demids que requiera el inmueble serdn por

cuentd de EL ARRENDATARIO en su totalidad. CLAUSULA OCTAVA: ENTREGA Y

RN
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RECIBO DEL INMUEBLE.- LA ARRENDADORA se obliga a entregar el mmueble en
|

perfcc:ito estado para el objeto para el cual se destina y EL ARRENDATARIO recibird el
bien o?)jcto de este contrato. CLAUSULA NOVENA: CESION Y SUBARRIENDO.- Durante
{
1
la vig%lncia de este contrato, EL ARRENDATARIO no podri ceder ni subarrendar el

inmueble a persona alguna natural o juridica, sin previo consentimiento escrito de LA

ARRENDADORA. CLAUSULA DECIMA: INSPECCION.- EL ARRENDATARIO

permitird en cualquier tiempo las visitas que LA ARRENDADORA o su representante
teﬁga1:1 a bien realizar para constatar el estado y conservaci’n del inmueble u otra
circuniitancia que sean de su interés. CLAUSULA DECIMO PRIMERA:MORA.- La mora
eﬁ el %pago de un perodo eiltero del canon de arrendamiento, dard derecho a LA
ARRENDADORA para hacer cesar inmediatamente el contrato y exigir extrajudicialmente
0 judicialmente la restituciln del inmueble. PARAGRAFO PRIMERO.. EL
ARRENDATARIO se constituye en mora cuando no cancele el canon mensual dentro de

los cinco (S) primeros dias de cada mes por perfodo anticipado de conformidad con lo

pactado en la CHusula Tercera del presente contrato. PARAGRAFO SEGUNDO.- EL
;

ARREjNDATARIO renuncia expresamente a los requerimiento y derechos de retencién que

a cuaiquier titulo lo conceda la Ley sobre el inmueble objeto del presente contrato.

CLAIJSULA DECIMA SEGUNDA: RESTITUCION.- A la terminacién del contrato, EL

ARRENDATARIO restituird el inmueble a LA ARRENDADORA en el mismo estado en

l
que le fué entregado, salvo el deterioro matural por el uso y el goce legtimos.

I
)

PARAGRAFO.- En el acto de entrega deberd firmarse el acta de recibo del inmueble por

LA ARRENDADORA. CLAUSULA DECIMO TERCERA: OBLIGACIONES DE LA




ARRENDADORA.- Son obligaciones de LA ARRENDADORA en el presente contrato las

siguientés: 1. Entregar a EL ARRENDATARIO el local objeto del presente contrato. 2.

Librar a EL ARRENDATARIO de la turbacién o embarazo en el uso o goce del inmueble

arren(ilado. CLAUSULA DECIMA CUARTA: OBLIGACIONES DE EL ARRENDATARIO.-

Son o:bligaciones de EL ARRENDATARIO fuera de la previstas en el Gbdigo Civil las

siguieﬁtes: L. Usar el inmueble segin los ¥rminos del presente contrato. 2. Conservar el
inmueble en perfecto estado, salvo el deterioro natural. 3. Pagar el canon mensual de

arrendamiento. 4. Restituir el inmueble por cnalquier causa de terminacién del contrato. 5.

Cancelar cumplidamente las cuentas que correspondan a servicios de agua y luz y dgmés

que refquiera el inmueble, quedando a cargo la obligacién de responder por los gastos de

reinstzlhacién y conexién, sellamiento y demds sanciones que impongan las Empresas Publicas

por coanstituirse en mora de dichos servicios. CLAUSULA DECIMA QUINTA: GARANTIAS.-

EL Aij{RENDATARIO se compromete a constituir a favor de LA ARRENDADORA de
|

acuerdo con las disposiciones legales vigentes, una Péliza para garantizar el cumplimiento

ge,nerél del contrato, el pago de las multas y demds sanciones que se le impongan a EL

ARRENDATARIO, por un valor equivalente al diez por ciento (10%) del valor del

contrato, la cual constituird a la firma del mismo con una vigencia igual al plazd del

contrato y tres meses mas, esta PSliza se renovara anualmente en caso de prérroga del
contrato. CLAUSULA DECIMA SEXTA: CADUCIDAD.- LA ARRENDADORA podri
declarar terminado el contrato y solicitar la restitucion del mueble en los siguientes casos:
a) Pormuerte de EL ARRENDATARIO o incapacidad fisica certificada por médico legista.

b) Pori incapacidad financiera de EL ARRENDATARIO que se presuma cuando se declare
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en quiéebra, o se le abra concurso de acreedores. Ignalmente LA ARRENDADORA puede

~consid:erar que hay incapacidad financiera cnando EL ARRENDATARIO se retrase en el

pago cie salarios o prestaciones sociales o sea embargado judicialmente. c) Si a juicio de LA

ARRf:‘,NDADORA del incumplimiento de las obligaciones de EL ARRENDATARIO se.
i

deriva.}n consecuencias que hagan imposible la ejecucién del contrato o se le causen

perjui;!;ios a LA ARRENDADORA. d) Por uso indebido del inmueble en los trminos del

presexipte contrato. e) Por interdiccién judicial de EL ARRENDATARIO. PARAGRAFO

PRIMERO Los hechos Sl.ljetOS a comprobacidn de las causales de caducxdad serdn
afirmados unilateralmente por LA ARRENDADORA y no requeriran demostracién previa.
CLAUISULA DECIMA SEPTIMA: PENAL PECUNIARIA.- En caso de incumplimiento, EL
ARRF},NDATARIO Pagard una suma equivalente al diez por ciento (10%) del valor anual

del contrato, la cual se imputard a los perjuicios que reciba LA ARRENDADORA.

CLAU;SULA DECIMA OCTAVA: TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO.- Este |

contrato termina por el vencimiento del ¥rmino estipulado; los contratantes podrin
proer!garIo mediante comunicacidnes escritas por lo menos con un mes de antelacién ; su
vencimiento. Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el art. 518
del Codigo de Comercio. CLAUSULA DECIMA NOVENA: IMPUESTOS Y DERECHOS.-
Los impuestos y derechos que cause este contrato estaﬁn a cargo de EL

ARRENDATARIO. Para constancia se firma en Cartagena al 1° dia del mes de Diciembre
de 1991.
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-~ Corporacion Necionel de Turismos

1R

Sefiors
DCRA PEREZ DE RUIZ

Cuartel de las Béredas #11
Ciudad

Estimado aeﬁom

De acuerdo con 1 instrucciones rocibidaa de 1a Ocrporacion Nacicmal dq;'hn‘:lsmo,
nos permitd.moe informerle que a partir del 1¢ de septiembre del afio len-curso,
deberd suscribir un nuevo Contrato de Arrendamiento con un-canon do | -1.500,'0
hasta el 30 de noviembre/77,y a partir del 1¢ de diciembre/77 hasta 6l 0.
noviembre/78 $ 3.000.00, reajustable aruslmente en un 20% ninimo.. ‘

- Igualmente le i.ni‘ormamoe que coni‘arme & 1o expresado en . e'.l. Oonh‘ato '
damiento elaborado por la Corporscidn, y teniendo en cuenta que. el Vi
kilovatio hora de energ{s ha sumentado, K partir del 12 de septiemhr
por concepto del servicio de energfe eléctrica serz de § 530.00, la

“cancelar en nuestras oficinas conjuntepente con el valotr do loa mondmimtoa,
dentro de loe cinco primeros dfas de cada"mes. R

Por lo enterior le. -rogamos ol favor da acercarse a nuestras oficinaq
brevedad posible, pera la firma del nuevo oontra’bo a suncrib:ir entre uata y la |

Atentamente,

MARGARITA LENGUA A.
sistente de Gerencia

0.¢.: Cortamrismo R
F. Contrato #1538 .




Cartagena de Indias, julio 01 de 1998

Seriora

CLAUDIA FADUL ROSA
Presidente S.M.P.
Cartagena

" REF: S.M.P. 418, DE JUNIO 01 DE 1998

Respetada Sefiora:

- Bri-respuesta a su comunicado de la referencia, y recibido el 25 de junio de 1998

le manifiesto que estoy en desacuerdo con el aumento propuesto, ya que en el

® contrato vigente suscrito por las partes el incremento anual es del 25% selgun
consta en el parigrafo de la cléusula que fija el canon de arrendamiento el ?ual

se esta cumpliendo a cabalidad. | :

Es valido anotar que es de conocimiento general la grave crisis que afronta el
sector turistico en especial el Internacional del cual detivamos nuestro sustento,
la permanencia mia y demds arrendatarios se debe al razonable arriendo |que
hemos pagado y a grandes sacrificios que nos demanda solventar todos los gastos
para poder sostenernos aqui.

Nuestra labor de difundir la cultura artesanal de todo el pais debe recibir todo el
apoyo e incentivo posible.
IS

+ En espera que reconsidere su decisiin, y de esta manera trabajar para beneﬁa’b;
de nuestro medio, y la ciudad de Cartagena.

Atentamente, e nogr ueinres Tiblices

@AN'A& MARTIN ' . R

DORA PEREZ DE RUIZ
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SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE CARTAGENA 188
" REUNION DE JUNTA DIRECTIVA L

ACTA - 008 - 209

FECHA : Cartagena de Indias, D. T.y C., 11 de diciembre de 2002
HORA © 4.30PM. o
LUGAR : Castillo San Felipe de Barajas - CAVI - Salén de Juntas

ASISTENTES : » ORDEN DEL DIA:

Abogada Claudia Fadu! Rosa - 1. Verificacién de! Quérum
Presidenta I Aprobacién de Actas Anteriores
Arquitecta: Edith Salas Osorio - .  Informe de la Presidenta
Vicepresidenta IV. Informe de la  Directora
Doctora Patricia Restrepe Morales - Ejecutiva

Vocal V. Proposiciones y Varios

- Poctor Javier Martinez Ibarrs - Vooal

Doctor Gustavo Lemaitre Donner -
Vocal

Doctora Nedime Cure Jana — Vocal
Antropdloga Marfa Pia Mogollén Pupo

. Directora Ejecutiva y Secretaria de ia
Junta Dirsctiva
SE EXCUSAN: E! dacior Juan Carlos Gossain, quién asiste en representacion del
Alcalde Mayor de Cartagena y of doctor José Henrique Rize Delgade -Vocal,
DESARROLLO:

L VERIFICACION DEL QUORUM

Verificado el quérum por la Secretaria se procede a pasar al siguiente punto del
orden de! dia.

i APROBACION ACTAS 007- 2002 y 008 - 2002

Leida el acta 007 - 2002 y realizadas algunas observaciones y correcciones al
texto de ésty; se procede a su aprobacidn por los miembros presentes.

Lelda ef acta 008-2002, se le realizan algunos ajustes al texto de la misma y se
procede a su aprebacién por parte de los miembros presentes. *
. INFORME DE LA PRESIDENTA
* Viaje a Espafta.
La Presidenta inicia su intervencion informando pormencrizadamente a los

miembros de la Junta Directiva sobre el vigje 2 Espafa que tuvo come mision
especial la de recibir el Premio Reina Sofia de la Conservacion y Restauracion ds
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patrimonio Cultural, otorgado por el Ministerio de Asuntos Exteriores de Bspafays

la Agencia de Cooperacidn a la Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena. |
Sefala que a dicha misién la acompafiaron las doctoras Edith Salas Osorio-
Vicepresidenta de la Sociedad, Maria-Pia Mogollén Directora Ejecutiva de 1a
entidad y Loma 8alas Osorio, quién participd en calidad de miembro de la
Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena. :

Manifiesta Ia Presidenta que durante la permanencia en Espaite asistio
acompafiada de las personas entes mencionadas, a varias visitas de cardcter
formal entre las cuales destaca las siguientes: La visita al Embajador de Colombia
en Madrid, Doctor Alvare Villegas, en la sede de la Embajada y donde se le
explicd detalladamente las labores que adelanta la Sociedad de Mejoras Publicas
de Cartagena en la ciuded y en especial la conservacion y restauracion
Patrimonio Cultural, constituido por los monumenios de Arquitectura Militar
Colonial, legado de Espana y se trataron tsmas para una posterior cooperaciény
gestion ante arganismos internacionales para adslantar los diferentes planes y
proyectos de la institucion. .

Explica que se realizd una visita al Secretario para la Cooperacion internacional
¥ para lbero América, Sefior Don Miguel Angal Cortés, quién manifestd durante la
reunién’ efectuada en su despacho la importancia del Premio y la forma como el
jurado lo habia otorgade por unanimidad, teniéndose en cuenta, la irtegralidad de
la restauracion y conservacién del patrimonio cultural de la ciudad, muy
especialmente, la conservacion y restauracion del Castilio San Felipe de Bargjas,
E! Cordén Amuraliado, fuertes y baterias a cargo de ésta entidad.

Continlia su informe sefalando que el dia 7 de noviembre en el Centro de
Convenciones de Valladolid, con la presencia de Su Msjesiad Dofia Sofia, se
llevé a cabo la inauguracion del Congreso “Restaurar la Memoria"ARPA y la
ceremonia de! entrega del Premio Reina Sofia a la Sociedad de Mejoras Poblicas
de Cartagena.

Manifiesta que a ia ceremonia de entraga del Premio, asistisron entre otras
personas: E! Embajador de Colombia en Espafia, Doctor Alvaro Villegas, el
Agregado Gultural de La Embajada en Madrid, Doctor Juan Luis Mejia, vy el

Director de Patrimonio del Ministerio de Cultura de Colombia, Arquitecto Konrad
Brunner.

Explica que ademés del pergamino recibido durante la eeremoriia, el Premio
incluye: una escultura, una bolsa de 36,000 euros y una beca otorgada por ia
Fundacién Carglina, para estudic sobre ef tema del Patrimonio Cultural.

informa que realizé una visita a Don Juan Manuel Zapatero, para manifestarie los
agradecimientos en nombre de la Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagenayle
entregé copia del discurso pronunciado en et acto de entrega del Premio y donde

se le hacla mencién especial a su labor en Cartagena en beneficio de las
fortificaciones de la ciudad. '

Los miembros de la Junta Directiva manifiestan su satisfaccion y felicitan a Jas
doctoras Claudia Fadu! Rosa, Edith Salas Osorio y Marla Pia Mogollén, por su

desemperio en 10§ actos celsbrados en Madrid y Valladolid con ocasién de la
entrega def Premio Reina Sofia a la Sociedad de Mejoras Publicas,
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. La Presidenta entrega el informe escrito de) visje a Espafla y solicitas que ésge s

haga parte integral de iz presente acta, o
+ Proyecto de Reforma de Estatutos

La Presidenta se refiere al proyacto de reforma de los  estatutos de la Sociedad
que se ha preparado con la participacion de varios miembras de junta directiva y
de ia Doctora Matilde Aguirre Espriella , socia de fa entidad, Sefala que es
importante definir que procedimiento se va @scoger para presentaric a la
Asambiea de Socios, si e convoca a una Asambiea Extraordinaria para el tema o
se incluye en el orden def dia de la Asamblea Ordinaria.

Los miembros de la' Junia Directiva despuds de analizar la situacion, consideran
que serfa més conveniente citar a una Asamblea Extracrdinaria con ese Unico
tema en el orden del dia y deciden aplazar ia aprobacion para una préxima
reunion. T

* Museo de jas Forllficaciones

La Presidenta informa que se ha escogido el préximo 17 de d:iclembr‘e para
realizar ef acto de apertura del Museo de las Fortificaciones en ol Baluarte Santa

Catalina e invita a los demas miembros de junta directiva a asistir a ésta
cersmonia. '

Seflala que el Hotel Santa Clara a quién le ofrecio la plataforma y tendal del
Baluarte Santa Catalina para la instalacién de un cefé, se han mostradoe muy

interesados en &! sitio, el cual han visitado para realizar la propuests formal a la
Sociedad,

V. INFORME DIRECTORA EJECUTIVA
La Directora Ejecutiva se refiere en su informe a los siguientes temas:
« Solicitud Arrendatarios Cuarte! de las Bovedas

Informa que ha recibido un oficio fechado el 4 de diciembre del prasente y
enviado por los arrendatarios del Cuarte! de Las Bévedas, solicitandole a la Junta
. Directiva que aplicara el incremento del IPC en el candn de arrendamiento a
partir de diciembre de 2002 y no a partir de snero de 2003.

Despues de estudiada la propuesta la jurita directiva determina que sa aplique el
incremento del IPC a los contratos que se vayan renovando a partir de diciembre
de 2002, sefialando, que la Sociedad de Mejoras Publicas seré rigurosa en los
cobros de los amrisndos, toda vez, que e Monumento requiere de los recursos
econdmicos para la labores propias de su mantenimiento, conseglidacién y
restauracion que realiza la entidad cuya obligacién de cobro y sostenibilidad esta

incluida en ei contrato 005 de 1992, suscrito enire la Sociedsd y el Ministerio de
Cultura, ’

» Cobro a Socios en Mora
La directora informa que en cumplimiento ds lo astablecido en ios Estatutos de la

entidad y al mandato de la Asambiea General Ordinaria del 12 de marzo de
2002, ha efectuado gestién de cobro a los 48 socios que preserntan mora en pago
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de la cuota ordinaria desde hace mas de tres afios, mediante comunicaciones .
escritas de fechas 4 ds jufio y 9 de octubre de 2002 ;en la que se les exhortaba a.: -
ponerse ai dia a través de acuerdos de pago y que manifestaran por escrito su’
decisitn o no de continuar vinculados a la Sociedad.

Informa que, solamente ¢l socio Rafsel Eduardo Zamara Melo, envié una carta
comunicando su intencién de permanecer en la institucién, sin hacer alusion a la
cancelacién de la deuda. Escuchado lo anterior y analizada ia situacion la junta
directiva decide aplazar este punto para ser tratado en una préxima reunién.

s Proyecte de Reglamentacitn de la Ley 768 de 2002

. ; _
informa que el Concejo Distrital adelanta la regiamentacion del articuiado
correspondiente a Cultura y Patrimenio de la Ley 768 de 2002, que definira, entre
otros aspectos, la coordinacion de! Sistema Distrital de Cultura y la Administracién
de los bienes de! patrimonic cultural propiedad de !z Nacidn ubicados en la
Ciudad. :

V.  PROPOSICIONES Y VARIOS

La Diractora sertala que ha recibido antes entrar a la reunién una carta firmada por
ios empleados de !a Sociedad donde le solicitan a lg Junta Directiva concederies
una bonificacion navidefia, manifestando en su misiva, gue osta les servird como
ayuda econémica en esta época tan dificil y de tantos gastos. .

Los Directivos presentes anaiizan ia solicitud v deciden nombrar una comision
integrada por 2 doctora Claudia Fadul Rosa, ef doctor Javier Martinez ibarra yia
Directora Ejecutiva de la institucion para estudiar la propuesta y tomar la decisién
mds conveniente, sefizléndcse, que de ctorgarse, ésta seria valida nicamente
para la vigencia de 2002 y por mera liberglidad y criterio de 12 Junta Directiva.

No higgnd?més que tratar se da por terminada la reunion siendo las 6:30 P. M.
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ACTA DE COMISION :

En Cartagena de Indias a los 15 dfas del mes de Octubre de 2002, siendo las
4:30 p.m., se reunieron en la Sala de Juntas de la Sociedad de Mejoras Plblicas
de Cartagena, ubicada en el CAVI- Castillo San Felipe de Barajas, los doctores
Claudia Fadul Rosa, Edith Salas Osorio, Javier Martinez Ibarra y La Directora
Ejecutiva Maria Pia Mogollén Pupo, previa autorizacion de la Junta Directiva
celebrada el dia 7 de octubre de 2002 (acta No.007 - 2002), para tratar y
definir el siguiente tema: ‘

* Incremento del 25% en el Canon de arrendamiento de Bévedas y
Espacios ubicados en los Monumentos a cargo de esta entidad.

Lo anterior, tras solicitud que sobre este particular, realizaran a la Junta
Directiva los arrendatarios de Bdvedas y espacios en los Monumentos.

Se debatié ampliamente las razones expuestas por los arrendatarios y se hizo
un recuento pormenorizado de cémo ha sido, a través del tlempo el
comportamiento del canon de arrendamiento de cada una de las Bévedas , los
Baluartes y las areas del Castilio San Felipe de Barajas arrendadas.

En consideracion a io anterior, se determin lo siguiente:

Comunicarle por escrito a los arrendatarios que el incremento del 25% en el
canon de arrendamiento, tendrd vigencia hasta el mes de diciembre de 2002,

A partir del mes de enero 2003, los reajustes anuales de los arriendos que se
vayan venciendo, se realizardn basados en el IPC, sefalando, que se toma la
anterior determinacion guiados por fa realidad social, la valoracién de los
inmuebles, las relaciones contractuales deben ser lucrativas, pues el
mantenimiento de fos bienes a nuestro cargo asi lo exigen y Iporque los
canones de arrendamiento actuales, ain por debajo de los vigentes para las
zonas antes sefialadas se encuentren cerca de los niveles comerciales; previstos
para sitios de las condiciones de los Monumentos. a cargo de la Socledad de
Mejoras Publiicas de Cartagena.

)

s / 3
a [ 258 C@%X/?@m@& 0% 53U QHKSIKAL ]

i '



No habiendo mds que tratar siendo las 6:30 p.m. se da por j:efminada la
reunion .

Para copstancia firman, les~comisionad
ua/i:i%m
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Jociedad de Mejoras P iblicas de Cartagena

LI

. SMP. No.034

Cartagena de [ndias, D.T.y C, Enero 2] del 2003
Seiiores -
ARRENDATARIOS CUARTEL DE LAS BOVEDAS
A.prec'x-éldos seflores: - - | : ‘ ' E

De la 1
e fec

1a 4 .de diciembre del 2002 donde nos- sohoxtaban recons;derar el aumento del
- 25% e

1 el canon de. anendamxcnto de los espacios internos del Cuartel de Las; Bovcdas

- El 11 de diciembre del 2002, en reunion de Junta Directiva se determind recons&derar la

“medida.de aumento en-el canon de-arrendamiento, y se aprobd fijar- el incremento de
acucrdo al TPC a partir de diciembre del 2002; para aquellos coniratos que se vencieron
durante dicho mes.

2003 re les hara un ajuste en el canon de arrendamientd equivalente al IPC.

Para ﬁormalxzat Jo anterior, ‘es preciso ‘elaboraran otro-si-a cada contrato vencxda con la-

lnformamon del ajuste autorizado, razéon por la cual, le sohmtamos se” acerquen a
nue;ttas oficinas paxa diligenciarlos.
I

De. lq,ual forma, les mformamos que la Nueva Reforma. Tributaria aprobada por el

Congreso de 1a Republica gravo; conr IVA del7 % los. arrendamientas, (Ley 788 de -

Dicanbrc 27-2002, Articulo 35:Na.1) por lo anterior, a partxr de enero del 2003 les
;estar«rmos incluyendo éste en la facturacxon mensual.

Ala espcra de sus giatas. notxmas 4

Lorcﬁmhnent*:,

..w«mf;am jeoutih

e
”n

nanera mas atenta y-cordial; nos dirigimos a ustedes para ¢ dar respucsta asu of“ icio

En o sucesivo, los contratos que se vayan :venciendo; durante’el -
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Cartagena de Indias D.T.y C., diciembre de 2013

SCUELA TALLFR
CARTAGENA:
DE INDIAS

Sefor(a)

ooptA PEREZ RUIZ
Arréndatario {a)
Bévfedc No. 11

b
I
REF:

Contrato de arrendamiento.

Cordial saludo. .

De iocuerdo con el contrato interadministrativo de comodato suscrito entre
el MINISTERIO DE CULTURA y la ESCUELA TALLER CARTAGENA DE INDIAS -
EIO:AR- ., con fecha 16 de octubre de 2012 y cuyo objeto consiste en Ia
administracién, inventario, registro de los bienes de interés cultural de
prob:edc:d de la Nacién, y teniendo en cuenta que el contrato de
oprovechomlento permanente suscrito y que soporta su calidad de
orrendc:tono finalizé el dia 01 de diciembre de 2013, muy respetuosamente
le invitamos a una reunién el dia 16 de diciembre de 2013, a las 8:30AM hrs
en o sede de la Escuela ubicada en el Castillo San Felipe de Barqgjas, con
el flp de socializar con usted las nuevas cond;CIones de contratacion.

I ' .
Esperando contar con su puntual asistencia.

Dquctorc A
ETQAR
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Asuntos CIVILES, COMERCIALES, LABORAL, PENALES

* y ADMINISTRATIVOS
Centro Calle San Agustin Chiquita No. 8 - 31 Oficina 204
Cel. 321 - 5408276 - edilson_ospino19@hotmail.com

Profestonal de) Dereclio

Seifior:
M.P. ROBERTO MARIO CHAVARRO COLPAS.

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR.
E. S. D. '

DEMANDANTE: ESCUELA TALLER DE CARTAGENA DE INDIAS - ETCAR. |
DEMANDADOS: DORA PEREZ DE RUIZ. ‘

Asunto: Adicion de CONTESTACION DE DEMANDA‘.
REF.: Controversias Contractuales.
RADICADO: .1 3-001-23-33-000-2016-00605-00.

EDILSON JOSE BELLO OSPINO mayor de edad, domiciliado y residente en este
distrito, identificado con la cédula de ciudadania N° 1.128.060.826 de Cartagena
de indias, abogado titulado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional N°
. 206740 del Honorable Consejo Superior De la Judicatura, en mi calidad de
apoderado judicial de la arte. }_:‘vggmﬁgg_q?nte. Acudo ante usted con el debido
respeto para IEPRSBRAR ¢6 'NTESTA’CIGﬂi"'QWNbA, en;log.ati_ngqtg._?:

I IDENTIFICACION DEL APODERADO — PARTE DEMANDADA:

Se trata de EDILSON JOSE BELLO OSPINO, mayor de edad, identificado con
C.C. No. 1.128.060.826 de Cartagena, portador de la T.P. No. 206740 del C.S.J.,
domiciliado en el Distrito de Cartagena — Bolivar en el Barrio Centro Calle San
Agustin Chiquita No. 6-31 Oficina 204. Correo Electrénico;
edilson_ospino19@hotmail.com. .

Il.  ADICION A LA PRUEBA DOCUMENTAL;

Ruego que se tenga como medio cognoXcitivo la prueba documental, que describo
. . a continuacion;

. Fijacién‘ de Video Panorémich del Jnmueble en Cd.

Anexo. 2 Cds.

Atentamente,

EDILSON JOSE BELLO OSPINO
C.C. NO.}1.128.060.826
T.P. No. 206.740 DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

SECRETARIA TRIBUNAL ADM

TiPO. ADICION CONTESTACION DE DEMANDA 1F+2C0
REMITENTE: OSCAR HENRIQUEZ

DESTINATARIC: DESPACHO 001

CONSECUTIVO: 20180758098

NG 0
NG, FOUCS: 1t - No. CUADERNCS: ¢

RECIBIOO POR: SECRETARIA TRIBUNAL ADM
FECHA Y HORA: 13/07/2018 02:13.27 PM

FIRMA;




